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1. INTRODUCERE


1.1 Date de recunoaȘtere a documentaȚiei

 Denumirea proiectului:
             ELABORARE P.U.Z. - INFIINTARE PLANTATIE POMICOLA CU LANT INTEGRAT PROCESARE, DESFACERE, IN LOCALITATEA ZABRANI, JUD. ARAD DE CATRE S.C. G.F.G. GAPA FINANCEA&GUARANTIES S.R.L.

 Amplasament:


jud. ARAD, comuna ZĂBRANI, localitatea ZĂBRANI
              Proiectant:


s.c. Arhitekt Studio A s.R.L.


 Beneficiari:


S.C. G.F.G. GAPA FINANCEA&GUARANTIES S.R.L.
              Faza de proiectare:

P.U.Z.

 Data elaborãrii:

             ianuarie 2018


 Nr. Proiect:

             58 / 2017

1.2 OBIECTUL LUCRĂRII

Documentatia a fost intocmită în vederea realizarii unei  plantatii pomicole cu zone de depozitare, procesare și desfacere – în localitatea Zăbrani, județul Arad.


Obiectul acestei documentații îl constituie definirea reglementãrilor în faza P.U.Z. cu privire la terenul situat în comuna Zăbrani, înscris în CF nr. 302216 Zăbrani.
           Terenul studiat are o suprafață totală de  99700 mp, fiind alcătuit din teren proprietate privată înscris în CF nr. 302216 în suprafață de 99700mp. Terenul studiat se află în extravilanul localității Zăbrani, în partea de nord-vest, la sudul căii ferate DF1290. Terenul este în prezent ocupat de stufariș – Rh 881, fiind încadrat ca teren neproductiv conform extras CF 302216. 


Obiectul P.U.Z. -ului constă în analiza și rezolvarea problemelor funcționale și tehnice de pe teren, în acord cu strategia de dezvoltare a administrației locale și în corelare cu proiectele de dezvoltare urbană din zonă – alte P.U.Z. -uri aprobate.

La elaborarea lucrării, s-a ținut cont de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, OUG 7/2011 cu modificări și completări la Legea 350/2001, precum și de Ghidul privind metodologia de elaborare și conținutul cadru al Planul Urbanistic Zonal aprobat de M.L.P.A.T cu indicativ GM – 010 – 2000.



Documentația prevede: stabilirea functiunilor permise în cadrul zonei studiate, reglementarea terenului construibil, trasarea viitoarelor cai de acces, străzi și alei interioare, propunerile de parcelare, de amplasare a spațiilor verzi, propunerile de asigurare a utilitãțiilor în zonã, regulile de amplasare și conformare a construcțiilor.


Planul Urbanistic Zonal împreună cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin odată cu aprobarea lor acte de autoritate ale administrației publice locale, pe baza cărora se eliberează certificatele de urbanism și autorizații de construire pe teritoriul supus reglementărilor vizate.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1 Studii de fundamentare, proiecte întocmite anterior PUZ

- P.U.G. comuna Zăbrani, localitatea Zăbrani

Conform PUG, terenul se află în extravilan. 

             - Date din studiul “Zone expuse la riscuri naturale din judeţul Arad” aprobat prin Hotărârea Consiliului Judeţean Arad nr.26/2000

             - Date din studiul “Zone cu valoare peisagistică şi zone naturale protejate” din judeţul Arad aprobat prin Hotărârea Consiliului Judeţean Arad nr.27/2000

- Date din studiul “Zone construite protejate din judeţul Arad” aprobat prin Hotărârea Consiliului Judeţean Arad nr.53/2001 si ORDINUL 2314/2004 al MINISTERULUI CULTURII SI CULTELOR;

1.3.2 Studii de fundamentare, proiecte întocmite concomitent cu PUZ
          
Studii de fundamentare – planuri cadastrale, studiul condiţiilor geotehnice şi hidrotehnice, ridicări topografice.


2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII


2.1. Evoluția zonei

Scurt istoric al localității Zăbrani

Prima menţiune scrisă a comunei Zăbrani este cea dată în anii 1080 – 1090 când apare cu numele de „Zăbran”, aparţinând capitelului de la Titel. O nouă inscripţie de la 1394, menţionează că „Zăbreanul” a fost dat în arendă magistratului Töttös.


În anul 1463 cu numele de „Hydegfew” comuna apare ca proprietate a unei cetăţi.
 Matei Corvin prin „donaţie regească” din 1471 trece „Zăbranul” în posesia familiei G. Orszoy. Odată cu transformarea cetăţii Timişoarei în raia turcească şi Zăbraniul intră sub stăpânirea turcilor. În anul 1561 localitatea apare sub denumirea de „Hidegkut” (fântâna rece) ca proprietate a unor grofi maghiari. Prin pacea de la Passarowitz din anul 1718, Banatul a trecut sub dominaţia austriacă. Colonizarea germanilor în Banat a fost iniţiată de habsburgi cu scopuri economice şi politice legate de consolidarea dominaţiei austriece. 


În 1735 s-a construit prima biserică, iar în 1741 s-a construit în comună prima şcoală. Actuala biserică catolică a fost construită în 1872, iar clădirea şcolii în 1893. 


După actul de Unire de la 1 decembrie 1918, Zăbranul trece în administraţia de stat a României. 


Săpăturile arheologice făcute la Zăbrani au scos la iveală urme materiale încă din timpuri străvechi. Perioada secolelor VIII – VII î.C. evidenţiază unitatea culturală traco – dacică prin cultura Basarabi. Pe teritoriul comunei s-au găsit urme ale culturii Basarabi la Neudorf. În urma săpăturilor făcute în Zăbrani în zona numită Pârneava, pe promontoriu s-a dar de urma unei aşezări dacice din sec. I î.C. La locul numit „Drumul morii” se observă urma valului roman ce străbătea partea de vest a ţării noastre. 

Caracteristici semnificative ale zonei, relaționate cu evoluția localității

Ca și poziționare, terenul studiat se află în apropierea imediată a intravilanului extins al localității, la nord-vest de vatra localității, în extravilan, la sud de calea ferată DF 1290.


Terenul studiat este delimitat de:

- canalul Hnc 887, zonă de stufăriș Rh 880 la nord;


- zona de tufăriș Tf 888 – la vest;


- drumul de exploatare De 914, terenuri arabile A911, A909, A877, A 876 – la sud;


- canal HCN 886 și Fn 879– la est.


În prezent, terenul este acoperit de stufăriș – parcela CF 302216. 


Accesul se face din drumul de exploatare de la sudul terenului – De 914, care pornește la rândul lui din drumul județean DJ 682 între Zăbrani și Aluniș. 

Potențialul de dezvoltare

Situl oferă un loc foarte atractiv pentru dezvoltarea unei plantatii pomicole cu zone de depozitare, care să se integreze în specificul mediului rural. Principalele argumente în acest sens sunt: poziția favorabilă în raport cu vatra localității, accesibilitatea foarte bună dată de apropierea de drumul județean.


2.2. ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE


Poziția zonei față de intravilanul localității

Terenul studiat în cadrul P.U.Z. are o suprafațã totală de 99700 mp, teren situat în extravilanul localității Zăbrani, în partea de nord-vest, la limita intravilanului extins, conform PUG. Dincolo de drumul județean a fost aprobat un PUZ pentru zonă de locuințe și funcțiuni complementare, agrement, servicii și industrie nepoluantă care va extinde vatra existentă a localității.


Relația zonei cu localitatea – accesibilitate, echipare edilitară, instituții de interes general 


Comuna Zăbrani este situată în partea de sud-est a judeţului Arad, la limita cu judeţul Timiş. Comuna Zăbrani are în componența sa localitățile Zăbrani, Chesinț și Neudorf. Localitatea Zăbrani, reşedinţa de comună, este amplasată în bazinul râului Mureş la intersecţia DJ 682 Arad – Lipova cu DJ 691 Timişoara – Lipova, lângă valea Fâneţelor de Jos. Localitatea este situată la 26 km de municipiul Arad, 55 km de municipiul Timişoara şi 12 km de oraşul Lipova, oraşul cel mai apropiat. Prin localitate trece linia de cale ferată Timişoara-Radna. 

Terenul studiat are o formã neregulată, alungită, cu axa lungă pe direcția vest-est. 


Terenul este adiacent drumului județean DJ 682, care mărginește terenul la est, iar accesul se realizează din drumul de exploatare De 914, din sud. Mergând pe drumul județean, distanța până la vatra localității este de aproximativ 1km.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL


Caracteristicile reliefului

Comuna este situată în Podişul Lipovei. Altitudinea medie la Zăbrani este de 181m, iar cea maximă de 217m în locul numit Pârneava. Teritoriul comunei Zăbrani se află în bazinul răului Mureş, pe terasa a treia a Mureşului, pe o câmpie subcolineară, pe dealurile şi depresiunile acestuia, pe văile unor mici ape curgătoare.

În ceea ce privește relieful terenului studiat, se observă o ușoară pantă lină (sub 1%) care urcă spre sud, diferența de nivel fiind de aproximativ 1m între limita de nord și cea de sud a terenului.


Altitudinea maximă în zona studiată este de 133.69m – în apropiere de colțul de sud-vest al terenului, iar cea minimă de 131.20m, în colțul de nord-est.


Rețeaua hidrografică

Pe raza localităţii curg 2 pârâie: Valea Mare şi Roşia. Apele freatice se găsesc în orizonturi continue, oarecum independente de regimul râurilor învecinate, asigurând o calitate potabilă bună şi debite apreciabile cu regim constant (5 – 10 litri/s/m). 


Terenul studiat se află la sudul canalului Hcn 887- care este orientat pe direcția vest-est și include și canalul Hcn 886 – pe direcția nord-sud. În mai mare parte, terenul este ocupat de stufăriș.


Clima

Clima este temperată, continental – moderată cu veri relativ călduroase şi ierni nu atât de aspre. Din cercetările făcute se poate spune că temperatura medie anuală este de 10,8°C iar cantitatea medie de precipitaţii este de 577ml/m2. 


Din punct de vedere climatic, pe teritoriul comunei Zăbrani întâlnim topoclimatul regiunii de câmpie, care se caracterizează prin următoarele: durată de strălucire a soarelui 2100 ore/an, din care 1500 ore se realizează numai în semestrul cald; cantitate de radiaţie solară globală 115 kcal/cmp; o temperatură medie anuală mai mare de 10°. Primul îngheţ se produce în medie la 21 octombrie, iar intervalul de zile fără îngheţ însumează 180 zile.


Vântul dominant este din S + SE + SV. Vitezele medii anuale ating 3 – 4 m/s, iar numărul zilelor cu vânt tare (11 m/s) depăşeşte 40 zile. 

Caracteristici geotehnice 

Din punct de vedere al terenului natural, distingem: - în zona depresionară a culoarului Mureşului: pământuri nisipoase şi soluri de luncă respectiv: soluri brune aluvionare. Apa subterană e prezentă la cota –2,00 /–3,00m de la nivelul terenului, fiind conturată în orizontul nisipos situat sub argilele de la suprafaţă. 


Geologia zonei 

Din punct de vedere geologic, zona este alcătuită din depozite terţiare şi cuaternare. Solurile zonale brun roşcat de pădure şi brun gălbui, se întind pe o suprafaţă mai mare, iar solurile azonale (lăcovişte, aluvionale, nisipoase) cuprind o suprafaţă mai restrânsă. În general solurile sunt fertile, favorabile culturilor cerealiere, legumelor şi pomiculturii. 

Riscuri naturale 


- seismicitate: 

Teritoriul comunei Zăbrani din punct de vedere seismic se află în zona seismică E, coeficientul seismic Ks = 0,12 iar perioada de colţ Ts =1,0 s.


- inundaţii: 

Lunca Mureşului este expusă inundaţiilor. Mureşul are un debit mediu de 145 mc/s, însă în perioade cu precipitaţii abundente debitul creşte foarte mult (2150 mc/s în 1970). Se impun lucrări de consolidări de mal. 


În Planul de Amenajare a Teritoriului Naţional Secţiunea V Zone de risc natural –Anexa 5-Unităţi administrativ teritoriale afectate de inundaţii prevede: “Comuna Zăbrani este afectată de inundaţii pe cursuri de apă şi torenţi”- poziţia 127.


Aceste date sunt conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea PATN –Secţiunea V Zone de risc natural. 


În Planul de Amenajare al Teritoriului Judeţean ca zone expuse la riscuri naturale de interes local sunt cuprinse următoarele zone: 


Anexa 6 - eroziuni de mal în bazinul râului Mureş - localitatea Zăbrani, mal stâng, localizare 5970-5980, lungime 1000m, teren agricol


Anexa 8  - centralizator al zonelor degradate - dejecţii de la unităţi de creştere a ovinelor - Zăbrani: - nr.cadastral A1158, în suprafaţă de 1,20 ha; nr.cadastral A1133, în suprafaţă de 1,40 ha.


Anexa11 - centralizator cu zone neproductive din judeţul Arad - total comuna Zăbrani: 62,11 ha din care:


- mlaştini = 29,98 ha


- gropi de împrumut =  3,74 ha


- ravene = 18,76 ha


- nisip = 7,00 ha


- alte tipuri = 2,63 ha 


Aceste date sunt conform studiului “Zone expuse la riscuri naturale in judeţul Arad”, aprobat prin Hotărârea Consiliului Judeţean Arad nr.26/2000. 


2.4.  CIRCULAȚIA

Principalele căi de comunicaţie de pe teritoriul administrativ al localității Zăbrani sunt: 


Transport auto: 
- D.J.682 – Arad – Zăbrani – Neudorf – Lipova, care traversează comuna pe direcţia Vest-Est şi asigură legătura rutieră cu municipiul Arad, reşedinţa de judeţ, precum şi legătura cu localitatea Lipova; 

- DJ 691 din DJ682 între Zăbrani-Neudorf face legătura cu Judeţul Timiş; 

- DC 90 din DJ682 spre DJ691 in localitatea Zăbrani – Chesinţ; 

- Pe teritoriul comunei Zăbrani nu există organizat transport în comun local. 

Transport feroviar: 
- Teritoriul comunei este deservit de arteră feroviară ce face legătura între Timişoara – Lipova, străbate 

teritoriul comunei pe direcţia vest – est şi trece prin localitatea Zăbrani, unde se află şi GARA la Km 

52+705. Există şi un CANTON CF în Zăbrani şi HALTĂ CFR în Neudorf; 

- Comuna Zăbrani este străbătută de linia CF 217 Timişoara-Radna. 

Circulația în zona terenului studiat



Terenul studiat este accesibil din drumul de exploatare De 914 de la sud, care se accede la rândul său din drumul județean de la est. 


Disfuncționalități:


În zona studiată principalele disfuncționalități sunt:


- drumurile existente sunt foarte înguste – 2...4m lățime și au suprafață de pământ;


- nu există acces amenajat corespunzătoare din drumul județean.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat este ocupat în proporție de 100% de stufăriș (teren neproductiv)..


Terenul reglementat prin acest P.U.Z. este o suprafațã liberã de construcții.


Accesul se face dintr-un drum de exploatare – De 914.

În zona studiată principalele disfuncționalități sunt:


- potențialul terenurilor din zona studiată nu este atins;


- lipsa terenurilor libere construibile necesare dezvoltării unor zone de agrement si servicii.

2.6. ECHIPARE EDILITARĂ

Alimentarea cu apă. 


În prezent în zona studiată nu există sistem centralizat de alimentarea cu apă. Se propune ca alimentarea cu apă pentru obiectivul studiat să se facă din subteran, dintr-un foraj de medie adâncime. Acest foraj va alimenta cu apă menajeră zona de productie în regim permanent de funcționare, iar  bazinul de irigatii amenajat va fi alementată  de către un foraj de suprafata
             Forajuelel vor fi prevăzute cu o cabină în care se va afla tabloul de comandă a electropompei submersibile, recipientul de hidrofor și apometrul.
              Pozarea conductelor se va face îngropat pe un strat de 15 cm de nisip, sub adâncimea de îngheț.
             Pe aceasta conductă de apă sunt prevăzute 4 cămine de vane, CV1 – CV4.
             Apa potabilă se va asigura de către beneficiar din flacoane de plastic îmbuteliate ( din comerț). 
             În momentul în care la nivel local se va opta pentru un sistem centralizat de alimentare cu apă, obiectivul se va branșa la acest sistem.
	Apă din subteran (foraj)
	Q zi med
	Q zi max
	Q o max

	U.M.
	Mc/zi                           l/sec
	Mc/zi                           l/sec
	Mc/zi                           l/sec

	Necesarul de apă
	8,53                            0,10
	11,09                           0,13
	1,29                             0,36



Canalizare



 În prezent în zona studiată nu există sistem centralizat de canalizare. În momentul în care la nivel local se va opta pentru un sistem centralizat de canalizare, obiectivul se va bransa la acest sistem.
           Apele uzate menajere provenite de la obiectiv sunt colectate și evacuate prin intermediul unei rețele de canalizare în lungime ttală de 618bm, la stația de epurare amplasată în cadrul obiectivului.
              Rețeaua de canalizare este din tuburi PVC-KG, SN4, De 200x4,5 mm .

              Rețeaua de canalizare va fi poziționată pe un strat de nisip de 15 cm grosime, sub nivel de îngheț și va fi acoperită cu un strat de umplutură de nisip de 15 cm, iar lateral de 20 cm.
              În primă fază, pentru ca nu există sistem centralizat de canalizare în zonă se propune amplasarea unui tanc septic.

Alimentare cu energie electrică:

Surse de alimentare, corelate cu sistemul energetic naţional: Localitatea Zăbrani şi satele aparţinătoare Chesinţ şi Neudorf sunt alimentate cu energie electrică prin derivaţii din linia electrică aeriană de 20 kV Lipova – Aluniş. Această linie pleacă din staţia de transformare 110/20 kV Lipova. 

Localitatea Zăbrani şi satele aparţinătoare au asigurată alimentarea cu energie electrică din linia electrică aeriană de 20 kV Lipova – Aluniş. 


Amplasamente staţii de transformare: 


Localitatea Zăbrani şi satele aparţinătoare sunt alimentate cu energie electrică din staţia de transformare 110/20 kV Lipova. 

Disfuncţionalităţi constatate:


- Consumul de energie electrică are un caracter preponderent casnic.


- Majoritatea liniilor electrice de joasă tensiune sunt aeriene cu conductoare de Al neizolate. 


- Iluminatul public este necorespunzător.

Pe amplasamentul studiat în cadrul P.U.Z. nu există alimentare cu energie electrică. 

2.7. PROBLEME DE MEDIU


Relația cadru natural – cadru construit


Cadrul natural în zonă este reprezentat de albiile canalelor existente, de vegetația sălbatică de stufăriș și tufăriș dintre canale, de fânețele înguste de-a lungul canalelor și al drumului județean, de fauna care și-a dezvoltat habitate în aceste locuri. 

Cadrul construit este reprezentat de drumul județean și calea ferată.


Terenul studiat se definește astfel ca o oază semi-sălbatică de stufăriș și fânețe.

Evidențierea riscurilor naturale și antropice

- seismicitate: 

Teritoriul comunei Zăbrani din punct de vedere seismic se află în zona seismică E, coeficientul seismic Ks = 0,12 iar perioada de colţ Ts =1,0 s.


- inundaţii: 

Lunca Mureşului este expusă inundaţiilor. Mureşul are un debit mediu de 145 mc/s, însă în perioade cu precipitaţii abundente debitul creşte foarte mult (2150 mc/s în 1970). Se impun lucrări de consolidări de mal. 


În Planul de Amenajare a Teritoriului Naţional Secţiunea V Zone de risc natural –Anexa 5-Unităţi administrativ teritoriale afectate de inundaţii prevede: “Comuna Zăbrani este afectată de inundaţii pe cursuri de apă şi torenţi”- poziţia 127.


Aceste date sunt conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea PATN –Secţiunea V Zone de risc natural. 


În Planul de Amenajare al Teritoriului Judeţean ca zone expuse la riscuri naturale de interes local sunt cuprinse următoarele zone: 


Anexa 6 - eroziuni de mal în bazinul râului Mureş - localitatea Zăbrani, mal stâng, localizare 5970-5980, lungime 1000m, teren agricol


Anexa 8  - centralizator al zonelor degradate - dejecţii de la unităţi de creştere a ovinelor - Zăbrani: - nr.cadastral A1158, în suprafaţă de 1,20 ha; nr.cadastral A1133, în suprafaţă de 1,40 ha


Anexa11 - centralizator cu zone neproductive din judeţul Arad - total comuna Zăbrani: 62,11 ha din care:


- mlaştini = 29,98 ha


- gropi de împrumut =  3,74 ha


- ravene = 18,76 ha


- nisip = 7,00 ha


- alte tipuri = 2,63 ha 

Aceste date sunt conform studiului “Zone expuse la riscuri naturale in judeţul Arad”, aprobat prin Hotărârea Consiliului Judeţean Arad nr.26/2000. 

Terenul studiat este mărginit și traversat de canale, de-a lungul cărora s-au dezvoltat zone de stufăriș. În partea de nord, cotele de nivel indică o zonă mai joasă, care în prezent este acoperită de o vegetație luxuriantă.  Aici se remarcă astfel o zonă unde apa băltește și care poate fi inundată în peroadele de precipitații abundente. Se impune astfel curățarea canalelor și crearea unor bălți amenajate care să adune apele în surplus în perioadele de precipitații abundente, precum și menținerea unor zone de protecție față de canale, astfel încât amplasarea construcțiilor să nu împiedice întreținerea canalelor și să nu fie afectate de eventualele inundații.

În ceea ce privește apropierea de calea ferată, linia aeriană LEA și de drumul județean, se impune respectarea zonelor de protecție aferente.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul căilor de comunicații și din categoriile echipării edilitare ce prezintă riscuri pentru zonă

La Nord de terenul studiat se află calea ferată DF 1290, față de care se impune respectarea unei zone de protecție de 50m lățime de o parte și de alta a axei.


Față de drumul judetean DJ 682 de la vest și sud-vest se propune o zonă de protecție de 20 de m de o parte și de alta a axei. 

Evidențierea valorilor de patrimoniu ce necesită protecție

- nu este cazul, în zona terenului studiat nefiind valori de patrimoniu care să necesite protecție.

Evidențierea potențialului turistic


Localitatea Zăbrani prezintă un potențial turistic prin prezența monumentelor de arhitectură și a rezervației de arhitectură și urbanism din localitate, precum și prin împrejurimile atractive: satele Chesinț și Neudorf, parcul dendrologic de la Neudorf, lunca Mureșului.


Drumurile județene și calea ferată asigură o bună accesibilitate în zonă.


Potenţialul turistic al comunei este unul de excepţie. Comuna Zăbrani a fost inclusă în categoria unităţilor teritorial - administrative cu o concentrare mare a patrimoniului construit cu valoare culturală de interes naţional. 

2.8.  OPȚIUNI ALE POPULAȚIEI
             Proprietarii terenului studiat și-au propus realizarea unei plantatii pomicole cu zone de depozitare,nepoluantă. Datorită potențialului de dezvoltare al terenului și datorită accesibilității în zonă, propunerea este una oportună. 
             Având în vedere analiza situației existente, investiția propusă ar crește potențialul terenurilor învecinate, îmbunătățind și valorificând totodată terenul. 
             Parcela vecină, FN 876 este tot în proprietatea beneficiarului, însă aceasta nu intră în strategia de dezvoltare al prezentului P.U.Z., deoarece pe teren trece o linie electrică LEA 20kV și pentru a-i asigura culoarele de protecție, respectiv 12,00 m de-o parte și alta a acesteia. 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ, INDICATORII PROPUȘI

Se propune  amenajarea :

- unei zone de  plantatie pomicola în sistem intensiv


- canale de irigati;


- luciu de apa- rezerva irigatii


- drumuri de pământ bătut- întoarcere în cadrul plantatiei


- zona amplasare clădiri producție, depozitare, desfacere


- zona amplasare platforma acces


- zone verzi amenajate

 ZONA DE AMPLASARE – CLADIRI PRODUCTIE, DEPOZITARE , DESFACERE

 Aceasta zona are o suprafața de 5857,25 mp

Se vor amenaja

1. Clădiri pentru producție, depozitare, desfacere

2. Zona acces- platforma acces, parcari

3. Bazin irigatie- pelicula apa

         Pelicula de apă va fi sub forma unei bălți cu formă neregulată, putandu-se inscrie într-un dreptunghi cu dimensiunile maxime de 30x40 m, ce va fi folosită ca zonă  rezerva de apa pentru irigatii
             Pelicula de apă va avea adâncimea de 1,5 m, cu pantazele taluzurilor de 1:1.
           Alimentarea apei în pelicula de apa se va face initial din forajul propus, pana la umplere, și pe urmă din apele pluviale, cazute pe amplasamentul propus. Terenul fiind argilos, apele colectate în baltă nu se vor înfiltra în teren.
            Primenirea apei în peliculă se va face de la foraj. Suprafața totală a luciului de apă va fi de 1200 mp.
 4.Spatii verzi amenajate
ZONA PLANTATIE POMICOLA

 Aceasta zona are o suprafața de 93842.75 mp

Se vor amenaja

1. Plantatie pomicola

2. Drumuri pamant

3. Canale irigatie

Indici urbanistici

Construcțiile cu funcțiuni care se încadrează în U.T.R.- zonă  PLANTATIE POMICOLA PRODUCTIE, DEPOZITARE , DESFACERE se vor realiza respectând următoarele reguli:

- amplasarea în interiorul parcelei se va realiza cu respectarea Codului Civil și a planșei de Reglementări urbanistice din cadrul P.U.Z., a zonelor de protecție față de canalele existente – 6.00m lățime de o parte și de alta a malurilor și a zonelor de implantare a clădirilor;
            - regimul maxim de înălțime admis este de P+1E pentru zona de producție, depozitare, desfacere.
- pentru zona de producție, depozitare, desfacere. se va respecta un P.O.T max de 50% și un C.U.T max de 1 ;

- pentru zona de plantatie pomicola este interzisă amplasarea constructiiilor 

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
         Prin PUZ, se propune pastrarea in extravilan a terenului.

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Propunerea propusă valorifică cadrul natural prin reglementarea unei zone de  plantatie pomicola la cere se vor face lucrări de ameliorare a calitatii terenului, realizare de canale de irigatie, pelicula de apa.

De-a lungul canalelor, se propune reglementarea unor zone de protecție, cu spații verzi și loc pentru întreținerea acestora, late de cel puțin 6m de o parte și de alta a malurilor, unde este interzisă amplasarea construcțiilor.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULAȚIEI

Se propune realizarea unui drum în partea de sud a terenului  care va fi de pământ și va deservi plantatia pomicola, în accelasi timp de va realiza o platforma de acces.


Reglementări privind asigurarea acceselor și parcajelor:

Accese și parcări se vor amenaja în funcție de numărul de utilizatori ai funcțiunilor propuse, pe parcelele proprietate privată. Pentru accesul echipajelor de intervenție în caz de incendiu, se vor folosi drumurile principale, în cazul terenului reglementat fiind vorba de drumul de la sud, pe direcția est-vest. Razele de girație vor respecta normele în vigoare, pentru a permite accesul echipajelor de intervenție pe toate drumurile propuse.

Accese carosabile 

Pentru funcțiunile propuse pe terenul studiat se vor asigura: 


- accese carosabile pentru utilizatori;

- acces carosabil pentru colectarea deşeurilor menajere;


- accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.


Accese pietonale 

Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP 051. 


Parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor normativului P 132, în funcţie de categoria localităţii în care sunt amplasate construcţiile, avându-se în vedere şi prevederile normativului NP 051. 


3.4. ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ – REGLEMENTĂRI, BILANȚ TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Zona studiată se va integra în U.T.R. - zonă agrement, servicii și industrie nepoluantă, principalele funcțiuni propuse fiind: zonă spații verzi și agrement  cu pelicule de apă, zonă agrement și servicii, zonă activități agricole nepoluante cu sere.

Indici urbanistici


Construcțiile cu funcțiuni care se încadrează în U.T.R.- zonă  PLANTATIE POMICOLA PRODUCTIE, DEPOZITARE , DESFACERE se vor realiza respectând următoarele reguli:

- amplasarea în interiorul parcelei se va realiza cu respectarea Codului Civil și a planșei de Reglementări urbanistice din cadrul P.U.Z., a zonelor de protecție față de canalele existente – 6.00m lățime de o parte și de alta a malurilor și a zonelor de implantare a clădirilor;
            - regimul maxim de înălțime admis este de P+1E pentru zona de producție, depozitare, desfacere.
- pentru zona de producție, depozitare, desfacere. se va respecta un P.O.T max de 50% și un C.U.T max de 1 ;

- pentru zona de plantatie pomicola este interzisă amplasarea constructiiilor 

Bilanț teritorial 


BILANȚ TERITORIAL existent 


SUPRAFAȚA TOTALÃ TEREN


                            99700.00 MP  ..................    100.00%


SUPRAFAŢA TEREN NEPRODUCTIV - STUFĂRIȘ                       99700.00 MP  ..................     100.00%


BILANȚ TERITORIAL propus 


SUPRAFAȚA TOTALÃ TEREN


                              99700.00 MP  ..................   100.00%
ZONA PLANTATIE POMICOLA 93842.75 mp compusa din

SUPRAFAŢA TEREN NEPRODUCTIV - STUFĂRIȘ                          4565,06 MP  ..................    4.58%


SUPRAFAŢA CANALE                                                                          2790,93 MP     ..................    2.80%


SUPRAFAȚĂ PLANTATIE POMICOLA



     81417.61 MP   ..................    81.66%


DRUMURI, PAMANT                                                                          5075.83MP   ..................    5.09%
ZONA DE AMPLASARE – CLADIRI PRODUCTIE, DEPOZITARE , DESFACERE  5857,25 mp

SUPRAFAȚĂ BAZIN DE IRIGATII


                     1200 MP   ..................     1.21%


SUPRAFAȚĂ  IMPLANTARE ACTIVITATI PRODUCTIE                         1585.82 MP   ..................    1.54%


DRUMURI, ALEI PARCARI                                                                1405.95MP   ..................    1.41%


SPATII VERZI AMENAJARTE                                                            1708.80MP   ..................    1.71%
3.5. DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE


Alimentarea cu apă
             În prezent în zona studiată nu există sistem centralizat de alimentarea cu apă. Se propune ca alimentarea cu apă pentru obiectivul studiat să se facă din subteran, dintr-un foraj de medie adâncime. Acest foraj va alimenta cu apă menajeră zona de productie în regim permanent de funcționare, iar balta amenajata va fi alementată  de către un foraj de suprafata
             Forajuelel vor fi prevăzute cu o cabină în care se va afla tabloul de comandă a electropompei submersibile, recipientul de hidrofor și apometrul.
              Pozarea conductelor se va face îngropat pe un strat de 15 cm de nisip, sub adâncimea de îngheț.
             Pe aceasta conductă de apă sunt prevăzute 4 cămine de vane, CV1 – CV4.
             Apa potabilă se va asigura de către beneficiar din flacoane de plastic îmbuteliate ( din comerț). 
             În momentul în care la nivel local se va opta pentru un sistem centralizat de alimentare cu apă, obiectivul se va branșa la acest sistem.
	Apă din subteran (foraj)
	Q zi med
	Q zi max
	Q o max

	U.M.
	Mc/zi                           l/sec
	Mc/zi                           l/sec
	Mc/zi                           l/sec

	Necesarul de apă
	8,53                            0,10
	11,09                           0,13
	1,29                             0,36



Canalizare

            În prezent în zona studiată nu există sistem centralizat de canalizare. În momentul în care la nivel local se va opta pentru un sistem centralizat de canalizare, obiectivul se va bransa la acest sistem.

           Apele uzate menajere provenite de la obiectiv sunt colectate și evacuate prin intermediul unei rețele de canalizare în lungime ttală de 618bm, la stația de epurare amplasată în cadrul obiectivului.
              Rețeaua de canalizare este din tuburi PVC-KG, SN4, De 200x4,5 mm .

              Rețeaua de canalizare va fi poziționată pe un strat de nisip de 15 cm grosime, sub nivel de îngheț și va fi acoperită cu un strat de umplutură de nisip de 15 cm, iar lateral de 20 cm.
              În primă fază, pentru ca nu există sistem centralizat de canalizare în zonă se propune amplasarea unui tanc septic.

             Canalizarea pluvială
             Apele pluviale potențial impurificate, provenite de pe străzi și parcaje, se vor colecta prin intermediul unei canalizări pluviale deschise propuse la marginea drumurilor, după care vor fi trecute printr-un decantor – separator de hidrocarburi și stocate în pelicula de apă propusă pentru zona studiată.
            Apele pluviale potențial curate provenite de pe acoperișurile clădirilor vor fi evcuate direct în pelicula de apă. Apa în exces din pelicula de apă este evacuată în canalul de desecare Hcn 887, prin intermediul unei conducte de preaplin și a unei guri de vărsare.
             Decantorul- separator de hidrocarburi va fi de tip OLEOPATOR-K-NG 100, cu un debit 100 l/sec. Și se va colecta nisipul și uleiurile provenite accidental de la autovehicule de pe străzile aflate în amplasamentul studiat.


Alimentare cu energie electrică


Alimentarea cu energie electrică se va realiza prin legare la rețeaua localității, respectiv extinderea rețelei localității până la terenurile aferente funcțiunilor propuse.

Alimentare cu energie termică


Având în vedere că în zonă nu există rețea de alimentare cu gaz natural, se vor găsi soluții alternative de alimentare cu energie termică, precum: centrale pe lemn sau peleți, pompe de căldură, încălzire electrică etc.

3.6. PROTECȚIA MEDIULUI


Diminuarea până la eliminare a surselor de poluare 

Protecția calitãții apelor: se vor respecta limitele impuse de NTPA-002/2002 privind evacuarea apelor uzate.

Protecția aerului: se vor respecta limitele impuse de Ord. MAPM 529 /2002 privind poluarea aerului, și  Legea 655/2001 privind protecția admosferei

Protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor: se vor respecta limitele impuse de stas 10009/88 privind poluarea fonicã.


Protecția impotriva radiațiilor: nu existã surse de radiații, nu este cazul de asigurare a protecției.


Protecția solului și subsolului: nu existã surse de poluanți pentru sol și subsol, nu este cazul de asigurare a protecției.


Protecția ecosistemelor terestre și acvatice: de-a lungul canalelor existente se propune respectarea unor zone verzi de protecție, de 6m lățime de o parte și de alta a malurilor.


Prevenirea producerii riscurilor naturale
           - nu este cazul, în zonă nu se înregistrează un pericol semnificativ de producere a riscurilor naturale; 

În prezent, pe alocuri canalele existente în zona terenului studiat sunt acoperite de vegetație și parțial blocate de aluviunile aduse de ape la ploile torențiale. Exită pericolul inundării zonei joase a terenului – partea de nord, în cazul neîntreținerii corespunzătoare a canalelor.


Se propune menținerea unor zone de protecție față de canale – de 6.00m de o parte și de alta a malurilor, întreținerea lor și implementarea unei zone de spații verzi și agrement cu pelicule de apă care să țină sub control posibilele inundații și să asaneze terenul.  
             Depozitarea controlata a deseurilor

Deșeuri colectate – se vor colecta deșeurile de către regia de colectare a deșeurilor a localității.


Deșeuri stocate temporar
             – deșeuri menajere colectate și preluate pentru depozitare în locurile indicate de administrația locală
 
Deșeurile valorificate
             – pamânt vegetal, se va utiliza la îmbrăcarea taluzelor în vederea înierbării acestor suprafețe


 Modul de transport al deșeurilor și măsurile de protecție a mediului

             – deșeurile menajere sunt transportate de către firma care colectează deşeuri în comuna 


  Monitorizarea gestiunii deșeurilor
             – fișe de evidență conform HG 856/2002

             – raportarea anuală a cantității de deșeuri gestionate conform HG 856/2002

Recuperarea terenurilor degradate
       
Se propune valorificarea zonei  prin lucrări de ameliorare a terenului și infiintarea unei plantatii pomicole.
             Organizarea sistemelor de spații verzi        
   
Spațiile verzi propuse sunt de mai multe categorii:


- spații verzi în interiorul zonei de productie – minimum 20% din suprafața zonei


- spații verzi neamenajate –  stufăriș – de-a lungul canalelor existente
             Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
             Nu este cazul.

Refacere peisagistică și reabilitare urbană


Nu este cazul. 
             Valorificarea potențialului turistic


Valorificarea potențialului turistic se va realiza prin utilizarea în armonie cu peisajul din jur a terenului, prin menținerea unor suprafețe verzi mari, prin impunerea unor indici urbanistici în acord cu specificul rural. Astfel, se va contura un anasamblu de funcțiuni bine integrat în peisaj, prin folosirea materialelor locale, prin modul de utilizare a terenului, prin regimul de înălțime mic – mediu, prin reglementarea zonelor de protecție față de canale.
             Eliminarea disfuncționalităților din domeniul căilor de comunicație și al rețelelor edilitare majore.


În ceea ce privește echiparea edilitară, se propun rețele unitare de alimentare cu apă și de canalizare care să poată fi conectate în viitor la rețelele localității, pe măsură ce aceasta își va extinde echiparea edilitară în intravilanul extins.

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ

Obiectiv de utilitate publică va fi extinderea și modernizarea acelei porțiuni a drumului De 914 de la drumul județean până la drumul nou propus și racordul la DJ.


	DOMENII
	CATEGORIA DE INTERES
	DIMENSIUNI

	
	NAȚIONAL
	JUDEȚEAN
	LOCAL
	SUPRAFAȚA  
	LUNGIMEA

	INSTITUȚII PUBLICE ȘI SERVICII
	   -
	  -
	  -
	  -
	  -

	GOSPODĂRIE COMUNALĂ
	  -
	  -
	 -
	  -
	  -

	CĂI DE COMUNICAȚIE
            extindere drum

           modernizare drum
	  -
  -
	  -
  -
	X

X
	 X

 X

  
	 X

 X

	INFRASTRUCTURĂ MAJORĂ
       rețele edilitare – alimentare cu apă 
                              - canalizare menajeră
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -

	SALVAREA, PROTEJAREA, PUNEREA IN VALOARE A MONUMENTELOR, ANSAMBLURILOR SI SITURILOR ISTORICE
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -

	SALVAREA, PROTEJAREA, PUNEREA IN VALOARE A PARCURILOR NATURALE, REZERVAȚIILOR NATURALE ȘI A MONUMENTELOR NATURALE
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -

	SISTEME DE PROTECȚIA MEDIULUI
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -

	APĂRAREA ȚĂRII, ORDINEA PUBLICĂ ȘI SIGURANȚA NAȚIONALĂ
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -



3.8. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
             - proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice: terenurile înscrise în CF 302216.

3.9. DETERMINAREA CIRCULAȚIEI TERENURILOR
- nu este cazul.

4.  Concluzii, mãsuri în continuare
              4.1. Inscrierea în prevederile  p.u.g.

 Se apreciazã cã propunerile prezentate se înscriu în prevederile P.U.G. preliminar, eforturile proiectantului fiind îndreptate cãtre realizarea în condiții optime a funcțiunii principale: zonă de PLANTATIE POMICOLA PRODUCTIE, DEPOZITARE , DESFACERE.


  4.2. Lucrãri în continuare

 Pentru dezvoltarea acțiunilor de modernizare și ambientare a spațiului urban nou construit este apreciatã ca necesarã întocmirea unor lucrãri ce pot condiționa aplicarea prezentului P.U.Z.:
              – întocmirea proiectelor de execuție pentru extinderea/ realizarea tuturor rețelelor edilitare necesre în zonã
             - întocmirea proiectelor pentru realizarea circulațiilor – drumuri modernizate și nou propuse și a elementelor de ambientare – zone verzi amenajate, zone verzi de protecție. 




Întocmit,







    Sef de proiect,


arh. Roxana Capraru





             
arh. Ionasiu Adrian 
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