[image: image1.emf]BILANT SUPRAFETE INCINTA STUDIATA

DESTINATIE TEREN

EXISTENT PROPUS

mp % mp %

ARABIL IN EXTRAVILAN 106,332.00 100.00 0.00 0.00

ZONA UNITATI AGRICOLE 0.00 0.00 88,594.00 83.32

ZONA PRESTARI SERVICII SI COMERT

0.00 0.00 10,000.00 9.40

CAI DE COMUNICATII (drum in incinta) 0.00 0.00 6,283.46 5.91

DOTARI TEHNICO EDILITARE 0.00 0.00 1,454.54 1.37

TOTAL 106,332.00 100.00 106,332.00 100.00


PR. NR. 147/2021
FAZA: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei
	DENUMIREA LUCRARII:
	PUZ ZONĂ UNITĂȚI AGRICOLE, PRESTĂRI SERVICII ȘI COMERȚ


	BENEFICIAR:
	LUCAȘ MARIAN STELIAN, LUCAȘ GABRIELA LOREDANA ȘI
MIUȚESCU GHEORGHE

	PROIECTANT GENERAL:
	S.C. "STUDIO M ȘOIMA" S.R.L

	DATA ELABORARII:
	2021

	AMPLASAMENT:
	extravilan oraș Pecica, jud. Arad, conform C.F. 319018, 314190, 319019, 313059, 312979 Pecica

	PROIECT NR.:
	147/2021



1.2. Obiectul P.U.Z.

Obiectul lucrării este elaborarea soluţiei urbanistice de amplasare în incinta studiată prin documentaţia P.U.Z., a unei zone pentru unități agricole, prestări servicii și comerț, prin reglementarea a cinci parcele pentru funcțiunile menționate anterior.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului LUCAȘ MARIAN STELIAN, LUCAȘ GABRIELA LOREDANA ȘI MIUȚESCU GHEORGHE.

Prin prezentul proiect se dorește realizarea a unui numaar de șapte parcele destinate unităților agricole, o parcela prestări servicii și comerț și o parcelă pentru celelalte funcțiuni necesare: drum acces și dotări tehnico-edilitare.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 345/19.05.2021 si Avizul de Oportunitate nr 02/09.09.2021 eliberate de Primăria Orașului Pecica.

Incinta propusă pentru reglementare, cu suprafața totală de 106.332,00mp, conform CF nr. 319018, 314190, 319019, 313059, 312979 Pecica, și se află în extravilanul orașului Pecica.

Zona studiată este amplasată între Pecica și Arad, pe partea stângă a DN7/E68, la aproximativ 5 km de Pecica și 18 km de Arad, în vecinătatea coborârii de pe autostrada A1 Arad-Nadlac, cu acces din De 682 (drum în curs de modernizare, cu doua sensuri și imbrăcăminte din beton).

Prin această documentaţie se stabilesc condiţiile de amplasare, regimul de înălţime, gradul de finisare şi de dotare a construcţiilor propuse, în condiţiile particulare generate de configuraţia amplasamentului, de natura geotehnică a terenului şi de vecinătăţile existente.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 308.702,07 mp care să cuprindă toate vecinatatile relevante față de incinta reglementată.
Extrasele C.F. enumerate au următoarele suprafețe:
	Nr. crt.
	Extras C.F.  
	Suprafață (mp)
	Categoria de folosință
	Intravilan 
	Proprietate

	1
	319018
	82.912
	arabil
	NU
	Lucaș Marian Stelian, Lucaș Gabriela Loredana

	2
	314190
	4.245
	arabil
	NU
	Miuțescu Gheorghe

	3
	319019
	10.000
	arabil
	NU
	Lucaș Marian Stelian, Lucaș Gabriela Loredana 

	4
	313059
	5.129
	arabil
	NU
	Lucaș Marian Stelian, Lucaș Gabriela Loredana 

	5
	312979
	4.046
	arabil
	NU
	Lucaș Marian Stelian, Lucaș Gabriela Loredana 

	TOTAL
	 106.332,00 mp
	


În prezent terenurile sunt libere de construcții. 
1.3. Surse documentare

Prezenta documentaţie s-a întocmit în conformitate cu:
· Ridicarea topografica executată de S.C. DIGITAL MAPPING S.R.L.
· Studiu Geotehnic nr 2153/2021, elaborat de S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L., și referat de verificare cerința „Af”, nr. 20325/2021, verificator Dr. Ing. Bogdan Ion Alexandru.
· Certificat de Urbanism nr. 345/19.05.2021
· Aviz de oportunitae nr. 02/09.09.2021
· Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al planului urbanistic de zonă, indicativ GM 0010-2000 si avizat in conformitate cu Legea Nr. 350/2001 rep. modif. Cu OG nr. 27/2008 
· Prevederile legii nr. 350/2001 rep.,  legii 50/91 rep., HGR nr. 525/96
· ORD. MDRT nr. 2701/2010.

Conform Regulamentului PUG Pecica, incinta studiată este nereglementată, având destinația de teren arabil în extravilan.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII

2.1. Evoluţia zonei
Pecica este un oraș în județul Arad, situat la o distanță de aproximativ 20km Vest față de municipiul Arad. Teritoriul administrativ al orașului se întinde în vestul Câmpiei Aradului. Orașul este amplasat în Câmpia Aradului, pe partea dreaptă a râului Mureș. Pe teritoriul orașului este localizată cetatea dacică Ziridava.
2.2. Încadrare în localitate
Amplasamentul studiat este situat în extravilan Pecica, între Pecica și Arad, pe partea stângă a DN7/E68, direcția de mers spre Pecica, la aproximativ 5 km de Pecica și 18 km de Arad, în vecinătatea coborârii de pe autostrada A1 Arad-Nadlac, cu acces din De 682 (drum în curs de modernizare, cu doua sensuri și imbrăcăminte din beton), la o distanță de 620 m de Drumul Național, 160 m de Autotrada A1 și 325 m de calea ferata Arad - Pecica.
Zona studiată în scopul evidențierii modului de integrare al investiției în zonă are suprafața de 308.702,07 mp. 
Funcțiunile identificate în această zonă sunt:
· terenuri arabile în extravilan (nord, est, vest)
· unități prestări servicii și comerț, intravilan curți construcții (sud)
· drumuri de exploatare De 682 (la est), De 711 (la nord)
· drum național DN 7 (nord)
· canal HCN 678 (la vest)
Vecinătățile terenului sunt:
NORD: 
· teren extravilan, proprietate privata, identificat prin CF Nr. 312935 Pecica, proprietar Barbu Mihai
· Canal ANIF HCN 678
· Drum exploatare De 711
SUD
· Teren intravilan, curți construcții, proprietate privata, identifiac trin CF Nr. 314175 Pecica, proprietar S.C. DUVENBECK IMOBILIARE S.R.L.
EST
· Drum exploatare De 682 – în curs de modernizare
· terenuri în extravilan, proprietate privata, identificat prin CF Nr. 306565 Pecica
VEST
· Canal ANIF HCN 678
· Terenuri în extravilan, proprietate privată, identificate prin CF Nr. 309792 Pecica, și CF Nr. 302875 Pecica.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Terenul studiat este relativ plat cu o cotă medie de 100.50NMN (în mijlocul incintei), cuprinsă între 101.64NMN (est, lângă De 682) și 99.97NMN (vest, lîngă HCN 678). 

2.3.2. Reţeaua hidrografică

 Amplasamentul studiat este situat în bazinul hidrografic al râului Mureş, în Câmpia Panonică, într-un sector cu specific zonelor aluvionare de şes, situat în extravilanul orasului Pecica, jud. Arad. La sud-vest de incintă, la 3.54km se află râul Mureș. Pe latura vestică, incinta se învecinează cu canalul ANIF HCN 678.

2.3.3. Vegetaţie

Peisajul regiunii în care se află amplasat perimetrul de studiu al prezentului P.U.Z. este moderat antropizat, cu ecosisteme de pajişte puternic modificate.

2.3.4. Clima și regimul pluviometric

Factorii climatici determină existenţa unui climat temperat continental moderat, cu influenţe mediteraneene şi oceanice, specific zonelor de câmpie din Câmpia Aradului.
Condiţiile climatice din zonă pot fi sintetizate prin următorii parametrii:
· Temperatura aerului:
· Media lunară minimă:

– 1oC – Ianuarie;
· Media lunară maximă:

+ 20oC... 21oC – Iulie - August;
· Temperatura minimă absolută:
– 35,3oC;
· Temperatura maximă absolută:
+ 40,0oC;
· Temperatura medie anuală:

+ 10,9oC;
· Precipitaţii:
·   Media anuală:


631 mm.

2.3.5. Condiţii geotehnice

Geologia și geomorfologia zonei

Amplasamentul cercetat se găsește în localitatea Pecica – județul Arad, situată în Cîmpia Aradului. Regiunea este de fapt o luncă largă în care lăsarea subsidentă locală a determinat acoperirea loessurilor și chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se găseşte într-o zonă de câmpie joasă, având suprafaţa relativ plană, cu altitudini cuprinse 80 m ... 90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care să-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Din punct de vedere geologic, zona aparţine Bazinului Panonic, coloana litologică  a acestui areal cuprinzând un etaj inferior afectat tectonic şi o cuvertură posttectonică.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, în general, prin trei tipuri genetice de formaţiuni:
· aluvionare - aluviuni vechi şi noi ale râurilor care străbat regiunea şi intră în constituţia teraselor şi luncilor acestora;
· gravitaţionale - reprezentate prin alunecări de teren şi deluvii de pantă, ce se dezvoltă în zona de "ramă" a depresiunii;
· cu geneză mixtă (eoliană, deluvial-proluvială) – reprezentate prin  argile  cu concreţiuni fero-manganoase şi depozite de piemont.

Regimul eolian

Regimul eolian indică o frecvență mai mare a vânturilor din sectorul vestic, cu precipitații bogate și viteze medii ale acestora de 3 m/s..4 m/s. Vântul dominant bate din sectorul vestic(15%).

Adâncimea de îngheț

Adâncimea de îngheț în zona cercetată este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS  6054 – 77.

Hidrologia zonei
Condițiile hidrologice ale amplasamentului se consideră DEFAVORABILE conform Pct. 3.4 din STAS 1709/2-90.
Seismicitarea zonei

Conform macrozonarii seismice, după Normativ P100-1/2013, localitatea Pecica se încadrează într-o zonă seismică  căreia îi corespunde : ag = 0,20 cm/s² și Tc =0,7 sec.

Cercetări geotehnice ți stratificația terenului

Pentru întocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au executat următoarele:
· un foraj geotehnic F1 cu diametrul de 6”, până la adâncimea de -6,00m de la suprafața terenului. Pe parcursul executării forajului s-au prelevat probe de pământ care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia
· una penetrare dinamică ușoară cu con PDU 1, cu masa berbecului de 10,0 kg și înălțimea de cădere de 50 cm, conul având o suprafață de 10 cm2, condusă până la o adâncime de   -3,00m. 
Stratificaţia terenului de fundare din amplasament este următoarea:
FORAJUL F 1 
· intre -0,00 m si -0,60 m – umplutură.
· intre -0,60 m si -1,50 m – argilă prăfoasă nisipoasă puțin activă PUCM.
· intre -1,50 m si -3,10 m – praf argilos cu nisip.
· intre -3,10 m si -6.00 m – nisip argilos cu lenticule de pietriș.

Cota de fundare recomandată este de Df=-1.00m de la suprafața actuală a terenului natural în zona forajului F1. Cota de fundare este situata în stratul de argilă prăfoasă nisipoasă, cuprinsă între cotele -0.60 m ÷ -1.50m. 

Apa subterană

Apa subterană a fost interceptată pe adâncimea forajului F1 la cota -4,20 m  .
Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza unor studii hidrogeologice extinse. 

Se apreciaza însă că sunt posibile acumulări de apă meteorică în zona superioară a terenul de fundare în perioadele cu ploi abundente sau de topire a zăpezilor. Se apreciază un nivel al apei maxim de -1,20 m fată de cota terenului. 
Concluzii si recomandări

În urma analizării rezultatelor obținute, prin executarea investigațiilor de teren, a prelevărilor de probe și a încercărilor de laborator, rezultă următoarele concluzii și recomandări, cu privire la stratificația terenului precum și la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului investigat:
· Totalul de 11 (unsprezece) puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2014 intitulat „NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENŢELE ŞI METODELE CERCETĂRII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrării încadrează terenul de fundare din amplasamentul cercetat în tipul de risc  „MODERAT”, iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice în  „CATEGORIA GEOTEHNICĂ 2”.
· Cota de fundare recomandată este de Df=-1.00 m de la suprafaţa actuală a terenului natural in zona forajului F1 . Cota de fundare este situată în stratul de argilă prăfoasa nisipoasă, cuprinsă între cotele -0,60 m ÷ -1,50 m .
· Umpluturile de sub trotuare şi platforme betonate se vor executa pe o grosime de 30 cm din pământ stabilizat cu var sau dintr-un amestec cât mai omogen de pământ contractil şi nisip sau pietriş, în proporţie de 60 % argilă şi 40 % nisip sau pietriş mijlociu. 

2.3.6. Riscuri naturale

Cadrul natural – identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale existente și cauzele producerii dezastrelor
a. Cutremure de pământ: fenomene de faliere a scoarței terestre
Conform Codului de proiectare seismică P100-1/2013, condiţiile locale de teren studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colţ Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamică maximă a acceleraţiei orizontale a terenului β0 = 3,00 şi valoarea de vârf a acceleraţiei terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure având interval mediu de recurenţă IMR = 100 ani.
Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a V-a “Zone de risc natural” (Anexa nr. 3), pentru orașul Pecica (pentru jud. Arad), intensitatea seismică exprimată în grade MSK este VII, cu perioadă de revenire de 100 ani.
b. Inundații: ploi torențiale, topiri bruște de zăpadă, accidente produse la lucrările existente pe cursurile râurilor – rupturi de baraje, diguri, canale, deteriorarea regularizării cursurilor de apă și/sau erori umane legate de exploatarea construcțiilor hidrotehnice și de obturarea albiei râurilor prin depozitarea de diverse materiale etc. 
Clima judeţului Arad este preponderent continental-moderată cu influenţe oceanice, media temperaturilor oscilând în intervalul 8°C la munte şi 11°C în zona de câmpie. Precipitaţiile medii anuale înregistrează valori medii de 600mm/mp.
Reţeaua hidrografică este reprezentată de râul Mureş cu afluentul său, Crişul Alb. Albia râului Mureş este situată la cca. 4,80km sud faţă de amplasamentul reglementat prin prezentul P.U.Z. 
Conform PATN, sectiunea V – Zone de risc natural, si PATJ Arad, U.A.T. Pecica este afectata de inundatii, amplasamentul studiat cuprinzand terenuri inundate in cazul ruperii digurilor. 
c. Alunecări de teren: precupitații atmosferice care pot provoca reactivarea unor alunecări vechi și apariția alunecărilor noi; eroziunea apelor curgătoare cu acțiune permanentă la baza versanților; acțiunea înghețului și a dezghețului; acțiunea cutremurelor care reactivează alunecările vechi și declanșează alunecări primare; săpături executate pe versanți sau la baza lor; defrișarea abuzivă a plantațiilor și a pădurilor, care produce declanșarea energiei versanților
Zona studiată, conform PATJ Arad, nu face parte din localitatile afectate de alunecarile de teren care trebuie monitorizate sau din zonele cu potential mediu si ridicat de producere a alunecarilor de teren active. Terenul în zona studiată este relativ plan şi are stabilitatea asigurată (conform Studiului geotehnic). Nu există în zonă versanţi expuşi alunecărilor de teren.
Tipologia fenomenelor
a. Cutremure de pământ: superficiale, intermediare, de profunzime, magnitudinea pe scara Richter, intensitatea seismică pe scara MSK conform STAS 11.100/1993, parametrii de zonare a seismicității teritoriului studiat conform normativului P100/2006, perioada medie de revenire a cutremurelor cu intesitatea mai mare de 6 grade 
Pe teritoriul judeţului Arad, cutremurele de pământ sunt intermediare.
Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a V-a “Zone de risc natural” (Anexa nr. 3), pentru orașul Pecica (pentru jud. Arad), intensitatea seismică exprimată în grade MSK este VII, cu perioadă de revenire 100 ani.
b. Inundații: revărsarea cursurilor de apă datorită capacităţii insuficiente de scurgere a albiilor minore, blocarea cu zăpoare sau plutitori a cursurilor de apă, a secţiunilor subdimensionate a podurilor şi podeţelor; depăşirea capacităţii de tranzitare a acviferelor în zone fără drenaj natural sau cu drenaj natural insuficient; distrugerea lucrărilor hidrotehnice (baraje, diguri) din cauza expoatării incorecte; vânturi puternice în zona litorală sau a malurilor unor lacuri
Reţeaua hidrografică este reprezentată de râul Mureş cu afluentul său, Crişul Alb. Albia râului Mureş este situată la cca. 4,80km sud faţă de amplasamentul reglementa tprin prezentul P.U.Z. 
Conform PATN, sectiunea V – Zone de risc natural, si PATJ Arad, U.A.T. Pecica este afectata de inundatii, amplasamentul studiat cuprinzand terenuri inundate in cazul ruperii digurilor. 
c. Alunecări de teren: active, care se desfăşoară în urma declanşării unei alunecări primare; reactive, care sunt declanşate, dar au perioade de stabilitate şi acalmie; inactive, care pot fi latente şi se pot activa oricând, abandonate, la care cauzele producerii au fost înlăturate, stabilizate prin metode de remediere.
Zona studiată, conform PATJ Arad, nu face parte din localitatile afectate de alunecarile de teren care trebuie monitorizate sau din zonele cu potential mediu si ridicat de producere a alunecarilor de teren active. Nu există în zonă versanţi expuşi alunecărilor de teren.
Efectele fenomenelor de risc natural asupra construcțiilor și echipărilor edilitare
a. Cutremure de pământ: avarii la structurile de rezistență ale clădirilor și/sau distrugeri parțiale sau totale ale unor clădiri, pierderi de vieți omenești
Clădirile existente și care se preconizează a fi edificate în incinta studiată au categoria de importanță C, clasa de importanță 3. În cazul unor avarii la structurile de rezistență a clădirilor riscul de pierderi de vieți omenești este mic. 
b. Inundații: obiective afectate – clădiri, drumuri, poduri, podețe căi ferate, rețele tehnico-edilitare, baraje, diguri, suprafețe din intravilan și extravilan, pierderi de vieți omenești
Nu este cazul.
c. Alunecări de teren: obiective afectate – rețele tehnico-edilitare, poduri, podețe, drumuri, căi ferate, suprafețe din intravilan și extravilan
Nu este cazul. 
Delimitarea și ierarhizarea arealelor conform hărților de risc natural
a. Cutremure de pământ: conform zonelor de intensitate seismică pe scara MSK și perioada medie de revenire
Cutremurele de pământ pentru judeţul Arad au intensitatea seismică VII exprimată în grade MSK, cu o perioadă de revenire la 100 ani.
b. Inundații: calea viituri, zonă frecvent inundabilă, zonă potențial inundabilă
          Nu este cazul.
c. Alunecări de teren: conform potențialului de producere, respectiv zone cu potențial scăzut de alunecare, zone cu potențial mediu de alunecare, zone cu potențial ridicat de alunecare
Nu este cazul. 

2.3.7. Obiective din sectorul petrol şi gaze naturale

Pe proprietatea studiată sau în vecinătate nu există obiective şi sisteme din sectorul petrol și gaze naturale vizibile. 

Cel mai apropiat obiectiv de incinta reglementată este o magistrală de gaze naturale, aflată în administrarea S.C. Transgaz S.A. situata la o distantă de aproximativ 580 m nord de incintă. Prezența acesteia nu impune nici o restricție.

2.4. Circulaţia

2.4.1. Circulaţia rutieră

Căile rutiere existente la nivelul orasului Pecica sunt date de autostrada A1, drumul european E68/drumul național DN7 si de drumurile judetene si comunale care asigură legăturile între localitate si orasele, comunele şi satele din judet.

Amplasamentul studiat se află în extravilanul Orasului Pecica, jud. Arad, in vecinatatea drumului național DN7, pe partea stângă, direcție de deplasare Arad – Nădlac, la o distanță de 620 m de acesta și la o distanță de 180 m de parapetul de protecție al Autostrăzii A1.

Distanțele relativ mari față de cele doua căi rutiere majore nu impun nici un fel de restricții în incinta reglementată.

Pe latura estică, terenul se învecinează cu drumul de exploatare De 682, identificat prin CAD 316354 Pecica, drum în curs de modernizare, carosabil 7 m, două sensuri și îmbrăcăminte beton rutier, lucrări finalizate fizic dar nerecepționate încă.

2.4.2. Circulaţia feroviară

Cea mai apropiată linie de cale ferată se află la aproximativ 325 m sud de incintă. Prin urmare, inncinta reglementată nu este afectată de restricțiile impuse de aceasta.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul studiat este în prezent liber de construcții. Forma în plan a acestuia este neregulată, conform planului atașat documentației. Zona studiată în scopul evidențierii modului de integrare al investiției în zonă are suprafața de 308.702,24mp.
[image: image2.emf]BILANT SUPRAFETE ZONA STUDIATA

DESTINATIE TEREN

EXISTENT PROPUS

mp % mp %

ARABIL IN EXTRAVILAN 197,170.63 63.87 90,838.63 29.43

ZONA UNITĂȚI AGRICOLE 0.00 0.00 88,594.00 28.70

ZONA SERVICII SI COMERT 91,931.01 29.78 101,931.01 33.02

2,453.26 0.79 2,453.26 0.79

CAI DE COMUNICATIE – DRUMURI DE EXPLOATARE 6,511.20 2.11 6,511.20 2.11

CANAL HCN 678 10,636.14 3.45 10,636.14 3.45

CAI DE COMUNICATIE DRUM INCINTA 0.00 0.00 6,283.46 2.04

ZONĂ DOTĂRI TEHNICO EDILITARE 0.00 0.00 1,454.54 0.47

TOTAL 308,702.24 100.00 308,702.24 100.00

ZONA VERDE NEAMENAJATA (lânga canal HCN 678)


2.5.1. Funcţiuni în zonă, relaţionări între funcţiuni

Zona studiată în scopul evidențierii modului de integrare al investiției în zonă are suprafața de 308.702,24mp.
Funcțiunile identificate în această zonă sunt:
· terenuri arabile în extravilan (nord, est, vest)
· unități prestări servicii și comerț, intravilan curți construcții (sud)
· drumuri de exploatare De 682 (la est), De 711 (la nord)
· drum național DN 7 (nord)
· canal HCN 678 (la vest)
· spațiu verde neamenajat (de-a lungul HCN 678, De 682)
Vecinătățile incintei impun retrageri ale construcțiilor după cum urmează:
· canalul HCN 678 impune păstrarea unei zone de protecție de 2,50m fată de taluzul acestuia, în care nu se vor edifica construcții.
Nu există conflicte între funcțiunea propusă în incintă și cele existente în zonă. Drumul de exploatare existent asigură un bun acces la incinta reglementată.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei; aspecte calitative ale fondului construit
În zona studiată, la sud de incintă, se găsește preponderent teren reglementat pentru funcțiunile industrie și depozitare, prestări servicii, parțial edificat. Aceste construcții sunt de tip hale industriale, cu regim de înălțime redus, parter înalt sau parter și un etaj. La nord, est și vest de incintă se află terenuri arabile în extravilan.

2.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei

Incinta nu beneficiază de acces la servicii, dar este posibilă extinderea, respectiv branșarea la rețeaua de energie electrică subterana ce trece prin fata incintei, de-a lungul drumului de exploatare, până la postul trafo de pe parcela invecinată.

Pentru restul de servicii necesare bunei funcționari se vor alege soluții locale de asigurare a utilităților.

2.5.4. Asigurarea cu spaţii verzi

În perimetrul zonei studiate există spații verzi amenajate, pe parcela reglementată amplasată la sud de incintă, și neamenajate, de-a lungul drumului de exploatare și a canalului HCN 678.

2.5.5. Principalele disfuncţionalităţi
CIRCULAȚIE
- necesitatea realizării accesului din De 682 pe drumul de incintă și ulterior la fiecare parcelă în parte.
REȚELE EDILITARE
- necesitatea asigurării cu utilități a tuturor loturilor propuse.
PROBLEME DE MEDIU
- incinta se învecinează cu autostrada A1, arteră intens circulată, sursa de poluare fonica si a aerului.
PROTEJAREA ZONELOR 
· Pe baza normelor sanitare în vigoare
- vecinătatea canalului HCN 678 impune păstrarea unei zone de protecție de 2,50m fată de taluzul acestuia, în care nu se vor edifica construcții.
· Față de construcții și culoare tehnice
- nu este cazul.
· Cu valoare de patrimoniu
- Conform Diagnosticului Arehologic, nr. 476/02.09.2021, în incinta studiata nu au fost identificate vestigii arheologice.
ASIGURAREA UTILITATILOR
- singura echipare edilitara în zonă este o rețea subterană de energie electrică, prezenta de-a lungul De 682, de unde se alimentează postul trafo din incinta terenului invecinat pe latura sudica a incintei reglementate.
- pentru restul utilităților necesare trebuie adoptate solutii locale de asigurare a acestora

2.6. Echiparea tehnico-edilitară

2.6.1. Alimentarea cu apă potabilă

In prezent, in zona studiata nu există o rețea publică de apă potabilă. 

2.6.2. Canalizare menajeră si pluvială

In zona studiată nu există rețea publică de canalizare menajeră sau pluvială.

2.6.3. Alimentarea cu energie electrică

De-a lungul De682, se află o linie subterană LES de 20KV ce alimentează postul trafo de pe parcela invecinată, aflata la sud de incintă.

2.6.4. Alimentarea cu energie termică

In zona studiată nu exista retea de energie termica.

2.6.5. Alimentarea cu gaze naturale

Pe proprietatea studiată sau în vecinătate nu există rețele de transport sau distribuție gaze naturale. 

Cea mai apropiată rețea este o magistrală de gaze naturale, aflată în administrarea S.C. Transgaz S.A. situata la o distantă de aproximativ 580 m nord de incintă.

2.6.6. Telecomunicaţii

In zona studiată nu există rețele de telefonizare și telecomunicații.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relaţia cadru natural - cadru construit

În zona studiată nu există surse majore sau medii de poluare. Problemele pot apărea datorită: eventualelor depozitări accidentale de gunoi, neautorizate, sau din perioada de execuție a construcțiilor.
Având în vedere că perimetrul studiat nu a fost inclus în zonele cu valoare peisagistică deosebită, se poate concluziona faptul că impactul asupra peisajului poate fi considerat în limite acceptabile, mai ales că amplasamentul se situează în extravilanul orașului Pecica, adiacent unor importante căi de comunicație.

2.7.2. Riscuri naturale şi antropice
Zona nu este expusă riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurată. Zona nu este inundabilă. Se va asigura un balans optim între suprafeţele ocupate de construcţii şi cele rezervate spațiilor verzi.

2.7.3. Căi de comunicaţii

În zonă există căi de comunicații majore. Cele mai apropiate artere majore de circulatie  sunt dupa cum urmeaza:
· Autostrada A1 este situată la 160 m sud-est de incinta reglementata.
· Drumul Național DN 7 situat la 620 m nord de incintă
· Calea ferata Arad- - Pecica, situată la 325 m sud de incintă.

Accesul în incintă se va realiza din De 682 alipit de latura de est a incintei. Acesta este în curs de modernizare, având carosabil 7 m, două sensuri, 3.5 m pe sens și îmbrăcăminte din beton rutier, lucrări finalizate fizic dar nerecepționate.

2.7.4. Valori de patrimoniu şi potenţial balnear turistic

Orașul Pecica este o localitate care pune un accent deosebit pe păstrarea tradițiilor, cunoașterea, conservarea și promovarea patrimoniului cultural și istoric, a valorilor locale. Un aport deosebit la viața culturală îl au comunitățile din satele aparținătoare. Ansambul urban Pecica – zona din jurul bisericii romano – catolice și fronturile înconjurătoare, este cuprins în Lista monumentelor istorice din România. Alte valori de patrimoniu sunt reprezentate de diverse situri arhelogice răspândite pe teritoriul administrativ al orașului.
În incinta reglementată nu au fost identificate vestigii arheologice.
În privinţa potenţialului balneo-turistic, nu există surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.8. Opţiuni ale populaţiei
Opțiunile populației au fost exprimate prin urmărirea etapelor din Metodologia de informare și consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanism, prevăzute în ordinul nr. 2.701 din 30.12.2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

În scopul elaborării prezentului P.U.Z. au fost realizate următoarele studii de fundametare:
· ridicare topografică: conform acesteia terenul este relativ plat, fără disfuncționalități
· studiu geotehnic: conform acestuia terenul nu prezintă disfuncționalități, stratificația identificată fiind propice fundării

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Regulamentului PUG Pecica, incinta studiată este nereglementată, având destinația de teren arabil în extravilan.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent nu oferă nimic din ceea ce ar putea fi pus în valoare prin acest proiect; relieful este plat, vegetaţie pitică, absenţă ape curgătoare.

3.4. Modernizarea circulaţiei
Organizarea circulaţiei în incinta studiată se va face conform planşei de reglementări.
În prezent, nu există un acces amenajat în incinta reglementată. 
Luând în considerare situația actuală a circulației din zonă (descrisă la punctul 2.7.3. Căi de comunicații), se propune următoarea organizare în incinta reglementată:
· Accesul în incintă se va realiza printr-o intersecție în T, va avea o lățime de 8 m și racordarea la drum se va realiza prin arc de cerc cu raza de 12m.
· Drumul de incintă va avea un profil stradal de 12 m, doua sensuri de circulație, carosabil de 7 m (3.5m / sens), acostament și zonă verde de aliniament stânga/dreapta de 2.5m.
· La capătul drumului de incinta se propune o largire de 40 x 45 m, în vederea realizării unei girații cu raza mica de 10 m, raza mare 18.5 m și lățime carosabil 8.5 m. Racordul dintre drumul de incintă și girație se realizează prin arc de cerc cu raza 12 m.
Pentru drumul de incintă propus se vor acorda drepturile de servitute necesare pentru a nu fi îngrădit accesul nici unui proprietar al viitoarelor parcele. Nu se vor monta bariere sau împrejmuri  care să blocheze accesul liber la acest drum de incintă. 

3.5. Zonificare funcțională – reglementări, bilanț teritorial, indici urbanistici.

 Prin această documentație se stabilesc condiţiile de amplasare, regimul de înălţime, gradul de finisare şi de dotare a construcţiilor propuse, în condiţiile particulare generate de configuraţia amplasamentului, de natura geotehnică a terenului şi de vecinătăţile existente.

Se propune realizarea unei zone cu funcțiuni principale unități agricole, prestări servicii și comerț, funcțiuni secundare logistică și depozitare, și funcțiuni complementare – căi de circulație, parcări și platforme carosabile, spații verzi amenajate și de aliniament, dotări tehnico-edilitare.

Se propune realizarea unui numar de 9 (nouă) loturi, numerotate de la 1 la 9, având următoarele funcțiuni:

Lot 1: 

Prestări servicii și comerț.

Lot 2 – 8: 
Unități agricole

Lot 9: 

Drum privat, dotări tehnico-edilitare, zonă verde amenajata și de aliniament.
Forma în plan a incintei studiate este neregulată. În prezent, terenurile sunt libere de construcții.
În incintă se dorește realizarea următoarelor obiective, având funcțiunile după cum urmează:
· unități agricole – A - depozite cereale, oleaginoase, legumicole etc, instalații sortare, curățare, uscare etc., depozite utilaje agricole și ateliere reparații etc.
· unități prestări servicii și comerț – IS – service și spalatorie auto, spații administrative și comerciale, alimentație publică etc.
· spații verzi amenajate - SP 
· căi de comunicație rutieră – Ccr
· construcții și dotări tehnico-edilitare – TE – rezerve apă și stații pompare, separator hidrocarburi, stație epurare etc.
· amenajare accese
· împrejmuiri
· sistematizare teren
Se preconizează dezvoltarea incintei în mai multe etape.
Pentru început, se va realiza drumul de incintă cu amenajările sale și se va edifica lotul 1 cu unități prestari servicii și platforme parcare și circulatie. Ulterior, vor fi edificate celelalte loturi cu construcții cu destinația unități agricole, depozitare, precum și dotările tehnico-edilitare aferente.
După edificarea loturilor se vor amenaja spațiile verzi.

a) Ocuparea admisa a terenului:

Pe parcelă vor fi amplasate construcţii conform planului de reglementări urbanistice - zonificare anexat.

Incinta reglementare, are suprafața de 106.332,00mp.

Se vor amenaja spaţii verzi şi plantate, un minim de 20% din suprafata incintei, îsumând un total de 21.266,40 mp.

Astfel, în lipsa unei zone verzi amenajate distincte, se va asigura un minim 20% zona verde amenajată în cadrul fiecărei parcele propuse.
Indicatori de parcelă maximi:
- procentul de ocupare a terenului: 
P.O.T.min=(SC/ST)%=1,00%;





P.O.T.max=(SC /ST)%=60,00%
- coeficientul de utilizare a terenului:
C.U.T.min=(SCD/ST)=0,01;





C.U.T.max=(SCD /ST)=1,20; 
- regim inaltime: P+2E;
- inaltime maxima: 15m;
- suprafața construită totală (maxim): 63.799,20mp
- suprafața construită desfășurată totală (maxim): 127.598,40mp
Retrageri impuse:
Pe parcelă se va impune o zonă edificabilă, materializată pe planșa 02 – Reglementări urbanistice - zonificare. 
Vecinătățile incintei impun următoarele retrageri ale construcțiilor:
· interdicție de construire, zonă protecție canal și ape 2,50m din taluz.
În cadrul incintei, în vederea definirii zonei edificabile, avem următoarele retrageri față de limita de proprietate a incintei reglementate:
· nord – 2,00m, dar nu mai puțin de jumătate din înălțimea la maximă la cornișă a construcției, și prevederile Codului Civil referitor la retrageri față de limita de proprietate.
· sud – 2,00m, dar nu mai puțin de jumătate din înălțimea la maximă la cornișă a construcției, și prevederile Codului Civil referitor la retrageri față de limita de proprietat.
· est (limita dinspre De 682) – prevederile Codului Civil referitor la retrageri față de limita de proprietate.
· vest (limita dinspre HCN 678) – zonă protecție canal 2,50m din taluz, în zona în care se învecinează cu canalul ANIF, respectiv prevederile Codului Civil referitor la retrageri față de limita de proprietate.

Se va asigura numărul de parcaje necesar fiecări funcțiuni prevăzute, conform HGR 525/1996, în interiorul fiecărei parcele.
Este permisă amplasare înafara zonei edificabile a dotărilor tehnico-edilitare cât și a imprejmuirii.

Se permite modificarea parcelării incintei, cu condiția respectării prevederilor Codului Civil, a Regulamentului General de Urbanism și a Normelor de Protecție și Securitate la Incendiu, accesul la acestea și distanțele între clădiri. În cazul unei alte parcelări decât cea propusă prin planșele anexe prezentei documentatii, se va păstra zona edificabilă marcată pe planșa 02A – Reglementări urbanistice, se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere.
BILANȚ TERITORIAL INCINTĂ REGLEMENTATĂ
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b) Ocuparea interzisa a terenului:

În incinta reglementată nu se vor amplasa construcţii cu înălţimea maximă mai mare de 15,00 m.

Nu se vor amplasa construcţii de locuinte, cu excepția locuințelor de serviciu.

Nu se va permite desfăşurarea activităţilor poluante în clădiri sau incintă.

Aspectul exterior al construcţiilor.

● Faţade.

Pentru faţade se vor putea folosi următoarele materiale: tencuieli din praf de piatră, placaje aparente din piatră sau cărămidă, închideri din panouri sandwich, tâmplării PVC sau metal.

● Acoperişuri.

Se vor realiza învelitori din şarpante metalice sau lemn, acoperite cu panouri sandwich, membrane sau ţiglă.

● Împrejmuiri.

Cu scopul asigurării siguranței obiectivelor de pe parcelă, incinta studiată poate fi  împrejmuită pe limita de proprietate exterioară. Înălțimea minimă a acesteia va fi de 2,00m și va fi realizată de preferință din materiale transparente. 

● Plantaţii.

Pe terenul destinat spaţiului verde propus, pe baza unor proiecte de amenajare peisageră, se vor stabili felul plantaţiilor, regimul de înălţime pe care se vor desfăşura, tipul şi valoarea ornamentală a esenţelor folosite, valoarea ambientală şi calitatea imaginii create.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apă în scop menajer şi potabil 
În zonă nu există rețele de alimentare cu apă. Pentru asigurarea necesarului de apă se va adopta soluție locală – foraj de apă. Acesta va alimenta toate construcțiile propuse în incintă. De la acesta va fi asigurată și rezerva de apă de incendiu pentru instalațiile de stingere incendii. Rezerva de apă va fi stocată într-un bazin exterior.
Amplasarea forajului se va stabili la faza  DTAC, în urma Studiului hidrogeologic pe care beneficiarul îl va face.
Alimentarea cu apă potabilă se va putea face prin aprovizionare directă (PET-uri) sau cu microinstalaţii de asigurare a apei potabile. 
 
Utilizarea apei: Apa va fi utilizată în scop:
· potabila, pentru consum.
· Igienico-sanitar, menajer la construcțiile administrative (Se estimează un număr de 100 persoane, cumulat, în toate construcțiile)
· În scopuri tehnologice,  igienizări 
· Rezervă de incendii (Necesitatea hidranților interiori și/sau exteriori și a sprinklerelor se va stabili pentru fiecare construcție în parte, în funcția de tema de proiectare de la faza DTAC+PTh.)

3.6.2. Canalizarea menajera si pluvială

În zonă nu există rețele de canalizare menajeră sau pluvială.  Apele menajere vor fi dirijate spre rezervoare vidanjabile, care vor fi golite perioadic de o firmă specializată, după cum urmează:
· Construcțiile amplasate pe lot 1, fiecărei contrucții propuse revenindu-i un rezervor vidanjabil
· Construcțiile amplasate pe loturi 2 – 8, fiecărei contrucții propuse revenindu-i un rezervor vidanjabil (în funcție de necesități). Conform prevederilor legislației în vigoare, după atingerea volumului de 2mc/zi, va fi prevăzută o stație de epurare, din care apele se vor deversa în canalul ANIF de la sud de incintă, urmând ca rezervoarele vidanjabile anterioare să fie înlocuite de un modul de preepurare.
Apele pluviale colectate de pe invelitorile cladirilor sunt considerate convențional curate și  vor fi dirijate spre zonele verzi din incinta si/sau in rezervoare de retentie de unde se vor utiliza la udarea spatiilor verzi.
Apele pluviale colectate de pe platformele carosabile din incinta, considerate potential impurificate, vor fi colectate printr-un sistem de rigole , trecute prin separator de hidrocarburi dupa care vor fi deversate in canalul ANIF HCN 678, la vest de incintă
Apa tehnologică

Nu este cazul.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrică
De-a lungul De 682, se află o linie subterană LES de 20KV. Pentru alimentarea cu energie electrică a obiectivului se propune amplasarea unui post trafo în incintă (în vecinătatea accesului) și realizarea unui racord electric din reţeaua LES, conform cu posibilităţilor tehnice ale distribuitorului de energie electrică din zonă. Pentru stabilirea soluţiei definitive de alimentare cu energie electrică, întocmirea proiectului tehnic şi pentru execuţia racordului propus, beneficiarul se va adresa S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A., Sucursala Arad. Lucrările se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, îndrumarelor şi a fişelor tehnologice în vigoare.

3.6.4. Asigurarea cu servicii de telecomunicaţii

Pentru asigurarea corespunzătoare a posibilităţilor de racordare la telefonie şi servicii noi (internet, transfer date, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele existente in zona (TELEKOM, ORANGE, RDS, etc.).

3.6.5. Alimentarea cu energie termică

Alimentare cu energie termică va fi asigurată pe fiecare corp în parte, prin utilizarea de centrale termice pe combustibil solid, lichid sau convectoare electrice, în funcţie de necesităţi.

3.6.6. Alimentarea cu gaze

În zonă nu sunt rețele de alimentare cu gaze naturale. Pentru alimentarea cu gaze naturale, dacă va fi cazul, pot fi amplasate în incintă rezervoare/baterii de rezervoare cu GPL. Amplasarea acestora va respecta distanțele de siguranță impuse de legislația în vigoare.

3.6.7. Gospodărirea deşeurilor menajere

Deşeurile menajere vor fi depozitate în containere speciale tip europubele, amplasate într-un spaţiu special amenajat. Serviciul de colectare centralizată și transport a gunoiului menajer va fi concesionat unei firme specializate.
Colectarea și transportul deșeurilor menajere de pe amplasament se va soluționa cu respectarea prevederilor cuprinse în:
· legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localităților;
· legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilități publice;
· legea 211/2011 privind regimul deșeurilor.

3.7. Protecția mediului

Pe acest amplasament se doreste reglementarea unei zone unități agricole, pentru prestări servicii și comerț, fara posibilitati de poluare. Activitatea desfasurata va fi diversa, fiecare spatiu va fi dotat cu utilajele si aparatura necesara unei bune funcționari.

Pentru zona studiată, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite prin Anexa 1 la Hotărârea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe vizează următoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.

a. Prin planul de urbanism elaborat se creează cadrul dezvoltării zonei studiate; amplasamentul în studiu se află în extravilanul localitatii, actualmente teren arabil.

b. Planul de urbanism se integrează în planurile existente în zonă, prin completarea acestora, având în vedere tipul de funcţiuni propuse, conform celor expuse la punctul a);

c. În privinţa dezvoltării durabile a zonei, planul are importanţă întrucât vine în sprijinul extinderii pe termen lung a suprafeţelor construite şi a spaţiilor verzi amenajate şi de protecţie;

d. Probleme de mediu relevante - Se va avea în vedere, în acest sens, gestionarea corespunzătoare a deşeurilor menajere, a apelor menajere şi pluviale, amenajarea de spaţii verzi; 

e. Relevanţa planului pentru implementarea legislaţiei comunitare de mediu:

- deşeurile menajere vor fi colectate în europubele şi gestionate de către o firmă specializată;
- colectarea și transportul deșeurilor menajere de pe amplasament se va soluționa cu respectarea prevederilor cuprinse în:
· legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localităților;
· legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilități publice;
· legea 211/2011 privind regimul deșeurilor.

- apele menajere sunt dirijate în rezervoare vidanjabile care vor fi golite periodic de o firmă specializată sau în stația de epurare de unde vor fi devresate în canalul ANIF HCN 678;

- apele pluviale colectate de pe suprafaţa acoperişurilor vor fi colectate în jgheaburi și, prin intermediul burlanelor și a rigolelor vor fi dirijate spre spațiul verde amenajat în incintă.
- apele pluviale colectate de pe platformele de parcare vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, după care vor fi  evacuate în canalul ANIF HCN 678 de la vest de incintă
- vor fi amenajate spaţii verzi, un minim de 20% din suprafata incintei.

2. Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate.

Diminuarea până la eliminare a surselor de poluare aferente instalaţiilor tehnologice utilizate in posibile activitati ce se vor desfasura pe teritoriul incintei reglementate (emisii, deversări, zgomote) se va face prin următoarele:

-  resturile menajere vor fi colectate în europubele; 

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu sunt efecte

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul

c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: nu este cazul

e) marimea si spatialitatea efectelor: nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat: nu este cazul, au fost propuse spatii verzi.

g) efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau national: nu este cazul.

Ţinând cont de tipul de funcţiuni propuse în plan, nu există riscul accidentelor ecologice cu posibile efecte negative pentru sănătatea umană sau pentru mediu.

În urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezultă că sunt preconizate toate măsurile impuse de legislaţia în vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poluării mediului din zonă.
3.8. Reglementări urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale
3.8.1. Cutremure de pământ

a. Precizarea condiţiilor de amplasare şi conformare a construcţiilor în raport cu gradul de seismicitate (POT – procent de ocupare a terenurilor), distanţe între clădiri, regim de înălţime, sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenţă a clădirii, sisteme de fundare, precizându-se retragerea, alinierea, distanţele minime obligatorii dintre construcţii, terenurile non aedificandi;
P.O.T. maxim propus = 60,00%
Distanțele dintre clădiri și dintre acestea și limita de proprietate vor respecta prevederile Codului Civil, între clădiri se recomandă păstrarea unei distanțe minime de 10,00m.
Regimul de înălțime maxim admis este de P+2E. 
Structura de rezistență a viitoarelor clădiri și sistemul de fundare vor fi detaliate la faza D.T.A.C., P.Th, D.D.E. Se recomanda folosirea unui sistem durabil, care să respecte prevederile legilor în vigoare.

b. Precizări cu privire la proiectarea şi construirea antiseismică se regăsesc în cadrul prevederilor actelor normative în vigoare P 100/92 şi Ordonanţa Guvernului nr. 20/1994 privind măsuri pentru reducerea riscului seismic al construcţiilor existente, republicată;
Structura de rezistenţă a clădirilor va fi proiectată  la faza D.T.A.C., P.Th, D.D.E şi executată conform normativelor româneşti în vigoare pentru zona de seismicitate specifică judeţului Arad, şi anume cod de proiectare seismică P 100/2013.
3.8.2. Inundații
a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdicţie totală sau temporară de construire până la elaborarea unor documentaţii, studii de specialitate;
Nu este cazul.
b. Definirea mijloacelor de protecţie şi a lucrărilor hidroedilitare necesare pentru completarea, întreţinerea şi redimensionarea reţelelor existente;
Nu este cazul.
c. Măsuri specifice de protecţie necesare pentru asigurarea condiţiilor de construire;
Nu este cazul.
d. Precizarea condiţiilor de amplasare şi conformare a construcţiilor în raport cu gradul de inundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de înălţime, POT);
Nu este cazul.
e. Alte reglementări privind redimensionarea reţelelor hidroedilitare, îndiguiri, taluzuri, regularizarea cursurilor de apă;
Nu este cazul.
f. Precizarea funcţiunilor interzise în zonele de risc la inundaţii.
Nu este cazul.
3.8.3. Alunecări de teren
a. Delimitarea zonelor expuse la alunecări de teren, cu interdicţie totală sau temporară de construire până la elaborarea unor documentaţii, studii de specialitate;
Nu este cazul.
b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecări de teren, cu diferenţierea, după caz, pe grade cu potenţial diferit de alunecare;
Nu este cazul.
c. Precizarea condiţiilor de amplasare şi conformare a construcţiilor sistem constructiv, regim maxim de înălţime admisă, poziţionarea constructivă în raport cu curbele de nivel, POT;
Nu este cazul.
d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantări, ranforsări);
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurată.
e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice şi hidrogeologice.
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurată.
3.8.4. Situare amplasament în raport cu situri/monumente istorice din repertoriul arhelogic național
Nu este cazul, în baza diagnosticului arheologic nu au fost identificate situri și monumente istorice pe amplasament.
3.8.5. Date generale privind apărarea împotriva incendiilor

Numărul compartimentelor de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC.

Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh. Având în vedere distanța recomandată de 10,00m dintre construcții, se respectă distanța de siguranță între clădiri conform normativului P118/99 tab. 2.2.2. În cazul nerespectării distenței de 10,00m se va veni cu măsuri compensatorii conform normelor PSI în vigoare.

Echiparea și dotarea cu sisteme de protecție la incendiu: Necesitatea hidranților interiori și/sau exteriori și a sprinklerelor se va stabili pentru fiecare obiectiv în parte, în funcția de tema de proiectare de la faza DTAC+PTh. Mobilarea propusă pentru parcelă permite realizarea de inel de hidranți exteriori și amplasarea rezervelor de incendiu pentru instalațiile de hidranți și sprinklere. 

Măsuri de protecție civilă: Nu este cazul.

Numărul maxim de persoane sau animale: Se estimează un număr de 100 de persoane, cumulat

Capacități de depozitare sau adăpostire: Nu este cazul

Caracteristici ale proceselor tehnologice și cantități de substanțe periculoase: Nu este cazul.

Numărul de adăposturi proiectate/suprafața totală/capacitate: Nu este cazul.

Date constructive: Nu este cazul.

Dotarea adăpostului de protecție civilă: Nu este cazul.

3.9. Obiective de utilitate publică
	DOMENII
	CATEGORIA DE INTERES
	DIMENSIUNI

	
	National
	Judetean
	Local
	Suprafata teren
	Lungime

	GOSPODĂRIRE COMUNALĂ

	1. Branșament rețea energie electrică
	
	
	x
	-
	3,00 ml

	CAI DE COMUNICATIE

	1. Căi de comunicație – drum incintă Ccr
	
	
	x
	5.290,70mp
	412,00 ml


4. CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE
Având în vedere tendințele actuale de dezvoltare a zonei, considerăm că funcțiunile propuse în incintă vor contribui la dezvoltarea economică continuă a arealului.
	Proiectant
S.C.  STUDIO M  SOIMA S.R.L.
	Coordonator
Arh. Mircea SOIMA
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ZONA

		BILANT SUPRAFETE ZONA STUDIATA

		DESTINATIE TEREN		EXISTENT				PROPUS

				mp		%		mp		%

		ARABIL IN EXTRAVILAN		197,170.63		63.87		90,838.63		29.43

		ZONA UNITĂȚI AGRICOLE		0.00		0.00		88,594.00		28.70

		ZONA SERVICII SI COMERT		91,931.01		29.78		101,931.01		33.02

		ZONA VERDE NEAMENAJATA (lânga canal HCN 678)		2,453.26		0.79		2,453.26		0.79

		CAI DE COMUNICATIE – DRUMURI DE EXPLOATARE		6,511.20		2.11		6,511.20		2.11

		CANAL HCN 678		10,636.14		3.45		10,636.14		3.45

		CAI DE COMUNICATIE DRUM INCINTA		0.00		0.00		6,283.46		2.04

		ZONĂ DOTĂRI TEHNICO EDILITARE		0.00		0.00		1,454.54		0.47

		TOTAL		308,702.24		100.00		308,702.24		100.00



&C&A

&CPage &P
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INCINTA

		BILANT SUPRAFETE INCINTA STUDIATA

		DESTINATIE TEREN		EXISTENT				PROPUS

				mp		%		mp		%

		ARABIL IN EXTRAVILAN		106,332.00		100.00		0.00		0.00

		ZONA UNITATI AGRICOLE		0.00		0.00		88,594.00		83.32

		ZONA PRESTARI SERVICII SI COMERT		0.00		0.00		10,000.00		9.40

		CAI DE COMUNICATII (drum in incinta)		0.00		0.00		6,283.46		5.91

		DOTARI TEHNICO EDILITARE		0.00		0.00		1,454.54		1.37

		TOTAL		106,332.00		100.00		106,332.00		100.00
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