AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. {5 din 23, 04 .2024

Ca urmare a notificarii adresate de RO GROUP LOGISTIC PARK SRL cu sediul in municipiul
Pitesti, str. Depozitelor, nr. 41-43, judetul Arges, privind planul ,PUD - Constructie cu
functiuni mixte si imprejmuire teren”, propus a se implementa in municipiul Pitesti, b-dul
Fratii Golesti, nr.112, judetul Arges, inregistrata la A.P.M. Arges cu nr. 14195/21.06.2024

in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare:

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificdrile si completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar:

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romdnia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 15.07.2024:

» in conformitate cu prevederile art. 5 si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

~ in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,,PUD - Constructie cu functiuni mixte si imprejmuire teren”, propus a se
implementa in municipiul Pitesti, municipiul Pitesti, b-dul Fratii Golesti, nr.112, judetul Arges,
titular RO GROUP INTERNATIONAL SRL, cu sediul municipiul Pitesti, str. Depozitelor, nr. 41-43,
judetul Arges, nu necesita evaluare de mediu $i nu necesita evaluare adecvata si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazé un cadru pentru proiecte si alte activitdti
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrime si conditifte.
functionare, fie in privinta alocdrii resurselor: /QV -

* planul permite dezvoltarea zonei s &
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b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele:
= Terenul studiat, cu suprafata de 595 mp este situat in intravilanul municipiului Pitesti;

conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 171/1999: terenul este situat in subzona cu
propuneri de institutii, servicii publice si locuinte cu spatii comerciale, iar conform
HCL nr. 265/2002 teren situat in zona B.

* Accesul la teren se realizeaza din b-dul Fratii Golesti si str. Caporal Patru.

Prin PUD se urmareste:

Bilant teritorial propus:

stabilirea reglementarlor urbanistice in vederea amplasarii unui imobil cu functiuni
mixte, respectiv functiune de locuire, dotata cu spatiile specifice acesteia si de
sanatate, cu regim de inaltime 2D+P+5E/6E(partial);

amenjari auxiliare (accese carosabile si pietonale, locuri de parcare, spatii verzi,
imprejmuire teren).

conditiile amplasarii imobilului pe terenul dat, urmarindu-se respectarea
reglementarilor in vigoare si utilizarea cat mai eficienta a calitatilor terenului;

Modul de utilizare a terenului;

intrucat terenul are o panta mare se propune realizarea de piloti forati spre str.
Caporal Patru si partial pe lateralele terenului.

stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii
propuse;

Zonificare functionala Suprafata (mp)
Suprafata construita - [ 446
Suprafata desfasurata construita 2380
POT 74,95
aur ¥

Vecinatatile terenului studiat si distantele minime fata de acestea sunt:

- Nord-Vest: Editura Paralela 45/ |E: 84527 si IE: 101098; distanta minima 3,15 m;

- Sud-Est: Eurorivers Investments Five SRL/ |E: 95940: distanta minima 2,32 m;
- Nord-Est: Bulevardul Fratii Golesti/ IE: 93108; distanta minima 6,88 m;
- Sud-Vest: Strada Caporal Patru/ IE: 91461; distanta minima 0,80 m.

Accesul pietonal si auto se vor face din strada Caporal Patru si Bulevardul Fratii Golesti.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile planul permite aplicarea unui sistem
modern si eficient in gestionarea deseurilor;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program - nu este cazul, planul analizat
se fundamenteaza pe protejarea mediului;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor
realiza implementand legislatia nationala si comunitara de mediu:

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
* propunerea de plan urmareste stabilirea indicatorilor urbanistici in vederea amplasarii

unui imobil cu functiuni mixte, respectiv functiune de locuire, dotata cu spatiile
specifice acesteia si de sanatate, cu regim de inaltime 2D+P+5E/6E (partial);

* Investitia propusa cuprinde:
- construirea a unui imobil cu functiuni mixte / 2D+P+5E/6E (partial), cu o suprafata
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- demisolul 2 va avea destinatia parcarii si zonei pentru stocare deseup
reciclabile.
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- demisolul 1 va avea destinatia pentru sanatate (kinetoterapie, gimnastica medicala,
pilates) si boxe pentru locatari, iar in exterior se va amplasa locul de joaca.

- acoperis - terasa verde necirculabila, gazon si arbusti de talie mica.

- Prin proiect sunt propuse 19 apartamente si 23 locuri de parcare pe terenul aflat in
proprietate.

- parcare cu 23 locuri;

- spatii verzi.

- Imprejmuire terenului se va realiza din panouri de plasa sudata pe montanti metalici din
teava rectangulara incastrata in blocuri de beton, de-a lungul imprejmuirii se va planta
gard viu. In zona pilotilor forati se vor face jardiniere pentru gardul viu.

- racordarea la utilitatile necesare functionarii investitiei;

- Avand in vedere configuratia terenului prezentand o panta mare se propune realizarea
de piloti forati spre str. Caporal Patru si partial pe lateralele terenului.

b) natura cumulativa a efectelor - amplasamentul care genereaza prezentul plan este in
proprietatea RO GROUP INTERNATIONAL SRL conform contractului de vanzare -cumparare
autentificat sub nr. 859/28.04.2006; conform contractului de superficie nr.821/30.04.2024
se cesioneaza toate drepturile si obligatiile rezultate din certificatul de urbanism
nr.305/09.04.2024 de la RO Group International catre RO Group Logistic Park SRL.

€) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor)
nu este cazul;

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate - nu este cazul;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul:

(i7) depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului - nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv -~ terenul care face obiectul PUD-ului are
suprafata de 595 mp si este situat in intravilanul municipiului Pitesti; conform P.U.Z.
aprobat prin H.C.L. nr. 171/1999: terenul este situat in subzona Cu propuneri de institutii,
servicii publice si locuinte cu spatii comerciale, iar conform HCL nr. 265/2002 teren situat
in zona B;

9) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international  nu este cazul, amplasamentul nu este situat in
sit Natura 2000 sau alta arie naturald protejata de interes comunitar;

Descrierea sumara a propunerilor planului:

Pe amplasamentul care genereazi acest plan se propune construirea unui imobil cu
functiuni mixte, respectiv functiune de locuire, dotata cu spatiile specifice acesteia si de
sanatate, cu o suprafata construita de 446 mp, suprafata desfasurata propusa 2380 mp;

- Regimul de inaltime propus este 2D+P+5E/6E (partial);

Accesul pietonal si auto se vor face din strada Caporal Patru si Bulevardul Fratii Golesti.

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua localitatii;

Evacuarea apelor uzate

Evacuarea apelor menajere se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona.

Evacuarea apelor pluviale de pe terasele cladirii sunt colectate prin coloane pluviale verticale
legate in reteaua existenta pe bulevardul Fratii Golesti.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua de energie

existenta in zona. prc
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Alimentare cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racord la reteaua existenta in zona.

Apartamentele se incalzesc cu agent termic produs de centrale termice cu P = 20kW avand ca
sursa de energie combustibil gazos.

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular.

- Prima versiune a planului intocmita de arh. Flavian Ivancu;

- Certificat de urbanism nr. 305/09.04.2024 eliberat de Primaria municipiului Pitesti;

- Contract de vanzare - cumparare autentificat sub nr. 859/28.04.2006;

- Contract de superficie nr.821/30.04.2024 prin care se cesioneaza toate drepturile si
obligatiile rezultate din certificatul de urbanism nr.305/09.04.2024 de la RO Group International
catre RO Group Logistic Park SRL:

- Extrase de carte funciara din 08.05.2024

- Plan de situatie si Plan de incadrare in zona:

Obligatiile titularului:

~ Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

~ Respectarea propunerilor P.U.D. lui.

~ Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati,

~ Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
A.P.M. Arges a asigurat accesul liber al publicului la informare prin:

» anunt de mediu publicat in ziarul , Curierul zilej” in data de 21.06.2024, respectiv in data
de 24.06.2024 privind depunerea notificirii in vederea obtinerii avizului de mediu;

» documentatia depusa a fost accesibili spre consultare de catre public pe toatid durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

» anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a
APM Arges in data de 30.07.2024;

» anuntul privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titularul de plan in
data de 31.07.2024, in ziarul ,,Curierul zilei”.

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $1 completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,

Sef Serviciu

Avize, Acorduri, Autorizatii Intocmit,

ecolog Georgeta-Denisa MARIA ing. Mihaela ﬁayen NEAGA
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