MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE _
Nr. NF din J0 O - LO2Y

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de S.C. PRUNDU CRAIOVEI
IMOBILIARE S.R.L, cu sediul in municipiul Pitesti, str. Depozitelor, nr.27, corp C1, jud.Arges,
inregistrata la APM Arges cu nr. 19259 din 30.08.2023,
in baza Legii 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului si a Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare,

autoritatea competenta pentru protectia mediului APM Arges decide, ca urmare a
consultarilor Comisiei de Analiza Tehnica din data de 04.12.2023 ca proiectul ,,Construire cladire

(locuinte colective)”, propus a fi amplasat in municipiul Pitesti, str. Darzu, nr.24, jud. Arges,

-nu se supune evaluarii impactului asupra mediului;
-nu se supune evaluarii adecvate;

-nu se supune evaluarii asupra corpurilor de api;

. Motivele pe baza cdrora s-a stabilit necesitatea neefectudrii evaludrii impactului asupra

mediului sunt urmdtoarele:

* proiectul se incadreazd in prevederile Legii 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, anexa nr.2, pct.10, b) proiecte de dezvoltare
urbana, inclusiv constructia centrelor comerciale si a parcarilor auto publice;

e in urma analizarii criteriilor de selectie pentru stabilirea necesitatii efectuarii evaluarii

impactului asupra mediului, s-a stabilit ca proiectul nu se supune evaluarii impactului asupra

mediului;

Justificarea prezentei decizii:
/

1. Caracteristicile proiectului:

a) Situatia existenta:
Terenul pe care se va realiza investitia are suprafata de $=2172,00 mp si+ cota de ¥ din
5=1380,00 mp Lot 1 este in proprietatea titularului de proiect conform Actului de dezlipire
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Suprafata construita (mp) 206,05 mp 10,00 %

Suprafata desfasurata (mp) 1411,35 mp

Spatii verzi amenajate la sol 149,50 mp 20%
Circulatie , din care: 63,00 %
Alei Carosabile, 58,75

Trotuare, alei pietonale 55,40 mp 7,00%
Parcari . 13 locuri pe dale 112,85

inierbate

Parcari, 3 locuri deschise la
nivelul demisolului propus

P.O.T. (%) 34,68%

C.U.T, 2.47

b) Modul de asigurare a utilitatilor:

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua de alimentare cu apa potabila existenta din zona,la
limita proprietatii se va monta un camin cu vane de inchidere si aparat de contorizare a
consumurilor.

Evacuarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare existenta a municipiului Pitesti, printr-o
conducta exterioara. Apele pluviale rezultate din precipitatii sunt colectate prin jgheaburi si
burlane si conduse in exterior la caminele exterioare de canalizare.

Energia electricd se va asigura din reteaua electrici existenti in zona cu ajutorul unui racord
electric;

Incalzirea imobilelor, precum si prepararea apei calde menajere se vor realiza prin central termice,
aferente fiecarui apartament(spatiu), care vor functiona pe combustibil gazos

- cumularea cu alte proiecte - nu este cazul;

- utilizarea resurselor naturale - nu este cazul:

- productia de deseuri - deseurile generate in timpul realizarii constructiei vor fi colectate
selectiv pe tipuri de deseuri si valorificate sau eliminate prin societati autorizate;

- emisiile poluante, inclusiv zgomotul si alte surse de disconfort:-nu e cazul;

- emisiile in aer - in timpul realizirii investitiei se vor lua masuri de reducere a emisiilor de praf
$i poluanti specifici constructiei precum si a zgomotului generat de utilajele folosite;

- riscul de accident, tinandu-se seama in special de substantele si de tehnologiile utilizate - nu
este cazul.

- riscurile pentru sanatatea umand - de exemplu, din cauza contaminirii apei sau a poluarii
atmosferice - nu este cazul;

2. Localizarea proiectului:

2.1. proiectul propus se va realiza pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, este
inscris in cartea funciara sub nr.104831 , apartinand titularului SC PRUNDU CRAIOVEI IMOBILIARE SRL.
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autentificat sub numarul 4359/05/09.2022 si conform Contractului de Vanzare autentificat sub
nr. 161 /19.01.2018.
Documentatia contine Certificat de urbanism nr. 916/11.08.2023 eliberat de catre Primaria

Municipiului Pitesti.

b)  Situatie propusa:
Prin proiect se doreste construirea a unui imobil locuinte colective cu regim de inaltime Ds+P+5E-
6Er.

Imobilul locuinte colective va avea urmatoarele dimensiuni:

- suprafata construita demisol = 42,15 mp;

- suprafata construita amprenta = 206,05mp;
- suprafata desfasurata = 1 411,35 m2;
Compartimentare imobil : 4 - Garsoniere; 8 - Apartamente cu 2 camere; 4 - Apartamente

cu 3 camere. Numar total locuinte colective: 14. Numar total locuri de parcare: 16.

Garsonierele vor fi compartimentate in camera de zi, bucatarie, baie, hol si balcon

Apartamentele cu 2 camere vor fi compartimentate in: camera de zi, dormitor, bucatarie, baie,
hol si balcon.

Apartamentele cu 3 camere vor fi compartimentate in: camera de zi, 2 dormitoare, bucatarie, 2
bai, hol si balcon.

Imobilul cu destinatia locuinte colective, cu regim de inaltime Ds+P+5E-6Er, va avea structura in
cadre din beton armat pe ambele directii, pe fundatii tip retea din grinzi din B.A. si diafragme
din beton armat pentru demisol.

Inchiderile exterioare se vor realiza din zidarie de 30 cm grosime cu termosistem, iar cele interioare
dintre apartamente din zidarie.

Izolatiile termice, hidrofuge si pentru economia de energie vor fi asigurate prin materialele din care
se executa constructia (zidarie caramida normala pentru pereti, geam termopan la tamplaria de
PVC, termo si hidroizolarea teraselor exterioare si a balcoanelor).

Finisaje interioare se vor realiza din materiale ce vor asigura igiena si calitatea vietii: tencuieli
simple si zugraveli lavabile, pardoseala gresie si faianta pana la h = 2,10 m in spatiul bailor,
grupurilor sanitare si bucatarii, parchet la camerele de zi si dormitoare, tavane false.

Finisaje exterioare: placaj piatra naturala, vopsea lavabila texturata, balustrade inox, tamplarie
PVC cu geam termopan. Siguranta la foc - constructia are gradul | R.F., fiind prevazute acces
principal, casa scarii luminata si ventilata natural. Usile prevazute pe caile de evacuare a
utilizatorilor parcajului subteran vor fi de tip normal, pe balamale sau pivoti. Accesul la scarile
de evacuare din parcajul subteran se realizeaza printr-un sas, ventilat in suprapresiune, cu usi
rezistente la foc El 60 - C.

Usile de evacuare a utilizatorilor parcajului subteran se prevad cu dispozitive care sa permita
deschiderea lor usoara printr-o manevra simpla din interiorul parcajului sau se prevad cu bare
antipanica.

Peretii holurilor care separa spatiul de parcare vor fi rezistenti la foc EI 120. Usile din peretii
holurilor care separa spatiul de parcare vor fi rezistente la foc El 60 - C, atunci cand debuseaza in
spatiul de parcare. Peretii caselor de scari de evacuare a parcajelor subterane vor fi rezistenti la
foc El 120. Grinzile, podestele si rampele scarilor interioare vor fi din materiale CO (CA1) cu
rezistenta la foc minim o ora. Rampele si palierele scarilor interioare vor fi rezistente la foc REI
60.

Accese carosabile, accese pietonale si parcaje:
Accesul auto si pietonal la terenul studiat se realizeaza din strada Darzu.

Bilant teritorial:

Indicatori Propus Rezultat(%)

Suprafata teren , din care 582.55 mp
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Vecinatati:

- Nord - Est - propr. Owais Wasim;

-Sud - Vest - propr. Ghe. Dana, depozit REGOCOM si propr. Berbecaru George;
-Sud - Est- Fir Vale (canal betonat);

- Nord - Vest - strada Dirzu.

2.2. relativa abundenta a resurselor naturale din zond, calitatea si capacitatea regenerativa a
acestora-proiectul nu presupune utilizarea resurselor naturale din zona amplasamentului.
2.3. capacitatea de absorbtie a mediului:

a) zonele umede - nu este cazul;

b) zonele costiere - nu este cazul;

C) zonele montane si cele impédurite - proiectul nu implica lucrari de defrisare;

d) parcurile, rezervatiile naturale sau zone de protectie speciala - nu este cazul;

e) ariile clasificate sau zonele protejate prin legislatia in vigoare, cum sunt: proiectul nu se afl in
perimetrul propunerii de declarare rezervatie naturala;

f) zonele de protectie speciald, mai ales cele desemnate prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si a faunei salbatice, aprobatd cu modificiri $i completdri prin Legea nr. 462/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau zonele in care se efectueaza determinari pentru
includerea lor n zone clasificate de ordonanta de urgentd mentionata anterior, zonele desemnate
prin Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
lll-a - zone protejate, zonele de protectie instituite conform prevederilor Legii apelor
nr.107/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare si Hotdrarea de Guvern nr. 930/2005
pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul $i marimea zonelor de protectie sanitari si
hidrologica: proiectul propus nu intra sub incidenta art.28 din OUG nr. 57/2007;

g) ariile in care standardele de calitate a mediului stabilite de legislatie au fost deja depasite - nu
este cazul;

h) ariile dens populate - nu este cazul;

i) peisajele cu semnificatie istoric3, culturald si arheologica - nu este cazul.

3. Caracteristicile impactului potential
a) extinderea impactului - nu este cazul;
b) natura transfrontiera a impactului - nu este cazul;
C) mdrimea si complexitatea impactului - prin realizarea proiectului impactul negativ este redus;
d) probabilitatea impactului - nu este cazul;
e) durata, frecventa si reversibilitatea impactului - nu este cazul.

ll. Motivele pe baza cdrora s-a stabilit necesitatea neefectudrii evaludrii adecvate sunt
urmdtoarele:

> proiectul propus nu intra sub incidenta art.28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2007
privind regimul ariilor protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu
amendamentele ulterioare.

a) proiectul nu intersecteaza nici o arie naturala protejata de interes comunitar;

b) amplasamentul investitiei se afla pe un teren proprietate privata;

¢) proiectul nu implica utilizarea resurselor de care depinde diversitatea biologica;

d) nu s-au identificat pe amplasament si in imediata apropiere a acestuia specii si habitate de
interes comunitar;

e) proiectul nu afecteaza direct zone de hranire/reproducere/migratie;

lll. Motivele pe baza cdrora s-a stabilit necesitatea neefectudrii evaludrii impactului asupra
corpurilor de apd sunt urmdtoarele:

- proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Depunerea solicitarii a fost adusa la cunostiinta publicului prin publicare la sediul Primariei
Pitesti si la Ziarul ,,Curierul Zilei” din data de 08.11.2023 si prin afisare pe pagina de web si la

Decizia etapei de incadrare nr. //7 din Lo 0L - 202Y
SC PRUNDU CRAIOVEI IMOBILIARE SRL
Amplasament: municipiul Pitesti, str. Darzu, nr.24, jud.Arges




sediul APM Arges. De la publicarea anuntului nu s-au inregistrat solicitari de informatii sau
comentarii referitoare la proiect.

Realizarea proiectului se face cu respectarea urmatoarelor conditii:

> anuntarea APM Arges in cazul aparitiei unor elemente noi neprecizate in documentatia
proiectului;

> la finalizarea investitiei titularul proiectului are obligatia de a notifica APM Arges si GNM- CJ
Arges;

> se va pastra curatenia la locul stabilit pentru depozitarea deseurilor;

» se va asigura curatarea mijloacelor de transport si a utilajelor, astfel incat la intrarea pe
drumurile publice si se evite murdarirea acestora;

> se va asigura ordinea si curatenia permanenti a locurilor si spatiilor aferente amplasamentului
investitiei;

» se va asigura curatirea trotuarelor aferente amplasamentului investitiei, a locurilor de parcare
utilizate pentru executia proiectului;

» se va asigura incdrcarea si etansarea vehiculelor ce efectueazi transportul materialelor de
constructii pentru a preintampina imprastierea lor;

» executia sub supraveghere a lucrarilor, pentru evitarea disconfortului, indepartarea resturilor de
materiale;

> evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului ;

> se vor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a poluarii, astfel

incat zgomotul generat de activitatea desfasurata pe amplasament si se incadreze in valorile
limitd prevazute de SR 10009/2017;

» echipamentele generatoare de zgomot vor fi prevazute cu atenuatoare de zgomot;

> depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat impactul
sa se limiteze strict la suprafata amplasamentului;

> sa va degaja de indata zonele de lucru cu pamant, moloz si alte reziduuri;

> se va umecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucru, ciile de acces sau alte parti din

amplasament asupra carora se intervine pentru demolare, pentru evitarea antrendrii pulberilor
fine de praf;

> in perioadele de vant puternic se vor reduce activitatile care produc praf;

» management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus locuitorilor din
proximitate;

> intretinerea corespunzatoare a motoarelor mijloacelor de transport si a utilajelor, verificare
periodica.

» constructorul are obligatia elaborarii si implementarii unui plan de management de mediu pentru
pericada de executie a proiectului care va include: misuri privind gestionarea deseurilor
rezultate si a substantelor periculoase (dupa caz), prevenirea/limitarea nivelului de zgomot,
emisiilor de pulberi.

> neafectarea factorilor de mediu pe durata realizarii lucrarilor;

» amenajarea de spatii si dotari corespunzatoare pentru colectarea selectiva a deseurilor si
eliminarea lor in conditiile neafectarii factorilor de mediu (in perioada executiei lucrérilor);

» prezenta decizie este valabila numai pentru proiectul supus avizarii;

> respectarea prevederilor previazute de OUG nr. 92/2021 privind gestionarea deseurilor cu
completarile si modificarile ulterioare;

> depozitarea materialelor de constructie si amenajarile de santier se vor face astfel incat impactul
s se limiteze la suprafata amplasamentului proiectului;

> la finalizarea investitiei titularul proiectului are obligatia de a notifica APM Arges si GNM- CJ
Arges;

» titularul proiectului este raspunzator de toate daunele ce s-ar produce, sub actiunea /in actiunea
sa, mediului inconjurator in toate componentele lui si are obligatia sd aplice atat masurile de
protejare a acestuia, cét si finantarea si executia operativa, Tn conditiile legii, a oriciror lucrari/
bunuri/ servicii/ instalatii de trebuintd pentru neafectarea mediului nconjurator.

> sub sanctiunile prevazute de legislatia de mediu in vigoare si sub controlul respectarii conditiilor
legale, titularul actului de reglementare - actului autoritatii competente pentru protectia
mediului - are obligatia de a lua toate misurile necesare pentru ca proiectul sa se realizeze,
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conform legii, astfel incat sa previna poluarea, precum si orice efect advers asupra factorilor de
mediu, fara a prejudicia starea de sanatate si de confort a populatiei.

Proiectul propus nu necesitd parcurgerea celorlalte etape ale procedurilor de evaluare a
impactului asupra mediului §i de evaluare adecvatd.

Prezentul act de reglementare este valabil pe toatd perioada punerii in aplicare a proiectului
pentru care s-a emis.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un drept al
sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente
pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori omisiunile
autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de
dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din Legea nr. 292 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, considerdndu-se ca
acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului se
ataca in instanta odata cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupd caz, cu
decizia de respingere a solicitarii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de
dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

Tnainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele prevazute la
art. 21 din Legea nr. 292 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului au obligatia sa solicite autoritadtii publice emitente a deciziei prevazute la art. 21 alin. (3)
sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii. Solicitarea
trebuie inregistrata in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului a deciziei.

Autoritatea publica emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabild prevdzuta la art.
22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevdzutd la art. 22 alin. (1) este gratuitd si
trebuie sa fie echitabila, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii nr. 292 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si ale Legii nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.
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