AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIE ETAPEI DE INCADRARE
Nr. @24 din 23.09. Joly

Ca urmare a notificarii adresate de ASOCIATIA BOOKLAND cu sediul in municipiul Bucuresti, sector

5, str. Dr. Clunet, nr.9, et.2, privind planul »PUZ: ,Pentru Introducere in intravilan si reglementare
urbanistica in vederea construirii »»Campus BookLand”, propus a se implementa in comuna Vulturesti,
sat  Vulturesti, Punct Valea ,,Grinilor, judetul Arges, inregistrata la A.P.M. Arges cu
nr.16152/22.07.2024, in baza:
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificdri prin Legea nr. 265/2006,

cu modificdrile si completdrile ulterioare:

* HGnr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri

si programe;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,

a florei si faunei sdalbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejata a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romdnia;

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

»ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 12.08.2024;
~in conformitate cu prevederile art.11, alin. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
~in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul ,PUZ: ,Pentru Introducere in intravilan si reglementare urbanistica in vederea
construirii ,,Campus BookLand”-propus a se implementa in comuna Vulturesti, sat Vulturesti, Punct
Valea ,,Grinilor, judetul Arges, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si
se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocdrii
resurselor:

- planul permite dezvoltarea zonei prin valorificarea resurselor naturale si umane existente;

- Prin PUZ se vor analiza si stabili conditiile pentru introducerea in intravilan a suprafetei de
69529,00 mp, schimbarea reglementarilor aprobate pentru suprafata de teren de 971,00mp
aflata in intravilan (UTR 1 - sat Vulturesti) si reglementarea unitara a intregului teritoriu, in
vederea realizarii investitiei propuse. Se vor stabili reglementari asupra intregului teritoriu
studiat in conformitate cu prevederile art. 47, alin. (5) din Legea nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, in vederea
crearii unei zone functionale cu destinatia IS - Institutii si servicii.
functiuni
accesurile si circulatiile auto pe teren se va realiza din drumul national DN 73D situat in partea
de sud-est a terenului studiat. Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat in conformitate cu
prevederile HG nr. 525/1996 si ale normativelor in vigoare. Accesurile si circulatiile auto pe teren
se vor prevedea si dimensiona astfel incat sa permita accesul autospecialelor de interventie in caz
de incendiu. Circulatiile pietonale vor fi prevazute si dimensionate astfel incat sa permita accesul
persoanelor cu dizabilitati.
terenul cu numarul cadastral . 84533 (70500,00mp) ce a generat PUZ, situat in extravilanul
(69529,00mp) si intravilanul (971,00mp) comunei Vulturesti, dupa cum urmeaza: Trup izolat 1 -
Captare apa sat Vulturesti (276,00mp), Trup izolat 2 - Rezervor apa sat Vulturesti (128,00mp),
UTR 1-Sat Vulturesti , L - zond pentru locuinte si functiuni complementare (567,00mp), conform
P.U.G. aprobat al comunei Vulturesti, la care se adaugd suprafetele terenurilor
adiacente/invecinate terenului studiat.

- Indicatorii urbanistici existenti: POT=30%, CUT=0,6:

- seinterzice circulatia autovehiculelor in afara drumurilor trasate pentru functionarea santierului
(drumuri de acces, drumuri tehnologice).

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivd din ele:
terenul incadrat in zona de studiu, se afla situat in extravilanul comunei Vulturesti, apartine
domeniului privat al comunei Vulturesti conform contract de dare in administrare nr.
576/12.02.2024 in favoarea Asociatiei Bookland pe o perioada de 20 ani. Documentatia contine
Certificatul de urbanism nr. 8/02.04.2024, eliberat de Primaria comunei Vulturesti, jud. Arges;

Prin PUZ se urmareste:
Prin PUZ se propune introducere in intravilan a suprafetei de 69529,00 mp si reglementarea urbanistica

a suprafetei de 971 mp, aflati in proprietatea titularului in vederea constituirii unui centru educational
tip Campus Preuniversitar Profesional in sistem Dual.

Campusul va fi constituit din: teren pentru sport, 20 locuinte, ateliere, amfiteatru, sali pentru scoala
primara, gimnaziu si liceu, sala de mese, sere.

Terenul in suprafata totala de 70500,00mp. (nr.cad.84533- fost nr.cadastral 82272) se compune din
trei zone functionale amplasate atat in extravilan cat si in intravilan:

-teren in suprafata de 69529,00mp. extravilan pasune
-teren in suprafata de 276,00mp. intravilan curti constructii-gospodarie comunala
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-teren in suprafata de 128,00mp. intravilan curti constructii-gospodarie comunala
-teren in suprafata de 567,00mp.intravilan curti constructii

- Regimul de inaltime propus pentru zona de locuire, va respecta regimul maxim P+1E ( H= 7,00

m la cornisa);

Accesul va realiza din drumul national DN 73D situat in partea de sud-est a terenului studiat,
propunandu-se un drum de 7 m latime ce se va realiza urmand configurati terenului in panta si a

conditiilor stabilite de avizul CNAIR.

Retragerile propuse fata de limitele parcelei vor fi :
-NE si NV - 10,00m.,fata de padure

-pe latura NE in zona captarilor de apa 79,60m.
-E - 22,00m. fata de ax DN73D. (13,00m. fata de limita de proprietate)

-5 - intre 10,00m. si 13.00m. fata de proprietati private
In zona terenului apartanand primariei Vulturesti, (nr. cad. 89787) se va pastra distanta de

H/2 dar nu mai putin de 2,00m.
In functie de avizul de gospodarie al apelor se va regulariza paraul Valea Grinilor

Spatiile verzi se vor amenaja pe parcela si vor avea un procent de minim 30%.

Bilant teritorial propus:

Nr | Zonificare Functionala Suprafata Procent
cr (mp)
t
1. | Unitati institutii servicii 20000,00 30,00
Din care: - 14100,00 - 20,00
Cai comunicatie
Carosabil, pietonal,parcaje
Spatii verzi 36400,00 50,00
.| Gazon,livada,gradina zarzavat _
2 JTOTAL | 7050000 | 100,00

Indicatori urbanistici propusi:

POT = 30%

C.U.T. = 0,60 ADC/mp

Regim de inaltime maxim admis:P+1E ( H= 7,00 m la cornisa)

Spatii vezi minim 30% , vegetatie tip gazon pana la ocuparea procentului sus amintit

Vecinatatile terenului studiat sunt:
-N-E - padure
- N-V - padure
- S- proprietati private
- E - DN 73D Mioveni-Boteni-Fantanea

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile-planul permite aplicarea unui sistem modern si eficient

in gestionarea deseurilor;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program- nu este cazul deoarece planul analizat
se fundamenteaza pe protejarea mediului;

Decizie etapa de incadrare nr. R din ..%3... 09...2024




e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitareﬁde
mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand
legislatia nationala si comunitara de mediu;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul. )

*pentru introducerea in intravilan a suprafetei de 69529,00mp si schimbarea reglementarilor
aprobate pentru suprafata de teren de 971,00 mp aflata in intravilan (UTR 1 - sat Vulturesti)
si reglementarea unitara a intregului teritoriu, in vederea realizarii investitiei propuse. Se
vor stabili reglementari asupra intregului teritoriu studiat in conformitate cu prevederile
art. 47, alin. (5) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, in vederea credrii unei zone functionale cu
destinatia IS - Institutii si servicii.

*realizarea extinderii si traseele retelelor pentru echipare tehnico-edilitara, reglementarea
urbanistica si conditiile de construibilitate, indicatorii urbanistici si reglementarea
urbanistica pentru terenul identificat cu nr. cad. 84533 care face obiectul PUZ.

b) natura cumulativd a efectelor:
- amplasamentul care genereaza prezentul plan este in proprietatea privatd a titularului ASOCIATIA
BOOKLAND

¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;

d) riscul pentru sdnatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) - nu este
cazul;

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si mdrimea populatiei potential afectate - nu
este cazul;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv:
Terenul care urmeaza a fi reglementat prin Planul urbanistic zonal in suprafata totala de
70500,00mp. (nr.cad.84533- fost nr.cadastral 82272) se compune din trei zone functionale amplasate
atat in extravilan cat si in intravilan:

-teren in suprafata de 69529,00mp. extravilan pasune

-teren in suprafata de 276,00mp. intravilan curti constructii-gospodarie comunala
-teren in suprafata de 128,00mp. intravilan curti constructii-gospodarie comunala
-teren in suprafata de 567,00mp.intravilan curti constructii

- Regimul de inaltime propus pentru zona de locuire, va respecta regimul maxim P+1E ( H= 7,00
m la cornisa);

Indicatorii urbanistici propusi: POT=30%, CUT=0,6

8) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit Natura 2000 sau alta
arie naturala protejata de interes comunitar:
Descrierea sumara a propunerilor planului:

Prin PUZ se propune introducere in intravilan a suprafetei de 69529 mp si reglementarea urbanistica
a suprafetei de 971 mp aflata in intravilan (UTR 1 - sat Vulturesti) si reglementarea unitari a intregului
teritoriu, in vederea realizarii investitiei propuse. Se vor stabili reglementari asupra intregului teritoriu
studiat in conformitate cu prevederile art. 47, alin. (5) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea

Decizie etapa de incadrare nr. 6\‘27' din ..325.;@.3..-...2024
Titular proiect — Asociatia Bookland //gg“ N
. s ; N s e VK \
Amplasament — comuna Vulturesti, sat Vulturesti, Punct,,Valea Grinilor”, ‘|u(Ietui_r/A.,‘xge A\

o Inay

,
\
Va3
)
=k
5t
.d’()
=




—*

teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, in vederea crearii unei zone
functionale cu destinatia IS - Institutii si servicii.

Campusul va fi constituit din: teren pentru sport, 20 locuinte ateliere, amfiteatru, sali pentru scoala
primara, gimnaziu si liceu, sala de mese, sere.

Terenul in suprafata totala de 70500,00mp. (nr.cad.84533- fost nr.cadastral 82272) se compune din trei
zone functionale amplasate atat in extravilan cat si in intravilan:

-teren in suprafata de 69529,00mp. extravilan pasune

-teren in suprafata de 276,00mp. intravilan curti constructii-gospodarie comunala
-teren in suprafata de 128,00mp. intravilan curti constructii-gospodarie comunala
-teren in suprafata de 567,00mp.intravilan curti constructii

- Regimul de inaltime propus pentru zona de locuire, va respecta regimul maxim P+1E ( H= 7,00
m la cornisa);

Accesul va realiza din drumul national DN 73D situat in partea de sud-est a terenului studiat,
propunandu-se un drum de 7 m. latime ce se va realiza urmand configurati terenului in panta si
a conditiilor stabilite de avizul CNAIR.

Retragerile propuse fata de limitele parcelei vor fi :
-NE si NV - 10,00m..fata de padure
-pe latura NE in zona captarilor de apa 79,60m.
-E - 22,00m. fata de ax DN73D. (13,00m. fata de limita de proprietate)
-S —intre 10,00m. si 13.00m. fata de proprietati private
In zona terenului apartanand primariei Vulturesti,(nr. cad. 89787) se va pastra distanta de H/2
dar nu mai putin de 2.00m.
- In functie de avizul de gospodarie al apelor se va regulariza paraul Valea Grinilor
- Spatiile verzi se vor amenaja pe parcela si vor avea un procent de minim 30%.

Indicatori urbanistici propusi:
POT = 30%
C.U.T. = 0,60 ADC/mp
Regim de inaltime maxim admis:P+1E ( H=7,00 m la cornisa)
Spatii vezi minim 30%

Echiparea tehnico- edilitara
* Alimentarea cu apa - alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la reteaua de
alimentare a comunei Vulturesti, jud. Arges;

 Evacuarea apelor uzate menajere- apele uzate menajere se va realiza prin conducte la reteaua de
canalizare comunala;

* Alimentarea cu energie electrica- alimentarea cu energie electrica din reteaua existenta in Zona;

* Alimentare cu gaze naturale - pentru alimentarea cu gaze naturale necesare functionarii centralei
termice pentru preparare apa calda si caldura se va executa prelungirea retelei de gaze naturale;
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» Gospodaria comunala-deseurile si resturile menajere se vor colecta selectiv in pubele tip, stocate
pe o platforma special amenajata. Colectarea deseurilor se va face periodic, la termenele stabilite
prin contractul ce se va incheia cu firme specializate.

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular.
Prima versiune a planului intocmita de arh. Gabriela Eugenia Assenza;
Certificat de urbanism nr. 8/02.04.2024 eliberat de Primaria comunei Vulturesti;
Contract de dare in administrare nr.576/12.02.2024;
Certificat de nregistrare fiscala, CIF 31706651 :
Extras de carte funciara pentru informare din 17.05.2024;
Aviz de oportunitate nr. 14/17.07.2024 emis de Consiliul Judetean Arges;
Aviz de Gospodarire a Apelor nr.245/02.09.2024 emis de ABA Arges-Vedea;
Punct de vedere nr.8616/06.08.2024 emis de Garda Forestiera Ploiesti;
Plan de situatie si Plan de incadrare in zona:

Obligatiile titularului:

* Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

* Respectarea propunerilor P.U.Z. - lui.

* Respectarea tuturor avizelor/actelor de reglementare emise de alte autoritati.

* Gestionarea deseurilor se va realiza conform legislatiei in vigoare - OUG nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor, cu completarile si modificarile ulterioare.

* Pentru autorizatiile de construire emise de primarie, in cazul executarii lucrarilor la distante mai mici
de 50 m de limita fondului forestier, se va solicita prin certificatul de urbanism, avizul Garzii
Forestiere Ploiesti, conform legislatiei in vigoare.

* Accesele si circulatiile auto pe teren se vor prevedea si dimensiona astfel incat sa permita accesul
autospecialelor de interventie in caz de incendiu.

* Circulatiile pietonale vor fi prevazute si dimensionate astfel incat sa permita accesul persoanelor cu
dizabilitati.

* Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de reglementare
corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:

A.P.M. Arges a asigurat accesul liber al publicului la informare prin:

» anunturi de mediu publicate in ziarul »Curierul Zilei” in data de 22.07.2024 si 25.07.2024, privind

depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

» anuntul privind luarea deciziei de incadrare publicat de catre titular in data de 13.09.2024 in ziarul

,,Curierul Zilei”

» documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata derularii

procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Sef serviciu, Intocmit,
Avize, acorduri, autorizatii NE L
ecolog Georgeta,- Penisa MARIA “ﬁ{j@(onica Minodora BADULESCU
W,
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