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DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 4??'/20 .07.2024 |

Ca urmare a cererii adresate de CENUSA FLORIAN, comuna Slobozia, sat Slobozia, str.Sf.
Andrei, nr. 14, judetul Arges, privind planul: Plan Urbanistic Zonal pentru introducere in
intravilan si reglementari urbanistice in vederea realizirii investitiei ,,Hala repara;!ii
utilaje agricole, birouri si showroom", in comuna Albota, tarla 4, parcela 53, jud. Argé,;,
inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Arges cu nr. 12620/30.05.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe;
- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completirile ulterioare;
- Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata |a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;
Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retele
ecologice europene Natura 2000 in Romania.
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Agentia pentru Protectia Mediului Arges
» caurmare a consultarii autoritatilor publice;
> in conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentr
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri s
programe;
> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
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decide:

Planul: Plan Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan si reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiei ,,Hald reparatii utilaje agrigole, birouri si
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showroom”, in comuna Albota, tarla 4, parcela 53, jud. Arges, - nu necesitd evaluaréi de
mediu si nu necesitd evaluare adecvatd §i se va supune adoptdrii fard aviz de mediu. |

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la: ‘
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadu pentru proiecte si alte activitdati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare,

fie in privinta alocdrii resurselor - zona studiata si propusd pentru dezvoltare se afla in
extravilanul UAT Albota si este situati in partea de Nord-Est a comunei Albota, in satul Albota,
Tarla 4, Parcela 53. Zona studiati este formats dintr-o (1) parceld, identificatd cu nr.cad.
10803, avand suprafata de 13400 mp, suprafata de teren in cauza are categoria de folosi nta
arabil, libera de sarcini si servituti.

Titularul planului, propune modificarii profilelor functionale existente pentru stabilirea conditjile

pentru:

. Introducerea in intravilanul UAT Albota a suprafetei de 13400 mp

. Utilizarea functional a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

. Reglementarea caracterului terenului studiat;

. Categoria/categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti;

E Indicatorii urbanistici obligatorii - limite minime si maxime;

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

» Capacitati de transport admise.

Pentru parcela cu folosinta actuala: teren agricol extravilan - se va institui zona functionala
industrii si depozitare. Teren liber de constructii.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe ceLe
in care se integreazd sau care derivd din ele - terenul analizat se afla in extravilanul UAT Albot
jud. Arges, identificate prin plan cadastral nr. 10803, extras de carte funciara nr. 10803.

Teren in suprafata de 13 400 mp, situata in extravilan — arabil, in prezent libers de constructii.
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile - fondul construit se va armoniza cu situatia
propusa dar si cu cea existenta-vecinatati;

d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul, planul analizat se
fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, Pe protejarea mediului. In etapa de realizare
a proiectului se vor utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile legale
privind protectia acestuia;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale zfi
comunitare de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor reali a
implementand legislatia nationala si comunitara de mediu.
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2, Caracteristicile efectelor §i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - scopul planului est
acela de a reglementa urbanistic conditiile pe terenul cu suprafata de 13 400 mp, i
vederea reglementrii pentru amplasarea urmatoarelor obiective:

* Hala service auto

- constructie definitiva;

- functiuni: service auto si dotari complementare;

- regim de inaltime: Parter Inalt/ P+1E partial;

- sistem constructiv: fundatii izolate si continue din beton armat, structurd metalici din
europrofile, pereti din panouri multistrat cu miez din vata minerald bazaltici, sarpant3
metalica, invelitoare din panouri multistrat din otel cu miez fin vatd minerala bazaltic;

- arie construita totald propusi 4 hale -  cca. 2 590 mp;

- arie desfasurata propusa - cca. 4000 mp;

- Capacitate service - 10 posturi de lucru.
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b) natura cumulativd a efectelor terenul analizat prin planul urbanistic general cupnnée 0
zona arabila de tip rural - zona terenuri agricole;

¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potencral
afectate - nu este cazul;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul |- in
timpul exploatarii functiunilor propuse neintrevazadu-se, in conditii normale @ de
functionare, nicio posibila sursa de poluare;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - zona studiata si propusa pentru dezvoltare se afla
intr-o zona preponderant agricola. Suprafata totala a terenului este de 13 400 mp.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe ‘l an
national, comunitar sau international - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit
Natura 2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar;

Descrierea sumard a propunerilor planului:
Prin PUZ se vor analiza si reglementa urbanistic conditiile pentru reglementare urbanistica a
terenului cu suprafata masurata de 13 400 mp, pentru modificarea profilelor funct;ionalé
existente pentru stabilirea conditiile pentru:

. Introducerea in intravilanul UAT Albota a suprafetei de 13400 mp

. Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

. Reglementarea caracterului terenului studiat;

. Categoria/categoriile functionale ale dezvoltarii $i eventualele servituti;

. Indicatorii urbanistici obligatorii - limite minime si maxime;

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
. Capacitati de transport admise.

Terenul care face obiectul prezentului studiu face parte din extravilanul UAT Albota si este
situat in partea de Nord Est a comunei, in Satul Albota, Tarla 4, Parcela 53. Zona studiata est
formata dintr-o (1) parcela, ldentlﬁcata cu Nr.cad. 10803, avand suprafata de 13400 mp.

Conditii de amplasare conformare a constructiilor:
Prin P.U.Z. si R.L.U. se vor analiza stabili conditiile pentru introducere in intravilan si
reglementare urbanistica a terenului in suprafatd de 13 400 mp. Se vor stabili reglemenﬁén‘

asupra teritoriului studiat in conformitate cu prevederile art. 47, alin. (5) din Legea nr. 350/2¢01
privind amenajarea teritoriului urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, in vede(ea
crearii unei zonei functionale cu destmatla ID(b) — zona pentru industrie depozitare. SolU’ga
urbanistica se va corela cu vecinatatile existente astfel incat sa se asigure o dezvoltare
echilibrata a intregii zone. La stabilirea suprafetelor ocupate cu lucrarile aferente
dezvoltarii propuse se va line cont de retele sau obiective existente tn zona care genereaza zone
de siguranta/protectie/interdictie de construire.
Conditii de amplasare conformare a constructiilor:

- retrageri minime fata de aliniament: conform 0.G. 43/1997 privind regimul
drumurilor, in baza avizului administratorului drumului din care se face
accesul (drum de expoatare identificat cu nr. cad. 224), nu mai pulin de 41
m, cu asigurarea zonelor de protectie fata de retelele existente in zona;

- retragerea fata de limitele laterale (nord si sud): minim 4m;
- retragerea fata de limita posterioara (vest): minim 10 m.
Amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distantelor minime obligatoni
fata de constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestora, de a51gurarea
insoririi conform OMS nr.119/2014, precum si de prevederile Codului Civil pnvmd dlstantele
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minime obligatorii; accesul auto pe parceld, cat si cel pietonal, se vor real_iza din drumul qie
expoatare identificat cu nr. cad. 224 situat in partea de sud-est terenului studiat.

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime, maxime)

- POT maxim 25 % ;

- CUT maxim 0,50. Acesti indicatori nu pot fi depasiti printr-un PUZ ulterior.
Regim de inaltime maxim admis Rhmax = Pinalt/ P+1E; Hmax streasina/atic = 8 m.

Bilant teritorial propus

Zonificare Existent Propus
ha |100% | ha [ 100%
* Zona functionald nereglementats prin PUG, din care 1,340 | 100 - -
Teren agricol in extravilan 1,340 | 100
* Zona functionald industrii si depozitare ,din care: & - 1,340 | 100
- subzona edificabil propus - - 0,335 25
- subzona circulatii - alei carosabile, parcaje - - 10,737 | 55
- subzona spatii verzi . - 0,268 | 20

In perimetrul construibil (edificabil) de pe terenul studiat, se propune, in prima etapa,
amplasarea urmatoarelor obiective:

* Hala service auto

- constructie definitiva;

- functiuni: service auto si dotdri complementare;

- regim de inaltime:Parter Inalt/ P+1E partial;

- sistem constructiv: fundatii izolate si continue din beton armat, structura metalicad din
europrofile, pereti din panouri multistrat cu miez din vata minerala bazalticj, sarpanta
metalica, invelitoare din panouri multistrat din otel cu miez fin vata minerala bazaltica

- arie construita totald propusa 4 hale - cca. 2 590 mp

- arie desfasurata propusa - cca. 4 000 mp

- Capacitate service - 10 posturi de lucru

In etape viitoare, pe terenul studiat se vor putea amplasa si alte obiective tipuri de
institutii publice si servicii, n limita maxima a indicatorilor urbanistici.
Pe parcela de teren se vor amenaja circulatii carosabile si parcaje pentru utilizatorii
obiectivelor propuse si pentru asigurarea accesului mijloacelor auto de interventie (pompieri
salvare, politie), precum si pentru accesul vidanjei la bazinul vidanjabil. Se mentioneazi ci pe
aleile carosabile circulatia se va face pe unul si dou3 sensuri.
Amplasamentul are ca vecinatati:
Nord - |IE10801;
Sud - IE cadastral 12701;
Est - IE cadastral 224 (drum de exploatare);
Vest - |E 223 ( drum exploatare).
Terenul studiat se invecineazi pe doua laturi ( Nord, Sud ) cu zone functionale reprezentat
de terenuri agricole in intravi lan, pe latura de Vest cu zona functionala reprezentata de circulatii s
pe latura de Est cu zona reprezentata de un drum de exploatare - ci rculatii.
In prezent, terenul studiat, asa cum rezulta din extrasul de carte funciara, este liber de
constructii, extravilan.
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Dezvoltarea echiparii edilitare
Accesul pietonal si auto pe parcela, cat si cel pietonal, se vor realiza din drumul de expoatare
identificat cu nr. cad. 224 situat in partea de sud-est terenului studiat.




Pentru deservirea edilitard a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor pro;:J_une
urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:

- racordarea la reteaua publica de apa cu extinderile si bransamentele aferente;

- prevederea unor bazine betonate vidanjabile etanse, a separatoarelor de grasimi, uleiuri si
hidrocarburi si a decantoarelor de namol;

- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a comunei, retea existenta;

- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urméand a fi evacuate
periodic; evacuarea deseurilor de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma
betonatd, preluate apoi de firma de salubritate si transportate la un depozit autorizat. Vor exista
spatii speciale pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu ce va fi preluat si reciclat de
firme specializate.

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular;

- Prima versiune de plan, intocmita de Arh.loan Alexandru-Dascalu;

- Certificat de urbanism nr.8 din 17.01.2024, eliberat de Primiria comunei Albota;

- Avizul de oportunitate nr.09 din 27.05.2024, eliberat de Consiliul Judetean Arges;

- Anunturi publice;

- Dovada achitarii tarifului;

- Extras de carte funciara nr. 10803, Albota, Act notarial nr.5603 din 02.11.2023 emis de
SPN Danciu Narcis Viorel - drept de proprietate bun propriu, dobandit prin conventie;

- Plan de incadrare in zon3;

- Plan de situatie existenta;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Obligatiile titularului:

- respectarea propunerilor PUZ-ului;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- se va asigura suprafata de spatiu verde conform legislatiei in vigoare (min. 20 % din
suprafata totala a terenului );

- Se vor obtine toate avizele/acordurile previzute prin Certificatul de urbanism nr. 8 din

17.01.2024, eliberat de Primaria comunei Albota, respectiv, prin Avizul de oportunitate nr. 09 din
27.05.2024, eliberat de Consiliul Judetean Arges;

- se va obtine avizul administratorului drumului din care se propune accesul;

- evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

- se vor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a poluarii,
astfel incat zgomotul generat de realizarea proiectului desfasurata pe amplasament sa se
incadreze in valorile limit previzute de SR10009/ 2017;

- depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat
impactul sa se limiteze stric la suprafata amplasamentului;

- management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus locuitorilor
din proximitate;

- respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;

- se va solicita la autoritatea competentd pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Constructorul are obligatia elabordrii si implementdrii unui plan de management dlfe
mediu pentru perioada de executie a proiectului care va include: mdsuri privind
gestionarea deseurilor rezultate si a substantelor periculoase (dupd caz),
prevenirea/limitarea nivelului de zgomot, emisiilor de pulberi. Y




Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- anunturi publicate de titular in ziarul »,Curierul zilei" in data de 30.05.2024 si
03.06.2023, privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
- documentatia depusa au fost accesibile spre consultare de cétre public pe toat durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;
- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a
APM Arges in data de 1 5.07..2024;
- anunt publicat de titular in ziarul »,Curierul zilei"" in data de 17.07.2024.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

TITULARUL planului este raspunzdtor de toate daunele ce s-ar produce, sub
acfiunea/inactiunea sa, mediului inconjurdtor in toate componentele lui si are obligatia sd aplice
jare a acestuia, cat si finantarea si executia operativd, in conditiile legii, a
oricdror lucrdri/bunuri/ servicii/instalatii de trebuinta pentru neafectarea mediului inconjurétor.

Sef Serviciu Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii
ecolog Georgeta-Denisa MARIA ing. Nelu STAN
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