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MEMORIU DE PREZENTARE
conform ANEXA 5.E, Legea nr. 292/2018

I. DENUMIREA PROIECTULUI: REABILITARE si MODFICARE FUNCTIUNE IN PENSIUNE
S+P+1E+M
Adresa: Municipiul CAMPULUNG, str. SPIRU HARET, nr. 2, jud. ARGES

Il. TITULAR:

- numele: POWER FOREVER S.R.L.
- adresa postala: Municipiul Campulung, str. Spiru Haret, nr. 2, jud. Arges
- nr. de telefon, de fax si adresa de e-mail: 0738 888 828; ubf1997@yahoo.com
- numele persoanelor de contact:
- director/manager/administrator: - IACOB DOINA
- responsabil pentru protectia mediului: VUTEI DIANA—MAGDUTA / tel. 0738 888 828

11l. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE iINTREGULUI PROIECT:

a) Rezumat al proiectului;

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaboraté de catre beneficiar, tindnd cont de
particularitatile terenului din punct de vedere al vecinatatilor, al accesului si al functiunii ce o va
adaposti.

Tema prevede reabilitarea si modificarea unei constructii existente, precum si schimbarea
functiunii din locuinta in pensiune turistica. Constructia, ce va avea destinatia de unitate de primire
turistica, are regimul de inaltime S+P+1E+M si este compusa din receptie, hol acces, salon cu loc
de luat masa, bucatarie, grup sanitar, casa scarii, magazie, depozitari, 8 camere cazare, 8 bai,
foyer, oficiu si 4 balcoane. in spatiul propus spre reabilitare nu se vor desfasura activitati poluante.

Cladirea este amplasatéa pe un teren plat, fara diferente semnificative de nivel ce are o
suprafata totala de 439.00 mp si se afla in proprietatea societati POWER FOREVER S.R.L.,
conform Contract vanzare-cumpdrare nr. 1629/19.11/2015. in situatia actuala pe teren sunt
amplasate doua constructii: o locuintd S+P+1E+M (C1) in suprafatd de 202 mp construiti, respectiv
606 mp desfasurati si un garaj Parter (C2) in suprafata de 18 mp construiti, ce a fost propus spre
demolare Tn cadrul altei documentatii si pentru care a fost obtinutd Autorizatia de Desfiintare nr. 04
din 04.01.2022.

¢ Functiunea: Pensiune turistica;

e Suprafata teren: 439 mp;

e Cladirea existenta are in plan forma neregulata, fiind compusa dintr-un singur corp;
e  Hstreasina= 7.30 m (de la CTA / cota -0.80);

o Huax =13.28 m (de la CTA / cota -0.80);

e Suprafata construita - Sc = 205.65 mp;

e Suprafata desfasurata - Sd = 694.50 mp;

e  POT existent = 46.01%

®  CUT existent = 1.38
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CATEGORIA ,,C” DE IMPORTANTA NORMALA (conform H.G. nr. 766/1997 publicata in M.O. 352

din 10 decembrie 1992);
CLASA ,lII” DE IMPORTANTA (conform Normativ P 100-1-2013);

Gradul ,,llI” de rezistenta la foc;

Organizarea spatiului pentru fiecare nivel, dupa cum rezulta din plansele de arhitectura:

Subsol:

Depozitare 1 S= 9.82 mp
Depozitare 2 S= 3.94 mp
Casa scarii S= 7.57 mp
Depozitare 3 S= 15.65mp
Camera tehnica S= 9.42 mp
Depozitare 4 = 24.09mp
Depozitare 5 = 2221 mp
Hol 1 = 3.74 mp
Hol 2 = 1.81 mp
TOTAL Subsol Su= 98.26 mp
Parter:

Magazie = 8.85 mp
G.S. = 3.92 mp
Hol + casa scarii = 11.39mp
Bucatarie S= 1476 mp
Receptie = 9.62 mp
Hol acces + casa scarii = 1299mp
G.S. = 5.12 mp
Foyer = 7331 mp
Windfang S= 3.17 mp
TOTAL Parter Su= 144.98 mp
Camera 1 = 17.90 mp
Baie 1 = 4.14 mp
Baie 2 = 4.13 mp
Camera 2 = 17.87mp
Foyer + casa scarii S= 28.27mp
Baie 3 = 4.89 mp
Camera 3 = 19.88mp
Baie 4 = 4.70 mp
Camera 4 S= 20.76 mp
TOTAL Etaj Su= 122.54 mp
S. Balcoane = 22.62 mp

Mansarda:
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- Camera 5 S= 19.67 mp
- Baieb S= 5.71 mp
- Baie6 S= 5.21 mp
- Camera 6 S= 20.26 mp
- Foyer + casa scarii S= 41.71mp
- Oficiu S= 6.28 mp
-  Camera7 S= 18.12mp
- Baie7 S= 4.38 mp
- Baie8 S= 4.80 mp
- Camera 8 S= 23.26mp
TOTAL Etaj Su= 149.40 mp

S. Balcoane = 6.21 mp

Sistemul constructiv al constructiei existente este alcatuit din pereti portanti din zidarie de
caramida plind presata cu fundatii din beton. Planseele peste subsol si parter sunt realizate din
beton armat, iar planseul de peste etaj este alcatuit din grinzi si dulapi din lemn ancorati in peretii de
caramida. Tn cadrul lucrérilor de reabilitare este propusé inlocuirea planseului din lemn cu planseu
din beton armat sprijinit pe grinzi de contur din beton armat.

Peretii exteriori sunt realizati din caramida plina presata cu grosimi cuprinse intre 42-47 cm,
finisati la exterior cu tencuieli pe baza de var ciment.

Invelitoarea este tip sarpanta din lemn, va fi hidroizolatd si acoperita cu tigla ceramica
culoare brun. in cadrul lucrarilor de interventie sunt propuse recompartimentari interioare prin
desfiintarea de pereti nestructurali din zidarie si realizarea de pereti de compartimentare din gips-
carton, nlocuirea planseului existent din lemn, de peste etaj, cu planseu din beton armat sprijinit pe
grinzi de contur, inlocuirea sarpantei si a invelitorii existente fara a modifica configuratia acestuia,
realizarea de centuri din beton armat la nivelul mansardei precum si inlocuirea tuturor finisajelor
interioare si exterioare.

Se vor desface finisajele existente de la nivelul peretilor, interiori si exteriori, al pardoselilor,
precum si tdmplaria existenta din lemn. Peretii interiori vor fi tencuiti si finisati cu glet, iar peretii
exteriori se vor finisa cu tencuieli decorative pentru exterior. De asemenea se vor reabilita placarile
exterioare si profilele decorative de fatada.

Finisajele prevazute se vor realiza dupa cum urmeaza:

- Zugraveli cu vopsea lavabila de interior.

- Pardoseli reci din gresie ceramica antiderapanta;

- Pardoseli calde din pardoseala SPC;

- Placaje cu faianta la bai si bucéatarie;

- Termosistem interior din vata minerala bazaltica;

- Tamplarie din lemn stratificat cu geam termoizolant;
- Invelitoare din tigla ceramica, culoare brun.

Inaltimea spatiilor interioare:

- 2.32 m la subsol (masurat de la cota +0.00 a pardoselii Si pana la cota inferioara a planseului

din beton).

- 3.00 m la parter (masurat de la cota +0.00 a pardoselii si pana la cota inferioara a planseului
din beton).

- 3.00 m la etaj (masurat de la cota +0.00 a pardoselii si pana la cota inferioara a planseului
din lemn).
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- 2.80 m la etaj (masurat de la cota +0.00 a pardoselii si pana la cota inferioara a tavanului
mansardei din lemn).

Vecinatatile proprietatii sunt:

¢ NORD: Serb lon;

e SUD: Str. Spiru Haret;

e EST: Serb lon;

e VEST: Nr. cadastral 84156;

Terenul are deschidere la str. Spiru Haret pe o lungime de 23.70 m, accesul pe amplasament
realizédndu-se pe latura de sud. Caile rutiere existente coincid normelor in vigoare si asigura accesul
vehiculelor utilitare.

incalzirea constructiei se va realiza si a apei menajere se va realiza prin intermediul unei
pompe de caldura de tip aer-apa, amplasatd in subsol, iar incalzirea spatiilor se va face prin
pardoseala. Prepararea apei calde pentru grupurile sanitare si bucéatarie se va face prin intermediul
unui boiler de stocare.

Cladirea va fi racordata la retelele edilitare existente in zona de apa curenta, energie
electrica si telefonie. Pentru evacuarea apelor menajere se va realiza racordare la reteaua de
canalizare existenta in zona.

Conditiile de amplasare si de realizare a constructiei vor respecta P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr. 135/2003 si prelungit cu H.C.L. nr. 145/2015. Conform Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
aferent Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiului Campulung, terenul face parte din UTR 1,
subzona de locuire cu regim mic de inaltime (P - P+2), institutii, servicii apartinand zonei protejate.

Indicatori urbanistici maximi:

POT max. = 80%

CUT max. = conform regim inaltime

H max. = P+2E

b) Justificarea necesitatii proiectului;

Oportunitatea investitiei este argumentatd prin documentatia de Certificat de Urbanism
aprobata nr. 493 / 03.11.2023 si presupune reabilitarea si modificarea functiunii unei locuinte in
pensiune turistica.

Realizarea investitiei are ca obiectiv reabilitarea si conversia unei constructii existente intr-
un nou spatiu de cazare, ce va contribui la o dezvoltare a economiei locale si diversificarea
serviciilor.

c) Valoarea investitiei;
Valoarea estimata a lucrarii este de 4 798 900 RON.
d) Perioada de implementare propusa;
Termenul de executare al lucrarilor propuse este de 24 luni.

e) Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren
solicitata pentru a fi folosita temporar;

Conform planselor anexate la prezenta documentatie:
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- Plan de Tncadrare in teritoriu Sc. 1:10000
- Plan de incadrare in zona Sc. 1:2000
- Plan de situatie Sc. 1:200

f) Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului
(planuri, cladiri, alte structuri, materialele de constructie si altele);

Functiunea principala va fi de structura primire turistica de pensiune turistica.

Cota +0.00 a constructiei propuse va fi la +0.80 m fata de CTA (cota terenului amenajat).
Cota trotuarelor va fi la +0.05 m fata de CTN (cota terenului natural).

Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus:

Profilul si capacitatile de productie;

Investitia va fi realizata de catre persoana juridica, si are ca obiectiv de activitate turism si
oferirea de facilitati de cazare.

Imobilul propus spre reabilitare nu este destinat productiei. Acesta va adaposti la subsol
functiunile de depozitare, camera tehnica si hol cu casa scarii. La parter se regasesc functiunile de
receptie, hol acces si casa scarii, salon de primire cu salon mic dejun, grup sanitar, windfang, hol
acces personal, casa scarii, magazie, grup sanitar personal si bucatarie. La etaj 3 se afla functiunile
de casa scarii cu hol acces camere (foyer), patru camere de cazare cu hol si baie, trei balcoane, iar
la mansarda casa scarii cu hol acces camere (foyer), patru camere de cazare cu hol si baie, oficiu
camerista si un balcon.

Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz);
Pe amplasamentul propus nu se desfasoara in prezent nicio activitate.

Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul
investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea;

Nu este cazul.

Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare al acestora;

Materiile prime:
Nu este cazul.

Energie si combustibili:

in functionarea imobilului se va folosi energie electrica pentru iluminat asigurata din reteaua
publica existenta in zona.

Incélzirea apei menajere si pentru sistemul de incalzire a imobilului se va realiza prin
intermediul unei pompe de caldurd de tip aer-apa, amplasata in subsol. Incalzirea spatiilor se va
face prin pardoseala.

Racordarea la retelele utilitare existente in zona;

Alimentarea cu apa se va face din reteaua existenta in zona.
Apele uzate menajere rezultate de la grupurile sanitare, vor fi preluate in exterior de camine
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menajere din PVC sau beton si conduse prin tuburi de PVC la reteaua de canalizare din zona.

Alimentarea cu energie electrica:

Se va realiza bransament la reteaua existenta in zona.

Incalzirea:

incalzirea constructiei se va realiza prin pardoseald. Prepararea apei calde pentru grupurile
sanitare si bucatarie se va face prin intermediul unui boiler de stocare, in directa legatura cu pompa
de caldura.

Alimentarea cu apa:

Se va realiza bransament la reteaua existenta in zona.

Evacuarea apelor uzate:

Apele pluviale curate se vor evacua catre rigola stradala prin intermediul unei sistem de
canalizare pluviala amplasat ingropat in incinta.

Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia
investitiei;

Suprafetele afectate de executia lucrarilor se vor reface prin amenajari peisagere, plantare
gazon, arbusti ornamentali, etc. De asemenea, se vor reface suprafetele carosabile si pietonale si
se va asigura scurgerea apei pluviale la colectorii ce se vor crea.

Se va realiza amenajarea celor 115.61 mp de spatii verzi - se asigura conditia minima de
25% spatii verzi din totalul suprafetei studiate, conform Regulamentului General de Urbanism.

Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente;

Se vor folosi caile de acces existente. De asemenea, se vor amenaja in incinta circulatii
pietonale si spatii pentru parcare. Caile rutiere existente coincid normelor in vigoare si asigura
accesul vehiculelor utilitare.

Resursele naturale folosite in constructie si functionare;

in faza de construire:

Minerale: nisip, pietris pentru preparea betoanelor si pozarea patului conductelor.

Combustibil: carburanti folositi pentru functionarea utilajelor la executarea lucrarilor de
amenajare exterioara.

Apa curenta: pentru realizarea betoanelor si a finisajelor umede.

Sol: pamant de umplutura folosit la amenajarea spatiilor verzi.

In faza de functionare:
Apa curenta: pentru bai, grupuri sanitare, bucatarie si curatenie.

Metode folosite in constructie/demolare;

La realizarea constructiei se vor executa:

- lucrari de recompartimentari interioare prin desfiintarea de pereti nestructurali din zidarie si
realizarea de pereti de compartimentare din gips-carton. Se vor utiliza circa 190 mp de placi
gips-carton;

- lucrari de inlocuire a planseului existent din lemn, de peste etaj, cu planseu din beton armat
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sprijinit pe grinzi de contur;
- lucrari de inaltare a peretilor exteriori de la nivelul mansardei si realizarea de centuri;
- lucrari de Tnlocuire a sarpantei din lemn fara a modifica configuratia acesteia;
- montaj invelitoare din tigla metalica la acoperis. Se vor utiliza circa 320 mp de tigla ceramica;
- montaj tdmplarie din lemn stratificat la exterior si lemn MDF la interior;
- lucrari de termoizolatii la interior, finisaje si vopsitorii;
- lucrari de instalatii electrice, termice si sanitare.

Sistemul constructiv:

Structura de rezistenta a cladirii este de tip zidarie portantd din caramida plina, cu plansee
realizate din beton ce reazama pe grinzi din lemn. Sistemul de fundare este de tip continuu, alcatuit
din fundatii din piatra sub peretii portanti. Adancimea de fundare respecta adancimea de inghet si
nu prezinta fisuri sau tasari. Sistemul de indepartare si colectare al apelor pluviale este deteriorat si
se constata degradari si deplasari la trotuarul de protectie din jurul cladirii.

Comportarea spatiald a structurilor din zidarie se asigura prin realizarea legaturilor dintre
peretii structurali de pe cele doua directii principale si a legaturilor dintre pereti si plansee.

Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare:

Inchiderile perimetrale sunt realizate din zidarie de caramida plind presatd cu grosimi
cuprinse intre 42-47 cm, iar compartimentarile interioare din zidarie cu grosimi cuprinse ntre 30-45
cm si pereti usori din gips-carton.

Tamplaria exterioara va fi realizata din lemn stratificat cu geam termoizolant si cu rupere de
punte termica. Tamplaria interioara va fi realizata din lemn MDF.

Finisajele interioare:

- pardoseli: gresie ceramica antiderapanta in depozitari, magazie, camera tehnica, hol cu casa
scarii, bucatarie, bai, grupuri sanitare si balcoane;

- pardoseli: parchet SPC (stone polymer composite) Tn hol acces, windfang, foyer cu loc de
luat masa, receptie, receptie si camere;

- pereti: glet de finisaj si vopsea lavabila culoare alb;

- tavane: glet de finisaj si vopsea lavabila culoare alb.

In zona bailor si bucatériei finisajele vor fi astfel:
- pardoseli: gresie ceramica antiderapanta;
- pereti: placari cu faianta, glet de finisaj si vopsea lavabila culoare alb;
- tavane: glet de finisaj si vopsea lavabila culoare alb.

Finisajele exterioare:

Pe exterior, peretii din zidarie vor fi reparati cu tencuieli pe baza de ciment si finisati cu
vopsea lavabild de exterior, in nuante de ocru si bej. Tamplaria va fi din lemn stratificat cu geam
termoizolant. Se vor reabilita placarile exterioare si profilele decorative de fatada.

Acoperisul si invelitoarea:

Acoperisul va avea structura de rezistenta inlocuita, iar invelitoarea se va reface din tigla
ceramica.

Colectarea de ape pluviale se va face prin sistem de burlane la nivelul invelitorii si dirijate pe
verticalad prin jgheaburi montate in exteriorul cladirii si ingropate pentru a fi preluate de reteaua de
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canalizare pluviala.

Planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare,
refacere si folosire ulterioara;

Planul de executie cuprinde intocmirea proiectului tehnic de executie si de autorizare a
lucrarilor de reabilitare, executarea lucrarilor de constructii si montaj cu asigurarea organizarii de
santier in incinta propusa. Planul de executie va fi realizat de constructor supravegheat de un
diriginte de santier.

La incetarea functionarii, imobilul cu functiunea de cazare turism poate indeplini o alta
functiune (locuinta, etc) cu respectarea avizelor necesare pentru functionare.

Relatia cu alte proiecte existente sau planificate;
Obiectivul propus nu este in relatie cu alte proiecte existente sau planificate.
Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;

Din punct de vedere a pozitionarii proiectului in cadrul amplasamentului nu au fost luate in
calcul alte alternative.

Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragere agregate,
asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea
numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor);

Activitatea desfasurata este o activitate de turism, ceea ce implicd eventual o crestere si
diversificare a serviciilor beneficiarului. Pentru functionare nu sunt necesare noi surse de apa sau de
energie. Cantitatea de apa uzata si deseurile eliminate nu presupun o extindere a capacitatilor
existente.

In urma activitstilor desfisurate, deseurile menajere rezultate se vor colecta selectiv in
pubele si se vor ridica periodic de catre firma de salubritate. in locurile stabilite pentru depozitarea
deseurilor se vor amenaja platforme betonate si imprejmuite.

Alte autorizatii cerute pentru proiect;

Conform Certificat de Urbanism nr. 493 din 03.11.2023, emis de Primaria Municipiului

Campulung:

- Aviz Alimentare cu apa si canalizare;

- Aviz Alimentare cu energie electrica;

- Aviz telefonizare;

- Aviz salubritate;

- Aviz de specialitate Ministerul Turismului;

- Agentia de Protectie a Mediului;

- Aviz administrator drumuri SPADPP;

- Aviz Politia Rutiera Campulung;

- Aviz Comisia de Circulatie Primaria Campulung;

- Aviz Directia Judeteana pt. Cultura;

- Aviz Directia de Sanatate a Populatiei.
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IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE:

in cadrul proiectului propus nu sunt prevazute lucrdri de demolare ale constructiilor
existente.

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI:

Amplasamentul se afla situat in intravilanul Municipiului Campulung, conform extrasului de
Carte Funciara pentru Informare nr. 84142. Terenul pe care va fi amplasata constructia este detinut
n proprietate de societatea POWER FOREVER S.R.L., conform Contract de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 1629 din 19.11.2015.
Sunt respectate distantele fatéd de limitele de proprietate conform codului civil. Retragerile
minime fata de limitele proprietatii ale constructiei existente sunt:
- 2.12 m fata de limita de proprietate din nord (teren proprietate privata);
- 0.00 m fata de limita de proprietate din sud (str. Spiru. Haret);
- 4.91 m fata de limita de proprietate din est (teren proprietate privata);
- 3.64 m fata de limita de proprietate din vest (teren proprietate privata).

in prezent pe teren sunt amplasate dou& constructii: o locuintd S+P+1E+M (C1) In suprafata
de 202 mp construiti, respectiv 606 mp desfasurati si un garaj Parter (C2) in suprafata de 18 mp
construiti, ce a fost propus spre demolare in cadrul altei documentatii si pentru care a fost obtinuta
Autorizatia de Desfiintare nr. 04 din 04.01.2022.

Terenul are o suprafata totala de 439 mp, din care suprafata construitd conform prezentului
proiect va fi de aproximativ 205.65 mp. Accesul principal pietonal si auto se va face de pe latura de
sud.

Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la
25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001;

Nu este cazul.

Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriul arheologic national prevazut
de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Amplasamentul se afla in zona centrala a Municipiului Campulung, Tn situl urban "Orasul
Istoric Campulung”, cod LMI AG-II-s-A-13454. Imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice
actualizata conform Ordin nr. 2361/2010.

Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile
fizice ale mediului, atat naturale cat si artificiale, si alte informatii privind:
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Folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente

acestuia:
Din punct de vedere al regimului economic, imobilul are categoria de folosinta teren Curti-
constructii (1Cc) in suprafata de 439.00 mp.

Politici de zonare si folosire a terenului:

Conform Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic General
(PUG) al Municipiului Campulung, terenul face parte din UTR 1, subzona de locuire cu regim mic de
inaltime (P - P+2), institutii, servicii apartindnd zonei protejate.

Arealele sensibile:
Investitia ce face obiectul proiectului nu este amplasata in vecinatatea padurii si parcului
Trivale din Municipiul Pitesti.

Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub
forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie
nationala Stereo 1970;

Nr. X Y

Pct. [m] [m]
1 419643.375 503783.509
2 419632.815 503778.979
3 419629.898 503785.289
4 419626.508 503791.853
5 419622.373 503800.251
6 419641.220 503807.463
7 419648.950 503786.251
8 419649.118 503786.027
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Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare;
Nu a fost luata in considerare o alta varianta de amplasament.

Vi. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE
ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUI, IN LIMITA INFORMATIILOR
DISPONIBILE:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:
a) protectia calitatii apelor:

In faza de executie:

Pentru executia lucrarilor prevazute in documentatie se va folosi apa din reteaua existenta in
zona. Se vor amenaja toalete ecologice pentru faza de executie. Din procesul de construire nu vor
rezulta substante care sa modifice calitatea apei, astfel ca se estimeaza un impact nesemnificativ
asupra factorului de mediu.

In faza de functionare:

n cadrul activitatii se va folosi apa curenta pentru uz menajer. Alimentarea cu apa se va face
din reteaua existenta in zona. Alimentarea cu apa calda menajera se va face prin intermediul unui
boiler de stocare, in directa legatura cu pompa de caldura.

Apele uzate menajere rezultate de la grupurile sanitare vor fi preluate in exterior de camine
menajere din PVC sau beton si conduse prin tuburi de PVC catre reteaua de canalizare.

Apele pluviale curate se vor evacua direct in conducta de pluviala edilitara ce strabate
amplasamentul.

Sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:

Apa menajera rezultata de la lavoarele si vasele WC din cladire, colectate prin conducte care
debuseaza in colectorul menajer propus in incintd. Colectorul de incinta va fi bransat la reteaua de
canalizare.

Statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute:
Nu este cazul.

b) protectia aerului:

In faza de executie:

In aceast& faza sunt generate in aer urmatoarele emisii de poluanti:

- pulberi din activitatea de manipulare a materialelor de constructie si din tranzitarea zonei
de santier;

- transportul materialelor de constructie si a solului rezultat din decopertare;

- gaze de ardere provenite din procese de combustie ale motoarelor utilajelor.

Pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru
prevenirea poluarii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel. Transportul materialelor
si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de constructii, cu mijloace de transport adecvate,
acoperite cu prelata, pentru evitarea imprastierii acestor materiale.

Depozitarea deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de constructii se va realiza in
containere metalice acoperite, iar transportul cu mijloace de transport adecvate, pentru evitarea
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imprastierii acestor materiale.

Sistemul de constructie fiind simplu, nivelul estimat al emisiilor din sursa dirijata se
incadreaza in legislatia de mediu in vigoare, iar sursele de emisie nedirijata ce pot aparea in timpul
punerii in opera sunt foarte mici si, prin urmare, nu produc impact semnificativ asupra factorului de
mediu aer.

In faza de functionare:
In aceasta faza sunt generate in aer urmatoarele emisii de poluanti:
- emisii de gaze de ardere si pulberi de la autovehicule care tranziteaza zona.

Sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri:
Tn timpul exploatarii, potentiala sursa de poluare poate fi numai accidental traficul auto. in
timpul executiei se pot emite Tn atmosfera urmatorii poluanti:
- gaze de ardere (CO, NOx, SOx) si pulberi provenite din functionarea motoarelor termice ale
autovehiculelor si utilajelor implicate;
- pulberi din activitatea de descarcare si manipulare a marfurilor;
- praf din tranzitarea drumului de catre utilaje.

Instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera:
Nu este cazul.

Nivelul estimat al emisiilor de poluanti:

Pentru poluantii proveniti din surse de emisie nedirijate, precum traficul auto din incinta si
manipulare materiale de constructie, legislatia de mediu in vigoare nu prevede valori limita de
emisie (VLE). In activitatea de constructie se estimeaza ca se vor folosi urmatoarele utilaje:

- compactor (1 buc) pentru compactarea terenului;

- betoniera si pompa (1 buc) pentru turnare beton;

- camion cu macara de 20 tone (1 buc);

- motostivuitor (1 buc) pentru descarcarea paletilor cu materiale de constructie;
- autovehicule de transport (1 buc) pentru transportul materialelor pe santier.

Cand un autovehicul traverseaza un drum asfaltat sau neasfaltat, acesta antreneaza prin
miscarea rotilor praful depus pe drum. Emisia rezultatd consta in pulberi cu diametru diferit si este,
evident, mai mare pe drumurile neasfaltate decat pe cele asfaltate. Cantitatea de praf (pulberi in
suspensie) difera in functie de volumul traficului (care este intens pentru zona respectiva, aceasta
fiind tranzitata de autovehicule grele). Drumul de acces pana la amplasament este asfaltat, insa, in
zona santierului, terenul este neasfaltat si, prin urmare, nivelul emisiilor de pulberi a fost estimat
utilizdnd metodologia de mai jos, considerandu-se "cel mai rau caz" pentru situatia propusa prin
proiect.

A. Cantitatea de pulberi rezultata din traficul auto (drumuri neasfaltate din zone industriale
sau zone de lucru pe santiere) poate fi estimata utilizdnd urmatoarea ecuatie indicata prin
metodologia AP-42 EPA.

E = k(s/12)°° (W/3)*4®, unde:

E = factor de emisie;

k = baza factorului de emisie calculat in functie de marimea particulelor; valoare = 1.5;
s = gradul de incarcare al suprafetei tranzitate; valoare = 3;

s = gradul de incarcare al suprafetei tranzitate; valoare = 3;
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W = greutatea medie a autovehiculului; valoare = 25 tone;
Tabelele utilizate sunt: 13.2.2-2 (PM10); 13.2.2-3 (ecuatia 1a);
a=0.9; b=0.45;
E = 315 g/km (conversie 1 Ib/VMT = 281.9 g/VKT).
B. Emisii provenite din procesul de manevrare a materialelor:
Estimarea emisiilor s-a realizat in baza metodologiei AP-42 EPA, cap. 13.2.4. (Aggregate handling
and storage piles), avand la baza urmatoarea ecuatie:

13

(U | unde:
122 - - .
E = k{0.0016)~2" JI : keg/Mg E= faf:t.or de em|§|e (kg/Mg)., o .
MY ~ k= marimea particulelor (unitate fara dimensiune);
|.\?J,| U = viteza medie a vantului (m/s) — 1 km/h = 0.28 m/s

(14 m/s la o viteza de 5 km/h 1in incinta
amplasamentului);
M = continutul in umiditate al materialului manevrat (%); valoare = 2.53 (s-a luat in calcul valoarea
medie);

Conform AP-42 EPA, din procesul de manevrare a materialelor (nisip) rezulta particule in
suspensie a caror diametru variaza foarte mult de la 0.1 ym pana la peste 300 ym. Molozul a fost
Tncadrat ca material grosier. Prin urmare a fost ales coeficient k cu dimensiunea cea mai mare 0.74
pm.

K=0.74 pm;
U=1.4m/s;
M = 2.53%;

E = 0.00047 kg/Mg (kilograme/Megagram) material transferat;

Cantitate de material (moloz), estimat a fi evacuat pe parcursul proiectului:
Sc. propus trotuare (conf. Memoriului de arhitectura): 67.66 m?;

Volum excavat = 67.66 m? x 0.2 m = 13.53 m?;

Densitate (aprox.) moloz: 1.4 kg/dm? = 18.90 tone;

Rezulta o emisie de 0.009 kg pulberi pe durata de realizare a obiectivului.

C. Cantitatea de poluanti emisa din surse mobile a fost estimata in baza metodologiei OMS
1993, "Evaluarea surselor de poluare a aerului" (considerata a fi elocventa in acest caz).

Nivelul emisiilor de poluanti produs de arderea motorinei depinde de mai multi factori: tipul
de motor, regimul de functionare, distanta parcursa in incintd, timpii de deplasare si manevrare,
tipul de carburant, consumul de carburanti, capacitatea motorului, tonaj, regimul de functionare si
frecventa traficului.

Categorie: camioane > 16 t; motoare pe benzind de capacitate mica (vibrocompactor) si
motoare pe motorina pentru vehicule mari;

Conditii: trafic urban, cai de circulatie asfaltate;

Densitate motorina: 820 kg/m?® conform date Petrom;

Dupa efectuarea calculelor au rezultat urmatoarele valori:

Compactor / Consum carburant: 1.2 I/h

Debit masic poluanti (g/h)
PST SO2 NOx CO CoVv
3.36 9.60 11.52 17.28 2.50
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Motostivuitor / Consum carburant: 10 I/h

Debit masic poluanti (g/h)
PST SO NOy CcO cov
35.26 82 410 164 131.20

Utilaj de transport si betoniera (emisii / 1 buc) / Consum carburant: 55%

Debit masic poluanti (g/h)
PST SO2 NOx CO CoVv
137.60 320 1600 640 512

Emisiile produse de aceste surse se suprapun peste traficul existent in zona.

Masuri de protectie a calitatii aerului:

Se vor folosi utilaje dotate cu sisteme de retinere a emisiilor de poluanti in atmosfera;
utilajele folosite vor respecta prevederile HG nr. 467/2018 privind stabilirea unor masuri pentru
aplicarea Regulamentului (UE) 2016/1.628 al Parlamentului European si al Consiliului din 14
septembrie 2016 privind cerintele referitoare la limitele emisiilor de poluanti gazosi si de particule
poluante si omologarea de tip pentru motoarele cu ardere internd pentru echipamentele mobile fara
destinatie rutiera.

Se va verifica periodic starea tehnica a utilajelor folosite, pentru evitarea de emisii poluante
in atmosfera. Depozitele de materiale vor fi bine delimitate si protejate impotriva imprastierii
cauzate de vant.

Se vor uda periodic solurile, stivele de materiale si drumurile de acces, mai ales in conditii
de vreme uscata; in conditii meteorologice nefavorabile (vant puternic, etc.) se recomanda oprirea
activitatii.

Pentru limitarea disconfortului, se vor alege trasee optime pentru vehiculele care deservesc
santierele, iar transportul materialelor de constructie se va face pe cét posibil acoperit.

Se va urmari intretinerea atenta a utilajelor de pe amplasament si intreruperea functionarii
acestora cand nu sunt utilizate. Organizarea de santier se va amenaja in limita terenului detinut de
titular.

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Zgomotul este definit ca un amestec dizarmonic de vibratii cu intensitati si frecvente diferite
sau emisie de sunete cu vibratii neperiodice de o anumitad intensitate, ce produc o senzatie
dezagreabild, jenanta si chiar agresiva. Urechea umana sesizeaza vibratiile cu frecvente cuprinse
intre 16 Hz + 20.000 Hz, avand sensibilitate mai mare pentru domeniul 2.000 + 5.000 Hz.

Zgomotul poate determina consecinte negative asupra starii de sanatate a oamenilor,
precum: degradarea auzului, contractia arterelor, acceleratia pulsului si a ritmului respiratiei,
diminuarea reflexelor. Urmare a efectelor mentionate, se mareste riscul accidentelor de munca si al
accidentelor de traseu.

Vibratiile sunt fenomene oscilatorii care se transmit prin solide, ca si zgomotele. Ele sunt
caracterizate prin marimi precum amplitudinea, frecventa, viteza si acceleratia. Analog ca si nivelele
de intensitate si tarie ale zgomotelor, s-au introdus si pentru vibratii, nivelele de intensitate si tarie,
numite pali.

Corpul uman poate fi supus la vibratii mecanice, nocivitatea vibratilor depinzand de
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caracteristicile lor, de zona de contact cu obiectul in vibratie (méaini, picioare, etc.) si de durata de
expunere.

Efectele zgomotelor si vibratiilor determina afectiuni ale sanatatii oamenilor. Pentru
reducerea vibratiilor este necesara limitarea propagarii vibratiilor, limitarea timpului de expunere si
utilizarea mijloacelor individuale de protectie. In acustica urbana, nivelul zgomotului admis este
legiferat prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 care limiteaza nivelul de zgomot, in zonele
protejate, valorile:

- Ziva: 55 dB (A); curba C, 50 dB,;
- Noaptea: 45 dB (A); curba C; 40 dB.

In faza de executie:

In aceasts faza, sursele de zgomot si vibratii sunt produse atat de actiunile propriu-zise de
munca mecanizata, cat si de traficul auto din zona de lucru.

Aceste activitati au un caracter discontinuu, fiind limitate in general numai pe perioada
zilei. Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul orelor de lucru permis in timpul zilei.

Prin organizarea santierului sunt prevazute faze specifice in graficul de lucru astfel incat
procesul de reabilitare sa nu constituie o sursa semnificativa de zgomot si vibratii.

In faza de functionare:

in cadrul functionarii imobilului nu se produc zgomote si vibratii care s& aibd un impact
semnificativ asupra factorului de mediu zgomot si vibratii. Sursa de zgomot va fi limitatd intrucat
activitatea de operare in cadrul unei cladiri cu destinatie de turism este minimala.

Nu exista surse de vibratii.

Sursele de zgomot si de vibratii:

In faza de constructie se vor folosi utilaje specifice pentru reabilitarea unei cladiri Si
realizarea de lucrari interioare. Acestea produc in afara de zgomote si vibratii, semnificative ca
intensitate. Important de precizat este faptul ca investitia este una de mica anvergura si nu implica
multe utilaje.

Pentru determinarea nivelului potential de zgomot trebuie analizate din acest punct de
vedere utilajele implicate:

- Betonierele de mici dimensiuni: au nivel de zgomot de cca. 84 dB(A);
- Autocamioanele: au un nivel de zgomot de 103 dB(A);
- Compactor: 111 dB(A).

Trebuie precizat faptul ca acest nivel de zgomot furnizat de producator se refera la utilaje
noi. In timp acest nivel de zgomot creste odata cu uzura acestora.

Multitudinea echipamentelor si dispozitivelor folosite in constructii, faptul ca in procesul de
munca, operatorul uman este implicit si fizic prezent alaturi de utilaj, fac din factorul de zgomot un
pericol din ce in ce mai accentuat pentru sanatatea operatorilor ce manevreaza aceste
echipamente dar si pentru sanatatea populatiei din zona.

Masuri de protectie:

Se vor lua toate masurile de protectie antifonica in zona de lucru a santierelor. Traficul de
santier va fi dirijat astfel incat sa se evite ambuteiaje de autovehicule in zonele de lucru. Se vor
utiliza echipamente si vehicule intr-o maniera corespunzatoare din punct de vedere al minimizarii
emisiilor de zgomot, incluzadnd selectarea de utilaje silentioase, intretinerea regulata si utilizarea
amortizoarelor de zgomot.

Se vor folosi utilaje care sa respecte prevederile HG nr. 1756/2006 privind limitarea nivelului
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de zgomot in mediu produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul cladirii. Se estimeaza ca
in aceste conditii intensitatea zgomotului si vibratiilor va fi extrem de redusa, neproducénd stari de
disconfort nici persoanelor din incinta, nici din apropierea cladirii.

Amenajarile si dotérile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Asigurarea izolarii la zgomotul aerian se face cu respectarea Normativului C 125 — 2013
privind acustica in constructii Si zone urbane.

Se va urmari nivelul de zgomot exterior astfel incat sa fie respectate urmatoarele valori
recomandate conform Legii nr. 121/2019 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant:

Lech (A) zi (orele 7:00-19:00) — 60 dB;

Lech (A) seara (orele 19:00-23:00) — 55 dB;

Lech (A) noapte (orele 23:00-7:00) — 50 dB.

d) protectia impotriva radiatiilor:

In faza de executie:
Nu exista surse generatoare de radiatii.

In faza de functionare:
Activitatea de exploatare a proiectului propus nu constituie sursa generatoare de radiatii Si
nu polueaza radioactiv mediul inconjurator.

Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor:
Nu este cazul.

e) protectia solului si a subsolului:

In faza de executie:

In perioada de executie se vor efectua lucrari care vor afecta orizonturile superficiale ale
solului, impactul asupra solului fiind unul redus.

Pe perioada de derulare a lucrarilor de constructie a obiectivului se vor lua masuri necesare
pentru:

- evitarea scurgerilor accidentale de produse petroliere de la autovehicule transportatoare;

- evitarea depozitarii necontrolate a materialelor folosite si deseurilor rezultate direct pe sol in
spatii neamenajate corespunzator;

- amenajarea provizorie a unor grupuri sanitare corespunzatoare (toalete ecologice);

- refacerea zonelor afectate de realizarea lucrarilor;

- pe durata executiei se vor utiliza materiale de constructii preambalate, betonul se va aduce
preparat din statiile de betoane, se va utiliza doar nisip, balast, piatra in vrac, materiale care
nu produc un impact negativ asupra solului.

- pamantul rezultat din sapaturi si amenajarea teritoriului se va depozita in interiorul
amplasamentului, fiind utilizat ulterior la sistematizare.

Indiferent de categoria de lucrare sau tipul de santier, un bun management al DCD (deseuri
din constructii si demolari) implica:

- elaborarea unui plan de gestionare a deseurilor pentru fiecare amplasament / santier / punct
de lucru;

- desemnarea unui responsabil care va avea responsabilitatea pentru deseurile generate in
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cadrul santierului;

- implicarea factorilor de management in aceste probleme si comunicarea personald cu
angajatii din santier;

- planificarea corespunzatoare a spatiilor de lucru in santier si asigurarea zonelor pentru
stocare / manevrare deseuri din constructii si demolari;

- alegerea echipamentului adecvat (unelte de mana, echipamente si masini pentru demolare,
ridicare, incarcare, concasare, stocare temporara pe amplasament) si gestionarea adecvata
a santierului;

- depozitarea si manipularea materialelor de constructie corect si in conditii de siguranta
pentru a preveni pierderile si deteriorarea materialelor;

- pastrarea produselor aprovizionate ambalate pana cand sunt gata pentru a fi utilizate.

In faza de functionare:

Activitatea nu produce un impact semnificativ al factorului de mediu sol si subsol,
incadrandu-se in legislatia in vigoare. In faza de operare a proiectului se vor genera deseuri de tip
resturi menajere si ambalaje din activitatea de turism.

Se vor genera deseuri specifice din activitatea personalului angajat (deseuri municipale) si
se va tine cont de buna gestionare a deseurilor rezultate din activitate.

Sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime:

Sursele potentiale de contaminare a solului si subsolului sunt deseurile generate din
activitatea de constructie si personal, traficul auto in incinta si scurgerile accidentale de carburant
ale utilajelor care participa la lucrarile de construire.

Lucrarile si dotarile pentru protectia solului si al subsolului:

Protectia solului si a subsolului se va realiza prin amenajarea cailor de acces si a platformei
betonate pentru circulatia rutiera si pietonala. Se vor lua masuri stricte de etansare a instalatiilor
exterioare pentru eliminarea pierderilor ce ar putea destabiliza solul.

Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor utiliza containere inchise amplasate intr-o
zona special destinata, platforma betonata imprejmuita.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect:

Amplasamentul nu se afla in interiorul unor situri Natura 2000 din judetul Arges.

Nici in faza de executie, nici in cea de functionare nu rezultd poluanti care sa afecteze
ecosistemele acvatice si terestre.

Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor

protejate:
Nu este cazul.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezéarile umane, respectiv fata
de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de
restrictie, zone de interes traditional si altele:

Proiect nr. 77/2022 — REABILITARE si MODIFICARE FUNCTIUNE IN PENSIUNE S+P+1E+M, Municipiul CAmpulung,
judet Arges
Page 17 of 25



ARH. NARCIS-STEFAN ENE
N1 A ARH. MIHAI IONITA

\I NORTH MUNTENIA ARCHITECTURE 0766 457 015 / 0746 152 713
OFFICENMA@YAHOO.COM

Amplasamentul se afla in zona centrala a Municipiului Campulung, in situl urban "Orasul
Istoric Campulung", cod LMI AG-II-s-A-13454. Imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice
actualizata conform Ordin nr. 2361/2010.

Zona de lucru fiind situatd in apropierea unei zonei cu servicii existente, va functiona
impreund cu acestea, neexistand factori de poluare a asezarilor umane si a altor obiective de
interes public, istoric sau cultural.

Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate

si/sau de interes public:

Incinta este imprejmuitd pe laturile de nord si est, cu gard din placi prefabricate din beton,
inaltime 1.70 m; poarta auto si pietonala este realizata din confectie metalica. Spatiile libere vor fi
tratate ca spatii verzi inierbate si plantate cu arbusti ornamentali sau flori.

h) Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

In faza de executie:
Se estimeaza generarea urmatoarelor categorii de deseuri:

- deseuri menajere (cod 20.03.01), ce vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si
stocate temporar in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de
salubritate al localitatii.

- deseuri provenite din lucrari de constructie (grupa 17.01) ce se vor colecta pe categorii, in
spatiu special amenajat, astfel incat sa poata fi preluate si transportate de operatori
autorizati in vederea valorificarii sau eliminarii prin depozite autorizate.

In faza de functionare:

- deseuri menajere (cod 20.03.01), ce vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si
stocate temporar in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de
salubritate al localitatii.

- deseuri de ambalaje (cod 15.01.01, 15.01.02, 15.01.04, 15.01.07), se vor colecta selectiv, in
spatii special amenajate si inscriptionate, in vederea valorificarii prin operatori autorizati.
Toate categoriile de deseuri se vor colecta separat si se vor preda catre societatile

autorizate. La fiecare predare se vor pastra bonul de confirmare sau formularul de incarcare.
Deseurile vor fi depozitate astfel incat sa nu afecteze mediul inconjurator, n recipiente etichetate
corespunzator codului, din materiale agrementate. Se va evita formarea de stocuri care ar putea
prezenta risc de incendiu, mirosuri, etc.

Lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si

nationale privind deseurile), cantitati de deseuri eliminate:

Conform Deciziei Comisiei Europene nr. 955/2014, deseurile generate, inclusiv cantitatile
estimative ale acestora sunt deseuri municipale (deseuri menajere si deseuri asimilabile, provenite
din turism), inclusiv fractiuni colectate separat:

- ambalaje de hartie si carton cod: 1501 01
- ambalaje din materiale plastice cod: 1501 02
- hartie si carton cod: 20 01 01
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- deseuri biodegradabile de la bucatarii si cantine  cod: 20 01 08

- materiale plastice (folie alimentara) cod: 20 01 39
Cantitatile estimative de deseuri eliminate sunt:

- 1.20 m¥luna respectiv 900 kg/luna ambalaje hartie si carton pentru functiunea de pensiune
turistica;

- 6.00 m¥luna respectiv 300 kg/lund ambalaje plastic (reciclabile) pentru functiunea de
pensiune turistica;

- 2.85 m¥luna respectiv 1650 ka/lund pentru functiunea de grup sanitar;

- TOTAL: 10.05 m?¥luna respectiv 2850 kg/luna pentru intreaga constructie.

Prin functiunea propusa nu se genereaza deseuri din activitati de depozitare.

Programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate:
Vor fi respectate prevederile urmatoarelor acte legislative:

- prevederile Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor aprobatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Detinatorii / producatorii de deseuri au obligatia sa:

- sa predea deseurile, pe baza de contract, unor colectori sau operatori care desfasoara
operatiuni cuprinse in anexa nr. Il A ori nr. || B sau sa asigure valorificarea ori eliminarea
deseurilor prin mijloace proprii;

- sa prevada si sa realizeze masurile care trebuie sa fie luate dupa incheierea activitatilor si
inchiderea amplasamentelor;

- sa separe deseurile in vederea valorificarii sau eliminarii acestora.

Se va evita formarea de stocuri de deseuri, ce urmeaza sa fie valorificate, care ar putea
genera fenomene de poluare a mediului sau care prezinta riscuri de incendiu fata de vecinatati.

Deseurile rezultate sunt cele obisnuite, menajere si specifice functiunilor permise prin tema
de fata. In urma desfasurarii activitatii nu rezulti deseuri cu potential contaminat, nu apar substante
toxice si periculoase.

Planul de gestionare al deseurilor:

Vor fi respectate prevederile urmatoarelor acte legislative:

- prevederile Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor aprobata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Deseurile menajere se vor depozita in europubele amplasate pe o platforma betonata in
cadrul incintei de unde vor fi evacuate periodic de firme specializate in salubritate, cu care s-a
incheiat un contract prealabil.

Depozitarea resturilor reciclabile se va face in cadrul incintei, Tn containere individuale,
diferentiate pentru fiecare material reciclabil si se vor stabili termene de ridicare cu o firma
specializata in acest sens.

Deseurile rezultate din activitatea de santier si de functionare a obiectivului vor indeplini
urmatoarele conditii:

- deseurile se vor depozita numai Tn spatii special amenajate; se interzice depozitarea
deseurilor de orice fel in mod neorganizat pe sol;

- deseurile industriale reciclabile se vor colecta separat, pe tipuri, in spatii special amenajate
si vor fi predate unitatilor autorizate in vederea valorificarii;

- deseurile inerte provenite din constructii pot fi colectate si eliminate prin valorificare locala
sau predate unitatilor specializate.

Proiect nr. 77/2022 — REABILITARE si MODIFICARE FUNCTIUNE IN PENSIUNE S+P+1E+M, Municipiul CAmpulung,
judet Arges
Page 19 of 25



ARH. NARCIS-STEFAN ENE

N1 A ARH. MIHAI IONITA
\I NORTH MUNTENIA ARCHITECTURE 0766 457 015 / 0746 152 713
OFFICENMA@YAHOO.COM

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

In faza de executie:
in cadrul procesului de construire nu sunt folosite substante si preparate chimice
periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

In faza de functionare:
In cadrul functionarii nu sunt folosite substante si preparate chimice periculoase care sa
afecteze factorii de mediu. In cladire nu se vor depozita substante toxice si periculoase.

Substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse:
In cadrul spatiului nu vor exista deseuri toxice si periculoase.

Modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei:
Dezinsectiile si deratizarile vor fi efectuate periodic de institutiile de specialitate.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii:

Pamantul rezultat din excavatii se va utiliza la sistematizarea terenului si umpluturi.

n cadrul activitatii se foloseste apa curenta pentru uz menajer.

Atat in faza de executie, cat si in cea de functionare nu se vor utiliza resurse care sa
afecteze biodiversitatea si ecosistemele acvatice si terestre. De asemenea, zona nu reprezinta
habitatul unor specii protejate.

Vil. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE
iN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT:

Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie
speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si
a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si
regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea
emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului
vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente.
Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen
scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);

Proiectul propus va avea un impact pozitiv asupra populatiei prin generarea de servicii in
zona si cresterea turismului. Impactul asupra sanatatii umane si a biodiversitatii va fi unul minim
intrucat constructia nu produce deseuri toxice sau emisii de substante periculoase.

Constructia propusa nu va afecta habitatele naturale, flora si fauna, terenurile, solul, bunurile
materiale si calitatea apei, a aerului si a climei intrucat nu exista emisii de gaze cu efect de sera,
deseuri toxice si ape uzate contaminate.

Cladirea existenta, propusa spre reabilitare prin proiect, nu va fi generatoare de zgomot sau
vibratii si nu va afecta peisajul si mediul vizual, patrimoniul istoric si cultural intrucat respecta
prevederile de urbanism si amenajare a teritoriului impuse in zona.

in faza de reabilitare se poate vorbi de un impact potential negativ asupra populatiei din
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zona prin emisiile de praf rezultate din manipularea materialelor de constructie si descarcarea lor pe
santier, si zgomotul generat. In faza de functionare nu se poate anticipa un impact negativ asupra
populatiei din zona intrucat nu sunt folosite procese tehnologice ce implica compusi sintetici volatili.

Emisiile din faza de executie, considerate mai importante ca intensitate, se desfasoara pe o
perioada mai mica de timp comparativ cu emisiile din faza de functionare, care se vor genera pe
toata perioada de functionare a investitiei. Efectele vor avea impact negativ redus atat pe termen
lung, céat si pe termen scurt intrucat nu sunt folosite gaze naturale pentru sistemul de incalzire.

Cele doua tipuri de efecte pot fi controlate prin masuri organizatorice si tehnologice in faza
de executie. Cuantificarea impactului asupra populatiei este dificil de anticipat pentru faza de
executie deoarece fiecare organizare de santier este diferita, astfel cad masurile de protectie trebuie
sa fie adaptate specificului acestuia.

in concluzie, reabilitarea constructiei existente va genera un impact pozitiv din punct de
vedere social si edilitar, si un impact nesemnificativ pe termen lung asupra mediului si a
biodiversitatii.

Extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei, habitatelor, speciilor
afectate;

Nu este cazul.
Investitia nu este semnificativa deoarece investitia vizeaza reabilitarea unui singur imobil,
prin urmare impactul va fi limitat la zona adiacenta.

Magnitudinea si complexitatea impactului;

Impactul de mediu este unul nesemnificativ, cu magnitudine si complexitate redusa,
deoarece constructia existenta, propusa spre reabilitare prin proiect, prin natura functiunii specifice
unei cladiri de turism, va desfasura activitati de cazare si nu va fi generatoare de deseuri sau emisii
poluante.

Probabilitatea impactului;
Probabilitatea de aparitie a unui potential impact negativ semnificativ este minima.
Durata, frecventa si reversibilitatea impactului;

In perioada executiei lucrarilor, impactul negativ produs asupra aerului este limitat la zona
de amplasare a lucrarilor si va inceta o data cu finalizarea acestora.

In perioada de operare, prin méasurile constructive adoptate, prin tehnologia de executie si
regulamentele de exploatare ce vor fi implementate, probabilitatea de aparitie a unui impact negativ
semnificativ asupra aerului si climei este minima.

Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului;

Prin lucrarile propuse se contribuie semnificativ la protejarea factorilor de mediu,
imbunatatirea calitatii vietii si, implicit, protejarea sanatatii populatiei. Executarea lucrarilor se va
realiza cu respectarea reglementarilor in vigoare astfel incat sa se minimizeze posibilitatea
generarii unui impact negativ asupra populatiei si sanatatii umane.
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Natura transfrontaliera a impactului;
Nu este cazul.

Viil. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI:

Dotéari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv
pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute de
concluziile celor mai bune tehnice disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca
implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului in zona;

Pentru mentinerea impactului asupra mediului la un nivel scazut trebuie avute in vedere o
serie de masuri ce tin de respectarea strictd a normelor de organizare interna si disciplina
tehnologica:

- Verificarea tehnica periodica a utilajelor si echipamentelor folosite la realizarea investitiei;

- Interzicerea intrarii in santier a utilajelor defecte si a intrebuintarii echipamentelor care
prezinta neetanseitati si pierd combustibili, uleiuri;

- Spalarea masinilor la iesirea din santier;

- Stabilirea locatiilor pentru stationarea vehiculelor si a amplasarii punctelor de organizare de
santier;

- Alimentarea cu combustibil a utilajelor se va realiza numai in punctul destinat acestei
activitati; de preferinta in unitati de profil (statii alimentare carburanti);

- La terminarea lucrarilor, constructorul va dezafecta zona organizarii de santier si va reface
cadrul natural,

- Se vor lua masuri de reducere a nivelului incarcarii atmosferice cu pulberi in suspensie
sedimentabile;

- Materialele de constructii pulverulente se vor manipula in asa fel incat sa se reduca la minim
nivelul particulelor ce pot fi antrenate de curentii atmosferici;

- Se vor lua masuri pentru evitarea disiparii de pamant si materiale de constructii pe
carosabilul drumurilor de acces;

- Se interzice depozitarea de pamant excavat sau materiale de constructii in afara
amplasamentului obiectivelor si in locuri neautorizate;

- La iesirea din santier se vor curata rotile autovehiculelor, pentru a reduce transferul
molozului in afara amplasamentului pe drumurile publice si pentru a evita generarea
prafului;

In faza de construire se poate monitoriza de cétre autoritatea competenta, prin intermediul
serviciului specializat calitatea factorilor de mediu in zona si in special a calitatii aerului care se
considera a fi afectat in principal in faza de executie.

In faza de functionare autoritatea competenta pentru protectia mediului va decide
necesitatea unui program de monitorizare a factorilor de mediu care sa fie respectat de catre
titularul investitiei.

IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI / PROGRAME
| STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE:

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale
care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului
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European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si
controlul integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului
din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implica substante
periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului,
Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de
stabilire a unui cadru de politicA comunitara in domeniul apei, Directiva-cadru aer
2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea
aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor
directive, si altele).

Pe toata durata executiei lucrarilor se vor respecta prevederile urmatoarelor acte normative:
- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata cu
modificari prin Legea nr. 265/2006;
- Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra

mediului;

- Ordinul nr. 756/1997 al MAPPM pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii
mediului;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HG nr. 121/2019 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant cu modificarile si
completarile ulterioare.
Proiectul propus nu se incadreaza ca activitate de constructie in directivele IPPC, SEVESO,
CoOV, LCP.

B. Se va mentiona planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din
care face parte proiectul cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat:

Ca urmare a Deciziei etapei de evaluare initiala nr. 12081/11.06.2024, eliberata de Agentia
pentru Protectia Mediului Arges, proiectul intrd sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in Anexa nr. 2, pct. 10,
proiecte de infrastructura, lit. b) proiecte de dezvoltare urbana, inclusiv constructia centrelor
comerciale si a parcarilor auto publice.

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER:

Descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;

Proiectul pentru organizarea de santier se va elabora de catre executantul lucrarii si cu
acordul beneficiarului.

Prin proiectul de organizare de santier se va asigura depozitarea materialelor, utilajelor si a
echipamentelor in conditiile impuse de furnizori, ludndu-se masuri de paza si protectie a acestora.

Se va realiza un proiect de executie al lucrarilor si se vor lua toate masurile pentru
diminuarea factorilor de poluare a mediului.

Majoritatea activitatilor de prelucrare si asamblare se vor realiza in incinta societatii propuse
prin proiectul de organizare de santier.

Se vor monta panouri de avertizare pe drumurile de acces.

Se vor evita deversarile accidentale de ulei sau produse petroliere. Schimburile de ulei si

Proiect nr. 77/2022 — REABILITARE si MODIFICARE FUNCTIUNE IN PENSIUNE S+P+1E+M, Municipiul CAmpulung,
judet Arges
Page 23 of 25



ARH. NARCIS-STEFAN ENE
N1 A ARH. MIHAI IONITA

\I NORTH MUNTENIA ARCHITECTURE 0766 457 015 / 0746 152 713
OFFICENMA@YAHOO.COM

alimentarea cu combustibil se va face doar la unitati specializate;

Este interzisa orice activitate fara obtinerea autorizatiilor si avizelor de catre beneficiar.
Tnainte de inceperea oricaror lucrari se vor lua toate masurile P.S.1. ce se impun pentru executarea
lucrarilor in conditii de siguranta.

Masurile de atenuare sunt cele general valabile pentru acest tip de lucrare:

e stropirea cu apa a drumurilor si platformelor de santier dupa necesitati, pentru a preveni
emisiile puternice de praf;

e zonele cu activitati mari generatoare de praf sau folosite pentru depozitarea materialelor sa
fie protejate cu panouri;

e eliminarea adecvata a deseurilor din constructii, uleiurilor uzate si a altor lichide;

o refacerea vegetatiei imediat dupa incheierea lucrarilor, acolo unde aceasta a fost afectata;

e prevenirea poluarii apelor si solului.

Pentru organizarea executiei se propun urmatoarele:

e la varf de activitate vor fi in santier 5 muncitori;

e perioada de desfasurare a activitatii va fi de 24 luni de la inceperea lucrarilor;

e  programul de lucru va fi de 8-10 ore zilnic;

e toate locurile cu risc de accidente vor fi imprejmuite si semnalizate corespunzator existand
persoana specializata pentru aceasta activitate;

e va fi amenajat un punct de prim ajutor dotat cu trusa sanitara.

Localizarea organizarii de santier;

Organizarea de santier pentru lucrarile solicitate se va asigura in incinta, fara a afecta
proprietatile vecine si retele edilitare existente. Graficul de lucrari va avea fazele determinante
stabilite conform programului de control, anexa a documentatiei tehnice. De asemenea organizarea
de santier nu trebuie sa perturbe activitatea desfasurata in prezent.

Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier;

Nu este cazul. Impactul asupra mediului generat de organizarea de santier este considerat
redus deoarece organizarea de santier va fi de mica dimensiune.

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu in timpul organizarii de santier;

Nu este cazul. Nu vor exista instalatii de retinere, evacuare si dispersie a poluantilor rezultati
din activitatea de constructie. Emisiile sunt de tip nedirijat.

Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu;

Se vor lua masuri pentru evitarea pierderilor de pamant si materiale de constructie pe
carosabilul drumurilor de acces. Se interzice depozitarea de pamant excavat sau materiale de
constructie Tn afara amplasamentului obiectivului.

Xl. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA
INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATI
IN MASURA IN CARE ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE:
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Lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz
de accidente si/sau la incetarea activitatii;

Dupa terminarea lucrarilor in zona se vor reface spatiile deteriorate, spatiile libere se vor
trata ca spatii verzi. In caz de accidente (scurgeri de substante petroliere sau uleiuri) se va curata
pavajul cu materiale absorbante (nisip, rumegus etc.).

La Tncetarea activitatii cladirea si poate schimba destinatia si reveni la functiunea initiala de
locuinta, sau poate fi adaptata pentru servicii complementare zonei.

Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale;

Prevenirea poluarilor accidentale se face respectand cu strictete tehnologiile de lucru si prin
supravegherea si monitorizare atenta a indeplinirii sarcinilor trasate de catre conducatorul unitatii.

Aspecte referitoare la inchiderea / dezafectarea / demolarea instalatiei;
Nu este cazul.

Modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului;

Suprafetele afectate de executia lucrarilor se vor reface prin amenajari peisagere, plantare
gazon, arbusti ornamentali, etc. De asemenea, se vor reface suprafetele carosabile si pietonale si
se va asigura scurgerea apei pluviale la colectorii ce se vor crea.

XIl. ANEXE - piese desenate:

- Certificat de Urbanism nr. 493 din 03.11.2023;

- Plan de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a
utilizarii suprafetelor;

- Forme fizice ale proiectului (planuri, cladiri, structuri, materiale de constructie si altele);

- Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren
solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);

- Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului.
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