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I Denumirea proiectului

~FABRICA PRODUSE DE INTRETINERE"”

II Titular
Numele companiei SC TERRA TOJI COSMETICS AG SRL

Adresa sediu / postal: Str. Prundu Mic nr. 8F, municipiul Pitesti,
judetul Arges

CUI / Nr. Reg. Com 27430409 / 13/957/2010

Nr. tel.:

E-mail: toji.cosmetics@yahoo.com

Numele persoanelor de contact Pour Farhad Reza - administrator

III Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect

a) Rezumat al proiectului:

Societatea SC TERRA TOJI COSMETICS AG SRL s-a infiintat in anul 2010, si
desfasoara activitate, sub principalul cod CAEN: 2041 - fabricarea sapunurilor,
detergentilor si a produselor de intretinere

Societatea doreste sa realizeze un proiect de investitie, utilizand o componenta de

finantare nerambursabila prin PROGRAMUL REGIONAL 2021-2027, Operatiunea B -
Intensificarea cresterii__sustenabile si a competitivitatii _microintrepinderilor
intreprinderilor mici si intreprinderilor mijlocii din regiunea Sud-Muntenia.

Societatea doreste sa dezvolte proiectul “Fabrica produse de intretinere”, pe terenul
ce il detine in folosinta in suprafata de 10.155 mp, situat in Comuna Bradu, sat
Geamana, Str DN 65B, Nr 6, NC 81259, judetul Arges.

SC TERRA TOJI COSMETICS AG SRL doreste sa valorifice oportunitatile pietei
produselor de intretinere in zona Munteniei si a tarii in general, care se dovedeste a fi
in continua crestere, si sa investeasca intr-un proiect de investitie cu capacitatea
nominala de productie de 20 to/zi :

Tip produs de intretinere % din total productie | Cantititate neta (to)
1 detergenti de rufe 20,00% 4.000
2 detergenti de vase 8,00% 1.600
3 balsam rufe 20,00% 4000
4 inalbitori 20,00% 4.000
5 solutii de curatat parchet 8,00% 1.600
6 solutii pardoseala 7,00% 1.400
7 Solutii curatare aragaz, cuptoare 5,00% 1.000
8 Solutii curatare geamuri 7,00% 1.400
9 Solutii detartrare 5,00% 1.000

total productie / zi 100,00% 20.000
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Plecand de la nivelul de dezvolatre al pietiei locale de produse de intretinere, asociatul
unic al companiei SC TERRA TOJI COSMETICS AG SRL a ajuns la concluzia ca
atingerea obiectivului de a obtinute un profit maximizat se poate realiza prin infiintarea
unei unitati noi de fabricare produse de intretinere pe un nou amplasament liber de
constructii si retele.

Proiectul de investitie propus cuprinde :
- investitii in active corporale finantabile prin ajutor de stat regional:
= Lucrari de constructie care se supun autorizarii aferente investitiei initiale
care vizeaza infiintarea si dotarea cu active a spatiilor de productie pentru
obtinerea de detergenti si produse de curatenie si intretinere
= Achizitionarea de utilaje si echipamente tehnologice pentru obtinerea de
detergenti si produse de intretinere din urmatoarele categorii :
o detergenti de rufe
detergenti de vase
balsam rufe
inalbitori
solutii de curatat parchet
solutii pardoseala
Solutii curatare aragaz, cuptoare
Solutii curatare geamuri
o Solutii detartrare
= Achizitionarea de echipamente specifice pentru obtinerea unei economii de
energie ( achizitionarea de panouri fotovoltauice pentru obtienrea de nergoe
din surse regenerabile , achizitionarea de echipamente eficiente energetic
asa cum sunt pompele de caldura si prin achizitionarea in cadrul proiectului
de utilaje aflata in clasa A de energie inclusiv eficientizarea iluminatului in
spatiile de productie si de becuri economice)
» Achizitionarea de active necorporale de genul programelor informatice pentru
planificarea productiei
- investitii in active necorporale finantabile prin ajutor de stat regional.

O O O O O O O

Prin urmare, SC TERRA TOJI COSMETICS AG SRL este 0 societate care propune prin
actualul proiect investitii initiale aferente infiintarii si dotarii unei fabrici pentru
obtinerea de produse de intretinere , astfel incat sa fie organizata cu:

- spatii de productie, receptie, depozitare, fabricare si fluxuri de
circulatie a materiei prime, a semifabricatelor, a produselor finite , a
materialelor, a deseurilor si a personalului, liniare, directe, firesti si cu
drumuri cat mai scurte pentru obtinerea de produse de intretinere

- Instrumente de promovare si comercializare a produselor

Investitia urmeaza sa fie realizata in:

. Tara - Romania;
. Regiunea - Regiunea de Dezvoltare Sud-Muntenia ;
. Judet - Arges;

. Adresa investitiei: Com. Bradu, Sat Geamana, str. DN 65B, nr 6, NC 81259
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SITUATIA EXISTENTA

Suprafata terenului este de 10.155 mp. Terenul este in prezent liber de constructii
si retele de utilitati. Accesul la imobilul ce face obiectul investitiei, se face direct din
strada DN 65B, Nr 6, pe latura de Nord Est a amplasamentului.

Bilant teritorial existent:
e Suprafata terenului = 10.155 mp

e Suprafata construita existenta = 0 mp
e Suprafata desfasurata existenta = 0 mp
e P.O.T. existent = 0 %
e C.U.T. existent =0

SITUATIA JURIDICA

Terenul propus investitiei, se afla in proprietatea SC TERRA TOJI COSMETIC AG SRL, in
baza Contractului de Vanzare-Cumparare nr. 1544 din 18.06.2024, autentificat de BIN
Pristavu Alexandra.

REGIM ECONOMIC

Terenul propus investitiei, in suprafata de 10.155 mp, se afla in intravilanul comunei
Bradu, sat Geamana, str. DN65b, Nr. 6, judetul Arges, categoria de folosinta — arabil.

SITUATIA PROPUSA:

Se propune construirea unui fabric de productie detergenti si anexele caracteristice.

TABEL CENTRALIZATOR - OBIECTELE ALE INVESTITIEI
Nr. Nr. . . . . S . S
Denumire obiect Niveluri construita | desfasurata
cad. Crt.
(mp) (mp)
FABRICA PRODUCTIE P +1E
Ob.1 DETERGENTI (partial) 2,712.00 3,299.00
GOSPODARIE DE APA SI
NC. Ob.2 INCENDIU P 191.96 191.96
81259 | Ob.3 | POST DE TRANSFORMARE P 8.00 8.00
Ob.4 | BAZIN VIDANJABIL subterana
Ob.5 | PLATFORME BETONATE 2629.19 mp
Ob.6 | IMPREIJMUIRE 628.00 ml
BILANT SUPRAFATA CONSTRUCTII NOI PROPUSE 2,911.96 3,498.96
BILANT TERITORIAL - propus
Suprafata teren (mp) 10.155,00
S. construit total propus (mp) 2.911,96
S. desfasurat total propus (mp) 3.498,46
S. Spatii Verzi - min. 30% 3.046,50
S. platform betonate 2.629,19
P.O.T. 28,68%
C.U.T. 0.34

Au fost prevazute 2 locuri parcare
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Asigurare utilitati necesare obiectivului (alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu gaz naturale, alimentare cu energie electrica, retea de hidranti,
drumuri de acces)

In cadrul investitiei se prevad urmatoarele lucrari:

Prin

drumuri de acces, alei carosabile si platforme (inclusiv platforma de deseuri
menajere) vor asigura accesul in incinta a mijloacelor de transport, materiale,
personal angajat,etc.

retea de alimentare cu apa care va asigura legatura intre bransamentul de la
gospodaria de apa si cladirea fabricii

retea exterioara de canalizare, care asigura colectarea apelor menajere,
tehnologice si pluviale. Canalizare exterioara este formata din 3 inele separate :
canalizare tehnologica, canalizare menajera si canalizare pluviala. Apele
menajere si cele tehnologice vor fi directionate catre bazinul vidanjabil
bicompartimentat. Apele pluviale vor fi coletate de pe platformele betonate
printrun sistem de guri scurgere tip Geiger, trecute printrun separator de
hidrocarburi si directionate catre 2 bazine de retentie ape pluviale.

retea de alimentare cu energie ce va asigura legatura intre postul de
transformare propus prin proiect si toti consumatorii din incinta unitatii

retea distributie incendiu care asigura legatura intre rezerva intangibila la
incendiu si hidrantii interiori, exteriori si sistemul de sprinklere;

b) Justificarea necesitatii proiectului

aceasta investitie SC TERRA TOJI COSMETICS AG SRL are ca obiective

principale:

- cresterea competitivitatii si a cifrei de afaceri.

- realizarea productiei propuse si orientarea produselor obtinute in functie de
tendintele previzionate ale pietei;

- valorificarea materiei prime disponibile local

- valorificarea bazinului local de recrutare resurse umane

Investitia este oportuna pentru urmatoarele motive:

exista un raport favorabil intre cererea si oferta de pe piata interna si/sau
europeana pentru produse de curatenie

activul de care dispune in punctul de lucru din com. Bradu, sat Geamana,
judetul Arges, pentru care SC TERRA TOJI COSMETICS AG SRL are un drept de
proprietate, ofera toate conditiile necesare si permite infiintarea unei unitati de
productie in domeniul produselor de curatenie.

Cofinantarea investitiei prin Programul Regional 2021-2027,
oportunitatea care ofera posibilitatea infiintarii unei unitati de productie produse
de curatenie, conforma cu normele UE, in conditiile unei durate mai mici de
recuperare a investitiei si un cost mai mic al capitalului investit.

c) Valoarea investitiei

Valoarea intregului proiect este de 29.289.075 lei
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d) Perioada de implementare propusa

Perioada de implementare propusa pentru proiect este de 33 luni, incepand cu luna
semnarii Contractului de Finantare, obtinerea Autorizatiei de Construire si inceperea
lucrarilor.

e) Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv
orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar

Plansele sunt anexate la prezentul memoriu.

f) O descriere a caracteristicilor fizice ale intreqului proiect, formele
fizice ale proiectului lanuri, cladiri, alte structuri, materiale de

constructie si altele). Se prezinta elementele specifice caracteristice

proiectului propus:

TABEL CENTRALIZATOR - OBIECTELE ALE INVESTITIEI
Nr. Nr. . . . . S. . S.
cad. Crt. Denumire obiect Niveluri construita desfasurata
FABRICA PRODUCTIE P +1E (mp) (mp)
Ob.1 DETERGENTI (partial) 2,712.00 3,299.00
GOSPODARIE DE APA SI
NC. Ob.2 INCENDIU P 191.96 191.96
81259 | Ob.3 | POST DE TRANSFORMARE P 8.00 8.00
Ob.4 | BAZIN VIDANJABIL subterana
Ob.5 | PLATFORME BETONATE 2629.19 mp
Ob.6 | IMPREIJIMUIRE 628.00 ml
BILANT SUPRAFATA CONSTRUCTII NOI PROPUSE \ 2,911.96 3,498.96

Obiect 1 - FABRICA PRODUCTIE DETERGENTI - P+1E(partial)

- Lungime = 116.90 m
- Latime = 23.20 m
- Regim de inaltime = P+1E(partial)

Lista spatiilor interioare (incaperilor) si suprafetele utile a acestora, grupate pe niveluri;

Parter:
LISTA INCAPERI
Nr. Crt. Denumire Suprafata utila
P-01 CASA SCARII 16.55
P-02 PUNCT TERMIC 9.90
P-03 T.E. 10.07
P-04 E.CS. 2.71
P-05 A.CS. 11.88
P-06 CAMERA COMPRESOARE 13.59
P-07 G.S. 7.12
P-08 LIVRARE 118.14
P-09 DEPOZIT PRODUS FINIT 2 76.88
P-10 DEPOZIT PRODUSE FINITE 697.75




Etaj:
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P-11 SPATIU PRODUCTIE 752.36
P-12 CAMERA INCALZIRE SI CANTARIRE 34.30
P-13 LABORATOR 19.60
P-14 CAMERA SPALARE 24.75
P-15 DEPOZIT MATERIE PRIMA 507.28
P-16 HOL 47.58
P-17 HOL 25.51
P-18 LOC DE LUAT MASA 19.78
P-19 DEPOZIT TAMPON 44.04
P-20 RECEPTIE MATERIE PRIMA 84.82
P-21 BIROU LIVRARE 8.11
P-22 VESTIAR BARBATI 11.20
P-23 G.S BARBATI 9.50
P-24 G.S FEMEI 10.90
P-25 VESTIAR FEMEI 13.60
P-26 HOL 5.95
p-27 ACCES SI CASA SCARII 9.85
P-28 G.S DELEGATI 3.10
E-01 HOL SI CASA SCARII 38.04
E-02 SECRETARIAT 11.43
E-03 BIROU 25.20
E-04 OFICIU 2.90
E-05 GRUP SANITAR 4.54
E-06 G.S. FEMEI 7.74
E-07 G.S. BARBATI 8.22
E-08 CORIDOR 13.98
E-09 BIROU 16.00
E-10 BIROU 16.00
E-11 BIROU 13.22
E-12 BIROU 16.39
E-13 SALA CONFERINTE 73.47
E-14 LOC DE LUAT MASA 27.17
E-15 HOL SI CASA SCARII 33.44
E-16 CAMERA 41.35
E-17 BAIE 7.7
E-18 wcC 2.14
E-19 LOC DE LUAT MASA 24.99
E-20 HOL 9.18
E-21 CAMERA 31
E-22 BAIE 7.11
E-23 wcC 2.04
E-24 HOL 6.41
E-25 CAMERA 31.98
E-26 BAIE 4.62
E-27 wcC 2.2
E-28 HOL S| GARDEROBA 16.75
E-29 CAMERA 30.57
E-30 BAIE 3.78
E-31 wcC 2.13
E-32 CORIDOR 17.50
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Cladirea are urmatoarele caracteristici constructive :
- fundatii izolate si grinzi de fundare din beton armat
- structura din grinzi si stalpi metalici
- circulatia verticala - sunt prevazute doua scari de acces catre etaj, scari din
beton, in doua rampe si cu podest intermediar;

Cladirea este impartita pe zone functionale, de la receptie materie prima, spatii depozite,
spatiu productie, pana la livrare. Deasemenea la nivelul parterului, cladirea FABRICA
PRODUCTIE DETERGENTI, mai cuprinde si spatiile tehnice (punct termic, T.E, E.C.S,
A.C.S si camera compresoare), spatii utilitare necesare derularii optime a fluxului
tehnologic si spatii destinate angajatilor (vestiare, grupuri sanitare si un loc de luat
masa).

Etajul este separat de restul podului tehnic prin structura usoara, care se afla la cota
3.00 m (fata de cota de calcare etaj, respective 4.20 m); gradul de rezistenta la foc este
fixat prin scenariu de securitate la incendiu. Accesul in podul tehnic se face prin
intermediul a doua trape; este prevazut un gratar metalic pentru acces intretinere si o
balustrada de protectie pentru a preintampina accidentele.

Iluminatul si ventilarea incaperilor.

Toate spatiile sunt luminate si ventilate natural si corespund coeficientului normat. S-a
asigurat iluminatul natural al incaperilor prin ferestre. Suprafata ferestrelor corespunde
relatiei dintre suprafata vitrata a acestora si suprafata interioara. Ventilarea incaperii se
face natural prin fereastrele propuse cu deschidere oscilo-batanta.

Finisaje interioare.

Pardoselile vor fi elicopterizate cu adaos de quartz.

Peretii si tavanele vor fi tencuiti, gletuiti, vopsitorie lavabila. La etaj si in spatiile sociale
se va placa cu elemente din ceramica.

Finisaje exterioare.
Pereti exteriori din panouri tip sandwish si pereti rezistenti la foc - conform scenariului
de securitate la incendiu.

Tamplaria interioara si exterioara.

Ferestrele de la constructia P+1(partial) vor fi din metal, usile interioare din zonele de
depozitare si productie, precum si in zonele sociale vor fi din metal - conform scenariu
de securitate la incendiu.

Rezistenta la foc a usilor interioare va respecta prevederile scenariului de securtitate la
incendiu, atasat la avizul PSI.

Acoperisul si invelitoarea

Acoperisul va fi in doua ape, pe structura metalica si cu invelitoare din panouri de tip
sandwish, panouri transparente si panouri rezistente la foc - conform scenariu de
securitate la incendiu.

Scurgerea apelor meteorice se realizeaza prin intermediul jgheaburilor si burlanelor noi
propuse.

Trapele de fum:
In planul invelitorii au fost prevazute trape de fum, dimensionate conform
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suprafetelor pe care le deservesc - 8 trape (dimensiune trapa - 1.20 x1.20 m) in spatiul
- DEPOZIT PRODUSE FINITE, 8 trape in SPATIU PRODUCTIE si 6 trape in spatiul -
DEPOZIT MATERIE PRIMA. Deasemenea in planul fatadei, in spatiul - depozit produs finit
2 si depozit tampon au fost prevazute trape de fum (dimensiune trapa = 1.00 x1.00 m).

Obiect 2 - GOSPODARIE DE APA SI INCENDIU
Cracteristici constructie:

- Dimensiuni in plan ale rezervorelor de apa: @ = 11.50 m; respectiv @ = 8.40 m;

- Suprafata construita totala = 191.88 mp (camera pompelor si rezervoarele);

- Rezervorul este o constructie tip cuva, supraterana; Camera de pompe este o
constructie supraterana cu structura de beton armat, pereti realizati din zidarie
portanta, si invelitoare de tip terasa. Inaltimea la atic este de 2.60 m. Camera de
pompe are latimea de 4.70 m si lungimea de 6.95 m.

- Putul forat va avea instituita zona de protectie sanitara imprejmuita si marcata.

Obiect 3 - POST DE TRANSFORMARE
Constructie monobloc, supraterana.
Cracteristici constructiei ingropate:
- Dimensiuni in plan: |= 2.00 m; L=4.00 m
- Inaltime interna utila = 3.00 m
- Suprafata construita = 8.00 mp
- Numar niveluri: Parter

Obiect 4 - BAZIN VIDANJABIL
Constructia hidroedilitara subterana, tip cuva, din beton armat, cu bazin de colectare
bicompatimentat.
Cracteristici constructiei ingropate:
- Dimensiuni in plan: I= 3.25 m; L= 3.95 m
- Inaltime interna utila = 4.84 m, respectiv 5.94 m.
- Suprafata construita = 12.84 mp
- Numar niveluri: Subsol

Obiect 5 - PLATFORME BETONATE
Se vor realiza drumuri de acces pietonale si auto in incinta terenului aferent proiectului,
platformele betonale avand o suprafata de 2629.19 mp.

Obiect 6 - IMPREIJMUIRE
Se va realiza o imprejmuire din plase metalica - bordurata galvanizata, cu stalpi metalici
de sustinere (interax de 2,70 m/2,40 m) si fundatii izolate.

Echipamentele si utilajele / mijloacele de transport ce vor utila investitia,
caracteristicile lor:

Denumire/Tip utilaj . . . .
Nr. . /Tip i/ Buc Necesitate si Caracteristici functionale
echipament
Dotari (active corporale)
Utilaj destinat pentru pregatirea solutiilor
. Caracteristici :
1 tanc pentru mixare 5000 | 2 . -
Confectionat din inox
Capacitate 5000 |

10
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- Viteza 45-130 rpm
Cu celula de sarcina si ecran pentru vizzualizare greutatea din
interiorul rezervorului

linie de dozare lichide min
2700 buc/ h, 8 duze pentru
21, tunel de uscare

Utilaj desinat pentru dozarea solutiilor
Caracteristici
1 — LINIE DE IMBUTELIERE:
e Corpul principal al masinii si duzele confectionat din Otel
Inoxidabil AISI304
- Proces de imbutelietre automat prin sistemul linear
- Duzele pot fi mutate in sus si in jos automat, in functie de
lungimea produsului care urmeaza sa fie imbuteliat
- Rata de imbuteliere: 200 cm3 - 2000 cm3, in functie de gradul de
vascozitate al produsului
- Numarul de duze de imbuteliere: 8
- Capacitate: 2700 — 3000 bucati/h
- Sistemul de Tmbuteliere: scufundare si umplere
- Touchscreen LCD
2 — MASINA DE CAPSULAT
- Masina poate fi sinconizata cu masina de imbuteliere automata
- Masina poate lucra cu sticle de forma cilindrica, ovala, patrata si
dreptunghiulara fara a efectua modificari
3 - MASINA DE APLICARE AUTOMATA A  ETICHETEI
TERMOCONTRACTABILE
- Corpul principal al masinii este confectionat din Otel Inoxidabil
AISI304, iar alte piese din aluminiu anodizat dur care are o rezistenta
ridicatd la uzura
- Masina poate aplica eticheta termocontractabila pe produse
confectionate din sticld, platic, PET, PE si metal.
4 —TUNEL TERMIC CU ABURI
- poate micsora etichetele termocontractabile pe produse
confectionate din sticld, PET, PE si metal
- Tunelul poate fi sinconizat cu aplicatorul de etichete
termocontractabile
- Tunelul termic cu aburi contine 12 duze de aburi
- Lagura tunelului un reglator de presiune ajustabil pentru a
asigura o presiune uniforma tuturor duzelor
5 —SISTEM DE AJUSTARE AL FLACOANELOR (SEPARATOR)
Sistemul va fi sincronizat cu Masina de Aplicare a Etichetei
Termocontractabile
6 — SISTEM DE AJUSTARE AL ETICHETELOR TERMOCONTRACTABILE
(SISTEM CU PERII)
Sistemul va fi sincronizat cu Masina de Aplicare a Etichetei
Termocontractabile
7 — MANDRINA- Piesa din otel inoxidabil este folositd pentru a
deschide eticheta termocontractabild, pentru a fi pregatita pentru
tdiere
8 — GENERATOR DE ABUR ELECTRIC
- Generator electric de 100 Kw
- Capacitatea de abur: 140 Kg/h
- Presiunea maxima de lucru: 4 bari
- Volumul rezervorului: 200l
9 — TUNEL DE USCARE
- Procesul de uscare este realizat de doua cutite cu aer comprimat cu
lungimea de 1500mm
- Masina poate usca produse realizate din sticla, PET, PE si metal

11



linie de dozare lichide min
2700 buc/ h, 8 duze pentru
2l

MEMORIU DE PREZENTARE

Utilaj desinat pentru dozarea solutiilor

Caracteristici

1 - LINIE DE IMBUTELIERE:

o Corpul principal al masinii si duzele confectionat din Otel
Inoxidabil AISI304

- Proces de imbutelietre automat prin sistemul linear

- Duzele pot fi mutate in sus si in jos automat, in functie de
lungimea produsului care urmeaza sa fie imbuteliat

- Rata de imbuteliere: 200 cm3 - 2000 cm3, in functie de
gradul de vascozitate al produsului

- Numarul de duze de imbuteliere: 8

- Capacitate: 2700 — 3000 bucati/h

- Sistemul de Tmbuteliere: scufundare si umplere

- Touchscreen LCD

2 — MASINA DE CAPSULAT

- Masina poate fi sinconizata cu masina de imbuteliere automata
- Masina poate lucra cu sticle de forma cilindrica, ovala, patrata si
dreptunghiulara fara a efectua modificari

3- MA,SINA DE APLICARE AUTOMATA A ETICHETEI
TERMOCONTRACTABILE

- Corpul principal al masinii este confectionat din Otel Inoxidabil
AISI304, iar alte piese din aluminiu anodizat dur care are o
rezistenta ridicata la uzura

- Masina poate aplica eticheta termocontractabild pe produse
confectionate din sticld, platic, PET, PE si metal.

4— SISTEM DE AJUSTARE AL FLACOANELOR (SEPARATOR)
Sistemul va fi sincronizat cu Masina de Aplicare a Etichetei
Termocontractabile

5—SISTEM DE AJUSTARE AL ETICHETELOR TERMOCONTRACTABILE
(SISTEM CU PERII)

Sistemul va fi sincronizat cu Masina de Aplicare a Etichetei
Termocontractabile

6 — MANDRINA- Piesa din otel inoxidabil este folosit pentru a
deschide eticheta termocontractabild, pentru a fi pregatita pentru
tdiere

linie de dozare lichide min
2700 buc/ h, 8 duze pentru
21, cu aplicator eticheta
dubla

Utilaj desinat pentru dozarea solutiilor
Caracteristici
1 - LINIE DE IMBUTELIERE:
. Corpul principal al masinii si duzele confectionat din Otel
Inoxidabil AISI304
- Proces de imbutelietre automat prin sistemul linear
- Duzele pot fi mutate Tn sus si in jos automat, in functie de
lungimea produsului care urmeaza sa fie imbuteliat
- Rata de imbuteliere: 200 cm3 - 2000 cm3, in functie de
gradul de vascozitate al produsului
- Numarul de duze de imbuteliere: 8
- Capacitate: 2700 — 3000 bucati/h
- Sistemul de Tmbuteliere: scufundare si umplere
- Touchscreen LCD
2 — MASINA DE CAPSULAT
- Masina poate fi sinconizata cu masina de imbuteliere automata
- Masina poate lucra cu sticle de forma cilindricd, ovala, patrata si
dreptunghiulara fara a efectua modificari
3- LIFT AUTOMAT DE DISTRIBUTIE A CAPACELOR
- Sincronizat cu masina de capsuilat
4 — MASINA DE ETICHETARE PE DOUA FETE

12



MEMORIU DE PREZENTARE

- Procesul de etichetare realizat prin intermediul sistemului
linear

- Masina poate fi sinconizata cu linia de Tmbuteliere

- Masina poate lucra cu flacoane de forma cilindrica, ovald,
patrata si dreptunghiulara

- Modul de etichetare (LABEL PACK)

linie de dozare lichide min

Utilaj desinat pentru dozarea solutiilor

Linia de dozare realizeaza :

- imbutelirea detergent pe principiul de umplere la nivel
constant tip over-flow

- capuirea automata a recipientilor

- aplicarea automata de etichete pe recipiente
Componenta:

- Instalatie automata de dozat cu 8 capuri de umplere simultana
- Banda transportoare cu zale de plastic

> 1000 buc / h, 8 duz.e pentru - Selector automat si elevator de capace
51, cu aplicator eticheta . . .
- Dispozitiv automat pas cu pas de presare/ rasucire a
capacelor
- Instalatie automata de etrichetat cu doua etichete
- Banda de stabilizare
- Camera cu ferestre laterale
- Rezervor tampon din inox, min 150 |
- Masa de acumulare
- Panou de comanda
Realizeaza bazarea recipientelor in Pachete multiple de diferite
dimensiuni
. . Alimentare semiautomata sau automata
masina de ambalat in bax L
- . - Dotata cu bara de etansare care la temperatura controlata taie si
6 uri in folie contractibila 10 . .
bax / ora sigileaza filmul .
Tunel de contractie
Ventilator de racire
Timp de etansare reglabil electronic
Ambaleaza incarcaturi paletizate cu masa rotativa de tip deschis
Panou de control
7 masina de infoliat Gestiionata prin PLC
Ciclu de lucru automat sau manual
Inaltime ambalare min 2000 mm
Utilaj desinat pentru manipularea si transportarea produselor
Pozitie operator — pedestru
8 transpaleta manuala Spatiu manevra 1.4 m
Capacitate 2500 kg
H ridicare 0.2 m
Utilaj desinat pentru manipularea si transportarea produselor
Pozitie operator — la bord/ pedestru
9 transpaleta electrica Spatiu manevra 2.2/2.6 m
Capacitate 2000 kg
H ridicare 0.2 m
Utilaj desinat pentru manipularea si transportarea produselor
| ivuitor f | 4 - 4roti
10 f;ftrosnthor rontal cu Capacitate ridicare 2000 kg
H ridicare 3300 mm
Latime coridor 4009 mm
Utilaj desinat pentru manipularea si transportarea produselor
electrostivuitor frontal cu 3 - 3ot
11 Capacitate ridicare 1600 kg

roti

H ridicare 6000 mm
Latime coridor 3415 mm

13



MEMORIU DE PREZENTARE

Utilaj desinat pentru manipularea si transportarea produselor
Capacitate ridicare 1200 kg

12 | reach truck H ridicare 7000 mm
Latime coridor 2895 mm
Utilaj care deserveste functionarea liniilor de dozare , ambalare si
13 | compresor aer etichetare
Debit nominal la 8 barr —2.52 m3/ min
Presiune relativa 8 barr
Imprimanta pentru etichetare, marcare si codificare industriala
Contine accesorii:
- suport cap printare
14 sistem de marcare / - Detector produs
inscriptionare - Suport detector
- Cerneala
- Solvent
- Solutie curatare
Destinat realizarii probelor de laborator
Realizat din inox
15 | incubator pentru laborator Dotat .cu compresor pe freon si dublu evaporator
Capacitate 70 |
Interval temperatura 0-70 grade C
Senzor de temperatura
Destinat realizarii probelor de laborator
. . Capacitate 20|
16 agitator magnetic Vascozitate 10.000 mPa
Viteza de agitare reglabila 0-2200 rpm
Destinat realizarii probelor de laborator
Agitator digital vertical
Capacitate 20 |
17 | agitator mecanic Vascozitate 10.000 mPa
Viteza de agitare reglabila 0-2200 rpm
Dotat cu bara de agitare, doua dimensiuni 35 si 40 cm, stativ
metallic si mufa pentru rezistenta la sarcini ridicate
18 | cantar 300 kg D.es.tinat cantaririi materiilt.)r primt.e .
Digital , cu 4 celule de sarcina, unitatea de cantarire 1 gr
Destinat realizarii probelor de laborator
Digital portabil
19 | refractrometru Include cutie depozitare, pipeta
Corectie automata temperatura
Afisaj LCD
Destinata accesului persoanelor cu dizabilitati
Caracteristici :
- Elevator cu actionare tractioune rac-pinion
- Asistata electronic
- Sarcina utila
20 platforma ridicare persoane - 1 persoana de 225 kg
cu disabilitati - Cu spatiu de siguranta inferior
- Cu balustrada dubla
- Cu punti la intervale de 60 cm
- Sisteme de siguranmta antialunecare, antistrivire,antilovire
- Comanda cu butoane
- Buton stop
Destinat pentru zdrobirea prin impact a materialelor plastice,
. deseuri industriale curate sau usor murdare. Tocatorul sa fie echipat
21 | tocator / concasor plastic

cu o grila standard detasabila. Concasorul si cutia de depozitare sa
fie echipate cu roti

14



22

sistem fotovoltaic

MEMORIU DE PREZENTARE

Destinat obtinerii de nergie lectric adin surseegenerabile , energia
solara

Panou fotovoltaic Ja solar 450Wp sau similar buc. 889

Invertor Huawei SUN2000 100Kw sau similar buc. 4

Structura support Structura montaj acoperis inclinat ans. 1
Conexiune retea existenta Executie + pif ans. 1

Cablu solar, conectori cablusolar@4 / @ 6 / @ 10 mm2 (cf. proiect)
m 6800

complet echipat cf. proiect (conectica, prot. buc. 1

scurtcircuit, supratensiune etc.)

Tablou protectii DC/AC

Centrala de masura centrala masura + tansformatori masura curent
buc. 1

Data logger / Conexiune date Data Manager buc. 1

23

sistem de rafturi

Pentru depozitare :

1164 paleti 800 x 1200 cu h = 1500, 750 kg

88 paleti 800x200 cu h = 1000, 750 kg

Realizat din otel galvanizat

Dotat cu protectii de capat de rand, de picior si de colt

24

vestiar pentru 6 persoane

Dotare necesara pentru mobilarea vestiarelor filtru , pentru
depozitare hainelor de casa si a hainelor de lucru
Sa fie organizat cu locasuri de depozitare pentru 6 persoane

25

balanta analitica

Destinat realizarii probelor de laborator
Balanta cu calibrare interna

Afisaj LCD

Rezolutie 0.0001 g

Domeniu de tara—220¢g

Linearitate 0.0003 g

Memorie pt 99 retete cu 20 ingrediente

26

tester PH

Destinat realizarii probelor de laborator
Domeniul de masuara -2-16 pH
Acuratete 0.05 pH

Calibrare automata

27

vascozimetru

Destinat realizarii probelor de laborator
Afisaj LCD

Domeniu de masura 1-2.000.000 mPas
Precizie +- 1%

Repetabilitate 0.5%

28

set containere colectare
selectiva deseuri

Destinate colectarii selective a deseurilor
Containere de plastic pentru colectare selective , colorate diferit, cu
capac capacitate min 1100 |

Active necorporale

29

sistem ERP

Destinat digitalizarii activittaii unittaii de productie Sistem integrat
cu functiuni pentru comert, gestiune, resusrse umane si productie
Sa asigure extragerea de informatii filtrate sub foram de rapoarte
sau grafice

Sa aiba un grad ridicat de configurabilitate specifica activitatii
societatii

Sa contina urmatoarele aplicatii :

-contabilitate generala si gestiune aresurselor

-Personal, salarizare

-mijloace fixe

-Managementul masiniolor

-Managementul productiei

-Urmarirea contractelor

-Punct de vanzare

-Costuri productie

15
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- profilul si capacitatile de productie;

Activitatile vizate prin proiectul de investitii se vor realiza sun principalul cod CAEN:

> 2041 - Fabricarea sapunurilor, detergentilor si a produselor de intretinere

Prin proiectul propus, in unitatea SC TERRA TOJI COSMETICS AG SRL se vor realiza
20 to/zi produse de curatenie, astfel:

Tip produs de intretinere % din total productie | Cantititate neta (to)
1 detergenti de rufe 20,00% 4.000
2 detergenti de vase 8,00% 1.600
3 balsam rufe 20,00% 4000
4 inalbitori 20,00% 4.000
5 solutii de curatat parchet 8,00% 1.600
6 solutii pardoseala 7,00% 1.400
7 Solutii curatare aragaz, cuptoare 5,00% 1.000
8 Solutii curatare geamuri 7,00% 1.400
9 Solutii detartrare 5,00% 1.000

total productie / zi 100,00% 20.000

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe
amplasament (dupa caz);

Nu este cazul, investitia este in curs de realizare

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de
specificul investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea,
capacitatea;

Investitia este structurata pe construirea unei incinte cu destinatia fabrica produse de
intretinere (curatenie), pe achizitia si montajul de utilaje si echipamente, achizitia de
mijloace de transport/manipulare necesare pentru toate componentele lantului de
productie.

DESCRIEREA PRINCIPALELOR FAZE DE FABRICATIE

Societatea si-a propus sa obtina cca 20 to produse de intretinere /zi , motiv pentru
care vor fi puse in miscare toate atuutile de care societatea dispune din punct de vedere
productie, marketing si promovare prin brandul propriu, AVIAS, distributie si
valorificare propriu zisa.

Asa s-a ajuns la concluzia ca odata gasite solutiile de dezvoltare este necesar un efort

financiar important pe care SC TERRA TOJI COSMETICS AG SRL trebuie sa | sustina
intr-un proiect de investitie.
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In domeniul fabricarii de detergenti, este un fapt mai putin cunoscut ca o parte
semnificativa a detergentului lichid pentru rufe cuprinde apa - o resursa usor disponibila
in majoritatea localitatilor. De aceea, cand este comparata cu productia contrapartidelor
pudra, fabricarea detergentului lichid se bucura de un avantaj distinct:
cheltuieli reduse de capital pe echipament.

Procesul de productie simplificat necesita mai putine masinarii, minimizand astfel
investitia initiala si costurile operationale. In consecinta, localizarea productiei de
detergent lichid devine o strategie economica. Prin investitii strategice in infrastructura
modesta si achizitionarea de materii prime la nivel international, producatorii pot
valorifica avantajele intrinseci ale productiei regionale, asigurand
rentabilitatea si competitivitatea pe piata.

Liniile de productie a detergentului lichid

O linie automatizata de productie a detergentului lichid este un sistem de fabricatie
avansat meticulos elaborat pentru a eficientiza productia la scara larga a
detergentelor lichide, minimizand totodata interventia manuala. Aceste linii de
productie sunt echipate cu masinarii si tehnologii de automatizare de ultima generatie,
menite sa sporeasca eficienta, productivitatea si uniformitatea produsului.

Procesul automatizat de productie incepe de obicei cu manipularea materiilor prime, in
care ingredientele precum surfactantii, aditivii, parfumurile si alte componente sunt
dozate si masurate precis conform formularilor predefinite. Sistemele automate
de dozare asigura proportii precise, reducand risipa de materiale si optimizand calitatea
produsului.

Ulterior, materiile prime sunt introduse in echipamente de amestecare si omogenizare,
unde sunt supuse unei omogenizari temeinice pentru a obtine o solutie de detergent
consistenta. Malaxoarele la viteza mare accelereaza procesul de amestecare, in timp
ce controalele automate monitorizeaza si ajusteaza parametrii de procesare pentru a
mentine uniformitatea.

Dupa amestecare, solutia de detergent este supusa incalzirii sau racirii, dupa cum este
necesar, pentru a obtine vascozitatea si temperatura dorite. Sistemele automate de
control al temperaturii garanteaza un proces termic precis, imbunatatind astfel
stabilitatea si durata de conservare a produsului.

Odata finalizata formularea detergentului, acesta este transferat automat catre
masinile de umplere si ambalare. Masinile automate de umplere distribuie
detergentul lichid in sticle sau containere de dimensiuni variate, in timp ce
sistemele automate de etichetare si sigilare simplifica procesul de ambalare.

Pe parcursul ciclului de productie, sistemele automate de monitorizare si control
al calitatii evalueaza continuu calitatea si uniformitatea produsului, asigurand
respectarea standardelor reglementare si a specificatiilor clientilor.

In concluzie, o linie automatizata de productie a detergentului lichid integreaza
perfect masinarii sofisticate si tehnologii de automatizare pentru a produce
eficient detergenti lichizi de inalta calitate la scara, aliniindu-se cu cerintele
productiei industriale moderne.

17



MEMORIU DE PREZENTARE

Activitatea de” Fabricarea sapunurilor ,detergentilor si a produselor de intretinere” ,se
desfasoara,conform unor procese tehnologice, pe diferite faze astfel:

- Pregatirea utilajelor;

- Prepararea produsului vrac;

- Depozitarea produsului vrac;

- Ambalarea produsului vrac;

- Marcarea produselor finite;

- Stocarea temporara a produselor finite;

- Livrarea produselor finite catre beneficiari.

Pregatirea utilajelor:

Preparatorii verifica starea de functionare,partea electrica , mecanica si starea de
curatenie a utilajelor.

In functie de cantitatea de vrac ce trebuie fabricata,preparatorul alege vasul de
fabricatie optim. Daca este cazul, spala vasul cu apa. Vasul de fabricatie se va eticheta
Ccu urmatoarele date:

- denumirea produsului;

- cantitatea(kg);

- numar sarja/lot;

- data fabricatiei;

- numele preparatorului.

Prepararea produsului vrac:

In conformitatea cu reteta de fabricatie ,preparatorul calculeaza cantitatile de
materii prime necesare fabricarii unei sarje,conform planului de productie.

Se aprovizioneaza cu materii prime de la depozitul de materii prime,se verifica din
punct de vedere organoleptic,apoi se cantareste,conform necesarului.

In vasul de fabricatie se introduce cantitatea de apa necesara fabricarii unei sarje
de produs la care se adauga sub agitare usoara cantitatile de substante denumite in
continuare materii prime, cantarite conform retetei de fabricatie.Se continua
omogenizarea si se lasa sa se solubilizeze complet.Se adauga colorantii si compozitia
de parfumare.Se omogenizeaza amestecul conform retetelor de fabricatie intre 5 si 30
min. pana la completa solubilizare
Depozitarea produsului vrac:

Produsul vrac se depoziteaza in vasul de stocare pana in momentul
conditionarii(ambalarii) si va fi marcat cu o eticheta cuprinzand aceleasi mentiuni ca si
pe vasul de fabricatie.

Ambalarea produsului vrac:

Se va face pe liniile de dozare si etichetare propuse a se achizitiona in cadrul proiectului
in flacoane PET si HDPE de diverse forme si dimensiuni in urma prognozei de productie.

Marcarea produselor finite:
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Se face pe liniile de dozare si etichetare prin etichetarea produsului ,eticheta ce cuprinde
toate specificatiile tehnice si normele legale in vigoare.

Stocarea tempoara a produselor finite:

Dupa terminare procesului tehnologic rezulta un produs finit , ce este depozitat sub
forma de bax sau cutie (formarea acestora se face pe diferite cantitati de flacoane,de
la 6 la 18 buc/bax sau cutie)in depozitul societatii.

Depozitarea acestora se face pe sortimente astfel sa poata fi identificate usor pentru
livrare sau inventariere.

Livrarea produselor finite la beneficiari:

In urma contractelor semnate cu diversi beneficiariimagazine,distribuitori si en-gros-
isti)acestia din urma fac comenzi catre fabrica . Comenzile sunt procesate si duse in
depozitul societatii,de unde incepe sortarea produselor de pe comanda si livrarea catre
acestia ,ce se face cu ajutorul autovehiculelor detinute de societate.

Monitorizare materie prima, produse intermediare si produse finite

Controlul fluxului tehnologic de productie porneste de la receptia materiei prime si
continua pana la obtinerea si depozitarea produselor finite, fazial pe parcursul
procesului tehnologic, astfel:

» verificarea la receptie a calitatii si salubritatii materiei prime .

» verificarea respectarii retetelor de fabricatie din punct de vedere cantitativ si
calitativ, atat pentru materiile prime principale cat si pentru materiile prime
auxiliare.

» utilizarea unor ambalaje adecvate scopului urmarit, ambalaje avizate sanitar.

* urmarirea igienei spatiilor de productie si depozitare si a utilajelor prin control
preoperational si operational;

» definirea loturilor si recoltarea de probe pentru analize la un laborator neutru,
din: produsele finite pe fiecare lot de fabricatie;

= termenul de valabilitate este limita de timp stabilita de catre producator, in care
produsul poate fi utilizat si in care trebuie sa-si mentina caracteristicile calitative
prescrise, daca au fost respectate conditiile de transport, manipulare, depozitare.

» Termenul de valabilitate se stabileste in functie de produs si tipul de ambalare.
la livrare se verifica starea de igiena a mijlocului de transport, starea de igiena a
depozitelor, etc.;

* asigurarea trasabilitatii prin marcarea produselor: denumirea producatorului,
sortimentul, data fabricatiei, lotul, conditiile de pastrare, perioada valabilitatii
minimale. Fiecare lot de produse finite este insotit la livrare, de documentul de
certificare a conformitatii.

Monitorizarea starii de igiena si sanatate
a) Igiena utilajelor si spatiilor de fabricatie
Pentru asigurarea conditiilor de igiena necesare, igienizarea pentru toate utilajele de

prelucrare precum si pentru toate spatiile de productie se efectueaza conform unei
proceduri documentate.
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La alegerea solutiilor detergente si dezinfectante se au in vedere specificatiile prescrise
in cartile tehnice ale utilajelor si instalatiilor.

Inaintea inceperii procesului de productie, respectiv zilnic, se va face controlul
preoperational al igenizarii, cand se inspecteaza starea de ,curat fizic” a utilajelor, a
spatiilor tehnologice, a grupurilor sociale etc., iar periodic, conform unui grafic, se va
verifica prin analize de laborator starea de ,curat chimic” si ,curat microbiologic”.

b) Igiena si sanatatea personalului

In urma implementarii proiectului, societatea isi propune sa angajeje un numar de 21
salariati

Personalul este controlat periodic din punct de vedere al sanatatii, conform normativelor
legale in vigoare si poarta haine de protectie. Echipamentul de protectie se va pastra in
spatiile special amenajate pentru acest scop situate langa vestiarele tip filtru.

Echipamentele de protectie vor avea culori diferite specifice locului unde vor fi folosite
in conformitate cu un cod al culorilor ce va fi stabilit ulterior. (personal productiv,
supervizori, personal de intretinere, personal de igienizare)

Resursele umane implicate in activitatea de productie, vor fi selectate dupa o atenta
examinare medicala, iar in perioadele de lucru se vor lua toate masurile necesare pentru
pastrarea sanatatii acestora.

c) Dezinsectie — deratizare

Spatiile de productie si depozitare sunt supuse periodic operatiilor de dezinsectie si
deratizare, conform unei proceduri documentate privind combaterea daunatorilor. Mai
mult de atat, in toate sasurile care corespund cu exteriorul sunt montate capcane de
insecte si capcane de rozatoare. Aceste operatiuni se efectueaza astfel incat sa nu existe
nici un pericol de contaminare a produselor cu substantele toxice utilizate

- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare
a acestora;

Materiile prime si materiile auxiliare necesare productiei de produse de curatenie-
vor fi achizitionate de la producatori certificati a materiilor respective.

CANTITATI MATERII PRIME kg / ZI
surfactant!
(neionic,
cationic,
anionic, agent de agent
amfoteric) | solvent | inalbire | sequestrant | conservant| parfum | colorant| ingrosare | antispumant acizi hidroxizi APA TOTAL
180,0 0,0 0,6 4.0 40,0 16,0 1,6 20,0 200,0 0,0 20,0 3.518 4.000]
1248 0,0 0,0 0,0 16,0 12,0 0,0 40,0 0,0 0,0 2.4 1.405 1.600|¢
40,0 0,0 0,0 0.0 40,0 32,0 1.6 1.200,0 400,0 0,0 0.0 2.286 4.000|t
0,0 0,0 340,0 0,0 0,0 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 3.658 4.000(i
40,0 0,0 0,0 0,0 16,0 4,8 0,0 4,8 1600 0,0 0,0 1.374 1.600|¢
12,6 14,0 0,0 1.4 14,0 4.9 0,6 0.0 0,0 0.0 0.0 1.353 1.400|:
30,0 20,0 0,0 0.0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 50,0 860 1.000|
4,2 28,0 0,0 0,0 14,0 0,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1.353 1.400|¢
8.0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,5 1.5 0.0 0,0 120,0 0.0 870 1.000|¢
439,6 62,0 340,6 5.4 140,0 72,9 5,3 1.264,8 760,0 120,0 112,4 16.677 20.000
3.323,0 16.677 20.000
CANTITATI MATERII PRIME kg / AN
110.779] 15.624] 85.831 1361 35.280] 18.371] 1.344] 318.730]  191.520] 30.240] 28.325] 4.202.564] 5.039.968
837.404
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Energia si combustibili utilizati in procesele de productie, in asigurarea spatiilor sociale
si @ mijloacelor de transport, respectiv energia electrica, carburanti
motorina/benzina/gaze naturale vor fi asigurate in baza unor contracte cu furnizori
autorizati.

- racordarea la retelele utilitare existente in zona;

In cadrul proiectului s-au luat in calcul toate posibilitattile de racordare la utilitati, dupa
cum urmeaza:

A. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza din trei puturi forate, ce vor
alimenta gospodaria de apa si incendiu, propusa prin proiect.

Puturi: 1 put de mare adancime si 4 puturi de mica adancime, echipate fiecare cu :
- camin de put prefabricat 1.54 1.5 x 2.0 m
- pompa de put Pp=5.5kW/400/50Hz
- Vas hidrofor V=200l

Gospodaria de apa, este compusa din :
- Rezervor pentru alimentarea cu apa menajer si tehnologic V=300 mc
- Rezervor metalic suprateran, rezerva intangibila la incendiu pentru hidranti
interiori si exteriori V= 250 mc
- Rezervor metalic suptrateran, rezerva intangibila la incendiu pentru sistemul de
sprinklere in tavan V=500 mc
- Casa pompelor
Alimentarea rezervoarelor cu apa si a fabricii, se va realiza printro retea de tevi PEHD
@ 60mm, avand lungimea totala de 610 metri.
Alimentarea retelei de hidranti exteriori se va realiza printro retea de tevi PEHD
@ 160mm, avand lungimea totala de 320 metri.
Alimentarea retelei de sprinklere se va realiza printro retea de tevi PEHD @ 225 mm,
avand lungimea totala de 280 metri.

B. Colectarea si evacuarea apelor menajere, tehnologice si pluviale

Apele menajere si apele tehnologice uzate, vor fi colectate si dirijate separat, catre
bazinul vidanjabil bicompartimentat, propus prin proiect, cu capacitatea de 100 mc

Canalizarea apelor din incinta se va realiza in sistem divizor, prin doua retele distincte:
- Retea de canalizare ape menajere printr-o conducta PVC @ 200 mm cu racord la
bazinul vidanjabil (compartiment 50 mc), avand lungimea totala de 230 metri.
- Retea de canalizare ape tehnologice din procesul de fabricatie sau/si igienizari,
prin conducta PVC @ 250 mm, cu racord la bazinul vidanjabil (compatiment 50 mc),
avand lungimea totala de 205 metri.

Apele pluviale din incinta unitatii, se vor colecta prin 2 retele de conducte si vor fi
directionate care 2 bazine de retentie cu capacitatea de 80 mc fiecare.
1. Reteaua de colectare ape de pe acoperis, considerate conventional curate, vor fi
directionate direct catre bazinele de retentie ape pluviale, printro retea de
conducte din PVC @ 250 mm, avand lungimea totala de 330 metri.
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2. Reteaua de colectare ape de pe platformele betonate, vor fi colectare prinrun
sistem de guri tip Geiger si directionate prin conducte PVC @ 160 si PVC @ 250
catre separatorul de hidrocarburi si apoi catre bazinele de retentie ape pluviale,
reteaua avand lungimea totala de 410 metri.

C. Alimentarea cu energie electrica

In cadrul proiectului, alimentare cu energie electrica se va realiza din postul de
transformare propus prin proiect, ce va avea capacitatea de 630 KVA, amplasat
intrun echipament prefabricat, monobloc.

Lungimea retelei de alimentare cu energie ce face legatura intre postul de transformare
si tabloul general pentru consumatorii din incinta este de cca 4x70 metri.

D. Alimentarea cu energie termica

Alimentarea incintei cu energie termica, pe partea de incalzire/racire spatii cat si
producere apa calda menajera se va raliza cu ajutorul pompelor de caldura, asiatate de
boilere si ventiloconvectoare.

Instalatia de incalzire parter (zona de productie, depozitare si vestiare)
Sursa de caldura formata din 2 pompe de caldura, avand o putere termica
Qnom=132,8kW/fiecare, Qimin la - 15 grade = 80kW montate intr-o incapere special
prevazuta. TOTAL incalzire pompe caldura: 179,0 kW

Instalatia de incalzire/racire zona de etaj AX 1-3/A-D (birouri si Sali conferinta)
Sursa de caldura formata dintr-o pompa de caldura, avand o putere termica
Qimin=49,0kW, montata intr-o incapere special prevazuta. TOTAL incalzire pompe
caldura: 50,0 kW
Apa calda de consum menajer va fi preparata cu ajutorul boilerului propus, alimentat
de la pompa de caldura avand o capacitate de 500l si o rezistenta electrica Q=6,0kW

Instalatia de incalzire/racire zona de etaj AX 22-24/A-D (dormitoare si bai)
Sursa de caldura formata dintr-o pompa de caldura, avand o putere termica
Qimin=49,0kW, montate intr-o incapere special prevazuta. TOTAL incalzire pompe
caldura: 53,0 kW
Apa calda de consum menajer va fi preparata cu ajutorul boilerului propus, alimentate
de la pompa de caldura avand o capacitate de 500l si o rezistenta electrica Q=6,0kW.

- cai noi de acces sau schimbari ale celor existente;
Amplasamentul investitiei are acces direct la DJ 65B, prin partea de nord a terenului.
Prin proiectul investitional propus nu se creaza noi cai de acces si nici nu se aduc
schimbari celor existente.

- resursele naturale folosite in constructie si functionare;

In zona de amplasament a proiectului nu exista resurse naturale prin legislatia in
vigoare care ar putea fi folosite in in procesul de construire sau functionare.

- metode folosite in constructie/demolare;
Infrastructura
1. Se decapeaza stratul vegetal pe adancimea de 60 cm;

2. Se executa sapaturile pentru realizarea fundatiilor izolate;
3. Se monteaza armaturile din cuzine, ancorate in blocul de beton simplu;
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4. Se toarna betonul simplu in gropile de fundatii izolate;

5. Se realizeaza cofrajul cuzinetilor al platformelor de andocare si al cuzinetilor;

6. Se monteaza armaturile din grinzile de fundatii, din platformele de andocare si
din cuzineti, inclusiv carcasele de buloane pentru prinderea stalpilor;

7. Se toarna betonul din cuzineti, platforme de andocare si grinzi perimetrale;

8. Se realizeaza pardoselile cu straturile mentionate in documentatie;

Suprastructura:

9. Se monteaza stalpii metalici prin prinderea in suruburile de fundatii;

10. Se realizeaza cadrele transversale prin montarea grinzilor de cadru;

11. Se leaga cadrele transversale intre ele prin montarea riglelor metalice
longitudinale;

12. Se monteaza contravantuirile verticale la peretii longitudinali;

13. Se monteaza panele de acoperis;

14. Se monteaza contravantuirile orizontale la acoperis;

15. Se realizeaza planseul;

16. Se monteaza panourile termoizolante la acoperis;

17. Se monteaza elementele de sustinere ale panourilor termoizolante ale tavanului
si peretilor;

18. Se construieste zidaria la peretii perimetrali.

- planul de executie, cuprinzdnd faza de constructie, punerea in
functiune, exploatare, refacere si folosire ulterioara;

Lucrarile de constructie vor incepe imediat dupa obtinerea autorizatiei de constructie
si a altor acte de reglementare, urmand ca durata de executie sa fie de pana la 33 luni.
Organizarea de santier si managementul lucrarilor au in vedere afectarea suprafetei de
teren numai in limitele arealului societatii, la sfarsitul lucrarilor de construire terenul
fiind sistematizat si pus in folosinta in conformitate cu documentele elaborate de
proiectant.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate;

Pe amplasament nu exista cladiri construite. Prezentul proiect nu relationeaza cu niciun
proiect existent sau viitor.

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;
Alternative studiate de titularul proiectului - nu este cazul.
- alte autorizatii cerute pentru proiect.

Pentru proiect au fost emise/realizate urmatoarele:
- Decizia etapei de evaluare initiala nr. 9764/25.04.2024 emis de APM Arges
- Certificat de urbanism nr. 380 din 17.07.2024 emis de Primaria Bradu
- Studiu privin imunizarea la conditiile climatice
- Studiul unic privind fezabilitatea utilizarii sistemelor alternative de inalta
eficienta si cerintele minime de conformare a unei cladiri cu consum de energie
aproape egal cu zero (NZEB),
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- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu,
extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de
transport al energiei, cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate
si a deseurilor);

Nu este cazul.

IV Descrierea lucrarilor de demolare necesare:

planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a
terenului; - nu este cazul.

descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului; - nu este cazul.

cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz; - nu este cazul.
metode folosite in demolare; - nu este cazul.

detalii privind alternativele care au fost luate in considerare; - nu este cazul.
alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea
deseurilor). - nu este cazul.

Descrierea amplasarii proiectului:

distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei
privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata
la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile
ulterioare; - nu_este cazul

localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic
national prevazut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; - nu este cazul

harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind
caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte
informatii privind.:
« folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si
pe zone adiacente acestuia; - intravilan
« politici de zonare si de folosire a terenului; - intravilan, arabil.
« arealele sensibile; ; - nu este cazul

coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate
sub forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de
proiectie nationala Stereo 1970;

Nr. X v
1 495211.348 | 368363.671
2 495243.02 368345.58
3 495374.17 368592.98
4 495341.142 | 368608.506
5 495211.348 | 368363.671
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VI Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale

proiectului, in limita informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia
poluantilor in mediu:

Pentru realizarea proiectului “Fabrica produse de intretinere” in etapa de executie
se identifica ca surse potentiale de poluare a solului: depozitarea materialelor de
constructii, depozitarea deseurilor, noxele mijloacelor de transport. Constructorul va
aplica proceduri de lucru specifice si va adopta masuri tehnice pentru protectia solului
in vederea prevenirii producerii de poluari accidentale pe parcursul realizarii lucrarilor
propuse. In etapa de executie se prevede un impact redus asupra mediului.

a) Protectia calitatii apelor

Sursele de poluanti ale factorului de mediu apa, provenite in perioada lucrarilor de
constructie pot fi:

e posibilele scurgeri accidentale de lubrefianti sau carburanti care ar putea rezulta

datorita functionarii utilajelor folosite in aceasta etapa

e orice evacuare de ape uzate pe sol sau in apele subterane.
In timpul desfasurarii operatiunilor de constructie este strict interzisa evacuarea apelor
reziduale tehnologice in apele de suprafata sau subterane.
Din procesul de construire nu vor rezulta substante care sa modifice calitatea apei,
astfel ca se estimeaza un impact nesemnificativ asupra factorului de mediu, apa.
In procesul de functionare va fi folosita o retea etansa de colectare ape menajere si
tehnologice.

b) Protectia aerului

In perioada lucrarilor de construire surse de poluare ale factorului de mediu aer, pot fi:
¢ Noxele utilajelor folosite la constructii.
e Pulberi din activitatea de manipulare a materialelor de constructie si din
tranzitarea zonei.

In perioada de functionare a unitatii surse de poluare ale factorului de mediu aer, pot
fi:
e Mijloacele de transport ce deservesc obiectivul sau personalul

Masuri de reducere a emisiilor de poluanti in aer:

- Reglarea corecta a regimurilor de functionare ale utilajelor;

- Mentinerea in limitele normale a starii tehnice a motoarelor.

- Utilarea cu echipamente performante prevazute cu filtre impotriva prafului

cerealier rezultat din procesul de productie.

O mare parte din materiale vor fi prefabricate si montate local, razultand ca sursele de
emisie nedirijata ce pot aparea in timpul punerii in opera sa fie foarte mici si prin
urmare, nu produc impact semnificativ asupra factorului de mediu aer.
Se estimeaza ca impactul va fi strict local si de nivel redus.
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c) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In faza de construire, sursele de zgomot si vibratii sunt produse de actiunile propriu-
zise de munca mecanizata. Astfel in timpul executarii lucrarilor de organizare de santier,
sursele de zgomot, sunt date de utilajele in functiune, ce deservesc lucrarile.

Aceste activitati au un caracter discontinuu, fiind limitate in general numai pe perioada
zilei.

In perioada de functionare a unitatii, zgomotele si vibratiile pot fi date de utilajele si
echipamentele ce deserves procesul de productie.

Deoarece amplasamentul investitiei este intro zona industriala, la o distanta apreciabila
fata de cea mai apropiata locuinta (aprox. 900 m) se estimeaza ca impactul va fi
strict local si de nivel redus.

d) Protectia impotriva radiatiilor
Nu exista surse generatoare de radiatii.
e) Protectia solului si subsolului

Vor fi amenajate spatii speciale pentru colectarea si stocarea temporara a deseurilor
(ambalaje ale materialelor de constructii, deseuri provenite din resturi ale materialelor
de constructii), astfel incat deseurile nu vor fi niciodata depozitate direct pe sol. Toate
deseurile vor fi eliminate controlat de pe amplasament in baza contractelor incheiate cu
firme specializate.

f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Lucrarile prevazute in proiect nu vor afecta ecosistemele terestre si acvatice, intrucat
instalatiile sunt amplasate in interiorul incintei societatii, amplasamentul nefiind situat
in apropierea ariilor naturale.

g) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Amplasamentul investitiei, se afla intro zona industriala a orasului Pitesti, fiind la o
distanta de aproximativ 900 metri de cea mai apropiata locuinta, si la mare distanta de
obiective de interes major, monumente istorice si de arhitectura, diverse asezaminte,
zone de interes traditional sau fata de zone protejate.

h) Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:
Deseurile rezultate din procesul de construire cuprind deseuri inerte precum:

Starea Codul Managemetul deseurilor
Denumirea Cantitatea fizica (S, Codul privind - cantitatea prevazuta a fi generata -
deseului prevazuta a L, deseului principala Colectare
fi generata semisol— proprietate " . Ramasa
. Valorificata Eliminata X
SS) periculoasa in stoc
Deseuri rezultate in perioada de executie
Reintroducere
Moloz, n lucrarile de
pamant 500 kg/an S 170104 - - . . - -
sistematizare
excavat .
a terenului
D -
eset,!rl 100 kg/an S 200301 - europubele - 100kg/an -
menajere
Deseuri spatii
. 17 04 07 .
metalice 500 kg/an S 17 04 05 - speC|.aI 500kg/an - -
amenajate
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Starea Codul Managemetul deseurilor
. Cantitatea | fizica (S, Codul privind - cantitatea prevazuta a fi generata —
Denumirea . o
deseului prevazuta a L, deseului principala Colectare
figenerata | semisol- proprietate e - Ramasa
. Valorificata Eliminata .
SS) periculoasa in stoc
Deseuri rezultate in perioada de functionare a obiectivului
D i 2000
eseurt 3000 kg/an s 200301 . europubele . -
menajere kg/an
Deseuri spatii integral
metalice 100 kg/an S 120101 - special - -
amenajate
150101 spatii integral
Ambalaje 2000 kg/an S 1501 02 - special
1501 06 amenajate

Masuri pentru minimizarea deseurilor produse:
e se va realiza monitorizarea utilizarii eficiente a materialelor

e identificarea continua si punerea in practica a posibilitafilor de prevenire a
generarii deseurilor

e participarea activa si angajamentul personalului de la toate nivelurile cu privire

la minimizarea generarii deseurilor.
Gestionarea colectarii si evacuarii deseurilor si resturilor de orice natura se va face strict
in conformitate cu legislatia in vigoare.

In perioada de functionare, deseurile menajere vor fi colectate in tomberoane si cele
tehnologice in containere, asezate pe o platforma betonata de unde vor fi preluate de
firme specializate.

i) Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

Nu este cazul.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si

a biodiversitatii.

Nu este cazul.

VII

semnificativ de proiect:

Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi

afectate in mod

— impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie
speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei
si a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si
regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea
emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului
vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente.
Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen
scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);

— extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor
afectate);

— magnitudinea si complexitatea impactului;

— probabilitatea impactului;

— durata, frecventa si reversibilitatea impactului;
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— masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului;
— natura transfrontaliera a impactului.

Nu este cazul. Amplasamentul proiectului se afla la o distanta de apreciabila fata de cea mai
apropiata locuinta (aprox. 900 m), nu se afla in apropierea niciunui habitat de flora sau fauna
salbatica protejata, nu afecteaza patrimoniul istoric si cultural al zonei. Executia lucrarilor de
constructie si functionarea obiectivului nu au efecte transfrontaliere.

In timpul lucrarilor de construire si apoi in timpul functionarii unitatii, vor fi luate masuri specifice
de reducere si evitare a impactului negativ asupra aerului, solului si subsolului. Dupa terminarea
lucrarilor de construire, terenul va fi curatat de toate materialele si deseurile rezultate, si va fi
sistematizat in concordanta cu peisajulul si mediul visual.

Datorita tuturor masurilor luate in toate fazale de executie si functionare
estimeaza ca impactul va fi strict local si de nivel redus.

VIII . Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute
pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea
la cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor

mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca
implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului in
zona.

- monitorizarea parametrilor calitativi ai apei potabile;

Prin proiect se prevede realizarea unei gospodarii de apa, prevazuta ca un ansamblu de
3 puturi forate, rezervor pentru ape menajere/tehnologice — 300 mc, rezervor apa
pentru hidrantii interiori si exteriori — 250 mc, rezervor apa pentru sprinklere — 500 mc,
grupuri pompare, hidrofoare, conducte, tevi, bransamente. Intreg ansamblu este
asistat de filtre si contoare monitorizare consum.

- monitorizarea restitutiei apei uzate;

Apele uzate menajere si tehnologice sunt colectate si dirijate separat catre bazinul
vidanjabil bicompartimentat ce are capacitatea de 100 mc.

Apele pluviale, atat cele conventional curate, colectate de pe acopreisul fabrici, cat si
cele de pe platformele betonate (trecute printrun separator de hidrocarburi), vor fi
directionate si stocate in cele 2 bazine de retentie ape pluviale propuse prin proiect.

- colectarea si depozitarea corespunzatoare a tuturor tipurilor de deseuri
generate;

Managementul (circuitul si evacuarea) si economia circulara care presupune colectarea
selectiva a desurilor in containere ce vor fi achizitionate prin proiect, precum si a unui
tocator/ concasor de plastic/ lemn/ carton care va asigura maruntirea deseurilor
rezultate in procesul de productie si reciclarea

SC TERRA TOJI COSMETICS AG SRL deruleaza cu SC FINANCIAR RECYCLING SA un
contract pentru “Implementarea obligatiilor privind raspunderea extinsa a
producatorului* si are ca obiectiv preluarea, valorificarea si reciclarea
ambalajelor utilizate si colectate.

Procesul de reciclare a deseurilor , partial externalizat vizeaza minim :
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a) 60% din greutate pentru sticla;

b) 60% din greutate pentru hartie/carton;

c) 50% din greutate pentru metal;

d) 15% din greutate pentru lemn;

e) 22,5% din greutate pentru plastic, considerandu-se numai materialul reciclat
sub forma de plastic.

- realizarea etanseitatii corespunzatoare a instalatiilor de colectare al
apelor uzate si intretinerea adecvata a acestora in vederea evitarii
poluarii subsolului si a apelor subterane;

Prevenirea si controlul poluarii asupra apei, solului si protectia resurselor de apa prin

aplicarea unor solutii constructive ce vizeaza urmatoarele tipuri de lucrari:

- lucrari de construire hidroedilitare aferente gospopdariei de apa (sursa de apa si
depozitare) care prevad hidroizolatii cu solutii performante

- lucrari de construire hidroedilitare aferente bazinului de retentie bicompartimentat
ape uzate tehnologice si menajere care prevad hidroizolatii cu solutii
performante

- lucrari de construire hidroedilitare aferente colectarii de ape pluviale si a bazinului
de retentie dotat cu separator de hgidrocarburi care prevad hidroizolatii cu
solutii performante

- automonitorizarea emisiilor in faza de executie (urmarirea
concentratiilor de poluanti) are ca scop verificarea conformarii cu
conditiile impuse de autoritatile competente si se va executa de catre
seful de santier, dirigintele de santier si persoana insarcinata cu
problemele de mediu in cadrul societatii.

Asigurarea conditiilor de igiena prin promovarea unui lay-out si a unei dotari
a fluxului de productie care sa asigure respectarea cerintelor cu privire la igiena
obtinerii produselor de intretinere, manipularii, prelucrarii si depozitarii materiilor
prime, semifabricatelor si produselor finite.

Asigurarea calitatii produselor obtinute cu respectarea cerintelor de calitate si a
trasabilitatii prin implementarea in unitatea de productie a celor mai bune practici de
productie GMP si a unui sistem integrat calitate -protectia mediului —siguranta in
munca avand ca referentiale (seria ISO 9000), al mediului (ISO 14001) si al Sanatatii
si securitatii ocupationale (ISO 45001).

Utilizarea de surse de energie curata astfel:

- este bugetata o investitie pentru achizitionarea si montarea de panouri
fotovoltaice pentru obtinerea de energie electrica prin utilizarea energiei
solare

- este bugetata o solutie te termoventilatie utilizand pompe de caldura in
locul unei centrale termice care ar fi functionat cu combustibil fosil.
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IX. Legatura cu alte acte normative si/sau
planuri/programe/strategii/documente de planificare:

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a
Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile
industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a
Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de
accidente majore care implica substante periculoase, de modificare si ulterior de
abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica
comunitara in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European
si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat
pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19
noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele).

Nu este cazul.

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare
din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.
Nu este cazul.

X. Lucrari necesare organizarii de santier:

Organizarea de santier va fi amplasata in incinta, pe o suprafata de 200 mp, suprafata
libera de constructii. Avantajele pe care le reprezinta amplasarea organizarii de santier
pe amplasament sunt:

- costuri reduse pt transportul materiilor prime si a materialelor

- utilizarea rationala a utilajelor sau instalatiilor.
Dotarile aferente organizarii de santier, tinandu-se cont de durata lucrarilor, pot fi:

- depozit de materiale;

- sector de alimentare cu apa si energie

- dotari PSI

- sector de depozitare a deseurilor

- sector de de depozitare a solului vegetal.
Deseurile rezultate in perioada de constructie a silozurilor vor fi colectate si depozitate
temporar in spatiile special destinate acestui scop din cadrul organizarii de santier.
Depozitarea temporara a acestora va fi facuta numai in recipienti standardizati si
adecvati tipului de deseu colectat. Aceste deseuri, periodic, vor fi predate catre societati
autorizate.
Va fi evitata utilizarea unor utilaje cu defectiuni si/sau exploatare in conditii anormale
de functionare in vederea reducerii emisiilor atmosferice si a pulberilor de praf.
Pe amplasament nu se vor depozita carburanti, alimentarea utilajelor se va realiza la
statiile Peco. Avand in vedere masurile luate in cadrul organizarii de santier cat si
caracterul temporar al acesteia se poate aprecia ca impactul generat de organizarea de
santier va fi nesemnificativ pentru factori de mediu.
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XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz

de accidente si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste
informatii sunt disponibile:

Pentru prevenirea, reducerea si minimizarea efectelor adverse semnificative asupra
mediului se vor efectua urmatoarele lucrari directe:

- lucrari de nivelare a terenului (unde este cazul)

- terenul ocupat de lucrari provizorii va fi curatat
Organizarea de santier si managementul lucrarilor au in vedere afectarea suprafetei de
teren numai in limitele arealului construit. Respectarea normelor de intretinere si
reglare a parametrilor tehnici de functionare a echipamentelor utilizate limiteaza
impactul acestora asupra mediului.

XII. Anexe - piese desenate:

1. planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de
planificare a utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte
structuri, materiale de constructie si altele); planse reprezentand limitele
amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a fi
folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile
de depoluare;

3. schema-flux a gestionarii deseurilor;

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia
mediului.

XIII. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei

salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu
urmatoarele:

a) descrierea succinta a proiectului si distanta fata de aria naturala protejata
de interes comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale
amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector
in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970,
sau de tabel in format electronic continand coordonatele conturului (X, Y) in sistem de
proiectie nationala Stereo 1970; - Nu este cazul.

b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar; - Nu este
cazul.

c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes
comunitar in zona proiectului; - Nu este cazul.

d) se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directa cu sau nu este
necesar pentru managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;
- Nu este cazul.

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor
din aria naturala protejata de interes comunitar; - Nu este cazul.

f) alte informatii prevazute in legislatia in vigoare. - Nu este cazul.
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XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu

apele, memoriul va fi completat cu urmatoarele informatii, preluate din
Planurile de management bazinale, actualizate:

1. Localizarea proiectului:

- bazinul hidrografic;

- cursul de apa: denumirea si codul cadastral;

- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod.

2. Indicarea starii ecologlce/potentlalulw ecologic si starea chimica a corpului
de apa de suprafata; pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si
starea chimica a corpului de apa.

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa
identificat, cu precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz.

Nu este cazul.

XV. Criteriile prevazute in anexa nr. 3 la Legea privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in

considerare, daca este cazul, in momentul compilarii informatiilor in
conformitate cu punctele ITI-XIV

Semnatura si stampila titularului
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GRAFICUL GENERAL
de realizare a investitiei publice

GRAFIC ACTIVITATI

Perioada anterioara semnarii contractului de

finantare Anul 1 imp Anul 2 imp Anul 3imp

Perioada proiectului

Anul de referinta 2019 #h# 2020 2021 2022

Denumirea fazei de investitie/anul/luna executiei Tan | Feb| Mar| Apr [ Mai| Iun | Iul | Aug| Sep| Oct [ Nov| Dec|| Ian | Feb| Mar| Apr| Mai| Iun| Iul | Aug| Sep| Oct | Nov| Dec |[ Tan | Feb | Mar| Apr| Mai| Iun | Iul [ Aug| Sep| Oct | Nov| Dec || Ian | Feb| Mar| Apr| Mai| Iun [ Iul | Aug| Sep| Oct|Nov| Dec

Elaborare Studiu de Fezabilitate, Documentatii, Studii si Obtinere de
lavize si acorduri

Depunerea Documentatiilor In vederea obtinerii finantarii

Evaluarea proiectului

Semnarea contractului de finantare

Elaborare Proiect - PAC si obtinerea Autorizatiei de Construire,
lelaborare Proiect de executie, Caiete de sarcini si Detalii de executie

Consultanta pentru elaborarea Documentatiei pentru licitatia de P1 P2
lexecutie si implementarea proiectului

P4 P5

Licitatie executie

P3
Dirigentie de santier _

Lucrari conexe organizarii de santier

Comisioane si taxe

Executie lucrari constructii

Executie montaj utilaj

Livrari echipamente si utilaje, inclusiv dotari

Diverse si neprevazute

Probe functionare si Punerea In functiune

Pregatirea personalului

Perioada de implementare este de 36 luni. Lucrarile sunt prognozate a se incheia in 33 de luni + 3 luni pentru obtinerea avizeler
de functionare.



FORMULARUL F6

OBIECTIV
“Fabrica produse de intretinere”

(denumirea)

GRAFICUL GENERAL

de realizare a investitiei publice

Proiectant,

SC Investments Capital and Engineering SRL

RO 21875530, J40/10905/2007
(denumirea personae juridice si datele de identificare)

GRAFIC ACTIVITATI

Perioada anterioara semnarii contractului de

finantare Anul 1 imp

Perioada proiectului

Anul 2 imp

Anul 3 imp

Anul de referinta 2023 2024 2025

2026

2027

Denumirea fazei de investitie/anul/luna executiei Dec | Ian |FebMar|Apr |Mai| Iun |Iul |Aug|Sep|Oct |Nov|Dec | Ian |Feb|Mar| Apr |Mai| Iun

Tul

IAug

Sep

Oct

Nov|

Dec

Ian

Feb|Mar|Apr|Mai| Iun |Iul |Aug|Sep|Oct|Nov||Dec| Ian |Feb|Mar|Apr|MailIun

Tul |Aug

ISep|Oct|

INov|

Elaborare Studiu de Fezabilitate, Documentatii, Studii si
Obtinere de avize si acorduri

Depunerea Documentatiilor In vederea obtinerii finantarii

Evaluarea proiectului

Semnarea contractului de finantare

Elaborare Proiect - PAC si obtinerea Autorizatiei de
Construire, elaborare Proiect de executie, Caiete de sarcini si
Detalii de executie

Consultanta pentru elaborarea Documentatiei pentru licitatia

L . . P1
de executie si implementarea proiectului

P2

P3

P5

Licitatie executie

Dirigentie de santier

'

Lucrari conexe organizarii de santier

e

]

Comisioane si taxe

Executie lucrari constructii

Executie montaj utilaj

Livrari echipamente si utilaje, inclusiv dotari

Diverse si neprevazute

Probe functionare si Punerea In functiune

Pregatirea personalului

Durata totala de executie a proiectului va fi de 33 de luni iar durata totala de implementare (incluzand perioada de decontare a ultimului

dosar de plata) va fi de 36 de luni.

Proiectant,

(numele si semnatura persoanei autorizate)
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ROMANIA
JUDETUL ARGES

PRIMARIA COMUNEI BRADU

Autoritatca administrafiei publice emitente *

Nr.... 15920.... din ... 17.07.2024...

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr........380........din...... 17.07.2024......

IN SCOPUL:CONSTRUIRE:-FABRICA PRODUSE DE INTRETINERE

Ca urmare a cererii adresate de”’ 8.C. TERRA TOJI COSMETICS AG S.R.L.-reprezentati

de  Pour Farhad Reza cu  domieiliub/sediul® in  judeful......ARGES..........,
municipiul/orasul/comuna ..... PITESTI...., satul..... -y Scctorul ... -....., cod postal ... ey
11 SR Prundu Mic.............. SI0T, o 8F...,bl ...« sC.cm, €t cm, AP s, telefon/fax
ve....0736.345.565......, e-mail ........ st b , inregistratd lanr. ..... 15920..... din .......... 17.07.2024......... x

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situate in judetul ......... ARGES..........cceunsy
munieipiullorasul/comuna .............. BRADU............. , satul........... GEAMANA......... , sectorul....... - e
cod postal ....-..., str. ..........DN 65B........... 0 | CYRSIRN S0P ] NUNSC FNORE ( IR M - ORI 1) A
sau identificat prin? carte funciard N 81259...........oo.eevveeeeeveeseesieesseeeseeeseeos s oo eeeoeseeeeeeeen

.....................................................................................................................................................................

PLAN DE INCADRARE iN ZONA - Sc.1: 10000
PLAN DE SITUATIE - Sc.1 : 1000

In temeiul reglementrilor documentatiei de urbanism nr. PUG /.......... faza PUG/PUZ/PUD,
aprobatd prin hotérdrea Consiliului Judetean/Local BRADU nr. 40;39;109/ 17.10.2002;29.11.2012;20.12.2017.

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicat, cu modificarile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in intravilanul Comunei Bradu.

Terenul este proprietatea numitului(ei)/numitilor: S.C. TERRA TOJI COSMETICS AG
S.R.L., conform extras de carte funciari pentru informare nr. 44736 / 11.07.2024,
suprafata=....10.155..mp .

Din mésuritori a rezultat o suprafat de.... 10.155.....mp. Terenul a fost declarat potrivit legii,
pentru plata impozitului.

Priméria comunei Bradu nu i asuma raspunderea pentru eventualele litigii.

2. REGIMUL ECONOMIC: Folosinta actuali:.... TEREN INTRAVILAN.........occoovoovin..
............................................................................ ARABIL..... oo,
Destinatia:.............. TEREN INTRAVILAN.....................
......................................................................... CURTI CONSTRUCTII in baza ..........

Autorizatiei de Construire

DNumele si prenumele solicitantului
2 Adresa solicitantutui
%) Date de identificare a imobilului — teren §i/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Centificatului de urbanism
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3. REGIMUL TEHNIC: Destinatia conform PUG: M2 — subzoni mixta pentru institufii, servicii si mica
industrie §i depozitare.
Regim de indl{ime maxim P+3 niveluri; (Hmax la cornisa = 15,00 m); POTmax=60%; CUTmax=2,4; CUT
volumetric maxim = 6,0. 3
Pe terenul in suprafafd de.. 10.155.mp, se vor construi : - FABRICA PRODUSE DE
INTRETINERE
Accesul se face din DN 65B.
Utiliziri Admise: Constructii administrative (sedii de companii §i firme, cladiri de birouri, etc.); unitai financiar
bancare; constructii comerciale (comer{, magazine generale); unitati de alimentatie publica (restaurant, cofetirie,
cafenea, ceaindrie, bufet); constructii pentru servicii de interes general (birou avocaturs, notarial, birou copiat
acte, atelicre de reparatii incalfiminte, dc croitorie etc; frizerie, salon de infrumusetare; servicii de pompe
funebre etc; parcaje si garaje; spatii de circulatie pietonald; scuaruri, plantatii de aliniament la strizi; mobilier
urban; activitati industriale nepoluante si servicii pt. Intreprinderi, compatibile cu zona de servicii; activititi
industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfisurate in constructii industriale mari si
mijlocii, distribuia §i depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care necesiti
suprafete mari de teren; activitati terfiare pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii
comerciale legate de transporturi §i depozitare; suprafefe de parcare pentru angajafi, accese auto sigure si
suficient spatiu pentru camioane — ncircat, descircat §i manevre; activititile permise sunt cele care creeaza in
mod redus disconfort/incomodare, activitii care se desfdsoard in intregime in cladiri (mai pulin parcare,
incdrcat, descércat §i manevra), nu necesitd spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime §i a
produselor obtinute §i carc nu genereaza cmisii poluante.
Alinierea noilor constructii la drumurile comunale, judetene si nafionale se va face cu respectarea distanfelor
admise din RLU-cap. II, art. 3.1, alin 5 (Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
intravilan, distanta dintre axa drumului §i gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va
fi de minimum 13 m pentru drumurile nafionale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum
10 m pentru drumurile comunale.) pentru imprejmuire §i anexe de tip cabind poarti si la minim 5,00 m faa de
imprejmuire pentru constructii cu functiuni principale. Constructiile de productie, depozitare, utilaje de mari
dimensiuni vor fi retrasc dc la limita dc proprietate/limita prevdzutd pentru imprejmuire cu minim 10.00 metri;
Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor- cladirile se vor retrage fafi de
limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indlfimea la corniga, dar nu cu mai putin de 5.0 metri; -
retragerea fafd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din inalfimea la cornigi, masuratd in
punctul cel mai inalt fafa de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. Amplasarea clidirilor unele faa de altcle pe
aceeasi parceld- clidirile vor respecta intre ele distante egale cu jumitate din inaltimea la cornisi a celei mai
inalte dintre ele, dar nu mai mici de de 4,00 metri. Distanta se poate reduce la % din inaltime, dar nu mai puin
de 4,00 metri, numai in cazul in care fajadele nu prezinti ferestre care asigurd luminarea unor incaperi care
necesitd lumind natural.
Se vor respecta prevederile Codului Civil.Din punct de vedere arhitectural, constructiile se vor incadra in
specificul zonei. Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu—peate—fi—utilizat in scopul declarat®
pentru/intrueat: N N

CONSTRUIRE : - FABRICA PRODUSE DE INTRETINERE
il Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
l Certificutul dc urbanism nu fine loc de avtorizatic de construire / desfiintare-si nu conferal dreptul de a exceutn ucriiri de construcii. j

(420BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul claboririi documcntatici pentru autorizarea executirii lucriirilor de constructii - dc construire/de desfiinare - solicitantul se
va adresa autoritiiii competente pentru protecfia mediului:

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)

N (Denumirea $i adresa acestein s¢ personalizeaza prin grija sutoritifii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 83/337/CEE (Directiva EIA) privind evuluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlumentului Eyropean 2003/35/CE privind participarca
publicultii la claborarca anumitor planuri i programe in legdlurd cu mediul §i modificarca, cu privire fa participarea publicului si accesul 1a justijie, a
Directivei 83/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin centificatul de urbanism se comunica solicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritoriala de
medin pentru ca aceasla s analizeze §i s3 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiecielor supuse
cvaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu sc desfigoarh dupa cmitcrea
certificatului de urbanism. anterior depuncrii documentatici pentru autorizarca exceutdrii lucrarilor de constructii la sutoritatea administraici publicc
competente.in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentdl pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrii consultrii publice, centralizirii optiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizaren
investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice In aceste conditii.

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul arc obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competents pentru protecgia mediubuiin
vederea evalufivii inifiale a investitici si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gifsan a procedurii de evaluare
adecvautii, In urma evaluiivii inifiale a notificirii privind intenfin de realizarc a proiectului se va emite punctul de vedere al sutorititii competente
pentru protectia mediului.In sitvagia fn care autoritnten competentil pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra
mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligajin de & notifica acest fapt autoritii(ii administragiei publice competente cu privire la
menfinerea cererii pentru autorizarea executiirii luerdirilor de constructii.
To situatia in carc, dupd emiteren certificatului de urbanism ori pe parcursul derulidrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,

solicitantul renuntd la intengin de realizare o investifiei, acestn are obligagia de a notifica acest fapt wutoritiifii administrafiei publice competente.
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S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESEHNTARE va fi
insotitd de urmitoarele documente:

Calxertificatul de urbanism (copie);

(BYdovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciara dc informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizats)

CcPdocumentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

X1 D.T.A.C Xl D.T.0.E. OD.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitagile urbane gi infrastruciura (copie):

X alimentare cu apd X] gaze naturale Alte avize/acorduri

B canalizare [ telefonizare Xl....Dovada O.A.R...........

X alimentare cu energie electrici X1 salubritate X.....SCOMV PETROM.....
O alimentare cu energie termici 0O transport urban RAcord administrator drum acces
Studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficientd ridicati conform Legii
nr. 372/2005.

sistematizarea pe verticald a terenului si modul de scurgere a apelor pluviale

sunt_interzise Iucrdrile de terasameitt care pot si proveace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

Noti: Titularii autorizatiilor de construire au obligatia de a avea un Plan _de pestionare a deseurilor
din activitti de construire, intocmit in conformitate cu prevederile art. 17, alin. (4) din OUG 92/2021

privind regimul deseurilor,

d.2) avize i acorduri privind:
X securitatea la incendiu O protectia civild XI séndratea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale adminustrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie)

X1 ... Studiu geotehnic...... & ... Verificator proiccte...... € .... Expertizd tehnici......

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

Schitd cadastru Ridicare Topo
B9 ... vizatd de OCPI Arges.... (X ... vizatd de OCPIArges.... O .....oovvevveeeeeaaaaann,

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
) Documentelc dc platé ale urmétoarelor taxe (copie)
.................... - TAXA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE (AQ).....coooviereriernerereorensesssessssssssasesasanes
Prezentul certificat de urbanism arc valabilitatc dc .......12........ luni de la data emiterii.

PRIMAR,
STROE DA

SECRETAR GENERAL UNIT.ADM.,

Conduc¢itorul autoritglii Administafigi publice cmilentc""’,
(funciia, nutele, pr ilsemnatura) Cons. Jur. C 'TAN. ELEONORA
P T /,/[:pllmcl’ pml} mele si semfifitura))
707 N N s 4 Vy/4 V4
¥ Q@ \ J/
.‘:F*Q. - ' 2 /
A !

' i} ” 5 A —
Tef INSPECTOR URBANISM ***
g Ing. DINL| DIANA VIORELA

(G umelefsi seranditura)

—

Achitat taxa de: ......... 110..... lei, conform Chitantei nr . 13276........0006724......... din .......15.07.2024......
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-pestd la datade .........ocoorvvvrrveerernnn..
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicats, cu modificarile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade..................pind ladatade............ .

sesseeses secns

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilita{ii nu este posibila, solicitantul urméand sa obfina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,

STROE DANUT TRANDAFIR
= cm llu\Ad xm‘blll" SECRETAR GENERAL UNIT. ADM,,

onducitorul autoritifii Administraiei publice emitente™,
= (functia, nun}ele, prenumele si‘;cmnmura) Cons. .{r:::l::lggell\ﬁ?lelji z;:"];‘l:ig)N ORA
L.5.
INSPECTOR URBANISM ***
Ing. DINU DIANA VIORELA
(numele, prenumele §i semnfitura)
Data prelungirii valabilitatii: ........... TRnt

Achitat taxa de: .........e....... lei, conform Chitaneinr, ............oconnn...
Transmis solicitantului la data de ........cerneen...... direct/prin posti

I se completcazd, dupa caz:

— Consilivlut judetean;

— Primiiria Municipiuui Bucuresti;

— Primiiria Sectorulut ... al Municipinlui Bucuresti,
— Primiria Municipiului ... .}

— Primaria Orasului .....
— Primaria Comunei ....

%2 Scopul emiterii centificatului de urbanism conform precizdirii solicitantului, formulat in cerere
** se completcazs, dupdcaz: — pregedintele Consiliului judejean

— primarul general al municipiului Bucuregti

— primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
— primar.

*** Se va semna, dupdl caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef” de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului §i urbanismului precizandu-se functia §i tithul profesional.



DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre:

1. PRODANEL ADRIAN-MIHAL avind CNP 1670213037820.
domiciliat in mun. Pitesti, str. Périului, nr. 12, judetul Arges. posesor al
certificatului de inregistrare fiscala seria B nr.1665938 emis la data de 07. 12.2020,
avand CIF RO43416970 si PRODANEL ICA-MARCELICA, avand CNP
2670705035093. domiciliata in mun. Pitesti, str. Pardului, nr. 12, Jjudetul Arges,
soti, in prezentul contract avand calitatea de vanzitori, pe de o parte, §i ~---------

2. Societatea TERRA TOJI COSMETICS AG SRL, cu sediul social in
municipiul Pitesti, str. Prundu Mic, nr. 8F. jud. Arges, inregistratd la Oficiul
Registrului Comerjului de pe 1anga Tribunalul Arges sub nr. J3/957/27.09.2010,
avand Cod Unic de Inregistrare 27430409, atribut fiscal RO, reprezentati legal de
asociat unic si administrator POUR FARHAD REZA, aviand CNP
1650120400426, domiciliat in ors. Voluntari, str. Erou Iancu Nicolae nr. 12-26
vila. 94, jud. Ilfov, in prezentul contract avdind calitatea de cumpdrdtoare, pe de
alta parte,

a intervenit prezentul contract de vénzare-cumpirare in urmitoarele
conditii:

Subsemnatii PRODANEL ADRIAN-MIHAI si PRODANEL ICA-
MARCELICA, declaram ci vindem cu data de astizi, in deplind proprietate si
posesie, Societitii TERRA TOJI COSMETICS AG SRL, prin reprezentantul
sau legal POUR FARHAD REZA, suprafata de 10.155 mp teren arabil
(suprafata de 9.957 m.p. teren arabil din actul de proprietate), proprietatea noastra,
situat in intravilanul com. Bradu, sat. Geamiina, strada DN 65B, nr. 6, jud.
Arges, cu vecinii: l]a Nord -~ DN 65B, la Sud — drum de exploatare, la Est — nr.
cad. 80342 SC Arabesque SRL Galati, si la Vest - nr. cad. 86558, teren identificat
cadastral sub nr. 81259 (nr. cadastral vechi 1231), si inscris in Cartea Funciari
nr. 81259 (nr. CF vechi 958) a localititii Bradu, cu incheierea nr. 2357 din data
de 13.03.2003, eliberatd de BCPI Pitesti - OCPI Arges, si Incheierea nr. 12358 din
data de 24.02.2022, eliberatd de BCPI Pitesti - OCPI Arges, identificandu-se pe
planul de amplasament si delimitare a imobilului avizat si inregistrat la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Arges sub nr. 2357 din data de 13.03.2003 .-----

Suprafata de teren descrisd mai sus ce se instriineazi a fost dobandita de
noi, prin cumpdrare, in timpul csatoriei, ca bun comun, conform Contractului de
vénzare-cumpdrare autentificat sub nr. 840 din data de 25.02.2003, de Biroul
Notarului Public Stan Ana, cu sediul in mun. Pitesti, jud. Arges.

Subsemnatii PRODANEL ADRIAN-MIHAI si PRODANEL ICA-
MARCELICA, cunoscind conseciniele previzute de art. 326 Cod Penal pentru
declaralii nesincere, declaram pe proprie raspundere ca suntem casatoriti, sub
regimul matrimonial al comunititii legale de bunuri, de la data de 01.10.2011 si
pana in prezent nu am incheiat nici o conventie matrimoniala referitoare la
schimbarea regimului nostru matrimonial, iar suprafata de teren descrisa mai sus,
reprezintd bunul nostru comun.

Totodata, declardm ci nu avem ingriditd capacitatea de folosintd si nu
suntem lipsiti, in tot sau in parte, de capacitatea de exercitiu, nu am fost pusi sub




interdictie. iar discernamantul de a incheia acte juridice nu ne este afectat la
momentul incheierii prezentului contract.

Suprafata de teren ce se instraineazi nu esle grevald de sarcini si nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, asa cum rezultid din Extrasul de
Carte Funciara pentru autentificare nr. 39155 din data de 14.06.2024, eliberat de
Biroul Cadastru si Publicitate Imobiljara Pitesti, jud. Arges, cu excepfia
intabuldrii dreptului de superficie pe o durata de 5 ani, incepand cu data de
18.10.2023, conform Contractului de constituire a dreptului de Superficie
autentificat sub nr. 2600 din data de 18.] 0.2023, de Birou Individual Notarial
Pristavu Alexandra Stefania, cu sediul in mun. Pitesti, jud. Arges, intabulat in
partea a lll-a a Cartii funciard nr. 81259 (nr. CF vechi 958) a localitatii Bradu,
prin Incheierea nr. 66647 din data de 19.10.2023, emisi de OCP] Arges - BCP]
Pitesti, in favoarea TERRA TOJI COSME TICS AG SRL, si cu exceptia notdrii
actului aditional autentificat sub nr. 719 din data de 19.03.2024, de Biroy
Individual Notarial Pristavu Alexandra Stefania, cu sediul in mun, Pitesti, jud.
Arges, la contractul de superficie autentificat sub nr. 2600 din data de 18.10.2023,
de Birou Individual Notarial Pristavu Alexandra Stefania, cu sediul in mun. Pitegti,
Jud. Arges, prin care se prelungeste durata contractului de superficie cu incd 10
ani, respectiv de la data de 18.1 0.2028, pdnd la data de 18.] 0.2038, conform
Actului adifional autentificat sub nr. 719 din data de 19.03.2024, de Birou
Individual Notarial Pristavu Alexandra Sefania, cu sediul in mun, Pitesti, jud.
Arges, notat in partea a Ill-a a Cartii funciard nr. 81259 (nr. CF vechi 958) a
localititii Bradu, prin fncheierea nr. | 7904 din data de 20.03.2024, emisci de
OCPI Arges - BCPI Pitegsti.

De asemenea, declaram ci suprafata de teren nu a fost scoasi din circuitul
civil, nu a fost instrainatd sub nici o forma $i nici ipotecata, nu este in litigiu si
garantam pe cumpdritoare, de orice evicliune totala sau partiala, conform art. 1695
alin. 1, 2si 3 Cod Civil sl de viciile lucrului véndut, conform art. 1707 alin. 1,2.
3 5i 4 Cod Civil.

Subsemnatii PRODANEL ADRIAN-MIHAI si PRODANEL ICA-
MARCELICA, in calitate de véanzitori, cunoscand consecinele previzute de art.
326 cod penal pentru declaratii nesincere, declarim pe proprie rispundere ca
suprafata de teren ce face obiectul prezentului contract nu a fost scoasi din
circuitul civil in baza vreunui act normativ de trecere in proprietate de stat, nu a
fost instrainata sub nici o formai altor persoane, cu exceptia sarcinilor mentionate
mai sus, nu a fost ipotecati in favoarea vreunej banci, nu formeazi obiectul
vreunui litigiu aflat pe rolul vreunej instante judecitoresti. nu a fost revendicata
in baza Legii nr. 10/2001 si nu face obiectul vreunui contract de inchiriere
(locafiune/sublocatjune) $i concesiune/subconcesiune, $i nu sunt sediul vreunej
entitdti economice sau socio-profesionale (societate comerciald, PFA, ONG, etc.)
nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune si nu este clasati ca ansamblu sau
sit arheologic. De asemenea, suprafata de teren nu este grevat de vreo clauzi de
inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionala.

Pretul declarat de parti al acestei vanzari, stabilit de comun acord inainte
de autentificarea prezentului contract de vénzare-cumpirare, este de 456.975 euro
(patrusutecincizecigigasemiinouésutegaptezecigicincieuro) echivalentul sumei de
2.270.470,52 lei (douimilioanedouésutegaptezecimiipatrusutegaptezecileisicinci
zecigidoibani) fira TVA, la care se aplicd procedura simplificatd cu taxare inverss
conform art. 331 alin. 2 litera g din codul fiscal, pret din care, noi PRODANEL
ADRIAN-MIHAI si PRODANEL ICA-MARCELICA, declaram ci am primit




de la Societatea TERRA TOJI COSMETICS AG SRL. prin reprezentantul sau
legal POUR FARHAD REZA, suma de 229.975 euro (douésutedouézeciginoué
miinoudsutesaptezecisicincieuro) echivalentul sumei de 1.141.388,92 lei (un
milionunasutépalruzeci§iunumiilreisuteoptzecisioptlei§inouﬁzeci§idoibani) calculatd
la cursul BNR al EURO din data de 09.1 0.2023, respectiv 1 euro — 4,9631 lei, prin
virament bancar, astfel: suma de 114.987,50 euro (unasutépatrusprezecemiinoui
suteoptzecisisapteeurosicincizecieurocenti) echivalentul sumej de 570.694,46 lei
(cincisutegaptezecimii§asesutenouézeci§ipalrulcisipatruzecisigasebani) calculatd la
cursul BNR al EURO din data de 09.10.2023, respectiv 1 euro — 4,963 1 lei, in
contul cu nr. ROSS5BTRLRONCRT0530658701, deschis in lei la BANCA
TRANSILVANIA S.A., pe numele meu PRODANEL ICA-MARCELICA si
uma de 114.987,50 euro (unasutépatrusprezecemiinouésuteoptzecisisapteeuro§i
incizecieurocenti) echivalentul sumei de 570.694,46 lei (cincisutesaptezecimii
yasesutenoudzecisipatruleisipatruzecisisasebani) calculatd la cursul BNR al
:;?“ y EURO din data de 09.10.2023, respectiv 1 euro — 4,9631 lei, in contul cu nr.
ROSSBTRLRONCRT0070183502, deschis in lei la BANCA
. TRANSILVANIA S.A.. pe numele meu PRODANEL ADRIAN-MIHALI,
conform Promisiunii bilaterald de vanzare-cumpdrare autentificatd sub nr. 2472
din data de 09.10.2023, de Birou Individual Notarial Pristavu Alexandra Stefania,
cu sediul in mun. Pitesti, jud. Arges, astfel cum rezulta din extrasele de cont emise
de RAIFFEISEN BANK SA, iar diferenta in sumid 227.000 euro
(douasutedouizecisisaptemiieuro), am primit-o integral prin virament bancar,
astfel: suma de 45.000 euro (patruzecisicincimiieuro) echivalentul sumei de
223.668 lei (douésutedouézeci§itreimii§asesutegaizecisioptlei) calculati la cursul
BNR al EURO din data de 20.12.2023, respectiv 1 euro — 4,9704 lei, in data de
20.12.2023, dupa cum urmeazi: suma de 22.500 euro (douszecisidouamiicinci
suteeuro) echivalentul sumei de 111.834 lei (unasutdunsprezecemiioptsutetreizeci
sipatrulei) calculata la cursul BNR al EURO din data de 20.12.2023, respectiv 1
euro - 4,9704 lei, in contul cu nr. ROSSBTRLRONCRT0530658701, deschis
in lei la BANCA TRANSILVANIA S.A., pe numele meu PRODANEL ICA-
MARCELICA si suma de 22.500 euro (doudzecisidoudmiicincisuteeuro)
echivalentul sumei de 111.834 lei (unasutéunsprezecemiioptsutetreizecigipatru
lei) calculata la cursul BNR al EURO din data de 20.12.2023, respectiv 1 euro —
4,9704 lei, in contul cu nr. ROS5S5SBTRLRONCRT0070183502, deschis in lei la
‘-‘N\/‘q,‘ BANCA TRANSILVANIA S.A., pe numele meu PRODANEL ADRIAN-
faqf: "2 MIHAL, astfel cum rezulta din extrasele de cont emise de RAIFFEISEN BANK
% \iSA, suma de 91.000 euro (noudzecisiunumiieuro) echivalentul sumei de 452.543
lei (patrusutecincizecigidouémiicincisutepatruzeci§itreilei) calculatd la cursul
BNR al EURO din data de 29.03.2024, respectiv 1 euro — 4,9730 lei, in data de
29.03.2024, dupad cum urmeazi: suma de 45.500 euro (patruzecisicincimiicinci
suteeuro) echivalentul sumei de 226.271,50 lei (doudsutedouizecisisasemiidoua
sutesaptezecisiunuleisicincizecibani) calculata Ia cursul BNR al EURO din data
de 29.03.2024, respectiv. 1 euro — 4,9730 lei, in contul cu nr.
RO55BTRLRONCRT0530658701, deschis in lei Ia BANCA
TRANSILVANIA S.A., pe numele meu PRODANEL ICA-MARCELICA si
suma de 45.500 euro (patruzecisicincimiicincisuteeuro) echivalentul sumei de
226.271,50 lei (douésutedouézeci§i§asemiidouﬁsute§aptezeci§iunulei§icincizeci
bani) calculati la cursul BNR al EURO din data de 29.03.2024, respectiv 1 euro
—4,9730 lei, in contul cu nr. ROSSBTRLRONCRT0070183502, deschis in lei
la BANCA TRANSILVANIA S.A.. pe numele meu PRODANEL ADRIAN-
MIHAL astfel cum rezulta din extrasele de cont emise de RAIFFEISEN BANK
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SA, si suma de 91.000 euro (noudzecisiunumiieuro) echivalentul sumei de
452.870,60 lei  (patrusutecincizecisidouamiioptsutesaptezecileisisaizecibani)
calculatd la cursul BNR al EURO din data de 13.06.2024, respectiv 1 euro —
4,9766 lei, in data de 13.06.2024. dupi cum urmeaza: suma de 45.500 euro
(patruzecisicincimiicincisuteeuro) echivalentul sumei de 226.435,30 lei
(doudsutedoudzecisisasemiipatrusutetreizecisicincileisitreizecibani) calculati la
cursul BNR al EURO din data de 13.06.2024, respectiv 1 curo — 4,9766 lei, in
contul cu nr. RO5SSBTRLRONCRT0530658701. deschis in lei l]a BANCA
TRANSILVANIA S.A., pe numele meu PRODANEL ICA-MARCELICA si
suma de 45.500 euro (patruzecisicincimiicincisuteeuro) echivalentul sumei de I
226.435,30 lei (douasutedoudzecisisasemiipatrusutetreizecisicincileisitreizecibani) :
calculatd la cursul BNR al EURO din data de 13.06.2024, respectiv 1 euro — //‘:"'
4.9766 lei, in contul cu nr. ROSSBTRLRONCRT0070183502, deschis in lei la K
BANCA TRANSILVANIA S.A., pe numele meu PRODANEL ADRIAN- f ?9)
MTHAL, astfel cum rezulta din extrasele de cont emise de RAIFFEISEN BANK [
SA, prezenta declaratie constituind chitanti liberatorie pentru executarea
obligatici de plati. O
Subsemnatul PRODANEL ADRIAN-MIHAI, cunoscénd consecintele %\W;

prevazute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii, declar ca urmeaza s
emit ulterior factura pentru suma reprezentand intreg pretul vanzarii suprafetei de
teren descrisd mai sus.
Pretul acestei vanzari este ferm si nerevizuibil, indiferent de orice taxe si
impozite ar fi in sarcina vanzatorilor conform legislatiei in vigoare.-------m-mem-----
Transmiterea proprietatii cu toate atributele sale si predarea suprafetei de
teren Impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita
a posesiei, se face de astazi data autentificirii contractului.
Subsemnatii PRODANEL ADRIAN-MIHAI si PRODANEL ICA-
MARCELICA, in calitate de vanzitori, declarim ci a fost indeplinita de catre
cumpdratoare prin reprezentantul sdu legal, obligatia de verificare a starii in care
se afla suprafata de teren la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente,
pe care avem obligatia sa le remediem de indatd, precum si eventualele vicii
ascunse.
lmp021tele si taxele datorate statului pana la autentificare privesc pe
vanzatori, iar de la aceasti dati, pe cumpiritoare.
Subsemnatii PRODANEL ADRIAN-MIHAI si PRODANEL ICA-
MARCELICA, in calitate de vanzatori, ne declardm in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de proprietate al cumpéritoarei in cartea funciari a suprafetei
de teren ce formeaza obiectul prezentului inscris.
Subsemnatul POUR FARHAD REZA, in calitate de reprezentant legal a
Secietitii TERRA TOJI COSMETICS AG SRL, declar ci am cumpdrat de la
sotii PRODANEL ADRIAN-MIHAI si PRODANEL ICA-MARCELICA,
suprafata de teren descrisi mai sus, cu preful de 456.975 euro
(patrusutecincizecisisasemiinouésutesaptezecigicincieuro) echivalentul sumei de
2.270.470,52 lei (douam1l10ar1edouasutesaptezecum1patrusutesaptezec1lelswmcn
zecisidoibani) fard TVA, la care se aplicd proceduri simplificatd cu taxare inversi
conform art. 331 alin. 2 litera g din codul fiscal, pe care l-am achitat integral in
modalitatea precizata mai sus. i
Eu, POUR FARHAD REZA, in calitate de reprezentant legal al Societitii i
TERRA TOJI COSMETICS AG SRL, cunosc situatia juridica si de fapt a -.
suprafetei de teren cumpdrata, stiu ca este libera de sarcini, ci nu s-au constituit
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drepturi reale in favoarea altor persoane. si ariit ci mi-au fost prezentate actele de
proprietate.
Impozitul pe venitul obtinut din tranzaciiile imobiliare priveste pe vénzatori,

iar onorariul pentru perfectarea prezentului contract de véanzare-cumpdrare si
tariful pentru inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara privesc pe
cumparatoare.
Subsemnatul POUR FARHAD REZA., in calitate de reprezentant legal al
Societitii TERRA TOJI COSMETICS AG SRL. in calitate de cumpdratoare,
cunoscéand conseciniele prevazute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii,
declar in numele si pentru societatea pe care o reprezint, ci aceasta nu este
declaraté in insolventa de vreo instanta de judecats, iar suprafata de teren care face
obiectul prezentului contract va constitui proprietatea Societatii.
Impozitele §i taxele datorate statului au fost achitate la zi de vanzatori, asa

cum reiese din Certificatul de atestare fiscald pentru persoane fizice privind
impozitele, taxele locale si alte venituri datorate bugetului local nr. 13612 din data
de 13.06.2024, emis de Primaria Comunei Bradu, judetul Arges.
Taxele notariale au fost calculate si incasate la suma de 2.274.273,18 lei
(douémilioanedouﬁsute§aptezecisipatrumiidouﬁsutegaptezecigitrcileigioptspreze
cebani) echivalentul sumei de 456.975 euro (patrusutecincizecisisasemiinoudsute
saptezecisicincieuro) calculatd la cursul BNR al EURO de astizi data
autentificarii prezentului contract de vanzare-cumpirare, respectiv 1 euro —4,9768
lei. pret fara TVA.
Evaluarea suprafetei de teren descrisa mai sus conform Studiului de Piata
pentru anul 2024 privind valorile minime imobiliare din judetul Arges, este in
suma de 507.750 lei (cincisutesaptemiisaptesutecincizecilei).
Prezentul contract a fost intocmit in baza urmitoarelor documente:
Contractul de vinzare-cumpdrare autentificat sub nr. 840 din data de 25.02.2003,
de Biroul Notarului Public Stan Ana, cu sediul in mun. Pitesti, jud. Arges, planul
de amplasament si delimitare a imobilului avizat si inregistrat la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliarda Arges sub nr. 2357 din data de 13.03.2003,
Incheierea nr. 12358 din data de 24.02.2022, eliberata de BCPI Pitesti - OCPI
Arges, Contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat sub nr. 2600
din data de 18.10.2023, de Birou Individual Notarial Pristavu Alexandra Stefania,
cu sediul in mun. Pitesti, jud. Arges, Actul aditional la Contractul de constituire a
dreptului de superficie autentificat sub nr. 2600 din data de 18.10.2023, de Birou
Individual Notarial Pristavu Alexandra Stefania, cu sediul in mun. Pitesti, jud.
Arges, act aditional autentificat sub nr. 719 din data de 19.03.2024, de Birou
Individual Notarial Pristavu Alexandra Stefania, cu sediul in mun. Pitesti, jud.
Arges, Extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr. 39155 din data de
14.06.2024, eliberat de Biroul Cadastru si Publicitate Imobiliara Pitesti, jud. Arges,
Certificatul de atestare fiscald pentru persoane fizice privind impozitele, taxele
locale si alte venituri datorate bugetului local nr. 13612 din data de 13.06.2024,
emis de Priméria Comunei Bradu, judetul Arges, Adeverinta nr. 13613 din data de
13.06.2024, emisd de Primaria Comunei Bradu, judeful Arges, C.I. parti,
certificatului de inregistrare fiscala seria B nr.1665937 emis la data de 07.12.2020,
avand CIF RO43416970, certificat constatator si Extras din RNNRM din data de
18.06.2024, eliberat de CNARNN — INFONOT.
Subsemnatul POUR FARHAD REZA, in calitate de reprezentant legal al
Societiitii TERRA TOJI COSMETICS AG SRL, in calitate de cumpdratoare,
in prezentul contract, declar pe proprie raspundere ci mi s-a adus la cunostinta de
catre notarul public faptul ci in termen de 30 (treizeci) de zile de la incheierea

5



prezentului contract, trebuie sa ma prezint la Primaria Comunei Bradu, jud. Arges,
pentru a inregistra in evidentele fiscale suprafata de teren dobandita prin prezentul
contract de vanzare-cumpdrare, conform art. 461 alin. 2 Cod Fiscal. -=---=-=e-ememe

Noi, partile contractante, declaram ca preful este serios, a fost stabilit de noi
conf. art. 1660 alin. 1 si alin. 2 din Codul civil si ni s-au adus la cunostinta, de
catre notarul public dispozitiile Legii nr. 241/2005 privind combaterea evaziunii
fiscale, am luat cunostintd personal de confinutul actului, constatdnd ci el
corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi. de comun acord, si mentionam
cd in exprimarea consimtdmantului nu am fost influentati sau constransi si ne
exprimdm acordul liber, si in cunostin{a de cauza, drept pentru care semnim mai
Jos singurul exemplar original, care riméne in arhiva biroului.

Totodata, noi pértile, declaram pe propria rispundere ci am citit Contractul
§i ca acesta corespunde vointei noastre, ne asumam intreaga responsabilitate ca
inscrisurile prezentate in vederea incheierii prezentului Contract si declaratiile
incluse in continutul acestuia sunt adevirate si toate mentiunile din Contract
corespund situatiei reale, de drept, si de fapt, cunoscute si stabilite de catre noi si
reprezintd voinfa noastra reald, prin acord comun, pentru care ne-am exprimat
consimtdmantul cu privire la autentificarea acestuia.

Acest act va fi transmis din oficiu, in conformitate cu art. 35 din Legea nr.
7/1996 cu modificérile §i completarile ulterioare, de cétre notarul public, la Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arges - Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Pitesti, in vederea intabularii.

Redactat si autentificat astizi 18.06.2024 la Birou Individual Notarial
PRISTAVU ALEXANDRA STEFANIA, cu sediul in mun. Pitesti, str. G-ral Er.
Grigorescu, bl. P4, sc. C, parter, ap. 1, jud. Arges, intr-un exemplar original care
raméne in arhiva biroului notarial i 4 (patru) duplicate, din care 1 (unu) duplicat
va ramane in arhiva biroului notarial, 1 (unu) duplicat pentru Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara si 2 (doud) duplicate s-au eliberat partilor. ----=---snm-n-n-

VANZATORI, CUMPARATOARE,
PRODANEL ADRIAN-MIHAI Societatea TERRA TOJI COSMETICS AG SRL
PRODANEL ICA-MARCELICA prin reprezentant

POUR FARHAD REZA




ROMANIA
FINE Uniunea Nationala a Notarilor Publici
N {’ﬁg{}j Birou Individual Notarial Pristavu Alexandra-Stefania
'*%)?E‘fw i  Licenta de functionare nr. 2820/2478/15.12.2013
: -‘Jéf,- Sediul: Pitesti, str. G-ral Er. Grigorescu, bl. P4, sc. C, parter, ap. 1, jud. Arges

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1544
Anul 2024, luna iunie, ziua 18

In faja mea PRISTAVU ALEXANDRA STEFANIA. notar public, la sediul
biroului notarial, s-au prezentat
1. PRODANEL ADRIAN-MIHAL avind CNP 1670213037820, domiciliat in
mun. Pitesti, str. Paraului, nr.12, judetul Arges, posesor al certificatului de inregistrare
fiscald seria B nr.1665937 emis la data de 07.12.2020, avand CIF R043416970,
identificat cu C.I. seria AZ nr. 271671, emisi de SPCLEP Pitesti la data de 12.02.2019,
in nume propriu,
2. PRODANEL ICA-MARCELICA, avind CNP 2670705035093, domiciliata
.~ Inmun. Pitesti, str. PAraului. nr.12, judetul Arges, identificatd cu C.1. seria AZ nr. 060408
emisd de SPCLEP Pitesti la data de 01.07.2015, in nume propriu,
3. POUR FARHAD REZA, avind CNP 1650120400426, domiciliat in ors.
Voluntari, str. Erou lancu Nicolae nr. 12-26 vila. 94, jud. Hifov, identificat prin C.I. seria
IF nr. 853177, emisa de SPCLEP Voluntari la data de 21.12.2022, 1n calitate de asociat
unic si administrator al Societitii TERRA TOJI COSMETICS AG SRL, cu sediul
social in municipiul Pitesti, str. Prundu Mic, nr. §F, jud. Arges, inregistrati la Oficiul
Registrului Comerfului de pe langa Tribunalul Arges sub nr. J3/957/27.09.2010, avand
Cod Unic de Inregistrare 27430409, atribut fiscal RO,
care dupd ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ca cele cuprinse
in act reprezinta vointa acestora, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au
semnat unicul exemplar, anexele, precum si cererea.
In temeiul art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995, republicati cu modificdrile
ulterioare, se declard autentic prezentul inscris.
S-a perceput impozitul in procentul de 1 %, suma de 22.744 lei §i s-a achitat cu
OP/2024 pentru Bugetul de Stat.
S-a perceput tariful ANCPI in sumai de 11.372 lei avand cod 2.3.1,, pentru care s-a
emis OP/2024.
S-a incasat onorariul in suma de 15.996 lei (din care 45 lei pentru arhiva biroului)
- redus conform OMJ 177/C/2024, $i T.V.Anin sumi de 3.039,24 lei, cu OP/2024.

NOTAR|PUBLIC
PRISTAVU ALEXANDRA STEFANIA

Prezentul duplicat s-a intocmit {in 4 (patru) exemplare, de PRISTAVU
_/ ALEXANDRA-STEFANIA, notar public| ast3zi, data autentificiirii actului, are aceeasi
==~ for{d probanti ca originalul si constituie tiths excutoriu in conditiile legii. -
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APLTOR ST PADURITOR \\" Y PIROTECTIA MEDIUIELN

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGE$

Decizia etapei de evaluare initiala
Nr. 9764/25.04.2024

Ca urmare a solicitdrii depuse de TERRA TOJI COSMETICS AG SRL cu sediul in municipiul Pitesti, str.
Prundu Mic, nr.8F, judetul Arges, pentru proiectul ,,Construire- Fabrica produse de intretinere”, propus a fi
amplasat in comuna Bradu, sat Geamana, DN 65B, CF 81259, judetul Arges, inregistrata la APM Arges cu nr.
9764/17.04.2024,

- in urma verificarii amplasamentului proiectului, a analizarii documentatiei depuse, a localizarii
amplasamentului in planul de urbanism si in raport cu pozifia fatd de arii protejate, zone-tampon,
monumente ale naturii, monumente istorice sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costierd;

- avand in vedere ca:

s proiectul propus intrd sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, fiind incadrat in anexa nr.2, pct. 10. lit a) Proiecte de dezvoltare a
unitatilor/zonelor industriale;

« proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,
aprobat3 cu modificiri si completdri prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile §i completarile ulterioare ;

« proiectul propus intrd sub incidenta prevederilor art. 48 §i 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completérile ulterioare,

Agentia pentru protectia mediului Arges decide:

Necesitatea declansérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru proiectul ,,Construire-
Fabrica produse de intretinere”
Pentru continuarea procedurii titutarul va depune:

a) memoriul de prezentare completat conform continutului-cadru previzut in anexa nr.5.E la procedurd la
care se anexeazi toate piesele desenate prevazute la cap.Xll din Anexa SE, din Legea nr.29212018 (pe suport
de hartie si format electronic), respectiv:

1. planul de incadrare in zond a obiectivului §i planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii
suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele);
planse reprezentand limitele amplasamentului profectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru
a fi folosita temporar (planuri de situatie s amplasamente);

2. schemele-flux pentru pracesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de depoluare;

3. schema-flux a gestionarli deseurilor;

b) punct de vedere/dovada solicitarii Avizului de gospodarire a apelor (pana la finalul procedurii de
reglementare aveti obligatia depunerii la APM Arges a Avizului de gospodarirea apelor eliberat de autoritatea
competenta);

¢) dovada achitarii tarifului aferent etapei de incadrare (400 RON).

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana Elena SURDU

/S';ef serviciu 92;. ' Sef serviciu
Avize, acorduri, autorizatii, ; T Calitatea Factorilor de Mediu,
ecolog Georgata-Denisa MARIA 3 t,E ing. Marius/EligeryDUMITRU

! 5 W
/ '[/\ N ‘ﬁ’ﬁ
ntocmit, S Intocmit,
chim. Viorica SORA m geograf Laurentj d_?NSTANTIN
(| i ;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES /

Strada Egalitafii , nr.50A, Pitesti, jud, Arges, Cod postal 110 049 Fas ) /
Tel. 0248 213 099; Fax 0248 213 200; e- mail: office@apmag.anpm.ro; website:;http://apman.anpm. ro; (
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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VERIFICATOR
CERINTA
EFERAT

PROIECTANT GENERAL:
S.C. Investments Capital & Engineering S.R.L.

Investments

m &fim'

ineering

BUCURESTI

str. Poet Alexandru Sihleanu, nr. 12

Telefon: 031.105.34.44 ext: 102,105,108
031.105.34.45 ext: 102,105,108
0749.283.930
0722.283.930
0722.284.076
0749.386.694

Fax: 021/262.06.96
www.e-ice.ro
www.ace-financing.ro

www.foodglobalconcepts.com
www.fgc.ro

PROIECTANT DE ARHITECTURA:

5.C. ENVIRONMENT &CONSTRUCTION
CONSULTING S.R.L.

Bucuresti, Sector 3, Str. Aleea Ciucea, Nr. 4, bl.
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| Beneficiar:

S.C. TERRA TOJI COSMETICS AG S.R.L.
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| COMUNA BRADU, SAT GEAMANA,
Str. DN 65B, Nr.6, JUDETUL ARGES
- |NC.81259

| SEF PROIECT
TEHNOLOGIE |
 PROIECTAT
DESENAT
' Data:
iunie 2024 715PT DTAC

Nr. plansa: Scara Nr. rev.
GE-001 1:10000 0

Data: | Proiectat: Verificat:
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DEPOZIT
Regim de inaltime - P+1
Gradul de rezistenta la foc 11l

EXECUTANT,
DRAGNE ALEXANDRU
ria RO-VL-F, nr.0163, categori

Digitally signed by
exandru Dragne

Sistem de proiectie "Stereografic 197
Sistem de referinta "Marea Neagra 1975"

VERIFICATOR

CERINTA

REFERAT

PROIECTANT GENERAL:
S.C.Investments Capital & Engineering S.R.L.
' Investments

BUCURESTI

str. Poet Alexandru Sihleanu, nr. 12

Telefon: 031.105.34.44 ext: 102,105,108
031.106.34.45 ext: 102,105,108

PROIECTANT DE ARHITECTURA:

S.C. ENVIRONMENT
CONSULTING S.R.L.

Bucuresti, Sector 3, Str. Aleea Ciucea, Nr. 4, bl.

Titlu proiect:

FABRICA PRODUSE DE INTRETINERE

Beneficiar:

S.C. TERRA TOJI COSMETICS AG S.R.L.

Adresa investitiei:

COMUNA BRADU, SAT GEAMANA,
Str. DN 65B, Nr.6, JUDETUL ARGES
NC. 81259

SEF PROIECT

TEHNOLOGIE

PROIECTAT

DESENAT

iunie 2024

Nr. plansa:
GE-002

/

Titlu plansa:

Plan de Situatie - EXISTENT

Verificat:

LEGENDA:
= = = [ |M[TA DE PROPRIETATE
= = = CALE ACCES PRINCIPAL
SPATIU INIERBAT
17 7
BILANT SUPRAFETE EXISTENTE NC. 81259
Suprafata terenului (din acte) 9,957.00|
Suprafata terenului (din masuratori) 10,155.(!)]
Aria construita : q 0.00
Aria desfasurata P 0.00|
INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI NC. 81259
Procentul de ocupare a terenului (%) 0.00|
Coeficientul de utilizare a terenului. 0.00|
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udétul : Arges

dresa imobilului

| 1|

niiatea teritorial adm. : Bradu

iom Bradu,Sat Geamana
Strada DN 65b,Nr 6, Judetul Arges
. tadastral al imobilului :81259

|
|

F2 (40m) - rezerva incendiu
X(m)495234 Y(m)368359

5‘? Compartiment 1
Q‘? FABRICA PRODUCTIE
& DETERGENTI
53 Grad de rezistenta la foc |l

Compartimext oy
FABRICA PRODUCTIE
DETERGENTI

Grad de rezistenta la foc Il

Compartiment 3
GOSPODARIE DE APA SI
INCENDIU

Sistem de referinta "Marga Neagra
| |

i

Grad de rezistenta la foc |l

REO
>
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W"Tl X(m)495234 Y(m)368359
o F3 (40m) - rezerva incendiu
3-?‘ k X(m)495241 Y(m)368353
Sistem de proiectie "Stereografte.970%,> '

DEPOZIT

EXECUTANT,
DRAGNE ALEXANDRU
Autorizare seria RO-AG-F, nr.0204, categoria B

Regim de inaltime - P+1
Gradul de rezistenta la foc 1l

368400 7

A

LEGENDA :
B = = ||MITA DE PROPRIETATE
== = == CALE ACCES PRINCIPAL

SPATIU INIERBAT

e ——

| R Sl
Su rd‘fata totala = 10145mp CONSTRUCTII PROPUSE % “.--——-"l o
Sugrqfata studiata = 10155mp LH,_, ]
t TABEL CENTRALZATOR X5 PLATFORME BETONATE
j; OBIECTELE ALE INVESTITIEI / 71 PLATFORME PIETONALE
I* cad. Nr. Crt. Denumire obiect Niveluri S. construita (mp) S. desfasurata (mp) e T A ———
0Ob.1 FABRICA PRODUCTIE DETERGENT] P +1E (partial) 2,712.00 3,299.00 ’
Ob.2 GOSPODARIE DE APA SI INCENDIU P 191.96 191.96 ] i / /
Camera pompelor P 32.67 32.67 BILANT SUPRAFETE PROPUSE NC. 81259
Rezervoar @ 11.5m P 103.87 103.87]""|Suprafata terenului (din acte) 9,957.00
I?IC. 81259 Rezervoar 8.4 m P 55.42 55.42|  |Suprafata terenului (din masuratori) 10,155.00
0b.3 POST DE TRANSFORMARE P 8.00 8.00 Aria construita 2,911.96
Ob.4 BAZIN VIDANJABIL subterana Aria desfasurata 3,498.96
Ob.5 PLATFORME BETONATE 2629.19 mp N INDICATORI URBANISTICI PROPUSI NC. 81259
Ob.6 IMPREJMUIRE 628.00 ml Procentul de ocupare a terenului (%) 28.68
BILANT SUPRAFATA CONSTRUCTII NOI PROPUSE 2,911.96| 3,498.96| |Coeficientul de utilizare a terenului 0.34
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0749.283.930
0722.283.930
0722.284.076
0749.386.694

Fax: 021/252.06.96
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www.ace-financing.ro
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resti, Sector 3, Str. Aleea Ciucea, Nr. 4, bl.
P18, Ap. 23, CUI 30051901
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tel: 0724 757 592
e-mail: ionut.ecc@gmail.com

Titlu proiect:

FABRICA PRODUSE DE INTRETINERE
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S.C. TERRA TOJI COSMETICS AG S.R.L.

Adresa investitiei:
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Plan de Situatie - PROPUS

Data:  Proiectat:
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- Categoria de importanta a constructiei: C-normala
- Gradul de rezistenta la foc: GRAD ,II"

- Riscul de incendiu: Pericol de incendiu ,C" - mare
- Suprafata construita: 2.715,0 mp

- Suprafata desfasurata: 3.291,00 mp
- Volum total: 25.792,50 mc

- Numarul compartimentelor de incendiu: 3 compartimente
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