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faza obtinere avize

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucrdrii: reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei: “CONSTRUIRE

LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds + P + M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSARE LA UTILITATI”

Beneficiar: POPESCU RADU, POPESCU ANDRA GABRIELA

Amplasamentul obiectivului si adresa :
Municipiul Curtea de Arges, str. Tarnita, judetul Arges, nr.cad.89893

Elaborator documentatie: S.C. ATELIERUL DE CONSULTANTA S.R.L.
Proiectant specialitatea urbanism/ sef proiect/ coordonator:

urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA
Colaboratori/ specialisti: studiu topografic: P.F.A. DUMITRESCU IOAN-RADU

ing. Radu-loan DUMITRESCU

studiu geotehnic: ......cccoeeviiiiiii

echipare tehnico-edilitara: Gzi - ing. Alexandra RAUTA

drumuri: ing. Mihail TEODORESCU - G7

Data inceperii elaborarii — august 2024

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Urmare Certificatului de urbanism nr. 142/12.06.2024 emis de Primdria Municipiului Curtea de
Arges, Avizul de oportunitate nr.17/01.08.2024 emis de comisia CTATU a Municipiului Curtea de
Arges si tema de proiectare data de Beneficiar, obiectul Planului urbanistic zonal este
reglementare urbanistica pentru suprafata de teren situata in intravilan conform extras CF nr.
89893, nr. cad. 89893, ce a generat Planul Urbanistic Zonal, cu o suprafata din acte de 1768,0omp si
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madsurata de 1746,00mp si stabilirea conditiilor, atat de construire, cat si de realizare a echiparii
tehnico-edilitare, necesare.

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) consta in aprofundarea, dezvoltarea si rezolvarea complexa
a problemelor functionale, tehnice si estetice a terenului ce a generat PUZ si investitiei propuse.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a se realiza in
viitor, integrarea si armonizarea noilor constructii siamenajari cu cele existente si cu cadrul natural,
organizarea circulatiei carosabile si pietonale si asigurarea unor legdturi corespunzatoare cu
celelalte zone functionale ale teritoriului inconjurator si ale Municipiului.

Prin Planul Urbanistic Zonal, se stabilesc conditiile pentru:

- Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Reglementarea urbanistica a intregului teren studiat in baza reglementarilor stabilite prin
PUZ - nr. cad. 89893;

- Modul de ocupare a terenului si loturilor propuse, conditiile de amplasare a constructiilor si
modul de utilizare a terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii propuse;

- Lucrdrile de amenajare a spatiilor exterioare (cdi de acces carosabile si alei de circulatie
pietonala, parcaje etc.).

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Elaborarea acestei documentatii este stabilita de legislatia de specialitate in vigoare, si
anume:

- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
completarile ulterioare;

- Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile completarile ulterioare;

- OG 43/1997 privind regimul drumurilor;

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata si, nu in
ultimul rand, alte documente sau norme cu caracter de reglementare;

- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Studiile de fundamentare, documentatiile si actele administrative care au stat la baza
intocmirii Studiului de oportunitate:
= Tema de proiectare data de Beneficiar;
= Regulamentul General de Urbanism
= Certificatul de urbanism nr. 142/12.06.2024;
= Avizul de Oportunitate nr.17/01.08.2024
= Ridicare topograficg;
= Vizitain teren.
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Avizele solicitate prin certificatul de urbanism si, ulterior prin Avizul de oportunitate,
obtinute si care au stat la baza Planului urbanistic zonal:

- Aviz Mediu

- Aviz Politia Municipiului Curtea de Arges — Biroul Rutier

- Aviz S.C. Aquaterm AG 98 — posibilitatea asigurarii presiunii si alimentarii retea de apa

- Ridicare topografica vizata OCPI

- Aviz geotehnic preliminar

- Foraj pentru asigurarea alimentarii cu apa dupa caz ( in functie de cerintele impuse de
avizator)

- Avizarhitect sef

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Orasul Curtea de Arges este localizat in partea de nord-vest a judetului, in depresiunea
intracolinard a bazinului superior al raului Arges, la o altitudine de 450m deasupra nivelului marii, si
este Tnconjurat de dealurile si Muscelele Argesului de la poalele Muntilor Fagaras. Suprafata
orasului este de aproximativ 75 km2. Este strabatut de soseaua nationala DN7C, care leaga Pitestiul
de Sibiu prin Muntii Fagaras, situat la o distanta de 38 km de municipiul Pitesti. La Curtea de Arges,
acest drum se intersecteaza cu soseaua nationala DN73C, care duce spre est la Cdmpulung (49 km)
si spre vest la Ramnicu Valcea (36 km). Din nordul orasului, din DN7C se ramifica soseaua judeteand
DJ703H, care duce spre nord-vest la Valea Danului, Suici si Salatrucu. n sud, din DN73C se ramifica
soseaua judeteana DJ7o4H, care duce spre sud la Baiculesti si Merisani (unde se termina in DN7C).
Orasul are si 0 gara, capatul cdii ferate Pitesti—Curtea de Arges.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE
Nefiind o zona reglementata prin PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, reglementarile
acestuia, ce au definit si reglementat tesutul construit al Municipiului, in prezent ne mai fiind in
valabilitate conform Legii 350/2001, este necesara reglementarea prin Plan urbanistic zonal pentru
stabilirea reglementarilor urbanistice, inclusiv stabilirea zonei functionale, necesare autorizarii
lucrarilor de construire pentru faza ulterioara, dupa aprobarea Planului urbanistic zonal.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul cadastral 89893
intabulat in CF 89893 cu suprafata din acte de 1768,00 mp si din masuratori de 1746,0omp, nu este
ocupat de constructii. Acesta este situata in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, str. Tarnita.
Nu este grevat de sarcini conform extras CF nr. 89893.

Toatd suprafata terenului studiat se afla in proprietatea lui POPESCU RADU si POPESCU
ANDRA GABRIELA conform Actului Notarial autentificat cu nr. 66/31.05.2023 la BNP Georgescu
lulia.
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Conform Avizului de Oportunitate emis de cdtre primaria Municipiului Curtea de Arges,
terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii, identificat cu numarul cadastral
89893, se incadreaza in UTR 9: ZONA LOCUINTE ZONA LOCUINTE TARNITA - BUSAGA subzona
Lmb — zona pentru locuinte propuse cu regim mediu de inaltime. Subzona predominant
rezidentiald, formata din locuinte cu regim mic de Tndltime, desfasurate de o parte si de alta a
strazilor si ulitele existente cu spatii mai mari intre ele.

Functiunea predominantd este locuirea. Locuintele existente din acest UTR majoritatea
sunt parter cu loturi intre 500-2000 mp ocupate cu gradini de zarzavaturi si plantatii de pomi
fructiferi. Exceptie fac locuintele situate de-a lungul Str. Rimnicu Valcea care au regim mediu de
indltime P+1— P+2.

P.O.T. maxim admis - conform R.G.U. =35%

C.U.T. maxim admis - conform R.G.U. =0,9

Regimul de indltime maxim admis - conform R.G.U., se impune respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

UTILIZARE FUNCTIONALA: Utilizari permise: modernizari si reparatii la cladiri existente,
locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu in toate subzonele din cadrul zonei de locuit.

UTILIZARI COMPLEMENTARE admise

S-au stabilit pentru zonele in care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri privind
ocuparea terenurilor libere cu constructii de locuinte, institutii si servicii publice, cai de comunicatie
si echipare tehnico — edilitara.

INTERDICTIITEMPORARE

Se aplicd in ceea ce priveste autorizarea directa, conform Art. 65 alin(1) din Legea 350/2001,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
in absenta Planului Urbanistic General aprobat, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii n
constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui Plan
Urbanistic Zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului General de Urbanism.

Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea , aprobarea Planului Urbanistic
General.

Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplicd, cu conditia incadrarii in prevederile Legii
350/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32 alin (2) lit. e), si/sau in prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 111.

INTERDICTII PERMANENTE
in functie de zonele grevate de servituti.

Terenul studiat identificat cu numarul cadastral 89893 are ca vecinatati:

- Nord: proprietate privata Andrei Nicolae Ovidiu si Andrei Luciana — nr. cad. 88965,
proprietate privata identificata cu nr.cad. 84160;

- Est: proprietate privata identificata cu nr.cad. 90168;
- Vest: proprietate privata Barbu Floarea - necadastrat, proprietate privata Andreescu
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Constantin - necadastrat;

- Sud: proprietate privata identificata cu nr.cad. 86551, proprietate privata identificata
cu nr.cad. 86671.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Municipiul Curtea de Arges se afla situat in partea de nord a judetului Arges, la o distanta de
38 km de Municipiul Pitesti, la 36 km de Municipiul Rdmnicu Valcea si la 45 km de Municipiul
Campulung Muscel. Este situat in depresiunea intracolinara a bazinului superior al raului Arges si
este inconjurat de dealurile si muscelele sudice ale Muntilor Fagaras. Altitudinea medie este de 450
m.

Cadrul natural al Municipiul este conditionat de prezenta zonei montane din apropiere, care
se afla la cca. 28 km distanta si care introduce variatie si diversitate n peisajul geografic.

Situat in zona depresionard, Curtea de Arges se bucura de o clima favorabild, caracteristica
versantilor adapostiti, cu temperaturi moderate tot timpul anului si precipitatii relativ abundente.
in aceastd depresiune, toamna si primavara sunt frecvente ceturile, iernile sunt mai putin aspre
decat la campie, iar verile sunt In general placute, cu zile insorite. Vanturile dominante sunt cele pe
directia N-E, urmate de cele din N, S-V si S cu viteze medii de 4m/s.

2.4. CIRCULATIA

in interiorul lotului studiat lipseste orice organizare a circulatiei. Este liber de constructii. In
zona terenului studiat, n partea de nord, se afla strada Tarnita din care se va amenaja si realiza
accesul pe terenul ce a generat PUZ.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul cadastral 89893
intabulat in CF 89893 cu suprafata din acte de 1768,00 mp si din masuratori de 1746,0omp, nu este
ocupat de constructii. Acesta este situata in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, str. Tarnita.
Nu este grevat de sarcini conform extras CF nr. 89893.

Toata suprafata terenului studiat se afla in proprietatea lui POPESCU RADU si POPESCU
ANDRA GABRIELA conform Actului Notarial autentificat cu nr. 66/31.05.2023 la BNP Georgescu
lulia.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTARE CU APA
in zona terenului studiat exista retea de alimentare cu apa in sistem centralizat.

CANALIZARE MENAJERA
n zona amplasamentului studiat nu exista retea pentru evacuarea apelor menajere uzate in
sistem centralizat.

CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturald a terenului spre
santurile existente Tn zona.
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ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
In zona terenului studiat exista retea de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona terenului studiat exista retea de alimentare cu gaze naturale de joasa presiune.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenul studiat nu prezinta fenomene fizico-geologice active in perimetrul studiat sau n
vecinatatea acestuia. De asemenea, nu au fost identificate situatii de poluare a factorilor de mediu:
apa, aer, sol.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prin functiunea propusa, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din contr3,
fiind o investitie fireasca a zonei respective, menite sa intregeasca peisajul urban, functiunea
dominantad a zonei fiind locuirea. Aceasta duce la o crestere a calitatii vietii cetatenilor din zona.

Prin configurarea si functiunea propuss, solutia creeaza legaturi cu vecinatatile, stimuland
dezvoltarea zonei cu functiuni similare si, in acelasi timp, se realizeaza o dezvoltare urbanistica
integrata, omogena si controlata.

fnainte de elaborarea PUZ-ului dar si pe parcursul avizarii documentatiei si la finalul
acesteia, se va face consultarea populatiei conform Ordinului 2701/ 2010, propunerile din proiect
fiind facute publice la avizierul din sediul primdriei, anunt intr-un ziar de circulatie locala,
neexistand obiectiuni din partea populatiei.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul
topografic si studiul geotehnic. Acestea sunt favorabile realizarii investitiei propuse.

Studiul topografic aratd ca terenul nu prezinta declivitate, este aproape plan.

Studiul geotehnic. Avand in vedere morfologia terenului, alcatuirea litologica si
caracteristicile fizico-mecanice ale rocilor din zona amplasamentului, se apreciaza ca terenul este
stabil. In concluzie, terenul poate fi folosit pentru scopul propus, dacd se respecta recomandarile
studiului geotehnic:

- fundarea constructiilor se face numai prin incastrarea elementelor sale in roca primarg,
evitandu-se orice amplasare pe umpluturg;

- adancimea optima de fundare va fi aleasa de catre proiectant, in functie caracteristicile
constructive si functionale ale constructiei.
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3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Terenul studiat nefiind o zona reglementata prin PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001,
reglementarile acestuia, ce au definit si reglementat tesutul construit al Municipiului, in prezent ne
mai fiind in valabilitate conform Legii 350/2001, este necesara reglementarea prin Plan urbanistic
zonal pentru stabilirea reglementarilor urbanistice, inclusiv stabilirea zonei functionale, necesare
autorizarii lucrarilor de construire pentru faza ulterioard, dupa aprobarea Planului urbanistic zonal.

Conform Avizului de Oportunitate emis de cdtre primaria Municipiului Curtea de Arges,
terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii, identificat cu numarul cadastral
89893, se incadreaza in UTR 9: ZONA LOCUINTE ZONA LOCUINTE TARNITA - BUSAGA subzona
Lmb — zona pentru locuinte propuse cu regim mediu de inaltime. Subzona predominant
rezidentiald, formata din locuinte cu regim mic de Tndltime, desfasurate de o parte si de alta a
strazilor si ulitele existente cu spatii mai mari intre ele.

Functiunea predominantd este locuirea. Locuintele existente din acest UTR majoritatea
sunt parter cu loturi intre 500-2000 mp ocupate cu gradini de zarzavaturi si plantatii de pomi
fructiferi. Exceptie fac locuintele situate de-a lungul Str. Rimnicu Valcea care au regim mediu de
indltime P+1— P+2.

P.O.T. maxim admis - conform R.G.U. =35%

C.U.T. maxim admis - conform R.G.U. =0,9

Regimul de inaltime maxim admis - conform R.G.U., se impune respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

Functiunea dominanta a zonei este locuirea. Subzona de locuire fiind compusa din trei
trupuri: locuinte existente, parter, pe loturi de dimensiuni medii ocupate cu plantatii si gradini,
locuinte de-a lungul Str. Rm. Valcea cu regim mediu de indltime P+1 — P+2 si locuirea in imobile P+4
izolate, tip condominium. Functiuni complementare admise se refera la institutii si servicii, spatii
verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, cai de comunicatii, retele tehnico — ediliatre si
constructii aferente. Utilizari permise: Zona rezidentiald cu locuinte si dotari corespunzatoare.
Locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu in cadrul zonelor de locuire. Zona este astfel
definita ca zona de locuinte regim mic de Tndltime — Lm cu indicatorii conform HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism stabilit pentru zona exclusiv rezidential3, aferenta
aliniamentului Str. Tarnita, POT max= 35%.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul inconjurator in mod negativ si nu

aduce probleme de poluare a mediului inconjurator, fiind vorba de o functiune de locuire asa cum
sunt toate constructiile din zona.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Accesul se va realiza prin cadrul parcelei cu categorie de folosinta drum (2Dr — 100mp) parte
a terenului identificat cu nr. cad. 88965 proprietate a lui Andrei Nicolae Ovidiu si Andrei Luciana, pe
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care s-a constituit Conventie servitute de trecere pentru terenul identificat cu nr.cad.89893
conform Act Notarial nr.299/27.05.2024 emis de BNP lulia Georgescu.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, INDICATORI URBANISTICI, BILANT
TERITORIAL

Limita de studiu, stabilita prin Avizul de oportunitate, la care se raporteaza terenul ce
face obiectul de studiu si investitiile propuse, este: la Nord de limita nordica a strazii Tarnita
identificata cu nr.cad.80861, |la Vest de terenuri proprietate privata, teren proprietate privata Barbu
Florea si teren proprietate privata Andreescu Constantin, necadastrate, la Est de terenuri
proprietate privatd identificate cu numerele cadastrale 86786, 81395, 88328, 85436, 86242 si
terenuri proprietate privata necadastrate, la Sud de limita sudica a terenurilor proprietate privata
identificate cu numerele cadastrale 86671, 84160 si terenuri proprietate privata necadastrate.

Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru
reglementare urbanistica este suprafata terenului cu nr. cad. 89893 ce are o suprafata din acte de
1768,00mp si o suprafata masurata de 1746,0o0mp, stabilirea conditiilor de realizare a circulatiilor si
traseelor retelelor edilitare, stabilirea conditiilor de construibilitate.

Se doreste construirea unui imobil cu functiune de locuinta unifamiliald cu o suprafata
construitd de 160,00 mp, regim de inaltime Ds+P+M pe lotul identificat cu nr.cad. 89893,
construirea unei imprejmuiri a terenului si racordarea la utilitatile necesare functionarii investitiei
si realizarea accesului pe a terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii,
reglementarea urbanistica si conditiile de construibilitate, indicatorii urbanistici si reglementarea
urbanistica pentru terenul identificat cu nr. cad. 89893 care face obiectul PUZ.

Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propune ca zona functionala L -
locuire individuala si functiuni complementare.

BILANT TERITORIAL

Bilantul teritorial este instrumentul prin care se masoard/ stabilesc/ calculeaza si oferd o
imagine dinamica a suprafetelor cuprinse in teritoriul reglementat prin PUZ.

Bilantul teritorial poate fi calculat si pentru zona studiata, zona la care se raporteaza terenul
reglementat si, dupa caz, realizeaza reglementari pentru terenurile din vecinatate prin functiunea
propusa, dupa caz.

In prezenta documentatie, bilantul teritorial nu creeaza reglementdri pentru terenurile
cuprinse in zona studiata si a fost calculat pentru terenul reglementat prin PUZ (nr. cad. 89893).



*
*

oS

* o
L

WELIERY,

*

*

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei
* “CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSARE LA UTILITATI”

Beneficiar: POPESCU RADU, POPESCU ANDRA GABRIELA
Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Tarnita, jud.Arges, nr.cad.89893

BILANT TERITORIAL EXISTENT / PROPUS CF. SUGESTIE DE MOBILARE pt. nr. cad.89893:

Categoria de Zona functionala
Suprafata folosinta propusa pt. nr.cad. Zone/ spatii/ constructii propuse
teren 89893
Suprafata Pro-cent
(m?) (%)
Suprafata 10.16
constructiilor ey S
L - zon3 pentru | propuse
Din acte: ogrtiie
intravilan, | 1768,00 m? 'n‘:'v'dt‘fala_ * | suprafata
cf. extras A x unctiunt circulatiilor
CF Din Faneata comp|ementare’ (carosabile 178,00 10,19
TS . 1
nr. 80706 | masuratori: stabilita prin pietonale,
1746,00 M? documentatiide | parcaje)
1 .
urbanism
P.U.Z.
Supr'afata spatiilor 1408 70,65
verzi propuse
1746,00 m? 1746,00 m? 1746,00 m? 100

BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS ZONIFICARE FUNCTIONALA pentru nr. cad. 89893

Categoria de

Zona functionala propusa pt. nr.cad.

Suprafata folosinta Zone/ spatii/ constructii propuse
prafat osint 89893 / spatii/ tii prop
Suprafata (m?) Pro-cent (%)
Din acte: ” .
. . ) L - zoné pentru locuire
intravilan, | 1768,00 m . = .
individuala si functiuni
cf. extras e ’ e .
CF Din Féneata complementare, stabilita prin 1746,00 100
. e, . documentatii de urbanism
nr. 80706 | masuratori: ’
) P.U.Z.
1746,00 M
1746,00 m? 1746,00 m? 1746,00 m? 100

INDICATORI URBANISTICI
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construita a
cladirilor, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de

studiu.

DATE TEREN:
Suprafata teren Nr.cad.89893 din acte = 1768 mp

i L
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Suprafata teren Nr.cad.89893 din masuratori = 1746,00 mp
(suprafata la care se vor raporta indicatorii POT si CUT)

INDICATORI URBANISTICI REZULTATI CF. SUGESTIE DE MOBILARE:
Suprafata construita imobil propus = 160,0omp
Suprafata desfasurata imobil propus = 351,00mp

P.O.T. rezultat = 9,216%
C.U.T. rezultat =0, 20

INDICATORI URBANISTICI MAXIM ADMISI:
P.O.T./maxim propus = 35 %
C.U.T./maxim propus = 0,9

Rh max la cornisa admis = 8,oom

Rh max pentru anexe gospodaresti = 2,5om

Regim inaltime maxim: P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M ( inclusiv cu realizarea de
subsoluri, ori cu permisivitatea amenajarii mansardelor in volumul acoperisului rezultat)

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse prin Planul

Urbanistic Zonale pentru L - locuire individuala si functiuni complementare (nr. cad. 89893),
sunt:

- retragerea minima obligatorie fata de aliniament — minim 5,00 m, fata drumul din care se
va realiza accesul pe lot;

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Nord — minim de 3,00 m;

- retragerea minima fata de limita laterald din partea de Sud — minim 3,00 m;

- retragerea minima fata de limita posterioara — minim 5,00 m.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CU APA
Alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea la reteaua de alimentare a Municipiului,
existenta Tn zona terenului studiat.

CANALIZARE MENAJERA
Evacuarea apelor menajere, se va realiza in bazin vidanjabil.

CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturald a terenului spre

santurile existente in zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteava de distributie de
alimentare cu energie electricd, existenta in zona terenului studiat si aport solar cu panouri foto-
voltaice.
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ALIMENTARE CUGAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racordarea la reteava de alimentare a
Municipiului, existenta in zona terenului studiat.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Prin Planul urbanistic zonal se va studia si realizarea incalzirii prin centrald termica cu

combustibili solizi (peleti / brichete) sau gaze naturale respectiv, prin centrala termica electrica cu
aport fotovoltaic, dupa caz.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul inconjurator in mod negativ si nu

aduce probleme de poluare a mediului inconjurator, fiind vorba de o functiune de locuire asa cum
sunt toate constructiile din zona.

La executarea lucrarilor se vor folosi numai utilaje si mijloace de transport dotate cu
motoare care nu produc emisii de Pb. si foarte putin monoxid de carbon.

Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea urbana si refacerea peisagistica a
terenului.

Datorita masurilor constructive prevazute, precum si faptului ca vor exista spatii speciale
pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca posibilitatea de poluare a
apei, aerului si solului este nula.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Obiectivele de utilitate publica vor fi dotdrile aferente retelelor de utilitati publice —

respectiv racordarea la utilitati pe caile de circulatie, din interiorul terenului acolo unde este cazul,
realizarea constructiilor propuse si amenajarilor exterioare a terenului.

Toate costurile generate de solutia propusa, inclusiv cele cu obiectivele de utilitate publica
(accesurile pe terenul studiat, bransamente, cdi de circulatie) vor fi suportate de Beneficiar.
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4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE.

Categoriile principale de interventie:

o delimitarea zonelor destinate constructiilor, spatiilor verzi, dotarilor aferente si
circulatiilor din interiorul lotului reglementat prin PUZ;

o schimbarea destinatiei zonelor functionale;

o stabilirea conditiilor de construire pentru investitia propusa, realizarea imprejmuirii
perimetrale;

o reglementarea urbanistica a intregului teren cu nr. cad. 89893 prin stabilirea unei
zona functionale omogene care sa raspunda nevoilor Beneficiarului;

o lansarea si finalizarea studiilor de racordare la retelele din zona si demararea
executiei acestora;

o realizarea accesului pe teren si asigurarea posibilitatii de stingere a incendiului
conform normativelor si legislatiei in vigoare.

Prin functiunea propusa, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din contr3,
fiind o investitie fireasca a zonei respective, menite sa intregeasca peisajul urban, functiunea
dominanta a zonei fiind locuirea. Aceasta duce la o crestere a calitatii vietii cetatenilor din zona.

Prin configurarea si functiunea propusd, solutia creeaza legaturi cu vecinatatile, stimuland
dezvoltarea zonei cu functiuni similare si, in acelasi timp, se realizeaza o dezvoltare urbanistica
integrata, omogena si controlata.

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia propusa se integreaza in zona
studiatd, neintrand in conflict din punct de vedere functional si fara afectarea fondului construit
existent si a zonelor functionale.

Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritatile stabilite prin Avizul de
oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
comisiei CTATU, acesta va fi supus aprobarii in cadrul Consiliului Local al Municipiului Curtea de
Arges.

ntocmit §ef proiect / coordonator urbanism
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