AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE - proiect

Nr. __ /2F.09.2024

Ca urmare a cererii adresate de SORA DENTISTART S.R.L., cu sediul in comuna Bascov, str
Briileni nr. 128A, judetul Arges privind planul: Plan Urbanistic Zonal pentru schimbare destinatie
si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei ,Construire dotare clinici
stomatologicd (P+2E), imprejmuire teren, pentru S.C. SORA DENTISTART S.R.L., localitate
Mioveni, judetul Arges”, in orasul Mioveni, B-dul Dacia, nr. 17, punct "Parasti”, nr. cad. 80706,
jud. Arges, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Arges cu nr. 18661/03.09.2024 in baza;

j2 1)

_ HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protecti
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
_ OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
_ HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentr
planuri si programe;
. OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelo
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
_ Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;
_ Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului d
arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a retel
ecologice europene Natura 2000 in Romania.
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Agentia pentru Protectia Mediului Arges

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice;

» in conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri |si
programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

=13

Planul: Plan Urbanistic Zonal pentru schimbare destinatie si reglementare urbanistica (in
vederea realizarii investitiei ,Construire dotare clinica stomatologica (P+2E), imprejmuire
teren, pentru S.C. SORA DENTISTART S.R.L., localitatea Mioveni, judetul Arges”, in ora;ul
Mioveni, B-dul Dacia, nr. 17, punct "Parasti”, nr. cad. 80706, jud. Arges, - nu neces td
evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvatd si se va supune adoptarii fdra aviz de
mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

Strada Egalitatii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod postal 110 049

Tel. 0248 213 099; Fax 0248 213 200; e- mail: office®apmag.anpm.ro; website:;http://apmag.anpm.ro;
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activi ati

viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natur » mdrimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocdrii resurselor - zona studiata si propusa pentru dezvoltare se afla
in intravilanul orasului Mioveni, in partea de centrala, intr-o zoni pentru locuinte colectiv si
functiuni complementare admise (spalii verzi spalii verzi amenajate, accese pietonale| si
carosabile, retele tehnico - edilitare). Teren liber de constructii,

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazd sau care derivd din ele - terenul analizat se afla in intravilanul orasului
Mioveni. Teren proprietate privatd, in suprafata de 764 mp_(conform masuratorilor cadastrale, 720
mp din acte), s-a prezentat extrasul de carte funciari pentru informare nr. 80706, Mioveni.

generat P.U.Z., in suprafata de 764 mp_(conform masuratorilor cadastrale, 720 mp din acte), situat
in intravilan orasului Mioveni, UTR 1, subzone L3 - locuinte colective si functiuni complementare,
regim mediu si mare de inaltime P+6E — P+10F conform PUG aprobat, la care se adauga suprafetele
terenurilor adiacente/invecinate.
¢) relevanta planului say programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promoviri dezvoltdrii durabile - fondul construit se va armoniza cu situatia
propusa dar si cu cea existenta-vecinatati;
d) problemele de mediy relevante pentru plan - nu este cazul, planul analizat se
fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului. In etapa de realizare
a proiectului se vor utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile legale
privind protectia acestuia;
e) relevanta planului say programului pentru implementarea legislatiei nationale i
comunitare de mediuy - reglementarile urbanistice Propuse ale planului analizat se vor reali
implementand legislatia nationala si comunitari de mediu.

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - scopul planului est
acela de a reglementa urbanistic conditiile pe terenul cu suprafata de 764 mp_(confor
masuratorilor cadastrale, 720 mp din acte), in vederea realizarii unei cladiri de servicii ¢
functiunea de clinici stomatologica (P+2E), Imprejmuire teren, pentru obtinerea unei armoni
in utilizarea spatiului urban asigurandu-se o conectivitate urbana sporita la nivelul zonei. L
nivelul demisolului si la nivelul terenului se vor amenaja locuri de parcare. Vor fi prevazut
locuri de parcare rezervate persoanelor cu dizabilitati locomotorii, configurate si semnalizat
corespunzator.

b) natura cumulativé q efectelor - terenul analizat prin planul urbanistic general cuprinde
zona rezidentiald de tip urban - in subzona cu cladiri existente, cu propuneri de spatii
comerciale, ﬁnaciare-bancare, locuinte si functiuni complementare admise (spatii verzii
amenajate, accese pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare);

f) valoarea si vulnerabilitateq arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul - in
timpul exploatarii functiunilor propuse neintrevazadu-se, in conditii normale de
functionare, nicio posibila sursa de poluare;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - zona studiata si propusa pentru dezvoltare se afl3
intr-o zona preponderent de locuinte individuale. Suprafata totald a terenului este de 5 210
mp.



8) efectele asupra zonelor say peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit
Natura 2000 sau alt3 arie naturala protejata de interes comunitar;

Descrierea sumard a propunerilor planului:

Prin PUZ se vor analiza si reglementa urbanistic conditiile pentru reglementare urbanistica a
terenului cu suprafata masurati de 764 mp, regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, retragerea
cladirilor fatd de aliniament, distantele fata de limitele laterale postericare ale parcelei,

» Propune modificarii
profilelor functionale existente respectiv teren arabil, zoni pentru locuinte colective si functiuni
complementare si a stabilirii reglementarilor urbanistice in vederea inserarii unei zone functionale
Cu IS — zona pentru servicii, prin schimbarea destinatiei terenului ce a generat P.U.Z.. Terenul ce
fac obiectul prezentei documentatii, este compus din imobilul cu nr. cad. 80706, ce a generat
P.U.Z., in suprafatd de 764 mp_(conform masurétorilor cadastrale, 720 mp din acte), situat fin
intravilan orasului Mioveni, UTR 1, subzone L3 - locuinte colective si functiuni complementare,
regim mediu si mare de indltime P+6E — P+IQF conform PUG aprobat, la care se adauga suprafetele
terenurilor adiacente/invecinate.

Solutia urbanistica se va corela cy vecinatatile existente astfel incat si se asigure o dezvoltare
echilibrata a intregii zone.
La stabilirea suprafetelor ocupate cu lucrarile aferente dezvoltarii Propuse se va tine cont de
retelele sau obiectivele existente in zona care genereaza zone de siguranta / protectie /
interdictie de construire.

Categorie functional3 existents:
Destinatia imobilului situat in intravilan orasului Mioveni, UTR 1, subzone L3 - locuinte colective
sifunctiuni complementare, regim mediu si mare de indltime P+6E — P+10E conform PUG
aprobat.
Reguli de construire conform P.U.G. aprobat:
P.O.T. = 40%; C.U.T. = ¥.25;
Rhmax = P+2E;

Hmax streasina = 12,75 m
Functiunea dominants a zonei: locuinte colective si functiuni complementare, regim mediu si
mare de findltime. Functiuni complementare admise: accese pietonale carosabile, relele

Conditii de amplasare conformare a constructiilor:
- retragerea minimi fatd de aliniament: conform O.G. 43/1997 privind regimul drumurilor, in

baza avizelor administratorilor drumurilor din care se face accesul: strada Bulevardul Dacia —
DN 73D situat pe limita nord-vest, dar nu mai putin de 7,00 m, respectiv strada Marketului

situatd pe limita de sud-est, dar nu mai putin de 5,0 Om;

- retragerile minime fata de limitele laterale: minim 5,3 m fat3 de limita de proprietate din
sudvest; fatd de limita de proprietate din nord-est se poate admite reglementarea amplasarii
conform Codului Civil, dar nu la mai putin de 1 m, cu obligatia stabilirii unor conditii in PUZ si RLU
prin care sa se asigure realizarea unei arhitecturi unitare pentru toate fatadele: realizarea unor
decrosuri, retrase cu tot planul vertical al fatadei minim 2,00 m fata de limita, ce vor reprezenta
cel putin 20-25 % din lungimea totald a fatadei si vor prezenta suprafete vitrate cat mai mari;
retragerea din planul principal al fatadei a zonei de acces tehnic peste etaj 2.




Indicatori urbanistici obli atorii

P.0.T.maxim = 40%;
C.U.T.maxim = 125

Rhmax = P+2E;

Hmax streasina/atic = 12,75 m

Bilant teritorial propus

Se propune construirea a un imobil cu functiune de clinici medicala,
P+2E, cu o suprafata construits de 290,92

limite valori minime, maxime
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori maxime):

Cu un regim de inaltime de
mp.




764,00 m?

1 764,00 m? 764,00 m? 100
POT rezultat = 37,80 % CUT rezultat = 1,14
Hmaxim la atic = 12,75 ml Rh=P + 2e

Nr. locuri parcare propuse:

8 locuri de parcare pt autoturisme

Terenul ce fac obiectul prezentei documentatii, in suprafata totald de 764 mp, conform
documentatiei cadastrale, situat in intravilanul morasului Mioveni conform extras carte funciara
pentru informare nr.80706, MIOVENIse afla in proprietatea privata a firmei S.C. SORA DENTISTART
S.R.L, conform actului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 7.309/16.11.2018, la biroul
S.P.N. ,,Didea Lex".

Amplasamentul are ca vecinatati:
- Nord-Vest: Bulevardul Dacia — DN 73D- nr. cad. 87909, nr. cad. 88039;
c Sud-Vest: propr.Popescu lon - nr. cad. 85672;
- Sud-est: str. Marketului, drum acces - nr. cad. 83956, nr.cad.84271;
- Nord-Est: proprietate privata Pantilescu nr. cad.82647; S.C. LECO PROD SRL - nr.cad. 82647;

Dezvoltarea echiparii edilitare
Accesul pietonal si auto pe teren se realizd din Bulevardul Dacia — DN 73D situat in partea de

asigurare a utilitatilor necesare va fi studiata si reglementati prin Planul urbanistic zonal, in
baza avizelor obtinute. Vor fi prevézute spatii verzi - minim 20% din suprafata total3 a terenului .

Alimentarea cu apd rece si canalizare:
Pe Bulevardul Dacia din care se realizeaza accesul pe lotul studiat existd retea de alimentare cu
apa in sistem centralizat

Canalizare menajerd
Pe Bulevardul Dacia din care se realizeaza accesul pe lotul studiat exista retea de canalizare
menajera in sistem centralizat.
Canalizare pluviald
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturala a terenului spre santurile
existente in zona.
Alimentarea cu gaze naturale:
Pe Bulevardul Dacia din care se realizeaza accesul pe lotul studiat existy retea de
alimentare cu gaze naturale de joasa presiune.,




Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricad a obiectivulyi Propus se va face din reteaua publici.
Furnizorul energiei electrice va stabili in etapele superioare de proiectare solutia definitiva pentru

alimentarea cu energie electrica a imobilului propus.
Alimentarea cu céldurd si apd caldd
Alimentarea cu apa calda si caldura se va face prin centrale termice.
Gospodarire comunald

Deseurile si resturile menajere se vor colecta selectiv in pubele tip si depozitate in demisol,
in spatii special amenajate. Colectarea deseurilor se va face periodic, la termenele stabilite prin

contractele ce se vor incheia cu firme specializate.

Documentatia contine:
- Notificare intocmit3 de titular;
- Prima versiune de plan, intocmits de urb.mast. Sebastian Stoica;
- Regulament Local de Urbanism, intocmit de urb.mast. Sebastian Stoica;

- Certificat de urbanism nr. 95 din 26.04.2024, eliberat de Orasul Mioveni Urbanism;
- Avizul de oportunitate nr.18 din 12.08.2024, eliberat de Consiliul Judetean Arges;

- Anunturi publice;
- Dovada achitarii tarifului;

- Contract de vanzare-cumpérare teren autentificat sub nr. 7.309/16.11.2018, la biroul

S.P.N. ,,Didea Lex™
- Plan de incadrare in Zona;
- Plan de situatie existenta;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului s

Obligatiile titularului:

- respectarea propunerilor PUZ-ului;
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

-~ S€ va asigura suprafata de spatiu verde conform legislatiei in vigoare (min. 20 % din

suprafata totala a terenului );

-~ Se vor obtine toate avizele/acordurile prevazute prin Certificatul de urbanism nr. 95 din
024, eliberat de Orasul Mioveni Urbanism, respectiv prin Avizul de oportunitate nr. 18

26.04.
din 12.08.2024, eliberat de Consiliul Judetean Arges;

- Se va obtine avizul administratorului drumului din care se propune accesul;
- evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

- Seévor prevedea masuri tehnice, sociale $i organizatorice de eliminare/reducere a poluarii,
astfel incat zgomotul generat de realizarea proiectului desfasurata pe amplasament s3 se

incadreze in valorile limitd prevazute de SR10009/ 2017;

- depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat

impactul sa se limiteze stric la suprafata amplasamentului;

- Management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus locuitorilor

din proximitate;
- respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;

- Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de

reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Constructorul are obligatia elabordrii si implementdrii unui plan de management de
mediu pentru perioada de executie a proiectului care va include: mdsuri privind

gestionarea deseurilor rezultate si a substantelor periculoase
prevenirea/limitarea nivelului de Zgomot, emisiilor de pulberi,

(dupd caz),




Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedural de
evaluare adecvati:

APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

- anunturi publicate de titular jn ziarul ,,Curierul zilei" in data de 03.09.2024 si

05.09.2024, privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

- documentatia depusa au fost accesibile spre consultare de citre public pe toata durata

derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a
APM Arges in data de .2024;

- anunt publicat de titular in ziarul »» " in data de . .2024.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 Cu modificarile ulterioare.

TITULARUL planului este rdspunzdtor de toate daunele ce s-ar produce, sub
ice
atdt mdsurile de protejare a acestuia, cat si finantarea si executia operativd, in conditiile legii, a
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DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana Elena SURDU

Sef Serviciu intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii
ecolog Georgeta-Denisa MARIA ing. Nelu STAN




