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MEMORIU DE PREZENTARE

Prezentul memoriu s-a intocmit in vederea obtinerii acordului de mediu pentru ,Schimbare
de Destinatie si Extindere — Constructie cu Functiune Mixta: Pensiune Turistica si Birouri” si
este structurat conform metodologiei aprobate prin Anexa nr. 5.E. Continut-Cadru
memoriului de prezentare din Legea nr. 292/2018 Privind evaluarea impactului anumitor

proiecte publice si private asupra mediului.

Denumirea proiectului

Denumirea proiectului - Schimbare de Destinatie si Extindere — Constructie cu
Functiune Mixtd: Pensiune Turisticd si Birouri. Conform deciziei de evaluare initiala
Nr. 5455/13.03.2024, proiectul intra sub incidenta Legii 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice asupra mediului, fiind incadrat in anexa nr. 2,
pct. 10, lit. b) proiecte de dezvoltare urband, inclusiv constructia centrelor comerciale
si a parcdrilor auto publice si sub incidenta art. 48 ti 54 din Legea apelor nr.
107/1996.

Terenul asupra cdruia se intervine este intravilan, cu suprafata de 566,00 m2, situat
in Municipiul Campulung, str. Negru Voda, nr. 40, Nr. Cad. 87161, Jud. Arges,
proprietari: Staniloiu E. Catalin si Staniloiu Elena Monica, cf. Contract de Vanzare
Cumparare autentificat sub Nr. 824 din 10.05.2006.

Titular

e Numele titularului: Beneficiarul lucrdrii si proprietarul terenului amplasat in
intravilanul Municipiului Campulung sunt Staniloiu E. Catalin si Stdniloiu Elena
Monica.

e Adresa postald: Campulung, Str. Negru Vodd, nr. 118.

e Numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet:
+40 744 434 187.

o Director / manager / administrator: Staniloiu E. Catalin / Staniloiu Elena
Monica ‘

o Responsabil pentru protectia mediului: : Staniloiu E. Catalin / Staniloiu
Elena Monica

Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect

Un rezumat al proiectului

Prin proiect se propune reabilitarea constructiei existente DS+P+1 si schimbarea
destinatiei (din locuire in pensiune turisticd si functiuni aferente) si extinderea
acesteia cu o constructie DS+P+1, cu functiuni mixte: birouri, unitdti de cazare.
Cladirea existenta este racordata la retele edilitare: apd; canalizare; gaze;
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electricitate, iar clddirea noud va avea acces la retele edilitare prin extinderea
acestora. Constructia propusa si amenajarile exterioare vor tine cont de retrageri,
de indicatorii si indicii urbanistici, de procentul de spatiu verde si alte exigente
impuse prin lege.

Constructia existenta, DS+P+M, este construitd in regim cuplat, cu suprafata
construitd 75mp si suprafata desfasurata 220mp. Sistem constructiv: Ziddrie de
caramida plina si stalpisori din beton, cu planseu din beton peste demisol si din grinzi
de lemn peste parter. Acoperis in sarpanta in douad ape (perpendiculare). Retragerile
fatd de limitele parcelei sunt:

0,80 m fata de limita Vestica (str. Negru Voda)

0,00 m fata de limita Nordica (lipita la calcan)

5,30 m fata de limita Sudica

30,20 m fata de limita Estica
Constructia este o locuintd cu elemente de arhitecturd neoromaneascd, edificatad in
1915. Nu este clasata in lista monumentelor istorice. Prezentul proiect nu afecteaza
volumetria actuald a cladirii existente — se propune o zond-tampon intre aceasta si
extindere; nu afecteazd elementele ornamentale si compartimentarea cladirii
existente. Legdtura intre corpul existent si cladirea propusa se face prin trei goluri
existente pe latura dinspre Est (unul la fiecare nivel al cladirii). Se propune
schimbarea de destinatie, din locuintd Tn pensiune turistica si dependinte.

Extinderea: se propune edificarea unei cladiri DS+P+M prin extinderea cladirii
existente, cu respectarea conditiondrilor locale: alipirea la calcanul vecin si
respectarea dimensiunilor si formei acestuia; proportia cladirilor existente si
solutiilor volumetrice si de finisare precum si a gabaritelor etc. Suprafata construita
preliminard a acesteia este de aprox. 65 mp.

Bilantul suprafetelor

Steren 566 mp
163 mp
din care
Seomciruct 98 mp Suprafata constru?té a cléd?r?? existente
' 65 mp Suprafata construitd a cladirii propuse
Terasele acoperite sunt incluse in suprafetele anterior
mentionate
438 mp
din care
S eectieurats 243 mp Suprafata desfasurata a cladirii existente (DS+P+M)
' 195 mp Suprafata desfdsurata a cladirii propuse (DS+P+M)
Terasele acoperite sunt incluse in suprafetele anterior
mentionate
Pentru clddirea existenta si cea propusa: DS+P+M
Hrmax Aprox. 12m la cornisa
Aprox. 15m la coama
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Max conform CU Existent Propus
POT? 40% 17,3% 28,8%
Conform regim
cuT ot g 0,43 0,77
indltime
Fundatii

Pentru extindere, se vor propune fundatii continui din beton armat. Nu se va afecta
fundatia cladirii existente. Fundatiile vor fi izolate si separate prin rost structural.

Structura si inchideri

Structurd de beton armat de tip cadre, cu plansee din beton armat. Nu se va afecta
structura cladirii existente.

Pereti de inchidere din zidarie din blocuri ceramice sau din blocuri de tip BCA, cu
termoizolatie de min. 15 cm, care sa raspunda standardelor Nzeb. Vitraje de tip
fatada cortind si ferestre simple, cu elemente de umbrire din lemn sau metal, pentru
imbunatatirea performantelor energetice, in conditiile in care acestea raspund
exigentelor privind incadrarea cladirii in tesutul urban si armonizarii acesteia fatd de
fondul construit existent. Nu vor fi afectate fatadele cladirii existente.

Pereti de compartimentare din lemn sau din zidarie de blocuri ceramice, BCA, sau
gips carton dupa caz.

Finisaje

Se vor lua in considerare solutii de finisare care sa permitd integrarea cladirii in
contextul construit in care se pozitioneaza. Intre solutiile propuse sunt: Tencuiala
decorativa, placarilocale (piatra / clincher) si fatada ventilata locald (lemn / HPL etc.)

Acoperire

Acoperis tip sarpanta, pe structura din lemn cu invelitoare din tabla faltuita (conform
tipurilor de invelitoare ale cladirilor invecinate), generdnd un spatiu de tip mansarda
- termoizolarea superioara se va realiza la nivelul sarpantei. Pantele acoperisului,
indltimea acestuia si materialele, precum si elementele de detaliu sau functionale,
precum lucarne, vor respecta modelul clddirilor invecinate in conditiile in care
acestea se dovedesc fezabile si potrivite din punct de vedere estetic. Forma coamei
va prelua forma si dimensiunile calcanului cladirii invecinate.

b) Justificarea Necesitatii Proiectului
Proiectul trateazd mobilarea unei suprafete de teren ce indeplineste conditii
generale de construibilitate, cu respectarea planurilor de urbanism aprobate. Scopul
proiectului este de a realiza o cladire cu functiuni mixte (birouri si unitati de cazare)
in municipiul Campulung, in conformitate cu necesitéatile si cerintele economice din
zona.

Parcela este deja construita, conform informatiilor de la punctul lll.a). Avand in
vedere dezvoltarea urbanisticd a orasului Cdmpulung si a zonei observata in ultimii

L Pentru calcularea POT si CUT se iau in calcul toate constructiile propuse si existente si terasele aferente
acestora, cf. L.350/2001
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ani, este oportund propunerea functiunii turistice, care va fi pusd in operd prin
adoptarea unor solutii de arhitectura sustenabila.

Valoarea investitiei
Valoarea invesitiei este de 850 000 lei.

Perioada de Implementare Propusa
Perioada de implementare este de 24 de luni de la obtinerea autorizatiei de
construire.

Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata
de teren solicitata pentru a fi folosita temporar.

Planul de incadrare in zond si Planul de situatie au fost inaintate catre autoritatea de
mediu ca anexe la Notificarea depusa la dosarul de solicitare a Acordului de mediu.

O descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale
proiectului {planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).

e profilul si capacitatile de productie
nu este cazul. Functiunea propusd este de unitdti de cazare si birouri. Spatiile
functionale nu includ bucdatarie sau alte activitati.

e descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament
in momentul de fatd, cladirea este lipsita de activitati functionale. Aceasta a fost
utilizata ca locuintd pana in anul 2008.

e descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de
specificul investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea
nu este cazul. Functiunea propusa este de unitati de cazare si birouri, fara
chicinete sau bucatdrii si fara functiuni cu capacitati de productie.

e materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a
acestora
n perioada de implementare a proiectului se va utiliza motorina pentru utilajele
active pe santier. Alimentarea se va realiza de |a statii de distrubutie carburanti
autorizate.
In perioara de functionare a obiectivului se va utiliza energie electrici din
reteaua de medie/ joasd tensiune a localitatii.

e racordarea la retelele utilitare existente in zona
Cladirea existentd este racordatd la retele publice de electricitate, gaz, apa si
canalizare. In ceea ce priveste propunerile privind echiparea edilitara a cladirii
propuse, se va apela la urmatoarele solutii tehnice:
o Alimentarea cu apa potabild prin racordare la reteaua publicd de ap3;
o Evacuarea apelor uzate prin racordarea la reteaua publica de canalizare;
o Electricitate prin extinderea retelei existente / folosirea panourilor
fotovoltaice
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o Caldura prin racordarea la reteaua publicd de gaz / utilizarea pompelor
de caldura.

e descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia
investitiei
Antreprenorul are obligatia de a reface terenul la starea pe care acesta I-a avut
anterior executiei lucrarilor. Surplusul de pamant rezultat, va fi transportat in
basculante acoperite cu prelate si depozitat in locuri stabilite cu autoritatile din
zona. Umpluturile se executd manual sau mecanizat, iar straturile de umplutura
se compacteaza separat.

e cadi noi de acces sau schimbari ale celor existente
Proiectul va urma reglementarile stabilite de Planul Urbanistic General al
Municipiului Campulung aprobat, referitoare la amenajdrile exterioare si
modalitatile de acces in incinta parcelei. Pe parceld, este prevazutd o cale de
acces de pe str. Negru Voda.

Pentru parcarea autovehiculelor, in incinta parcelei va fi asigurata o alee de
acces pietonala (si ocazional carosabila).

e resursele naturale folosite in constructie si functionare
In perioada de implementare a proiectului se vor folosi cantititile necesare,
calculate prin proiect, de lemn, nisip si pietris, achizitionate de la furnizori
autorizati. Se va utiliza apa pentru umezirea drumurilor din interiorul santierului
in perioadele calde. Tn perioada de functionare se va utiliza apa in scopul
asigurarii facilitatilor igienico-sanitare ale cladirilor.

¢ metode folosite in constructie/demolare
Anterior inceperii lucrarilor de constructie nu sunt necesare lucrari de demolare.
Cladirea existenta va fi utilizata in totalitate.
Metodele folosite in constructie sunt solutii constructive uzuale pentru cladirile
turistice sau locuinte, din lemn si beton.

e planul de executie, cuprinzdnd faza de constructie, punerea in functiune,
exploatare, refacere si folosire ulterioara
Obiectivul se va executa intr-o perioadd de 24 de luni de la obtinerea
autorizatiei.

e relatia cu alte proiecte existente sau planificate
Nu este cazul. Obiectul proiectului este o investitie locald de anvergura relativ
redusa.

e detalii privind alternativele care au fost luate in considerare
Din punct de vedere tehnic si tehnologic, pentru dezvoltarea proiectului s-a
optat pentru solutii constructive moderne, agreabile din punct de vedere estetic,
solutii utilizate la construirea unitatilor de cazare, respectiv beton pentru
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fundatii si zidarie din Blocuri ceramice sau BCA pentru peretii de Tnchidere si
compartimentare.

e alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea

de agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al
energiei, cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a
deseurilor)
Prin implementarea proiectului va creste potentialul turistic al zonei. Aceasta
investitie va atrage alte investitii similare, ce vor duce la dezvoltarea economica.
Dat fiind tipul si madrimea proiectului, nu se vor genera consumuri care s
necesite modificari in sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie
electrica in vederea preludrii noilor consumuri.

e alte autorizatii cerute pentru proiect
Avizele si acordurile aferente proiectului au fost solicitate prin Certificatul de
Urbanism nr. 548/ 13.12.2023 emis de Primdria Municipiului Cdmpulung.

Descrierea lucrarilor de demolare necesare

Anterior lucrdrilor de construire nu sunt necesare demolari. Terenul are o
constructie istoricd, ce se va pastra integral si reutiliza.

Descrierea amplasarii proiectului

e Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei
privind evaluarea impactului asupra mediului Tn context transfrontiera, adoptata
la Espoo la 25 februarie 1991, ratificatd prin Legea nr. 22/2001, cu completdrile
ulterioare
Nu este cazul, proiectul nu cade sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontier, adoptata la Espoo la 25
februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare.

e |ocalizarea amplasamentului Tn raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004, cu modificdrile ulterioare, si Repertoriului arheologic
national prevazut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
Parcela si cladirea existentd sunt incluse in situl urban ,Orasul Istoric
Campulung”, Tn extrema sudicad a acestuia, pe str. Negru Voda, nr. 40. Acesta
este inscris Tn Lista Patrimoniului Istoric, avand codul AG-ll-s-A-13545 —
monument de grupd valorica ,A” - bunuri imobile cu valoare nationald sau
universald. Prin prezentul proiect, se pdstreazd constructia existentd, fara
modificari. Extinderea este amplasata in zona din spate a parcelei.
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harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind
caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii
privind:
o folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat
si pe zone adiacente acestuia;
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In momentul de fati, pe teren se afld o constructie cu suprafata
desfdsurata de 220mp.

Conform PUG, destinatia terenului este de zona de locuire si servicii
complementare, cu regim de Thaltime P — P+2.

Vecinatati:

0,80 m fata de limita Vestica (str. Negru Voda)

0,00 m fata de limita Nordica (lipitd la calcan)

5,30 m fata de limita Sudica

30,20 m fatd de limita Estica

politici de zonare si de folosire a terenului;

&

= Limita situlul urban

= Ansambluri inscrise in LM! - grupa valorica A
@ Cladiri inscrise in LM! - grupa valorica A
© Cruci de piatra inscrise in LMI - grupa valorica A

Sursa: Primdria Cémpulung - Regenerare
Urband Pornind de la patrimoniul construit
pentru Municipiul Cémpulung. PI.1 Situl Urban
»Orasul Istoric Cémpulung”

Conform PUG al Municipiului Campulung aprobat, parcela este
amplasatd in zona cu destinatie — functiuni rezidentiale urbane, subzona
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A.

de locuire cu regim mic de Tndltime (P, P+2), in zona protejata istorico-
arhitectural.

o arealele sensibile
Conform P.U.G. In cadrul amplasamentului studiat, nu exist3 zone cu risc
de inundatii, alunecari de teren sau alte riscuri ce impun restrictii de
construire.

In vecindtatea terenului nu exista statii de distributie a carburantilor,
sisteme de alimentare cu GPL pentru autovehicule si nici linii electrice de
inaltd tensiune, care sd impuna distante de siguranta.

e coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate
sub forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de
proiectie nationald Stereo 1970
Coordonatele proiectului in sistem de proiectie Stereo 70 sunt prezentate in
Ridicarea Topo, precum si in planul cadastral aferent proiectului. Acesta s-a
lucrat in sistem CAD, utilizadnd coordonatele terenului.

e detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare
Conditiile de amplasare a cladirii noi sunt impuse de regulamentul local de
urbanism, respectand retragerile impuse prin acesta; precum si situatia privind
caracteristicile parcelei, a cladirii existente pe teren si a cladirii invecinate la care
alipeste constructia noud. In acest sens, dimensiunile in plan, precum si
indltimea extinderii nu depdsesc calcanul existent. Nu existau alte posibilitati de
amplasare si dimensionare in acest caz.

Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului,
n limita informatiilor disponibile

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor Tn
mediu.

Se considera ca lucrarile propuse pentru realizarea construirii extinderii nu va avea
un impact negativ asupra populatiei, a sanatatii umane, solului, folosintelor,
bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului,
zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual si asupra interactiunilor dintre
aceste elemente. Impactul pozitiv va fi unul direct si indirect, pe termen mediu,
permanent.

a) protectia calitatii apelor

e sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul
In perioada de functionare a imobilului, apele uzate generate in cadrul
obiectivului propus sunt de tip menajer; nu se vor descarca ape uzate in emisar
natural. n perioada de implementare, apele uzate de pe santier vor proveni de
la facilitdtile igienico-sanitare amenajate pentru muncitori si de la instalatia de
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spélare a rotilor autovehiculelor la iesirea de pe santier. Apele uzate vor fi
evacuate in sistemul local de colectare existent.

e statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute
Nu se vor face statii de epurare sau preepurare. Constructia va fi racordata la
reteaua de canalizare existentd. Conform proiectului, nici extindere si nici
cladirea existentd nu sunt prevazute cu bucatarii (functiunea propusa si solutiile
de functionare nu necesita bucatarie).

b) protectia aerului

e sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, se va inregistra influenta
asupra calitatii aerului pe perioada de constructie, ca urmare traficului generat de
utilajele si autovehiculele implicate in lucrari. Acestea vor genera poluare
caracteristica arderii combustibililor in motoare (NOx, SOx, CO, pulberi, metale grele
etc.). Regimul emisiilor acestor poluanti este dependent de nivelul activitatii zilnice,
prezentand o variabild substantiald de la o zi |a alta, de la o faza la alta a procesului
de constructie. De asemenea, operatiile de transport, manipulare, depozitare a
materialelor pot genera o crestere a concentratiilor de pulberi, in suspensie sau
sedimentabile, dup3 caz, in zona afectata de lucréri. In acelasi mod, din activititile
de excavare a solului, manipulare a pdmantului rezultat din excavare, precum si
descarcarea si imprastierea pamantului pot rezulta pulberi.

Dupa finalizarea obiectivului se vor inregistra presiuni suplimentare generate de
prezentul proiect urmare a functiondrii instalatilor de fincalzire si traficul
suplimentar al autovehiculelor utilizatorilor.

e instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera

Avand in vedere cd sursele de poluare asociate activitdtilor care se vor desfasura in
faza executiei sunt surse libere, mobile, deschise si au alte particularitati fata de
sursele asociate unor activitati industriale sau asemanatoare, nu se poate pune
problema unor instalatii de captare — epurare — evacuare in atmosferd a aerului
impurificat si a gazelor reziduale.

Se vor lua masuri pentru minimizarea surselor de praf din timpul santierului si din
timpul utilizarii ulterioare. Se vor lua masuri de acoperire siinchidere a containerelor
de deseuri pentru prevenirea imprastierii acestora cauzate de vant. Nu se permite
arderea materialelor pe santier in cazul in care procesul de montare nu prevede
acest lucru. Se vor echipa toate utilajele pentru activitati de tdiere cu apa si slefuire
cu echipamente de aspirare a prafului. Se vor folosi plase de protectie si prelate
pentru acoperirea zonelor de lucru pe timp de vant si ploaie.

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

e sursele de zgomot si de vibratii

In perioada de implementare a proiectului, sursele de zgomot si vibratii sunt
reprezentate de utilajele ce vor functionain cadrul organizarii de santier. Activitatile
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generatoare de zgomot si vibratii sunt reprezentate de activitdtile de excavare
pentru fundatii, pregatirea drumurilor, transporturile de materiale. In perioada de
functionare, principala sursa de zgomot va fi traficul auto.

e amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Nu este accesibild in faza de realizare a obiectivului optiunea de reducerea
zgomotului prin carcasarea sursei de zgomot, tinand cont cd este vorba de utilaje si
autovehicule. Nu se vor face dotari speciale impotriva zgomotului, intrucat se vor
pastra limitele admise, cladirea este din zidarie izolata fonic.

d) protectia impotriva radiatiilor
e sursele de radiatii
Nu existd surse de radiatii.

e amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul.

e) protectia solului si a subsolului

e sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime

in perioada de implementare sursele de poluare a solului pot fi scurgerile
accidentale de produse petroliere de la autovehiculele cu care se transporta diverse
materiale de constructii sau de la utilajele, echipamentele folosite pentru realizarea
lucrarilor de amenajare, precum si depozitarea necontrolatd a materialelor folosite
si a deseurilor rezultate, direct pe sol, in recipienti neetansi sau in spatii amenajate
necorespunzator. In caz de accident, existd riscul ca poluantii s3 se poatd transfera
cdtre subsol si apa freatica.

In perioada de functionare a obiectivului, surse de poluare pot apdrea accidental, in
caz de avarii la sistemul de colectare si transport ape uzate.

e |ucrdrile si dotérile pentru protectia solului si a subsolului

Se vor amenaja zone de parcare pentru autovehicule. Se vor realiza spatii verzi in
incinta amplasamentului.

Conductele exterioare de canalizare vor respecta cerintele de rezistentd mecanica,
de impermeabilitate, de rezistentd la temperaturi extreme, la eroziunea suspensiilor
de apa.

Constructia va dispune de containere (europubele) pentru colectarea temporara a
deseurilor menajere si asimilabile, in vederea eliminarii lor finale la groapa de gunoi.
Pardoselile din spatiile tehnice vor fi executate avand un grad ridicat de
impermeabilitate, iar exteriorul fundatiei si peretii laterali ai subsolului sunt
prevazuti cu izolatii hidrofuge din material bituminos. Prin aceste lucrdri se elimina
pericolul eventualelor infiltrari ale apelor infestate in sol.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice

e identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect
Amplasamentul proiectului este in afara zonelor naturale protejate.
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e |ucrdrile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor
naturii si ariilor protejate
Nu sunt necesare astfel de lucrari/dotari.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
e identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane,
respectiv fata de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora
exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele
Parcela si clddirea existentd sunt incluse in situl urban ,Orasul Istoric Cdmpulung”,
in extrema sudica a acestuia, pe str. Negru Voda, nr. 40. Acesta este Tnscris in Lista
Patrimoniului Istoric, avand codul AG-ll-s-A-13545 — monument de grupa valorica
,A” - bunuri imobile cu valoare nationald sau universald. Prin prezentul proiect, se
pastreaza constructia existentd, fard modificari. Extinderea este amplasatd in zona
din spate a parcelei. Prin proiect, nu se vor crea disconforturi fata de situatia actuala.

e |ucrdrile, dotérile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a
obiectivelor protejate si/sau de interes public

Dotdrile pentru protectia factorilor de mediu aer, apa, protectia Tmpotriva

zgomotului au rol si Tn protectia asezarilor umane.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii

proiectului / n timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

e lista deseurilor {clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate

Deseurile generate in perioada de constructie sunt dependente de sistemele

constructive utilizate si de modul de gestionare a lucrdrilor.

Din punct de vedere statistic, cca. 3% din materialele utilizate devin moloz in faza de

constructie.

Deseurile rezultate in urma desfasurarii activitatilor de constructie
montaj,(codificate conform HG nr.856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si
pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase, Anexa
2) sunt urmatoarele:
i. deseuridin constructii: cod 17
a. deseuri de materiale de constructie, cod 17 01 rezultate din
eventuala rebutare a unor sarje de betoane dacad nu se respectd
graficele de lucru;
b. deseuri metalice, in cantitati rezultate din montajul turnului de
sustinere a ansamblului de producere a energiei electrice din
potential eolian si altor subansamble, din activitatea de intretinere a
utilajelor de la organizarea de santier cod 17 04;
ii. deseuri de ambalaje si deseuri asimilabile din comert: cod 15 si cod 20
a. deseuri de hartie si carton de la ambalaje - cod 20 01 01/15 01
rezultate din activitatile de birou in cadrul organizarii de santier;
b. deseuri de lemn de la ambalaje - cod 20 01 38/15 01 03 rezultate din
activitatea curenta de pe santier ;
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c. deseuri de mase plastice de la ambalaje - cod 20 01 39/15 01 02
rezultate din activitatile de birou in cadrul organizarii de santier;
d. alte tipuri de deseuri in cantitati nesemnificative, cod 20 01 si 20 02.
iii. deseuri nespecificate in alta parte: cod 16
a. deseuri de la tehnologia de montare a echipamentelor electrice si
cablurilor electrice -cod16 02;
b. deseuri de la baterii si acumulatori - cod16 06;

iv. Deseurile rezultate ca urmare a activitatilor de realizare a lucrarilor de
construire, cu continut scazut de substante organice, care nu impun conditii
speciale de depozitare si transport.

v. Deseurile rezultate la faza de utilizare a clddirii se vor colecta selectiv, pe
categorii si se vor preda unor unitati autorizate. Evacuarea acestora se va
realiza periodic, cdtre depozitul ecologic de deseuri, de catre firma de
salubritate cu care beneficiarul va incheia contract.

e programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate
Programul de reducere a deseurilor vizeaza gestionarea completd, de la depozitare
temporard la eliminare, accentuand conservarea resurselor prin reutilizare si
reciclare pentru a diminua impactul asupra resurselor naturale. Se incurajeaza
reutilizarea ambalajelor si adoptarea tehnologiilor care previn generarea deseurilor.
Cand prevenirea nu este posibild, se recomandd minimizarea deseurilor prin
reutilizare, reciclare si valorificare energeticd, urmarindu-se reducerea volumului
deseurilor depozitate. Eliminarea este ultima optiune, efectuata responsabil pentru
a proteja mediul.

Conformitatea cu HG 856/2002 este obligatorie, impunand documentarea
gestiondrii deseurilor si raportarea periodicd cdtre Agentia Nationald pentru
Protectia Mediului.

o Strategii de Minimizare a Impactului Deseurilor de Hartie si Carton
Abordarea include masuri precum limitarea imprimarii la necesitati absolut critice,
utilizarea eficientd a resurselor prin imprimarea bilaterald si ajustarea marimii
fonturilor pentru a reduce consumul de hartie. Implementarea unui sistem de
colectare selectiva si educatia angajatilor cu privire la reciclabilitatea diferitelor
tipuri de hartie si carton sunt componente esentiale. Reutilizarea ambalajelor de
carton si predarea deseurilor de hartie catre entitati autorizate in reciclare sunt de
asemenea recomandate. Responsabilitatea executadrii acestor masuri revine
angajatilor si coordonatorilor de la fiecare punct de lucru.

o Optimizarea Managementului Ambalajelor
Reducerea deseurilor de ambalaje impune diminuarea utilizarii materialelor
plastice, promovarea alternativelor reutilizabile, si instituirea unor sisteme eficiente
de colectare selectivd a deseurilor de ambalaje. Este recomandatd achizitia de
produse cu ambalaje minimaliste sau fara ambalaje, incurajandu-se totodatd
reutilizarea ambalajelor existente. Aceste practici sunt atribuite angajatilor si
supervizorilor de la locul de munca.
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o Reducerea Incidentei Ambalajelor Contaminate
Prioritizarea achizitiei de produse in recipiente de capacitate mare pentru a limita
generarea de deseuri de ambalaje contaminate este esentiald. Identificarea
solutiilor ecologice si conformarea strictd la proceduri pentru a preveni deteriorarea
ambalajelor sunt masuri preventive cheie.

o Tmbun3titirea Eficientei Inventarului
O gestionare atentd a inventarului presupune monitorizarea termenelor de
valabilitate si comandarea de produse in cantitati adaptate necesitatilor, pentru a
preveni surplusurile si expirarea produselor. Distribuirea preferentiald a produselor
cu termeni de valabilitate apropiati este de asemenea recomandata.

o Gestionarea Responsabila a Deseurilor Electronice
Prevenirea generdrii de deseuri electronice prin repararea echipamentelor,
reciclarea responsabild a echipamentelor uzate, adoptarea iluminatului cu LED si
utilizarea bateriilor reincarcabile constituie masuri eficiente in managementul
deseurilor electronice.

o Educatia si Formarea Angajatilor
Instruirea personalului cu privire la principiile reducerii generdrii de deseuri,
necesitatea reutilizarii si importanta colectarii selective este vitald pentru succesul
initiativelor de gestionare a deseurilor.

o Managementul Deseurilor Menajere
Implementarea unor solutii de colectare si depozitare eficiente, care previn
impactul negativ asupra sanatdtii umane si mediu, este cruciald. Angajarea
serviciilor de salubrizare si utilizarea containerelor adecvate pentru prevenirea
riscurilor sanitare si de mediu constituie baza acestui demers. Colectarea selectiva
si colaborarea cu operatorii locali de gestionare a deseurilor sunt imperative.

e planul de gestionare a deseurilor
Atasat la prezentul memoriu.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

e substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse

Nu este cazul. Atat in timpul constructiei, cat si in utilizarea cladirilor, se interzice
utilizarea substantelor si preparatelor chimice periculoase.

e modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si

asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei
Nu este cazul.

Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii
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in perioada de implementare a proiectului se vor utiliza, din cadrul resurselor
naturale, lemn, piatra, nisip si diferite sorturi de pietris, precum si ap4. In perioada
de functionare a obiectivului se vor utiliza: apa pentru asigurarea conditiilor igienico-
sanitare.

Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de

VIl .
proiect

e Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie
speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a
florei si a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale,
calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura
si amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor si vibratiilor,
peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adicd impactul direct,
indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si
temporar, pozitiv si negativ).

Proiectul supus analizei nu afecteazd populatia. Zona este predominant de
locuire de tip urban. Amploarea investitiei nu afecteazd semnificativ zona.

e extinderea impactului (zona geograficd, numarul populatiei / habitatelor /
speciilor afectate)
Nu este cazul. In zond nu sunt habitate protejate. Populatia din zon& va fi
afectatd in mica masura pe perioada de executie a proiectului, prin emisiile de
zgomot rezultate de la activitatile desfdsurate in organizarile de santier.

e magnitudinea si complexitatea impactului;

Se apreciaza cd impactul in timpul lucrarilor de construire va avea o magnitudine
relativ semnificativd, manifestatd Tnsd@ numai in zona executiei lucrarilor.
Magnitudinea impactului negativ se reduce proportional cu indepartarea de
sursele generatoare. Impactul negativ este apreciat ca fiind de ,complexitate
redusd”.

Principalii factori care pun probleme si care trebuie monitorizati si controlati
sunt zgomotul si emisiile de noxe generate de transport.

e probabilitatea impactului
Nesemnificativa.

e durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Impactul negativ generat in timpul lucrarilor se va intinde fix in perioada de

executie.

e masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului
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Vil

Ca masuri generale, s-a optat pentru utilizarea unor materiale al caror proces de
productie si utilizare impacteaza la un nivel scazut mediul (lemn si zidarie din
blocuri ceramice)

e natura transfrontalierd a impactului
Nu este cazul.

Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotdri si masuri prevazute pentru
controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele
privind monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici
disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sa nu
influenteze negativ calitatea aerului Th zona

Pe perioada de implementare a proiectului se va avea in vedere raportarea
modului de gestionare a deseurilor, precum si a apelor uzate evacuate de pe
santier. Pe perioada de functionare nu sunt necesare activitdti de monitorizare a
mediului.

Legdtura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de
planificare

Justificarea Tncadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a
Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile
industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii), Directiva 2012/18/UE a
Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor
de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare si ulterior de
abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica
comunitard in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un
aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor
directive, si altele).

Nu este cazul. Proiectul nu se Tncadreaza in niciuna din directivele de mai sus.
Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare
din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat

Proiectul este reglementat prin PUG al Municipiului Cdmpulung, in vigoare din 2003.
PUG (in elaborare), conform datelor actuale, nu altereaza caracterul general al zonei
(locuire, comert si servicii complementare) din care face parte parcela.
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Lucrari necesare organizarii de santier

descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier

Tronsoanele deschise spre executare vor fi iluminate si semnalizate
corespunzator.

Zona de lucru este Tmprejmuita cu un gard existent din zidarie. Platformele vor
fi pietruite.

n cadrul organizérii de santier nu sunt necesare amplasarea de containere si
grupuri sanitare. Cladirea existentd poate acomoda (daca este cazul) o echipa
relativ mica si poate asigura utilitatile necesare. Se vor amenaja doud zone, una
pentru depozitarea materialelor de constructii si una pentru depozitarea
temporard a deseurilor. Se va amenaja si o zona pentru parcare utilaje.

Dupa finalizarea lucrarilor de construire, amplasamentul organizarii de santier
va fi eliberat de toate materialele si se vor amenaja parcarea (existenta) si spatiu
verde.

Impactul asupra mediului a lucrarilor de organizare de santier va fi negativ pe o
perioada scurtd de timp (perioada de executie). Organizarea de santier este
uzuald, nu impune masuri speciale pentru diminuarea efectelor negative.

localizarea organizarii de santier

Tn scopul realizarii obiectivului proiectat se va amenaja organizarea de santier in
cadrul terenului detinut de beneficiar. Semnalizarea punctului de lucru se va
executa conform normelor in vigoare.

La nivelul incintei, localizarea organizarii de santier se va face in functie de

.....

descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier
Impactul asupra mediului este minim. Organizarea de santier va lua in
considerare aspecte privind optimizarea fluxurilor si scurtarea timpilor de
executie. Zona dedicatad initial organizarii de santier va fi ulterior amenajata in
spatii verzi.

Sursele de poluanti in timpul organizarii de santier:
- praful generat de lucrari, utilaje si autovehicule;
- zgomot si vibratii generate de autovehicule si utilaje de constructii;

Masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu:

- santierul va avea punct de apa care va asigura atat consumul pentru procesul
tehnologic, cat si consumul generat de nevoia de stropire a zonelor cu potential
de emisie praf;

- prin grija constructorului santierul va fi mentinut in permanenta umed;

- deseurile care pot fi spulberate de curentii de aer se vor acoperi cu prelate;

- pentru protectia populatiei din zona la zgomote organizarea muncii in santier
va tine cont de programul de odihna.
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Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii, iTn masura Tn care aceste informatii sunt disponibile

e |ucrdrile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in
caz de accidente si/sau la Tncetarea activitatii
Dupa finalizarea lucrarilor de construire zona ce va necesita refacere este zona
organizarii de santier. Aceasta va fi eliberata de echipamente, utilaje, alte dotari,
si se va salubriza. Deseurile generate vor fi eliminate de pe amplasament si
transportate de o firma autorizata catre un depozit conformat normelor in
vigoare.

Dupa finalizarea perioadei de exploatare a obiectivului urmeaza etapa de
dezafectare, care va fi datd de durata de functionare a imobilului. Aceasta etapa
presupune dezafectarea constructiilor, golirea si curdtarea structurilor
subterane (conducte), curatarea terenului de posibile resturi de materiale de
constructie, umplerea excavatiilor cu pamant de calitate similara cu cel din zona
invecinatd acestora. Lucrdrile de dezafectare se vor face in conditii de protectie
pentru calitatea factorilor de mediu.

In situatia Tncetdrii activitati , dezafectarea, postutilizarea si refacerea
amplasamentului se va face in conformitate cu OUG 195/2005 - Legea Protectiei
Mediului (aprobatd prin Legea nr. 265/2006 si modificatd si completata prin
OUG 164/2008).

e aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale
Se vor lua toate masurile de prevenire, nu exista posiblitatea poluarii
accidentale, deoarece nu exista surse de poluare generate de amplasament.

e aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei
Nu este cazul

e modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare
a terenului
Nu este cazul

Xl Anexe - piese desenate

1. planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de
planificare a utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri,
alte structuri, materiale de constructie si altele); planse reprezentand limitele
amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a
fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);
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é?\ // wu-nmu-mu
AT e

PROPRIETAR
CONSILIU LOCAL

PROPRIETAR
CONSILIU LOCAL

este valabil insogit de procesul

FAM. STANILOIU 9
NR CAD 87161 [
o
&
é}
13
g,

@ % PARCELA VECINA
3 NR CAD 83870

E,\r,éVSr
ey e
Vscl/y‘f;{f,;{ T

Prezentul document receptional

P
CATEGORIA DE IMPORTANTA 'C” [redusa)  ¢f. HG 7681957, ord.
CLASA DE IMPORTANTA - 1§
RISC LA INCENDIU - MIC
GRAD  REZISTENTA LA FOC

108 ARCHITECTURE ASSOCIATES SAL.

25/ N7 M1 S Cripana, e M, s 1, Buserogt
5/21.07.202] et

| arh. Andrada Sefter

arh. Andrada Selter

arh. Lorin Smarandolu
arh. Sabina Borcea

2072?
LVidb o P11899
Proiect:
A6/ 2023
i
Agrilie 2024

verbal de receplie nr. 1835/

privind lucrarea nr. 15

Receptionat OCPL...........

PROPRIETAR
MILEA DUMITRU

G St FAM. STANILOIU
4, .
Bog e NR CAD 87161

NR CAD 83870

CATEGOAIA DE IMPORTANTA, 'C [redusa)
ASA DE IMPORTANTA - (1
NDIU - MIC

GRND i REZISTENTA LA FOT. o PiEm
108 ARCHITECTURE ASSOCIATES S.AL. Praiect:
s, . 21, nacaoe 1, Busirmgn A6/ 2023
A icon Data:
Agrilie 2024

arh. Andrada Selter

Sef project:
Proiectat! | arh. Andrada Selter
Dacna arh. Lorin Smarandalu

arh. Sabina Borcea

PARCELA VECINA

/A Acces pietonal pe parcela
/A Acces auto pe parcela
[ ] Constructie existenta

=3

DATE CONSTRUCTIVE GENERALE

Constructie propusa

Schimbare de Destinatie si Extindere
Constructii cu functiuni mixte

NR. CADASTRAL SI CF 87161
Suprafata teren - 566 mp

POT maxim 40%
Regim de inaltime maxim - P+2

2.Date situatie existenta
POT existent 17,3%
CUT existent 0,43

.D: it I
POT =288 %
CuT=077
calculate conform L.350/2001
H max. comisa - 12m
H max. coama - 15 m

S. constructii totala =

S constr. calcul POT = 163 mp
(include Sc terase acoperite)

din care

S. construita a cladirii existente=98 m
S. construita a cladirii propuse=65 my

S construita desf. totala =

S constr. calcul CUT = 438 mp

(include Sc terase acoperite)

din care

S. desf. a cladirii existente = 243 mp

S. desf. a cladirii propuse = 195 mp
MLPAT 31N1995

o, tabel 4.2, P 100-1/2013

Ao CATALIN STANILOWS Si Fazy

ELENA-MONICA STANILOIU DTAC
Adresa: vzl
St Negru Voda, Nr. 40, Campulung
Nume prolect:
Schimbare de Destinatie si Extindere 1:
Cansirueti cu functiuni mixte
Titlu plansa:
PLAN DE SITUATIE PE A(
SUPORT TOPOGRAFIC_A3

LEGENDA
Limita de proprietate

Retrageri fata de
limita de proprietate

Acces pietonal pe parcela
Acces auto pe parcela

AN
AN
[ ] constructie existenta
[ constructie propusa

DATE CONSTRUCTIVE GENERALE

Schimbare de Desfinalie si Extindere -
Canstructii cu functiuni mixte

NR. CADASTRAL SI CF 87161
Suprafata taren - 566 mp

1.Date cerute prin CU / RLU
POT maxim 40%

CUT max conform regim dg inlime
Fogi im-Pe2

POT existent 17.3%
CUT existent 0,43

3.Date situatie propusa
POT=28,8%

cu 7

calculate conform L. 350/2001
Hmax. cornisa - 12m
Hmax. coama - 15 m

S. constructii totala =

S constr. calcul POT = 163 mp
(include Sc terase acoperile)

din care

8. construitd a cladini existente=88 mg
S. construita a cladini propuse=65 mp

S construita dest. totala =

S constr. calcul CUT = 438 mp
(include Sc terase acoperite)

din care

S. desi. a clidini existente = 243 mp
S. dest. a cladirii propuse = 195 mp

I HG 7H8/1957, ard. MLPAT 31N1985
el tatel 4.2, F 100172013

Beneficial:  GATALIN STANILOW SI F
ELENA-MONICA STANILOIU oTAC
Adresa AvizE
S Negeu Vods, Hr_ 88, Campulung
Seart
Nume proiect
Schimbare de Destinabie si Exlindere - 1
‘Canstucti cu functiuni mirte
Thlu plansa:

PLAN DE SITUATIE_A3

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de

depoluare;
Nu este cazul.
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Xl

XV

XV

3.

4,

schema-flux a gestionarii deseurilor;

SCHEMA-FLUX A GESTIONARII DESEURILOR

GENERARE DESEURI

COLECTARE IN AMESTEC
COLECTARE DESEURI

COLECTARE SEPARATA

RECUPERARE/RECICLARE
TRATARE DESEURI |

SORTARE SUPLIMENTARA

ELIMINARE DESEURI DEPOZITARE

alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului.
La prezentul memoriu vor fi atasate planurile fiecarui nivel, sectiuni transversale
si longitudinale, fatade caracteristice, precum si simuldri fotorealiste (randari),
desfadsurate stradale si alte elemente de reprezentare relevante.

Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de
urgentda a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completdrile ulterioare,
memoriul va fi completat cu urmatoarele

Nu este cazul. Proiectul se afla in mediul urban, in afara zonelor naturale protejate.
Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu apele, memoriul va

fi completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management
bazinale, actualizate

Nu este cazul.
Criteriile prevazute in anexanr. 3 laLegeanr........... privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in

considerare, daca este cazul, in momentul compilarii informatiilor in conformitate
cu punctele llI-XIV

Nu este cazul.
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Intocmit Data
V]
Arh. Andrada SELTE L ARHITECTILOR
< IN ROMANIA
g % 1909 —1—u
- Andrpda
Arh. Urb. Lorin Smé’randgﬁfl‘:-
~—Arhltect
cu drept dﬁ_sazmd‘vuré

Arh. Sabina Borcea
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+40 754 065 668 <l D
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