MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

_ AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE - proiect
Nr. din 10.09.2024

Ca urmare a notificarii adresate de COMUNA BRADU cu sediul in comuna Bradu, str.
Principala, nr. 364, judetul Arges, privind planul ,Intocmire PUZ - Construire locuinte sociale
in comuna Bradu”, propus a se implementa in comuna Bradu, str. Principala, nr. 181A, nr.
cadastral 91206, judetul Arges, inregistrata la A.P.M. Arges cu nr. 16753/31.07.2024

in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

» QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

» Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 30.08.2024;

> in conformitate cu prevederile art. 5 si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,intocmire PUZ - Construire locuinte sociale in comuna Bradu”, propus a se
implementa in comuna Bradu, str. Principala, nr. 181A, nr. cadastral 91206, judetul Arges,
titular COMUNA BRADU, cu sediul comuna Bradu, str. Principala, nr. 364, judetul Arges, nu
necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara
aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrime si conditiile de
functionare, fie in privinta alocdrii resurselor:

= planul permite dezvoltarea zonei

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazd sau care derivd din ele:
= Terenul studiat, cu suprafata de 7449,00 mp este situat in intravilanul comunei
Bradu conform certificatului de urbanism nr. 91/20.02.2024 eliberat de Primaria
comunei Bradu;
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» Accesul la teren se realizeaza din str. Principala.

Prin PUZ se urmareste:
- stabilirea reglementarlor urbanistice, regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare
a terenului, retragerea cladirilor fata de aliniament, distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si de
conformare a constructiilor din zona care se studiaza.
- Indicatorii propusi:
- L2b - locuinte colective si functiuni complementare cu regim mic de inaltime
P+2E;
- RH propus = P+2E
- H.maxima =12,00 m
- Indicatori urbanistici:
- P.O.T. maxim propus = 20 %;
- C.U.T. maxim propus = 1.2.
Edificabilul propus va avea urmatoarele retrageri:
« fata de aliniamentul propus (latura de nord) - retragere min. h/2 dar nu mai putin de

5,00 m;
« fata de limitele laterale:
- latura de est: min. h/2 dar nu mai putin de 5,00 m;
- latura de vest: min. h/2 dar nu mai putin de 6,00 m;

« fata de limita posterioara - min. 30,00 m - retragerea se poate modifica in functie de
avizul AACR (Autoritatea Aeronautica Civila Romana);

Bilant teritorial propus:

BILANT TERITORIAL COMPARATIV
EXISTENT (conf. PUG) PROPUS
Nr. Crt. ZONE FUNCTIONALE UTR - IS UTR - L2b
Suprafata Procent Suprafata Procent
(mp) (%) (mp) (%)
1 SUPRAFATA TEREN CONF. MASURATORI 7449.00 100 7449.00 100
2 Suprafata construibila (edificabil) - - 1489.8 20
3 Suprafata circulatii carosabile si pietonale - - 2234.7 30
4 Suprafata spatii verzi - - 3724.5 50
5 Suprafata desfasurata - 8938.80
6 Regim de inaltime* P+3 (H max = 13,00 m) P+2E( Hmax = 12,0 m)
P.O.T. 50% 20%
C.U.T. 1.5 1.2

Vecinatatile terenului studiat si distantele minime fata de acestea sunt:

- Nord: nr.cadastral 81694 - proprietate privata;
- Sud: teren necadastrat - aerodromul Geamana;
- Est: teren necadastrat - aerodromul Geamana;
- Vest: nr. cadastral 91205 - proprietate domeniu public al UAT comuna Bradu.
Accesul la teren se realizeaza din str. Principala.
De asemenea pe latura de nord a terenului, se propune realizarea unei strazi de legatura
intre prelungirea str. Busuioc si str. Aviatiei Geamana, cu un profil de min. 9,00 m, avand
carosabil de min. 6,00 m cu trotuare dreapta-stanga de min. 1,50 m.

Pentru o protectie sporita a viitoarelor imobile fata de zona aferenta Aerodromului
Geamana, se propune dezvoltarea unei perdele de vegetatie pe latura de sud, plantata cu
vegetatie mica/medie conform solicitarilor prin avizul obtinut din partea AACR.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile - planul permite aplicarea unui sistem
modern si eficient in gestionarea deseurilor;
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d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program - nu este cazul, planul analizat
se fundamenteaza pe protejarea mediului;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor
realiza implementand legislatia nationala si comunitara de mediu;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

= propunerea de plan urmareste stabilirea indicatorilor urbanistici in vederea amplasarii
unui ansamblu format din 4 cladiri ce vor contine 48 unitati locative;

Prin proiect sunt propuse:

- constructii secundare: punct tehnic (CT), platforma stocare deseuri

- amenajari de incinta: spatii verzi amenajate, alei pietonale, platforma parcari
amenajate la sol, loc de joca pentru copii, spatiu special destinat biciclete, etc.

- asigurarea agentului termic si al apei calde menajere se face cu centrala termica de
bloc, la care se adauga solutii alternative identificate conform prevederilor Legii nr.
372/2005 privind eficienta energetica a cladirilor, republicata.

= Investitia propusa cuprinde:
- construirea a unui ansamblu format din 4 cladiri ce vor contine 48 unitati locative;
Prin proiect sunt propuse:
- constructii secundare: punct tehnic (CT), platforma precolectare deseuri
- amenajari de incinta: spatii verzi amenajate, alei pietonale, platforma parcari
amenajate la sol, loc de joca pentru copii, spatiu special destinat biciclete, etc.
- asigurarea agentului termic si al apei calde menajere se face cu centrala termica de
bloc, la care se adauga solutii alternative identificate conform prevederilor Legii nr.
372/2005 privind eficienta energetica a cladirilor, republicata.

b) natura cumulativd a efectelor - amplasamentul care genereaza prezentul plan este in
administrarea comunei Bradu, conform Hotararii nr. 15/12.02.2024, privind aprobarea
dezmembrarii imobilului inscris in cartea funciara nr. 90747 si imputernicirea primarului
comunei Bradu de a semna actul de dezmembrare.

¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul,;

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) -
nu este cazul;

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential
afectate - nu este cazul;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - Terenul studiat, cu suprafata de 7449 mp este
situat in intravilanul comunei Bradu conform certificatului de urbanism nr. 91/20.02.2024
eliberat de Primaria comunei Bradu;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in
sit Natura 2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar;

Descrierea sumara a propunerilor planului:
Pe amplasamentul care genereaza acest plan se propune construirea unui - construirea a
unui ansamblu format din 4 cladiri ce vor contine 48 unitati locative;

- Regimul de inaltime propus este P+2E;

Accesul pietonal si auto se va face din strada Principala.

De asemenea pe latura de nord a terenului, se propune realizarea unei strazi de legatura
intre prelungirea str. Busuioc si str. Aviatiei Geamana, cu un profil de min. 9,00 m, avand
carosabil de min. 6,00 m cu trotuare dreapta-stanga de min. 1,50 m.
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Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua localitatii;

Evacuarea apelor uzate
Evacuarea apelor menajere se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua de energie electrica
existenta in zona.

Alimentare cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racord la reteaua existenta in zona.

Pentru incalzirea spatiilor rezultate, se propune centrala termica pe gaz, cu racordare la
reteaua existente in zona.

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular.

- Prima versiune a planului intocmita de urb loana Ruxandra Prie;

- Certificat de urbanism nr. 91/20.02.2024 eliberat de Primaria comunei Bradu;

- Hotararea nr. 15/12.02.2024, privind aprobarea dezmembrarii imobilului inscris in cartea
funciara nr. 90747 si imputernicirea primarului comunei Bradu de a semna actul de
dezmembrare,

- Hotararea nr. 81 privind initierea Planului Urbanistic Zonal - PUZ in scopul ,Construire
locuinte sociale, in comuna Bradu, judetul Arges”

- Extrase de carte funciara din 20.02.2024;

- Plan de situatie si Plan de incadrare in zona;

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Respectarea propunerilor P.U.Z. - lui.

Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.

Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

YVVYVY

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
A.P.M. Arges a asigurat accesul liber al publicului la informare prin:

> anunt de mediu publicat in ziarul ,,Curierul zilei” in data de 30.07.2024, respectiv in data
de 02.08.2024 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

» documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

> anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a
APM Arges in data de ......... ;

> anuntul privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titularul de plan in
datade.......... , in ziarul ,, ........ 7,

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana Elena SURDU

Sef Serviciu

Avize, Acorduri, Autorizatii intocmit,

ecolog Georgeta-Denisa MARIA ing. Mihaela Carmen NEAGA
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