AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE - proiect
Nr. | OF. 08.2024

Ca urmare a cererii adresate de Oprescu Dragos-Stefan, cu domiciliul in municipiul Pitesti,
str.Constantin, Dobrescu-Arges, nr.2, bl.B10, sc.F, et.3, ap.18, judetul Arges, privind planul: PUD -
,,Desfiintare corp C2, desfiintare partiala corp C1, extindere, supraetajare si transformare corp
C1 in cladire locuintd si centru de recuperare medicald, imprejmuire partiala teren”, in
municipiul Pitesti, B-dul Republicii, nr.6, jud. Arges, inregistrata la Agentia pentru Protectia
Mediului Arges cu nr. 15495/11.07.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia; !

_ OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

- QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata |a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar; ‘

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

»> ca urmare a consultarii autoritatilor publice;

> 1in conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i
programe; ‘
» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul PUD - ,,Desfiintare corp C2, desfiintare partiala corp C1, extindere, supraetajare si
transformare corp C1 in cladire locuintd si centru de recuperare medicala, imprejmuire
partialda teren”, in municipiul Pitesti, B-dul Republicii, nr.6, jud. Arges, titular: OPRESCU
DRAGOS-STEFAN, nu necesitd evaluare de mediu §i nu necesitd evaluare adecvata, si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
Strada Egalitatii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod postal 110 049
Tel. 0248 213 099; Fax 0248 213 200; e- mail: office@apmag.anpm.ro; website:;http://apmag.anpm.ro;

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 J




1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitd}i
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocdrii resurselor - zona studiata si propusa pentru dezvoltare se afla in intravilanul mun.
Pitesti, in zona de protectie a Monumentului "1907" cod LM AG-1ll-m-B-13861. Destinatia stabilit
conform Plan Urbanistic Zonal aprobat conform HCL nr.204/2004: teren situat in LA2 subzon
locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari planificate, cu parcel
rezultate prin diviziune din parcele mari. Conform H.C.L. nr. 265 / 2002 teren situat in zona
Categoria de folosinta: teren curti constructii.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe ce
in care se integreazd sau care derivd din ele - terenul analizat se afla in municipiul Pitesti, B-dul
Republicii, nr.6, jud. Arges, cu posibilitate de acces carosabil si pietonal din-dul Republicil,
ocupand o suprafatd de 318 mp (din masuratoare), Sacte=340 mp . In prezent pe teren exista
urmatoarele cladiri: C1-locuintd parter- Sc=132 mp, C2-locuinta parter Sc=7 m? (propusa pent
desfiintare).

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales

din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile - fondul construit se v-a armoniza cu situati
propusa dar si cu cea existenta-vecinatati;
d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul, planul analizat se

fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului. In etapa de realizare
proiectului se vor utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privin
protectia acestuia,

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §
comunitare de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza
implementand legislatia nationala si comunitara de mediu.
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor- scopul planului este acela cie
stabili reglementari si conditii de amplasare a obiectivului de investitie propus pe terenul da
urmarindu-se respectarea reglementarilor in vigoare si utilizarea eficienta a calitatilor terenului, in
vederea construirii peste corpul C1/D(partial)+parter, pastrat, a 3 niveluri, iar de la etajul 1 se vor
extinde in consola spre partea posterioara, amenajarea de accese, circulatie carosabila de incinta,
spatii verzi, imprejmuiri si amenajare parcaje.
b) natura cumulativd a efectelor - terenul analizat prin planul urbanistic general cuprinde 0
zond pentru unitati industriale si depozitare, terenul fiind liber de constructii, insa pentru
realizarea investitiilor propuse se vor utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta
prevederile legale privind protectia acestuia,
¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potentia
afectate - nu este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul - i
timpul exploatarii functiunilor propuse ‘neintrevazadu-se, in conditii normale d
functionare, nicio posibila sursa de poluare;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - zona studiata si propusa pentru dezvoltare se afla
in zona A a municipiului Pitesti, teren curti constructii - dominant locuinte individuale.
- Suprafata totald a terenului este de 318 mp teren intravilan - situat in municipiul Pitesti
jud. Arges.
- Parcari - 5 locuri de parcare la nivelul parterului cu acces din B-dul Republicii.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit
Natura 2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar;
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Descrierea sumara a propunerilor planului: y

Prin tema de proiectare se propune desfiintarea integrala a corpului C2 / parter si partiala
corpului C1/ D (partial)+parter.
Peste corpul C1/ D(partial)+parter, pastrat, se vor construi 3 niveluri, iar de la etajul 1 se va
extinde in consola spre partea posterioara.
Imobilul D(partial)*+P(partial)+3E / rezultat - constructia cu functiuni mixte va avea urmatoare.
alcatuire:
DEMISOLUL* pastrat existent va avea functiune de camera tehnica.
PARTERUL si primele doua niveluri / ETAJ 1 si ETAJ 2 vor avea o functiune de CENTRU DE
RECUPERARE MEDICALA / Kinetoterapie » Masaj si recuperare medicala « Sala de kinetoterapie
Fuzioterapie » Gimnastica Medicala « Masaj de relaxare
Sauna » Masaj anticelulitic « Pilates
ETAJUL 3 va avea o functiune de locuire / 1 apartament de 3 camere.
Partea pastrata din corpul C1 se va pastra cu actualele finisaje. Balconele de la etajul 1 vor f
proiectate la o inaltime mai mare de 3 m de la nivelul solului amenajat.
Acoperis - terasa verde necirculabila.
Imprejmuirea partiala, numai la strada, se va realiza din 2 panouri laterale din plasa sudata pe
montanti metalici din teava rectangulara incastrata in blocuri de beton. Intre panouri se va realiza
o poarta tot din confectii metalice.
De-a lungul imprejmuirii se va planta gard viu.
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Regimul tehnic - date specifice obiectivului
- Indici de ocupare a terenului
- suprafata terenului 340 mp(din acte) / 318 mp (din masuratoare)

318,00 mp
Arie construita - corp C1; C2 Ac / existenta 139,20 mp
Arie desfasurata construita - corp C1; C2  Adc / existenta 139,20 mp

Arie construita propusa AC / PROPUSA 180,00 mp
Arie desfasurata construita propusa Adc / propusa 590,00 mp

procentul de ocupare a terenului  POTexistent 43,77%
POTpropus  56,60%
coeficientul de utilizare a terenului CUTexistent 0,44
CUTpropus 1,85
Regim inaltime D(partial)*+P(partial)+3E
*camera tehnica
Accesul catre locurile de parcare se va realiza direct din B-dul Republicii.

Din punct de vedere al functiunii, propunerea urmareste pastrarea caracterului zonei, respectiv
functiuni mixte, locuire,

Amplasarea cladirilor pe parcela va respecta prevederile Codului Civil §i cerintele stabilite prin
Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul d
viatéd al populatiei (insorire, vizibilitate, iluminat natural, spatiu verde, platforma menajera, etc,
si de protectie impotriva incendiilor pentru frnctiunile propuse. in incinta se vor amenaja spat
verzi (min 2 m?/locuitor), alei pietonale carosabile, etc., conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru
aprobarea regulamentului general de urbanism.
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VEST DAN CRISAN

Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa se va face prin bransament propriu din reteaua stradala a municipiului
(existenta in zona) pe B-dul Republicii.

Canalizare menajera, canalizare pluv1ala

Canalizarea menajera se va face prin racordare la reteaua existenta in zona. Evacuarea apelor
pluviale si a celor uzate menajere se va face prin canale colectoare la canalizarea existenta pe B-
dul Republicii.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului propus se va face din reteaua publica, printr-un
bransament in cablu subteran din reteaua de joasa tensiune existenta in zona.

Telecomunicatii

In functie de necesitatile functionale ale beneficiarului, asigurarea telefoniei si instalatiilor
speciale (cablu, internet etc.) se va face de firme specializate care deservesc zona.

Alimentarea cu caldura

Imobiul va fi prevazut cu sistem de incalzire propriu - centrale termice de apartament pe gaze
naturale (pentru preparare apa calda menajera si incalzire).

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea se va face prin record la reteaua existenta in B-dul Republicii.

Gospodaria comunala

Deseurile si resturile menajere se vor colecta in pubele tip, ce se vor amplasa in zona special
amenajata in interiorul proprietatii, la nivelul parcarii. Sunt propuse europubele pentru
depozitarea deseurilor menajere, cu sortarea deseurilor pe tipuri, in vederea colectarii selective.
Deseurile rezultate se vor colecta selectiv si vor fi ridicate de firma de salubritate agreata, care
deserveste municipiul Pitesti, cu care se va incheia contract de prestari servicii.

Documentatia contine:
- Notificare intocmita de Oprescu Dragos-Stefan;
- Prima versiune de plan, intocmit de IVANCO S.R.L., arh. Flavian IANCU;
- Certificat de urbanism nr. 278 din 28.03.2024, emis de Primaria municipiului Pitesti;
- Anunturi publice;
- Dovada achitarii tarifului;
- Contract de vanzare-cumparare, cu incheierea de autentificare nr. 3069/24.10.2023;
- Plan de incadrare in zona;
- Plan de amplasament si delimitare imobil;
- Plan de situatie existenta;

Obligatiile titularului:

- respectarea propunerilor PUD-ului;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- se va asigura suprafata de spatiu verde conform legislatiei in vigoare;

- se vor obtine toate avizele/acordurile prevazute prin Certificatul de urbanism nr. 278 din

28.03.2024, emis de Primaria municipiului Pitesti;

- se va obtine avizul administratorului drumului din care se propune accesul;

- evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

- sevor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a poluani
astfel incat zgomotul generat de realizarea proiectului desfasuratd pe amplasament sa se
incadreze in valorile limita prevazute de SR10009/2017;

- depoz1tarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat
impactul sa se limiteze stric la suprafata amplasamentului;



- management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus locuitorilor
din proximitate;

- respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;

- se va solicita la autoritatea competentd pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii. ‘

Constructorul are obligatia elaborarii si implementarii unui plan de management de mediu

pentru perioada de executie a proiectului care va include: masuri privind gestionarea deseurilor

rezultate si a substantelor periculoase (dupa caz), prevenirea/limitarea nivelului de zgomot,

emisiilor de pulberi.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- anunturi publicate de titular in ziarul ,TOP de Arges” in data de 10.07.2024 si
12.07.2024 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
- documentatia depusa au fost accesibile spre consultare de catre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;
- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a
APM Arges in data de 06.12.2021;
- anunt publicat de titular in ziarul ,,” in data de .08.2024.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

TITULARUL planului este rdspunzdtor de toate daunele ce s-ar produce, sub
actiunea/inactiunea sa, mediului inconjurdtor in toate componentele lui si are obligatia sd aplice
atdt mdsurile de protejare a acestuia, ct si finantarea si executia operativd, in conditiile legii, a
oricdror lucrdri/bunuri/servicii/instalatii de trebuinta pentru neafectarea mediului inconjurdtor.

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana Elena SURDU

Sef Serviciu Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii
ecolog Georgeta-Denisa MARIA ing. Nelu STAN



