MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE ETAPEI DE INCADRARE
Nr. din .08.2024

Ca urmare a notificarii adresate, SC DEMCON DESIGN SRL si SC MALINCO PRODEX SRL cu
sediul in comuna Santandrei, satul Santandrei nr. 325 si 391/A, ap. 2, judetul Bihor, privind planul
”PUZ -Introducere teren in intravilan cad. 62180 si lotizare terenuri pentru functiuni de
productie, servicii, comert cad. 62178, 62179, loc Santandrei, judetul Bihor” propus a se
realiza in comuna Santandrei, satul Santandrei nr cad. 62180, 62178, 62179,judetul Bihor,
inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor cu nr. 12276 din data de 08.07.2024,
respectiv a completarilor cu nr. din data de .08.2024, in baza:

*HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului Special
Constituit din data de 24.07.2024, organizata la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor,

> In urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

> A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din partea
publicului,

decide ca:

Planul ”PUZ -Introducere teren in intravilan cad. 62180 si lotizare terenuri pentru
functiuni de productie, servicii, comert cad. 62178, 62179, loc Santandrei, judetul Bihor”
propus a se realiza in comuna Santandrei, satul Santandrei nr cad. 62180, 62178, 62179, judetul
Bihor titulari: SC DEMCON DESIGN SRL si SC MALINCO PRODEX SRL, nu necesita evaluare de
mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR Pagind 1 din 5
Adresa: Bulevardul Dacia, nr.25/A, Oradea, jud. Bihor, Cod postal 410464
Tel.: +4 0259 444 590 e-mail: office@apmbh.anpm.ro website: http://apmbh.anpm.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
I. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocdrii resurselor;

Obiectul prezentului PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si

estetice din zona, vizand propunerea de parcelare a unor terenuri proprietate persoane juridice.
incadrarea in localitate

Zona studiata propusa a fi reglementata prin prezenta documentatie este situata partial in
intravilanul localitatii Santandrei si partial in extravilanul localitatii Palota. Numerele cadastrale
62178, 62179 fac parte din subzona industrie a localitatii Santandrei si se afla in nord- vestul
localitatii iar nr cadastral 62180 face parte din extravilanul localitatii Palota si se afla la nordul
acesteia. Terenurile studiate au suprafata totala de 21754,00 mp si sunt in proprietatea
beneficiarilor S.C.Demcon Design S.R.L., si S.C. Malinco Prodex S.R.L.
P.U.Z.-ul are in vedere corelarea si integrarea in strategia de dezvoltare urbana si reglementarile
prevazute prin Planul Urbanistic General (PUG) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) ale
Comunei Santandrei. Zona abordata in studiul de fata, face parte din extravilanul localitatii Palota
si unitatea teritoriala de referinta UTR 6 a localitatii Santandrei , subzona ID2 subzona destinata
industriei.
Circulatia rutiera Terenurile sunt intre drumul de exploatare cu nr.cad.10454, drumul judetean
DJ797 si DJ 797C. Terenurile pot beneficia de accese carosabile si pietonale in urma unei
sistematizari pe verticala laborioasa. Terenurile luate in studiu sunt la drumul judetean DJ797 (
kilometrul 6 + 510) si la 6,88-8,49m fata de axul drumului pe partea dreapta
Modernizarea circulatiei

Se propune amenajarea drumurilor existente pentru realizarea unei circulatii fluente in zona
, precum si configurarea acceselor auto si pietonale de-a lungul strazilor, realizarea trecerilor de
pietoni si semnalizarea acestora

Accesul in zona se poate face din drumurile judetene DJ797, DJ797C si drumul cu
nr.cad.10454 iar accesul la parcelele propuse se va face atat din drumurile existente cat sin
drumul nou creat cu profil de 12,00m, cu carosabil de 7,00m cu trotuare pe ambele parti de

1,50m si rigole de colectare a apelor pluviale de 1,00m . Drumul nou propus se intersecteaza cu
drumul judetean cat si cu drumul cu nr.cad. 10454 prin racord simplu.

Vecinatati:

- nord teren cu nr.cad.61350 proprietate privata cu functiune industrie si servicii

- sud drumul judetean DJ797

- est drumul judetean DJ797C (centura localitatii Santandrei) si respectiv Statia Electrica 110/33kv
CEF Palota

- vest cu drum cu nr.cad 10454

Ocuparea terenurilor
Functiunea dominanta a zonei este de terenuri arabile libere de constructii, rezervate activitatii
industrial

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

In prezent in zona studiata prin prezentul PUZ, se disting subzonele;

ID - subzona industrie existenta

Ccr - subzona cai de comunicatie rutiera

IDa - statie electrica 110/33kv CEF Palota

PLEA - linie electrica aeriana si culuar tehnic

- IDb - statie PECO
Prevederi ale P.U.G.
Amplasamentul este incadrat in UTR 6 Santandrei , subzona ID zona de industrie si in

extravilanul localitatii Palota. Prezenta documentatie urbanistica stabileste noile reglementari
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR Pagina 2 din 5

Adresa: Bulevardul Dacia, nr.25/A, Oradea, jud. Bihor, Cod postal 410464
Tel.: +4 0259 444 590 e-mail: office@apmbh.anpm.ro website: http://apmbh.anpm.ro

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




urbanistice, utilizari functionale si traseele de asigurare a utilitatilor. Zona studiata beneficiaza de
un cadru natural favorabil, fara interdictii majore.

In configurarea propunerilor de dezvoltare urbanistica s-au tinut cont de urmatoarele:

- existenta documentatiei si propunerea functiunii prin PUG-ul avizat

- existenta drumurilor judetene DJ797, DJ797C de pe latura sudica si estica a terenurilor

- existenta drumului de exploatare nr.cad.10454

Din punct de vedere functional, zona va avea un caracter predominant industrial, in completare
servicii si comert

Utilizari permise:

Functiuni industriale si de depozitare

Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice

Functiuni aferente infrastructurii de transport

Este permisa alipirea terenurilor alaturate daca propunerea functionala o cere

Utilizari permise cu conditii :

Activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei

- administrative, comerciale, sociale, educationale, culturale, turistice - cu conditia amplasarii
acestora prin PUZ aferent programelor de reabilitare / restructurare, pe traseele majore de acces.
-Locuinte de serviciu, sau unitati de cazare temporara, in regim hotelier. Suprafata acestora nu va
depasi 10% din suprafata desfasurata supraterana totala la nivel de parcela, sau zona industriala
deservita.

-Unitati de alimentatie publica, ce deservesc strict capacitatile industriale si de cazare ale zonei;
-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

-Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate, conditia ca accesul autovehiculelor sa
se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
Utilizari interzise

-Locuire de orice tip, in afara celei permise cu conditionari.

-Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare.

-Comert si alimentatie publica practicate prin deschideri in vitrine / ferestre.

-Garaje in cladiri provizorii, parazitare.

-Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.
-Constructii provizorii de orice natura.

-Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente;

-Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri cu nerespectarea regulamentului
de publicitate stradala local, aprobat;

-Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile
amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Marimea lotului : 1000,00 - 2214,00mp

Front la strada :20,41m - 55,59 m

Retragere strada : 6,00m

Retrageri laterale : minim 2,00m, pe o latura 6,00m
Retragere spate : 6,00 m minim

Regim de inaltime : S(D)+P+3E

Parcaje obligatoriu : in interiorul proprietatii

Inaltime gard perimetral :2,00 m. maxim( conform cod civil )
Inaltime gard la strada :2,00m maxim la strada (transparent)

Regim de construire
P.O.T. Maxim pentru constructii anexe : 60%
C.U.T. Maxim pentru constructii anexe : 1,50
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BILANT TERITORIAL EXISTENT

Nr.cr. DESTINATIA TERENURILOR SUPRAF SUPRAF
(mp) (ha)

1 TEREN EXTRAVILAN PALOTA 8140,00 0,814
TEREN INTRAVILAN SANTANDREI 13614,00 1,361
TOTAL TEREN INTRAT IN STUDIU 21754,00 2,175

BILANT TERITORIAL PROPUS
Nr.cr. DESTINATIA TERENURILOR SUPRAF SUPRAF
(mp) (ha)
1 TEREN INTRODUS IN INTRAVILAN PALOTA 8140,00 0,814
TEREN INTRAVILAN SANTANDREI 11564,00 1,156
TEREN CE SE CEDEAZA PT. DRUM 2050,00 0,205
TOTAL TEREN INTRAT IN STUDIU 21754,00 2,175
BILANT TERITORIAL PROPUS
Nr.cr. DESTINATIA TERENURILOR SUPRAF SUPRAF
(mp) (ha)

1 TEREN INTRAVILAN PALOTA 8139,52 0,814

2 TEREN BENEFICIAR INTRODUS IN INTRAVILAN cu 8140,00 8140,00
-teren pentru constructii 60% 4884,00 0,488
-terenpentru parcari , spatii verzi 3256,00 0,326
TOTAL TEREN INTRAVILAN PALOTA 16279,52 1,627

3 TEREN EXTRAVILAN PALOTA 7386,85 0,738
TEREN OCUPAT DE DRUM EXISTENT 4332,89 0,433
TOTAL TEREN EXTRAVILAN PALOTA 11719,74 1,172
TOTAL TEREN PALOTA LUAT IN STUDIU 27999,26 2,799

5 TEREN INTRAVILAN SANTANDREI IN AFARA BENEF. 26275,03 2,627
TEREN BENEFICIARI cu: 13614,00 1,361
-teren pentru constructii 60% 6938,40 0,694
-teren pentru parcari, spatii verzi 4625,60 0,462
-teren pentru drum 2050,00 0,205

7 TEREN OCUPAT DE DRUM EXISTENT 9916,54 0,992
TOTAL TEREN SANTANDREI LUAT IN STUDIU 49805,57 4,980

TOTAL TEREN LUAT IN STUDIU PALOTA+SANTANDREI 77805,00 7,781

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va face prin extinderea retelei de distributie , existenta pe drumul judetean

DJ 797.

Canalizare

Reteaua de canalizare este pe drumul judetean DJ 797 , astfel ca se poate extinde pe strada
cu nr.cad. 10454 si apoi pe strada nou creata . Colectarea apelor pluviale de pe acoperis se va face
prin jgheaburi si burlane , si vor fi directionate spre rigole deschise , ce vor deversa in rigolele
stradale. Panta necesara scurgerii apelor va fi de 0,5%.

GESTIUNEA DESEURILOR

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe sorturi, in recipente speciale si evacuate de catre
firme de profil specializate, prin contract direct cu proprietarii.
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b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazd sau care derivd din ele;

Folosinta actuala arabil -terenul identificat cu nr cad. 62180 cu suprafata de 8140 mp in
extravilan, cu nr cad. 62178 cu suprafata de 11564 mp in intravilan, iar cu nr. 62179 cu suprafata
de 2050 mp in intravilan - conform Certificatului de urbanism nr. 684 din data de 29.04.2024, emis
de Primaria Comunei Santandrei.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-economic, cu
respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus asupra factorilor de
mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul asupra
factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospoddrirea deseurilor sau
de gospoddrirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v' HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei;

v OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17/2023,;

v" Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea anumitor
planuri si programe asupra mediului:
ll.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia respectarii
legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derularii investitiei in
timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

c) natura transfrontierd a efectelor; - Nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

Planul detine notificarea privind asistenta de specialitate de sanatate publica nr.306

/11.A/18.07.2024, emisa de Directia de Sanatate Publica Bihor, conform careia documentatia

pentru obiectivul de investitii "PUZ -Introducere teren in intravilan cad. 62180 si lotizare

terenuri pentru functiuni de productie, servicii, comert cad. 62178, 62179, loc Santandrei,

judetul Bihor” propus a se realiza in comuna Santandrei, satul Santandrei nr cad. 62180, 62178,

62179judetul Bihor, apartinand de SC DEMCON DESIGN SRL si SC MALINCO PRODEX SRL,

corespunde normelor igienico - sanitare prevazute de legislatia in vigoare.

Se va respecta legislatia in vigoare.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential
afectate);

Planul se implementeaza in intravilanul/ extravilanul comunei Santandrei, pe terenul cu
suprafata totala de 21754 mp, identificat cu nr. C.F. 62180, 62178, 62179 conform Certificatului de
urbanism nr. 684 din data de 29.04.2024, emis dePrimaria Comunei Sintandrei.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului; - Nu este cazul, in
situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat n afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura 2000.

Obligatiile titularului:

v' Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
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v Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.
17/2023.
v Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
v' Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 684 din data de
29.04.2024, emis de Primaria Comunei Santandrei.
v' Respectarea Avizului de Oportunitate nr. 7 din 13.06.2024, emis de Primaria Comunei
Santandrei.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v" Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in cotidianul
”JURNAL BIHOREAN” din datele de 01.07.2024 si 04.07.2024.

v" Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor impreuna cu Draftul deciziei in data de 25.07.2024.

v" Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ”JURNAL BIHOREAN”
din data de .07.2024

Documentatia depusa a fost accesibila publicului spre consultare pe toata durata derularii
procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuniin justitie in baza Legii conteciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului revine titularului activitatii.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea
administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform
Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului.

Director executiv
Sanda Daniela MERCEA

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii Intocmit
Timea MARE Annamaria BARTHA
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