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MEMORIU TEHNIC

CAPITOLUL 1- DATE GENERALE

Denumirea obiectuluide investiti ~ CONSTRUIRE  IMOBIL CU FUNCTIUNE  MIXTA
(LOCUIRE COLECTIVA, COMERT/SERVICI, PARCARE
ETAJATA) S| CONCESIONARE TEREN

Beneficiar BAN IMOBILIARE SRL, prin Ban Adrian

Amplasament (adresa completa): mun. ORADEA, blvd. Decebal, nr.cad. 185563, 206296, 206349,
206350, 155538, 187725, 160046, jud. Bihor

Proiectant SC ARHIZEN STUDIO SRL Oradea,
artgothicoradea@gmail.com, tel 0755549263

Faza de proiectare STUDIU DE OPORTUNITATE

OBIECTUL LUCRARII

La solicitarea beneficiarului, dl.Ban Adrian, ca reprezentant al SC Ban Imobiliare SRL, se
studiaza edificarea unui imobil mixt, pe parcelele aflate n proprietate (sau in curs de DOBANDIRE), cu

o suprafatd insumatad de de 2606 mp in acte, conform extraselor de carte funciara puse la dispozitie.

1.2.TNCADRAREA TN ZONA
CONTEXT URBANISTIC:

Zona se remarca printr-o structura functionald complexa si atractiva, caracterizata de mixajul
intre diversitatea de activitdti de interes general, cu acces public, situate la parter si locuirea de tip
colectiva situatd la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale. Conform PUG Oradea aprobat,
cvartalul studiat se afla Tn UTRRrM1 (Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat
restructurdrii — Zond mixtd cu regim de construire inchis) si partial in M2 (Zona mixtd cu regim de
construire inchis adiacentd principalelor artere de trafic) si conform PUZ de regenerare aprobat, zona
studiata face parte din UTR MT1.

Pe parcelele studiate exista in prezent mai multe constructii, cu functiuni de servicii sau
comert, cu regimul de indltime (Sp)+P sau P+1+M, amplasate la frontul strdziilor, Decebal si Tudor

VIadimirescu.


mailto:artgothicoradea@gmail.com

13. Situatia existenta

Prezentarea zonei studiate (amplasamentul, ansamblul)

© accesibilitatea la caile de comunicatie:

Amplasamentul este o parcela de colt, situata pe strada blvd. Decebal din mun. Oradea, avand
un front la stradd de 32.61ml si fronturi la strazile Tudor Vladimirescu si William Shakespeare., cu
accese la fiecare . Pe parcelele studiate exista in prezent mai multe constructii, cu functiuni de servicii
sau comert, cu regimul de indltime (Sp)+P sau P+1+M, amplasate la frontul strdziilor, Decebal si Tudor
Vladimirescu. Terenul prezintd o pantd usoard spre strada William Shakespeare, la nivelul trotuarelor.

Tn zona studiatd profilul strazii este unul generos, mai precis in jurul gabaritului de 42m la
blvd.Decebal si 30m la strada Tudor Vladimirescu. Amplasamentul se invecineaza cu obiectivul
public: ,Construire pasaj subteran, largire strada Tudor Vladimirescu la 4 benzi", fara suprapuneri,
conform punctului de vedere a Directiei Tehnice din Primaria Oradea.

» suprafata ocupata, limite si vecinatati:

Terenul are o suprafatad totald de 1812 mp (teren initial conform documentatiei cadastrale si al
extrasului din C.F) si1662mp dupd cedari cdtre Primaria Oradea, si senvecineazd cu:

la nord - est: domeniul public — strada Tudor Vladimirescu
la vest - domeniul public — strada William Shakespeare

la sud-vest: proprietdti private

la est : domeniul public — strada blvd. Decebal.

Amplasamentul studiat are o formda neregulatd, asa cum reiese din planul cadastral anexat,
formata din 6 cadastrale, cu front la trei strazi. Terenul este ocupat in prezent cu un POT de 36.8%,
avand o tipologie de ocupare a parcelei specificd zonei centrale in formd de ,L", sau corpuri monobloc,
construirein front continuu.

® suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:

In prezent, amplasamentul este construit in procent de 36.8%, asa cum reiese si din
documentatia topografica si extrasul CF, pe teren existand 6 corpuri, insumand 667 mp. Restul
terenului este liber, dar In prezent neamenajat. Lucrarile de desfiintare ale imobilelor aflate pe
terenul cedat Primdriei Oradea, care fac obiectul lucrarilor publice au fost deja demolate din teren,
astfel amplasamentul este construitin procent de 18.8%, cu o suprafata de 342mp ramasad.

® caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:

Asa cum este evidentiat si in PUG caracterul zonei se remarca printr-o structura functionala



complexa si atractiva, caracterizatd de mixajul intre diversitatea de activitdti de interes general, cu
acces public, situate la parter si locuirea de tip colectiva situata la nivelele superioare ale imobilelor
multifunctionale. Conform PUG Oradea aprobat, cvartalul studiat se afla in UTR RrM1 (Parcelar
riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurarii — Zona mixta cu regim de construire
inchis) si partial in M2 (Zond mixta cu regim de construire Tnchis adiacentd principalelor artere de
trafic) si conform PUZ de regenerare aprobat, zona studiata face parte din UTR M1.

® destinatia cladirilor:

Cladirile C1 rpmase au functiunea de locuinta individuala cu anexe sau servicii de tip
service autoturisme si cabinet de medicina veterinara.

® tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate:

Conform actelor de proprietate puse la dispozitie de beneficiar, terenul se afld in proprietatea
acestuia.

® concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:
In aceastd etapa nu s-au intocmit studii geotehnice. Acestea se vor elabora prealabil
intocmiriiD.TAC,
® accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora:
Terenul nu prezinta accidentadri sau declivitati vizibile;
® adancimea apeisubterane:
Acest lucru se va cunoaste dupd elaborarea studiului geotehnic;
- parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc);

Conform normativului P100 -1/ 2013, municipiul Oradea si implicit amplasamentul obiectivului
de investitie se incadreaza in zona de hazard seismic cu acceleratia terenului pentru proiectare, ag =
0.15gm/sec2 si perioada de colt Tc = 0,70 sec.

e analiza fondului construit existent (indltime, structurd, stare etc)):

Actualmente pe parceld, dupa demolari mai exista 3 constructii in regim parter, parter
cu subsol partial si parter+etaj, cu functiunea de locuinta unifamiliald, sau servicii propuse spre
desfintare.

e echiparea existenta:
|

Pana in momentul de fata pe strada se afla majoritarea retelelor si echipamentelor

edilitare specifice zonei centrale a municipiului.



Bilant existent:

S teren =1812mp (teren initial conform extrase C.F.) S. Teren de concesionat =80mp
S.teren studiat =1662 (dupa transfer In domeniul public)

P.O.T.Existent= 36.8% (conform extrase de carte funciard)

CUT. Existent= 05 (conform extrase de carte funciard)

Regim deinaltime: Sp+P, P, P+1E

1.4 Reglementdri:

Propunerile de ocupare si utilizare a terenurilor precum si conditile de realizare a

constructiilor, privind:
. obiectivele noi solicitate prin tema- program: Avand in vedere dezvoltarea in curs a zonei si
restructurarea ei ceruta prin PUGsi PUZ aprobat, starea actuald degradata a constructiilor si
compartimentarile care nu mai corespund cerintelor actuale, beneficarul doreste sa fructifice pozitia
in oras prin construirea unui imobil mixt, cu servicii/comert la parter, locuire colectiva la nivelurile
superioare si parcari la subsol, cu o parcare etajata spre strada W. Shakespeare. Pentru un gabarit
corespunzator corpului destinat parcarilor, In vederea asigurarii unui numar suficient de parcari
precum si atingerea procentului de spatii verzi, se solicita concesionarea unei suprafete de teren din
domeniul privat al Primariei, conform planului de situatie propus.

Solutia constructiva se va detalia la momentul elaborarii proiectului tehnic, coroborat cu
concluziile expertizei tehnice referitoare la Tnnvecinarea imobilului cu cladirile aldaturate si cu
concluziile sondajelor geotehnice care se vor realiza in vederea asigurarii celei mai potrivite solutii de
interventie in contextul existent.

» functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

Conceptul care a stat la baza propunerilor pentru investitia de fata s-a construit pornindu-se
de la modul de ocupare a parcelei de colt si caracteristicile urbanistice si volumetrice ale
constructiilor existente in zond. Acestea traseaza un profil volumetric armonios in raport cu
vecindtatile si cu caracterul strazilor, marcand coltul cu un corp nalt si cu retrageri succesive spre
limitele cu vecinii.

Din punct de vedere constructiv, cladirea va avea structura din diafragme din beton armat cu
planseu dde tip dala, iar inchiderile vor fi realizate din blocuri ceramice. Imobilul este prevazut cu rost
constructiv, conform proiectului de rezistenta verificat.

Utilitatile se vor asigura prin bransament la retelele municipale aflate pe strada.



BILANT TERITORIAL PROPUS:
S teren =1812mp (teren initial conform extrase C.F.)
S. Teren de concesionat =80mp
S.teren studiat =1662 (dupa transfer In domeniul public)
SC =T11Tmp
P.O.T. Propus= 61.67%
S.C.D.= 9593mp (inclusiv subsol)
S.C.D.T.=170984.83mp (inclusiv subsol, balcoane, logii, terase)
CU.T. Propus= 4.45
*Nota: Indicii s-au calculat raportat la suprafata de teren initiala. La S.C.D.(suprafata construita
desfasurata) nu s-au luat in calcul: Spatiile tehnice, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor necirculabile, aleile de acces pietonal/carosabil in incinta, trotuarele de
protectie. (conf. Anexa nr. 2 din Legea 350/2001)
Regim de naltime propus: (15+) P+9E terasat.
Locuride parcare - 76- — conf.Anexa2 PUG - locuire: 1loc de parcare / apartament
— Ccuaccespublic: 8
— comert/servicii: 1loc de parcare / 35mp de supr.de vanzare
Sp.verde - min.15%
Volum: 33 664mp (suprateran)

H.maxim =355m

Cota dereferinta £0.00=123.50
CAP.II: CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI PROPUSE:

Se propune construirea unui imobil mixt: cu spatii comericiale la parter, parcdri la subsol, parcare
surateranad etajata la nivelul parter si etajul 1 partial siapartamente de locuit la nivelurile superioare.
Regim ul de indltime propus este: (15+) P+9E terasat. S-a optat pentru o arhitecturd de factura
modernad, cu linii simple, geometrice, cu finisaje de inalta calitate si acoperis de tip terasd. Accesul la
parcela se va face dinspre blvd. Decebal si strada Tudor Vladimirescu pentru pietoni siaccesul auto
din strada William Shakespeare. Accesul la parcarea subterand s eva face printr-o rampa auto,
accesul la parcarea etajata, supraterand se face direct din strada la cota parter si printr-un lift auto la
cota nivelului superior

Sistemul constructiv va fi realizat din: fundatii izolate / radier din b.a, diafragme din b.a. Cu



planteu de tip dald, inchideri perimetrale cu zidarie neportantd din caramidd cu goluri verticale de
25cm grosime la peretii exteriori si 25 sau 20 cm grosime la peretii interiori si de compartimentare..
Tamplaria va fi din aluminiu sau PVC cu geam termopan, de inaltd calitate. Acoperisul este de tip
terasa necirculabilg, cu atice din b.a.

Sistemul de termoizolare va fi realizat din vata minerala bazaltica si finisarea fatadelor este
prezentatd in plansele desenate.

Fatadele sunt prevazute cu balcoane perimetrale aproape integral, acoperite, apartamentele
fiind retrase cu min. 12m , creand astfel intimitate si protectie fata de soare si fata de strazile
aglomerate din zona centrala.

Constructia se incadreazd in clasa de importanta lll categoria de importantd C- normala.

* Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi:

Constructia care face obiectul prezentei documentatii se propune a se amplasa izolat, aliniat
la stradd si cu dezvoltare pe mejdia din est-sud-est, alipit cu calcanul existent, la strada blvd. Decebal,
format L. Terasamentele pe indltime pornesc de la etajul 7.

* integrarea, amenajarea noilor constructii : Pentru ailustra cat mai bine modul de integrarein
contextul existent s-auintocmit plansele desenate, ca parte din prezenta documentatie.

* modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale: Se propune un
trotuar perimetral casei, pe toate laturile din pavaj de dale din beton sau similar cu
caracteristice antiderapante, o curte pietonald cu ganguri de acces spre strada blvd. Decebal
si Tudor Vladimirescu si 0 alee carosabild, dispuse cu rampa de acces in subsol dinspre strada
William Shakespeare. Curtea interioara si spre strada s eva amenaja cu spatii verziambientale,
inierbate si plantate acolo unde este posibil cu vegetatie medie siTnalta.

* Pardoselile vor fialese sd aibe proprietati antiderapante.

» Utilitatile se vor asigura prin bransament la retelele municipale existente in zona:

* Invederea asigurarii apei potabile si canalizarii s-a propus racordarea la reteaua de utilitati
existentdin zona.

. Curentul electric va fi asigurat prin bransament la reteaua locala de joasa tensiune, in
baza unui proiect intocmit de o firma autorizata.

. Incalzirea spatiilor se va face prin pardoseala in sistem centralizat, cu o centrald
termicd racordata la termoficare. Lucrdrile de executie a acesteia se vor realiza doar cu firme

agrementatein acest sens siin baza unor documentatii tehnice de specialitate.



. Resturile menajere se vor ambalain saci din plastic de culoare Inchisad si se vor evacua
periodicin baza unui contract cu o firma specializata in acest sens, din punctul gospoddresc
amenajat la parter, spre strada W.Shakespeare.

* Aleea pietonala de acces si cea perimetrald casei se vor executa cu materiale cu proprietati
antiderapante si prevazute cu sistem de degivrare acolo unde este necesar, la pante mai mari
de 5%.

. Baile si bucatadria sunt finisate la nivelul pardoselii cu gresie ceramica antiderapantd de
calitate superioarad, iar in celelate incaperi pardoseala va fi finisata cu parchet laminat sau dublu
stratificat potrivit pentru sistemul de incdlzie prin pardosealad. Terasele exterioare sibalcoanele/
logiile vor fi finisate la nivelul pardoselii cu pldci ceramice antiderapante de exterior.

In vederea satisfacerii cerintei esentiale privind «siguranta in exploatare» si evitarea riscurilor
de accidentare de orice naturg, s-au prevazut o serie de masuri astfel: pardoselile din zonele de acces
se vor prevedea cu caracteristici antiderapante, parapetele la ferestre s-au prevazut cu inaltime
minima de 100 cm iar suprafetele vitrate sub cota 100 cm vor fi securizate la interior silaminate la
exterior pentru aimpiedica accidentarea.

: principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei: Terenul studiat are o pantd usoara dinspre blvd. Decebal, spre
strada W.Shakespeare, motiv pentru care s-a propus terasarea imobilului, prin coborarea parcarii
spre strada W.Shakespeare. Intervetia propusa urmdreste sa pastreze aspectul urban al cadrului

exterior cu densitate mare si sd amenajeze peisagistic spatiul ramas liber.

. Conditii de instituire a regimului de zond protejatd si conditiondri impuse de acesta: Nu
este cazul.

. solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poludrii (dupa caz): Imobilul propus
nu prezinta probleme de poluare particulare.

. prevederea unor obiective publice Tn vecindtatea amplasamentului (dupa caz): Nu
este cazul,

. solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi: Se vor amenaja spatii verzi
ambientale.

. Profiluri transversale caracteristice: Imobilul propus completeaza profilul strazii blvd.

Decebal, conform PUZ-ului aprobat de regenerare a zonei, inchizand frontul la strada si mrcand
coltul.

. lucrari necesare de sistematizare verticald: Se vor prevedea terasamente, rampe de
circulatie auto si pietonale cu pante maxime conform normativelor in vigoare: pantd de maxim 18%
pentru autotrisme, trotuare de maxim 5%longitudinal pentru pieton, trepte acolo unde este necesar.

. Asigurarea utilitatilor: Imobilul va fi racordat la majoritatea dotarilor edilitare urbane, in
baza unor proiecte si lucrdri elaborate de echipe agrementate in acest sens.



. Categoria si clasa de importantd a constructiei:
Constructia proiectatd se incadreaza la CATEGORIA DE IMPORTANTA “C"  (conform HGR nr.
766/1997) si CLASA DE IMPORTANTAMII.

J Elemente de trasare:

Trasarea lucrarilor se va face pe baza planurilor de situatie ce fac parte din prezenta
documentatie. Trasarea se va face asista de un topograf autorizat, cu respectarea tuturor
elementelor care stau la baza Codului Civil. Prin grija beneficiarului, dupd desfiintarea cladirilor
existente, prealabil demardrii lucrdrilor de construire se va reface ridicarea topografica. in situatia in
care apar diferente fatd de ridicarea initiald, beneficiarul va solicita proiectantului actualizarea
proiectului. Proiectantul de arhitecturd nu si asumd responsabilitatea cu privire la exactitatea datelor

sau masuratorilor puse la dispozitie de cdtre terti.

Capitolul Il - SOLUTII CONSTRUCTIVE S| DE FINISAJ

[1.07 - Sistemul constructiv:

Sistemul constructiv va fi realizat din: fundatii izolate / radier din b.a, diafragme din b.a. Cu
planteu de tip dald, inchideri perimetrale cu zidarie neportantd din caramidd cu goluri verticale de
25cm grosime la peretii exteriori si 25 sau 20 cm grosime la peretii interiori si de compartimentare..
Tamplaria va fi din aluminiu sau PVC cu geam termopan, de nalta calitate triplu strat. Acoperisul este
de tip terasa necirculabilg, cu atice din b.a.

Sistemul de termoizolare va fi realizat din vata minerala bazaltica si finisarea fatadelor este
prezentatad in plansele desenate. Termoizolarea cladirii se va face din placi de vata minerala bazaltica,
de 15-20cm, la peretii exteriori, intrados pldci, iar la acoperis terasa din polistiren extrudat de 15cm in
doud straturi, total 30cm.

S-au propus finisaje exteriore din tencuiala decoratica find, permeabila la vapori si zone cu
placaj ceramic, in culorile prezentate in plansele de arhitecturad, cu un accent pe colt, mai inalt finisat
din fatada ventilatd, placata cu fibrociment.

Fatadele sunt prevazute cu balcoane perimetrale in consold, aproape integral la fronturile
stradale si spre curte, acoperite, apartamentele fiind retrase cu min. 1.2m , creand astfel intimitate si

protectie fatd de soare si fatd de strazile aglomerate din zona centrala.

.02 - Solutii arhitecturale:



Dispunerea si modul de alcdtuire a apartamentelor este prezentata in plansele de arhitectura,
pentru fiecare nivel. Finisajele interioare si cele exterioare sunt notate pe plansele ce fac parte din
documentatie. S-au propus urmatoarele finisaje :

o Pardoseli si tencuieli de calitate superioara la interior;
© Finisajele la exterior sunt prevazutein plansele cu fatade.
BILANT SUPRAFETE UTILE:

Conform tabel anexat.

Cladirea propusa se va amplasa dupa demolarea corpurilor ramase. Din punct de vedere
volumetric s-a avutin vedere o solutie de concept de facturd modernd, cu linii simple, geometrice.

Capitolul IV - INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE (stabilite prin Legea nr.10/1995)

o In vederea asigurarii unui nivel de calitate corespunzator,conform legii 10/1995 si in
concordanta cu directiva Consiliului European 89/106 privind Calitatea produselor pentru
constructii, se stabilesc cerintele de calitate la care trebuie sa raspunda constructia ce face
obiectul prezentului proiect, sianume:

e |V.01-Cerinta REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE - conform prevederilor din memoriu
tehnic de structurg;

IV.02-Cerinta SIGURANTA IN EXPLOATARE;

IV.03-Cerinta IGIENA, SANATATEA OAMENILOR, REFACEREA SI PROTECTIA MEDIULUI,
IV.04-Cerinta IZOLARE TERMICA, HIDROFUGA SI ECONOMIE DE ENERGIE;
IV.05-Cerinta SIGURANTA LA FOC;

IV.06-Cerinta PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI;

ASIGURAREA CONDITIILOR DE IGIENA SANATATE SI MEDIU:
® Posibilitati de mentinere a igienei:
Dupa punerea in folosinta a lucrarii se vor asigura lucrari de intretinere si de igienizare
periodice, in baza unui contract cu o firma specializata si agrementata, cu respectarea
manualului de exploatare furnizat de executantul lucrarii la finalizarea investitiei. Ridicarea
deseurilor menajere se va face in baza unui contract cu o firma agreata de municipalitate.
® |luminatul natural si artificial:
Se asigura iluminatul natural al spatiilor in toate cazurile posibile.
® |giena evacuarii apelor uzate:
Apele uzate menajere ale imobilului se vor evacua prin racordarea acestuia la retelele de
canalizare existente. Apele pluviale de pe invelitori se vor colecta, canaliza si evacua conform

solutiei tehnice agreate de operatorul municipal.



Toate coloanele de canalizare din Tncaperi vor fi prevazute cu sistem de aerisire automat,

acolo unde aerisirea naturala nu este posibila.

Proiectul propus nu va emite dioxid de carbon, protoxid de azot, metan sau orice alt gaz cu
efect de sera. Proiectul propus nu implica activitati de exploatare a terenurilor, de schimbare a
destinatiei terenurilor sau de silvicultura (de ex. impaduriri) care pot actiona ca absorbanti de
emisii. Spatiul verde propus in incinta se va amenaja ambiental, cu gazon verde, iar pe alocuri
Cu arbusti sau arbori de talie medie. Proiectul nu influenteaza semnificativ cererea de
energie, cartierul fiind deja populat de locuinte colective la scara larga. Se va incerca pe cat
posibil folosirea resurselor in mod inteligent, cu bransamente la retelele existente prin solutii

moderne de incalzire-racire, cu consum cat mai redus.

Proiectul propus aduce o crestere a deplasdarilor personale, odata cu construirea a 58 de
locuinte si spatii comerciale la parter, dar locurile de parcare necesare sunt asigurate in
incinta, amplasamentul este dotat in imediata invecinatate cu statii de transport public, iar
circulatia va fi detensionata odata cu finalizarea lucrdrilor la pasajul Decebal-Tudor

Vladimirescu, actualmente in lucru de cdtre Primadria Oradea.

Proiectul nu este influentat de schimbdrile climatice, cladirea va fi anvelopata si dotata
conform ultimelor standarde in vigoare, cu grija la transferul termic, umbrire si folosirea

spatiilor vitarte in mod rezonabil.

Proiectul nu aduce efecte negative asupra mediului. Terenul ce urmeaza a fi construit nu
beneficiaza de prea multe spatii verzi, sau vegetatie inaltd, motiv pentru care interventia
propusa vine ca si 0 curdtare si igienizare a zonei, populatd acum in mare parte cu constructii
vechi si anexe, nefolosite, unele demolate partial sau integral, lasand zona neatractiva si

nefunctionald.

ASIGURAREA SIGURANTEI'IN EXPLOATARE

Siguranta cu privire la circulatia orizontala interioara si exterioara:

Alunecare (pardoseli): Stratul final al pavajelor va fi tratat asa incat sa aiba rol antiderapant
permanent. In acest sens suprafata de calcare va fi tratata fiamat sau buciardat; Pardoselile

interioare din placi ceramice vor avea caracter antiderapant.

Impiedicare (denivelari mici si neanuntate): Prin calitatea montajului si tolerantele admisibile

de maxim 1 mm la metru se vor exclude denivelari sau protuberante in suprafata trotuarului;



Coliziunea cu alte persoane, piese de mobilier sau echipamente (gabarite, fluxuri functionale):
Prin dimensionarea circulatiilor s-a urmarit asigurarea unui numar optim de m fluxuri
pietonale, numar suficient pentru evitarea unor disconforturi in circulatie, in conditii normale

de utilizare;

Toate suprafetele vitrate exterioare, cu hp<90 cm se vor prevedea la exterior cu folie
antiefractie, iar la interior cu folie de siguranta, pe toata inaltimea si se vor semnaliza conform
normelor tehnice in vigoare. Toate suprafetele vitrate interioare, cu hp<90 cm se vor

prevedea cu geam securizat si se vor semnaliza conform normelor tehnice in vigoare.

Toate finisajele de uzura ale suprafetelor de calcare interioare si exterioare vor fi

antiderapante, cu COF>0.4 (R11-R12), inclusiv in conditii de umiditate.

Toate balustradele interioare si exterioare se vor configura astfel incat sa respecte
prevederile STAS 6131/ 79 si ale NP0O63 / 2002.

Siguranta cu privire la schimbarile de nivel

Necesitatea, inaltimea si alcatuirea parapetelor: Balustradele de protectie de la terase si scari
vOr avea o inaltime minima de 100 cm fata de cota la partea superioara pardoselilor spatiilor
pe care le deservesc iar din alcatuire sa nu prezinte interspatii intre montantii verticali mai
mare de 10 cm pe toata lungimea lor. De asemenea sa nu permita posibilitatea de catarare.
Elementele din sticla cu rol de parapet sau balustrada de protectie, respectiv la tamplarii cu
parapet mai mic de 90 cm, va fi laminata si securizata. Se va avea grija ca la realizarea

pardoselilor sa nu apara denivelari ce pot conduce la accidentare.

Scarile vor fi prevazute cu mana curentd, montatd la H=1.0m de la cota de cdlcare.

Ferestrele vor fi prevazute la exterior cu un glaf din piatrd/compozit cu picurator si aticele
teraselor circulabile si necirculabile cu un capac atic, din tabla, montat conform detalii. .
Siguranta cu privire lailuminat:

Intreruperea alimentarii cu energie electrica in caz de avarii: Nu este cazul;

Siguranta cu privire la agresiuni provenite din instalatii

Electrocutare: Prin grija executantului, corpurile de iluminat si instalatiile electrice prezente
vor fi agrementate ISCIR, si vor prezenta siteme de siguranta contra accidentarilor prin
electrocutare.

Sigurantain exploatarea cu privire la acoperisul terasa:



Terasa este necirculabila, cu acces exclusiv pentru personalul autorizat, pentru lucrari de
intretinere periodice. . Pentru lucrarile de intretinere perioadice si reparatii la acoperisul peste
casa scarii se va prevedea un sistem de ancorare impotriva caderii.

Apartartamentul 1 de la nivel parter, cat si biroul de la nivel parter vor fi prevazute cu un grup

sanitar conformat pentru accesul persoanelor cu dizabilitati locomotorii.

IZOLARE TERMICA, HIDROFUGA SI ECONOMIE DE ENERGIE: se va respecta standardul Nzeb si

normativul Mc-001-2022 ,Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale

cladirilor":

Fatadele vor fi izolate cu vasa bazaltica de min.15cm, intradosul tavanelor exterioare cu vata
bazaltica de 20cm.

Planseul peste parcarea de la subsol va fi termo si fonoizolat suplimentar la intrados cu vata
bazaltica de min. 10cm pentru asigurarea cerintelor minime de confort acustic si termic.
Planseul peste spatiul comerical de la nivel parter va fi termo si fonoizolat suplimentar la
intrados cu vata bazaltica de min. 15cm pentru asigurarea cerintelor minime de confort
acustic si termic.

Terasele circulabile si necirculabile vor fi termoizolate cu polistiren extrudat de 30cm, montat
in doua straturi suprapuse, intercalate la rost. Termoizolatia si bariera de vapori aferentd a

teraselor se varidica pe partea interioara si superioard a aticelor.

ASIGURAREA CERINTEI DE SECURITATE LA INCENDIU :

Se vor respecta prevederile din Legea 307/2006 privind apadrarea impotriva incendiilor, din HGR
448/2002 si normativul P-118/1999 privind siguranta la foc si reglementdrile din scenariul

avizat, atasat documentatiei.

ELEMENTELE CONSTRUCTIVE VOR FI ALCATUITE CU RESPECTAREA CERINtELOR PENTRUGRF.....

Capitolul V - MASURILE DE PROTECTIE CIVILA:

La executia lucrarilor se va respecta legislatia in vigoare privind situatiile de urgenta si
apararea impotriva incendiilor:

Legea 481/2004 privind protectia civila - MO 1094/2004 modificata si republicata in 2008 (MO
554/22.07.2008)

Legea nr.307/2006 privind apararea Tmpotriva incendiilor - MO 307/21iulie 2006.

Ord. 166/2010 al ministrului administratiei si internelor pentru aprobarea Dispozitiilor generale
privind apararea impotriva incendiilor la constructii si instalatile aferente - MO
559/09.08.2010.



Ord. 210/20007 al ministrului administratiei si internelor pentru aprobarea Metodologiei
privind identificarea, evaluarea si controlul riscurilor de incendiu - MO 360/28.05.2007
modificat cu ord. 663/2008 - MO 822/08.12.2008.

Ord. 14/2009 al viceprim-ministrului, ministrul administratiei si internelor pentru aprobarea
Dispozitiilor generale de aparare impotriva incendiilor la amenajari temporare in spatii inchise
saun aer liber — MO 326/15.05.20009.

Ord. 163/2007 al ministrului administratiei si internelor pentru aprobarea Normelor Generale
de aparare impotriva incendiilor - MO 216/29.03.2007.

OMAI 89/2013 Pentru aprobarea Regulamentului de planificare, organizare, pregatire si
desfasurare a activitatii de prevenire a situatiilor de urgenta.

OMAI 712/2005 Pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind instruirea salariatilor in
domeniul situatiilor de urgenta.

OMAI 786/2005 Privind modificarea si completarea Ordinului ministrului administratiei si

internelor nr. 712/2005 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind instruirea salariatilor in
domeniul situatiilor de urgenta.

Capitolul VI - ORGANIZAREA DE SANTIER:

Pe timpul executiei lucrarilor, prin propunerile prezentate, traficul pietonal sau rutier nu va fi
afectat. Lucrarile se vor semnaliza corespunzator normelor in vigoare pe timpul executiei. In
cazul in care va fi necesara intreruperea circulatiilor, se vor lua masuri de siguranta, conform
normativelor in vigoare si punerea in opera se va face numai dupa obtinerea acordurilor
specifice.

Se vor respecta urmadatoarele norme:

legea 319/2006 privind protectia muncii cu toate modificarile ulterioare

norme generale de protectia muncii

ordinul MMPS235/1995 privind normele specifice de securitate privind muncala inaltime.
Planul de sandtate si securitate in munca intocmit de specialistul atestat;

Alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarilor.
Preluarea deseurile rezultate in timpul executiei se va face cu o firma agrementata in acest
sens, pe baza unui contract.

Capitolul VIl - DISPOZITII FINALE:

Prin grija Beneficiarului, pana la punerea in opera, respectiv receptia la terminarea lucrarilor se

vor corela parametrii specifici investitiei, care stau la baza metodologiei de calcul al performantei

energetice a cladirilor in concordanta cu legislatia specifica, inclusiv proiectul tehnic, in conformitate

cu art. 17 din legea 372/2005 cu modificarile si completarile ulterioare si cu toate celelalte cerinte

prevazute de legislatia specifica in vigoare.

Beneficiarul va asigura verificarea proiectelor conform legislatiei in vigoare. Este interzisa



aplicarea proiectelor si detaliilor de executie neverificate. Prin grija beneficiarului se intocmeste
cartea tehnica a constructiei.

Beneficiarul va avea pe tot parcursul executiei pana la receptie un diriginte de santier
autorizat pentru genul de lucrari ce se executa si care va urmari permanent modul de realizare
alucrarilor.

Executantul (constructorul); Executantul va numi un responsabil tehnic cu calitatea, atestat.
Executantul va asigura cunoasterea proiectului de catre toti factori care concura la realizarea lucrarii.
Se va stabili programul pentru verificarea si receptia fazelor determinante. Constructorul va solicita
prezenta proiectantuluila receptionarea fazelor determinante cu cel putin 5 zile inainte.

La executarea lucrarilor executantul va respecta prevederile din normativele tehnice si
standardele in vigoare la momentul executiei lucrariilor. Executantul va asigura prin mijloace proprii
sau in colaborare cu unitati specializate, efectuarea tuturor incercarilor si determinarilor de laborator
necesare conform fiecarui material de constructie si sistem folosit. La cererea beneficiarului,
executantul este obligat sa efectueze incercari suplimentare. Executantul va tine evidenta zilnica a
incercarilor si determinarilor de laborator efectuate, precum si a rezultatelor acestora. Executantul
va sesiza proiectantului eventualele neconcordante, omisiuni aparute, pentru a putea fi analizate sia
se lua masuri inaintea executei respective. In cazul in care se vor constata abateri de la prevederile
proiectului, beneficiarul va dispune oprirea lucrarilor si luarea masurilor pe care le va considera
necesare. Executantul poate face propuneri de modificari fata de solutiile propuse prin proiect, care
se vor aplica doar dupa insusirea lor de catre proiectant si numai cu acordul beneficiarului. Inainte de
punerea in opera a finisajelor (elemente din piatra naturala, elemente de iluminat ambiental si
arhitectural, feronerie, etc) executantul va prezenta mostre beneficiarului si proiectantului. La
punctul de lucru se vor gasi obligatoriu documentatia completa de executie, registrul cu procese
verbale pentru lucrari ascunse, registrul de comunicari de santier, principalele norme care
guverneaza executia. Controlul executei pe santier va fi asigurat de constructor, proiectant si
beneficiar cu solictarea Inspectoratului de Stat in Constructii. Controlul executiei pe stadii fizice si la
fazele determinante se va face in conformitate cu prevederile legale; se vor respecta prevederile
proiectului la faza DE privind dimensiunile, culorile si calitatea materialelor, fisele tehnice si procedele
tehnologice de punere in opera a materialelor utilizate, conform datelor furnizate de producator,
precum si toate celelalte prevederi expuse in documentatie. Produsele folosite in executie vor

respecta prevederile legislatiei in vigoare referitor la stabilirea conditiilor de introducere pe piata a



produselor pentru constructii”, cu completarile ulterioare. Vor avea certificat de calitate a produsului
si agrement tehnic. Pentru preintampinarea unor accidente in timpul executiei se vor respecta:
prevederile din normele de protectia si medicina muncii si PSI in vigoare (P118-99 Normativ de
siguranta la foc a constructiilor; C300-94 Nomativ de prevenire si stingere a incendiilor pedurata
executarii lucrarilor de constructii; Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii,
Normele generale de protectia muncii, Norme de protectia muncii specifice - zidarii, montaj
prefabricate, finisaje, etc, Normele de medicina muncii, Regulamentul muncii in constructii aprobat de
MLPAT, Planul de securitate si sanatate etc).
Pe parcursul executiei pot aparea lucrari suplimentare fata de cele prevazute sau situatii in

care unele din articolele prevazute nu trebuie executate in totalitate, motiv pentru care se impune o
supraveghere atenta din partea beneficiarului prin dirigintele de santier. Pentru lucrarile
suplimentare aparute in timpul executiei, se va solicita acordul beneficiarului si al proiectantului.
Lucrarile speciale vor fi executate cu personal specializat pentru astfel de lucrari.

Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism si conditionarile incluse in acestea, inclusiv
scenariul de siguranta la foc avizat, fac parte din proiectul tehnic sitrebuiesc respectate ca atare.

Daca pe perioada executiei lucrarilor, constructorul sau beneficiarul prin dirigintele de santier,
constata inadvertente in documentatia tehnica, acesta va opri imediat lucrarile si va instiinta
proiectantul. Abateri de orice natura de la proiect pe parcursul executiei lucrarii atrage dupa sine
declinul proiectantilor fata de orice responsabilitate referitor la lucrare sau beneficiar. Lucrarile vor

demara dupa obtinerea Autorizatiei de Construire.

INTOCMIT:
arh. Andreea Hodisan



