H&P HOUSING PROJECT

Bistrita, str. Stefan cel Mare, nr. 22
office@hphousing.ro
0756 621 508

MEMORIU TEHNIC

pentru Obtinerea Acordului de Mediu - conf. anexa nr. 5.E - legea 292 din 3 decembrie 2018

I. Denumirea proiectului :

DOUA LOCUINTE COLECTIVE iN REGIM DE iNALTIME P+2E
PE LOT COMUN CU SPATII COMERCIALE LA PARTER

ORASUL BECLEAN, STRADA LIVIU REBREANU , NR. 17, JUDETUL BISTRITA- NASAUD

Il. Titular:
= numele : ILISUAN GRIGORE ALEXANDRU si ILISUAN LIGIA

adresa postala: orasul Beclean, str. lon Luca Caragiale, nr. 3, judetul Bistrita-Nasaud

- numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet : + 40 723631933
office@hphousing.ro

~ numele persoanelor de contact: Pop lzabela

. Descrierea caracteristicilor fizice ale intreqului proigct :

a) un rezumat al proiectului

Prezenta documentatie s-a realizat la cererea beneficiarului in vederea obtinerii acordului de mediu
pentru investitia mentionata mai sus. Obiectul proiectului il constituie amplasarea a doua locuinte colective in
regim de inaltime P+2E pe lot comun cu spatii comerciale la parter. Scopul investitiei este acela de a asigura
deservirea populatiei rezidente in cartier cu produse de prima necesitate in conditii de calitate sporite, precum si
acela de a salubriza si imbunatati considerabil aspectul urbanistic al zonei.

Caracteristicile amplasamentului

Terenul studiat in suprafata de 1359 mp, liber de constructii, conform extras CF 30906, nr. cad. 30906 -

este intravilan .

Terenul studiat se afla in judetul Bistrita-N&s&ud, oras Beclean, str. Liviu Rebreanu, nr.17 — CF30906, cu
acces principal din strada Liviu Rebreanu. Dimensiunea frontului la strada Liviu Rebreanu este de aproximativ 16
m, iar latura de Nord a terenului este de aproximativ 84.42m (41.29 m + 43.13 m).

Circulatia rutiera existenta in zona va fi mentinuta in continuare.

Terenul are o forma neregulata si este dispus pe directia Nord-Vest / Sud-Est.

Terenul dispune de toate retelele de utilitate existente in zona.
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Amplasarea pe teren a constructiei se va face conform planului de situatie.

Incinta este organizata cu accesele si parcarile necesare functionarii in conditii optime. Pentru
apartamentele propuse se vor realiza in incinta 16 locuri de parcare, iar pentru spatiul commercial se va aloca 1
loc de parcare.

Pentru toate lucrarile de construire propuse, depozitarea materialelor se face in suprafata de teren a
beneficiarului, fara a incomoda vecinii si fard a ocupa céile de circulatie.

Distante faté de vecinatati:

Terenul se invecineaza la Nord cu terenul in proprietate privata Liber Tiberiu; nr.cad. 29550 si cu
terenul in proprietate privatd Muzsi Miklos, la Sud cu terenul in proprietate privata Filip Vasile si Filip luliana si cu
terenul in proprietate privata Valea Antonela, la Vest cu strada Liviu Rebreanu nr. cad. 28612 si la Est cu nr.
cad. 28191.

Constructia — OBIECTIV 1 se propune a fi amplasata retrasa la aproximativ 10 m distanta fata de strada
Liviu Rebreanu, considerata limita Vestica si latura principala a terenului de unde se realizeaza accesul pe
parceld. Distanta fatda de limita Estica considerata si limita posterioara a terenului este de 3.00m intre
OBIECTIVUL 2 si terenul cad. 28191 in proprietatea Suleiman Elena. Distanta fata de limita Nordica este de
1.50 m pentru OBIECTIVUL 1 fata de terenul in proprietate privata Liber Tiberiu si nr. cad. 29550 in proprietatea
Molnar Maria-lldi conform declaratiei notarale nr. 656 din 23.04.2024 si respectiv 1.00m pentru OBIECTIVUL 2
fata de terenul in proprietate privatd Muzsi Miklos conform declaratiei notariale nr. 655 din 23.04.2024. Distranta
fata de limita Sudica este de 3.90m respectiv 4.50m pentru OBIECTIVUL 1 fata de terenul aflat in proprietate
privatd Filip Vasile si Filip luliana, iar pentru OBIECTIVUL 2 este de 5.03 respectiv 3.90 fatd de terenul aflat in
proprietate privata Valea Antonela. De asemenea in urma deciziei notariale nr. 654 din 23.04.2024 rezulta ca tofi
vecinii sunt de acord cu reralizarea proiectului propus.

Categoria de folosin{a actuald: curti constructii.
Cai de acces public: acces auto si pietonal din str. Liviu Rebreanu (conform plansei A2 - Plan de situatie ).
Modul de asigurare a utilitatilor: racordare la retelele urbane existente in zona amplasamentului (apa -
canalizare , energie electrica si gaze naturale).
Caracteristicile OBIECTIVULUI PROPUS:

~ Functiunea: locuinte colective

- Suprafata total teren: 1359 mp

- Suprafata teren folositd: (OBIECTIV 1: 307 mp + OBIECTIV 2: 264 mp) = 571 mp

- Dimensiuni maxime: OBIECTIV 1 (cca 11.00m respectiv 13.00m x 25.70m)
OBIECTIV 2 (cca 9.00m x 27.00m )

~ Regim de inéltime: P+2E

- Inaltimea maxima: OBIECTIV 1 - H atic = 12.50m, H streasind = 10.92m

OBIECTIV 2 - H atic = 12.30m, H streasind = 11.13m



~ Grad de rezistenta la foc: i

- Categoria de importanta: C - constructie de importanta normala (conform HGR 7666/1997)

- Clasa de importanta: Il - constructie de importanta normala (conform P100/1-2013)
Indici urbanistici

Indici tehnici propusi: numar total de apartamente: 11 -5 apartamente - OBIECTIV 1
- 6 apartamente - OBIECTIV 2

571.00 mp [307.00 mp (obectiv 1) + 264.00 (obiectiv 2)]
2292.40 mp [1257.40 (obiectiv 1) + 1035.00 (obiectiv 2)]
1827.70 mp [1028.72 (obiectiv 1) + 798.98 (obiectiv 2)]

563.90 mp [285.00 (obiectiv 1) +278.90 (obiectiv 2)]
109.04 mp [51.44 (obiectiv 1) + 57.60 (obiectiv 2)]

5.76 mp (obiectiv 2)

Suprafata construita la sol
Suprafata desfasurata
Suprafata utila

Suprafata locuibila
Suprafata balcoane
Suprafata logii

Procentul de ocupare a terenului va fi

POTpropus = {[307.00 mp (obectiv 1) + 264.00 (obiectiv 2)] : 1359 } x 100 = (571.00 : 1359) x 100 = 42.02%
Coeficientul de utilizare a terenului va fi:

CUT propus =[1257.40 (obectiv 1) + 1035.00 (obiectiv 2)] : 1359 = 2292.40 : 1359 = 1.69

- suprafata construitd propusa = 571.00mp  (42.02%)
- circulatji carosabile si pietonale =282.50mp.  (20.78%)
- parcaje: 17 locuri =21250 mp.  (15.63%)
- spatji verzi =290.00 mp.  (21.35%)
- platform& gospodareasca = 3.00mp. ( 0.22%)

Spatjul de joaca pentru copii va fi amplasat pe spatiul verde din paviment ecologic antisoc .Va fi
dotat cu mobilier urban destinat copiilor. Locul de joaca si relaxare va fi dotat cu 2 buc banci, cu dimensiunea
1.20 x50 cm, 1 balansoar doua locuri, 1 leagan cu 2 locuri , 1 topogan rampa de 1.50 m, pentru varsta 3-12 ani.
Bancile vor fi din lemn de esente rezistente tratate special pentru exterior.

Punctul gospodaresc in suprafata de 3.00 mp, va fi impermeabilizat cu asigurarea unei pante de
scurgere prevazut cu sistem de spélare si sifon racordat la canalizare; imprejmuit cu gard viu pentru a crea o
bariera fata de locuitori care deserveste pentru colectarea deseurilor menajere. Se vor amplasa tomberoane
pentru colectarea deseurilor selectiv, hartie si carton , plastic si deseuri nereciclabile.

NOTA: Conform anexei nr.5 din HG-NR.525/1996:
- pentru spatiu comercial: un loc de parcare la 200 m2/ suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati

de pana la 400 m2
- penru locuinte colective: céte un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces i

lot Tn comun

Astfel conform anexei nr.5 din HG-NR.525/1996 :

- pentru SPATIUL COMERCIAL aferent OBIECTIVULUI 1 (Sc=Sd=197mp) este necesar un loc de parcare, dar
proiectul prevede 6 locuri de parcare

- pentru OBIECTIV 1 - 5 APARTAMENTE, se prevede minim un loc de parcare

- pentru OBIECTIV 2 - 6 APARTAMENTE, se prevede minim un loc de parcare

Conform Regulamentului General de Urbanism:
- penru locuinte colective: un loc de parcare la 80m?/ locuibili




Astfel conform Regulamentului General de Urbanism:
- S locuibila = 578.66 mp [287.88mp (OBIECTIV 1) + 290.78mp (OBIECTIV 2)]
=>578.66 : 80 = 7.23 => minim 8 locuri de parcare, dar proiectul prevede 11 locuri de parcare aferente celor 11
apartamente, astfel fiecare apartament beneficiaza de un loc de parcare
b) justificarea necesitatii proiectului

Oportunitatea investitiei rezida in asigurarea deservirii populatjei rezidente in cartier cu produse de prima
necesitate in conditii de calitate sporite, precum si acela de a salubriza si imbunatati considerabil aspectul
urbanistic al zonei. Proiectul are in componenta doua locuinte colective in regim de inaltime P+2E pe lot comun
cu spatii comerciale la parter.

Cladirea propusa — OBIECTIV 1, va cuprinde urmatoarele functiuni:

PARTER:  SPATIU COMERCIAL:
- Spatiu comercial Au = 176.37 mp.
- Grup sanitar 1 Au=4.80 mp.
- Grup sanitar 2 Au=4.80 mp.
INDICI TEHNICI SPATIU COMERCIAL: S utila = 185.97 mp.
S construitd = 197.00 mp.

APARTAMENT 1:

- Camera de zi si bucatarie Au = 19.43 mp.
- Hol Au=7.55mp.
- Baie Au=3.40 mp.
- Depozitare Au=1.20 mp.
- Dormitor Au= 12.03 mp.
- Dormitor Au = 12.95 mp.
- Baie Au= 453 mp.
- Balcon Au=3.20 mp.
- Balcon Au=3.20 mp.
INDICI TEHNICI APARTAMENT 1: S utila = 61.10 mp.

S locuibila = 30.00 mp.

S construitd = 81.00 mp. (cu balcoane)
S balcoane = 6.40 mp.
SPATII COMUNE:
- Hol Au =15.00 mp.
- Casa scarii Au= 6.00 mp.
- Lift Au = 2.05mp.
INDICI TEHNICI SPATII COMUNE: S utila = 23.05 mp.
S construitd = 29.00 mp.
INDICI TEHNICI TOTALI PARTER: S utila =270.12 mp.
S construita = 307.00 mp. (cu balcoane)
S locuibila = 30.00 mp.
S balcoane = 6.40 mp.



ETAJ1: APARTAMENT 2:

- Camera de zi Au = 27.05 mp.
- Bucatarie Au= 21.14 mp.
- Hol Au= 11.92 mp.
- Depozitare Au= 1.61mp.
- Baie Au= 10.08 mp
- Dormitor Au = 12.08 mp.
- Dormitor Au= 12.01 mp.
- Dormitor Au= 12.39 mp.
- Dormitor Au= 1712 mp.
- Baie Au=7.93 mp.
- Balcon Au= 6.36 mp.
- Balcon Au=6.40 mp.
INDICI TEHNICI APARTAMENT 2: S utilg = 133.33 mp.

S locuibilda = 80.65 mp.
S construita = 173.82 mp. (cu balcoane)

Sbalcon = 12.76 mp.
APARTAMENT 3:
- Camera de zi Au= 20.56 mp.
- Bucatarie Au = 18.92 mp.
- Hol Au=5.68 mp.
- Baie Au= 6.73mp.
- Depozitare Au=0.70 mp.
- Dormitor Au= 12.06 mp.
- Dormitor Au = 15.67 mp.
- Baie Au=5.00 mp.
- Balcon Au=3.36 mp.
- Balcon Au=6.40 mp.
INDICI TEHNICI APARTAMENT 3: S utila = 85.32 mp.

S locuibild = 48.29 mp.
S construita = 115.13 mp. (cu balcoane)
S balcoane = 9.76 mp.

SPATII COMUNE:

- Hol Au =21.75 mp.

- Casa scarii Au= 6.00 mp.

- Lift Au = 2.05 mp.
INDICI TEHNICI SPATII COMUNE: S utila = 29.80 mp.

S construita = 36.55 mp.

INDICI TEHNICI TOTALI ETAJ 1: S utila = 248.45 mp.
S construita = 325.50 mp.(cu balcoane)
S locuibila =128.94 mp.
S balcoane = 22.52 mp.



ETAJ2: APARTAMENT 4:

- Camera de zi Au = 27.05 mp.
- Bucatarie Au= 21.14 mp.
- Hol Au= 11.92 mp.
- Depozitare Au= 1.61mp.
- Baie Au= 10.08 mp
- Dormitor Au = 12.08 mp.
- Dormitor Au= 12.01 mp.
- Dormitor Au= 12.39 mp.
- Dormitor Au= 1712 mp.
- Baie Au=7.93 mp.
- Balcon Au= 6.36 mp.
- Balcon Au=6.40 mp.
INDICI TEHNICI APARTAMENT 4: S utilg = 133.33 mp.

S locuibilda = 80.65 mp.
S construita = 173.82 mp. (cu balcoane)

Sbalcon = 12.76 mp.
APARTAMENT 5:
- Camera de zi Au= 20.56 mp.
- Bucatarie Au = 18.92 mp.
- Hol Au=5.68 mp.
- Baie Au= 6.73mp.
- Depozitare Au=0.70 mp.
- Dormitor Au= 12.06 mp.
- Dormitor Au = 15.67 mp.
- Baie Au=5.00 mp.
- Balcon Au=3.36 mp.
- Balcon Au=6.40 mp.
INDICI TEHNICI APARTAMENT 5: S utila = 85.32 mp.

S locuibild = 48.29 mp.
S construita = 115.13 mp. (cu balcoane)
S balcoane = 9.76 mp.

SPATII COMUNE:

- Hol Au =21.75 mp.

- Casa scarii Au= 6.00 mp.

- Lift Au = 2.05 mp.
INDICI TEHNICI SPATII COMUNE: S utila = 29.80 mp.

S construita = 36.55 mp.

INDICI TEHNICI TOTALI ETAJ 2: S utila = 248.45 mp.
S construita = 325.50 mp.(cu balcoane)
S locuibila =128.94 mp.
S balcoane = 22.52 mp.



In pod se vor realiza dou& spatii diferite care pot fi folosite ca si spatii de depozitare.

POD: POD 1

INDICI TEHNICI POD 1:

POD 2

INDICI TEHNICI POD 2:

SPATII COMUNE:
- Hol
- Casa scarii
- Lift

INDICI TEHNICI OBIECTIV 1:

Au = 118.65 mp.

S utila = 118.65 mp.
S construitd = 134.45 mp.

Au = 120.00 mp.

S utild = 120.00 mp.
S construitd = 136.00 mp.

Au =15.00 mp.
Au= 6.00 mp.
Au= 2.05 mp.

S utila =1028.72 mp.
S desfasurata = 1257.40 mp.
S construita
S locuibila
S balcoane

287.88 mp.
51.44 mp.

Cladirea propusa — OBIECTIV 2, va cuprinde urmatoarele functiuni:

PARTER: APARTAMENT 1:
- Camera de zi
- Bucatarie + loc de luat masa
- Baie
- Dormitor
- Dormitor
- Baie
- Dressing
- Dressing
- Balcon
- Balcon

INDICI TEHNICI APARTAMENT 1:

APARTAMENT 2:
- Camera de zi

- Bucatarie + loc de luat masa
- Baie

- Dormitor

- Dormitor

- Baie

- Dressing

- Dressing

- Balcon

- Balcon

Au= 17.30 mp.
Au= 21.33 mp.
Au=5.64 mp.
Au= 13.73 mp.
Au = 16.40 mp.
Au= 4,60 mp.
Au= 110 mp.
Au=1.48 mp.
Au=3.00 mp.
Au=3.00 mp.

S utilg = 81.60 mp.
S locuibila = 47.45 mp.
S construita = 108.36 mp.(cu balcoane)
S balcoane = 9.00 mp.

Au= 17.30 mp.
Au= 21.33 mp.
Au= 5.64 mp.
Au= 13.73 mp.
Au= 16.40 mp.
Au= 4.60 mp.
Au= 1.10 mp.
Au= 1.48 mp.
Au=3.00 mp.

Au=3.00 mp.

307.00 mp. (cu balcoane)



INDICI TEHNICI APARTAMENT 2:

SPALATORIE:
- Spalatorie
- Logie

INDICI TEHNICI SPALATORIE:

SPATII COMUNE:
- Hol

- Casa scarii

- Lift

INDICI TEHNICI SPATII COMUNE:

INDICI TEHNICI TOTALI PARTER:

ETAJ1:  APARTAMENT 3:
- Camera de zi
- Bucatarie
- Hol
- Baie
- Dormitor
- Dormitor
- Baie
- Balcon
- Balcon

INDICI TEHNICI APARTAMENT 3:

APARTAMENT 4:
- Camera de zi

- Bucatarie

- Hol

- Baie

- Dormitor

- Dormitor

- Dormitor

S utilg = 81.60 mp.

S locuibild = 47.45 mp.

S construitd = 108.36 mp.(cu balcoane)
S balcoane = 9.00 mp.

Au = 17.05 mp.
Au= 192 mp.
S utilg = 17.05 mp.
S construitd = 23.62 mp.(cu logie)
S logie = 1.92 mp.
Au=11.42 mp.
Au= 5.20 mp.
Au= 1.71 mp.
S utila = 18.33 mp.

S construitd = 23.65 mp.

S utila =198.58 mp.

S construita = 264.00 mp. (cu balcoane si logie)

S locuibila = 94.90 mp.
S balcoane 18.00 mp.
S logie 1.92 mp.

Au= 18.07 mp.
Au= 1531 mp.
Au= 8.43 mp.
Au= 6.48 mp.
Au = 12.60 mp.
Au= 11.76 mp.
Au=4.60 mp.
Au=6.60 mp.
Au=3.30 mp.

S utilg = 77.25 mp.
S locuibila = 42.43 mp.

S construita = 105.25 mp.(cu balcoane)

S balcoane = 9.90mp.

Au= 18.31 mp.
Au= 18.08 mp.
Au=5.40 mp.
Au= 6.48 mp.
Au= 12.84 mp.
Au= 12.60 mp.

Au= 11.76 mp.



INDICI TEHNICI APARTAMENT 4:

INDICI TEHNICI SPATII COMUNE:

INDICI TEHNICI TOTALI ETAJ 1:

ETAJ 2:

INDICI TEHNICI APARTAMENT 5:

- Dressing
- Baie

- Balcon

- Balcon

- Logie

SPATII COMUNE:

- Hol
- Casa scarii
- Lift

APARTAMENT 5:

- Camera de zi
- Bucatarie

- Hol

- Baie

- Dormitor

- Dormitor

- Baie

- Balcon

- Balcon

APARTAMENT 6:

- Camera de zi
- Bucatarie

- Hol

- Baie

- Dormitor

- Dormitor

- Dormitor

- Dressing

- Baie

Au=3.91 mp.

Au=4.60 mp.
Au=6.60 mp.
Au=3.30 mp.
Au=1.92 mp.
S utild = 93.98 mp.

S locuibila = 55.51 mp.
S construitd = 128.90 mp.(cu logie si balcoane)
S logie 1.92 mp.
S balcoane 9.90 mp.

Au = 16.34 mp.
Au= 5.20 mp.
Au= 1.71 mp.

S utila = 23.25 mp.
S construita = 29.85 mp.

S utila =194.48 mp.
S construita = 264.00 mp. (cu balcoane si logie)
S locuibila = 97.94 mp.
S balcoane = 19.80 mp.
S logie = 1.92 mp.

Au= 18.07 mp.
Au= 1531 mp.
Au= 8.43 mp.
Au=6.48 mp.
Au = 12.60 mp.
Au= 11.76 mp.
Au=4.60 mp.
Au= 6.60 mp.
Au=3.30 mp.

S utilg = 77.25 mp.

S locuibila = 42.43 mp.

S construitd = 105.25 mp.(cu balcoane)
S balcoane = 9.90mp.

Au= 18.31 mp.
Au= 18.08 mp.
Au= 540 mp.
Au= 6.48 mp.
Au= 12.84 mp.
Au= 12.60 mp.
Au= 11.76 mp.
Au=3.91 mp.

Au=4.60 mp.



- Balcon
- Balcon
- Logie

INDICI TEHNICI APARTAMENT 6:

SPATII COMUNE:
- Hol
- Casa scarii
- Lift

INDICI TEHNICI SPATII COMUNE:

INDICI TEHNICI TOTALI ETAJ 2:

S utila

Au= 6.60 mp.

Au=3.30 mp.

Au=1.92 mp.
S utila = 93.98 mp.

S locuibila = 55.51 mp.
S construitd = 128.90 mp.(cu logie si balcoane)
S logie 1.92 mp.
S balcoane 9.90 mp.

Au = 16.34 mp.
Au= 5.20 mp.
Au= 1.71 mp.

= 23.25 mp.

S construita = 29.85 mp.

S utila

=194.48 mp.

S construita = 264.00 mp. (cu balcoane si logie)
S locuibila = 97.94 mp.

S balcoane

S logie

19.80 mp.
1.92 mp.

in pod se vor realiza doua spatii diferite care pot fi folosite ca si spatii de depozitare.

POD: POD 1

INDICI TEHNICI POD 1:

POD 2

INDICI TEHNICI POD 2:

SPATII COMUNE:
- Hol

- Casa scarii

- Lift

INDICI TEHNICI OBIECTIV 2:
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S utila

Au = 84.78 mp.

S utilg = 84.78 mp.
S construitd = 98.10 mp.

Au =102.82 mp.
S utild = 102.82 mp.
S construitd = 121.25 mp.

Au =16.34 mp.
Au= 5.20 mp.
Au= 1.71 mp.

= 798.39 mp.

S desfasurata = 1035.00 mp.
S construita = 264.00 mp. (cu balcoane si logii)

S locuibila = 290.78 mp.
S balcoane = 57.60 mp.
S logii = 5.76 mp.



INDICI TEHNICI TOTALI:
Suprafata construita la sol
Suprafata desfasurata
Suprafata utila

Suprafata locuibila
Suprafata balcoane
Suprafata logii

571.00 mp [307.00 mp (obectiv 1) + 264.00 (obiectiv 2)]
2292.40 mp [1257.40 (obiectiv 1) + 1035.00 (obiectiv 2)]
1827.11 mp [1028.72 (obiectiv 1) + 798.39 (obiectiv 2)]

578.66 mp [287.88 (obiectiv 1) +290.78 (obiectiv 2)]
109.04 mp [51.44 (obiectiv 1) + 57.60 (obiectiv 2)]

5.76 mp (obiectiv 2)

c) valoarea investitiei
523.540,50 lei (OBIECTIV 1) +431.077,50 lei (OBIECTIV 2) = 954.618,00 lei

d) perioada de implementare propusa
maxim 36 luni (2024-2027)

e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren
solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente)
Piesele desenate ale proiectului cuprind plan de incadrare in zona si plan de situatie in care sunt

evidentiate limita terenului studiat, suprafetele si retragerile fata de limitele de proprietate.

f) o descriere a caracateristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri,

alte structuri, materiale de constructie etc.)
Investitia propusa reprezinta doua locuinte colective in regim de inaltime P+2E pe lot comun cu spatii

comerciale la parter, in cadrul caruia sunt delimitate diferitele zone functionale:
zona de intrare-iesire a parcelei
spatiile de paracre — 11 locuri de parcare aferente celor 11 apartamente
— 6 locuri de parcare aferente spatiului comercial
zona de locuire dispusa la parter, etajul1 si etajul 2
*  spatiul comercial dispus la parterul obiectivului 1
Suprafetele aferente functiunilor care compun prezenta investitie, sunt dispuse de la parterul construcjilor si
sunt distribuite dupa cum urmeaza:
OBIECTIV 1 - la parter: spatiu commercial si un apartament, la etajul 1 si 2: cate doua apartamente / etaj

OBIECTIV 2 - la parter: spalatorie si doua apartamente, la etajul 1 si 2: cate doua apartamente / etaj

Sistemul constructiv:
OBIECTIV 1: Pereii parterului si ai etajului 1 si 2 sunt realizatj din zidarie din caramida de 30 cm grosime clasa

A1-CO (CA1) cu sistem termoizolant de 10 cm (clasa minim C_s2,d1) grosime la peretii exteriori $i 25 cm la
peretii interior clasa A1-CO (CA1), cu stélpisori din b.a. la intersectii cu cuzineti in centurile elevatjei. La parter,

etaj 1si etaj 2 se propune zidarie portanta si grinzi monolite in spatiile mari. Placa asezata peste sol este in
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grosime de 15cm. La parter, etaj 1 si etaj 2 planseul este din beton armat turnat monolit C 16/20 cu grosimea de
13 cm cu grinzi in spatiile libere. naltimea nivelelor este de 3.00 m la parter si de 2.62 la etaj1, etaj 2.

Finisajele exterioare constau din placaje din caramida aparenta Klinker de culoare maro, tencuieli
decorative de culoare bej, tdmplarie din PVC culoare gri antracit cu geam termopan, balustrade din sticla
securizatd in zona balcoanelor. invelitoarea se va realiza din tigld metalici de culoare gri antracit. Pardoselile se
vor realiza din parchet la dormitoare si camerele de zi si din gresie la holuri, bai, spatiu comercial i casa scarii.

Tnaltimea constructiei la cornisa este: de +10.92m si 12.50m la atic.

Toate elementele din lemn ale sarpantei vor fi ignifugate. Ignifugarea sistemului termoizolant din
polistiren va asigura clasa de reactie la foc C_s2, d1; se vor monta perimetral deasupra golurilor benzi de vata
bazaltica cu latimi de min.30 cm cu clasa de reactie la foc CO (CA1)- A1 sau A2 s1d0.

Toate elementele din beton armat vor avea clasa de reactie la foc A1.

OBIECTIV 2: Peretii parterului si ai etajului 1 si 2 sunt realizatj din zidarie din cardmida de 30 cm grosime clasa
A1-CO (CA1) cu sistem termoizolant de 10 cm (clasa minim C_s2,d1) grosime la peretii exteriori $i 25 cm la
peretii interior clasa A1-CO (CA1), cu stalpisori din b.a. la intersectji cu cuzineti in centurile elevatiei. La parter,
etaj 1si etaj 2 se propune zidarie portanta si grinzi monolite in spatiile mari.

Placa asezata peste sol este in grosime de 15cm. La parter, etaj 1 si etaj 2 planseul este din
beton armat turnat monolit C 16/20 cu grosimea de 13 cm cu grinzi in spatjile libere. Inéltimea nivelelor este de
+2.62m la parter, etaj1, etaj 2.

Finisajele exterioare constau din placaje din caramida aparenta Klinker de culoare maro, tencuieli
decorative de culoare bej, tdmplarie din PVC culoare gri antracit cu geam termopan, balustrade din sticla
securizaté in zona balcoanelor. nvelitoarea se va realiza din tigld metalica de culoare gri antracit. Pardoselile
se vor realiza din parchet la dormitoare si camerele de zi si din gresie la holuri, bai, spalatorie si casa scarii.

inaltimea constructiei la comisa este: de +11.13m si 12.30m la atic.

Toate elementele din lemn ale sarpantei vor fi ignifugate. Ignifugarea sistemului termoizolant din
polistiren va asigura clasa de reactie la foc C_s2, d1; se vor monta perimetral deasupra golurilor benzi de vata
bazaltica cu latimi de min.30 cm cu clasa de reactie la foc CO (CA1)- A1 sau A2 s1d0. Toate elementele din

beton armat vor avea clasa de reactie la foc A1.

- profilul si capacitatile de productie
Profilul de activitate dominant este locuirea.
- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament

In situatia existentd nu existd instalatii si fluxuri tehnologice pe amplasament.
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- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei,
produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea
Nu exista procese de productie.

- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora

Materiile prime folosite: materiale de zidarie, mortar, materiale hidroizolante, termoizolante, fonoizolante si

materiale de finisare

- Alimentarea cu apa se va racorda la reteaua oraseneasca (oras Beclean)

- Evacuarea apelor uzate: Canalizarea menajera si tehnologicd se va racorda la reteaua existentd a
orasului. (oras Beclean)

~ Asigurarea agentului termic: Centrala termica proprie cu combustibil gazos pentru fiecare spatiu

- Asigurarea energiei electrice: de la reteaua electrica de joasa tensiune existenta in zona

Racordarea la retelele utilitare existente in zona:

Alimentarea cu apa rece

Alimentarea cu apa rece se va face prin racordul de la retelele existente in zona. Sistemul de alimentare
cu apa existent in zona este un sistem inelar, ceea ce asigura o alimentare cu apa fiabila si permanenta. Solutia
de alimentare cu apa a noului obiectiv se va alege in functie de avizele de specialitate si de capacitatea retelelor
din zona, comparate cu necesarul de apa pentru noua investitie.

Canalizarea menajera si canalizarea pluviala

Canalizarea menajerd se va face prin racordul la reteaua existenta in zona.

Sistemul centralizat de canalizare existent in zond este un sistem unitar (apele menajere si apele
meteorice sunt preluate in acelasi colector stradal de canalizare existent. Sistemul existent de canalizare
centralizata asigura preluarea in bune conditii @ apelor uzate menajere si meteorice de la obiectivul propus, in
regim continuu si permanent.

Canalizarea pluviald colectata de pe suprafata acoperisului si suprafata platformelor de parcare vor fi

colectate intr-o retea distincta de cea a canalizarii menajere si vor fi tratate prin intermediul unui separator de
hidrocarburi de tip KESSEL NS15 cu filtru coalescent si decantor de namol cu un debit maxim de 75I/s,
dimensionat corespunzator debitului rezultat, ce asigura parametrii deserviti in limitele prevederilor NTPA 002-
2002, dupa care se vor deversa in canalizarea existentd in zona. Constructia separatorului este conforma cu
normele europene DIN 1999/EN 858, fiind agrementat in Romania.

Alimentarea cu energie electrica

In zona studiatd exista retele electrice de joasa tensiune care asigura alimentarea cu energie eletrica a

obiectivului propus.
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Alimentarea cu gaze naturale

Pe strada Liviu Rebreanu exista retea de gaze naturale. incilzirea se va realiza in sistem centralizat cu

centrala termica alimentata cu combustibil gazos, fiecare spatiu va detine centrala proprie cu o putere de 26 KW.

Telefonizare

In incintd si in constructile propuse se va realiza un sistem complex de supraveghere, aparare

antiefractie, semnalizare a oricaror defectiuni in modul de functionare a instalatjiilor din dotare.

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei

Dupa finalizarea lucrarilor de constructie, terenul din jurul constructiei va fi amenajat.

Se prevede realizarea unor amenajari exterioare care vor cuprinde rigole, locuri de parcare suprateran, iar

terenul liber din jurul constructiei proiectate, care nu va fi amenajat ca platforma betonata, drum sau parcaj, se va

amenaja ca spatiu verde cu rol de protectie si ambientare .
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cai noi de acces sau schimbari ale celor existente

Accesul principal in incinta se va face din strada Liviu Rebreanu.

resursele naturale folosite in constructie si functionare
In faza de construire: materiale de constructii (nisip, agregate naturale-sortate/nesortate, dupa caz) si
apa va fi folosita la diferite operatiuni (curatarea suprafetelor, udarea suprafetelor, etc);

In faza de functionare: apa va fi folosita pentru consumul menajer;

metode folosite in constructie

Utilaje specifice realizarii lucrarilor de constructjii-montaj.

planul de executie cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si
folosire ulterioara — sub coordonarea si supravegherea specialistilor in constructii pe toata perioada
executiei constructiei pana la receptia finala

Nu exista o relatie cu alte proiecte existente sau planificate

Nu au fost luate in considerare detalii privind alte alternative

alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate,

asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de

locuinte, eliminarea apelor uzate i a deseurilor - Realizarea bransamentelor la retelele existente



-~ alte autorizatii cerute pentru proiect

Autorizatie de construire.

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare :

~ planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului

Terenul studiat in suprafata de 1359 mp, conform extras CF 30906, terenul este intravilan si liber. Nu este

necesara nici o lucrare de demolare

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului

Terenul va fi ocupat de constructiile propuse — OBIECTIV 1 si OBIECTIV 2, restul terenului fiind amenajat

ca circulatii auto si pietonale in incinta, spatii verzi si locuri de parcare. Nu sunt propuse lucrari de demolare,

terenul studiat fiind liber de constructii.

cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz

Circulatia rutiera existenta in zona va fi mentinuta in continuare.

metode folosite in demolare

Nu este necesara nici o lucrare de demolare.

Nu au fost luate in considerare detalii privind alte alternative

alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea deseurilor)

Nu exista cladiri existente ce necesita a fi demolate, ca atare, nu o sa existe deseuri in urma demolarii.

V. Descrierea amplasarii proiectului :
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- distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea

impactului_asupra mediului in_context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991,

ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare
Proiectul propus nu cade sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in

context transfrontiera

localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu

modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr.



43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Proiectul prous nu face parte din Lista Monumentelor Istorice

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind:
o folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone
adiacente acestuia
Categora de folosinta conform CU nr. 21 din 09.02.2024: curti constructii
o politici de zonare si folosire a terenului
Suprafata totala teren: 1359 mp
Dimensiuni maxime:  OBIECTIV 1 (cca 11.00m respectiv 13.00m x 25.70m)
OBIECTIV 2 (cca 9.00m x 27.00m )
Regim de inaltime: P+2E
inaltimea maxima: ~ OBIECTIV 1 - H atic = 12.50m, H streasina = 10.92m
OBIECTIV 2 - H atic = 12.30m, H streasina = 11.13m

POTpropus = {[307.00 mp (obectiv 1) + 264.00 (obiectiv 2)] : 1359 } x 100 = (571.00 : 1359) x 100 = 42.02%
CUT propus = [1257.40 (obectiv 1) + 1035.00 (obiectiv 2)] : 1359 = 2292.40 : 1359 = 1.69

- circulatji carosabile si pietonale =282.50mp.  (20.78%)
- parcaje: 17 locuri =21250mp.  (15.63%)
- spatii verzi =290.00 mp.  (21.35%)
- platforma gospodareasca = 3.00mp. ( 0.22%)

In zon4 exista toate utilitatile, iar accesul principal se face din strada Liviu Rebreanu.

o arealele sensibile — Nu sunt areale sensibile in zona
- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma de

vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970

X y IE
437815.8 631239.6 30906
437815.8 631239.5 30906
437819.7 631228.9 30906
437821.4 631224.4 30906
437837.9 631230.6 30906
437840.6 631231.4 30906
437859.6 631236.2 30906
437860.2 631236.4 30906
437861.6 6312315 30906
437902.7 631248.5 30906
437897.5 631261.4 30906
437857.1 631246.5 30906

437854 631255.2 30906
437842.7 631250.5 30906
437835.5 631247.5 30906
4378319 631246 30906
437827.7 6312444 30906
437817.7 631240.3 30906
437815.8 631239.6 30906
437815.8 631239.6 30906

N
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VL.

detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare -
Constructiile propuse vor fi amplasate conform planului de situatie anexat

Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita informatiilor

disponibile :

(A) Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:
a) protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul
In faza de construire:
Sursele de generare a apelor uzate ii perioada de construire sunt:
~ ape uzate menajere;
- scurgeri prin siroire a apelor pluviale de pe platformele de lucru;
- ape uzate din activitatea de igienizare a autovehiculelor si utilajelor;
In faza de functionare:
Sursele de generare a apelor uzate in perioada de functionare sunt:
- ape uzate menajere;
- ape meteorice de pe cladire;
- ape meteorice de pe suprafata platformelor de parcare si a circulatiilor din incinta;
- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute
In faza de construire:
- In faza de organizare de santier se prevad cabine WC ecologice. Nu se vor deversa ape uzate
in canalizare ;
- se vor depozita corespunzator produsele petroliere (carburanti, uleiuri, etc.), deseuri si alte
substante in locuri special amenajate ;
In faza de functionare:
- apele uzate rezultate de la instalatiile interioare sunt dirijate spre caminul de racord canalizare
- canalizarea pluviala colectata de pe suprafata acoperisului si suprafata platformelor de parcare
vor fi colectate intr-o retea distincta de cea a canalizéri menajere si vor fi tratate prin
intermediul unui separator de hidrocarburi de tip KESSEL NS15 cu filtru coalescent si decantor
de namol cu un debit maxim de 75l/s, dimensionat corespunzator debitului rezultat, ce asigura
parametrii deservati in limitele prevederilor NTPA 002-2002, dupa care se vor deversa in

canalizarea pluviala existenta in zona.
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b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri
In faza de construire:

~in perioada executarii lucrarilor vor fi generate emisii rezultate din surse mobile: poluanti
specifici rezultati din arderea gazelor de esapament, provenite de la autovehiculele utilizate
pentru transport materiale de constructii si deseuri;

~ pulberi — particule de praf antrenate de vént pe perioada desfasurarii operatiunilor de
amenajare / pregatire a terenului;

In faza de functionare:

- in perioada de functionare este posibil intensificarea traficului auto astfel ar putea fi generate
emisii rezultate din surse mobile: poluanti specifici rezultati din arderea gazelor de esapament,
provenite de la autovehicule;

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera
In faza de construire:

- utilizarea de utilaje performante, care vor avea verificarile periodice efectuate ,la zi”, care se
incadreaza la functionarea normala din punct de vedere al noxelor din gazele de esapament;

- optimizarea proceselor de lucru;

- se va interzice focul deschis, pe santier, in aer liber;

~in cazul desurilor provenite din lucrari de constructii, prin a céror manipulare se degaja praf,
operatorul economic care efectueaza transportul trebuie sa ia toate masurile necesare pentru
acoperire si umectare, astfel incat sa fie evitataa imprastierea de pulberi in atmosfera;

~la toate activitatile generatoare de praf se umezesc suprafetele de lucru, in special in
perioadele cu temperaturi ridicate si umiditate redusa;

- activitatile care genereaza mult praf vor fi sistate in perioadele cu vant puternic;

- se vor ridica bariere eficiente (bariere de protectie cu plasa densa, care izoleaza particulele de
praf generate) in jurul activitatii generatoare de praf sau imprejurul santierului, cu o inaltime
corespunzatoare;

In faza de functionare:

~ betonare / asfaltarea cailor de acces rutier (reducere poluare cu pulberi in trafic);

- masuri de reducere a unui eventual impact datorat emisiilor in atmosfera din surse fixe, prin
utilizarea unitatilor de ventilare si climatizare pentru incalzirea si racirea spatiilor (mai putin

poluante decat alti combustibili);
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c) protectia impotriva zgomotului i vibratiilor:
- sursele de zgomot si de vibratii
In faza de construire:
- zgomotul generat de utilaje, mijloacele auto, lucrari de constructiesi montaj structuri;
In faza de functionare:
- posibil intensificarea traficului auto;
- zgomotul provenit de la unitatile de climatizare si ventilare;
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
In faza de construire:
- utilizarea de utilaje performante;
- optimizarea traficului pe santier si in timpul operarii;
- este necesara impunerea unei limite de viteza corespunzatoare in zona santierului;
In faza de functionare
- se va impune o limita de viteza corespunzatoare pentru circulatia auto din interiorul incintei;
- optimizarea circulatiei in zong;
- utilizarea unor acoperiri rutiere absorbante de zgomot;
- ventilatoarele utilizate vor avea o turatie cat mai redusa;

- nivelul de zgomot se va incadra in limitele impuse de SR10009/2017

d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatji
in faza de construire: nu sunt surse de radiatii
In faza de functionare: nu sunt surse de radiat
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor
In faza de construire: nu sunt necesare masuri pentru protectia impotriva radiatjilor

In faza de functionare: nu sunt necesare méasuri pentru protectia impotriva radiatjilor

e) protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime
In faza de construire:
~in perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de poluare a solului. Acestea
pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite
pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot

fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului;
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In faza de functionare:

~in perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi depozitarea

necorespunzatoare a desurilor de tip menajer;
= lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului
In faza de construire:

~mentinerea tuturor mijloacelor auto, utilajelor si echipamentelor, in perfecta stare de
functionare;

~-se va interveni imediat ce se observa scapari accidentale de combustibil si/sau uleiuri
minerale, cu materiale absorbante corespunzatoare;

- zona de lucru va fi dotata cu recipiente adecvate, in care se vor stoca temporar materialele
absorbante impregnate cu eventuale substante periculoase; periodic si inainte de a fi depasita
capacitatea de stocare, acestea vor fi predate agentilor economici, cu care vor fi incheiate
contracte de predare-preluare deseuri periculoase;

~ mijloacele auto si utilajele vor fi supuse interventiilor de specialitate doar la unitatile de service-
auto si atelierele de reparatii autorizate si specializate in acest sens;

- mentinerea zonei de lucru in stare de curatenie, in special pentru a evita antrenarea deseurilor
de catre apele meteorice si/sau curentii de aer;

In faza de functionare:
- suprafata obiectivului este protejata, in exterior exista platforma asfaltata / dalata, astfel incat

nu exista riscul poludrii solului, a subsolului sau a apelor freatice.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect
In faza de construire: nu sunt afectate
In faza de functionare: nu sunt afectate
= lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate
In faza de construire: nu este afectatd

In faza de functionare: nu este afectata

g) protectia agezarilor umane i a altor obiective de interes public:
- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de
monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de

restrictie, zone de interes traditional si altele



Terenul studiat este liber de constructii. Terenul se afla in judetul Bistrita-Nasaud, oras Beclean, strada
Liviu Rebreanu, nr.17, cu cu acces principal din strada Liviu Rebreanu. Terenul este orientat nord-vest / sud-est,
are o forma neregulata si este plan.

Circulatia rutiera existenta in zona va fi mentinuta in continuare.

Terenul are o forma regulata si este dispus pe directia Nord-Vest / Sud-Est

Dimensiunea frontului la strada Liviu Rebreanu este de aproximativ 10,00 m, iar dimensiunea pe latura de
Nord este 84.42m (41.29 m + 43.13 m).
Amplasarea pe teren a constructiei se va face conform planului de situatie anexat.

Distante faté de vecinatati:

Constructia — OBIECTIV 1 se propune a fi amplasata retrasa la aproximativ 10 m distanta fata de strada
Liviu Rebreanu, considerata limita Vestica si latura principald a terenului de unde se realizeaza accesul pe
parceld. Distanta fatd de limita Estica considerata si limita posterioara a terenului este de 3.00m intre
OBIECTIVUL 2 si terenul cad. 28191 in proprietatea Suleiman Elena. Distanta fatd de limita Nordica este de
1.50 m pentru OBIECTIVUL 1 fata de terenul in proprietate privata Liber Tiberiu si nr. cad. 29550 in proprietatea
Molnar Maria-lldi conform declaratiei notarale nr. 656 din 23.04.2024 si respectiv 1.00m pentru OBIECTIVUL 2
fata de terenul in proprietate privatd Muzsi Miklos conform declaratiei notariale nr. 655 din 23.04.2024. Distranta
fatd de limita Sudica este de 3.90m respectiv 4.50m pentru OBIECTIVUL 1 fatd de terenul aflat in proprietate
privata Filip Vasile si Filip luliana, iar pentru OBIECTIVUL 2 este de 5.03 respectiv 3.90 fatd de terenul aflat in
proprietate privata Valea Antonela. De asemenea in urma deciziei notariale nr. 654 din 23.04.2024 rezulta ca toti

vecinii sunt de acord cu reralizarea proiectului propus.

Sursele de poluare:
In faza de construire:
- zgomot si noxe generate de activitatea utilajelor de constructie si transportul auto, eventuale
conflicte de circulatie;
- prezenta santierului care creeaza disconfort populatiei;
In faza de functionare:
“nu se genereaza disfunctionalitdti avand in vedere amplasamentul proiectului intr-o zona
construita;
~amplasarea, in zone rezidentiale si la artere de tranzit, a unei cladiri mixte cu marfuri
nealimentare de uz casnic este binevenita si se inscrie in categoria functiunilor complementare

admise;

= lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau

de interes public
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in faza de construire:

- utilizarea de utilaje performante, care vor avea verificarile periodice efectuate ,la zi”, care se
incadreaza la functionarea normala din punct de vedere al noxelor din gazele de esapament;

- optimizarea proceselor de lucru;

- este necesara impunerea unei limite de viteza corespunzatoare in zona santierului;

~la toate activitatile generatoare de praf se umezesc suprafetele de lucru, in special in
perioadele cu temperaturi ridicate si umiditate redusa;

- activitatile care genereaza mult praf vor fi sistate in perioadele cu vant puternic;

- se vor ridica bariere eficiente (bariere de protectie cu plasa densa, care izoleaza particulele de
praf generate) in jurul activitatii generatoare de praf sau imprejurul santierului, cu o inaltime
corespunzatoare;

In faza de functionare:

- proietul propus nu afecteazé vecinatatile, nu exista obiective protejate sau de interes public

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectuluifin
timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate
In faza de construire:

- pe terenul studiat pot aparea deseuri la executarea lucrarilor. in aceasta situatie, constructorul
va avea in vedere ca pe tot parcursul executarii lucrarilor sa pastreze zona in perfecta stare de
curatenie. Nu sunt necesare prescriptii speciale pentru depozitarea si gospodarirea deseurilor;

- deseuri din activitatea de construire —in principal deseuri din constructii — cod 17 xx xx;

~ deseuri municipale — cod 20 03 01

In faza de functionare:

- ambalajele — carton, paleti din lemn sau plastic, folii de polietilena, rezultate din desfacerea
marfurilor descarcate vor fi depozitate in interiorul spatiului de manipulare a marfii pana la
ridicarea lor de catre agentii interesatj in refolosire sau de catre firma de salubritate cu care s-a
facut contract;

- fractiuni colectate separat — cod 20 01 xx;

~ deseuri biodegradabile — cod 20 02 01;

- alte deseuri nebiodegradabile — cod 20 02 03;

- alte deseuri municipale — cod 20 03 xx;

~ deseuri de ambalaje — cod 15 xx xx;
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- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

In faza de construire:  deseurile generate vor fi colectate selectiv in containere special amenajate

In faza de functionare: este prevazuta o platforma gospodareasca pentru colectarea selectiva a
deseurilor

planul de gestionare a deseurilor

In faza de construire:

- stocare temporard selectiva in recipiente adecvate ce au special aceasta destinatie, fara a se
depasi capacitatea de stocare;

~ deseurile vor fi predate cétre un operator autorizat sa presteze servicii de salubrizare sau de
preluare/transport/eliminare/valorificare deseuri reciclabile;

~in situatia unor scurgeri accidentale de combustibil sau uleiuri de la utilajele utilizate in
constructii sau de la mijloacele de transport se va interveni imediat cu material absorbant,
ulterior se va curata zona si deseul astfel rezultat, deseu cu continut de substante periculoase,
va fi stocat intr-un recipient adecvat si va fi predat catre un operator autorizat sa gestioneze
aceasta categorie de deseu,

- pe terenul studiat pot aparea deseuri la executarea lucrarilor. In aceasts situatie, constructorul
va avea in vedere ca pe tot parcursul executarii lucrarilor sa pastreze zona in perfecta stare de
curatenie.

- eventualele deseuri ce ar putea rezulta vor fi depozitate in recipienti si duse la o rampa de
gunoi autorizata. Aceasta sarcind cade in sarcina executantului, deoarece la terminarea
lucrarilor zona va fi predata catre beneficiar curata.

~in situatia aparitiei altor deseuri, neidentificate initial, prin grija titularului, constructorul are
obligatia incadrarii corecte, sub aspectul codului de deseu si gestionarii corespunzatoare, pana
la predarea acestora unor agenti economici autorizati sa execute activitati de
colectare/transport in vederea eliminarii/valorificarii deseurilor si resturilor;

In faza de functionare:

-~ deseurile se vor colecta selectiv, corespunzator codului de deseuri precizate in Decizia
Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014;

“vor fi predate pe baza de contract, catre operatori autorizati pentru
colectare/transport/valorificare/eliminare deseuri periculoase/nepericuloase;

- colectarea gunoiului menajer se va face prin sortare pe tipuri de materiale colectate (separat
sticla, hartie, resturi menajere), containerizate si preluate de firme specializate in baza

contractelor de prestari servicii pe care le va incheia investitorul;



- de asemenea preluarea namolului rezultat din apele de pe platformele exterioare ce vor trece
prin separatorul de nisip si uleiuri minerale se va face de catre o firma specializata in baza

contractului de prestari servicii pe care il va incheia beneficiarul;

gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse

In faza de construire:  nu sunt utilizate substante si preparate chimice periculoase

In faza de functionare: nu sunt utilizate substante si preparate chimice periculoase

modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor
de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei

In faza de construire:  nu sunt utilizate substante si preparate chimice periculoase

In faza de functionare: nu sunt utilizate substante si preparate chimice periculoase

(B) Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitaii

Pamantul vegetal va fi folosit pentru amenajarea spatiilor verzi, terenul se propune a se amenaja conform

planului de situatie anexat

VII. .Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:
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impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala speciilor
si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor,
solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului,
climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor si
vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor
dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe
termen scurt, mediu i lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ)

Impactul asupra populatiei

In faza de construire:
- impact redus, indirect, pe teremen scurt In perioada de construire;
In faza de functionare:
- populatia va ,suferi” un eventual impact pozitiv prin realizarea acestui nou obiectiv, impactul

fiind de naturd sociald, prin accesibilitatea zonei rezidentiale existente, la un standard modern;

Impactul asupra sanatatii umane

In faza de construire: proiectul nu va avea un impact negativ asupra societatii umane

In faza de functionare: proiectul nu va avea un impact negativ asupra societatii umane



Impactul asupra biodiversitatii (acordand o atentie speciala speciilor si habitatelor protejate)

In faza de construire: Proiectul propus nu se afla intr-o arie a speciilor si habitatelor protejate

In faza de functionare: Proiectul propus nu se afla intr-o arie a speciilor si habitatelor protejate

Impactul asupra conservarii habitatelor naturale

In faza de construire : Proiectul propus nu are un impact negativ asupra conservarii habitatelor naturale

In faza de functionare: Proiectul propus nu are un impact negativ asupra conservarii habitatelor naturale

Impactul asupra florei si a faunei salbatice

in faza de construire: Proiectul propus se afla in intravilanul orasului Beclean

In faza de functionare: Proiectul propus se afla in intravilanul orasului Beclean

- discutand de perimetrul propus, asupra vegetatiei se precizeaza ca nu se fac defrisari sau taieri de

arbori, nu se prelicrtiteaza specii floristice ocrotite sau pe cale de disparitie
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Impactul asupra terenurilor

In faza de construire: nu sunt necesare lucrari sau instalatii pentru protectia solului si subsolului pe zona
studiata;
In faza de functionare: nu sunt necesare lucrari sau instalatii pentru protectia solului si subsolului pe

zona studiata;

Impactul asupra solului

In faza de construire:
~in limite acceptabile de insemnatate redusa, care poate aparea doar accidental, pe teremen
scurt in perioada de construire;
~lucrarile ce vor fi executate pentru realizarea fundatiilor directe se executa in sépatura
sprijinitd, Tnchisa, pamantul evacuat urmand a fi transportat si depozitat la o groapa de
depozitare a pamantului. Avand in vedere cele de mai sus nu sunt necesare lucrari sau
instalatii pentru protectia solului si subsolului pe zona studiata;
In faza de functionare:
~ impact minim, nesemnificativ asupra solului;
- prin realizarea investitiei se va castiga mult din punct de vedere al calitatii solului, scazdndu-se
serios riscurile de impurificare ale acestuia;
- colectarea apelor pluviale se prevede a fi realizata cu trecerea prin separator de produse
petroliere; parcarea autovehiculelor se va realiza preonderent in zone protejate de beton;

colectarea deseurilor se va face in locuri special destinate si corespunzator amenajate si
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protejate - prin aceste masuri se va asigura un impact minim (nesemnificativ) asupra calitatii

solului;

Impactul asupra folosintelor, bunurilor materiale

In faza de construire: impact redus, pe teremen scurt in perioada de construire;

In faza de functionare:  impact pozitiv pe termen lung;

Impactul asupra calitatii si regimului cantitativ al apei

In faza de construire:
- impact redus, pe teremen scurt in perioada de construire;
- pentru executia investitiei se va folosi apa din reteaua zonala prin bransament local;
- din procesul de construire nu vor rezulta substante care sa modifice calitatea apei, astfel ca se
estimeaza un impact nesemnificativ asupra factorului de mediu apa;
In faza de functionare:
~ impact pozitiv pe termen lung;
-~ se va imbunatati situatia actuald a canalizarilor prin desfiintarea evacuarilor necontrolate in
acestea.
- nu se foloseste apa in procese tehnologice;
- colectarea apelor pluviale se prevede a fi realizata cu trecerea prin separator de produse
petroliere, astfel incat nu vor exista evacuari de ape uzate in canalizare sau alte surse de

suprafata — nu va exista astfel un impact negativ asupra calitatii apelor de suprafata;

Impactul asupra calitatii aerului

In faza de construire:
- impact redus, indirect, pe teremen scurt in perioada de construire;
In faza de functionare:
~ impact redus, pe termen mediu;
~nu se considera ca ar fi cazul unei schimbari semnificative in calitatea aerului in zona prin
aceasta conversie de functiune.
- prin tehnologiile moderne eficiente actual disponibile si prin dotarea functiunilor productive cu
echipamente si utilaje performante, se considera ca nu va exista un impact semnificativ asupra

calitatii aerului in zona.
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Impactul asupra climei

In faza de construire: constructia propusa nu va avea un impact asupra climei

In faza de functionare: constructia propusa nu va avea un impact asupra climei

Impactul asupra zgomotelor si vibratiilor

In faza de construire:
~ impact redus, indirect, pe teremen scurt in perioada de construire;
- prin utilizarea de utilaje performante si optimizarea traficului pe santier si in timpul operarii se
considera ca nu va exista un impact semnificativ asupra zgomotelor si vibratiilor in zong;
In faza de functionare:
~ impact redus, pe termen mediu;
- prin tehnologiile moderne eficiente actual disponibile si prin dotarea functiunilor productive cu
echipamente si utilaje performante, se considera ca nu va exista un impact semnificativ asupra
zgomotelor si vibratiilor in zona;

~ nivelul de zgomot se va incadra in limitele impuse de SR10009/2017,;

Impactul asupra peisajului si mediului vizual

In faza de construire: impact pozitiv pe termen mediu
In faza de functionare:
~ impact pozitiv pe termen lung;
- prin procentul de utilizare a terenului si prin amenajarile propuse la interior (zone plantate,
parcari, acces, alei pietonale, iluminat etc.) se doreste o imbinare intre peisajul din zona si

amenajarea urbanistica propusa. Impactul va fi unul pozitiv de modernizare a aspectului zonei.

Impactul asupra patrimoniului istoric si cultural

In faza de construire:  patrimoniul istoric si cultural nu este reprezentat strict pe terenul analizat sau in
imediata vecinatate;
In faza de functionare: patrimoniul istoric si cultural nu este reprezentat strict pe terenul analizat sau in

imediata vecinatate;

Impact apreciat global

In faza de construire:
~redus, pe termen scurt, cu conditia respectarii prevederilor legale si cu luarea masurilor

necesare pentru reducereea impactului;
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In faza de functionare:
~redus pe termen lung, cu conditia respectarii prevederilor legale si cu luarea masurilor
necesare pentru reducerea impactului;
~ impactul asupra mediului va fi minim avand in vedere ca este vorba despre o constructie de

mici dimensiuni amplasata in cadru construit, in interiorul unei localitafj:

extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate)

Nici pe perioada executarii lucrarilor propuse prin proiectul de investitii i nici pe perioada de exploatare a
acestuia nu a fost identificat un posibil impact semnificativ asupra mediului; in conditiile respectarii
conditiilor impuse prin avizele eliberate si a legislatiei in vigoare, nu exista riscul extinderii impactului in

afara zonei de amplasare a lucrarilor propuse.

magnitudinea si complexitatea impactului;
Impact redus pe perioada efectuarii unor anumite lucrari generatoare de zgomot si/sau pulberi, limitat in

mare parte la zona in care se vor realiza lucrarile propuse.

probabilitatea impactului

Probabilitatea de impact asupra mediului este minima.

durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Impactul se va declansa odatd cu inceperea lucrarilor de construire iar intensitatea va fi variabila in
functie de operatiunile executate. Durata de executie a obiectivului de interventie : 36 luni; In perioada de
executie, in cazul aparitiei unor eventuale poluari accidentale ce pot avea un potential nivel scazut,
impact negativ se va manifesta pe o perioada scurta de timp, antreprenorul/constructorul avand obligatia

de a interveni imediat pentru a inlatura sursa de poluare si preveni extinderea acesteia.

masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului
Prin respectarea conditiilor impuse prin avizele obtinute si prin respectarea legislatiei in domeniul
protectiei mediului, in vigoare, se reduce la minim probabilitatea aparitiei unui impact negativ asupra

mediului.

natura transfrontaliera a impactului

Nu are un impact asupra zonei de natura transfrontaliera



VIIIl. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotdri si masuri prevdzute pentru controlul emisiilor de poluanti in

mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor prevdzute de concluziile celor

mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sd nu influenteze

neqativ calitatea aerului in zona

Nu va fi afectata calitatea aerului in zona

IX. Leqdtura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strateqii/documente de planificare :

(A) Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a
Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare si
ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara
in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21
mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa, Directiva
2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si
de abrogare a anumitor directive, si altele)

Proiectul propus nu se incadreaza.
(B) Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face proiectul,

cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat

Obiectivele propuse se vor executa conform normelor legale in vigoare

X. Lucrdri necesare orqanizdrii de santier :

- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier

Pe toata durata constructiei muncitorii vor avea asigurat un vestiar si un WC.

Materialele de constructii vor fi aduse progresiv pe masura ce lucrarile avanseaza si in functie de
solicitari; ele vor fi depozitate pe platforme special amenajate in incinta proprietatii conform plan organizare
santier. Nu se vor depozita nici un fel de materiale de constructii in afara proprietaii.

Betonul pentru manoperele mari: turnari fundatii, placa, va fi adus de cétre o firma specializata care va
asigura si turnarea.

Deseurile de pamént si din ambalaje vor fi transportate de firme specializate la rampa de gunoi in baza

contractului de salubritate incheiat.
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Lucrarile de executie se vor desfasura in limitele incintei definute de beneficiar si nu vor afecta temporar
domeniul public.

Organizarea de santier se va face conform memoriului si planului de organizare de santier.

Pe durata executarii lucrarilor de constructie se vor respecta urmatoarele:
- Legea securitatii si sanatati in munca nr. 319/2006
= Norme generale de protectia muncii:
~ Normele generale de protectia muncii;
- Legea 319/2006- Legea securitatii si sanatatii in munca M.O. nr. 646 — 26.07.2006;
- HG 1425/2006, cu modificarile si completarile ulterioare - Norme metodologice pentru aplicarea Legii
securitatii si sanatatii in munca nr. 319/2006
- Hotarare nr. 971 din 26 iulie 2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de securitate si/sau de
sanatate la locul de munca;
- Hotarare nr. 300 din 2 martie 2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele
temporare sau mobile;
= OUG nr. 99/2000 privind masurile ce pot fi aplicate in perioadele cu temperaturi extreme pentru protectia
persoanelor incadrate in munca, Monitorul Oficial nr. 304/04.07.2000;
- Legea nr. 346/2002 privind asigurarea pentru accidente de munca si boli profesionale. Monitorul Oficial nr.
454/27.06.2002;
~ HG nr. 457/2003 privind asigurarea securitatii utilizatorilor de echipamente electrice de joasa tensiune;
- Hotarare nr.1048 din 9 august 2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru utilizarea de
catre lucratori a echipamentelor individuale de protectie la locul de munca;
- Legea nr. 307 din 12 iulie 2006 - privind apararea impotriva incendiilor publicatd in M.Of. nr.633 din 21 iulie
2006, cu modificarile ulterioare;
- ORDIN nr.1184 din 6 februarie 2006 - pentru aprobarea Normelor privind organizarea si asigurarea activitatji
de evacuare in situatji de urgenta;
- ORDIN nr.1259 din 10 aprilie 2006- pentru aprobarea Normelor privind organizarea si asigurarea activitafii
de instiintare, avertizare, prealarmare si alarmare in situatii de protectie civila;
- Legea 481/2004 - Protectie civila;
- NORME GENERALE din 28 februarie 2007 de aparare impotriva incendiilor;
- ORDIN nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva incendiilor;

Se vor respecta toate actele normative in vigoare din domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarilor.
~ localizarea organizarii de santier
Lucrarile de organizare de santier se vor desfasura in limitele incintei definute de beneficiar si nu

vor afecta temporar domeniul public sau vecinatatile.
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Pentru toate lucrarile de constructie propuse in prezenta documentatie, activitatea de construire,
depozitarea materialelor si organizarea lucrarilor, se va face in incinta, pe proprietatea beneficiarului, fara
afectarea domeniului public si a vecinatatilor. Pentru executarea acestor lucrari, in incinta, santierul va
avea pichet de incendiu, tablou electric, sursa de apa, cabina WC ecologica, baraca vestiar pentru
muncitori si doua tarcuri de materiale. in terenul curtii ramas liber si in afara circulatiilor generate de

executia lucrarilor, vor fi amplasate si eventuale stive de materiale.

descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Pe perioada executiei constructiilor impactul asupra mediului va fi minim

surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in
timpul organizarii de santier
Pe perioada executiei constructiilor nu se vor folosi surse de poluanti si instalatii pentru retinerea,

evacuarea $i dispersia poluantilor in mediu

dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu - Nu este cazul.

XI. Lucréri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii,

in mésura in care aceste informatii sunt disponibile :

lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiiei, in caz de accidente
silsau la incetarea activitatii

aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale;
aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei

modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenulu
Lucrarile de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei cuprind:

- eliberarea terenului de deseuri rezultate din activitatile de construire;

- redarea aspectului terenului conform functjunilor stabilite prin PUG;

- deseurile rezultate se colecteaza selectiv si se elimina/valorifica de catre societati specializate
In cazul dezafectarii se vor lua urmatoarele masuri:

- dezafectarea si curatarea instalatiilor existente pe amplasament;

- golirea conductelor;

- eliminarea tuturor deseurilor - se vor colecta selectiv si se elimina/valorificd de cétre societati

specializate;
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- aspectul terenului se va reface astfel incat sa poata fi reutilizat.



XIIl. Anexe
- piese desenate :
1. planul de incadrare in zona a obiectivului
2. planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii suprafetelor; formele fizice ale

proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele);

- C.I, C.U, C.F, declaratii notariale

XV. Criteriile _prevdzute in anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte

publice si private asupra mediului se iau in considerare, dacd este cazul, in momentul compilarii

informatiilor in conformitate cu punctele IlI-XIV.

1. Caracteristicile proiectelor
Caracteristicile proiectelor trebuie examinate, in special, in ceea ce priveste:
a) dimensiunea si conceptia intregului proiect;
Obiectul proiectului il constituie amplasarea a doud locuinte colective in regim de inaltime P+2E pe lot comun cu

spatii comerciale la parter

Functiunea: locuinte colective
- Suprafaté totald teren: 1359 mp
- Suprafata teren folositd: (OBIECTIV 1: 307 mp + OBIECTIV 2: 264 mp) = 571 mp
- Dimensiuni maxime: OBIECTIV 1 (cca 11.00m respectiv 13.00m x 25.70m)
OBIECTIV 2 (cca 9.00m x 27.00m )
= Regim de inalfime: P+2E
- Inaltimea maxima: OBIECTIV 1 - H atic = 12.50m, H streasind = 10.92m

OBIECTIV 2 - H atic = 12.30m, H streasind = 11.13m

Indici urbanistici

Indici tehnici propusi: numar total de apartamente —11 - 5 apartamente - OBIECTIV 1
- 6 apartamente - OBIECTIV 2

571.00 mp [307.00 mp (obectiv 1) + 264.00 (obiectiv 2)]
2292.40 mp [1257.40 (obiectiv 1) + 1035.00 (obiectiv 2)]
1827.70 mp [1028.72 (obiectiv 1) + 798.98 (obiectiv 2)]

578.66 mp [287.88 (obiectiv 1) + 290.78 (obiectiv 2)]
109.04 mp [51.44 (obiectiv 1) + 57.60 (obiectiv 2)]

5.76 mp (obiectiv 2)

Suprafata construita la sol
Suprafata desfasurata
Suprafata utila

Suprafata locuibila
Suprafata balcoane
Suprafata logii

POTpropus = {[307.00 mp (obectiv 1) + 264.00 (obiectiv 2)] : 1359 } x 100 = (571.00 : 1359) x 100 = 42.02%

CUT propus =[1257.40 (obectiv 1) + 1035.00 (obiectiv 2)] : 1359 = 2292.40 : 1359 = 1.69

32



- suprafata construitd propusa = 571.00mp  (42.02%)
- circulatji carosabile si pietonale =282.50mp.  (20.78%)
- parcaje: 17 locuri =21250mp.  (15.63%)
- spatii verzi 290.00 mp. 21.35%)

- platforma gospodareasca 3.00 mp. (( 0.22%)

Investitia propusa le reprezinta cele doua locuinte colective in regim de inaltime P+2E pe lot comun cu
spatii comerciale la parter in cadrul caruia sunt delimitate diferitele zone functjonale:

zona de intrare-iesire a parcelei

spatiile de parcare
- 11 locuri de parcare aferente celor 11 apartamente, astfel fiecare apartament beneficiaza de un loc de parcare
— 6 locuri de parcare aferente spatiului comercial

*  zona de locuire dispusa la parter, etajull si etajul 2

*  spatiul comercial dispus la parterul obiectivului 1

Accesul principal se face din strada Liviu Rebreanu. Dimensiunea frontului la strada Liviu Rebreanu este de
aproximativ 10,00 m, iar dimensiunea pe latura Nord a terenului este de este de aproximativ 84.42m (41.29 m +
43.13 m). Amplasarea pe teren a constructiei se va face conform planului de situatie.
Utilitati:
Alimentarea cu apa rece
Alimentarea cu apa rece se va face prin racordul de la retelele existente in zona. Solutia de
alimentare cu apa a noului obiectiv se va alege in functie de avizele de specialitate si de capacitatea

retelelor din zona, comparate cu necesarul de apa pentru noua investitie.

Canalizarea menajera si canalizarea pluviala

Canalizarea menajera se va face prin racordul la reteaua existenta in zona.

Apele uzate menajere rezultate de la instalatiile interioare sunt dirijate spre reteaua de canalizare

menajera exterioara propusa in incinta.
Canalizarea pluviala colectatd de pe suprafata acoperisului si suprafata platformelor de parcare

vor fi colectate intr-o retea distinctad de cea a canalizarii menajere si vor fi tratate prin intermediul unui
separator de hidrocarburi de tip KESSEL NS15 cu filtru coalescent si decantor de namol cu un debit
maxim de 75l/s, dimensionat corespunzator debitului rezultat, ce asigura parametrii deservati in limitele
prevederilor NTPA 002-2002, dupa care se vor deversa in canalizarea existenta in zona. Constructia

separatorului este conforma cu normele europene DIN 1999/EN 858, fiind agrementat in Romania.
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Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua existenta in zona.
Pentru circuitele de iluminat si forta se prevede protectia la scurtcircuit i suprasarcina cu intrerupatoare automate

cu protectie magnetotermica si cu intreruptoare automate cu reglaj la suprasarcina.

Alimentarea cu gaze naturale
Pe strada Liviu Rebreanu exista retea de gaze naturale care asigura alimentarea cu gaze naturale.

Fiecare spatiu va dispune de centrala termica individuala.

Telefonizare
In incinta si in constructiile propuse se va realiza un sistem complex de supraveghere, aparare

antiefractie, semnalizare a oricaror defectiuni in modul de functionare a instalatiilor din dotare.

b) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate;

Nu are impact cumulativ cu alte proiecte existente in zona.

c) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii;

Indicatori de urbanism :

Indici tehnici propusi: numar total de apartamente —11 - 5 apartamente - OBIECTIV 1
- 6 apartamente - OBIECTIV 2

571.00 mp [307.00 mp (obectiv 1) + 264.00 (obiectiv 2)]
2292.40 mp [1257.40 (obiectiv 1) + 1035.00 (obiectiv 2)]
1827.70 mp [1028.72 (obiectiv 1) + 798.98 (obiectiv 2)]

578.66 mp [287.88 (obiectiv 1) + 290.78 (obiectiv 2)]
109.04 mp [51.44 (obiectiv 1) + 57.60 (obiectiv 2)]

5.76 mp (obiectiv 2)

Suprafata construita la sol
Suprafata desfasurata
Suprafata utila

Suprafata locuibila
Suprafata balcoane
Suprafata logii

POTpropus = {[307.00 mp (obectiv 1) + 264.00 (obiectiv 2)] : 1359 } x 100 = (571.00 : 1359) x 100 = 42.02%
CUT propus = [1257.40 (obectiv 1) + 1035.00 (obiectiv 2)] : 1359 = 2292.40 : 1359 = 1.69

- suprafata construitd propusa = 571.00mp  (42.02%)
- circulatji carosabile si pietonale =282.50mp.  (20.78%)
- parcaje: 17 locuri =21250mp.  (15.63%)
- spatji verzi =290.00 mp.  (21.35%)
- platforma gospodareasca = 3.00mp. ( 0.22%)

- In zona exista toate utilitatile, iar accesul principal se face din strada Liviu Rebreanu.
- Materiale de constructii (nisip, agregate naturale — sortate/nesortate, dupa caz);

~ Apa va fi folosita la diferite operatiuni (curatarea suprafetelor, s.a.m.d.);
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d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate;
In perioada de realizare a lucrarilor de constructii montaj:

~ deseuri din activitatea de construire — in principal deseuri din constructii — cod 17 xx xx

~ deseuri municipale — cod 20 03 01
Deseurile rezulatate in perioada lucrarilor de executie: stocare temporara selectiva in recipiente adecvate
ce au special aceastd destinatie, fara a se depasi capacitatea de stocare; deseurile vor fi predate cétre un
operator autorizat sa presteze servicii de salubrizare sau de preluare / transport / eliminare / valorificare
deseuri reciclabile.
in situatia unor scurgeri accidentale de combustibili sau uleiuri de la utilajele folosite in constructii sau de
la mijlocele de transport se va interveni imediat cu material absorbant, ulterior se va curata zona si deseul
astfel rezultat, deseul cu continut de substante periculoase, va fi stocat separat intr-un recipient adecvat
si va fi predat catre un operator autorizat sa gestioneze aceasta categorie de deseuri.
In situatia aparitiei altor deseuri, neidentificate initial, prin grija titularului, constructorul are obligatia
incadrarii corecte, sub aspectul codului de deseuri si gestionarii corespunzatoare, pana la predarea
acestora unor agenti economici autorizati sa execute activitati de colectare/transport in vederea eliminarii
[ valorificarii deseurilor si resturilor.
Principalele categorii de deseuri generate in timpul exploatarii proiectului:

- fractiuni colectate separat — cod 20 01 xx

- deseuri biodegradabile — cod 20 02 01

-~ alte deseuri nebiodegradabile — cod 20 02 03

- alte deseuri municipale — cod 20 03 xx

- deseuri de ambalaje — 15 xx xx
Deseurile se vor colecta selectiv, corespunzator codului de deseuri precizate in Decizia Comisiei
2014/955/UE din 18 decembrie 2014;
Vor fi predate pe baz& de contract, catre operatorii autorizati pentru colectare / transport / valorificare /

eliminare deseuri periculoase / nepericuloase;

e) poluarea si alte efecte negative;
In perioada executarii lucrarilor vor fi generate emisii rezultate din surse mobile: poluanti specifici rezultati
din arderea gazelor de esapament provenite de la autovehiculele utilizate pentru transport materiale de
constructii si deseuri, pulberi — particule de praf antrenate de vént pe perioada desfasurarii operatiunilor
de amenajare / pregatire a terenului.
Surse de poluare fonica in perioada realizarii lucrarilor: vehiculele si utilajele generatoare de zgomote

implicate in realizarea proiectului de investitii.
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Surse de emisii poluante dupa punerea in functiune a proiectului : trafic auto, alte surse specifice
activitatilor de locuire i functiuni complementare se vor adauga celor de acceasi natura, existente deja in
Zona.

Surse de poluare fonica dupa punerea in functiune a proiectului: posibil intensificarea traficului auto.

In vederea limitarii acestora si a reducerii impactului asupra mediului pe perioada de executie Si
functiune, vor fi respectate conditile impuse prin avizele obtinute si legislatia in domeniul protectiei

mediului, in vigoare.

f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauza, inclusiv cele
cauzate de schimbarile climatice, conform informatiilor stiintifice;

intrucat lucrarile se desfasoara in zone publice, se va avea in vedere o organizare de santier

corespunzatoare si adecvata care sa asigure evitarea oricaror posibile accidente (fara a se limita la

acestea: ingradirea si semnalizarea zonelor de lucru, nu se vor lasa la sférsitul zilei de lucru portiuni de

lucrari incepute si neterminate care ar putea genera accidente, etc.).

Este obligatoriu respectarea legislatiei in vigoare in domeniul protectiei muncii.

g) riscurile pentru sanatatea umana - de exemplu, din cauza contaminarii apei sau a poluarii
atmosferice.

Sursele de poluare atmosferica asociate proiectului — arderea combustibililor pentru transport,
operatiunile executate efectiv in cadrul lucrarilor de construire, pot constitui factori de poluare a
atmosferei, respectiv un potential risc pentru sénatatea umana.

in vederea diminurii la maxim a acestui risc pe pericada de executie a proiectului vor fi respectate
conditiile impuse prin avizele obtinute si legislatia in domeniul protectiei mediului, in vigoare.

Prin certificatul de urbanism nr. 21 din 90.02.2024 emis de Primaria Orasului Beclean pentru prezentul
proiect, titularului i se solicitd obtinerea avizelor privind sanatatea polpulatiei, alimentare cu energie
electrica, alimentarea cu apa si canalizare, gaze naturale , securitatea la incendiu, studiu geotehnic,
verificator de proiecte, punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii componente pentru protectia
mediului, dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia, conditii obligatorii pentru

eliberarea Autorizatiei de Construire.

Amplasarea proiectelor
Sensibilitatea ecologica a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate de proiecte trebuie luata in

considerare, in special in ceea ce priveste:
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a) utilizarea actuala si aprobata a terenurilor;

Terenul se afla in intravilanul orasuli Beclean, jud. Bistrita-Nasaud pe strada Liviu Rebreanu nr.17. Are
suprafata de 1359 mp si este in proprietatea ILISUAN GRIGORE ALEXANDRU si ILISUAN LIGIA
conform CF Nr 30906. Regimul economic: teren curti constructii — Zona de locuinte cu regim de inaltime
rdus (max P+2E) in UTR 9

b) bogatia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor

naturale, inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din zona si din subteranul acesteia;

Nu se aplica proiectului.

c) capacitatea de absorbtie a mediului natural, acordandu-se o atentie speciala urmatoarelor

zone.

1.

A

7.
8.

zone umede, zone riverane, guri ale raurilor - Nu se aplica proiectului.

zone costiere si mediul marin - Nu se aplica proiectului.

zonele montane si forestiere - Nu se aplica proiectului.

arii naturale protejate de interes national, comunitar, international - Nu se aplica proiectului.

zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare: situri Natura 2000 desemnate
in conformitate cu legislatia privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice; zonele prevazute de legislatia privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone protejate, zonele de
protectie instituite conform prevederilor legislatiei din domeniul apelor, precum si a celei
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

- Nu se aplica proiectului.

zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a mediului
prevazute de legislatia nationala si la nivelul Uniunii Europene si relevante pentru proiect sau in
care se considera ca exista astfel de cazuri - Nu se aplica proiectului.

zonele cu o densitate mare a populatiei - Zona nu are densitate mare a populatiei

peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic - Nu sunt in zona

3. Tipurile si caracateristicile impactului potential

Efectele semnificative pe care le pot avea proiectele asupra mediului trebuie analizate in raport

cu criteriile stabilite la pct. 1 si 2, avand in vedere impactul proiectului asupra factorilor prevazuti la

art. 7 alin. (2) din prezenta lege, si tinénd seama de:
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a) importanfa si extinderea spatiala a impactului - de exemplu, zona geografica si
dimensiunea populatiei care poate fi afectata;

Nici pe perioada executarii lucrarilor propuse prin proiectul de investitie si nici pe perioada de exploatare

a acestuia nu a fost identificat un posibil impact semnificativ asupra mediului; in conditiile respectarii

conditiilor impuse prin avizele eliberate si a legislatiei in vigoare, nu exista riscul extinderii impactului in

afara zonei de amplsare a lucrarilor propuse.

b) natura impactului;

Zgomot si eventuale pulberi rezultate in urma operatiunilor executate in cadrul lucrarilor de construire.

c) natura transfrontaliera a impactului;

Nu se aplica proiectului

d) intensitatea si complexitatea impactului;

Impact redus pe perioada efectuarii unor anumite lucrari generatoare de zgomot si/sau pulberi, limitat in

mare parte la zona in care se vor executa lucrarile propuse.

e) probabilitatea impactului;

Prin respectarea conditiilor impuse prin avizele obtinute si prin respectarea legislatiei in domeniul

protectiei mediului in vigoare, se reduce la minim probabilitatea aparitiei unui impact negativ asupra

mediului.

f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului;

Impactul se va declansa odata cu inceperea lucrarilor de construire iar intensitatea va fi variabila in

functie de operatiunile executate.

Durata de executie a obiectivului de interventie : 36 luni.

In perioada de executie, in cazul aparitiei unor eventuale poluéri accidentale ce pot avea un potential

nivel scazut, impact negativ se va manifesta pe o perioada scurta de timp, antreprenorul/constructorul

avand obligatia de a interveni imediat pentru a inlatura sursa de poluare si preveni extinderea acesteia.

g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate;

Nu este cazul.

h) posibilitatea de reducere efectiva a impactului.

Se vor respecta masurile propuse prin proiect, conditiile stabilite prin avizele / acordurile solicitate prin

certificatul de urbanism.

fntocmit,

Pop Izabela



