PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA SOARS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CUPRINS

I. DISPOZITII GENERALE ....cotcuiteummasmmassnasmnsssnassnassnassnsssnssssssssssssssssssssssnsssnsssnssssnsssnsssnsssnsssnsssnssnnssnns 3
Art. 1 - Rolul Regulamentului Local de Urbanism ... 3

Art. 2-Baza legald @ laborarii................coooooviviiieeeccceeeeee et 3

Art. 3 - Domeniul de @PliCAre...............coooieiiieec et 11

Art. 4 - Perioada de valabilitate.....................ooi e 11

Art. 5 —Intrarea in Vigoare @ RiL.U. ...ttt ettt 12

Art. 6 — Implementarea Planului Urbanistic General.....................cccooooviiiiiciccciee, 12

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR...........ccccoovvmvviiiiernnnnneennnn 13
Art. 7 - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
NALUFAl ST CONSEIUIL........ooo et 13
Art. 7.1. - Terenuri agricoledin extravilan ... 14

Art. 7.2. - Terenuri agricoledin intravilan ... 15

Art. 7.3. —RESUISE @ @PA............c.cooueviiiiieee ettt bbbttt bbbttt tens 15

Art. 7.4. — Resurse SUbSOIUIUI. ... 16

Art. 7.5. — Zone construite protejate ... 16

Art. 7.6. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.. 18

Art. 7.6.1. Zona de protectie Sanitara..................cocooiiiiinccce s 18

Art. 7.6.2. Zone de protectie si siguranta aferente culoarelor si retelelor tehnico —
EUIIIEANE ...ttt bbbt b e £ttt b e b s e s e s e s et et se e ettt ebebesesen sttt 20
Art. 7.6.3. Zone de protectie si siguranta a cdilor de comunicatie rutiera.......................... 22

Art. 7.6.4 Zone expuse lariscuri naturale...................ccooeic e 24

Art. 7.7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii ....................cccocooon 24

Art. 7.7.1. Amplasarea fata de drumuri publice...................cccoooiiiii e 24

Art. 7.7.2. Amplasarea fata de aliniament ... 25

Art. 7.7.2. Amplasarea in interiorul parcel@i..................cc.cocooooiiiiieiiececeeeeeee e 25

Art. 7.8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii....................cccooooiinnnnn 26

Art. 7.8.1. Accese carosabile..................cooiiiiiii e 26

Art. 7.8.1. Accese PIi€tONAl@...................cooviiii e s 27

Art. 7.9. Reguli cu privire la echiparea edilitara........................cooooooiviiicee 27

Art. 7.9.1. Protectia resurselor d@ apa ... 27

Art. 7.9.2. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente.......................... 27

Art. 7.9.3. Realizarea de retele edilitare...................cocoooiiici e 28

Art. 7.9.4. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare....................cccccooeiiiivcniccene. 29

Art. 7.10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii........... 29

VOLUM 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pag. 1




PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA SOARS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Art. 7.11. Reguli cu privire la spatii verzi si Iimprejmuiri................ccccocoooovinvenenen, 30

Art. 7,111 SPAtIl VEIZi ...t an 30

ATt 7,102 TMPE@IIMUIT ..o s et s e s s e s s ee s es s 30
III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA ......cocerurrersersersssnssessessesssssssnssnssssssssssssssssnssnsssssssessessssassassassnssnnss 31
IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN ....cccocvsmrursersersessessnsnnsnnas 32
C— ZONA CENTRALA .....corureriererssssssssssssssssssssssessssssssssnsssssssssssssassnssnssessssasssssesassassnssnssnssnsassassnssnnss 32
L = ZONA DE LOCUIRE ....cocursursurssssssnssassesssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssassasssssssassnssnssnssssassassassnssns 41
IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - CULTE ...cccoevrerersmssesassassessessssssssssnsnssessesssssssssssans 59
T — ZONA BALNEOCLIMATERICA SI CU FUNCTIUNI DE TURISM .....cccooersurmrsmsassnssessessessssassnssnssens 67
M1 — ZONA MIXTA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI DE SERVICII.........cccvsenne 73
M2 — ZONA MIXTA PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE, AGRO-ZOOTEHNICE SI UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE .....ceoursessesassersessssssssssassessessssssssssnsssssssssssssssssssnsssssnsssssssssssssssassnssanss 80
A — ZONA ACTIVITATI AGRICOLE SI AGRO-ZOOTEHNICE .....ccvouvsurarsarsersessesssssssnssnssessesssssssassnsanss 86
SV —ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT..94
GC — ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE.......coursersersusssssssessessessssssssssnssnsssssssssssssnssnsssssesnssnssnssssanss 99
TE — ZONA ECHIPARE TEHNICO — EDILITARE .....ceeursuvsussssassessessssssssssassnssssssssssassassnssessssssssssssssnns 105
Cc— ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURLI .......coouvsmrsmsnrsarsersessssssssssnssnssessesssssssssssssesns 108
EX — ZONA TERENURI AFLATE IN EXTRAVILAN ....ccocerurerrerasserssssssssessssssssssssssssssssssssassssassssesassees 112
DS — TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA .......cccvsurumrersersesssssessssnssassessessssssssssnssnssessessssnsssssssnes 112
TA - TERENURI AGRICOLE ....ceeueersersesssssssssssssessssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssnssnsassassnssssasssssassnssnnss 117
TF - TERENURI FORESTIERE .....ccceeurstssessesssssssesssssssssssssessesssssssssssssssssssssssssssnssssassasssssesssssssnssnssnnss 120
TH — SUBZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE .......cccvsuremsersersssssssssassassesssssssssssssnssnnes 120
TC -SUBZONA OCUPATA DE CAI DE
COMUNICATIE.....cesuesessessssnrsessessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessessssesssssssssssssassessssssssssnsnes 120
ANEXA 1 — CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORIILE DE FOLOSINTA........... 123
ANEXA 2 - NECESARUL DE PARCAIJE .......cccsrurersesssssssessesssssssssssssassssssssssssssssnsssssssssssssssssssssnssnssasss 128
ANEXA 3 - TERMENI UTILIZATI IN RiL.U...coicrmrererassersssessssssssssssssssssassssassssassssassssassssssasasassnnans 132

VOLUM 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pag. 2



PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA SOARS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
PLANULUI URBANISTIC GENERAL COMUNA SOARS

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism (denumit in continuare R.L.U.) sunt obligatorii
la autorizarea executdrii constructiilor pe intregul Unitatii Administrativ Teritoriale al comunei Soars, jud. Brasov.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.G., sta Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R.
nr. 525/1996 si Ghidul de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.
80/N/1996, cu modificarile si actualizarile ulterioare.

Odat3 aprobat, impreuna cu P.U.G.-ul, R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei publice locale,

opozabil in justitie.
I. DISPOZITII GENERALE

Art. 1 - Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor
si amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la
baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale
de urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de

urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Art. 2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) se sprijind pe o vasta baza legala formata din:

= legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;

= norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea constructiilor cu exigentele de
realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora;

= reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu, constructii a terenului
in acord cu principiile de dezvoltare durabild — configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si
conformarea constructiilor etc.

La baza elaborarii prezentului R.L.U. aferent P.U.G., sta Regulamentul General de Urbanism, aprobat
prin H.G.R. nr. 525 din 1996, republicat prin H.G.R. nr. 855 din 2001 si modificat prin H.G. nr. 490 din 2011, si
Ghidul privind elaborare si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.
21/N din 10.04.2000.

La baza elaborarii prezentei documentatii stau urmatoarele legi, cu modificarile si completarile

ulterioare:
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Codul Civil - republicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 505 din 15/07/2011;

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completdrile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 29.07.2019, prin
completarea acestuia de catre Legea nr. 151/2019 pentru completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul. Actul include modificdrile din urmatoarele acte: Ordonanta nr.
69/2004, Legea nr. 289/2006, Ordonanta nr. 18/2007, Ordonanta nr. 27/2008, Legea nr. 242/2009, Legea
nr. 345/2009, O.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 162/2011, O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 221/2011, O.U.G. nr.
85/2012, O.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 190/2013, Legea nr. 229/2013, Legea nr. 303/2015, Legea nr.
302/2015, Legea nr. 324/2015, O.U.G nr. 7/2016, O.U.G. nr. 22/2014, O.U.G. nr. 100/2016, Legea nr.
86/2017, 0.U.G. nr. 49/2017, O.U.G. nr. 51/2018, Legea nr. 151/2019;

Ordinul M.D.R.AP. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, de elaborare si actualizare a documentatiilor de

urbanism;

Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la
data de 23.05.2019 fiind modificat de Legea nr. 105/2019 privind modificarea si completarea Legii
normative. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 54/1998, O.U.G. nr. 1/1998, O.U.G.
nr. 102/2001, Legea nr. 545/2001, Legea nr. 358/2005, Legea nr. 341/2006, Legea nr. 247/2005, O.U.G.
nr. 209/2005, Legea nr. 340/2007, Legea nr. 47/2007, Legea nr. 67/2010, Legea nr. 71/2010, Legea nr.
158/2010, Legea nr. 71/2011, O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 76/2012, O.U.G. nr. 34/2013, Legea nr.
165/2013, Legea nr. 187/2012, O.U.G. nr. 34/2013, Legea nr. 38/2015, Legea nr. 165/2013, Legea nr.
186/2017, O.U.G. nr. 34/2013, Legea nr. 231/2018, Legea nr. 105/2019;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. Text actualizat la data de
27.06.2019 prin modificarea acestuia de Legea nr. 117/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Actul include modificarile din urmatoarele
acte: O.U.G. nr. 122/2004, Legea nr. 52/2006, Legea nr. 376/2006, Legea nr. 117/2007, Legea nr.
101/2008, O.U.G. nr. 214/2008, O.U.G. nr. 228/2008, Legea nr. 261/2009, Ordonanta nr. 6/2010, O.U.G.
nr. 85/2011, Legea nr. 269/2011, Legea nr. 133/2012, Legea nr. 154/2012, Ordonanta de urgenta nr.
100/2016, Legea nr. 86/2017, O.U.G. nr. 40/2017, Legea nr. 147/2017, O.U.G. nr. 40/2017, O.U.G. nr.
84/2018, Legea nr. 292/2018, Legea nr. 117/2019;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd in 2016, cu modificarile si completarile
ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 12.05.2019 acesta fiind modificat de
Legea nr. 97/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata in 2015, cu modificarile
si completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege s-a facut la data de 07.06.2019 acesta fiind
modificat de Legea nr. 105/2019 privind modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii

imobiliare nr. 7/1996, precum si pentru modificarea si completarea altor acte normative. Actul include
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modificdrile din urmatoarele: 0.U.G. nr. 57/2015, O.U.G. nr. 35/2016, O.U.G. nr. 98/2016, O.U.G. nr.
90/2017, 0.U.G. nr. 31/2018, Legea nr. 185/2018, Legea nr. 105/2019;

Legea nr. 46/2008 — Codul silvic — republicata in temeiul art. IV din Legea 133/2015 pentru modificarea
si completarea Legii nr. 46/2008 — Codul silvic, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 411
din 10 iunie 2015. Aceasta include modificarile din urmatoarele acte: OUG nr. 193/2008, OUG nr. 16/2010,
Legea nr. 54/2010, Legea nr. 95/2010, Legea nr. 156/2010, Legea nr. 60/2012, Legea nr. 187/2012, Legea
nr. 255/2013;

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Text
actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 47/2012;
Legea nr. 107 din 25.09.1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare — textul de lege a fost
actualizat la data de 05.11.2018 fiind modificat prin Ordonanta de urgentd nr. 78/2017 pentru modificarea
si completarea Legii apelor nr. 107/1996. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Hotdrérea nr.
83/1997, Hotararea nr. 948/1999, O.U.G. nr 107/2002, Legea nr. 112/2006, Legea nr. 310/2004, O.U.G.
nr. 12/2007, O.U.G. nr. 130/2007, Legea nr. 192/2001, 0.U.G. nr. 3/2010, O.U.G. nr. 64/2011, O.U.G. nr.
71/2011; O.U.G. nr. 69/2013, Legea nr. 187/2012, Legea nr. 153/2014, Legea nr. 196/2015, Hotararea
nr. 570/2016 O.U.G. nr. 94/2016, O.U.G. nr. 78/2017;

Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. Republicat in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 472 din 05/07/2011;

Legea nr. 247 din 19.07.2005 - privind reforma in domeniile proprietdtii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente. Text actualizat la data de 06.05.201 completat de Legea nr. 89/2017 pentru completarea art. 9
al titlului XI - Renta viagerd agricold din Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si
justitiei, precum si unele masuri adiacente;

0.U.G. nr. 43 din 28.08.1997 republicat privind regimul juridic al drumurilor cu modificdrile si completdrile
ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 24.08.2018 acesta fiind modificat de
Legea nr. 203/2018 privind masuri de eficientizare a achitdrii amenzilor contraventionale. Actul include
modificarile urmatoarelor acte: Ordonanta nr. 132/2000, Ordonanta de urgentd nr. 295/2000, Ordonanta
nr. 79/2001, Ordinul nr. 1959/2002, Ordonanta nr. 26/2003, Ordonanta de urgenta nr. 84/2003, Ordonanta
nr. 21/2005, Ordonanta nr. 21/2005, Ordonanta nr. 38/2006, Legea nr. 130/2007, Ordonanta nr. 7/2010,
Ordonanta de urgenta nr. 8/2011, Ordonanta nr. 5/2011, Ordonanta de urgenta nr. 96/2012, Ordonanta
de urgentd nr. 96/2012, Ordonanta de urgentd nr. 86/2014, Legea nr. 198/2015, Ordonanta nr. 7/2010,
Ordonanta de urgenta nr. 55/2016, Legea nr. 259/2017, Legea nr. 154/2018, Legea nr. 203/2018;
0.U.G. nr. 54 din 28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,
cu toate modificarile si completarile ulterioare;

0.U.G. nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea administrarea si exploatarea pajistilor permanente si

pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18 din 1991;

0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului cu toate modificarile si completarile ulterioare;
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H.G. nr. 445 din 8.04.2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra

mediului;

H.G. nr. 1.076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
Si programe;

0.U.G. nr. 57 din 20.07.2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,

a florei si faunei salbatice;

Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile de utilitate publicd, cu modificdrile si completdrile ulterioare
— ultima actualizare a textului de lege s-a facut la data de 25.11.2016 acesta fiind modificat de Legea nr.
224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd. Actul
include modificarile din urmatoarele acte: 0.U.G. nr. 30/2000, O.U.G. nr. 206/2000, Legea nr. 241/2003,
Legea nr. 71/2011, Legea nr. 18/2016, Legea nr. 224/2016;

Legea nr. 5 din 12.04.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a
III-a — zone protejate, cu modificdrile si completdrile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a
avut loc la data de 06.09.2016, prin modificarea acestuia de catre Ordonanta de urgenta nr. 49/2016
pentru modificarea Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a III-a - zone protejate;

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea
IV:Reteaua de localitati — ultima actualizare a textului s-a facut la data de 19 aprilie 2007 prin Legea nr.
100 /2007 pentru modificarea si completarea Legii nr. 351/ 2001 privind aprobarea Planului de amenajare
a teritoriului national — Sectiunea IV-a - Reteaua de Localitati;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 23.05.2019, modificat
7/1996, precum si pentru modificarea si completarea altor acte normative. Actul include modificdrile din
urmatoarele acte: Ordonanta de urgenta nr. 77/2009, Legea nr. 261/2009, Legea nr. 329/2009, Ordonanta
de urgenta nr. 43/2010, Ordonanta de urgenta nr. 12/2011, Legea nr. 187/2012, Ordonanta nr. 10/2016,
Legea nr. 109/2016, Ordonanta nr. 10/2016, Legea nr. 209/2017, Legea nr. 105/2019;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptatd la Florenta la 20
octombrie 2000;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism, republicata in 2002,
cu modificarile si completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de
30.12.2014 prin Hotararea nr. 1180/2014 privind completarea Regulamentului general de urbanism,
aprobat prin H.G. nr. 525/1996. Actul include modificarile din urmatoarele acte: H.G. nr. 273/2010, H.G.
nr. 490/2011, H. G. nr. 1180/2014;

H.G. nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

0.U.G. nr. 12 (republicat) din 07.07.1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea

Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, cu modificarile si completarile ulterioare — ultima actualizare
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a textului de lege a avut loc la data de 04.07.2019 acesta fiind modificat de Ordonanta de urgenta nr.
55/2019 pentru modificarea si completarea art. 29 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 12/1998
privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cadilor Ferate Romane.
Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 155/2005, O.U.G. nr. 111/2005, O.U.G. nr.
92/2006, Legea nr. 46/2007, O.U.G. nr. 62/2009, O.U.G. nr. 21/2011, Legea nr. 71/2011, O.U.G. nr.
55/2011, O.U.G. nr. 10/2012, Legea nr. 187/2012, Legea nr. 188/2012, 0.U.G. nr. 8/2016, 0.U.G. 83/2016,
0.U.G. nr. 55/2019;

0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare — textul
de lege a fost actualizat la data de 03/06/2019 fiind modificat prin Decizia nr. 214/2019 referitoare la
admiterea obiectiei de neconstitutionalitate a dispozitiilor Legii privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 75/2018 pentru modificarea si completarea unor acte normative in domeniul protectiei
mediului si al regimului strdinilor, precum si a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 75/2018 in ansamblul
sau. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Rectificarea publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr.
88 din 31/01/2006, Legea nr. 265/2006, O.U.G. nr. 114/2007, O.U.G. nr. 57/2007, O.U.G. nr. 164/2008,
0.U.G. nr. 71/2011, O.U.G. nr. 58/2012, Ordonanta de urgenta nr. 164/2008 pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, Legea nr.
187/2012. O.U.G. nr. 9/2016, O.U.G. nr. 75/2018, Legea nr. 203/2018, Legea nr. 292/2018, Decizia nr.
214/2019;

Legea nr. 102 din 8 iulie 2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica;

Legea nr. 125 din 12.07.2012 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 6/2010 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 265/2008 privind auditul de siguranta rutiera;

Legea nr. 123 din 10.06.2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 448 din 6.12.2013 privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 13/N din 10.03.1999 pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de

elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General”;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Ordin M.L.P.A.T. nr.21/N din 10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "“Ghid privind

elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;
Hotararea nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Legea nr. 315 din 28.06.2004 privind dezvoltarea regionald in Roménia cu toate modificarile si

completarile ulterioare;
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Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 114 din 11.10.1996 a locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul M.D.R.A.P. nr. 189 din 12.02.2013 pentru adoptarea reglementarii tehnice ,Normativ privind
adoptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP
051-2012-Revizuire NP 051/2000";

H.G. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau
autorizdrii privind securitatea la incendiu;

Legea nr. 185 din 25.06.2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu modificarile
si completarile ulterioare;

0.G. nr. 58 din 21.08.1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de turism in Romania;

Ordinul Ministerului Economiei nr. 65 din 10.06.2013 pentru aprobarea normelor metodologice privind
eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare si alimentatie
publicd, a licentelor si brevetelor de turism;

Legea nr. 321 din 14.04.2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 422 din 18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

0.G. nr. 43 din 30.01.200 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 481 din 8.11.2004 privind protectia civila, cu toate modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 215 din 23.04.2001 a administratiei publice locale, cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 448 din 6.12.2013 privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea constructiilor;

ORDIN Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea
in categorii a drumurilor de interes national;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind

proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;
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Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1295/2017 pentru Normelor tehnice privind stabilirea clasei

tehnice a drumurilor publice;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind

amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitdtile urbane si rurale;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind

proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind

proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

Ordinul Ministerul Administratiei si Internelor nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor

metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor;

Ordinul Ministerul Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale

de aparare impotriva incendiilor;

0.U.G. nr. 28 din 10 aprilie 2013 pentru aprobarea Programului national de dezvoltare local3;

Reglementari tehnice in domeniu:

e 122/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrdrilor de alimentare cu apa si canalizare
a localitatilor;

® SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

® SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru localitati;

® STAS 10859 - Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate.

Studii pentru proiectare:

® PE 101A/1985 - Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor

electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993);

* PE 104/1993 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni
peste 1000 V;

* PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune;

® PE 124 - Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si
similari;

® PE 125/1995 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750
KV cu linii de telecomunicatii;

® PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;

e RE-Ip-3/1991 — indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;

® LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata

de alte linii, instalatii si obiective;
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o] 36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din
centrale si puncte termice;

0146/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor
si instalatiilor de televiziune prin cablu;

oID 17/1986 - MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea,
verificarea si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie;

o1.6 PE/1997 —Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de
distributie gaze naturale cu conducte de polietileng;

01.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale;

©3915/1994 - Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale;

©91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind
executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare in localitati;

®1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic;

® Legea nr. 6 din 1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale.
Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu, caracter general,

precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Coreldri cu alte documentatii:

Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror efecte sunt
imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei Soars si al satelor apartinatoare si care fsi
pastreaza si in prezent valabilitatea.

Conform Legii nr. 350/2001, privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, cu modificarile si
completdrile ulterioare, prin reglementarile Planurilor Urbanistice Zonale elaborate pentru zone ale unei unitati
teritoriale de referintd, cat si prin reglementarile aprobate prin Planul Urbanistic General, trebuie sa se asigure
unitatea, coerenta si confortul rural atat ale zonelor reglementate cét si ale teritoriului invecinat.

Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. nu se vor realiza pe o singurd parcela, reglementarile se vor
realiza pe o razd de 50.00 m fata de terenul care a generat documentatia de urbanism P.U.Z. Se accepta
micsorarea zonei de reglementare daca in raza de 50,00 m intrd elemente de barierd naturala (ape, vdi, etc.)

Documentatiile de urbanism de tip P.U.D. si P.U.Z. ce vor fi elaborate pe teritoriul comunei Titesti dupa
aprobarea Planului Urbanistic General, vor fi elaborate astfel incat sd se evite solutii de circulatie care
fragmenteaza fluxurile de circulatie existente, care sunt subdimensionate, sau promoveaza excesiv solutiile de

circulatie de tip fundatura fara ca acestea sa fie conforme normativelor in vigoare.
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Art. 3 - Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul administrativ al comunei Soars de la data aprobarii sale in
Consiliul Local impreuna cu Planul Urbanistic General al comunei, constituindu-se un temei juridic in vederea
realizarii programelor de dezvoltare urbanisticd, emiterii certificatelor de urbanism, precum si a autorizarii
executarii lucrdrilor de construire a obiectivelor de investitii.

Regulamentul Local de Urbanism al Comunei Soars cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajdrilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone functionale, in conformitate cu caracteristicile
arhitectural-urbanistice ale acestora si constituie instrument de lucru pentru autoritdtile locale si pentru
specialistii in domeniul urbanismului si constructiilor, pe teritoriul administrativ al localitatii.

Prezentul R.L.U. preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale sau de Detaliu aprobate de Consiliul
Local al comunei Soars, in perioada 2000-2021, in masura in care prevederile acestora nu contravin prevederilor
Regulamentului General de Urbanism sau Planurilor de Amenajare a Teritoriului National sau Judetean.

Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror efecte
sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei Soars.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii, aplicabile pe teritoriul
unitatii administrativ teritoriale, pana la nivelul parcelei cadastrale contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor
de recunoastere a dreptului de construire.

Prezentul R.L.U. aferent P.U.G., contine norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii ce vor fi transmise solicitantilor la emiterea certificatelor de urbanism..

La emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, pe langa prevederile P.U.G.
si R.L.U. aferent, autoritatea locala competenta va avea in vedere respectarea actelor normative in vigoare,
care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite
categorii de terenuri ori constructii, si va lua in considerare si urmatoarele aspecte:

-existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate
minima;

- prezenta unor vestigii arheologice;

- existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

- existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase
- recunoscute si protejate potrivit legii;

- existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

- evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost cunoscute sau luate in considerare

la elaborarea P.U.G.

Art. 4 - Perioada de valabilitate

Perioada de valabilitate a PUG este de 10 ani, cu exceptia cazurilor cand intervin elemente

deosebite ce justifica actualizarea documentatiei.
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Dupd expirarea termenului de valabilitate se va analiza in Consiliul Local oportunitatea prelungirii

valabilitadtii PUG si a regulamentului aferent sau a reactualizarii acestuia.

Regulamentul local de urbanism, impreund cu planurile urbanistice generale se aplicd pentru

autorizarea tuturor categoriilor de constructii si amenajari atat in intravilanul cat si in extravilanul localitatii.

Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 Legea 215/2001 prin adoptare
de catre Consiliul Local al Comunei Soars in baza HCL.

Prezentul regulament de urbanism abrogd si inlocuieste Regulamentul local de urbanism aferent

Planului Urbanistic General al Comunei Soars din 2000.

Odata cu aprobarea prezentului regulament nu va mai fi aprobat un nou Plan urbanistic zonal cu
regulament aferent ori Plan urbanistic de detaliu decat in cazul si cu observarea prevederilor prezentului

Regulament si a Planului Urbanistic General.

Art. 5 — Intrarea in vigoare a R.L.U.
Prezentul regulament inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General

al comunei Soars din 2000.

Certificatele de urbanism / Autorizatiile sau Documentatiile de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare
a prezentului regulament produc efecte pe toatd perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de
prelungire a valabilitatii documentatiilor emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea
unei astfel de cereri si existenta sau nu a unor diferente intre prescriptiile prezentului regulament si indicii

urbanistici ori caracteristicile relevante ale constructiilor aprobate.

In cazul cererilor de prelungire a valabilititii certificatelor de urbanism (C.U.) emise anterior si care nu
au produs efecte juridice, autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri emiterea

unui C.U. cu prescriptiile prezentului regulament.

Art. 6 — Implementarea Planului Urbanistic General
In vederea asigurarii implement&rii Planului Urbanistic General, se vor respecta prevederile prezentului
regulament prin care se asigura atingerea obiectivelor strategice ale dezvoltdrii urbanistice ale comunei Soars.
Corelat cu obiectivele strategice si cu proiectele pe axe prioritare, se identifica urmatoarele programe cu

proiecte specifice prioritare, pentru comuna Soars pentru urmatorii 10 ani:

» PROGRAM DE EFICIENTIZARE A SISTEMULUI DE TRAFIC
1. Elaborarea P.U.Z.-urilor obligatorii pentru stabilirea tramei stradale, realizarea de noi drumuri de
deservire locald, publice sau private deschise circulatiei publice (ce completeaza trama propusa prin P.U.G.) si
a dotarilor de interes public necesare pentru buna functionare a zonelor introduse in intravilan;
2. Modernizarea drumurilor comunale DC7, DC11, DC13 si DC14 si a drumurilor judetene DJ104D si D]
105A;
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3. Amenajarea intersectiilor dintre drumurile comunale si cele judetene si a strazilor ce compun trama
stradald conform unor proiecte tehnice detaliate;
4. Amenajarea statiilor de transport in comun de-a lungul arterelor principale (DC-uri si DJ) si a zonelor

de interes public;

> PROGRAM DE EXTINDERE SI MODERNIZARE A RETELELOR TEHNICO- EDILITARE
1. Modernizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare, in conformitate cu proiectul tehnic aprobat,
realizat anterior aprobarii P.U.G.
2. Extinderea retelelor de alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica si canalizare pentru buna
functionare a zonelor introduse in intravilan in conformitate cu proiectul tehnic aprobat, ulterior aprobarii P.U.G.
3. Extinderea retelelor de gaze naturale, cablu TV, internet si telefonie, in functie de necesitatile

populatiei

> PROGRAM DE AMENAJARE SI INTRETINERE A SPATIILOR VERZI
1. Amenajarea spatiilor verzi adiacente drumurilor (plantatii de aliniament);
2. intretinerea spatiilor verzi si a parcurilor existente in cadrul intravilanului comunei.

3. [Intretinerea si amenajarea spatiilor verzi, a parcurilor in zonele noi introduse in intravilan;

> PROGRAM DE INCURAJARE SI DEZVOLTARE A ACTIVITATILOR DE LOISIR
1. Amenajarea malurilor paraului Felmer in zonele existente si noi introduse in intravilan, pentru
promenada, loisir si a petrecerii timpului liber;
2. Amenajarea unui punct de informare (in sediul primariei);
> PROGRAM DE DEZVOLTARE A ACTIVITATILOR ECONOMICE

1. Realizarea unor zone comerciale si de servicii de-a lungul DJ104D si DJ 105A

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art. 7 - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit

Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local de Urbanism stabilesc zonele protejate si de
protectie a cladirilor cu valoare arhitecturald, identificate prin studiul istoric, zonele care au un regim special de
protectie prevdzut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire,
si zone n care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

Pentru zonele amintite anterior, la eliberarea autorizatiilor de construire se va analiza indeplinirea
tuturor cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevdzute in prezentul regulament de
urbanism:

- obligativitatea conservarii calitatii perspectivelor catre elementele majore de peisaj si catre elementele

definitorii ale siluetei localitatii (catre biserici, de pe pantele dealurilor inconjuratoare catre localitate);
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- masura obligatorie pentru pdstrarea caracterului asezdrii si pentru conservarea peisajului natural si
antropic valoros;

- configurarea spatiului public, in special in zonele ce pastreaza inca numeroase elemente construite
traditionale, n vederea obtinerii unei calitdti sporite a spatiului public;

- legarea elementelor de peisaj natural - apa, pante ale dealurilor - de functiuni de loisir si de percepere
a imaginii satelor;

- obligativitatea pastrarii regimului de inaltime caracteristic constructiilor traditionale (parter inalt din
zidarie, etaj cu prispa) in zonele in care coerenta frontului la strada a fost pastrata;

- interventiile asupra cladirilor cu arhitecturd valoroasa (atat asupra volumetriei cat si la fatade, porti
din lemn, garduri, etc.) vor pastra sau dupd caz se va reveni/reface prin aceste interventii, la arhitectura initiald
si vor contribui la refacerea elementelor de arhitecturd caracteristice zonei cat si la evitarea utilizdrii materialelor
de finisaj ce nu sunt adecvate din punct de vedere calitativ cat si coloristic;

- arhitectura cladirilor noi/insertii de arhitecturd, va respecta caracterul arhitectural al frontului strazii,
inscriindu-se in scara definitd de fondul construit existent de valoare dar si de modalitatea de amplasare a
cladirilor de locuit in front (distanta fata de aliniament, orientare a fatadelor cladirii fata de strada si de punctele
cardinale).

Ariile naturale protejate cuprind zone naturale delimitate geografic si topografic destinate realizarii
unor obiective specifice privind conservarea diversitatii biologice, elementelor si fenomenelor peisagistice,
geologice, paleontologice, speologice sau de altd naturd, prin instituirea unui regim special de ocrotire,
conservare si utilizare durabila.

Teritoriul administrativ al comunei Soars nu este situat in niciun parc natural sau national, dar se
regdsesc zone protejate Natura 2000.

Lista ariilor protejate Natura 2000

1. ROSCI0143 Padurea de gorun si stejar de la Dosul Fanatului- Judetul Brasov: Soars (<1%)
2. ROSCI0303 Hartibaciu Sud-Est- Judetul Brasov: Soars (7%)
3. ROSPA0099 Podisul Hartibaciului - Judetul Brasov: Soars (98%)

Art. 7.1. - Terenuri agricole din extravilan

Terenurile agricole din extravilan: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie forestiera, pasunile
impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri
funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si statiile de depozitare care servesc
nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii,
pasuni, fanete, sere, solarii, etc.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa

pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
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Terenurile agricole din extravilan pot trece in intravilanul localitatii cu respectarea conditiei de grupare a
suprafetelor de teren, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole, in conditii temeinic fundamentate, pe baza

de Planuri Urbanistice Zonale, aprobate conform legii.

Art. 7.2. - Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajdri specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General, pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau

definitiv, conform legii.

Art. 7.3. — Resurse de apa

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apd si in cuvetele
lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrdrilor necesare cdilor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, lucrari de apdrare impotriva inundatiilor, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor (retelele de alimentare cu apa, canalizare/epurare ape uzate, traversdri cursuri de apa,
etc);

Autorizarea executdrii lucrarilor prevdzute anterior este permisa numai cu avizul primarului si al
Administratiei Nationale “Apele Romane” — Administratia Bazinald de Apa Olt si cu asigurarea mdsurilor de
aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calitatii apelor
de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de
lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Se vor respecta zonele de protectie fata de albiile cursurilor de apa si fata de lucrdrile hidrotehnice
stabilite conform Legii Apelor 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

Zona de protectie sanitard a captdrilor de apa se determina in functie de caracteristicile locale ale albiei,
dimensiunea minima a acestora va fi conform H.G.R. nr. 101/97:

a) pe directia amonte de priza, 100 m;

b) pe directia aval de ultimele lucrari legate de prizd, 25 m;

¢) lateral, de o parte si de alta a prizei, 25 m.
Cand dimensiunea laterala nu poate fi respectata, vor fi luate masuri constructive compensatorii.
Pentru captarile din lacuri, zona de protectie sanitara cu regim sever va avea urmatoarele dimensiuni

minime, masurate la nivelul minim de exploatare, conform H.G.R. nr. 101/97:
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a) radial, pe mal, 100 m;
b) radial, pe malul unde este situata priza, 25 m
In jurul platformelor meteorologice se instituie zone de protectie severd a ciror I3time este de 30 m.

In aceste zone este interzisa executarea oricaror constructii si instalatii supraterane.

Art. 7.4. — Resurse subsolului

Pe teritoriul Comunei Soars exista sonde si conducte apartindnd O.M.V. Petrom S.A. care traverseazd
teritoriul administrativ, in mai multe directii. Zonele de siguranta pentru aceste obiective sunt:

- 5 m fata de traseul conductelor de titei Petrom, de o parte si de alta a axului conductei;

- fata de gura de sonda se vor respecta urmdtoarele distante minime de amplasare a constructiilor:

* 50 m pentru constructia de locuinte, zona de protectie si siguranta a sondelor Petrom;
* 35 m pentru constructiile industriale si social administrative.

In aceste zone de sigurants, autorizarea executérii constructiilor definitive, altele decat cele industriale,
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor, este interzisa. Autorizarea executdrii constructiilor industriale
necesare exploatdrii si prelucrdrii resurselor identificate ale subsolului se face de catre Consiliul Judetean Brasov
sau Consiliul Local al Comunei Soars, cu avizul organelor de stat specializate. In cazul identificarii de zone cu
resurse n intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.

Mentionam cd, acolo unde este cazul, pentru autorizatiile de construire trebuie solicitat avizul OMV
Petrom in Certificatul de Urbanism.

De asemeni in cadrul teritoriului administrativ al comunei, in localitatea Rodbav se regasesc minerale
clorurate sodice, iodurate hipertone si ape minerale bicarbonatate sodice, hipotone; bioclimat de crutare

precum, posibil a fi utilizate si materiale de constructii precum balast (piatra de constructie) si argild refractara.
Art. 7.5. — Zone construite protejate

Pe teritoriul comunei Soars, se identifica monumente istorice existente.

Elementele considerate obiective de arhitectura traditionald — biserici, locuinte, anexe gospodaresti sunt
identificate si marcate in plansa de Reglementari urbanistice — Zonificare functionald. Pentru aceste imobile -
sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a existentului, iar autorizarea
interventiilor in zonele respective se va face in conformitate cu legislatia in vigoare.

In jurul acestor elemente considerate obiective de arhitectura traditionald au fost constituite

zone de protectie marcate in plansa de Reglementari urbanistice.

Construirea in zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural si construit de
interes national marcate in plansa de Reglementari din cadrul P.U.G. se va face numai dupa elaborarea si

aprobarea acestuia, cu avizul conform al Directiei Judetene de Cultura, (DJC) din cadrul Ministerului Culturii.
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Autorizarea executarii constructiilor in zone ce cuprind valori de patrimoniu cultural si construit de interes local
declarate si delimitate prin Hotdrarea Consiliului Judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate
de pe raza judetului subordonate Ministerului Culturii si Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.
Autorizarea lucrarilor de constructii ce au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea
in valoare a monumentelor istorice se face cu avizul Ministerului Culturii sau a Directiei Judetene de Cultura
(D3C), in conditiile stabilite prin ordin al Ministerului Culturii. Zonele de protectie se stabilesc pe baza studiilor
de specialitate intocmite in colaborare cu organele specializate si autoritatile publice locale. Acestea vor fi
marcate in planurile de urbanism, delimitate topografic dar si in teren prin atentionarea zonei de monumente
protejate cu un semn distinctiv si de asemenea inscriptionarea monumentului. Pentru fiecare monument sau
grupare de monumente zonele vor fi protejate conform dispozitiilor Legii 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice. In zonele protejate (detaliate la fiecare zond functionald ce cuprinde monumente
istorice) care cuprind valori de patrimoniu cultural de interes national, declarate ca atare (inclusiv clddiri si situri
cu statut de muzeu) sunt permise numai lucrari de intretinere, reabilitare a constructiilor existente, amenajare
incinte precum si lucrari pentru asigurarea confortului edilitar, cu conditia respectarii prescriptiilor continute in
avizele conforme ale organelor administratiei publice centrale specializate. Pentru autorizarea constructiilor
aflate in raza de 200 m distantd fata de monumente, pe limite de proprietate conform delimitarii topografice,
se va solicita avizul Comisiei Monumentelor Istorice.
Astfel in comuna Soars sunt identificate urmdtoarele monumente si ansambluri monument

regasite si in Lista Monumentelor Istorice 2015:

Nr. | Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
It
477 | BV-II-a-B-11603 Ansamblul bisericii | sat BARCUT; comuna | 243 sec. XV - XIX
evanghelice fortificate SOARS
478 | BV-II-m-B-11603.01 Biserica evanghelica sat BARCUT; comuna | 243 sec. XV (turn),
SOARS 1845 - 1846 (navé)
479 | BV-II-m-B-11603.02 Incinta fortificata sat BARCUT; comuna | 243 sec. XV - X
SOARS
631 | BV-II-a-B-11697 Ansamblul bisericii | sat FELMER; comuna | Str. Principalé nr.205 | sec. XIII - XVIII
evanghelice fortificate SOARS
632 | BV-II-m-B-11697.01 | Biserica evanghelica | sat FELMER; comuna | Str. Principald nr.205 | sec. XIII - XVIII
fortificatd SOARS
633 | BV-II-m-B-11697.02 | Incintd fortificatd cu doua | sat FELMER; comuna | Str. Principala nr.205 | sec. XIII - XVIII
turnuri SOARS
753 | BV-II-a-A-11767 Ansamblul bisericii | sat RODBAV; comuna | 115 sec. XIII - XIX
evanghelice fortificate SOARS
754 | BV-II-m-A-11767.01 Biserica evanghelica sat RODBAV; comuna | 115 sec. XIIT - XIX
SOARS
755 | BV-II-m-A-11767.02 Incinta fortificata, anexe sat RODBAV; comuna | 115 sec. XV - XVIII
SOARS
841 |BV-II-a-A-11818 Ansamblul bisericii | sat SELISTAT; | 74 sec. XIV - XIX
evanghelice fortificate comuna SOARS
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842 |BV-II-m-A-11818.01 | Biserica evanghelica | sat SELISTAT; | 74 sec. XIV — XV 1848
fortificatd comuna SOARS
843 | BV -II-m-A-11818.02 | Incintd fortificata | sat SELISTAT; | 74 sec. XV - XVI

(fragmente) si  incaperi | comuna SOARS

pentru provizii

855 |BV-II-a-A-11827 Ansamblul bisericii | sat SOARS; comuna | 282 sec. XV - XIX
evanghelice fortificate SOARS

856 | BV-II-m-A-11827.01 | Biserica evanghelica | sat SOARS; comuna | 282 sec. XV - XVI, 1806
fortificatd SOARS

857 | BV-II-m-A-11827.02 Incintd fortificatd | sat SOARS; comuna | 282 sec. XV - XVI

(fragmente), cu incapere | SOARS

pentru provizii

858 | BV-II-m-B-11828 Casa parohiald evanghelica sat SOARS; comuna | 283 1828, 1920 - 1930
SOARS

Art. 7.6. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Terenurile destinate dezvoltarii urbane/rurale trebuie sa asigure protectia populatiei impotriva surparilor
si alunecarilor de teren, avalanselor si inundatiilor, emanatiilor sau infiltratiilor de substante toxice, inflamabile
sau explozive, poludrii mediului, sa dispuna de posibilitati de alimentare cu apd, de indepartare si neutralizare
a apelor meteorice, a apelor uzate si a reziduurilor, precum si de dezvoltare normala a zonei verzi, de recreere

si odihna.

Art. 7.6.1. Zona de protectie sanitara

Intre obiectivele care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si vibratii, dar pot afecta si teritoriile
protejate invecinate, se asigura zone de protectie sanitara. Astfel, in cazul in care prin studiile de impact nu se
vor stabili alte distante, distantele minime de protectie sanitard, recomandate intre zonele protejate si o serie
de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele (conf. Ordin 119/2014 pentru

aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de viata al populatier):

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si perimetrul unitatilor care produc disconfort si riscuri asupra
sanatatii populatiei:

1 Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: 50 m

2 Ferme de cabaline, peste 20 de capete: 100 m

3 Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete 50 m

4 Ferme si crescatorii de taurine, intre 51 - 200 de capete: 100 m

5 Ferme si crescatorii de taurine, intre 201 - 500 de capete: 200 m

6 Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

7 Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: 50 m

8 Ferme de pasari, intre 1.001 - 5.000 de capete: 200 m

9 Ferme de pdsari, intre 5.001 - 10.000 de capete 500 m

10 Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale 1.000 m
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11 Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: 100 m
12 Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: 200 m
13 Ferme de porci, pana la 50 de capete: 100 m
14 Ferme de porci, intre 51 - 100 de capete: 200 m
15 Ferme de porci, intre 101 - 1.000 de capete: 500 m
16 Complexuri de porci, intre 1.000 - 10.000 de capete: 1.000 m
17 Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m
18 Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m
19 Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
20 Ferme si crescatorii de struti: 500 m
21 Ferme si crescatorii de melci: 50 m
22 Spitale veterinare: 30 m
23 Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m
24 Addposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m
25 Abatoare 500 m
26 Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 200 m
27 Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 50 m
28 Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice, |500 m
platforme comunale:
29 Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m
30 Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m
31 Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) (100 m
cu capacitate intre 5 - 100 tone
32 Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) (200 m
cu capacitate peste 100 tone
33 Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m
34 Statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m
35 Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300 m
36 Paturi de uscare a ndmolurilor: 300

Pentru zonele mai sus mentionate este necesar avizul Directiei de Sanatate Publica Brasov.

Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala (spitale, centre de sanatate, crese,

gradinite, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in asa fel incat sa li se asigure o zona de protectie de

minimum 50.00 m fata de locuinte, de arterele de circulatie sau de zonele urbane aglomerate.

Pentru zonele de locuit existente (inclusiv functiuni complementare — invdtamant), amplasate in zona

de protectie a cimitirelor, se recomanda urmdtoarele masuri posibile de remediere a acestei disfunctionalitati

(masuri adoptate prin sprijinul administratiei locale):

- interzicerea utilizarii puturilor forate proprii si obligativitatea racordarii la reteaua publicd de alimentare

Cu apa;

- In cazul forajelor care exploateaza terenuri acvifere de adancime sub presiune, se instituie zona de

protectie sanitara cu regim sever, cu o raza de 10.00 m;

- plantarea intensiva in proximitatea cimitirelor.
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Pentru captarile din cursurile de apd, zona de protectie sanitara cu regim sever va fi determinatd dupa
caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunile minime ale acesteia vor fi de:

- 100.00 m, pe directia amonte de priza;

- 25.00 m, pe directia aval de ultimele lucrari componente ale prizei;

- 25.00 m lateral, de o parte ei de alta a prizei.

e Masuri cu privire la exploatarea si amenajarea terenurilor incluse in zonele de protectie
sanitara cu regim de restrictie

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de catre

detindtorii acestora, dar cu respectarea conditiilor impuse de H.G.R. nr. 930/2005, pentru aprobarea Normelor

speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

e Masuri cu privire la utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie sanitara cu regim
sever
Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru
asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu apa.
e Masuri referitoare la protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor
Dimensionarea zonei de protectie sanitard cu regim sever pentru statiile de pompare, instalatiile de
imbunatatire a calitdtii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie si altele asemenea,
rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite
minime:
- statii de pompare, 10.00 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
- instalatii de tratare, 20.00 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
- rezervoare ingropate, 20.00 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
- aductiuni, 10.00 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

- alte conducte din retelele de distributie, 3.00 m.

Art. 7.6.2. Zone de protectie si siguranta aferente culoarelor si retelelor tehnico — edilitare

Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de autorizatii de
construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991, in certificatele de urbanism, in acest
scop se va solicita Aviz C.N.T.E.E. TRANSELECTRICA S.A. si S.C ELETRIA TRANSILVANIA SUD S.A.
Avizul se va solicita doar in zonele care sunt afectate de aceste retele.

Conform ,Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice” (Ordinul A.N.R.E. nr. 4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul A.N.R.E. nr. 49/29.11.2007),
Cap. V — Delimitarea zonelor de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice, latimea zonei de protectie
si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de:

® 24,00 m pentru LEA intre 1 si 110 kW;
e 37.00 m pentru LEA 110kV;
® 55.00 m pentru LEA cu tensiune de 220 kw;

VOLUM 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pag. 20



PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA SOARS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

e 75.00 m pentru LEA 400kV.
® 81.00 m pentru LEA cu tensiunea de 750 kW.
Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatd de conturul fundatiei
stalpilor si de protectia la sol a platformei suspendate.
Pentru posturi de transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de protectie este delimitata de
ingradire.
Pentru posturi de transformare, cabine sectionate ingrddite, zona de protectie este delimitata de
suprafata fundatiei extinsa cu cate 0.20 m pe fiecare latura.
Pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta este extinsd in spatiu
delimitat la distanta de 20.00 m de la limita zonei de protectie.
Pentru o statie cu tensiunea cea mai inaltd 220 kW, respectiv 400 kW este zona extinsa in spatiu

delimitata la distanta de 35.00 m de imprejmuirea statiei, pe fiecare latura a acesteia.

Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupd caz, sau emiterea de autorizatii de
construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991, in certificatele de urbanism, in acest
scop se va solicita DISTRIGAZ SUD BRASOV S.R.L., doar in zonele care sunt afectate de aceste retele si
acopera partial teritoriul comunei, fiind format din:

® Retea de distributie gaze in regim de redusa presiune;

® Bransamente si posturi de reglare — mdsurare la consumatori;

® Reteaua de conducte de distributie gaze, inclusiv bransamentele, sunt amplasate numai in domeniul

public, cu respectarea distantelor minime stabilite de 1.6 — 1998

® Constructii publice si private min 2.00 m
e (Copaci min 1.50 m
® Conducte canalizare min 1.00 m
® Alte conducte min 0.60 m
e Stalp LEA min 0.50 m

Principalele elemente functionale ale sistemului de distributie gaze naturale sunt:

® racord la conducta magistrald de transport gaze naturale;

® statie de reglare - mdsurare (SRM), care face trecerea de la regimul de presiune medie, la regimul de
presiune redusa;

® retea de distributie gaze naturale, functionand in regim de presiune redusa, realizat ingropat, din
conductd de polietilena de inaltd densitate, montate de-a lungul strazilor existente ale comunei;

® bransamente la utilizatori.
Conform “Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de
transport gaze naturale” (norme tehnice aprobate prin Decizia presedintelui ANRGN nr.1220/2006), trebuie sa

fie respectate urmatoarele distante minime pe orizontala dintre axa conductelor de gaze naturale.
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- 20.00 m in cazul locuintelor individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative cu
pana la trei etaje inclusiv, fara restrictii referitoare la numarul de cladiri sau numarul ocupantilor;

- 20.00 m fatd de o cladire sau un spatiu exterior cu o suprafatd bine definita (teren de joaca, teatru
de vara sau alt loc public) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel putin 5 zile pe saptamana, timp
de 10 saptamani, in orice perioada de 12 luni (zilele si saptamanile nu trebuie sa fie consecutive);

- 200.00 m pentru cladirile de patru sau mai multe etaje (in vederea reducerii distantelor restrictive de
mai sus, pana la distanta minima de 20 m intre constructii si conducte, se impun cheltuieli pentru cresterea
gradului de siguranta al conductelor care vor fi suportate de catre solicitant, conform Legii Energiei Electrice si
a Gazelor Naturale nr. 123/2012, art.190, litera a);

- 6.00 m pentru constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni;

- 6.00 m - parcari auto;

- 6.00 m - paduri sau zone impadurite;

- 20.00 m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;

- 50.00 m - depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere;

- 30.00 m - depozite de G.P.L., carburanti, benzindrii;

- paralelism cu drumuri:

® autostrazi, drumuri expres — 50.00 m;
® nationale (europene, principale, secundare) — 22.00 m;
e de interes judetean — 20.00 m;

e de interes local (comunale, vicinale, strazi) — 18.00 m;

e de utilitate privatd — 6.00 m
- cimitire, amenajdri sportive si de agrement (strand, teren tenis) — conditionat;
® 20.00 m in cazul cladirilor cu pana la trei etaje inclusiv, fara restrictii referitoare la numarul de cladiri sau
numarul de ocupanti;
® 200.00 m pentru cladirile de patru sau mai multe etaje, fara sa existe posibilitatea de reducere a acestei
din urma distante.
Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de autorizatii de
construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991, in certificatele de urbanism, in acest
scop, se va solicita Aviz OMV-PETROM S.A. Avizul se va solicita doar in zonele care sunt afectate de aceste

retele.
Art. 7.6.3. Zone de protectie si siguranta a cailor de comunicatie rutiera

Lucrdrile, constructiile, amenajdrile amplasate in zonele de protectie si de siguranta ale
drumurilor publice trebuie:

- s3 nu prezinte riscuri in executie sau exploatare si surse de poluare;

- sd nu afecteze desfdsurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
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Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de
minimum 13.00 m pentru drumurile nationale, de minimum 12.00 m pentru drumurile judetene si de minimum
10.00 m pentru drumurile comunale.

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea oricdror constructii
care genereaza un trafic suplimentar la o distantd mai micd de 50.00 m de la marginea partii carosabile in cazul
autostrazilor, a drumurilor expres si a drumurilor internationale "E", respectiv de 30.00 m pentru celelalte
drumuri de interes national si judetean. Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati
productive, complexe comerciale, depozite angro, unitati tip showroom, obiective turistice, cartiere rezidentiale,
parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se desfasoara activitati
economice.

> Zonele de sigurantd, conform O.G. Nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, sunt:
a) ale drumurilor cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului pana la:

- 1.50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

- 2.00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3.00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana la 5,00 m
inclusiv;

- 5.00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea mai mare de 5,00 m.

b) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

- 10.00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari de
apdrare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari au o
lungime mai mare de 10.00 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

) Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu inaltimea mai mare de 30.00 m se considera
la partea superioara a taluzului versantului.
> Zonele de protectie, conform 0.G. Nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, sunt:
d) Zonele de protectie cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si marginile zonei

drumului, conform tabelului urmator:

Categoria drumului Autostrazi Drumuri Drumuri Drumuri

nationale judetene comunale

Distanta de la marginea exterioara a zonei de sigurantd 50.00 m 22.00 m 20.00 m 18.00 m
pana la marginea drumului

e) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei de protectie.
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Art. 7.6.4 Zone expuse la riscuri naturale

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stdnci, zone inundabile si
altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin Hotardre a Consiliului Judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale este interzisa.
Exceptie fac cele care au drept scop limitarea efectelor acestora.

In cadrul comunei existd riscuri de inundatii la debite catastrofale, ce impun restrictii din punct de
vedere al construibilitatii. Zonele cu risc de inundabilitate se afla pe malurile paraurilor Felmer, Hartibaciu si
Rodbav.

Conform studiului geotehnic, in Comuna Soars avem:

a. Terenuri construibile cu amenajari - in aceasta categorie se incadreaza terenurile in pantd ling
sau in apropierea cursurilor de apa. La aceste terenuri se impun lucrdri de amenajare si consolidare cum ar fi:
terasari, amenajdri de torenti si cursuri de vai, santuri de garda, ziduri de sprijin, etc.

b. Terenuri neconstruibile - in aceastd categorie sunt incluse zonele in pantd mare propice producerii

alunecarilor de teren si zonele subdeluroase.

Art. 7.7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7.7.1. Amplasarea fata de drumuri publice

e in zona drumului public se pot autoriza lucréri de constructii doar cu avizul /acordul/ autorizatia
administratorului acestuia.

e in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie.

® Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatda de elemente constructive ale drumului: parte
carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin
si alte lucrari de arta.

® Zonele de siguranta si protectie ale drumurilor publice clasificate sunt cele prevdzute in prezentul
regulament la CAP. II, pct. 2.7.3., daca prin actele normative de specialitate nu sunt stabilite alte distante.

® Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in intravilan, distanta dintre axa
drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13.00 m pentru
drumurile nationale, de minimum 12.00 m pentru drumurile judetene si de minimum 10.00 m pentru drumurile
comunale.

e in scopul asigurérii calititii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatétii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in
intravilan, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare,
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sistemelor de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retelelor termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori a altor instalatii sau constructii de acest gen, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a
drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice
specifice in vigoare.

® Prin exceptie, cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de

comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si in varianta supraterana.

Art. 7.7.2. Amplasarea fata de aliniament

e in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public sau, dupa caz, limita dintre un drum deschis circulatiei publice si proprietatile private cu acces la
acesta.

® Amplasarea constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice se va face conform prevederilor
stabilite n prezentul regulament, la CAP. 1V, art. 5 pentru fiecare zona functionald, cu respectarea
distantelor prevazute la pct. 2.8.1, alin. 5.

() Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota terenului amenajat.

e Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

- terasele in consola, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament cu
maxim 1.20 m.

- Bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafata maxima

- echivalentd cu 30% din suprafata fatadei.

¢ In toate situatiile, autorizatia de construire se emite numai daci indltimea cladirii nu dep&seste distanta

masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 7.7.2. Amplasarea in interiorul parcelei

e Amplasarea constructiilor in raport cu limitele laterale ale parcelelor se va face conform prevederilor
stabilite in prezentul regulament, la CAP. 1V, art. 6, pentru fiecare zona functionala.
® Orice derogare se reglementeaza pe baza de Planuri Urbanistice Zonale prin care se va analiza impactul
modificarii distantelor minime asupra proprietatilor invecinate, daca prevederile

privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriald de referintd nu dispun altfel.
® Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respectd distantele minime necesare

interventiilor n caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.
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e Regulile de amplasare fata de limitele laterale se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, cu
exceptia teraselor descoperite amplasate pe sol, demisolurilor si partilor subsolurilor care depdsesc cota
terenului amenajat, in conditiile alin. 3 al prezentului punct.

e In cazul clidirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile dispuse
pe fatadele perpendiculare pe limite, vor pdstra o distantd minima de 2.00 m fata de limitele laterale ale
parcelei (marginile fatadei).

e Amplasarea constructiilor noi in raport cu constructii existente pe aceeasi parceld se va face conform

prevederilor stabilite in prezentul regulament, la CAP. 1V, art. 7 pentru fiecare zona functionala.
7.8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.8.1. Accese carosabile

® Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existad posibilitati de acces la servitute sau
la un drum privat deschis circulatiei publice sau utilizat in comun de mai multi proprietari, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

® Constructiile care nu beneficiaza de accese directe, conform alin.(2) al art.25 din H.G. 525/1996, vor fi
astfel conformate incat sa respecte conditiile din avizul unitatii teritoriale de pompieri.

® Prin autorizatia speciald de construire, precizata la alin. (4) al art. 25 din H.G. 525/1996, se intelege
actul emis de administratia drumului public, prin care se recunoaste indeplinirea tuturor prevederilor legale
pentru ca accesul la drumul public (indiferent de categoria acestuia) sa poata fi autorizat, executat si utilizat
ca atare.

® Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructii
(administrative, financiar-bancare, comerciale, invatamant, sanatate, culte, locuinte, unitati economice,
etc.) se va face conform Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 / 1996 ANEXA 4.
e 1In aplicarea acestor prevederi, la proiectarea si realizarea drumurilor de deservire locald, publice sau
private, se vor respecta gabaritele minime prevazute in R.L.U. din 27 iunie 1996, republicat, cu modificarile
si completarile ulterioare.

e in plansele UO3 — Reglementari urbanistice — Zonificare functionald, sunt reprezentate grafic o serie de
drumuri propuse in scopul deservirii cat mai bune a noilor parcele introduse in intravilan.

® QOrice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

® Terenurile in proprietate privatd necesare pentru realizarea noilor cdi de acces sau largirea celor

existente se pot expropria in conditiile legii sau se pot ceda in cote egale de catre toti proprietarii deserviti.
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Art. 7.8.1. Accese pietonale

. Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura

accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

° In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

° Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

. Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor
de orice categorie.

Art. 7.9. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 7.9.1. Protectia resurselor de apa

Se interzice:

a) punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in functiune
de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice existente de tehnologii de productie
modificate, care maresc gradul de incdrcare a apelor uzate, fara punerea concomitentd in functiune a retelelor
de canalizare si a instalatiilor de epurare ori fara realizarea altor lucrari si masuri care sa asigure, pentru apele
uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

b) realizarea de lucrdri noi pentru alimentare cu apa potabild sau industriala ori de extindere a celor
existente, fara realizarea sau extinderea corespunzadtoare si concomitentd a retelelor de canalizare si a

instalatiilor de epurare necesare.

Art. 7.9.2. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

e Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

® De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, si
al autoritatii competente pentru gospodarirea apelor pentru locuinte individuale Tn urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

b) beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
® Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor

administratiei publice competente si al autoritatii competente pentru gospodarirea apelor, daca beneficiarul se
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obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa

mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

® Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in localitatile
unde nu existd retele publice de apa si de canalizare.

e Conform Legii 50/ 1991, art. 26, al.1, lit c), constituie contraventie, daca nu au fost savarsite in astfel de
conditii incat, potrivit legii, sa fie considerate infractiuni: aprobarea furnizarii de utilitdti urbane, ca urmare a

executdrii de lucrari de bransamente si racorduri la retele pentru constructii noi neautorizate.

Art. 7.9.3. Realizarea de retele edilitare

o in Comuni Soars reteaua edilitard nu este atat de bine dezvoltaté atat din punct de vedere al zonelor

deservite, cat si din punct de vedere al capacitatilor functionale.

o Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile

locale.

] Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

U Amplasarea si montarea retelelor edilitare in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban
din intravilanul localitatilor se va face cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate n vigoare, privind amplasarea in localitdti cu specificul zonelor de amplasare:

- se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natur3;

- se executa in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice;

- se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute in R.G.U. art. 18 alin. (1) lit. ¢) pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturg;

- se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice;

- pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv marcdri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si
vertical, in scopul executdrii lucrdrilor de interventie la acestea.

- lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de reguld, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate
cu programele anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

- obiectivele de investitii privind realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale,
precum si a drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitdtilor, vor prevede in

mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare conf. R.G.U. art. 18 alin. (1) lit. c). in
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situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane
se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.
- prin exceptie, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi amplasate

si in varianta suprateranad sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul si extravilanul comunei.

Art. 7.9.4. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

® Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt proprietate

publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

® Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a

statului, daca legea nu dispune altfel.

® Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Art. 7.10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii

® Forma si dimensiunile obligatorii ale terenurilor pentru cladiri:
- front minim - cel prevazut in CAP. 1V., la art. 4, pentru fiecare zona functionald;
- suprafata minima - cel prevazut in CAP. 1V., la art. 4, pentru fiecare zona functionalg;

- adancime mai mare sau cel putin egald cu Idtimea parcelei.

® Forma si dimensiunile obligatorii ale terenurilor pentru drumuri de acces sau deservire locala:
- pentru drum cu L<30.00 m - | minim 4.50 m (minim o banda carosabil cu latime minima de 2.75 m
pentru drumuri clasa tehnica V si 3.00 m pentru drumuri clasa tehnica IV +trotuar si sant);
- pentru drum cu L>30m - | minim 8.00 m (2 benzi carosabil cu latime minima de 2.75 m pentru drumuri
clasa tehnica V si 3.00 m pentru drumuri clasa tehnica IV + trotuar si sant)

- In ambele situatii, lotul aferent realizarii unui drum de acces/deservire locala care comunica doar la unul
din capete cu un drum deschis circulatiei publice (de tip funddturd), va avea supraldrgire pentru manevre de
intoarcere la celalalt capat.

e Intocmirea documentatiilor cadastrale de dezmembrare a terenurilor situate in intravilanul localititilor,
in cel putin 3 parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect realizarea de lucrari de constructii si de
infrastructura se face pe baza de C.U. in care vor fi mentionate toate reglementdrile aplicabile loturilor rezultate
(in cond Legii 350, art. 29 alin 2).

® Parcelarea este o operatiune de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia sau mai

multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarii sau vanzarii loturilor
rezultate.

® FElaborarea Planului Urbanistic Zonal este obligatorie in cazul parcelarilor, pentru divizarea in mai mult

de 3 parcele, in situatiile in care, prin operatiuni cadastrale simple de comasare/dezmembrare nu pot rezulta

loturi care indeplinesc conditiile de la alin.1 si 2 ale prezentului punct;
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® Autorizarea executarii unor constructii noi pe terenuri dezmembrate ulterior intrarii in vigoare a
prezentului R.L.U. cu nerespectarea conditiilor de mai sus, este strict interzisa.

® Pentru terenurile fard constructii care nu indeplinesc conditiile de mai sus sau au geometrii neregulate,
incompatibile cu structura si parametrii zonei, autorizarea constructiilor poate fi conditionatd de modificarea
limitelor parcelelor respective, cu acordul tuturor proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza unui plan

urbanistic zonal sau prin operatiuni cadastrale simple de comasare/dezmembrare.
Art. 7.11. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri
Art. 7.11.1 Spatii verzi

® Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor
functionale cuprinse in prezentul regulament.

® \Vegetatia naltd matura va fi protejata si pastratd pe toatd suprafata comunei, conform conditiilor
prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale.

® Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in planul de situatie
pozitia exacta pentru arborii maturi existenti pe parceld, inclusiv a celor propusi pentru tdiere, precum si pozitia
exactd si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege: arborii a caror
trunchi, masurat la 1.00 m deasupra solului, au o circumferinta egald sau mai mare de 50 cm.

® |a realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor planta
arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:
- pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice;
- arborii vor avea naltimea minima de 2.50 m;
- arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la 1.00 m deasupra solului);
- distanta minima Intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1.50 m.

® Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomandd inscrierea acestora in cadrul Programului
national de imbunatdtire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitdti, program aprobat prin

Legea nr. 343/2007 (cu modificarile si completarile ulterioare).

Art. 7.11.2 imprejmuiri

® Daca reglementarile privind zonele si subzonele functionale nu prevad altfel, imprejmuirile orientate
spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 60 cm si o parte transparenta, care pemite
vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi

de maxim 2.00 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
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® Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” inh componenta imprejmuirilor

orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).
® Portile Tmprejmuirilor situate pe aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
® Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
e In scopul evitdrii degradérii spatiului public, autoritétile locale vor urmari interzicerea:
- amplasarii constructiilor cu fatada posterioara sau cu ziduri oarbe (calcane) spre strada;

- finisaje si culori care sa degradeze imaginea strazii (sunt permise urmdtoarele materiale: lemn, piatr3,

fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din zidarie, piatra, caramida);

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

C — ZONA CENTRALA

C - Zona centrala

L — ZONA DE LOCUIRE

L1a - subzona locuire individuald si functiuni complementare cu regim mic de indltime P+M dezvoltata
pe parcelar de tip rural;
L1b - subzona locuire individuald si functiuni complementare regim mic de inaltime P+M cu grad de

confort si dotari complementare, in noile extinderi sau enclave neconstruite;

IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - CULTE

IS — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de Tnaltime maxim P+M;

T —ZONA BALNEOCLIMATERICA SI CU FUNCTIUNI DE TURISM

T — subzona pentru functiuni de turism balneoclimateric cu dotari complementare;

M1 — ZONA MIXTA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI DE SERVICII

M1 - subzona pentru unitati industriale, depozitare si de servicii;

M2 — ZONA MIXTA PENTRU ACTIVITIV\]'I AGRICOLE, AGRO-ZOOTEHNICE SI UNITIV\]'I
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
M2 — subzona mixtd pentru activitati agricole, agro-zootehnice si unitdti industriale si depozitare;

A — ZONA ACTIVITATI AGRICOLE SI AGRO-ZOOTEHNICE

A — subzona activitdti agricole si agro-zootehnice;

SV — ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI

AGREMENT

SV1 — subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice;

SV2 - subzona spatii verzi pentru sport si agrement;
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SV3 - subzona spatii verzi aferentd apelor curgdtoare si lacurilor;

Gc — ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE

Gc — zonad cimitire — regim de indltime maxim P;

TE — ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARE

TE - zona constructii si amenajari tehnico-edilitare;

Cc — ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

Ccr — subzona cdilor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

EX — ZONA TERENURI AFLATE IN EXTRAVILAN

DS - subzona cu destinatie speciala;

TA - subzona terenuri agricole;

TF — subzona terenuri forestiere;

TH - subzona terenuri aflate permanent sub apa;

TC — subzona ocupatd de de cai de comunicatie.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

C— ZONA CENTRALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din institutii publice, servicii si echipamente publice, servicii de intere general, cu
institutii reprezentative la nivelul comunei, printre care se numara primaria, dispensare, scoli, biserici impreuna
cu case parohiale, si preponderent zona de locuire individuald, dispuse de-a lungul arterelor principale de
circulatie.

Aproximativ toate satele au constituitd o zona centrald din care fac parte urmatoarele institutii/servicii
reprezentative la nivel local:

1. Sat Soars (resedinta de comunad) — zona centrala este constituitd de-a lungul arterei principale de circulatie
— str. Principald, de o parte si de alta a acesteia si cuprinde urmatoarele: primaria, politia, dispensar uman,
dispensar veterinar, biserica Evanghelica impreund cu casa parohiald, scoald, gradinitd, camin cultural,
farmacie umana, farmacie veterinara, oficiu postal, comert alimentar, pensiuni si locuire individuala.

2. Sat Felmer (sat apartindtor) - zona centrald este constituitd de-a lungul arterei principale de circulatie —
str. Principald, de o parte si de alta a acesteia si cuprinde urmatoarele: scoald, gradinitd, biserica
Evanghelica, casa parohiala evanghelica, camin cultural, statie de tratare apa cu rezervor, comert alimentar
si locuire individuala.

3. Sat Barcut (sat apartinator) - zona centrald este constituita de-a lungul arterei principale de circulatie —
str. Principald, de o parte si de alta a acesteia si cuprinde urmatoarele: scoald, gradinitd, bisericd
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Evanghelicd, cantina Universitatii Copiilor, statie tratare apa cu rezervor, tabara de copii, pensiuni si locuire
individuala.

4. Sat Rodbav (Sat apartindtor) - zona centrala este constituita de-a lungul arterei principale de circulatie —
str. Principald, de o parte si de alta a acesteia si cuprinde urmatoarele: camin cultural, gradinitd si locuire
individuala.

5. Sat Selistat (Sat apartindtor) - zona centrala este constituita de-a lungul arterei principale de circulatie —
str. Principald, de o parte si de alta a acesteia si cuprinde urmatoarele: biserica Evanghelicd, Centrul pentru

Tineret, gradinita, cdmin evanghelic si locuire individuala.

CONDI',I'IONI\RI PRIMARE

Interventiile vizand restructurarea integrald sau partiala a uneia sau mai multor parcele din zona vor
avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana.

Nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi etc.) care permanentizeaza constructiile / corpurile
parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile prezentului Regulament.

PUZ-ul de zona centrald sau PUZ-urile / PUD-urile elaborate ulterior prezentului Regulament vor include
si detalia In mod obligatoriu prevederile acestuia in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica,
utilizarea functionald, conditile de amplasare, configurare si echipare a cladirilor, posibilitdtile maxime de
ocupare si utilizare a terenului.

Introducerea de noi functiuni publice in afara zonelor prevazute prin prezentul regulament impreuna cu
plansele de reglementare aferente, se va realiza doar in baza unor documentatii urbanistice de tip P.U.Z./P.U.D.,
care vor prezenta relatia dintre noile clddiri propuse si cele existente si accesele pe lot si la noile constructii in
raport cu cladirile existente.

In urma documentatiilor de tip P.U.Z. se va stabili zona de reglementare si se va defini subzona
functionald pe o razd de min. 100,00 m, fatd de terenul care genereaza documentatia P.U.Z. Se acceptd
micsorarea zonei de reglementare daca in raza de 50,00 m intrd elemente de barierd naturala (ape, vdi, etc.)

Prin documentatia P.U.Z. se reglementeazd in mod obligatoriu: zonificarea functionala a terenurilor,
regimul de inaltime, indicatori urbanistici, modul de amplasare pe teren, accesele si gestionarea parcajelor,
cromatica, materiale, etc. Este strict interzisa reglementarea unei singure parcele prin documentatii de urbanism
de tip P.U.Z.

Pentru toate cladirile, institutiile si serviciile publice sau cultural-religioase amplasate in cladiri
monument istoric sau in zona de protectie a unui monument istoric se vor respecta prevederile articolului 7.5
al prezentului regulament.

In cazul terenurilor in apropierea unui curs de ap# (parau, rau) afectate sau nu de zona de inundabilitate
conform planselor de reglementari P.U.G., pentru emiterea Autorizatiei de Construire se va solicita din partea
administratiei Tn mod obligatoriu un studiu de inundabilitate.

Se pot elibera Autorizatii de Construire pentru noile investitii in zond doar dupa ce se asigura, exclusiv

prin cheltuiala beneficiarului, racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente si se obliga sa se
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racordeze la retelele nou realizate in zond in momentul punerii in functiune a acestora, sau se demonstreaza
prin intermediul studiilor de fundamentare asigurarea echiparii edilitare in sistem propriu.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
® Functiunea primara — locuire

® Functiune secundara — institutii publice si servicii

Se admit urmatoarele functiuni complementare:

e functiuni de cult;

e functiuni de invdtamant: scoald, gradinita, cresa, after-school;

e teren de sport aferent unitatilor de invatamant;

® cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere;

® anexe functionale/sanitare, spatii tehnice;

® spatii pentru ceremonii funerare (capeld, platforma in aer liber)

® comert alimentar, nealimentar

® turism, unitati de cazare, pensiune rurald

® unitati cu destinatie speciala — sediu politie

® Amenajari destinate petrecerii timpului liber, spatii verzi amenajate;

® Amenajari destinate infrastructurii de circulatie si a acceselor carosabile si pietonale de incintd, locuri
de parcare;

® Se admit interventii asupra cladirilor, situate in afara zonei de protectie a monumentelor istorice,
precum: reabilitari fatade, finlocuire invelitori, tamplarie, reabilitare termica, reabilitéri ale
echipamentelor tehnice, etc.
Demolarea constructiilor este permisa in baza unei Autorizatii de Demolare emisa de cdtre Primaria
Soars.

® Platforme de colectare selectiva a deseurilor.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Interventii asupra cladirilor declarate monumente istorice (reabilitari, inlocuire invelitoare, tamplarie,
reabilitare termica, demolare) cu conditia obtinerii in prealabil a Avizului Ministerului Culturii sau Directia
Judeteana de Cultura.

® Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public, astfel incat sa nu fie percepute din spatiul public;

e Activitdti agricole (agricultura, cresterea animalelor mici, legumiculturd, solarii, pepiniere, livezi si
pomiculturad, cultivarea plantelor cu folosintd farmaceutica sau decorativd) cu conditia sa nu produca

poluare fonica, olfactiva sau chimica iar depozitarea utilajelor si a materialelor necesare desfasurarii
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activitatii s se desfasoare in interiorul constructiilor; In cazul activitatilor de crestere a animalelor este
obligatorie amplasarea adapostului pentru acestea la o distanta de cel putin 10,00 m fata de orice
locuinta;

e Indiferent de ce activitate se va desfasura pe parcelele din zona, depozitarea utilajelor, materialelor,
marfii sau altor produse / echipamente, se va face in interiorul parcelei, in spatii amenajate astfel incat

sa nu fie vizibile din spatiul public;

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
® QOrice activitate care nu este mentionata la Art. 1 si Art. 2.

® |ucrarile de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

SECTIUNEA iI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

*Nota: Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor detalia in cadrul unor Planuri

Urbanistice de Detaliu, cu respectarea prevederilor prezentului RLU.

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

® Parcela dintr-un tesut traditional, este considerata construibild daca respectd cumulativ urmatoarele:

® acces direct dintr-o circulatie publica sau prin drept de trecere

e front la strada de minim 8,00 m;

® adancimea parcelei de minim 40,00 m ( cu respectarea raporturilor laturilor unde I(latime) I(lungime)
sa nu depaseasca 1/5);

® suprafata parcelei minim 400,00 mp;

® parcela sa fie dispusa cu latura scurta la strada.

® Atat parcelele care pe langd functiunea de locuire adapostesc si alte functiuni admise in zona, cat si
parcelele care adapostesc exclusiv alte functiuni admise in zona decat locuirea, vor avea o suprafata
minima de 1000,00 mp si front la strada de minim 15,00 m.

® Pentru ca parcelele care addpostesc functiuni turistice sa fie construibile, suprafata minima a lotului
este de 2000,00 mp si front la strada de minim 20,00 m.

® |3 autorizarea executarii lucrarilor se recomanda pastrarea actualelor parcele, mai ales in zonele unde
dimensiunile parcelelor si trama stradald determina caracterul zonei.

® Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de alte functiuni permise in zond in afara de cea de
locuire, suprafetele minime vor fi determinate astfel incat sd permitd buna functionare a activitatii

propuse, cu respectarea prezentului Regulament, si a indicilor urbanistici propusi prin acesta. Acestea
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nu vor fi mai mici de 1000 mp. In aceste cazuri este obligatorie elaborarea de Planuri Urbanistice de

Detaliu care sa reglementeze din punct de vedere urbanistic parcela.

Parcelele nou realizate in zona prin divizare / alipire, vor avea o adancime mai mare sau cel putin egald
cu latimea parcelei si o formad regulatd

In caz de parcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat si permitd amplasarea cladirilor
in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante) si cu respectarea prevederilor codului civil.
Parcelele din interiorul tesutului parcelar traditional, care au lungime foarte mare si deschidere la doua
strazi apartinand domeniului public (iar la una din strazi exista in prezent constructii), pot fi divizate in
adancime in maxim doud parcele, parcela libera de constructii rezultata fiind construibila doar daca
respecta urmatoarele reglementari:

are front la o singurd strada aflata in proprietate domeniul public, strada cu profil reglementat printr-o

documentatie de urbanism avizata si aprobata

frontul la stradé domeniu public are o lungime de minim 14,00 m
au adancimea parcelei de minim 40,00 m

au suprafata parcelei de minim 400,00 mp

sunt dispuse cu latura scurtd la strada

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT

In cazul zonelor construite compact (vecini dreapta-stdnga), unde constructiile sunt retrase de la
aliniament, atunci noile constructii se amplaseaza cu preluarea aliniamentului constructiilor invecinate
(prin respectarea caracterului strazii);

In cazul zonelor construite compact (vecini dreapta-stanga), unde constructiile sunt amplasate pe
aliniament, atunci noile constructii se amplaseaza cu preluarea aliniamentului constructiilor invecinate
(prin respectarea caracterului strazii);

In cazul zonelor neconstruire, clidirile noi se vor retrage de la aliniament obligatoriu cu distanta de
5,00 m;

in cazul loturilor adanci, cu gréding, constructiile se vor amplasa in limita de construibilitate de 40,00
m. Nu este permisa realizarea a doua constructii in afara acestei zone de construibilitate.
Se permite realizarea unei constructii destinate activitatilor agricole, de micd productie proprie, in
interiorul limitei de construibilitate de 40,00 m, cu conditia sd nu aibd o addncime mai mare de 7,00 m
si 0 indltime maxima de 4,50 m, cu retrageri fata de limitele laterale conform Codului civil, cu conditia
sa nu aiba ferestre pe laturile scurte.

Retragerea fatd de aliniament a constructiilor ce addpostesc obiective de interes public, este posibild
cu conditia realizarii unor piatete pentru asigurarea accesului pietonal direct, accesul persoanelor cu
dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare, fara stanjenirea circulatiei pe
drumul public. Retragerea minima fata de aliniament va fi determinatd astfel incat inaltimea cladirii sa

nu depaseasca distanta dintre aliniamentul opus si cladire. In cazul in care se pastreaza amplasarea la

VOLUM 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pag. 36



PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA SOARS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aliniament, piateta de acces va fi rezolvat3 prin solutia de acces in clidire. In acest caz este obligatorie
realizarea documentatiilor de urbanism de tip P.U.D.

Pentru dezvoltarile dispuse adiacent drumurilor comunale / judetene, alinierea constructiilor se va face
cu respectarea zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv in conformitate cu

prevederile legale.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa retrase fata de limitele laterale cu o distanta egald cu h/2, sau nu mai putin de

3,00 m (unde h reprezinta indltimea la cornisa sau la fila aticului);

In cazul invecindrii cu alte tipuri de subzone functionale se va prevede o retragere egala cu h/2, sau nu

v oA u

mai putin de 5,00 m (unde h reprezinta indltimea la cornisa sau la fila aticului);

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi pe una dintre limitele laterale cu o clddire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasd de la
limita laterald a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va
retrage la o distantd egala cu minim 1/2 din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

Se interzice construirea pe limita parcelei dacd pe lotul vecin nu exista o constructie dispusa pe limitd
(calcan), in stare bung;

in situatiile in care pe parcela vecind este realizatd o constructie la o distantd conform Codului civil,
noud constructie se va retrage la minim 3,00 m fata de limita de proprietate.

In situatia in care pe parcela vecing este realizata o constructie la o distantd mai mare de 3,00 m, noua
constructie se poate realiza la o retragere conform Codului civil.

Se impune o retragere de 10,00 m fata de limita posterioara a lotului, exceptie de la aceasta fac situatiile
in care limité posterioara a lotului e determinata de un versant, situatie in care se admite o retragere
de 6,00 m;

in situatia In care nu se respecta prevederile enumerate mai sus, la prezentul articol, este necesara

elaborarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
celei mai inalte, masurata la cornisa (streasina) sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
3,00 m;

Distanta de mai sus se majoreaza dacd pe fatadele invecinate sunt amplasate ferestre ale incaperilor
principale (camere de zi, dormitoare);

Autorizarea unei constructii noi pe o parcela pe care existd deja constructii sau alipirea la peretii existenti

plini ai unei cladiri in vedere extinderii acesteia, se realizeaza cu respectarea indicatorilor urbanistici.
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ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m dintr-o circulatie

publicd, in mod direct sau prin dovada unui drept de trecere inscris in cartea funciara a ambelor terenuri;
Orice acces la drumurilor publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora;
Se vor asigura accese pietonale si accese pentru persoanelor cu dizabilitati;

Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului
autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale
de aparare Tmpotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr.
163/2007, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Pentru amenajdrile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care sd
permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice;

Aleile de circulatie utilitard sau ocazional carosabile se vor asfalta/dala, iar pentru aleile pietonale se

vor utiliza sisteme rutiere din agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in parcari special amenajate - Necesarul
de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezentd in
zond, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 5;

in proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997;

Parcajele necesare vor fi realizate in zonele de acces / intrare, fiind dispuse, de preferat, in exteriorul

incintei propriu-zise;

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru biserici se va mentine configuratia existenta.
Pentru constructiile n care se desfasoara alte activitati fatd de cele ale bisericilor propriu-zise, inaltimea

cladirilor nu va depasi S/D+P+M (H max. cornisd — 5,00 m si H max. coama 8,00 m).

Fac exceptie constructiile care adapostesc functiuni publice sau dotari de interes public, pentru care

indltimea maxima admisa poate fi P+1+M.,

Fac exceptie elementele verticale, cu caracter simbolic sau tehnic al constructiilor: flese ale
capelelor, componente ale amenajarilor/lucrdrilor de arta cu caracter memorial, cosuri de
evacuare etc, cu conditia ca acestea sd nu adaposteasca spatii interioare utilizabile.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai daca aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului rural;
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Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32);

Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul functional al zonei. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza intr-un mod cat mai discret materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuieli pentru socluri,
lemn natur, confectii metalice din otel vopsit, si se vor evita materialele cu texturi neadecvate (placi de
tabla ondulatd, policarbonat, marmura, piatra lacuitd, inox, faianta, gresie etc.);

Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, nuante de
gri, nuante de crem, culoarea naturald a pietrei, culoarea naturald a lemnului). Se interzice folosirea
culorilor vii, saturate, stridente sau inchise;

Pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre), se va utiliza lemnul sau tdmplaria PVC in culori neutre
(alb, gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau
mate incolore, fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii,
aplicarea de folii colorate;

Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generald a peisajului si va tine seama
de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate;

Se va asigura o tratare similard a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea acestora
de pe domeniul public;

Se va recurge la solutii de constructie ecologice;

Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii tehnico-
edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau internet;

Pentru cladirile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice se vor respecta conditionarile impuse
prin Avizul Ministerului Culturii sau Directiei de Cultura cu aplicarea prevederilor articolului 7.5 ale

prezentului regulament.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitarad existente,
si se obligd sd se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul punerii in functiune a acestora.
La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala
beneficiarului / proprietarului / investitorului. Firidele de bransament amplasate pe fatadele cladirilor

vor fi ambientate prin elemente sau panouri decorative care sa le mascheze.
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Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare a apelor uzate este obligatoriu sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija apele meteorice cdtre zonele
verzi din interiorul parcelelor si nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei,
trotuare etc.)

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii deseurilor
menajere, beneficiarii fiind obligati sa detind un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor

care iti desfasoara activitatea pe raza comunei.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore
la fiecare 50.00 mp si vor reprezenta min 35% din suprafata parcelei;
in cazul functiunilor de cult, suprafata minimé de spatiu verde este de 50% din suprafata parcelei, iar
pentru functiunile de invatamant se va respecta normativul de proiectare, dar suprafata de spatii verzi

nu va fi mai mica de 20,00 % din suprafata parcelei.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele conforme
arhitecturii contemporane (se vor utiliza materiale precum piatra, lemn si metal);

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si cu cel al
imprejmuirilor vecine, dacd acestea se incadreaza in reglementdrile prezentului R.L.U. Stalpii de
sustinere, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiei principale si al
gardurilor alaturate; - portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a
nu ingreuna circulatia pietonilor.

Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea indltimea de maxim 2,20 m, cu soclu de 0,40 m
si vor fi construite de la limita de aliniere a constructiilor pe lot.

Parcelele ocupate cu echipamente publice, dotdri si servicii de interes public, functiuni comerciale si
biserici, se permite a fi lipsite de Tmprejmuiri catre domeniul public (stradd). Terenul din fata
constructiilor poate fi utilizat ca spatiu public. Daca totusi imprejmuirea este necesard, separarea spre
strada a terenurilor ocupate cu astfel de functiuni vor consta in garduri semi-transparente (se permite
ca maxim 40% din aceasta suprafata sa fie opacd) cu inaltime fixa de 1,20 m, din care 0,40 m soclu
opac, optional putand fi dublate de gard viu.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabld, beton ,decorativ”’ in componenta

imprejmurilor orientate spre spatiul public;
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
e P.O.T. maxim admis = 45%;

® Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugdrii de noi
constructii, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzand toate constructiile

existente si propuse

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

e C.U.T. maxim = 0,6;

L - ZONA DE LOCUIRE

In cadrul Comunei Soars au fost propuse urmatoarele subzone de referinta:

® Lla - subzona locuire individuald si functiuni complementare cu regim mic de indltime P+M dezvoltata

pe parcelar de tip rural;

® L1b - subzona locuire individuala si functiuni complementare regim mic de inaltime P+M cu grad de

confort si dotari complementare, in noile extinderi sau enclave neconstruite;

Lla — SUBZONA LOCUIRE INDIVIDUALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU REGIM MIC DE

INALTIME P+M DEZVOLTATA PE PARCELAR DE TIP RURAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este ocupata cu functiunea de locuire individuald specifica mediului rural, insotitd de anexe

gospodaresti si gradini cultivate sau activitati manufacturiere si de mica productie. Functiunea de locuire ocupa
un tesut parcelar specific zonelor rurale, cu latimi reduse si adancimi mari ale loturilor, tesut parcelar dezvoltat

in principal perpendicular pe caile principale de circulatie.

CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile referitoare la restructurarea integrala sau partiald a uneia sau mai multor parcele din zona
vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana. Nu se admit interventii
(reparatii capitale, extinderi etc.) care permanentizeaza constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu
se incadreaza in prevederile prezentului Regulament.

Pentru interventiile de orice tip asupra cladirilor aflate in zona de protectie a monumentelor, este

obligatorie obtinerea Avizului Ministerului Culturii/Directia de Cultura.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA!

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
Functiuni de locuire;
Platforme de colectare selectivd a deseurilor;

o Se admit urmatoarele tipuri de interventii:

Reabilitdri ale locuintelor existente, prin care se inteleg: operatiuni de finlocuire a finvelitorilor,

tamplariilor si echipamentelor tehnice, reabilitarea termica a cladirilor existente;

Demolarea constructiilor in baza autorizatiei de demolare emise de catre Primaria Soars;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se permite realizarea de noi constructii in zond sau schimburi de destinatie a locuintelor in:

Functiuni tertiare cu urmdtoarele conditii:
o sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

o activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
Functiuni de sdnatate;

Functiuni de turism si agroturism;

Amenajari destinate petrecerii timpului liber;

Amenajdri destinate infrastructurii de circulatie;

cu conditia ca pentru aceste functiuni sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale, avizate si aprobate conform

legi, cu dublul scop: asigurarea coerentei imaginii localitatii si a bunei functionalitdti in relatie cu zonele

rezidentiale adiacente;

Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in

afara spatiului public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public;

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cdldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa nu deranjeze la nivelul ferestrelor vecinilor, si sa nu fie
vizibile din domeniul public;

Activitati agricole (agricultura, cresterea de animale mici pentru uz personal, legumiculturd, livezit,
solarii, rasadnite, pepiniere, cultivarea plantelor cu folosinta industriala, farmaceutica sau decorativa),
cu urmdtoarele conditii:

o Sa nu produca poluare fonica, olfactiva sau chimica;

o Deporzitarea utilajelor si a materialelor necesare desfasurarii acestor activitati sa se realizeze in

interiorul constructiilor;

! Se va aplica lista utilizarilor/activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament;
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Sunt permise agricultura de subzistenta si cresterea animalelor, cu conditia ca adapostul pentru animale
sa fie amplasat la minim 10 metri de orice locuintd;

Sunt permise agropensiuni turistice (din fonduri propria sau cu accesarea fondurilor europene), cu
conditia ca suprafata minima a parcelei sa fie de 1000 mp, cu maxim 6 camere/unitate si sa se asigure
necesarul locurilor de parcare in incinta parcelei;

Indiferent de ce activitate (inafara de cea de locuire) se va desfasura pe parcelele din zona, depozitarea
utilajelor, materialelor, marfii sau altor produse / echipamente, se va face in interiorul parcelei, in spatii

amenajate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public;

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt strict interzise urmatoarele tipuri de interventii: demolarea monumentelor istorice , montarea de
panouri publicitare individuale in spatiul public sau pe fatadele cladirilor, montarea de bannere
publicitare pe fatadele cladirilor;

Orice alte utilizari, decat cele admise la Articolul 1 - 2. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi modificata prin PUZ;

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se
interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective;

Lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile sau constructiile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau pe
domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Ocuparea spatiului public cu amenajari (trepte, balustrade, borduri, panouri publicitare etc.) care
deservesc functiunile din zona, fie cd acestea sunt de interes public, fie privat;

Lucrari de parcelare n loturi neconstruibile care au ca scop evitarea cererii acordului vecinilor pentru
noile dezvoltari;

Divizarea in adancime a parcelelor, daca aceasta genereaza loturi care nu sunt dispuse la stradd
(proprietate domeniu public) si au acces carosabil si pietonal doar prin servitute/alei private sau alei
carosabile cu profil nereglementat printr-o documentatie de urbanism avizata si aprobat3;

Divizarea parcelelor prin lucrdri topografice sau planuri urbanistice, dacd aceste operatiuni genereaza
loturi cu dimensiuni care nu se incadreaza in reglementdrile mentionate mai jos, la Articolele 4 - 9, 12
- 13, 15-17, referitor la conditiile de construibilitate;

Activitati de crestere in scop comercial al animalelor, sau orice alte activitati de crestere a animalelor,

care prin natura lor pot afecta vizual, fonic sau olfactiv parcelele invecinate;
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SECTIUNEA iI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
® Parcela este construibila numai dacad are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod

direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate si indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:

o Frontul la strada cu o lungime de minim 12,00 m;

o Adancimea parcelei de minim 40,00 m (tinand cont cd raportul laturilor | (I3time)/L (lungime) sa
nu depdseasca 1/5);

o Suprafata minima a parcelei de minim 400 mp;

o Parcela sa fie dispusa cu latura scurtd spre strada;

®  Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
O accese carosabile pentru locatari;

O acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

o alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supraldrgiri de

depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere (acolo unde este cazul);

o In cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de 30 m - 1 bandd de 3,5 m latime; cele cu o lungime
de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru

manevre de intoarcere la capat;

® Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de

incendiu;
® Este interzisa divizarea unei parcele in alte parcele cu suprafete mai mici de 400 mp;

e Este interzisa crearea de parcele cu fronturi stradale mai mici de 12 m;

® Prin exceptie, in cazul parcelelor existente ce nu indeplinesc conditile enumerate mai sus,
constructibilitatea acestora va putea fi demonstratd prin P.U.Z./P.U.D., conform legii cu conditia
conformarii integrale la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea,
echiparea si configurarea clddirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitdtile maxime de ocupare si
utilizare a terenurilor;

® Atat parcelele care pe langa functiunea de locuire addpostesc si alte functiuni admise cu conditionari in
zond, cat si parcelele care adapostesc exclusiv alte functiuni admise cu conditiondri in zond decat

locuirea, vor avea o suprafatd minima de 1000 mp si front la strada de minim 16m;
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Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de alte functiuni permise in zona in afara de cea de
locuire, suprafetele minime vor fi determinate astfel incat sd permitd buna functionare a activitatii
propuse, cu respectarea prezentului Regulament, si a indicilor urbanistici propusi prin acesta;

Acestea nu vor fi mai mici de 1000 mp. In aceste cazuri este obligatorie elaborarea de Planuri
Urbanistice de Detaliu care sa reglementeze din punct de vedere urbanistic parcela;

Constructiile de pe parcelele de colt vor fi realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt (vor
avea fatade principale spre ambele strazi la care au deschidere);

Pentru parcelele cu forme atipice (care nu au forma regulata, dreptunghiulard, specifica parcelarului
traditional din zond) este obligatorie elaborarea de Planuri Urbanistice de Detaliu care sa detalieze din
punct de vedere urbanistic ocuparea parcelei in cauza;

Parcelele din interiorul tesutului parcelar traditional, care au lungime foarte mare si deschidere la doua
strazi apartinand domeniului public (iar la una din strazi exista in prezent constructii), pot fi divizate pe
lungime in maxim doua parcele, parcela liberd de constructii rezultata fiind construibila doar daca
respecta urmatoarele reglementari:

o Are front la o singurd strada aflatd in domeniul public, strada cu profil reglementat printr-o
documentatie de urbanism avizata si aprobata;

o Frontul la strada are o lungime de minim 16 m;

o Au adancimea parcelei de minim 40 m;

o Au suprafata parcelei de minim 400 mp;
o

Sunt dispuse cu latura scurta la strada;

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va mentine specificul de ocupare in intregime a frontului stradal si astfel reabilitarile, extinderile sau

cladirile noi vor fi amplasate la limita aliniamentului;

in situatiile in care nu existd constructii pe loturile vecine, retragerea minima de la aliniament a noii
constructii este de 5 m;

Toate constructiile se vor amplasa in interiorul unei fasii de teren adiacentd strdzii (bandd de
construibilitate), care are o adancime de maxim 40 m de la aliniament;

Pentru parcelele de colt, cladirea se va realiza amplasata la ambele aliniamente;

Amplasarea fata de aliniament a constructiilor ce addpostesc obiective de interes public si functiuni cu
acces public, va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul persoanelor cu dizabilitati,
a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara
stanjenirea circulatiei pe drumul public. In aceste situatii este obligatorie elaborarea de Planuri

Urbanistice de detaliu care sa reglementeze parcela.
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ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'IV\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
La autorizarea constructiilor se va urmari:
e cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul proprietarului

care construieste;

® in cazul in care existd o constructie la limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia noua se

va realiza cuplata cu cea existent3;

e cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage fatd de cealaltd
limita la o distantd de cel putin jumdtate din inaltimea la cornisd / streasina in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu mai putin de 3,00 metri pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; in cazul in care aceasta limitd separd parcela de o functiune publicd sau de o bisericd,

distanta se majoreaza la 5,00 metri;

® in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

® in cazul cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim jumatate din Tnaltimea la
cornisa / streasind dar nu mai putin de 3,00 m. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea
volumetrica si expresia arhitecturalg;

e cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15,0 metri
de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce
fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

® dacad exista o aliniere posterioara predefinitd, cladirile vor pastra alinierea fata de limita posterioara (pe
aliniamentul surilor) fara a afecta partea libera a lotului (gradina), iar daca nu, se vor retrage cu minim
1/2 din Tnaltimea cladirii mdsurata la cornisa / streasing, dar nu mai putin de 10,00 m;

® se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie fatd de alt UTR

(zonad industriald, de depozitare, agricold, etc);

® se va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (latime = 3,80 m si inaltime = 4,20 m).

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa (streasina) sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m;

e In cazul in care inciperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele
doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m;

® Autorizarea de cladiri noi pe o parcela pe care deja exista constructii se va face cu respectarea indicilor

urbanistici;

® Se admite alipirea la pereti plini existenti sau alipirea de o cladire existenta in vederea extinderii

acesteia.
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ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Orice acces nou la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora;

Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are asigurat un
acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica proprietate domeniu public in mod direct

sau prin servitute;
Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje/parcaje;
Pentru dotarile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati;

Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului
autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale
de aparare Tmpotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr.
163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare;

Pentru amenaijarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor folosi materiale

permeabile;

Este interzisa realizarea mai multor accese pe acelasi lot la locuinte individuale.

Se admite crearea de accese pietonale separate la introducerea de functiuni complementare in cadrul

locuintelor existente. In aceastd situatie este interzisd amplasarea de trepte pe spatiul public.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje pentru alte functiuni permise in zona decat cea de locuire, va fi dimensionat
conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezentd in zona, conform Hotararii
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 2;

in proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997;

Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public, exceptie facand
parcarile publice amenajate;

Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare

Fiecare parcela ocupata cu functiunea de locuire va avea asigurat in interiorul ei minim un loc de parcare
pentru constructiile care au suprafata construitd desfasurata de sub 100mp, si minim 2 locuri de parcare
pentru constructiile care au suprafata construitd desfasuratda mai mare de 100m;

Pentru locuintele unde se desfasoara activitati liberale, manufacturiere sau de mica productie, se va
asigura un loc de parcare suplimentar pentru un autovehicul de transport marfa de mic tonaj;

Este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcarii sau pentru depozitare;
In cazul in care pe parcelele private nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in

cooperare ori concesionarea / inchirierea / achizitia locurilor necesare de la administratia locala.
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Autorizatia de construire va fi eliberata doar dupa ce se rezolva concesionarea / inchirierea / achizitia

pentru spatiile de parcare, pe o perioada de timp echivalenta cu durata de functionare a noii investitii.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxim& a constructiilor este de S/D+P+M.
o H maxima la cornisa: 5,00 m

o H maxima la coama: 8,00 m

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului rural;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32);

Arhitectura constructiilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul de zona rezidentiala.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depasi 60 de grade. Se permite realizarea de constructii cu sistem de acoperire tip terasa.
Cornisele vor fi de tip urban;

Sarpantele vor fi acoperite cu tigld ceramica in nuante cdramizii sau tabld lisa faltuita in nuante gri, fiind
interzisa utilizarea altor materiale sau culori decat cele mentionate anterior;

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de vecinatati si profilul functional;
Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza intr-un mod cat mai discret materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuieli pentru socluri,
lemn natur, confectii metalice din otel vopsit, si se vor evita materialele cu texture neadecvate (placi
de tabla ondulatd, policarbonat, marmura, piatra lacuita, inox, faiantad, gresie etc.);

Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, nuante de
gri, nuante de crem, culoarea naturald a pietrei, culoarea naturald a lemnului). Se interzice folosirea
culorilor vii, saturate, stridente sau inchise;

Pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre) se permite utilizarea tdmplariei din lemn sau PVC in culori
neutre (alb, gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticld este permisa doar utilizarea sticlei
transparente sau mate incolore, fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglindd, geamuri bombate,
imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate;

Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va tine seama
de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de

co-vizibilitate;
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Se va asigura o tratare similard a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea acestora

de pe domeniul public;

Se va recurge la solutii de constructie ecologice;

Este interzisa pozarea aparenta a retelelor tehnice pe fatadele stradale ale locuintelor sau pensiunilor.
Retelele aeriene existente vor fi introduse in subteran;

Echipamentele tehnice ale cladirilor (racitoare de ap3, tuburi de ventilatie etc.) vor fi amplasate fara sa
afecteze imaginea generala a cladirii si vor fi disimulate prin imprejmuiri continue din riflaje de lemn/
tabla perforata/ tabla expandat3;

Este interzisa montarea pe fatada dinspre strada a oricarui tip de echipament tehnic, inclusiv a antenelor
parabolice;

Este interzisa pozarea cosurilor de fum sau a gurilor de ventilare pe fatada dinspre strada;

Cosurile de fum vor fi realizate Tn acord cu prevederile normativelor in vigoare in ceea ce priveste relatia
cu vecinatatile, amplasarea in plan, inaltimea si materialele din care sunt realizate;

Tancurile de gaz vor fi amplasate conform reglementarilor in vigoare si vor fi mascate cu elemente
decorative necombustibile opace sau semitransparente;

Firmele montate pe fatadele cladirilor, vor fi incadrate intr-un cadru de 50X50 cm pentru functiunile
private complementare locuirii;

Firmele se vor putea monta perpendicular pe fatada sau in planul fatadei.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi iIn mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara existente,
si se obliga sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul punerii in functiune a acestora;
La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil;
Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apd potabild a constructiilor se va putea face numai
concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate;

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare a apelor uzate este obligatoriu sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija apele meteorice cdtre zonele
verzi din interiorul parcelelor si nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei,
trotuare etc.);

Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii tehnico-
edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

Se interzice dispunderea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau

internet);
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Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii deseurilor
menajere, beneficiarii fiind obligati sa detind un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor
care iti desfasoard activitatea pe raza comunei;

Se impune izolarea liniilor de medie tensiune pentru protectia berzelor, a pasarilor rapitoare si a altor

specii de talie mare in conformitate cu planul de management al ROSCI 0303 Hartibaciu Sud-Est.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
In cadrul fiecsrei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in suprafatd
de minimum 30%. Acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie, inaltd);
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un copac
(nu arbust) la fiecare 50 mp;
se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 6.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 20.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta 3
altii in schimb in perimetrul parcelei;
pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;
se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a
evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile
locale rezista mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se

usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus.

ART. 14 - IMPREJMUIRI
Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si materialele conforme cu
arhitectura contemporand (se vor utiliza materiale traditionale locale — piatrd, lemn, si a metalului);
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si cu cel al
imprejmuirilor vecine, daca acestea se incadreaza in reglementarile prezentului RLU;
Stalpii de sustinere, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiei principale
si al gardurilor aldturate;
Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a
nu Tngreuna circulatia pietonilor;
Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea fixa de 40 cm si stalpi
cu grosime de maxim 35x35 c¢m, restul imprejmuirii fiind semi-transparenta (se permite ca maxim 70%
din aceasta suprafata sa fie opaca), realizata din grilaj metalic sau intr-un system similar, ori lemn, care
s3 pemitd vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. inéltimea fix3 a

imprejmuirilor la strad va fi de 1,8 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de gard viu;
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e Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea indltimea de maxim 2,20 m si vor fi construite

de la limita de aliniere a constructiilor pe lot;

® Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabla, beton ,decorativ” in componenta

imprejmurilor orientate spre spatiul public;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
e P.O.T. maxim admis = 35%;

® Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de noi
constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzand toate constructiile

existente si propuse.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
e C.U.T. maxim = 0.6;

® Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii constructiilor
existente sau al addugarii de noi constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela
si incluzand toate constructiile existente si propuse;

e In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata

nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

Lib — SUBZONA LOCUIRE INDIVIDUALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE REGIM MIC DE
INALTIME P+M CU GRAD DE CONFORT SI DOTARI COMPLEMENTARE, IN NOILE EXTINDERI SAU

ENCLAVE NECONSTRUITE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este ocupata cu terenuri cu folosintd agricold, de reguld terenuri virane in intravilan, pe care se

pot realiza in baza prezentului regulament locuinte individuale.

CONDITIONARI PRIMARE

Se pot elibera autorizatii de construire pentru parcelele din zona doar dupa ce se asigura, exclusiv prin
cheltuiala beneficiarului, racordarea la toate utilitdtile publice centralizate existente si se oblige sa se racordeze
la retelele nou realizate in zona in momentul punerii in functiune a acestora, sau se demonstreaza prin
intermediul studiilor de specialitate asigurarea echiparii edilitare in sistem propriu.

Imprejmuirile la strad se vor realiza doar dup3 ce va fi reglementat profilul strazii locale de acces prin

intermediul prezentei documentatii sau printr-o documentatie de tip Plan Urbanistic Zonal.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA?

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
Functiuni de locuire;

Platforme de colectare selectivd a deseurilor;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se permite realizarea de noi constructii in zond sau schimburi de destinatie a locuintelor in:

Functiuni tertiare cu urmatoarele conditii:
o sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald

o activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
Functiuni de sdnatate;

Functiuni de turism si agroturism;

Amenajari destinate petrecerii timpului liber;

Amenajari destinate infrastructurii de circulatie;

cu conditia ca pentru aceste functiuni sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale, avizate si aprobate conform

legi, cu dublul scop: asigurarea coerentei imaginii localitatii si a bunei functionalitdti in relatie cu zonele

rezidentiale adiacente;

Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in

afara spatiului public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public;

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cdldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa nu deranjeze la nivelul ferestrelor vecinilor, si sa nu fie
vizibile din domeniul public;

Activitati agricole (agricultura, cresterea de animale mici pentru uz personal, legumiculturd, livezit,
solarii, rasadnite, pepiniere, cultivarea plantelor cu folosinta industriala, farmaceutica sau decorativa),
cu urmdtoarele conditii:

o Sa nu produca poluare fonica, olfactiva sau chimica;

o Deporzitarea utilajelor si a materialelor necesare desfasurarii acestor activitati sa se realizeze in
interiorul constructiilor;

Sunt permise agricultura de subzistentd si cresterea animalelor, cu conditia ca addpostul pentru animale
sa fie amplasat la minim 10 metri de orice locuinta;

Sunt permise agropensiuni turistice (din fonduri proprii sau cu accesarea fondurilor europene), cu
conditia ca suprafata minima a parcelei sa fie de 1000 mp, cu maxim 6 camere/unitate si sa se asigure

necesarul locurilor de parcare in incinta parcelei;

2 Se va aplica lista utilizarilor/activitatilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament;
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e Indiferent de ce activitate (inafara de cea de locuire) se va desfasura pe parcelele din zond, depozitarea
utilajelor, materialelor, marfii sau altor produse / echipamente, se va face in interiorul parcelei, in spatii

amenajate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public;

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

® Sunt strict interzise urmatoarele tipuri de interventii: demolarea monumentelor istorice , montarea de
panouri publicitare individuale in spatiul public sau pe fatadele cladirilor, montarea de bannere
publicitare pe fatadele cladirilor;

® Orice alte utilizari, decat cele admise la Articolul 1 - 2. Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi modificata prin PUZ;

® Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin documentatii aprobate se
interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective;

e lucradri de terasament si sistematizare verticald de natura sd afecteze amenajdrile sau constructiile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

® Lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau pe
domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

® QOcuparea spatiului public cu amenajdri (trepte, balustrade, borduri, panouri publicitare etc.) care
deservesc functiunile din zona, fie ca acestea sunt de interes public, fie privat;

® Lucrari de parcelare in loturi neconstruibile care au ca scop evitarea cererii acordului vecinilor pentru
noile dezvoltari;

® Divizarea in adancime a parcelelor, dacd aceasta genereaza loturi care nu sunt dispuse la strada
(proprietate domeniu public) si au acces carosabil si pietonal doar prin servitute/alei private sau alei
carosabile cu profil nereglementat printr-o documentatie de urbanism avizata si aprobatd;

e Divizarea parcelelor prin lucrdri topografice sau planuri urbanistice, dacd aceste operatiuni genereaza
loturi cu dimensiuni care nu se incadreaza in reglementdrile mentionate mai jos, la Articolele 4 - 9, 12
- 13, 15-17, referitor la conditiile de construibilitate;

® Activitdti de crestere in scop comercial al animalelor, sau orice alte activitati de crestere a animalelor,

care prin natura lor pot afecta vizual, fonic sau olfactiv parcelele invecinate;

SECTIUNEA iI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

® Parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate si indeplineste
cumulativ urmdtoarele conditii:

o Frontul la strada cu o lungime de minim 15,00 m;
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o Adancimea parcelei trebuie sa tind cont ca raportul laturilor | (latime)/L (lungime) sa nu
depaseasca 1/5;
o Suprafata minima a parcelei de minim 1000 mp;

o Parcela sa fie dispusa cu latura scurta spre strada;

® Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
o accese carosabile pentru locatari;
O acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
o alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o

latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supraldrgiri de

depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere (acolo unde este cazul);

o in cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de 30 m - 1 banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime
de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd si supraldrgiri pentru

manevre de intoarcere la capat;

® Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de

incendiu;
® FEste interzisa divizarea unei parcele in alte parcele cu suprafete mai mici de 1000 mp;

® Este interzisad crearea de parcele cu fronturi stradale mai mici de 15,00 m;

® In zonele de extindere a intravilanului, pentru parcelele pe care se doreste realizarea de alte functiuni
permise in zona (in afara de cea de locuire), este obligatorie intocmirea documentatiilor de urbanism

de tip P.U.Z. prin care sa se reglementeze trama stradald propusa, accese si suprafetele loturilor;

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
® Noile constructii (inclusiv garaje / anexe) vor fi retrase de la aliniament cu o distantd de minim 5,00 m;

® Amplasarea fata de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes public si functiuni cu
acces public, va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul persoanelor cu dizabilitati,
a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara

stanjenirea circulatiei pe drumul public;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

La autorizarea constructiilor se va urmari:

® in cazul cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim jumatate din Tnaltimea la

cornisa / streasina dar nu mai putin de 3,00 m;
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cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealaltd
limita la o distantd de cel putin jumdtate din inaltimea la cornisd / streasina in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu mai putin de 3,00 metri pentru a permite accesul autovehicolelor de stingere a
incendiilor; in cazul in care aceasta limitd separd parcela de o functiune publicd sau de o biserica,
distanta se majoreaza la 5,00 metri;

in cazul cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim jumdtate din Tnaltimea la
cornisa / streasina dar nu mai putin de 3,00 m;

cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15,0 metri
de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce
fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

fatd de limita posterioara, cladirile se vor retrage cu minim 20,00 m;
se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie fatd de alt UTR
(zonad industriald, de depozitare, agricold, etc);

se va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (Iatime = 3,80 m si inaltime = 4,20 m).

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii

mai inalte, masuratad la cornisa (streasina) sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m;

in cazul in care incéperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele

doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m;

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Orice acces nou la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora;

Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai dacd parcela are asigurat un

acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica proprietate domeniu public in mod direct;
Parcelele care au acces carosabil / pietonal doar prin servitute nu sunt construibile;

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje/parcaje;

Pentru dotarile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati;

Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului
autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale
de aparare Tmpotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr.
163/2007, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor folosi materiale

permeabile;

Este interzisa realizarea mai multor accese pe acelasi lot la locuinte individuale;
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ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje pentru alte functiuni permise in zona decat cea de locuire, va fi dimensionat
conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezentd in zond, conform Hotararii
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, Anexa 2;

in proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997;

Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public, exceptie facand
parcarile publice amenajate;

Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare;

Fiecare parcela ocupata cu functiunea de locuire va avea asigurat in interiorul ei minim un loc de parcare
pentru constructiile care au suprafata construitd desfasurata de sub 100mp, si minim 2 locuri de parcare
pentru constructiile care au suprafata construitd desfasurata mai mare de 100m;

Pentru locuintele unde se desfasoara activitati liberale, manufacturiere sau de mica productie, se va
asigura un loc de parcare suplimentar pentru un autovehicul de transport marfa de mic tonaj;

Este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcarii sau pentru depozitare;

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
In&ltimea maxim& a constructiilor este de S/D+P+M.
o H maxima la cornisa: 5,00 m

o H maxima la coama: 8,00 m

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului rural;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32);

Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul de zona rezidentiala.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depdsi 60 de grade. Se permite realizarea de constructii cu sistem de acoperire tip terasa.
Cornisele vor fi de tip urban;

Sarpantele vor fi acoperite cu tigld ceramica in nuante caramizii sau tabla lisa faltuita in nuante gri, fiind
interzisa utilizarea altor materiale sau culori decat cele mentionate anterior;

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de vecinatati si profilul functional;
Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza intr-un mod cat mai discret materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuieli pentru socluri,
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lemn natur, confectii metalice din otel vopsit, si se vor evita materialele cu texture neadecvate (placi
de tabla ondulatd, policarbonat, marmura, piatra lacuita, inox, faiantad, gresie etc.);

Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, nuante de
gri, nuante de crem, culoarea naturald a pietrei, culoarea naturald a lemnului). Se interzice folosirea
culorilor vii, saturate, stridente sau inchise;

Pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre) se permite utilizarea tdmplariei din lemn sau PVC in culori
neutre (alb, gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticld este permisa doar utilizarea sticlei
transparente sau mate incolore, fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglindd, geamuri bombate,
imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate;

Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generald a peisajului si va tine seama
de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate;

Se va asigura o tratare similard a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea acestora
de pe domeniul public;

Se va recurge la solutii de constructie ecologice;

Este interzisa pozarea aparenta a retelelor tehnice pe fatadele stradale ale locuintelor sau pensiunilor.

Retelele aeriene existente vor fi introduse in subteran;

Echipamentele tehnice ale cladirilor (racitoare de apa, tuburi de ventilatie etc.) vor fi amplasate fara sa
afecteze imaginea generald a cladirii si vor fi disimulate prin imprejmuiri continue din riflaje de lemn/

tabla perforata/ tabla expandat3;

Este interzisa montarea pe fatada dinspre strada a oricarui tip de echipament tehnic, inclusiv a antenelor

parabolice;
Este interzisa pozarea cosurilor de fum sau a gurilor de ventilare pe fatada dinspre strada;

Cosurile de fum vor fi realizate Tn acord cu prevederile normativelor in vigoare in ceea ce priveste relatia

cu vecinatatile, amplasarea in plan, inaltimea si materialele din care sunt realizate;

Tancurile de gaz vor fi amplasate conform reglementarilor in vigoare si vor fi mascate cu elemente

decorative necombustibile opace sau semitransparente;

Firmele montate pe fatadele cladirilor, vor fi incadrate intr-un cadru de 50X50 cm pentru functiunile

private complementare locuirii;

Firmele se vor putea monta perpendicular pe fatada sau in planul fatadei.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Autorizarea executarii constructiilor in zonele de dezvoltare este permisa numai dupa realizarea si
receptia lucrarilor de retelele publice tehnico-edilitare sau prin asigurarea in sistem propriu a acestora;
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor / beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul
Local si cu respectarea parametrilor tehnici din legislatia in vigoare;
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Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar;

Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele sanitare
si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil;

Autorizarea racordarii la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabild se va putea face numai
concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate;

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de autoritatea publica prin stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard
aferente, de cdtre investitorii interesati;

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare a apelor uzate este obligatoriu sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija apele meteorice catre zonele
verzi din interiorul parcelelor si nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei,
trotuare etc.);

Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii tehnico-
edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

Se interzice dispunderea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau internet;
Se interzice dispunerea supraterana a retelelor de distributie gaz si a racordurilor la acestea;

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectdrii deseurilor
menajere, beneficiarii fiind obligati sa detina un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor

care iti desfasoara activitatea pe raza comunei;

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
In cadrul fiecsrei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in suprafata
de minimum 30%. Acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie, inaltd);
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un copac
(nu arbust) la fiecare 100 mp;
se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 6.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 20.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta 3
altii in schimb in perimetrul parcelei;
pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;
se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a
evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile
locale rezista mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se

usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus.
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ART. 14 - IMPREJMUIRI
imprejmuirile la strada se vor realiza doar dupa ce va fi reglementat profilul strazii locale de acces prin
Plan Urbanistic Zonal;
Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si materialele conforme cu
arhitectura contemporand (se vor utiliza materiale traditionale locale — piatrd, lemn, si a metalului);
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si cu cel al
imprejmuirilor vecine, dacd acestea se incadreazd in reglementdrile prezentului RLU; Stalpii de
sustinere, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiei principale si al
gardurilor aldturate;
Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a
nu ingreuna circulatia pietonilor;
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea fixd de 40 cm si stalpi
cu grosime de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-transparenta (se permite ca maxim 70%
din aceasta suprafata sa fie opaca), realizata din grilaj metalic sau intr-un system similar, ori lemn, care
s& pemitd vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. Indltimea fix4 a
imprejmuirilor la strad3 va fi de 1,8 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de gard viu;
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea indltimea de maxim 2,20 m si vor fi construite
de la limita de aliniere a constructiilor pe lot;
Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabld, beton ,decorativ”’ in componenta

imprejmurilor orientate spre spatiul public;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim admis = 35%;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0.6;

In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata

nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - CULTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din institutii publice si servicii — culte, avand institutii reprezentative la nivelul

comunei, printre care se numara scoli si biserici impreund cu case parohiale, dispuse de-a lungul arterelor

principale de circulatie.
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CONDI',I'IONI\RI PRIMARE

Introducerea de noi functiuni publice in afara zonelor prevazute prin prezentul regulament impreuna cu
plansele de reglementare aferente, se va realiza doar in baza unor documentatii urbanistice de tip P.U.Z./P.U.D.,
care vor prezenta relatia dintre noile cladiri propuse si cele existente si accesele pe lot si la noile constructii in
raport cu cladirile existente.

In urma documentatiilor de tip P.U.Z. se va stabili zona de reglementare si se va defini subzona
functionald pe o razd de min. 50,00 m, fatda de terenul care genereazda documentatia P.U.Z. Se acceptd
micsorarea zonei de reglementare daca in raza de 50,00 m intrd elemente de barierd naturala (ape, vdi, etc.)

Prin documentatia P.U.Z. se reglementeaza in mod obligatoriu: zonificarea functionald a terenurilor,
regimul de naltime, indicatori urbanistici, modul de amplasare pe teren, accesele si gestionarea parcajelor,
cromatica, materiale, etc. Este strict interzisa reglementarea unei singure parcele prin documentatii de urbanism
de tip P.U.Z.

Prin toate interventiile care vizeaza restructurarea integrald sau partiald a uneia sau mai multor parcele
se va asigura coerenta dezvoltarii, respectdndu-se un grad ridicat al dezvoltarii urbanistice.

Nu se admit sub nicio forma extinderi si/sau reparatii asupra cladirilor/corpurilor de cladire parazitare
sau a celor care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament.

Pentru institutiile si serviciile publice sau cultural-religioase amplasate in cladiri monument istoric sau
in zona de protectie a unui monument istoric se vor respecta prevederile articolului 7.5. al prezentului
regulament.

in cazul terenurilor in apropierea unui curs de ap& (parau, rau) afectate sau nu de zona de inundabilitate
conform planselor de reglementdri P.U.G., pentru emiterea Autorizatiei de Construire se va solicita din partea
administratiei Tn mod obligatoriu un studiu de inundabilitate.

Se pot elibera Autorizatii de Construire pentru noile investitii in zond doar dupa ce se asigura, exclusiv
prin cheltuiala beneficiarului, racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente si se obliga sa se
racordeze la retelele nou realizate in zond in momentul punerii in functiune a acestora, sau se demonstreaza

prin intermediul studiilor de fundamentare asigurarea echiparii edilitare in sistem propriu.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
® Se admit urmdtoarele functiuni:
e functiuni de cult;
e functiuni de invatamant: scoald, gradinita, cresa, after-school;
® teren de sport aferent unitdtilor de invatamant;
e cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere;
e anexe functionale/sanitare, spatii tehnice;

® spatii pentru ceremonii funerare (capeld, platforma in aer liber)
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® comert alimentar, nealimentar

® turism / agroturism, unitati de cazare, pensiune rurald

® Amenajari destinate petrecerii timpului liber, spatii verzi amenajate;

® Amenajari destinate infrastructurii de circulatie si a acceselor carosabile si pietonale de incintd, locuri
de parcare;

® Se admit interventii asupra cladirilor, situate in afara zonei de protectie a monumentelor istorice,
precum: reabilitari fatade, finlocuire invelitori, tamplarie, reabilitare termicd, reabilitéri ale
echipamentelor tehnice, etc.
Demolarea constructiilor este permisa in baza unei Autorizatii de Demolare emisa de cdtre Primaria
Soars.

® Platforme de colectare selectiva a deseurilor.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Interventii asupra cladirilor declarate monumente istorice (reabilitari, inlocuire invelitoare, tamplarie,
reabilitare termica, demolare) cu conditia obtinerii in prealabil a Avizului Ministerului Culturii sau Directia
Judeteana de Cultura.

® Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public, astfel incat sa nu fie percepute din spatiul public;

e Activitdti agricole (agriculturd, cresterea animalelor mici, legumiculturd, solarii, pepiniere, livezit si
pomiculturd, cultivarea plantelor cu folosintd farmaceutica sau decorativd) cu conditia sa nu produca
poluare fonica, olfactivd sau chimica iar depozitarea utilajelor si a materialelor necesare desfasurarii
activitétii s& se desfésoare in interiorul constructiilor; in cazul activitétilor de crestere a animalelor este
obligatorie amplasarea adapostului pentru acestea la o distanta de cel putin 10,00 m fata de orice
locuinta;

e Indiferent de ce activitate se va desfasura pe parcelele din zona, depozitarea utilajelor, materialelor,
marfii sau altor produse / echipamente, se va face in interiorul parcelei, in spatii amenajate astfel incat
sa nu fie vizibile din spatiul public;

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
® QOrice activitate care nu este mentionatd la Art. 1 si Art. 2.

® |ucrdrile de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
® QOrice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
SECTIUNEA I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

*Nota: Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor detalia in cadrul unor Planuri
Urbanistice de Detaliu, cu respectarea prevederilor prezentului RLU.
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ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

Parcela este considerata construibild daca respectd cumulativ urmatoarele:

acces direct dintr-o circulatie publica sau prin drept de trecere

front la strada de minim 15,00 m;

adancimea parcelei de minim 40,00 m ( cu respectarea raporturilor laturilor unde I(latime) I(lungime)
sa nu depaseasca 1/5);

suprafata parcelei minim 1000,00 mp;

parcela sa fie dispusa cu latura scurtd la strada.

La autorizarea executarii lucrarilor se recomanda pastrarea actualelor parcele, mai ales in zonele unde
dimensiunile parcelelor si trama stradald determina caracterul zonei.

In caz de parcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat s permitd amplasarea cldirilor
in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante) si cu respectarea prevederilor codului civil.
Prin exceptie, in cazul parcelelor existente ce nu indeplinesc conditile enumerate mai sus,
construibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin P.U.D., conform legii cu conditia conformarii
integrale la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a

terenurilor.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In cazul zonelor construite compact, constructiile noi se amplaseazd cu preluarea aliniamentului
constructiilor invecinate, prin respectarea caracterului strazii;

Retragerea cladirilor este permisa numai acolo unde se respecta specificul zonei, dar nu mai putin de
5,00 m;

Retragerea fata de aliniament a constructiilor de cult este posibild cu conditia realizarii unor piatete
pentru asigurarea accesului pietonal direct, accesul persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de
serviciu si a parcajelor necesare, fard stanjenirea circulatiei pe drumul public. Retragerea minima fata
de aliniament va fi determinatd astfel incat indltimea cladirii s nu depaseasca distanta dintre
aliniamentul opus si clédire. In cazul in care se p&streaza amplasarea la aliniament, piateta de acces va
fi rezolvata prin solutia de acces in cladire.

Pentru dezvoltarile dispuse adiacent drumurilor comunale / judetene, alinierea constructiilor se va face
cu respectarea zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv in conformitate cu

prevederile legale.
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ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa retrase fata de limitele laterale cu o distanta egald cu h/2, sau nu mai putin de

v oA u

3,00 m (unde h reprezinta indltimea la cornisa sau la fila aticului);

In cazul invecinrii cu alte tipuri de subzone functionale se v3 prevede o retragere egald cu h/2, sau nu
mai putin de 5,00 m (unde h reprezinta indltimea la cornisa sau la fila aticului);

In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi pe una dintre limitele laterale cu o clddire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasd de la
limita laterald a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va
retrage la o distantd egala cu minim 1/2 din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

Se interzice construirea pe limita parcelei dacad pe lotul vecin nu exista o contructie dispusa pe limitd
(calcan), in stare bung;

Pe un lot cu o deschidere mai mica de 15.00 m retragerea fatd de o limitd laterala a parcelei se poate
reduce pana la 1.00-2.00 m cu respectarea codului civil, iar fata de cealaltd limitd laterala retragerea
va fi de %2 din indltimea maxima la cornisa cu respectarea normelor de insorire si a regimului de indltime
admis, mentionate la art. 10 al prezentei sectiuni;

Se impune o retragere de 6,00 m fata de limita posterioara a lotului, exceptie de la aceasta fac situatiile
in care limitd posterioara a lotului e determinata de un versant, situatie in care se adminte o retragere
de 5,00 m;

In situatia in care nu se respectd prevederile enumerate mai sus, la prezentul articol, este necesard

elaborarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10 m.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
celei mai inalte, masurata la cornisa (streasina) sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
6,00 m;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumdtate doar daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
sifsau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

Autorizarea unei constructii noi pe o parcela pe care existd deja constructii sau alipirea la peretii existenti

plini ai unei cladiri in vedere extinderii acesteia, se realizeaza cu respectarea indicatorilor urbanistici.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m dintr-o circulatie

publica, in mod direct sau prin dovada unui drept de trecere inscris in cartea funciara a ambelor terenuri;
Orice acces la drumurilor publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora;

Se vor asigura accese pietonale si accese pentru persoanelor cu dizabilitati;
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Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului
autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale
de aparare Tmpotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr.
163/2007, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Pentru amenajdrile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care sd
permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice;

Aleile de circulatie utilitara sau ocazional carosabile se vor asfalta/dala, iar pentru aleile pietonale se

vor utiliza sisteme rutiere din agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in parcari special amenajate - Necesarul
de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezentd in

zond, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 5;

in proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997;

Parcajele necesare vor fi realizate in zonele de acces / intrare, fiind dispuse, de preferat, in exteriorul
incintei propriu-zise;

Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima a cladirilor va fi stabilit3 si detaliatd prin proiecte de arhitecturd avizate si aprobate
conform legii, care s permita buna functionare a activitatilor propuse, avand in vedere programul
special de arhitectura.

Pentru constructiile in care se desfasoara alte activitati fata de cele ale bisericilor propriu-zise, inaltimea

cladirilor nu va depasi S/D+P+M (H max. cornisd — 5,00 m si H max. coama 8,00 m).

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului rural;

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32);

Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul functional al zonei. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza intr-un mod cat mai discret materialele de finisaj

specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuieli pentru socluri,
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lemn natur, confectii metalice din otel vopsit, si se vor evita materialele cu texturi neadecvate (placi de
tabla ondulatd, policarbonat, marmura, piatra lacuitd, inox, faianta, gresie etc.);

Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, nuante de
gri, nuante de crem, culoarea naturald a pietrei, culoarea naturald a lemnului). Se interzice folosirea
culorilor vii, saturate, stridente sau inchise;

Pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre), se va utiliza lemnul sau tdmpldria PVC in culori neutre
(alb, gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau
mate incolore, fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii,
aplicarea de folii colorate;

Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generald a peisajului si va tine seama
de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate;

Se va asigura o tratare similard a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea acestora
de pe domeniul public;

Se va recurge la solutii de constructie ecologice;

Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii tehnico-
edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau internet;
Pentru cladirile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice se vor respecta conditionarile impuse
prin Avizul Ministerului Culturii sau Directiei de Cultura cu aplicarea prevederilor articolului 7.5 ale

prezentului regulament.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi iTn mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitard existente,
si se obligd sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul punerii in functiune a acestora.
La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.
Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala
beneficiarului / proprietarului / investitorului. Firidele de bransament amplasate pe fatadele cladirilor
vor fi ambientate prin elemente sau panouri decorative care sa le mascheze.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare a apelor uzate este obligatoriu sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija apele meteorice cdtre zonele
verzi din interiorul parcelelor si nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei,

trotuare etc.)
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Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii deseurilor
menajere, beneficiarii fiind obligati sa detind un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor

care iti desfasoara activitatea pe raza comunei.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore
la fiecare 50.00 mp si vor reprezenta min 20% din suprafata parcelei;

In cazul functiunilor de cult, suprafata minimé de spatiu verde este de 50% din suprafata parcelei, iar
pentru functiunile de invdtamant se va respecta normativul de proiectare, dar suprafata de spatii verzi

nu va fi mai mica de 20,00 % din suprafata parcelei.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele conforme
arhitecturii contemporane (se vor utiliza materiale precum piatra, lemn si metal);

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si cu cel al
imprejmuirilor vecine, dacd acestea se incadreaza in reglementdrile prezentului R.L.U. Stalpii de
sustinere, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiei principale si al
gardurilor alaturate; - portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a
nu ingreuna circulatia pietonilor.

Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea indltimea de maxim 2,20 m, cu soclu de 0,60 m
si vor fi construite de la limita de aliniere a constructiilor pe lot.

Parcelele ocupate cu echipamente publice, dotari si servicii de interes public, functiuni comerciale si
biserici, se permite a fi lipsite de Tmprejmuiri catre domeniul public (stradd). Terenul din fata
constructiilor poate fi utilizat ca spatiu public. Daca totusi imprejmuirea este necesard, separarea spre
strada a terenurilor ocupate cu astfel de functiuni vor consta in garduri semi-transparente (se permite
ca maxim 40% din aceasta suprafata sa fie opacd) cu inaltime fixa de 1,20 m, din care 0,40 m soclu
opac, optional putand fi dublate de gard viu.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabld, beton ,decorativ”’ in componenta

imprejmuirilor orientate spre spatiul public;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim admis = 45%;
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® Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de noi
constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzand toate constructiile

existente si propuse

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

¢ C.U.T. maxim =0,9;

T — ZONA BALNEOCLIMATERICA SI CU FUNCTIUNI DE TURISM

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este ocupata in principal cu functiunea de turism, reprezentatd de Baile Rodbav si alte functiuni

complementare.

CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile vizand restructurarea integrald sau partiald a uneia sau mai multor parcele din zona vor
avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urband. Nu se admit interventii
(reparatii capitale, extinderi etc.) care permanentizeaza constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu
se incadreaza in prevederile prezentului Regulament.

Pentru a fi construibile, parcelele ocupate cu functiunea de turism vor avea acces direct dintr-o circulatie
publica proprietate domeniu public (nu prin servitute), o suprafatd minima de 2000,00 mp si un front la strada
de minim 20,00 m.

Pentru modificarea / extinderea / realizarea de noi functiuni de turism este obligatorie elaborarea de
Planuri Urbanistice de Detaliu, care sa detalieze relatia dintre noile constructii propuse si cele existente si
accesele pe lot si la noile constructii in raport cu cladirile existente.

PUD-urile elaborate ulterior prezentului Regulament vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile
acestuia n ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea functionald, conditiile de

amplasare, configurare si echipare a cladirilor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
® Se admit urmatoarele functiuni:
® Baza de tratament balneoclimaterica existenta in sat Rodbav;
e Extindere baza de tratament;
e Turism, unitati de cazare, pensiune ruralgd;
® Functiuni complementare;

® Functiuni sportive;
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® Amenajari destinate petrecerii timpului liber, spatii verzi amenajate;
® Amenajari destinate infrastructurii de circulatie si a acceselor carosabile si pietonale de incintd, locuri
de parcare;

® Platforme de colectare selectiva a deseurilor.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

® Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public, astfel incat sa nu fie percepute din spatiul public;

e Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, si sa nu fie
vizibile din domeniul public;

e Activitati agricole (agriculturd, cresterea animalelor mici, legumiculturd, solarii, pepiniere, livezi si
pomiculturd, cultivarea plantelor cu folosinta farmaceutica sau decorativd) cu conditia sa nu producd
poluare fonica, olfactiva sau chimica iar depozitarea utilajelor si a materialelor necesare desfasurarii
activitétii s& se desfésoare in interiorul constructiilor; In cazul activitétilor de crestere a animalelor este
obligatorie amplasarea adapostului pentru acestea la o distanta de cel putin 10,00 m fata de orice
locuinta;

e Indiferent de ce activitate se va desfasura pe parcelele din zond pentru turism, depozitarea utilajelor,
materialelor, marfii sau altor produse / echipamente, se va face in interiorul parcelei, in spatii amenajate

astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
® Orice activitate care nu este mentionata la Art. 1 si Art. 2.

® |ucrarile de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

® QOrice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

SECTIUNEA iI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

*Notd: Conditile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor detalia in cadrul unor Planuri

Urbanistice de Detaliu, cu respectarea prevederilor prezentului RLU.

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
® Parcela este consideratd construibild daca respectd cumulativ urmatoarele:
® acces direct dintr-o circulatie publicd sau prin drept de trecere

® front la strada de minim 20,00 m;
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adancimea parcelei de minim 50,00 m (cu respectarea raportului laturilor unde I(ldtime) I(lungime) sa
nu depdseasca 1/5);

suprafata parcelei minim 2000,00 mp;

parcela sa fie dispusa cu latura scurtd la strada.

In caz de parcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita amplasarea cladirilor
in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante) si cu adancimea mai mare sau cel putin egald

cu latimea parcelei si o formad regulata.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Toate constructiile se vor retrage cu minim 10,00 m de la aliniament;

Pentru dezvoltarile dispuse adiacent drumurilor comunale / judetene, alinierea constructiilor se va face
cu respectarea zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv in conformitate cu

prevederile legale.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa retrase fata de limitele laterale cu o distanta egald cu h/2, sau nu mai putin de
4,00 m (unde h reprezinta inaltimea la cornisa sau la fila aticului);

in cazul invecin&rii cu alte tipuri de subzone functionale se va prevede o retragere egald cu h/2, sau nu
mai putin de 5,00 m (unde h reprezinta indltimea la cornisa sau la fila aticului);

In cazul restructurarii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se vor aplica aceleasi reguli de mai sus,
portiunea de constructie existentd, care nu se incadreaza in reglementari putand fi mentinuta ca atare,
fara a i se modifica regimul de indltime sau volumetria generala.

Se impune o retragere de 10,00 m fata de limita posterioara a lotului, exceptie de la aceasta fac situatiile
in care limitd posterioara a lotului e determinatéd de un versant, situatie in care se adminte o retragere
de 5,00 m;

in situatia in care nu se respectd prevederile enumerate mai sus, la prezentul articol, este necesard

elaborarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
celei mai inalte, masurata la cornisa (streasind) sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
3,00 m;

Distanta de mai sus se majoreaza la 6,00 m atunci cand incdperile principale sunt orientate spre spatiul
dintre cele doua cladiri;

Autorizarea unei constructii noi pe o parcela pe care existd deja constructii sau alipirea la peretii existenti

plini ai unei cladiri in vedere extinderii acesteia, se realizeaza cu respectarea indicatorilor urbanistici.
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ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m dintr-o circulatie

publica, in mod direct sau prin dovada unui drept de trecere inscris in cartea funciara a ambelor terenuri;
Orice acces la drumurilor publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora;
Se vor asigura accese pietonale si accese pentru persoanelor cu dizabilitati;

Dimensionarea cdilor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului
autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale
de aparare Tmpotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr.

163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare;

Pentru amenajdrile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care sd

permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice;

Aleile de circulatie utilitara sau ocazional carosabile se vor asfalta/dala, iar pentru aleile pietonale se

vor utiliza sisteme rutiere din agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in parcari special amenajate - Necesarul
de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezentd in

zona, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 5;

in proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997;

Parcajele necesare vor fi realizate in zonele de acces / intrare, fiind dispuse, de preferat, in exteriorul
incintei propriu-zise;

Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea cl&dirilor nu va depasi S/D+P+M (H max. cornisd — 5,00 m si H max. coama 8,00 m).

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului rural;

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32);

Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul functional al zonei. Se

interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;
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Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza intr-un mod cat mai discret materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuieli pentru socluri,
lemn natur, confectii metalice din otel vopsit, si se vor evita materialele cu texturi neadecvate (placi de
tabld ondulatd, policarbonat, marmura, piatra lacuitd, inox, faiantad, gresie etc.);

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depasi 60 de grade. Se permite realizarea de constructii cu sistem de acoperire tip terasa.
Cornisele vor fi de tip urban.

Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, nuante de
gri, nuante de crem, culoarea naturald a pietrei, culoarea naturald a lemnului). Se interzice folosirea
culorilor vii, saturate, stridente sau inchise;

Pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre), se va utiliza lemnul sau tdmpldria PVC in culori neutre
(alb, gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau
mate incolore, fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii,
aplicarea de folii colorate;

Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va tine seama
de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate;

Se va asigura o tratare similard a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea acestora
de pe domeniul public;

Se va recurge la solutii de constructie ecologice;

Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii tehnico-
edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau internet;
Pentru cladirile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice se vor respecta conditionarile impuse
prin Avizul Ministerului Culturii sau Directiei de Cultura cu aplicarea prevederilor articolului 7.5 ale

prezentului regulament.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitard existente,
si se obligd sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul punerii in functiune a acestora.
In momentul executarii sistemelor centralizate de alimentare cu ap3 si canalizare in zonele unde acestea
nu existd, proprietarul se obliga sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de
Consiliul Local.
La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele

sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.
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Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala
beneficiarului / proprietarului / investitorului. Firidele de bransament amplasate pe fatadele cladirilor
vor fi ambientate prin elemente sau panouri decorative care sa le mascheze.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare a apelor uzate este obligatoriu sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija apele meteorice cdtre zonele
verzi din interiorul parcelelor si nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei,
trotuare etc.)

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectdrii deseurilor
menajere, beneficiarii fiind obligati sa detina un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor

care iti desfasoara activitatea pe raza comunei.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
In cadrul fiecdrei parcele se vor prevedea spatii verzi naturale, spatii plantate si spatii amenajate in
suprafata de minimum 50%, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului
public. Acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inalta).
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 50 mp.
Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 6,00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 20,00 cm; In cazul taierii unui arbore se vor planta
3 altii in schimb in perimetrul parcelei;
Pentru Tmbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;
Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a
evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile
locale rezista mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se

usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si materialele conforme
arhitecturii contemporane (se vor utiliza materiale precum piatra, lemn si metal);

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si cu cel al
imprejmuirilor vecine, daca acestea se incadreaza in reglementdrile prezentului R.L.U. Stalpii de
sustinere, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiei principale si al
gardurilor alaturate; - portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

Portile se vor armoniza cu imprejmuirea, acestea se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu

ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor;
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®  Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,20 m, cu soclu de 0,60 m
si vor fi construite de la limita de aliniere a constructiilor pe lot.

® Parcelele ocupate cu echipamente publice, dotari si servicii de interes public, functiuni comerciale si
biserici, se permite a fi lipsite de Tmprejmuiri catre domeniul public (stradd). Terenul din fata
constructiilor poate fi utilizat ca spatiu public. Daca totusi imprejmuirea este necesard, separarea spre
strada a terenurilor ocupate cu astfel de functiuni vor consta in garduri semi-transparente (se permite
ca maxim 40% din aceasta suprafata sa fie opacd) cu inaltime fixa de 1,20 m, din care 0,40 m soclu
opac, optional putand fi dublate de gard viu.

® Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabla, beton ,decorativ” in componenta

imprejmuirilor orientate spre spatiul public;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
e P.0.T. maxim admis = 30%;

® Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de noi
constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzand toate constructiile

existente si propuse

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0,5;

M1 — ZONA MIXTA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI DE SERVICII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

.....

din ,terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concreta” incluzand toate categoriile de
activitati industriale conform CAEN) si servicii (productie “abstracta” cuprinzand activitati manageriale,
comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care
se adaugad diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.).

Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare
presupunand conversie in profile diferite sau in profile de servicii pentru productie, distributie si comercializare,

cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitdti productive si servicii.

CONDITIONARI PRIMARE

Pentru introducerea unor functiuni industriale noi se impune realizarea unei documentatii urbanistice
de tip P.U.Z.
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Zona care va fi reglementata in urma P.U.Z. va fi definita la nivelul subzonei functionale din care face
parte, dar pe o raza de minim 50 de metri. Se admite reducerea acestei zone daca in raza de 50 de metri intra
elemente de bariera naturald sau urbana. Este strict interzisa reglementarea unei singure parcele prin P.U.Z.

P.U.Z. va reglementa in mod obligatoriu: zonificarea functionald al terenurilor, regimul de inaltime (prin
numdr de nivele, cota la cornisa/atic, cota la coamad), indicii urbanistici, modul de ocupare si amplasarea pe
teren, paletare de materiale si culori, accesele si gestionarea parcajelor.

Se vor include servitutiile stabilite prin P.U.G., precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reiese din interventia care genereaza avizul de oportunitate.

Reglementari obligatorii sau dotdri de interes public necesare: se vor include reglementdrile P.U.G.
pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de P.U.Z. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes

public vor fi preluate in mod obligatoriu in P.U.Z, detaliate si reglementate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA3

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

e Extinderi, reabilitari sau demolari ale facilitatilor industriale;

®  Sunt admise lucrdri care se inscriu in domeniul industrie si servicii complementare industriei nepoluante
si cu grad de risc redus fata de populatie;

® Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale;

®  Functiuni industrial;

® Functiuni tertiare;

®  Functiuni de gospodarire comunalg;

® Amenajari destinate infrastructurii de circulatie;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

® Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public;

e Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa nu producd un nivel de zgomot mai mare decat cel permis prin legislatie si sa nu fie vizibile
din domeniul public;

e Indiferent de ce activitate se va desfasura pe parcelele din zona, depozitarea utilajelor, materialelor,
marfii sau altor produse / echipamente, se va face in interiorul parcelei, in spatii amenajate astfel incat

sa nu fie vizibile din spatiul public;

3 Se va aplica lista utilizarilor/activitatilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament;
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Crearea de noi spatii si facilitati industriale cu conditia ca acestea sa nu introducd in satele apartindtoare

comunei industrii poluante.;

Crearea de noi spatii si facilitati industriale este permisa doar in afara zonelor de locuinte, in zonele de
dezvoltare prvazute in pug si pe parcele accesibile prin intermediul unei strazi de categoria 1I, fara ca

taficul generat de functiunea industriald sa strabata zone de locuinte sau balneo-turistice;

Se vor permite locuinte de serviciu cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 120.00 mp, ACD/teren,

exceptie de la acesta regula facand cladirile existente.

Zonele in care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri in conditile specificate de catre
Regulamentul General de Urbanism si legislatia in vigoare pentru:

o Zone naturale protejate de interes national sau local

O Zone construite protejate

o Zone de protectie sanitard

o Zonele de protectie a drumurilor publice

o Introducerea de functiuni industriale in zone neocupate pana acum de industrie se va realiza in

baza unui studiu de impact asupra zonei

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la Articolul 1 si Articolul 2. Aceasta reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificata prin PUZ;

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin documentatii aprobate se
interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective;

Lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile sau constructiile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau pe

domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Lucrari de parcelare in loturi neconstruibile care au ca scop evitarea cererii acordului vecinilor pentru
noile dezvoltari;

Activitati de crestere comerciala a animalelor, sau orice alte activitati de crestere a animalelor;

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc., inafara spatiilor special amenajate conform normelor

de protectia mediului in vigoare;

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe imobile -

fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri;
Introducerea de industrii noi poluante;
Crearea de platforme sau facilitati industriale in zona sau in imediata vecinatate a locuintelor;

Se interzice:
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o Implementarea de functiuni industrial generaotare de poluare de orice tip sau trafic intens pe strazi

secundare ;
o Unitati cu functiuni necompatibile: locuinte, turism, invatamant, culte, etc;
o Amplasarea de constructii provizorii pe domeniul public;

o Utilizarea unor terenuri care prezinta riscuri natural;
SECTIUNEA I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR?

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
® Prin operatiunea de reparcelare, toate parcelele cu destinatie de productie si servicii mixte rezultate vor
indeplini cumulativ urmdtoarele conditii:
o Au front la stradd cu o lungime de minim 50 m
o Au suprafata parcelei de minim 5000 mp
o Au adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei, dar nu mai putin de 100 m
o Au forma regulatad
® Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de functiuni din lista Utilizari admise cu conditionari de
la art. 2 de mai sus, suprafetele minime vor fi determinate astfel incat sa permit buna functionare a
activitatii propuse (dar nu vor avea suprafata mai micd de 2000 mp), cu respectarea prezentului
Regulament, si a indicilor urbanistici propusi prin acesta. In aceste cazuri este obligatorie elaborarea de
Planuri Urbanistice de Detaliu, care sa detalieze din punct de vedere urbanistic parcela;
® Constructiile de pe parcelele de colt vor fi realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt (vor

avea fatade principale spre ambele strdzi la care au deschidere);

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
® Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z.;

® Pentru extinderi ale unor functiuni existente ( de extindere, renovare, etc, ) noile constructii vor fi

retrase de la aliniament cu distantd de minim 10.00 m;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

® Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z.;

® Pentru extinderi ale unor functiuni existente se prevede o retragere fata de limitele laterale si
posterioare de proprietate egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 m pentru limitele laterale
si 10.00 m fatd de limitele posterioare. Prin amenajdrile propuse se va permite accesul mijloacelor de

interventie in caz de necessitate in aceste zone;

4 Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor detalia in cadrul PUZ, cu respectarea
prevederilor prezentului regulament.
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'IV\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z.;

Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa rdspunda cerintelor de functionare in interiorul unitatii, in functie
de activitatile desfasurate in aceastd;

Functiunile care apartin aceluiasi agent economic se vor amplasa pe cat posibil grupate in cadrul

aceleasi cladiri, in scopul asigurarii unui procent cat mai favorabil de ocupare a terenului;

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii

mai inalte, masurata la cornisa (streasina) sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau

daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoard activitati permanente;

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Orice acces nou la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora;

Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are asigurat un
acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica proprietate domeniu public in mod direct;
Se vor prevedea accese pietonale, carosabile si tehnologice de acces pe lot si la depozite/garaje/
parcaje;

in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteaptd intrarea in incintd;

Se vor asfalta accesele din drumurile publice pe o distanta de minim 100 m in interiorul parcelei, pentru

a preveni murdarirea drumurilor publice;

Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului
autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale
de aparare Tmpotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr.

163/2007, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor folosi materiale

permeabile, care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje, va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune

prezentd in zond, conform Hotdrarii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, Anexa 2;

in proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997;

Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare;

Este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcarii sau pentru depozitare;
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Stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevdzute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

Daca functiunile industriale prevdzute pe un lot vor fi aprovizionate sau vor livra cu ajutorul unor masini
de mare tonaj, spatiul necesar intoarcerii acestora se va asigura pe lot. Este interzia iesirea in strada

cu spatele sau intrarea pe parcela cu spatele in cazul autotrenurilor si al autocamioanelor.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

In3ltimea maxim& a cladirilor va fi Parter (pentru hale), specific constructiilor de productie si servicii,
dar nu mai mult de 16 m. Se permite in aceastd inaltime, etajarea specifica prin supante a spatiului
interior;

Se permite realizarea de constructii cu indltime maxima P+2, dar nu mai mult de 10m la cornisa, 13 m
la coamad, pentru clddiri de birouri / corpuri administrative, adiacente halelor de productie si servicii si
pentru functiunile admise cu conditionari conform PUZ si proiectelor de arhitectura elaborate si

aprobate conform legii;

Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z.;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executarii constructiilor cu profil agro-zootehnic este permisa numai daca aspectul lor

exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul exterior al zonei;

Este interzisa utilizarea culorilor stridente cu exceptia marcajelor special prevazute prin legislatia de

specialitate;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Pentru noile dezvoltari apartindtoare comunei nu se admit solutii de echipare edilitara in sistem
individual;
Autorizarea executarii constructiilor in zonele de dezvoltare este permisa numai dupa realizarea si
receptia lucrdrilor de retelele tehnico-edilitare si circulatii;
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor / beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul
Local si cu respectarea parametrilor tehnici din legislatia in vigoare;
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar;
Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele sanitare
si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil;
Autorizarea racordarii la reteaua centralizatd de alimentare cu apa potabild se va putea face numai

concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate;
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Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de autoritatea publica prin stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati;

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publicd de evacuare a apelor uzate este obligatoriu sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija apele meteorice cdtre zonele
verzi din interiorul parcelelor si nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei,
trotuare etc.);

Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii tehnico-
edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau internet;

Se interzice dispunerea supraterana a retelelor de distributie gaz si a racordurilor la acestea;

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii deseurilor
menajere, beneficiarii fiind obligati sa detind un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor

care iti desfasoard activitatea pe raza comunei;

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
In cadrul fiecsrei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in suprafatd
de minimum 20%, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public.
Acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie, inaltd);
Pe fasia de teren cuprinsa intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la aliniament, minim 50%
din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi;
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 50 mp;
Se vor prevedea plantatii nalte de arbori (nu arbusti) cu o latime de minim 5m de spatiu plantat
perimetral, care sa formeze o perdea de protectie;
Pentru Tmbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;
Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a
evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile
locale rezista mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se

usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

Se admite utilizarea de Tmprejmuiri opace cu indltimea de maxim 2.20 m de-alungul limitelor de

proprietate care separa parcela de terenuri private;

VOLUM 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pag. 79



PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA SOARS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

® FEste interzisd realizarea de Imprejmuiri cdtre spatiul public din: placi prefabricate din beton, piatra

spartd, inox, tabla zincata sau vopsita, sau policarbonat celular;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
¢ P.O.T. minim admis = 30% si P.O.T. maxim admis = 70%;

® Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugdrii de noi
constructii, calculul facadndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzand toate constructiile

existente si propuse;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
¢ C.U.T. maxim = 1.2;

® Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de noi
constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzand toate constructiile
existente si propuse;

M2 — ZONA MIXTA PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE, AGRO-ZOOTEHNICE SI UNITATI

INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

gV s

productie si depozitare, si se compune din ,terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie

2

“concreta” incluzand toate categoriile de activitati industriale si agricole conform CAEN) si servicii (productie
“abstracta” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru
distributie, expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.).
Din aceasta zona fac parte atdt unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare
presupunand conversie in profile diferite sau in profile de servicii pentru productie, distributie si comercializare,

cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitdti agricole, industriale si servicii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALAS®

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
e Activitati agricole (agricultura, cresterea animalelor mici, legumiculturd, solarii, pepiniere, livezit si
pomiculturad, cultivarea plantelor cu folosintd farmaceutica sau decorativd) cu conditia sa nu produca

poluare fonica, olfactiva sau chimica iar depozitarea utilajelor si a materialelor necesare desfasurarii

5 Se va aplica lista utilizarilor/activitatilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament;
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activitatii sa se desfasoare in interiorul constructiilor; in cazul activitatilor de crestere a animalelor este
obligatorie amplasarea adapostului pentru acestea la o distanta de cel putin 10,00 m fata de orice
locuintd;

Extinderi, reabilitari sau demolari ale facilitatilor industriale;

Sunt admise lucrari care se inscriu in domeniul industrie si servicii complementare industriei nepoluante
si cu grad de risc redus fata de populatie;

Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale;

Functiuni industrial;

Functiuni tertiare;

Functiuni de gospodarire comunalg;

Amenajdri destinate infrastructurii de circulatie;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in

afara spatiului public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public;

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cdldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa nu producd un nivel de zgomot mai mare decat cel permis prin legislatie si sa nu fie vizibile

din domeniul public;

Indiferent de ce activitate se va desfasura pe parcelele din zona, depozitarea utilajelor, materialelor,
marfii sau altor produse / echipamente, se va face in interiorul parcelei, in spatii amenajate astfel incat
sa nu fie vizibile din spatiul public;

Crearea de noi spatii si facilitati industriale cu conditia ca acestea sa nu introduca in satele apartindtoare

comunei industrii poluante.;

Crearea de noi spatii si facilitati industriale este permisa doar in afara zonelor de locuinte, in zonele de
dezvoltare previzute in PUG si pe parcele accesibile prin intermediul unei strézi de categoria II, faré ca

traficul generat de functiunea industriald sa strabata zone de locuinte sau balneo-turistice;

Se vor permite locuinte de serviciu cu conditia ca acestea sa nu depdseasca 120.00 mp, ACD/teren,

exceptie de la acesta regula facand cladirile existente.

Zonele in care este necesard obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de catre
Regulamentul General de Urbanism si legislatia in vigoare pentru:

o Zone naturale protejate de interes national sau local

O Zone construite protejate

o Zone de protectie sanitard

o Zonele de protectie a drumurilor publice
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o Introducerea de functiuni industriale in zone neocupate pana acum de industrie se va realiza in

baza unui studiu de impact asupra zonei

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
® Orice utilizdri, altele decat cele admise la Articolul 1 si Articolul 2.

® Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se

interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective;

® lucradri de terasament si sistematizare verticald de natura sd afecteze amenajdrile sau constructiile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

e Lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau pe

domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

® Lucrari de parcelare in loturi neconstruibile care au ca scop evitarea cererii acordului vecinilor pentru
noile dezvoltari;

e Activitati de crestere comerciala a animalelor, sau orice alte activitdti de crestere a animalelor;

® Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc., inafara spatiilor special amenajate conform normelor

de protectia mediului in vigoare;

® Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri;

e Introducerea de industrii noi poluante;

® Crearea de platforme sau facilitati industriale in zona sau in imediata vecinatate a locuintelor;

® Se interzice:

o Implementarea de functiuni industrial generatoare de poluare de orice tip sau trafic intens pe strazi

secundare ;
o Unitati cu functiuni necompatibile: locuinte, turism, invatamant, culte, etc;
o Amplasarea de constructii provizorii pe domeniul public;

o Utilizarea unor terenuri care prezintd riscuri natural,
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR®

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
® Prin operatiunea de reparcelare, toate parcelele cu destinatie de productie si servicii mixte rezultate vor
indeplini cumulativ urmatoarele conditii:
o Au front la strada cu o lungime de minim 50 m

o Au suprafata parcelei de minim 5000 mp

¢ Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor detalia in cadrul PUZ, cu respectarea
prevederilor prezentului regulament.
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o Au adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei, dar nu mai putin de 100 m

o Au forma regulata
Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de functiuni din lista Utilizari admise cu conditiondri de
la art. 2 de mai sus, suprafetele minime vor fi determinate astfel incat sa permit buna functionare a
activitatii propuse (dar nu vor avea suprafata mai micd de 2000 mp), cu respectarea prezentului
Regulament, si a indicilor urbanistici propusi prin acesta. In aceste cazuri este obligatorie elaborarea de
Planuri Urbanistice de Detaliu, care sa detalieze din punct de vedere urbanistic parcela;
Constructiile de pe parcelele de colt vor fi realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt (vor

avea fatade principale spre ambele strazi la care au deschidere);

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru extinderi ale unor functiuni existente (de extindere, renovare, etc, ) noile constructii vor fi retrase

de la aliniament cu distantd de minim 10.00 m;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Pentru extinderi ale unor functiuni existente se prevede o retragere fata de limitele laterale si
posterioare de proprietate egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 m pentru limitele laterale
si 10.00 m fatd de limitele posterioare. Prin amenajdrile propuse se va permite accesul mijloacelor de

interventie in caz de necessitate in aceste zone;

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor de functionare in interiorul unitatii, in functie

de activitatile desfasurate in aceastd;

Functiunile care apartin aceluiasi agent economic se vor amplasa pe cat posibil grupate in cadrul

aceleasi cladiri, in scopul asigurarii unui procent cat mai favorabil de ocupare a terenului;

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii

mai inalte, masuratad la cornisa (streasina) sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau

daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoard activitati permanente;

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Orice acces nou la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora;

Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai dacd parcela are asigurat un

acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica proprietate domeniu public in mod direct;

Se vor prevedea accese pietonale, carosabile si tehnologice de acces pe lot si la depozite/garaje/

parcaje;

VOLUM 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pag. 83



PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA SOARS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar

stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteaptd intrarea n incintd;

Se vor asfalta accesele din drumurile publice pe o distanta de minim 100 m in interiorul parcelei, pentru

a preveni murdarirea drumurilor publice;

Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului
autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale
de aparare Tmpotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr.

163/2007, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor folosi materiale

permeabile, care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje, va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune

prezentd in zond, conform Hotdrarii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, Anexa 2;

in proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997;

Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare;

Este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcarii sau pentru depozitare;
Stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

Daca functiunile industriale prevazute pe un lot vor fi aprovizionate sau vor livra cu ajutorul unor masini
de mare tonaj, spatiul necesar intoarcerii acestora se va asigura pe lot. Este interzia iesirea in strada

cu spatele sau intrarea pe parcela cu spatele in cazul autotrenurilor si al autocamioanelor.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

In3ltimea maximd a cladirilor va fi Parter, specific constructiilor agrozootehnice si industriale de
productie si depozitare si servicii, dar nu mai mult de 16 m. Se permite in aceastd inaltime, etajarea
specifica prin supante a spatiului interior;

Se permite realizarea de constructii cu inaltime maxima P+2, dar nu mai mult de 10 m la cornisa, 13 m

la coama, pentru cladiri de birouri / corpuri administrative.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor cu profil agrozootehnic si industrial este permisda numai daca

aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul exterior al zonei;

Este interzisa utilizarea culorilor stridente cu exceptia marcajelor special prevazute prin legislatia de

specialitate;
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ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Pentru noile dezvoltari apartindtoare comunei nu se admit solutii de echipare edilitara in sistem
individual;
Autorizarea executarii constructiilor in zonele de dezvoltare este permisa numai dupa realizarea si
receptia lucrdrilor de retelele tehnico-edilitare si circulatii;
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor / beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul
Local si cu respectarea parametrilor tehnici din legislatia in vigoare;
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar;
Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele sanitare

si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil;

Autorizarea racordarii la reteaua centralizatda de alimentare cu apa potabild se va putea face numai
concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate;

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de autoritatea publica prin stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard
aferente, de cdtre investitorii interesati;

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare a apelor uzate este obligatoriu sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija apele meteorice cdtre zonele
verzi din interiorul parcelelor si nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei,
trotuare etc.);

Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii tehnico-
edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau internet;
Se interzice dispunerea supraterana a retelelor de distributie gaz si a racordurilor la acestea;

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii deseurilor
menajere, beneficiarii fiind obligati sa detind un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor

care iti desfasoard activitatea pe raza comunei;

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in suprafata
de minimum 20%, care vor fi amplasate astfel incdt sa participe la agrementarea spatiului public.
Acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie, inaltd);

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent, minim 50%

din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi;
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® Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 50 mp;

® Se vor prevedea plantatii inalte de arbori (nu arbusti) cu o Iatime de minim 5m de spatiu plantat
perimetral, care sa formeze o perdea de protectie;

® Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;

® Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciald si pentru a
evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile
locale rezista mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se

usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

® Se admite utilizarea de imprejmuiri opace cu inadltimea de maxim 2.20 m de-alungul limitelor de

proprietate care separa parcela de terenuri private;

® Este interzisa realizarea de imprejmuiri catre spatiul public din: placi prefabricate din beton, piatra

sparta, inox, tabla zincata sau vopsita, sau policarbonat celular;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
e P.O.T. minim admis = 30% si P.O.T. maxim admis = 60%;

® Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de noi
constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcelad si incluzand toate constructiile

existente si propuse;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

e C.U.T. maxim = 2.0 si un CUT maxim volumetric, daca functiunea o cere (hale, silozuri,

hambare, padocuri inchise / acoperite etc.) de maxim 4.0;

® Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de noi
constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzand toate constructiile

existente si propuse;

A — ZONA ACTIVITATI AGRICOLE SI AGRO-ZOOTEHNICE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de activitdti productive cu caracter agro-zootehnic nepoluante si servicii complementare se

compune din ,terenurile ocupate de activitdti productive de bunuri (productie “concreta” incluzand toate

VOLUM 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pag. 86



PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA SOARS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

categoriile de activitati cu profil agricol conform CAEN) si servicii (productie “abstracta” cuprinzand activitati
manageriale, comerciale si tehnice pentru productie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si
comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din aceasta zona fac parte
atat unitatile existente care se mentin, sau se afla in proces de restructurare, cat si terenurile rezervate pentru

viitoare dezvoltari.

CONDITIONARI PRIMARE

Pentru introducerea unor functiuni agro-zootehnice noi se impune realizarea unei documentatii

urbanistice de tip PUZ.

Zona care va fi reglementata in urma PUZ va fi definita la nivelul subzonei functionale din care face parte,
dar pe o raza de minim 50 de metri. Se admite reducerea acestei zone daca in raza de 50 de metri intra

elemente de bariera naturala sau urbana. Este strict interzisa reglementarea unei singure parcele prin PUZ.

PUZ va reglementa in mod obligatoriu: zonificarea functionald al terenurilor, regimul de inaltime (prin
numdr de nivele, cota la cornisa/atic, cota la coamad), indicii urbanistici, modul de ocupare si amplasarea pe

teren, paletare de materiale si culori, accesele si gestionarea parcajelor.

Se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reiese

din interventia care genereaza avizul de oportunitate.

Este obligatorie respectarea distantelor minime de protectie sanitara, conform Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei din 04.02.2014 publicate in Monitorul Oficial, Partea I nr.
127 din 21.02.2014.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA’

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

® Activitati agricole (agriculturd, cresterea animalelor mici, legumiculturd, solarii, pepiniere, livezit si
pomiculturd, cultivarea plantelor cu folosinta farmaceutica sau decorativd) cu conditia sa nu producd
poluare fonica, olfactiva sau chimica iar depozitarea utilajelor si a materialelor necesare desfasurarii
activititii s& se desfésoare in interiorul constructiilor; in cazul activitétilor de crestere a animalelor este
obligatorie amplasarea adapostului pentru acestea la o distanta de cel putin 10,00 m fata de orice
locuinta;

® Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

® Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in

afara spatiului public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public;

" Se va aplica lista utilizarilor/activitétilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament;
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Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cdldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa nu producd un nivel de zgomot mai mare decat cel permis prin legislatie si sa nu fie vizibile

din domeniul public;

Indiferent de ce activitate se va desfasura pe parcelele din zona, depozitarea utilajelor, materialelor,
marfii sau altor produse / echipamente, se va face in interiorul parcelei, in spatii amenajate astfel incat
sa nu fie vizibile din spatiul public;

Se vor permite activitatile agricole sau productive, de depozitare, cu conditia ca perimetral, toate
parcelele sa aiba o fasie verde de protectie vizuald si fonica cu latimea de 5 m, in interiorul careia se

vor planta doud randuri de copaci de talie mare sau arbusti de talie medie (peste 2.5m inaltime);

Se vor permite locuinte de serviciu cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 120.00 mp, ACD/teren,

exceptie de la acesta regula facand cladirile existente.

Este obligatorie respectarea distantelor minime de protectie sanitara de mai jos, conform Normelor de
giend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei din 04.02.2014 publicate in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 127 din 21.02.2014;

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:
Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m
Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m
Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m
Ferme de pdsari, intre 51-100 de capete: 50 m

Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete

si complexuri avicole industriale: 1.000 m

Ferme de ovine, caprine: 100 m

Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m
Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m
Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m
Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
Ferme si crescatorii de struti: 500 m

Ferme si crescatorii de melci: 50 m

o o0 0o 0o o o o o 0O o o o o o o o o o o o o

Spitale, clinici veterinare: 30 m
o Grajduri de izolare si carantind pentru animale: 100 m
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Addposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m
Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animald:300m
Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale

din exploatatiile zootehnice, platforme comunale: 500 m

Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m
Depozite pentru produse de origine vegetald

(silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) 200 m

Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

o o O o o o o o o o o o o o

Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a poludrii actuale

in termen de 5 ani;

Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poludrii;
Crearea de noi spatii si facilitati agro-zootehnice cu conditia ca acestea sa nu creeze discomfort
locuitorilor;

Crearea de noi spatii si facilitati agro-zootehnice este permisa doar in afara zonelor de locuinte in zonele
de dezvoltare prevazute in PUG si pe parcele accesibile prin intermediul unei strazi de categoria II, fara

ca traficul generat de functiunea agro-zootehnica sa strabata zone de locuinte.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la Articolul 1 si Articolul 2. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ;

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se
interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective;

Lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile sau constructiile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau pe
domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Divizarea in adancime a parcelelor, daca aceasta genereaza loturi care nu sunt dispuse la strada
(proprietate domeniu public) si au acces carosabil si pietonal doar prin servitute/alei private sau alei

carosabile cu profil nereglementat printr-o documentatie de urbanism avizata si aprobatd;
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Divizarea parcelelor prin lucrari topografice sau planuri urbanistice, dacd aceste operatiuni genereaza
loturi cu dimensiuni care nu se incadreaza in reglementdrile mentionate mai jos, la Articolele 4 - 9, 12
- 13, 15-17, referitor la conditiile de construibilitate;

Depozitare de deseuri animale, in afara spatiilor special amenajate conform normelor de protectia

mediului Tn vigoare;

Crearea de platforme sau facilitati agro-zootehnice in zona sau in imediata vecindtate a locuintelor;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

Pentru a fi construibile, toate parcelele (fie existente, fie rezultate din operatiuni de divizare etc.), vor
indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

o Au front la stradd cu o lungime de minim 40 m

o Au suprafata parcelei de minim 2000 mp

o Au adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

Suprafetele minime vor fi determinate astfel incat sa permita buna functionare a activitatii propuse, cu

respectarea prezentului Regulament, si a indicilor urbanistici propusi prin acesta.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z.;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z.;

Pentru extinderi ale unor functiuni existente se prevede o retragere fata de limitele laterale si
posterioare de proprietate egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin de 5 m. Prin amenajarile propuse

se va permite accesul mijloacelor de interventie in caz de necesitate in aceste zone;

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z.;

Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor de functionare in interiorul unitatii, in functie
de activitatile desfasurate in aceastd;

Functiunile care apartin aceluiasi agent economic se vor amplasa pe cat posibil grupate in cadrul
aceleasi cladiri, in scopul asigurdrii unui procent cat mai favorabil de ocupare a terenului;
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii

mai inalte, masuratad la cornisa (streasina) sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m;
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Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau

daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoard activitati permanente;

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Orice acces nou la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora;

Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai dacd parcela are asigurat un
acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publicd proprietate domeniu public in mod direct;
Se vor prevedea accese pietonale, carosabile si tehnologice de acces pe lot si la depozite/garaje/
parcaje;

In zonele de acces carosabil pe parcel, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incint3;

Se vor asfalta accesele din drumurile publice pe o distanta de minim 100 m in interiorul parcelei, pentru

a preveni murdarirea drumurilor publice;

Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului
autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale
de aparare Tmpotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr.

163/2007, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor folosi materiale

permeabile, care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje, va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune

prezentd in zond, conform Hotdrarii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, Anexa 2;

in proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997;

Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare;
Este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcarii sau pentru depozitare;

Stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevdzute in

interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru interventiile la cladirile existente - inaltimea maxima a cladirilor va fi Parter (un nivel) specifica
functiunilor de acest tip, si se va detalia prin proiecte de arhitectura avizate si aprobate conform legii,
care sa permita buna functionare a activitatilor propuse. H max. cornisa - 7m, H max. coama 14m;
Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z.;
Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 9,0 metri pentru cladirile cu functiune administrativd,
birouri etc. (P+2E);
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Se vor respecta indltimi maxime ale cladirilor de 25,0 metri pentru cladirile cu functiune specifica,
respectiv: fanare, silozuri, grajd etc.; Se admit depasi ale inaltimii maxime admise, pentru instalatii

tehnologice si constructii de sustinere a acestora necesare pentru buna functionare a activitatii agricole.

In culoarele rezervate liniilor electrice inéltimea se subordoneazé normelor specifice.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor cu profil agro-zootehnic este permisa numai daca aspectul lor

exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul exterior al zonei;

Este interzisa utilizarea culorilor stridente cu exceptia marcajelor special prevazute prin legislatia de

specialitate;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Pentru noile dezvoltari apartindtoare comunei nu se admit solutii de echipare edilitard in system
individual;
Autorizarea executarii constructiilor in zonele de dezvoltare este permisa numai dupa realizarea si
receptia lucrdrilor de retelele tehnico-edilitare si circulatii;
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor / beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul
Local si cu respectarea parametrilor tehnici din legislatia in vigoare;
Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar;
Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele sanitare
si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil;
Autorizarea racordarii la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabild se va putea face numai
concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate;
Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de autoritatea publica prin stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard
aferente, de cdtre investitorii interesati;
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare a apelor uzate este obligatoriu sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija apele meteorice catre zonele
verzi din interiorul parcelelor si nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei,
trotuare etc.);
Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii tehnico-
edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;
Se interzice dispunderea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau internet;

Se interzice dispunerea supraterana a retelelor de distributie gaz si a racordurilor la acestea;
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® Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii deseurilor
menajere, beneficiarii fiind obligati sa detind un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor
care iti desfasoard activitatea pe raza comunei;

® Depozitarea tuturor materialelor necesare / rezultate in urma activitatii agro-zootehnice va fi facuta in
conformitate cu legislatia de protectia mediului si sandtatea populatiei, unitdtile fiind obligatoriu a fi
dotate cu sisteme tehnico-edilitare necesare diverselor tipuri de activitati desfasurate (statii de epurare

/ pre-epurare, statii filtrare, platforme de depozitare etc.);

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

®  QOrice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu altereze
aspectul general al localitatii;

e In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in suprafata
de minimum 20%, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public.
Acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie, inaltd);

® Perimetral, toate parcelele vor avea o fasie verde de protectie vizuala si fonica cu latimea de 5 m, in
interiorul careia se vor planta doua randuri de copaci de talie mare si arbusti de talie medie (peste 2.5m
indltime);

® Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;

® se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciald si pentru a
evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile
locale rezista mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se

usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

® Se admite utilizarea de imprejmuiri opace cu inaltimea de maxim 2.20 m de-alungul limitelor de

proprietate care separa parcela de terenuri private;

® FEste interzisd realizarea de Imprejmuiri cdtre spatiul public din: placi prefabricate din beton, piatra
spartd, inox, tabla zincata sau vopsita, sau policarbonat celular;
SECTIUNEA III: POSIBILITI"\'[I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

e P.O.T. maxim admis = 60%;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

e C.U.T. maxim = 2.0 si un CUT maxim volumetric, daca functiunea o cere (silozuri,

constructii atipice etc.) de maxim 4.0;
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SV — ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT

SV1 - subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice;
SV2 - Subzona spatii verzi amenajate, pentru agrement si sport;

SV3 - subzona spatii verzi aferentd apelor curgdtoare si lacurilor;

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate, spatii pentru sport si agrement cu
acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie.

Zona spatiilor verzi cuprinde 3 subzone de referinta conform Legii nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind
reglementarea si administrarea spatiflor verzi din intravilanul localitatilor:

SV1 - Subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice;

SV2 - Subzona spatii verzi amenajate, pentru agrement si sport;

SV3 - subzona spatii verzi aferenta apelor curgdtoare si lacurilor;

CONDITIONARI PRIMARE

Parcurile si locurile de joaca se vor amplasa in proximitatea zonelor de locuit, a institutiilor si a dotarilor
balneo-turistice.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
SV1 - spatii plantate, circulatii pietonale, mobilier urban, amenajari loisir;
®  mobilier urban, amenajari pentru joc si odihng;
® |oc de joaca pentru copii;
® constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), alimentatie publicd si comert;

SV2 - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
® gpatii plantate;
® circulatii pietonale si carosabile
® terenuri de sport si constructii destinate sporturilor;

® constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), alimentatie publicd si comert;
e adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
® parcaje.
SV3 - spatii plantate, drum de halaj, carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si oglinzilor

de apd, zavoaiele existente;
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ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SVi, Sv2,Sv3
Nu sunt premise alte utilizari decat cele prevdzute la Art. 1 al prezentei sectiuni.
Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public;
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cdldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa nu producd un nivel de zgomot mai mare decat cel permis prin legislatie si sd nu fie vizibile
din domeniul public;
Indiferent de ce activitate se va desfasura pe parcelele din zona, depozitarea utilajelor, materialelor,
marfii sau altor produse / echipamente, se va face in interiorul parcelei, in spatii amenajate astfel incat
sa nu fie vizibile din spatiul public;

SV2 — este permisd reconversia functionald cu conditia ca noua functiune sa fie destinata

activitatilor sportive;

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
SV1, Sv2,Sv3

Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare, precum si altele decat cele
admise la Articolul 1 si Articolul 2 ;

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente trotuarelor;
Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

Orice utilizari, altele decat cele admise la Articolul 1 si Articolul 2. Aceasta reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificata prin PUZ;

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se
interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective;

Lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile sau constructiile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau pe
domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Divizarea in adancime a parcelelor, daca aceasta genereaza loturi care nu sunt dispuse la strada
(proprietate domeniu public) si au acces carosabil si pietonal doar prin servitute/alei private sau alei
carosabile cu profil nereglementat printr-o documentatie de urbanism avizata si aprobatd;

Divizarea parcelelor prin lucrdri topografice sau planuri urbanistice, dacd aceste operatiuni genereaza
loturi cu dimensiuni care nu se incadreaza in reglementdrile mentionate mai jos, la Articolele 4 - 9, 12

- 13, 15-17, referitor la conditiile de construibilitate;
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e Depozitare de deseuri animale, in afara spatiilor special amenajate conform normelor de protectia

mediului Tn vigoare;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

SV1, SV3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii, (studii de fezabilitate, studiu
amenajare peisagistica);

SV2 - dispuse izolat, terenul minim este de 1.000 mp, cu un front la strada de minim 30,00 m;

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
SV1, SV3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii, (studiu amenajare peisagistica);
SV2 — cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective;
® retras fatd de aliniament cu minim 5.00 m in cazul loturilor care indeplinesc conditiile de construibilitate
si echipare edilitara, iar strazile au profile minime de 6.00 m carosabil cu trotuare de 1,50 m, cu
respectarea distantelor de 13.00 m / 12.00 m / 10.00 m cét si distantele O.G. 43/1997 pentru drumurile

nationale, judetene si comunale;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

SV1, SV3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii - (studiu amenajare peisagistica);

SV2 - cladirile vor respecta o retragere minimd de 10.00 m sau jumatate din indltimea maxima admisa

pentru aceasta functiune ;

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'IV\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
SV1, SV2, SV3 - Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor ISU si cerintelor de functionare

in interiorul unitatii, in functie de activitatile desfasurate in aceasta;

ART. 8 - CIRCULATII ACCESE

SV1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
® e va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional care vor fi tratate ca alei principale;

® este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de
deplasare;

SV2 - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.00 m dintr-o circulatie
publica in mod direct;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau

cu dificultati de deplasare;
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SV3 - se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri;

® se vor realiza circulatii carosabile pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
SV1, SV3 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice
si proiectelor de specialitate legal aprobate;

SV2 - parcajele vor fi dimensionate si amplaste in interiorul parcelelor, in afara circulatiilor publice;

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

SV1 - Indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depési 3 m (la cornisd);

SV2 - cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 1E niveluri, (Hmax la cornisa
= 8.00 m, la coama = 14.00 m);

SV3 — nu este cazul;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
SV1, SV2 - conform studiilor de specialitate avizate de consiliul local (studii de fezabilitate, studiu
amenajare peisagistica);
® se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate;

SV3 — nu este cazul;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
SV1, SV2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu ap3,
colectarea apelor uzate si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecdrei categorii de spatiu plantat

in care este admis accesul publicului;

® se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi
utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

SV3 — nu este cazul

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
SV1,SV2, Sv3

e plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;
® Suprafetele ocupate de spatii verzi si plantate vor fi de minim 50%;
e Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi, ci spatii libere;

® Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi

inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime;

® Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,

utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice;
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ART. 14 - IMPREJMUIRI
SV1, Sv2

e Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizdnd geometria, cromatica si materialele conforme cu

arhitectura contemporana (se vor utiliza materiale de tip piatra, lemn, si metal);

e Stalpii de sustinere, se vor armoniza cu finisajul constructiei principale si al gardurilor alaturate;

® Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

® Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a
nu ingreuna circulatia pietonilor;

® Separarea spre strada a terenurilor ocupate cu astfel de functiuni vor consta in garduri semitransparente
(se permite ca maxim 40% din aceasta suprafatd sa fie opaca) cu indltime fixa de 1,80 m, din care 0,40
m soclu opac, optional putdnd fi dublate de gard viu;

® FEste interzisa executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton turnat si colorat, din bare de inox,
din policarbonat sau alte elemente de plastic, sau din tabld coloratd sau ondulata;

® Este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori vii/stridente sau cu bronz/auriu/argintiu;

® Este interzisd realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu beton mozaicat, faianta, marmura,
mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite;

SV3 - conform normelor specifice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
SV1* — P,O.T. maxim =10 %;
SV2 — P.O.T. maxim = 20 %;

SV3 — nu este cazul;

Art. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
SV1 - C.U.T. maxim = 0.2;
SV2 — C.U.T. maxim = 0.4;

SV3 — nu este cazul;

*se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport,
joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter
provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului
verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din

suprafata totala a spatiului verde
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Gc — ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde terenuri domeniul public, care adapostesc functiuni de gospodarie comunala din

categoria cimitirelor.

CONDITIONARI PRIMARE

Conform normelor de igiena publica instituite prin Ordinul M.A. 119/2014, zona de protectie sanitarad

a cimitirelor este de 50,00 m in jurul acestora.
in perimetrul zonei de protectie sanitara severa se interzice amplasarea oricdrui obiectiv cu exceptia

celor necesare personalului de intretinere si interventie.

Suprafetele de teren aflate in zonele de protectie sanitara severa pot fi exploatate agricol cu exceptia
culturilor de plante folosite in scop alimentar sau furajer. Este interzis accesul animalelor.

Cimitirele vor fi imprejmuite cu gard opac si o perdea de arbori plantata in afara gardului in cuprinsul
zonei de protectie. Intre morminte si gard se va p3stra o zon liberd de 3,00 m.

Interventiile vor urmari in primul rand conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea constructiilor,
amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

Interventiile vizand amenajarea, restructurarea integrala sau partiala a zonelor verzi vor avea in vedere
asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urband.

Nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi etc.) care permanentizeaza constructiile / corpurile

parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile prezentului Regulament.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

® Se admit functiuni de gospoddrie comunald din categoria cimitirelor si functiunilor complementare

acestora:
® Functiuni de cult;
e (Cladiri, pavilioane administrative si/sau de serviciu sau intretinere;
® Anexe;
® Crematorii (cu respectarea legislatiei in vigoare);
® Spatii pentru ceremonii funciare (platforme in aer liber, sala de ceremonii funciare);
e (Capeld
® Anexe sanitare / de depozitare
®  Spatii tehnice

® Amenajari destinate petrecerii timpului liber, spatii verzi amenajate;
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® Amenajari destinate infrastructurii de circulatie si a acceselor carosabile si pietonale de incintd, locuri

de parcare;

® Platforme de colectare selectiva a deseurilor.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

® sevor asigura 8,00 mp teren pentru un loc de veci, circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere
mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit;

® Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public, astfel incat sa nu fie percepute din spatiul public;

e Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, si sa nu fie

vizibile din domeniul public;

® Accese auto pentru intretinere, interventii, transport pe sistemul de alei si platforme pietonale, cu

conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional si limitat;

e Extinderea dotarilor existente se va realiza in baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D, a unui

studiu de impact si in urma obtinerii unui aviz din partea Agentiei de Mediu.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
® QOrice activitate care nu este mentionata la Art. 1 si Art. 2.

® |ucrarile de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;

® QOrice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

® Publicitate comerciald prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura;

® Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul

acestora sau din aria perimetrala.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

*Nota: Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor detalia in cadrul unor Planuri

Urbanistice de Detaliu, cu respectarea prevederilor prezentului RLU.

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
® Se va pastra parcelarul existent;

® Se va asigura o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7,00 mp si 10,00 mp. teren brut pentru

un loc de veci).
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ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se admite amplasarea pe aliniament a cladirilor administrative in cazul in care tesutul existent invecinat

prezinta aceasta caracteristica;

In cazul zonelor care nu au un specific de ocupare a parcelei si rezolvare a frontului se impune o

retragere de 5,00 m care va fi mobilatd cu o perdea de vegetatie formata din arbori si arbusti.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Pentru investitii noi se vor stabili prin documentatii de urbanism de tip P.U.D.

Pentru extinderi ale unor functiuni existente se prevede o retragere fatd de limitele laterale si

posterioare de proprietate egala cu indltimea cladirii, dar nu mai putin de minim 5,00 m;

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10 m.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru investitii noi se vor stabili prin documentatii de urbanism de tip P.U.D.

Pentru extinderi ale unor functiuni existente se prevede o de minim 5,00 m intre doua cladiri cu functiuni
diferite;

Zona mormintelor se amplaseaza la minim 7,00 m fatd de imprejmuire; Aceasta fasie se utilizeaza de

regula ca zona verde cu plantatie inaltd (perdea de protectie);

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Autorizarea executdrii constructiilor sau interventiilor este permisd numai daca parcela are asigurat
acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice.
Pentru dotdrile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.
Dimensionarea cdilor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului
autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale
de aparare Tmpotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr.
163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru amenajdrile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care sd
permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice

Aleile de circulatie utilitard sau ocazional carosabile se vor asfalta sau vor fi dalate, iar pentru aleile
pietonale se vor utiliza sisteme rutiere specifice din agregate compactate, pavaje din piatra naturald
etc.
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ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Accesul si stationarea oricdror autovehicule in incinta cimitirelor e interzisd, cu exceptia celor de
intretinere si exploatare.

Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in parcari special amenajate

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune
prezentd in zond, conform Hotdrarii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 5.

in proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

Parcajele necesare vor fi realizate in zonele de acces / intrare, fiind dispuse, de preferat, in exteriorul
incintei propriu-zise

Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare

Este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcdrii sau pentru depozitare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

In3ltimea maximd a cldirilor va fi Parter (un nivel) specific functiunilor de acest tip, si se va detalia
prin proiecte de arhitecturd avizate si aprobate conform legii, care sd permita buna functionare a

activitatilor propuse. H max. cornisa - 5m, H max. coama — 8,00 m.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului rural;

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32);

Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul functional al zonei. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza intr-un mod cat mai discret materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuieli pentru socluri,
lemn natur, confectii metalice din otel vopsit, si se vor evita materialele cu texturi neadecvate (placi de
tabld ondulatd, policarbonat, marmura, piatra lacuitd, inox, faianta, gresie etc.);

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depdsi 60 de grade. Se permite realizarea de constructii cu sistem de acoperire tip terasa.
Cornisele vor fi de tip urban.

Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, nuante de
gri, nuante de crem, culoarea naturald a pietrei, culoarea naturald a lemnului). Se interzice folosirea

culorilor vii, saturate, stridente sau inchise;
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Pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre), se va utiliza lemnul sau tdmpldria PVC in culori neutre
(alb, gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau
mate incolore, fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii,
aplicarea de folii colorate;

Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va tine seama
de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate;

Se va asigura o tratare similard a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea acestora
de pe domeniul public;

Se va recurge la solutii de constructie ecologice;

Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii tehnico-
edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

Se interzice dispunderea aeriand a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau
internet;

Pentru cladirile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice se vor respecta conditionarile impuse
prin Avizul Ministerului Culturii sau Directiei de Cultura cu aplicarea prevederilor articolului 7.5 ale

prezentului regulament.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitarad existente,
si se obligd sd se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul punerii in functiune a acestora.
In momentul executérii sistemelor centralizate de alimentare cu apé si canalizare in zonele unde acestea
nu existd, proprietarul se obliga sd racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de

Consiliul Local.

La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.
Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala
beneficiarului / proprietarului / investitorului. Firidele de bransament amplasate pe fatadele cladirilor
vor fi ambientate prin elemente sau panouri decorative care sa le mascheze.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare a apelor uzate este obligatoriu sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija apele meteorice cdtre zonele
verzi din interiorul parcelelor si nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei,
trotuare etc.)

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii deseurilor
menajere, beneficiarii fiind obligati sa detind un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor

care iti desfasoara activitatea pe raza comunei.
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ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Este obligatorie pastrarea unui procent de minim 25% din suprafata cimitirelor noi/ extinderii cimitirelor
existente, pentru spatii verzi amenajate.

®  QOrice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu altereze
aspectul general al localitatii.

® Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare

e Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi, ci spatii libere.

® Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciald si pentru a
evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile
locale rezista mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se
usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus.

® Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor

e in zonele de extindere, perimetral se va organiza o fisie verde plantatd cu vegetatie joas3, medie si

inaltd cu latimea minima de 5 m, care nu poate fi utilizata pentru morminte.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

e Cimitirele vor fi imprejmuite cu gard opac si o perdea de arbori plantata in afara gardului in cuprinsul
zonei de protectie.

® Se admite utilizarea de imprejmuiri opace cu indltimea de maxim 2,20 m de-a lungul limitelor de
proprietate care separa parcela de terenuri private. Pe limitele care separa fatade zone publice se vor
folosi imprejmuiri semiopace cu indltimea maxima de 1,80 m si socluri opace de 0,60 m. Se recomanda
utilizarea gardurilor vii.

® Este interzisa realizarea de imprejmuiri catre spatiul public din: placi prefabricate din beton, piatra
sparta, inox, tabla zincata sau vopsitd, sau policarbonat celular.

® Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabld, beton ,decorativ” in componenta

imprejmuirilor orientate spre spatiul public;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

e P.O.T. maxim admis = 10%;

® Pentru cimitire suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.50 — 10.00 mp din care 15% circulatii
carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1% constructii.

® Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugdrii de noi
constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile

existente si propuse.
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ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

¢ C.U.T.maxim=0,1;

TE —ZONA ECHIPARE TEHNICO — EDILITARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde terenuri destinate amplasarii de echipamente tehnico-edilitare si de producere a

energieie regenerabile si se va supune reglementarilor prezente in legislatia in vigoare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 — UTILIZARI ADMISE

® Gospodarie de apa (fronturi de captare, rezervoare de inmagazinare, statie de tratare apa, statii de
pompare);

e Statii electrice;

® (Centrale electrice;

e Cladiri tehnice si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze);

e Unitati functionale de tip container

ART. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

® Nu este cazul

ART. 3 — UTILIZARI INTERZISE

® Orice activitate care nu este mentionatd la Art. 1 si Art. 2.

® Lucrdrile de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

® QOrice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

® Publicitate comerciald prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura;

® Constructii provizorii

® Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se
interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective.

SECTIUNEA ir: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
® Se va pastra parcelarul existent;
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ART. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Retragerea cladirilor de la aliniament va fi de minim 6,00 m.

ART. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

® Retragerile laterale si posterioare vor fi de minim 6,00 m.

ART. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'i\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
® Constructiile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor de functionare in interiorul unitatii.

® Se vor respecta normele tehnice in vigoare.

ART. 8 — CIRCULATII SI ACCESURI
®  QOrice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

® Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are asigurat

acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct.

e Dimensionarea cdilor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului
autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale
de aparare Tmpotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr.

163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

®  Pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care sa

permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice

ART. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
® Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice

® Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune

prezentd in zond, conform Hotdrarii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 5.

e in proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

® Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare

® Este interzisd realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcarii sau pentru depozitare.

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
¢ In3ltimea echipamentelor de producere a energiei electrice se va detalia prin proiecte tehnice.

e Unitatile functionale de tip container vor avea o inaltime specificd, de max. 3.5 m.
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ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului rural.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii tehnico-
edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

Se interzice dispunderea aeriand a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau

internet;

ART. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitard existente,
si se obligd sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul punerii in functiune a acestora.
Orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de retele edilitare sau de echipamente de
producere a energiei electrice va fi elaborat conform legislatiei in vigoare
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii deseurilor
menajere, beneficiarii fiind obligati sa detind un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor

care iti desfasoara activitatea pe raza comunei.

ART. 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Este obligatorie pdstrarea unui procent de minim 25% din suprafata parcelei, pentru spatii verzi
amenajate.
Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu altereze
aspectul general al localitatii.
Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a
evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile
locale rezista mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se
usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.

Se vor realiza plantatii inalte de arbori dispusi perimetral astfel incat sa creeze o perdea de protectie.

ART. 14 — IMPREIJMUIRI
Imprejmuirile spre strad vor fi transparente cu indltimi de maxim 2,20 metri din care un soclu de 0,4
0 m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea
spre interior la 2,00 m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,00 m inaltime, intre cele doua

garduri fiind plantati arbori si arbusti;
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® FEste posibild cresterea inaltimii imprejmuirii peste cea prevazutd la alineatul precedent, din ratiuni de

securitate, numai cu sisteme transparente;

® Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice

inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

¢ P.O.T. maxim admis = 50%;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

e C.U.T. maxim = 0,5;

Cc— ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este definita conform Articolului 19 din Ordonanta nr. 43/1997 privind regumul drumurilor,

respectiv "Zona drumurilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi
care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationdri sau
opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora.”

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Interventiile vor urmari, pe langa aspectele tehnice, imbunatatirea circulatiei, asigurarea coerentei
imaginii urbane, reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului. Autorizarea
lucrarilor de executie / reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt acceptate

derogari.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
® Functiuni destinate infrastructurii tehnico-edilitare
®  Amenajari destinate infrastructurii rutiere
- platforma cdilor de circulatie rutiera si pietonald;
- fasiile de protectie ale acestora,
- lucrarile de sistematizare verticala,
- constructiile de arta inginereasca,

- nodurile rutiere,
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- iluminatul public, mobilier urban;

- semnalizarea si orientarea rutierd etc.

- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;

- refugii si treceri de pietoni;

- retele tehnico-edilitare;

- spatii verzi amenajate — vegetatie de aliniament;

- scuaruri, zone verzi de aliniament;

- spatii destinate amenajarii locurilor de parcare;

- statii aferente transportului in comun;

- statii de alimentare electricd a autovehiculelor;

Elemente signalisticd, infrastructura rutiera sau siguranta rutierd
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si

infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Amenajdrile de protectie amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta
prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor

aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Artere ocolitoare, largirea strazilor existente sau realizarea unor noi strdzi doar in baza documentatiilor
de tip P.U.Z.

Construirea in zona de protectie a drumurilor comunale, judetene doar cu avizul/acordul

administratorului drumurilor.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice activitate care nu este mentionatd la Art. 1 si Art. 2.

Se interzic orice constructii sau amenajdri pe terenurile rezervate pentru:
Largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse,

Modernizarea intersectiilor;
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® Realizarea pasajelor supra si subterane;

® Realizarea spatiilor de parcare;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

®  Prospectul necesar al drumurilor determina aliniamentul reglementat al imprejmuirii, care se calculeaza

fatd de axul drumului.
e  Axul drumului este in general axul drumului existent.

® Acolo unde drumul necesitd corectii ale unghiurilor si razelor, gabaritelor, axul considerat este cel

proiectat (sau prezumat, potrivit normelor de proiectare).

e In cazul in care aliniamentul actual al imprejmuirilor este mai mare dect cel normat, aliniamentul

reglementat al imprejmuirilor va fi aliniamentul existent.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

® Nu este cazul.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

® Nu este cazul.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

® Nu este cazul.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESURI
®  QOrice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

® Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are asigurat
acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct.

e Dimensionarea cdilor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului
autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale
de aparare Tmpotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr.
163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

®  Pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care sa

permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice.
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ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune

prezentd in zond, conform Hotdrarii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 5.

in proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare

Este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcdrii sau pentru depozitare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu este cazul
Inaltimea maxima admisa se va stabili prin studii de specialitate si pe baza normativelor in

vigoare aferente prevederilor subzonelor functionale invecinate si normativelor 1n vigoare

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitard existente,

si se obligd sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul punerii in functiune a acestora.

Orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de retele edilitare sau de echipamente de

producere a energiei electrice va fi elaborat conform legislatiei in vigoare

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii deseurilor
menajere, beneficiarii fiind obligati sa detind un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor

care iti desfasoara activitatea pe raza comunei.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor Tnierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inaltd si joasa,

avandu-se totodata in vedere si considerentele / reglementarile privind securitatea rutierd;

Se pot executa plantatii (cu un efect protector contra zgomotului) care sa diminueze disconfortul cauzat

de zgomotul traficului in zonele rezidentiale din preajma drumurilor;

Se admit spatii plantate in cadrul spatiilor destinate parcarilor sau spatiilor pentru servicii;

Parcarile vor fi amenajate astfel incat sa fie umbrite de copaci sau arbusti;

In vecinitatea intrérii si iesirii din spatiile pentru odihnd si servicii, plantele trebuie s& fie de indltime

limitatd, astfel incat sa nu optureze vizibilitatea, cu urmatoarele caracteristici:
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- se vor folosi numai specii care rezista la poluarea generata de circulatii, fard efecte negative asupra
cresterii acestora;
- in functie de latimea zonei mediene, arbustii se pot planta in randuri sau in grupuri;

- in ambele cazuri, se va evita monotonia prin schimbarea speciilor acolo unde este posibil.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

e Imprejmuirile se amplaseaza pe aliniamentul reglementat si se vor supune reglementarilor aferente

unitatilor teritoriale de referinta din care fac parte.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim admis = 35%; sau, dupa caz, conform proiectelor de specialitate cu avizul
administratorului drumului, dupa caz.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,9; sau, dupd caz, conform proiectelor de specialitate cu avizul
administratorului drumului, dupa caz.

EX — ZONA TERENURI AFLATE IN EXTRAVILAN

Pentru asigurarea posibilittilor de dezvoltare viitoare a comunei, in corelare cu U.A.T.-urile nvecinate,
trebuie sa fie luate in considerare reguli privind modul de ocupare si utilizare a terenurilor de la limita teritoriului

administrative
e DS — Terenuri cu destinatie speciala
® TA - Terenuri agricole
® TF - Terenuri forestiere
® TH - Terenuri aflate permanent sub ape

® TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatie
Terenurile cuprinse in teritoriul administrativ al comunei, exterioare teritoriului intravilan, au urmatorul

caracter:

DS — TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ce cuprinde imobile si ansambluri cu caracter militar ale M.A.p.N., M.A.I, S.R.I., S.I.E., S.T.S., S.P.P

si Ministerului Justitiei.

VOLUM 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pag. 112



PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA SOARS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONDITIONARI PRIMARE

Ordinul comun al MLPAT, M.A.p.N., M.A.L,, S.R.I., S.I.LE.,, S.T.S., S.P.P. si Ministerul Justitiei, nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a

constructiilor cu caracter militar se va aplica in corelare cu prevederile prezentului Regulament.

Interventii importante se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o intreaga incinta / parcela in
inteles urban.
Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Eliberarea autorizatiilor de construire se face cu respectarea normelor specifice si cu avizele ministerelor
tutelare conform legilor in vigoare.

in zona imobilelor aflate in administrarea Ministerului Apadrarii Nationale se va permite construirea numai
cu avizul Statului Major General.

Pe amplasamentele imobilelor Ministerului Apararii Nationale nu vor fi amplasate obiective de investitii,
retele de utilitdti sau cai de comunicatii.

Conform articolului 43 din legea 50/1991, autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu caracter
special, inclusiv cele executate la constructiile prevazute la art. 3 alin. (1) lit. b) din aceeasi lege (ucrdri de
construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare, restaurare, conservare, precum Si orice alte
lucrari, indiferent de valoarea lor, care urmeazd sd fie efectuate la toate categoriile de monumente istorice
prevazute de lege - monumente, ansambluri, situri - inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi imobil -
teren si/sau constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone construite
protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd, stabilite prin
documentatii de urbanism aprobate), se face de catre institutiile din sistemul de aparare, ordine publicd si
securitate nationala, in baza unor proceduri comune stabilite impreuna cu Ministerul Dezvoltarii Regionale si

Administratiei Publice si Ministerul Culturij, in conditiile legii;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
® activitdti cu caracter militar / special specifice fiecarei institutii;
® se conservd de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in

conformitate cu necesitatile actuale, pana la elaborarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. de

conversie functionald;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e functiuni complementare precum: locuinte de serviciu, servicii de altd naturad decét cele DS, industrie
nepoluanta si constructiile aferente, cu conditia elaborarii unor documentatii de urbanism de tip P.U.Z.
de conversie functionald si a autorizarii acestora in conditile stabilite prin Ordinul nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al M.D.L.P.A.., M.A.p.N. si M.L,,
Ministrul Justitiei, S.R.I., S.I.E., S.T.S. si S.P.P. si ale prezentului Regulament.

VOLUM 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pag. 113



PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA SOARS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

®  QOrice utilizari, altele decat cele admise la Articolul 1 si Articolul 2. Aceasta reglementare are caracter

definitv si nu poate fi modificata prin PUZ;

® Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se

interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective;

® |ucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile sau constructiile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

e Lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau pe

domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA iI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR®

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

® se conserva de reguld structura parcelara existenta.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e aliniamentul existent se va conserva ;

® in cazul construirii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune cu respectarea
caracterului zonei, in cazul unui front compact sau in retragere fata de aliniament, in front discontinuu
(deschis) in cazul unui front variabil. In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fats de
ambele aliniamente, in functie de specificul zonei;

e dimensiunea retragerii se va stabili prin documentatii de urbanism de tip P.U.D., aceasta putand fi mai
mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 6.00 m;

® in cazul schimbarii functionale a intregii zone, distantele fata de aliniament se vor stabili prin

documentatii de urbanism de tip P.U.Z.;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

® Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z.;

® Pentru extinderi ale unor functiuni existente se prevede o retragere fata de limitele laterale si
posterioare de proprietate egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin de 4.50 m pentru limitele laterale
si 6.00 m fatd de limitele posterioare. Prin amenajarile propuse se va permite accesul mijloacelor de

interventie in caz de necessitate in aceste zone;

8 Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor detalia in cadrul PUZ, cu respectarea
prevederilor prezentului regulament.
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z.;

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa (streasina) sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4.50 m;

in cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima
va fi de 6.00 m;

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.00 m, direct dintr-o
circulatie publicd sau prin drept de trecere de minim 4.00 m, obtinut prin una dinproprietatile vecine;
in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat s& permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor. In aceast
situatie autorizarea constructiilor se va face numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau
cu dificultati de deplasare;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje, va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune
prezentd in zond, conform Hotdrarii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, Anexa 2;
in proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997;

stationarea autovehiculelor se admite numai in locurile special amenajate (parcari la sol, subterane sau
supraetajate) pe domeniul public sdu privat;

stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de

adancimea acesteia.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se vor aplica cumulativ urmdtoarele conditii:

o Indltimea maxima la cornisa nu va depasi 12.00 m, iar indltimea totald (maxima) nu va depasi 20.00
m si respectiv un regim de Tnaltime de (max. P+3)

o se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia ncadrarii in inaltimea la cornisa
reglementata;

o corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indltimea maxima la cornisa admisa
pe strada respectiva, chiar dacd corpul existent din aliniament are un regim de inaltime diferit.

Pentru investitiile noi se va stabili prin P.U.Z.;
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ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor cu profil agro-zootehnic este permisa numai daca aspectul lor

exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul exterior al zonei;

Este interzisa utilizarea culorilor stridente cu exceptia marcajelor special prevazute prin legislatia de

specialitate;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Pentru noile dezvoltdri apartindtoare comunei nu se admit solutii de echipare edilitard in sistem
individual;
Autorizarea executarii constructiilor in zonele de dezvoltare este permisa numai dupa realizarea si
receptia lucrdrilor de retelele tehnico-edilitare si circulatii;
Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele sanitare
si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil;
Autorizarea racordarii la reteaua centralizatd de alimentare cu apa potabild se va putea face numai
concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate;
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare a apelor uzate este obligatoriu sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija apele meteorice cdtre zonele
verzi din interiorul parcelelor si nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (accese, alei,
trotuare etc.);
Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii tehnico-
edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;
Se interzice dispunderea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau internet;
Se interzice dispunerea supraterana a retelelor de distributie gaz si a racordurilor la acestea;
Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectdrii deseurilor
menajere, beneficiarii fiind obligati sa detind un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor

care iti desfasoara activitatea pe raza comunei;

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
In cadrul fiecsrei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in suprafatd
de minimum 20%, care vor fi amplasate astfel incit sa participe la agrementarea spatiului public.
Acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie, inaltd);
Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent, minim 50%
din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi;
Pentru Tmbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;
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e Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a
evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile
locale rezista mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se

usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus.

ART. 14 - IMPREIJMUIRI

® Se admite utilizarea de imprejmuiri opace cu inaltimea de maxim 2.20 m de-alungul limitelor de

proprietate care separa parcela de terenuri private;

® FEste interzisd realizarea de imprejmuiri cdtre spatiul public din: placi prefabricate din beton, piatra

spartd, inox, tabla zincata sau vopsita, sau policarbonat celular;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

e P.O.T. maxim admis = 35%;
ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

e C.U.T. maxim = 1.05;

TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul
General de Urbanism - autorizarea executdrii lucrdrilor si amenajdrilor agricole din extravilan- cu autorizare
direct si este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin Legea fondului funciar nr. 18/1991 cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Zona este reprezentatd de toate terenurile situate in extravilanul comunei care se incadreaza in
categpria de folosinta agricola: arabil, faneata, pdsune, vii, livezi si sunt reprezentate conform planselor de

incadrare si reglementdri urbanistice care cuprind teritoriul administrative al comunei.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt permise toate activitdtile a fi realizate in extravilan de Legea 18/1991 a fondului funciar,
republicata si prevederile OUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente
si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- sunt permise toate activitatile de la Art.1 al prezentei sectiuni, cu conditia respectarii normelor sanitare
si a securitatii la incendiu, si este obligatorie scoaterea din circuitul agricol definitiva si/sau temporara a

terenurilor, dupa caz, conform legislatiei in vigoare;
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Art. 3 - UTILIZARI INTERZISE
- sunt interzise orice alte activitati care un sunt cuprinse la Art. 1-2 al prezentei sectiuni, care un sunt
prevazute in legislatie ca permise a fi realizate in extravilan.
- activitdtile care un sunt permise a fi realizate in extravilan, pot fi realizate, studiate avizate si aprobate
in baza unor documentatii de urbanism conform legii.
- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si

produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

- suprafata parcelelor trebuie sa corespunda necesitatilor functiunilor propuse si permise a fi realizate;

Art. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- acolo unde parcelele au acces la drumurile comunale, judetene si nationale, se vor respecta retragerile
impuse / date prin avizul C.N.A.I.R. sdu conform administratorului drumului din care se va realiza accesul pe
parceld;

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- constructiile pot fi amplasate cu respectarea Codului Civil si a normelor de igiena si sanatate publica,
conf. OMS 119/2014 si PSI;

- constructiile mentionate la Art. 1 care genereaza zone de protectie sanitard, conf. OMS 119/2014, se
pot autoriza doar in cadrul acestora, iar in cazul in care zonele de protectie sanitare nu se respectd, autorizarea

constructiilor se va realiza in baza studiilor de specialitate.

Art. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- conform proiectelor de specialitate cu respectarea normelor de protectie sanitarg;

Art. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- este restrictionata circulatia vehiculelor grele si agabaritice peste aductiunile de apa potabild. Se permite
trecerea peste aductiunile de apa a vehiculelor grele si agabaritice cu conditia efectudrii acestora peste poduri
sau pasaje denivelate.

Art. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice.
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Art. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Tnaltimea cladirilor trebuie sd corespundd necesitatilor functiunilor propuse si in concordantd cu

indltimea cladirilor invecinate (mai ales atunci cant terenul se incevineaza cu o parcela aflata in intravilan);

Art. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi conform proiectelor si necesitatii investitiei propuse si se vor armoniza cu

caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

Art. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a
apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme

exterioare;

Art. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile plantate si libere sunt reprezentate de terenurile libere pentru care un se solicita autorizatie si

pe care se pot realiza activitati agricola si, dupa caz, de vegetatie plantatd pentru protectie;

Art. 14 - IMPREIJMUIRI

- imprejmuirile care vor fi realizate in extravilan, se vor face in baza prevederilor legislatiei in vigoare si
de specialitate pentru scoaterea din circuitul agricol; atunci cand acestea fac parte dintr-o investitie mai mare,
la stabilirea suprafetei propuse pentru scoatere, vor fi prinse si suprafetele pe care se va realiza imprejmuirea;

- dacd este necesara imprejmuirea anumitor terenuri agricola pentru protectie fata de animale, pradatori,
etc, acestea se pot autoriza doar pentru imprejmuirile care un au nici un fel de fundatie, stalpi introdusi mecanic,
prin infigere in pamant si panouri din plasa din sarma/metalica intre stalpi, pozitionale deasupra pamantului, cu

scoatere temporara din circuitul agricol, dupa caz.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = se va raporta la suprafata scoasa din circuitul agricol — total necesar pentru

cladiri, platforme, circulatii;

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. Maxim — se va stabili prin proiect, fara depasirea coeficientului maxim admis de lege;

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE
- se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua posibilitatile

ulterioare de dezvoltare ale comunei;
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se interzic orice constructii sau amenajdri pe terenurile rezervate pentru:

realizarea drumurilor noi propuse;

realizarea si modernizarea intersectiilor;

realizarea spatiilor de parcare.

TF - TERENURI FORESTIERE

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera este interzisa in
afara cazurilor exceptionale, cand se poate face conform Art. 5 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestierd este interzisa. In
mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza numai constructiile
necesare intretinerii padurilor exploatdrilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se
va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor,
conform avizului eliberat de catre Ministerul Agriculturii si al Dezvoltarii Rurale, Ministerul Mediului si Dezvoltarii
Durabile, Ministerul pentru IMM, Comert, Turism si Profesii Liberale.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc nevoile
de culturd, productie ori administratie silvica, iazurilor, albiile paraielor si terenuri neproductive incluse in
amenaijarile silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestierd, cu o suprafatda mai mare de 0,25
ha, asa cum este mentionat in legislatia de specialitate.

TH — SUBZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Teritoriul administrativ al comunei este brazdat de o serie de paraie tributare Oltului, care formeaza o
retea caracterizata prin debite relativ mici si constante.

Dintre numeroasele paraie ce strabat comuna Soars cele mai importante sunt: paraul Felmer si paraul
Hartibaciu.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel, in albiile minore ale cursului de apa este interzisa, cu
exceptia lucrdrilor de poduri, lucrdrilor necesare infrastructurii de traversare a albiei, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii acestor lucrari este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor
si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire
a deteriordrii calitatii apei, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile apei si fatd de lucrarile de
gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se
face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zona de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatea administratiei publice judetene, pe baza
avizului organelor de specialitate.

TC - SUBZONA OCUPATA DE CAI DE COMUNICATIE
Zonele aferente lucrarilor de infrastructurd majora cuprind zonele aferente cdilor de comunicatie si zonele

aferente retelelor majore de transport utilitati: energie electrica, magistrale de transport gaze naturale etc.

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Orice interventie, se reglementeaza cu acordul prealabil al administratorului drumului.

Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezinta cele mai avantajoase elemente
naturale, cum sunt: p&duri, suprafete de ap3, relief variat si altele. In zonele de odihné si recreere se interzice
amplasarea:
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a) obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurificd apa, aerul,
solul;
b) unitdtilor zootehnice;
¢) unitatilor de transporturi;
d) statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;
e) arterelor de circulatie cu trafic rutier intens.
Limitele zonelor de siguranta a drumurilor si podurilor in cale curenta si aliniament:
a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
-1.50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
-2.00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
-3.00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea pana la 5.00 m
inclusiv;
-5.00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 5.00 m.
b) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si marginile

zonei drumului, delimitat conform tabelului urmator:

Distantele de protectie a drumului in functie de categoria acestuia:

_ . Distanta de la axul drumului pana la marginea exterioard a
Categoria drumului _ ]
zonei de protectie (m)

Autostrazi 50
Drumuri nationale 22
Drumuri judetene 20
Drumuri comunale 18

¢) Zonele de sigurantd ale podului, care indud si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:
-10.00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari de
apdrare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);
- la limita exterioara a lucrdrilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari au o

lungime mai mare de 10.00 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

e Realizarea de drumuri publice: ampriza si zonele de siguranta ale drumurilor, podurile, podetele,
viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile, constructiile de aparare si
consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, bretelele de acces,
indicatoarele de semnalizare rutierd si alte dotari pentru siguranta circulatiei, spatiile de serviciu sau
control, spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse intre drumul national
si/sau drum si bretelele de acces, terenurile si plantatiile din zona drumului, mai putin zonele de
protectie.
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ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e FEste permisad pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a
autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului
respectiv, realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror

constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

® Este interzisa autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare,
configuratie sau exploatare impiedica asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau
prezintd riscuri de accidente, in zona de siguranta si protectie a drumurilor;

® Seinterzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica
de 30,00 m de marginea imbrdcamintei asfaltice in cazul drumurilor de interes national (unitati
productive, complexe comerciale, depozite angro, unitati tip show-room, obiective turistice, cartiere
rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care
se desfasoara activitati economice);

® Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru realizarea drumurilor noi

propuse; realizare si modernizarea intersectiilor sau realizarea spatiilor de parcare.
(NUtilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului

administrativ al comunei Soars se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.

Redactat / Intocmit,

Urb. dipl. Suciu Ioan Augustin

Urb. Tiberiu Stefan Todoran
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ANEXA 1 — CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORIILE DE FOLOSINTA

Functiuni administrative

- Sediul primariei si consiliul local;

- Sediu de institutie, sindicat, cult, fundatie, asociatie, organizatie neguvernamentald, agentie etc.;
- Sediu de birouri;

- Punct postal.

Functiuni financiar-bancare
- Sediu bancar, filiald bancard, agentie bancarg;

- Sediu se societate de asigurari.

Functiuni tertiare

- Comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 250 mp;

- Comert nealimentar avand suprafata construita desfasuratad sub 250 mp;
- Magazin general amplasat in zona centrala, in zona mixta;

- Piatd agroalimentara;

- Alimentatie publicd: restaurant, bistro, cofetdrie, cafenea, bar, club etc.;

e Servicii cu acces public: servicii telecomunicatii, tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionald, centru after-school, servicii postale si de curierat (ghisee), agentie de turism, agentie imobiliard,
birouri de traducere, birouri notariale, salon de esteticd si intretinere corporald (fitness, masaj, cosmetica,
frizerie, coafor, baie publicd, sauna etc.), curdtatorie de haine, studio foto-video, filiald de bibliotecd/ mediateca,

inchiriere media, etc.;

e Servicii profesionale: cabinet medical de specialitate, cabinet de medicinad veterinara, birou de avocatura,
atelier/birou de proiectare/expertiza/design, birou de topografie/cadastru/cartografie, birou de programare IT,
agentie de publicitate, atelier de arta, servicii de consultanta juridicd sau economicd, laborator individual de

tehnica dentara, cabinet individual de contabilitate etc.;

e Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice, asistenta IT, reparatii
incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte

activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari etc.

Functiuni de locuire
- Locuinte individuale:
- in regim izolat
- in regim cuplat
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- in regim insiruit
- Anexe gospodaresti

- Gradini cultivate

Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale

- Comert en-gros, comert cu materiale de constructii;

- Mica productie, depozitare, logistica, distributie si desfacere;
- Parc de activitdti;

- Service auto, spalatorie auto, statie de carburanti.

Functiuni de cult
- Lacas de cult;
- Manastire, schit, chilii;

- Anexe ale lacasurilor de cult.

Functiuni de cultura

- Muzeu, galerie de artd, ateliere de arta;

- Biblioteca, mediatecs;

- Centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte;

- Clubul copiilor;

Functiuni de invatamant
- Invat&mant prescolar;

- Scoala primara;

- Scoala gimnaziala;

- After school;

- Gradinite si crese.

Functiuni de sanatate

- Cabinete de medicind de specialitate, cabinete de medicind de familie, cabinete stomatologice;
- Alte unitati de sanatate (centru de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare,
farmacii);

- Cresd sau cresa speciald;

- Leagan de copii, orfelinat, centru de zi, centru pentru persoane cu dizabilitati;

- Azil de batrani;

- Centru de asistenta sociala.

Functiuni sportive
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- Stadion;

- Piscing, strand;

- Sald de sport;

- Terenuri de sport in aer liber, teren de golf, minigolf, tenis etc.
- Terenuri de sport acoperite sezonier;

- Hipodrom, baza hipica;

- Canotaj, agrement nautic;

- Intretinere corporala.

Functiuni de turism

- Agentii de turism;

- Puncte de informare turistica;

- Motel;

- Vilg;

- Pensiune turistica;

- Han;

- Hostel;

- Camping;

- Sat de vacantd;

- Pavilioane pentru evenimente, expozitii
- Tabara de vacanta pentru elevi;

- Unitate de alimentatie publica.

Amenajari destinate petrecerii timpului liber

- Parcuri, parcuri tematice, scuaruri;

- Pavilioane pentru evenimente, expozitii

- Zone verzi amenajate;

- Locuri de joaca;

- Zone verzi naturale amenajate minimal si intretinute;
- Sisteme de alei pietonale, velo si ocazional carosabile
- Spatii pentru administrare si intretinere

- Grupuri sanitare

Functiuni industriale

- Hald de productie;

- Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);
- Depozit, centru de distributie si desfacere;

- Incubator de afaceri;
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- Parc de activitdti;

- Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;

- Autoservice, spaldtorie auto;

- Sediu al serviciilor comunitare de utilitati publice;

- Statie de combustibil cu servicii aferente;

- Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica de transport rutier, terminal de marfuri;
Functiuni de gospodarire comunala

- Sediu al serviciilor publice de gospoddrire comunalg;

- Piata agro-alimentara, piatd de vechituri, obor, targ de animale;

- Cimitir, capeld, sediu administrativ si anexe ale cimitirului;

- Pepiniera, sera;

- Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate si ale utilajelor din administrarea UAT-ului;
- Addpost pentru animale de cas3;

- Cimitir pentru animale de casa.

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

- Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- Sediu secundare, puncte de lucru ale regiei, spatii si anexe destinate personalului, exclus
locuinte.

Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

- Circulatii carosabile

- Piste de biciclete

- Trotuare, zone pietonale

- refugii, treceri de pietoni

- Parcaje publice

- Garaje publice

- Spatii de stationare

- Unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale

- Statii pentru mijloace de transport in comun

- platforme, alveole carosabile pentru transportul in comun

- Lucrari de arta (poduri, podete, ziduri de sprijin etc.)

- Zone verzi de protectie (plantatii de aliniament, zone verzi mediane, laterale, intermediare etc.)
- Lucrari de intretinere, reabilitare, supralargire

- Lucrari si/sau zone de protectie impotriva poludrii vizuale, fonice, olfactive

- Toate lucrarile la reteaua de drumuri se vor face conform proiectelor tehnice de drumuri, avizate si aprobate
conform legii

Unitati cu destinatie speciala

- Unitate de politie;

- Unitate de pompieri.
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Functiuni agricole

- Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezi,
cultivarea vitei de vie, pdsuni, fanete, solarii, résadnite;

- Pepinierd viticold, pepiniera pomicold;

- Cultivarea plantelor cu folosinta industriald sau farmaceutica;

- Statie de cercetare agricold;

- Comert cu produse brute / prelucrate, realizate in cadrul unitdtilor in cauza
- Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;

- Drumuri de exploatare agricold;

- Unitate de sortare, prelucrare si depozitare a produselor agricole;

- Ferme agricole;

- Ferme agro-zootehnice;

- Anexe destinate personalului, exclus locuinte.
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ANEXA 2 - NECESARUL DE PARCAJE

SERVICII PRIVATE COMPLEMENTARE ZONELOR DE LOCUINTE

Pentru servicii aferente zonelor de locuinte prestate pe parcela: doua locuri de parcare (suplimentar
fata de cele necesare locuittei).

Spatiile comerciale de proximitate vor asigura un loc de parcare pentru masinile de aprovizionare. In
cazul acestor dotari asigurarea de locuri de parcare pentru clienti nu este obligatorie.

Se va asigura pentru personal cate un loc de parcare la 75 mp din SCD*, dar nu mai putin de un loc
de parcare la doi salariati.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta

acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului.

LOCUINTE

e Locuinte individuale (unifamiliale): doua locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in

volumul cl&dirii principale sau intr-un garaj.

e Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai putin decat un
loc la 100 mp din SCD*.

e Se vor asigura locuri de parcare subterane sau in garaje in proportie minima de 60% din totalul de

locuri de parcare necesare.

e Pentru ansambluri care includ doua sau mai multe cladiri de locuinte, se va asigura un numar

suplimentar de locuri de parcare pentru vizitatori echivalent cu 0,5 x nr. total apartamente.

e Pentru cladiri cu mai mult decat 6 apartamente se va sigura un spatiu inchis si acoperit si usor
accesibil destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexa, cu

capacitate minima de 2 biciclete pentru fiecare apartament.

FUNCTIUNI TURISTICE COMPLEMENTARE LOCUIRII

e Pensiuni: Se va asigura un loc de parcare la fiecare 5 locuri de cazare

e Hostel: se va sigura cate un loc de parcare la 5 locuri de cazare.

e Bungalouri, cabana turistica, camping, sat de vacanta, pensiune agro-turistica: se va asigura cate
un loc de parcare la doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un
loc de parcare la 7 camere de cazare.

e Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile.
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INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE COMPLEMENTARE LOCUIRII

Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru
personae externe, dupa cum urmeaza:
e un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii fianciar
bancare;

e un loc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul functiunilor.

INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SAU CULTURAL RELIGIOASE
Administratie si servicii publice:
Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru
persoane externe, dupa cum urmeaza:
¢ un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii fianciar
bancare;
e un loc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul functiunilor.
In cazurile in care cladirile cuprind sali de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, se vor

asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Functiuni de cult:

Biserici: se va asigura cate un loc de parcare la 20-30 de locuri.

Alte functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in

vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Functiuni culturale:
e Expozitii, muzee, targuri: se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.
e Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 — 20 de locuri in sala.
e Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa

publicului.

Educatie:

Se va asigura un loc de parcare la trei cadre didactice, dar nu mai putin decit doua.

Sanatate

Spitale: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate si cate un loc de

parcare la 8 paturi.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu un

spor de 10%.
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In toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
In toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii
bicicletelor, de preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul

functiunii si frecventa publicului.
INSTITUTII SI SERVICII PRIVATE

Servicii bancare si birouri
Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru
personae externe, dupa cum urmeaza:
e un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii fianciar
bancare;
e un loc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul functiunilor.
In cazurile in care cladirile cuprind sali de conferinte sau alte spatiidestinate reuniunilor, se vor asigura
1-2 locuri de parcare pentru autocare
Comert
Se vor asigura pentru clienti:
e un loc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitati de pana la 400 mp;
¢ un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitati de 400-600 mp;
e un loc de parcare la 50 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;
e un loc de parcare la 40 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5 locuri la masa si
pentru personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.
Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii activitatii,
separate fata de locurile de parcare rezervate clientilor.
Pentru toate functiunile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura in zona accesului public principal spatiidestinate depozitarii bicicletelor, de preferinta

acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului

SERVICII TURISTICE

¢ Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica: se va asigura cate un loc de parcare la doua
camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7 camere
de cazare.
La untatile care dispun de mai mult de 15 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

¢ Motel: se va asigura cate un loc de parcare la fiecare camera de cazare. Suplimentar, se vor asigura
pentru personal cate un loc de parcare la 7 camere de cazare.

¢ Tabere scolare: se vor asigura 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

In toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
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In toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatiidestinate depozitarii bicicletelor,
de preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si

frecventa publicului.

GOSPODARIE COMUNALA SI ECHIPARI TEHNICO-EDILITARE

Se vor asigura pentru salariati cate un loc de parcare la fiecare 150 mp din SCD*.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie

de cerintele tehnice specifice.

FUNCTIUNI INDUSTRIALE

e Activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp: se va sigura cate un loc de parcare la 25 mp
din SCD*.

e Activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la 150
mp din SCD*.

e Activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la
100 mp din SCD*.

e Activitati de depozitare: se va asigura cate un loc de parcare la 300 mp suprafata de depozitare.

e Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie
de cerintele tehnice specifice.

e Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa

publicului.
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ANEXA 3 - TERMENI UTILIZATI IN R.L.U.

ALINIAMENT - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd. Se utilizeaza in
reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pand la care pot fi dispuse cladirile spre
interiorul terenului, In scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.
ALINIEREA CLADIRILOR - linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradd si care poate coincide
cu aliniamentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul
retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor
este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0.40 metri
fatd de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ALBIA MAJORA — portiunea de teren inundabild din valea naturald a unui curs de ap& (G.M — 007 —
2000).

ALBIA MINORA - suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea
libera, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele prin curgerea naturala a apelor.
ANEXE ALE LOCUINTELOR (gospodaresti) - Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa
adaposteasca activitati specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in
vecindtatea locuintei, alcituiesc impreund cu aceasta o unitate functionald distincts. in categoria
anexelor gospodaresti din mediul rural, sunt cuprinse: bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari,
patule, magazii, depozite si altele asemenea, in mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe
gospodaresti si garajele, serele, piscinele si altele asemenea.

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE - Actul de autoritate al administratiei publice locale -
consilii judetene si consilii locale municipale, ordsenesti si comunale - pe baza caruia se pot realiza
lucrari de constructii. Procedura de emitere a autorizatiei de construire/desfiintare este reglementatd
prin Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si prin normele
metodologice elaborate de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului.

AVIZARE/APROBARE

Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura
ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate, avand
ca obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea se concretizeazd
printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si obligatoriu.

Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviintare a propunerilor
cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin
actul de aprobare (lege, hotdrare a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se
confera documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii
programelor de amenajare teritoriald si dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii lucrdrilor de
executie a obiectivelor de investitii.

CERTIFICATUL DE URBANISM - este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea

administratiei publice judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor
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si conditiile necesare in vederea realizarii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni
imobiliare, potrivit legii (Legea nr. 350/2001).

COMPOZITIA URBANA - este acordul dintre functiune, modul de construire, economie si expresie
plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii si urbanismului.

CONSTRUIBILITATEA — calitatea unui teren de a primi o constructie, a cdrei destinatie si caracteristici
sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept
(vizand servitutile care il greveaza) ale acestuia;

DESCHIDERE LA STRADA - distanta/lungimea perpendicularei dintre limitele laterale masuratd in
punctul cel mai apropiat de aliniament.

DESTINATIA TERENURILOR - reprezintd modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in
reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.
DISTANTELE MINIME DE PROTECTIE - intre zonele construite si o serie de unitdti industriale,
zootehnice, unitati de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea
publicd se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiei
impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului.

DOCUMENTATIILE DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI DE URBANISM - ansamblu de piese scrise si
desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia existenta si se stabilesc
obiectivele, actiunile si masurile de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor pe
o perioada determinata.

Structura documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism cuprinde:

o planurile de amenajare a teritoriului;
o planurile urbanistice;
o Regulamentele Locale de Urbanism.

DOMENIUL PUBLIC - este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publicd, ce apartin statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes
national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes
local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor,
municipiilor sau judetelor.

DRUMURI PUBLICE - sunt drumuri destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate
de autoritdtile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si
terminologiei tehnice, in autostrdzi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si
strazi in intravilan. Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.
ECHIPAREA EDILITARA — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajéri, care asigurd in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau
naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.
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o in sistem centralizat: reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga
localitate, de catre agenti economici si institutii specializate (alimentare cu apa, canalizare, energie
electricad)
o in sistem individual: reprezintd asigurarea utilitdtilor si serviciilor edilitare prin constructii si
instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau grup de imobile.
EDIFICABIL (SUPRAFATA EDIFICABILA) — suprafatd components a unei parcele, in interiorul céreia pot
fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.
EXTRAVILANUL LOCALITATII - suprafata cuprinsd intre limita administrativ-teritoriald a unittii de baza
(municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan.
FONDUL FORESTIER - este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc
nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive
incluse Tn amenajamentele silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.
INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimd in metri si numdr de niveluri conventionale indltimea
maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament)
si cornise sau limita superioard a parapetului terasei.
INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
o Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de
referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
Si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
o Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitéd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd
este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.
o Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
= dacd o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;
= dacd o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se

suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.
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INSORIREA CONSTRUCTIILOR - se analizeaza printr-un studiu specific, care determind baza calculelor
astronomice partilor umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse
anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (NON AEDIFICANDI) — reguld urbanisticd potrivit cdreia, intr-o zona
strict delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisa emiterea de autorizatii de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa.

INTRAVILANUL LOCALITATII - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-teritoriald de baza, delimitate prin Planul Urbanistic General aprobat si
in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune
din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente). (Legea nr. 350/2001)
IMPREJMUIRILE — constructile sau amenajrile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietatile invecinate.

LIMITA INTRAVILANULUI - este stabilitd pe baza Planurilor Urbanistice Generale aprobate si cuprinde,
alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeazd extinderea acestuia,
justificata de necesitati reale si pentru care autoritatile publice isi asuma raspunderea echiparii tehnico-
edilitare. Noua limita cadastrald va fi marcata cu borne de cdtre comisia stabilitd n acest scop prin
ordinul prefectului, atat pentru vatra localitatilor cat si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin
natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic.
LIMITELE UNITATII ADMINISTRATIV-TERITORIALE - linii reale sau imaginare, stabilite prin lege, prin
care se delimiteaza teritoriul unei unitati administrative de teritoriul altor unitati administrative.
LOCUINTA INDIVIDUALA — (in sensul prezentului regulament) unitate functionald, formata din una sau
mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele,
dotdrile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate exclusiv ei, si care a fost
construitd sau transformata in scopul de a fi folosita de o singurd gospodarie, pentru satisfacerea
cerintelor de locuit. De regul3, locuinta individuald dispune de o parcela proprie.

MOBILIER URBAN — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcdtuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitdtii. Prin natura lor piesele
de mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacd amplasarea lor se face prin legare constructiva la
sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand
emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci,
bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea nr. 50/1991).
MONUMENT - constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatiile, componentele artistice,
elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din acestea, precum si lucrdri
artistice comemorative, funerare, de for public, impreuna cu terenul aferent delimitat topografic, care
constituie marturii cultural istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric,

artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic (Legea nr. 422/2001, art.3).
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NIVEL — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de
plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in
care se afld (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA — se considerd obiective de utilitate publicé:

o prospectiunile si explordrile geologice;

o extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;

o instalatii pentru producerea energiei electrice;

o caile de comunicatie;

o deschiderea, alinierea si ldrgirea strazilor;

o sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
canalizare;

o instalatii pentru protectia mediului;

o indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor;
o derivatii de debite pentru alimentdri cu apa si pentru atenuarea viiturilor;

o statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale

periculoase si de combatere a eroziunii de adancime;

o cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatdmant,
sanatate, culturd, sport, protectie si asistentd sociald, precum si de administratie publicd si pentru
autoritatile judecdtoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si

siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;

o prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de
terenuri;

o apdrarea tdrii, ordinea publica si siguranta nationald. (Legea nr. 33/1994, O. MLPAT nr.
21/N/2000).

ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR - fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile

normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

o asigurarea insoririi;

o asigurarea iluminatului natural;

o asigurarea perceperii vizuale a mediului ambient din spatiile inchise;

o asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si

stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru ldcasele de cult, terenuri de sport,

constructii pentru invatamant si sanatate).

PARCAJELE - spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp.
PARCELA - suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia

sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce
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se inscrie in registrul de publicitate funciard. Impreund cu constructiile sau amenajérile executate pe
suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil.

PARCELAREA - actiunea urbana prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de
micd inaltime (Legea nr. 350/2001).

PROFIL STRADAL - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversal.

PLANUL URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) - are atat caracter director si strategic, cat si caracter de
reglementare si reprezinta principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legald
pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - este instrumentul de planificare urband de reglementare
specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul
Urbanistic Zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul
Urbanistic General.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) - are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o
parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica planurile de nivel
superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor. (Legea nr. 350/2001).

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - pentru intreaga unitate administrativ-teritoriala, aferent
Planului Urbanistic General, sau pentru o parte a acesteia, aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde
si detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajdrilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone,
in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de
specialitate (L 350/2001, art.49).

REPARCELARE - in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca rezultat o altd
impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite
decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor
parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea
unei mai bune Tmpartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare
echipamentelor de folosintd comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

RESURSE ALE SUBSOLULUI - sunt constituite din substante minerale utile: hidrocarburi (petrol
condensat si gaze naturale combustibile), roci bituminoase, cdrbuni, minereuri feroase, neferoase, de
metale nobile, rare si disperse, substante nemetalifere si roci utile, ape minerale, ndmoluri si turbe

terapeutice, caldura din sistemele hidrogeotermale si gaze necombustibile.
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RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA - ansamblul de lucréri ingineresti, care asigurd
aprovizionarea cu apa potabila si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata
de institutii publice specializate.

RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA — ansamblul de lucréri ingineresti, care
asigura aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului
public si este exploatata de institutii publice specializate.

RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE — ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigurd evacuarea apelor
uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de institutii
publice specializate.

RISCURI TEHNOLOGICE - factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane.
SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE - serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc
prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se
referd la serviciile publice structurate in retea la nivel de zond rezidentiald si de cartier — crese,
dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) - societati, companii, firme, asociatii
care asigurd, contra cost sau in sistem non-profit, o larga gama de servicii profesionale, tehnice, sociale,
colective sau personale.

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA — sarcind impusd asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui
imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor
de autorizare decéat daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta
o limitare administrativa a dreptului de proprietate). (Legea 350/2001)

SPATIILE VERZI SI PLANTATE - sunt constituite din totalitatea amenajarilor cu arbori, arbusti, plante
ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori, etc.

STUDIU DE IMPACT - analiza si identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o activitate umana le are
asupra mediului inconjurator prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa, precum si a masurilor
necesare de protectie a mediului, in vederea ocrotirii sanatatii populatiei si a valorilor de patrimoniu
natural si construit.

TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA - sunt terenuri agrocile productive, cele cu vegetatie forestierd
(dacd nu fac parte din amenajamentele silvice), pdsuni impadurite, cele ocupate cu constructii si
instalatii agro-zootehnice, amenajdrile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumuri tehnologice si de
exploatare agricold, platformele si statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile
neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

TESUT URBAN - reprezintd structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in timp, cu
particularitati ce tin de functiunea specifica dominanta, traditia culturala, conditiile de mediu, si care e
definita de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiilor private,
volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) - subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitstii

administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionald si
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morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica
omogend. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istoricd unitara intr-o anumitd perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de
aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar (Legea 350/2001).
VOLUMETRIA - este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determind aspectul general al
zonelor urbane si rurale si silueta urbana in ansamblul ei.

ZONA FUNCTIONALA - parte din teritoriul unei localititi in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominantd existenta si viitoare. Zona functionald
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominantd (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionald este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale.

ZONA DE PROTECTIE — suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural,
al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se instituie servituti
de utilitate publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de
patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice,
precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de specialitate.
(Legea 350/2001).

ZONA PROTEJATA - zon& coerentd naturald sau construitd, delimitatd geografic si/sau topografic,
determinatd de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezintd un
interes public si declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a
valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti
de interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, inaltime, volumetrie, expresie
arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin
documentatii de urbanism specifice aprobate. (Legea nr. 350/2001)

ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUI - este suprafata de teren situatd de-o parte si de alta a zonelor de
sigurantd pana la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.
ZONA DE RISC NATURAL — areal delimitat geografic, in interiorul ciruia existd un potential de producere
a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel
construit si pot produce pagube si victime umane (Legea nr. 350/2001).

ZONELE DE SIGURANTA — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de intretinerea si

exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului.
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Anexa 1 Masuri de prevenire si evitare a impactului potential conform EA

Masuri generale

-Respectarea prevederilor Planului de management al ariilor protejate Hartibaciu — Tarnava Mare-Olt;

-Respectarea prevederilor RLU cu privire la utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul comunei
Soars;

-Respectarea zonei de protectie fata de cursurile de apa conform Legii apelor nr. 107/1996 cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Realizarea proiectelor in intravilanul localitatilor, astfel incat afectarea speciilor si habitatelor sa fie minima;

- Monitorizarea prezentei speciilor si habitatelor specifice acestora, precum si a habitatelor de interes comunitar
inainte de inceperea lucrarilor de constructie si pe parcursul deruldrii acestora, pentru semnalarea prezentei
speciilor (indivizi, cuiburi, urme etc.); anuntarea administratorul ANPIC pentru stabilirea masurilor de evitare a
oricdrei forme de impact.

-Lucrarile de constructie si cele de dezafectare se vor realiza in afara perioadelor de reproducere ale speciilor;
-Realizarea lucrarilor de ecologizare la finalizarea tuturor investitiilor;

-Se interzice depozitarea materialelor de constructie/ a deseurilor de orice fel in interiorul sau in vecinatatea
ariilor naturale protejate;

-Se interzice folosirea ierbicidelor, pesticidelor, amendamentelor, a ingrasamintelor chimice sau substantelor de protectie
a plantelor in zonele in care au fost identificate speciile de interes conservativ;

-Pe suprafata ariilor naturale protejate este interzis accesul cu mijloace motorizate care utilizeaza carburanti
fosili in scopul practicarii de sporturi, cu exceptia drumurilor permise accesului public;

- Respectarea modului de gestionare a deseurilor stabilit la nivelul UAT ;

- Solicitarea avizului de mediu si a avizului Natura 2000 pentru toate proiectele derulate in interiorul sau in
vecindtatea ariilor protejate;

-Reducerea la minim a interventiilor in perimetrul ariilor protejate;

-Se interzice extragerea de resurse minerale din albia minora a cursurilor de apa din aria naturald protejata;
-Activitatile de acvacultura si pisciculturd se vor realiza cu avizul administratorului, cu respectarea masurilor
propuse prin PM;

-Este interzisa incendierea vegetatiei, ca mdsura de igienizare a terenurilor sau stimulare a cresterii acesteia,
cu exceptia cazurilor speciale prevazute de legislatia in vigoare;

-Promovarea activitatilor agricole traditionale;

-Pastrarea heterogenitatii habitatelor de pajisti si fanete umede cu tufarisuri, luminisuri si liziere ale padurilor
umede de foioase, malurile cursurilor de apa cu vegetatie bogata, desisurile cu arbusti si povarnisurile umede
cu tufdrisuri si vegetatie abundenta;

-Proprietarii de terenuri aflate in perimetrul ANPIC vor respecta masurile de management stabilite de
administratorul ANPIC in functie de categoria de folosinta;

-Este interzisa dezvoltarea de parcuri eoliene in perimetrul ariei naturale protejate;
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-Mentinerea traseelor turistice in bune conditii pentru a evita abaterea turistilor de la poteca, amenajarea unor
locuri speciale de campare, realizarea campaniilor de informare si constientizare cu privire la obiectivele de
protectie ale celor douad arii protejate;

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera este interzisa in afara
cazurilor exceptionale, cand se poate face conform Art. 5 din R.G.U.;

- Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor
este interzisd, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrarilor necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, lucrari de apdrare impotriva inundatiilor, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor
(retelele de alimentare cu apa, canalizare/ epurare ape uzate, traversari cursuri de apa, etc);

-Respectarea regulamentului privind amplasarea cladirilor temporare cu scop agricol in intravilan - cum sunt de
exemplu stanele;

-Respectarea legislatiei cu privire la numarul cainilor de la stane si starea jujeelelor;

-Armonizarea Planurilor Urbanistice Generale si a evidentelor cadastrale cu rezultatul studiului pe coridoare ecologice si
cu alte zone importante (la data curentd nu exista astfel de evidente cadastrale);

-Extinderea viitoare a intravilanului prin PUZ-uri se va face doar in afara coridoarelor/ cdilor de migrare a
carnivorelor mari (urs si lup);

-La autorizarea constructiilor / investitiilor se va tine cont de coridoarele critice pentru conservare aferente
carnivorelor mari (urs, lup) in vederea mentinerii in extravilan;

- Limitarea/interzicerea captarilor de ape curgatoare si indiguirilor, cum de exemplu microhidrocentrale, pescarii
observate frecvent langa case de vacanta aflate 1anga cursuri de apa;

- Respectarea ghidului de renovare a cladirilor elaborat de specialisti pe specii de lilieci;

- Realizarea amenajamentelor silvice si schimbarea categoriei de folosinta a pasunilor impadurite natural.

- Se interzice accesul cu mijloace motorizate care utilizeaza carburanti fosili in scopul practicarii de sporturi, cu

exceptia drumurilor permise accesului public.

Masuri specifice:

Specia/
habitatul Masura- descriere
afectat/a
91I0%* Mdsuri pentru toate habitatele:

- asigurarea managementului deseurilor in etapele de construire, operare si dezafectare a investitiilor
91Y0 - colectarea apelor uzate in etapele de construire, operare si dezafectare a investitiilor

- se interzice accesul cu mijloace motorizate care utilizeaza carburanti fosili in scopul practicarii de sporturi,
92A0 cu exceptia drumurilor permise accesului public.

- inierbarea cu specii autohtone la finalizarea lucrarilor de construire/dezafectare

- se va evita introducerea speciilor alohtone precum: Quercus rubra.

- se va evita introducerea speciilor invazive: Robinia pseudoacacia.

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera este interzisa in
afara cazurilor exceptionale, cand se poate face conform Art. 5 din R.G.U.

-la finalizarea tuturor lucrarilor de constructie se va asigura inierbarea/ plantarea cu specii autohtone si
controlarea surselor din care se realizeazd aportul de sol fertil pentru evitarea instalarii speciilor invazive

- realizarea amenajamentelor silvice si schimbarea categoriei de folosinta.
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- acoperirea materialelor de constructie depozitate vrac, descoperite, in organizatiile de santier;

- verificarea starii de functionare a motoarelor mijloacelor de transport si a utilajelor tehnologice;
-reducerea vitezei de deplasare pe drumurile tehnologice;

- manipularea pamanturilor si a materialelor pulverulente se va face cu respectarea normelor de protectie si
securitate a muncii.

Masuri doar pentru habitat 91Y0:

- pastrarea unui rand de arbori si a unei benzi de arbusti de lizierd in cazul taierilor definitive si a celor de
substituire — daca sunt absolut necesare. Aceastd banda de liziera sa fie de cel putin 20 de metri ldtime.
Ma3suri doar pentru habitat 92A0:

-Se interzice folosirea, deversarea substantelor poluante sau depozitarea deseurilor de orice natura pe malul
apelor sau in apropierea acestora;

-Se va evita introducerea speciilor invazive: Acer negundo;

-La finalizarea tuturor lucrarilor de constructie se va asigura inierbarea/ plantarea cu specii autohtone si
controlarea surselor din care se realizeaza aportul de sol fertil pentru evitarea instalarii speciilor invazive;
-Interzicerea totala a taierilor cu scop de productie;

-Interzicerea pasunatului in habitat;

-Interzicerea abandonarii deseurilor si aprinderii focului sau incendierii resturilor vegetale in interiorul si intr-
0 zona tampon de 500 de metri in jurul habitatelor;

-Interzicerea plantarii speciilor alohtone in aceste habitate.

-Interzicerea regularizarii raurilor cu exceptia situatiilor ce tin de sanatatea/siguranta populatiei;

-Refacerea vegetatiei naturale prin permiterea proceselor naturale de regenerare a speciilor autohtone.
-RLU prevede: autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare drumurilor de traversare
a albiilor cursurilor de apd, lucrari de aparare impotriva inundatiilor, precum si a lucrdrilor de gospodarire a
apelor (retelele de alimentare cu apa, canalizare/ epurare ape uzate, traversari cursuri de apa, etc);
-Mentinerea vegetatiei de-a lungul raurilor pe o fasie de minim 10 metri in parchetele de exploatare a
lemnului;

-Protectia calitatii biotopurilor ocupate de acest habitat, prin oprirea oricaror lucrari care pot schimba regimul
hidric a solului sau nivelul de apa freatica, in interiorul si intr-o zond tampon de 500 de metri in jurul
habitatelor;

Ursus arctos

Canis Lupus

Masuri pentru urs si lup:
-Respectarea regulamentului privind amplasarea cladirilor temporare cu scop agricol in intravilan - cum sunt

de exemplu stanele.

- Respectarea legislatiei cu privire la numarul cainilor de la stane si starea jujeelelor

-Capturarea si managementul cainilor hoinari si pisicilor hoinare din extravilan in colaborare cu asociatiile de
vanatoare

-In zonele locuite, amplasarea containerelor de gunoi se va realiza astfel incdt mamiferele/c&inii hoinari s3
nu poatd avea acces la acestea.

- Reglementarea activitatilor turistice prin mentinerea traseelor turistice in bune conditii pentru a evita
abaterea turistilor de la potecd, amenajarea unor locuri speciale de campare (loc de gratar, sursa de spa,
foisoare cu mese si bdncute pentru servirea mesei, WC-uri ecologic, cosuri pentru gunoiul menajer etc.) si
prin campanii de informare si constientizare

- Este interzis accesul in perimetrul ANPIC cu mijloace motorizate care utilizeazad carburanti fosili in scopul
practicdrii de sporturi, cu exceptia drumurilor permise accesului public.

-Mentinerea unei fasii de tufisuri si arbusti de minim de 10 m latime intre paduri si pajisti, in special pentru
urs.

-Mentinerea coridoarelor fara constructii.

-Respectarea reglementarilor privind amplasarea gardurilor in zonele critice ale coridoarelor.

-Armonizarea Planurilor Urbanistice Generale si a evidentelor cadastrale cu rezultatul studiului pe coridoare
ecologice si cu alte zone importante (la data curenta nu exista astfel de evidente cadastrale).

-La autorizarea constructiilor / investitiilor se va tine cont de coridoarele critice pentru conservare aferente
speciei urs, in vederea mentinerii in extravilan

-Extinderea viitoare a intravilanului prin PUZ-uri se va face doar in afara coridoarelor/ cdilor de migrare a
speciei
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-Amplasarea facilitatilor turistice se va realiza fara perturbarea activitatii speciei si a ariei de raspandire, la
distantele recomandate prin Planul de Management fata de zonele de protectie a barloagelor
- Respectarea legislatiei nationale si europene cu privire la amplasarea si infiintarea rezervatiei de zimbrii.

Mdsuri doar pentru urs:

-Amenajarea spatiilor de picnic si a spatiilor de campare cu cosuri pentru gunoiul menajer care sunt
inacesibile ursului, respectiv golirea periodica a acestora.

-Interzicerea hranirii artificiale a ursilor;

-Pastrarea nealteratd a livezilor vechi, mai ales mdr, prune, si alte specii

-Asigurarea fenomenului de inlocuire treptatd a arborilor fructiferi imbatranite cu arbori fructiferi tineri

- Semnalarea prezentei speciei in zona drumurilor

Lutra lutra

-Pe sectoarele cursurilor de apa din perimetrul ariei naturale protejate se interzice construirea de noi obiective
de investitii care conduc la afectarea speciei si a conectivitdtii longitudinale. Exceptie fac acele investitii care
sunt de interes public major sau sunt destinate sanatatii sau securitatii comunitatilor locale.

-Monitorizarea prezentei speciilor si a mortalitatii acestora, in perimetrul lucrarilor de interventie propuse
prin PUG in fazele de constructie, operare si dezafectare.

-Lucrarile hidrotehnice necesare protectiei impotriva inundatiilor se vor realiza in afara perioadelor sensibile
ale speciei, respectiv februarie-iunie. (februarie-aprilie reproducere / aprilie-iunie predezvoltare)

-Se impune respectarea zonei de protectia fatd de cursurile de apa conform Legii apelor nr. 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.

-Respectarea regulamentului privind amplasarea cladirilor temporare cu scop agricol in intravilan - cum sunt
de exemplu stanele.

- Respectarea legislatiei cu privire la numarul cdinilor de la stane si starea jujeelelor

-Interzicerea construirii pescariilor de orice fel si cu orice scop fara asigurarea cu gard adecvat impermeabil
si nevatdmadtor pentru vidre.

-Interzicerea totald a vanatorii la aceasta specie in interiorul sitului de importanta comunitard precum si pe
fondurile de vanatoare din vecinatatea imediata a ariei protejate.

-Organizarea de santier se va amplasa astfel incat sa nu perturbe activitatea speciei unde aceasta ar putea
fi prezenta.

-Se interzice orice actiune de capturare, detinere sau comercializare a speciei

- Reglementarea activitatilor turistice prin mentinerea traseelor turistice in bune conditii pentru a evita
abaterea turistilor de la potecd, amenajarea unor locuri speciale de campare (loc de gratar, sursa de spa,
foisoare cu mese si bancute pentru servirea mesei, WC—uri ecologic, cosuri pentru gunoiul menajer etc.) si
prin campanii de informare si constientizare

-Dimensionarea lucrarilor la infrastructura tehnico-edilitarda si a lucrarilor hidrotehnice, a lucrarilor de
fmbunatatiri funciare se va realiza astfel incat parametrii hidrologici din albie sa raspunda cerintelor de habitat
specific speciei si sa asigure mentinerea proceselor si functiilor ecologice ale speciei.

- Se interzice folosirea, deversarea substantelor poluante sau depozitarea deseurilor de orice natura in
habitatele acvatice, in apropierea acestora sau in zonele in care au fost identificate speciile de interes
conservativ.

-Se va limita tdierea vegetatiei ripariene, a arborilor de pe malul cursurilor de apa.

-Se recomanda plantarea cu arbori -arin, salcie sau plop pe suprafetele de mal fara vegetatie forestiera, in
vederea cresterii gradului de umbrire a luciilor de apa.

-Se interzice depozitarea si/sau abandonarea materialului lemnos provenit din lucrdrile de exploatare
forestiera in albia cursurilor de apa.

-Refacerea vegetatiei naturale prin permiterea proceselor naturale de regenerare a speciilor autohtone.
-Mentinerea vegetatiei de-a lungul raurilor pe o fasie de minim 10 metri in parchetele de exploatare a
lemnului.

-Pastrarea/refacerea locurilor de reproducere a amfibienilor in vdile apelor curgdtoare.

- Limitarea/interzicerea captarilor de ape curgatoare si indiguirilor, cum de exemplu microhidrocentrale,
pescarii observate frecvent langa case de vacanta aflate langa cursuri de apa.

-Se interzice accesul cu vehicule motorizate in albia paraielor.

-Intretinerea albiilor cursurilor de ap3 si a véilor torentiale prin ingrijirea vegetatiei de pe maluri, prin controlul
strict asupra depozitarii gunoaielor si a altor materiale care pot colmata sectiunea de scurgere a apei;

VOLUM 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pag. 143




PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA SOARS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- Amplasarea statiilor de epurare, respectiv a gurilor de evacuare a apelor uzate epurate se va realiza in afara
habitatelor specifice speciei Lutra lutra.

Barbastella Ma3suri pentru toate chiropterele:
Barbastellus | -In cazul clidirilor unde s-au identificat specii de chiroptere se anuntd administratorul ANPIC.
-Realizarea de "hop-overs” — coridoare de vegetatie de-a lungul sau in jurul infrastructurilor care pot constitui
obstacole pentru aceste specii: drumuri, clddiri- intre zonele de adapost si hranire pentru lilieci.
Myotis -Constientizare proprietarilor de cladiri cu adaposturi de lilieci.
myotis - Respectarea ghidului de renovare a cladirilor elaborat de specialistii pe specii de lilieci
-Reglementarea iluminatului suprafetelor de apa pentru speciile de lilieci — utilizarea de sisteme de iluminat
Myotis blythii potrivite pentru aceasta specie.
(oxygnathus) Ma3suri doar pentru Barbastella Barbastellus:
-Protectia adaposturilor subterane in perioada hibernarii si in cursul perioadei de imperechere de toamna:
august-octombrie (hibernare: 1 noiembrie — 31 martie; imperechere de toamna: august-octombrie)
-Trebuie marcati si protejati copacii care ofera adaposturi liliecilor.
Mdsuri pentru habitate:
- Pastrarea unei diversitati naturale cu arbori si arbusti din specii autohtone.
-Pastrarea elementelor lineare de vegetatie-garduri vii, siruri de arbori, ca elemente de conexiune intre
adaposturi si habitate de hranire
-Reducerea folosirii pesticidelor, in primul rand in vegetatia din jurul suprafetelor de apa si la liziera padurilor.
-Prevenirea poluarii surselor de apa.
-Limitarea poluarii fonice si luminoase in apropierea adaposturilor, rutelor de zbor si habitatelor de hranire.
Ma3suri doar pentru Myotis myotis si Myotis blythii (oxygnathus):
-Protectia adaposturilor subterane, reducerea deranjarii la minim n perioadele sensibile-octombrie-martie,
mai-august, in functie de modul de folosire-adaposturi de hibernare sau de vara.
-Protectia cladirilor cu colonii; informarea proprietarilor, administratorilor cladirilor asupra prezentei liliecilor
si beneficiile aduse de aceste mamifere.
-Curatarea de excremente a locurilor ocupate de colonie-pod, turn- in perioadele cand colonia nu este
prezentd, in majoritatea cazurilor excrementele acumulate in cantitate mare sub colonie sunt cauza principala
a neplacerilor cauzate si a atitudinii negative fata de lilieci.
-In cazul renovérii de cl&diri lucrérile trebuie programate in afara perioadei sensibile de var-formarea
coloniilor de nastere si cresterea puilor; trebuie pastrate caracteristicile adapostului (se vor executa in
perioada de toamna-primavara: dupa data de 15 august si inainte de 1 mai);
Mésuri pentru habitate:
-Pastrarea elementelor lineare de vegetatie-garduri vii, siruri de arbori, ca elemente de conexiune intre
adaposturi si habitate de hranire.
-Pastrarea pajistilor si pasunilor folosite in mod extensiv, cu garduri vii si grupuri de arbori.
-Reducerea folosirii pesticidelor.
-Prevenirea poluarii surselor de apa.
-Limitarea poluarii fonice si luminoase in apropierea adaposturilor, rutelor de zbor si habitatelor de hranire
Anthus -Se interzice folosirea, deversarea substantelor poluante sau depozitarea deseurilor de orice natura in alte
campestris zone decét cele reglementate.
Agquila -Arderea vegetatiei, ca masura de igienizare a terenurilor sau stimulare a cresterii acesteia este interzisd, cu
pomarina exceptia cazurilor speciale prevazute de legislatia in vigoare.

Ciconia nigra
Ciconia
ciconia
Circaetus
gallicus

Circus
cyaneus

-Este interzis accesul in perimetrul ANPIC cu mijloace motorizate care utilizeaza carburanti fosili in scopul
practicdrii de sporturi, cu exceptia drumurilor permise accesului public.

-Mentinerea aliniamentelor de arbori de-a lungul drumurilor modernizate/reabilitate.
-Lucrarile de indepartare / replantare a aliniamentelor de arbori se vor face cu avizul administratorul ANPIC.

-In cazul in care in timpul lucrérilor de constructie /dezafectare a obiectivelor PUG, in perimetrul lucrarilor se
identifica cuiburi, beneficiarul va avea in vedere relocarea acestora cu avizul administratorului ANPIC.
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Crex crex

Dendrocopos
leucotos

Dendrocopos
medius

Dryocopus
martius

Falco
vespertinus

Ficedula
parva

Ficedula
albicollis

Lanius
collurio

Lanius minor

Lullula
arborea

Pernis
apivorus

Picus canus

Strix
uralensis
Sylvia nisoria

-Interzicerea transformarii pajistilor naturale in pajisti artificiale, prin ararea si semanarea lor. Interzicerea
transformarii pajistilor in terenuri arabile.

-Realizarea amenajamentelor silvice si schimbarea categoriei de folosinta a pasunilor impadurite natural.

-Respectarea prevederilor RLU cu privire la utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul

comunei Soars.
-Respectarea legislatiei cu privire la numarul cainilor de la sténe si starea jujeelelor.

-Refacerea traseelor degradate si inlocuirea stalpilor de lemn (unde au mai ramas) cu cei de beton se va
realiza cu relocarea cuiburilor pe noii stalpi /asigurarea si amplasarea suporturilor de cuiburi, numai cu avizul
administratorului ANPIC.

-Pozarea subterand a retelelor de alimentare cu energie electricd/ telefonie se va face cu mentinerea stalpilor
pe care exista cuiburi de barza.

-Constientizare proprietarilor de cladiri cu adaposturi de cuiburi de barza.

-Proprietarii de terenuri aflate in perimetrul ANPIC vor respecta masurile de management stabilite de
administratorul ANPIC in functie de categoria de folosinta.

-Mentinerea arborilor batrani, asigurarea mentinerii lemnului mort, conform fiselor speciilor si habitatelor
-Se vor respecta instructiunile din Masura de agromediu

-Pentru parcele de peste 5 hectare, se lasa necultivata o fasie de min 7%-fasia poate fi acoperita de vegetatie
ierboasa, arbusti, arbori, pomi fructiferi si altele asemenea.

- Mentinerea a minim 5% maxim 15% vegetatie arbustiva pe pajisti cu precadere pe pantele de peste 15
grade. Mentinerea vegetatiei nu se va face numai de-a lungul vailor, ci dispersat pe intreaga suprafata a
pajistilor .

- Curadtirea pajistilor prin taierea arbustilor se face doar in perioada 1 octombrie — 28 februarie,
- Mentinerea cu precadere de arbori si arbusti fructiferi-pentru urs si speciile de pasari.

- Mentinerea a minim 1 arbor la hectar/grupuri sau izolati, in special arbori izolati.

- Plantarea de arbori si arbusti fructiferi din soiuri locale si specii sdlbatice autohtone.

-Interzicerea incendierii pajistilor. Trebuie totusi mentionat, cd incendierea neregulata a pajistilor poate avea
efecte benefice asupra efectivelor de ciocarlie de padure, astfel dacd in viitor mentinerea pajistilor va fi o
problemad din cauza declinului pasunatului, incendiile pot fi considerate o optiune.

-Lucrarile de constructie si cele de dezafectare se vor realiza in afara perioadelor de reproducere ale speciilor
de pasari 15 martie-30 iunie.

-Organizarile de santier se vor amplasa astfel incat sa nu perturbe activitatea speciilor de pasari unde acestea
ar putea fi prezente.

-Reglementarea activitdtilor turistice prin mentinerea traseelor turistice in bune conditii pentru a evita
abaterea turistilor de la potecd, amenajarea unor locuri speciale de campare (loc de gratar, sursa de spa,
foisoare cu mese si bancute pentru servirea mesei, WC—uri ecologic, cosuri pentru gunoiul menajer etc.) si
prin campanii de informare si constientizare

-Dimensionarea lucrarilor hidrotehnice se va realiza astfel incat parametrii hidrologici din albie sa asigure
mentinerea proceselor si functiilor ecologice. Lucrarile hidrotehnice se vor realiza in conformitate cu
prevederile studiului de inundabilitate.

-Interzicerea folosirii insecticidelor in paduri si pajisti.

-Se interzice braconajul, otravirea sau utilizarea capcanelor pentru speciile de pasari Pernis apivorus,
Circaetus gallicus, Circus cyaneus, Aquila pomarina, Falco vespertinus.

-Se interzice distrugerea cuiburilor/adaposturilor si reducerea efectivelor populationale ale speciilor Crex crex
si Lullula arborea
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-Interzicerea totala a pasunatului in habitatele de cuibarit a Crex crex sau cel putin excluderea din suprafata
de pasunat a terenurilor plane din lunca vailor in perioada 15 aprilie — 31 iulie.

- Lucrarile de curatare a pasunilor/fanatelor trebuie realizate in afara perioadei de cuibarit, in cursul lunilor
septembrie — februarie pentru speciile cuibaritoare in zone deschise si semideschise.

-Cositul va incepe fie dupa data de 1 iulie sau dupa data de 1 august, masura ce necesita plati compensatorii.

-Pozarea subterand a retelelor de alimentare cu energie electricd/ telefonie se va face cu mentinerea stalpilor
pe care exista cuiburi de barza.

-Izolarea liniilor de medie tensiune pentru protectia berzelor, a pasarilor rapitoare si a altor specii de talie
mare.
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Anexa 2 - Masuri de management specifice conform Anexei 13 - FISELE HABITATELOR SI
SPECIILOR din Planul de management al Ariei Protejate Hartibaciu-Tarnava Mare-Olt:

Habitate:

Habitat

Masuri de management suplimentare
pentru habitat

Masuri de management
pentru specii

9110 Vegetatie de silvostepa
eurosiberiana cu
Quercus_spp

-monitorizarea modului in care se executa
lucrarile silvice.

-monitorizare specii invazive.

-indepartare specii invazive.

-utilizare atelaje pentru scos-apropiat.

-mentinerea arborilor batrani
si scorburosi, a lemnului mort-
pe picior si la sol.

-mentinerea conditiilor pentru
balti temporare.

-pastrarea tufarisurilor la
liziera padurii

91Y0 Paduri dacice de stejar
si carpen

-monitorizarea modului in care se executa
lucrarile silvice

-monitorizare specii invazive

-indepartare specii invazive

-utilizare atelaje pentru scos-apropiat

-mentinerea arborilor batrani
si scorburosi, a lemnului mort-
pe picior si la sol.

-pastrarea tufarisurilor la
liziera padurii

92A0 Zavoaie cu Salix alba si
Populus alba

-Protectia calitdtii biotopurilor ocupate de acest
habitat, prin oprirea oricdror lucrdri care pot
schimba regimul hidric a solului sau nivelul de apa
freatica, in interiorul si intr-o zonad tampon de 500
de metri in jurul habitatelor;

-Interzicerea totala a taierilor cu scop de
productie;

-Promovarea regenerarii naturale a arborilor si
arbustilor speciilor autohtoni;

-Interzicerea pdsunatului in habitat;

-Interzicerea abandonarii deseurilor si aprinderii
focului sau incendierii resturilor vegetale in
interiorul si intr-o zona tampon de 500 de metri in
jurul habitatelor;

-Eliminarea speciilor invazive.

-monitorizarea modului in care se executa
lucrarile silvice

-reconstructie ecologicd-dacd este necesar.

-Mentinerea de arbori batrani
si scorburosi, a lemnului mort-
pe picior si la sol.

9130 Paduri de fag de tip
Asperulo-Fagetum

-monitorizarea modului in care se executa
lucrarile silvice.

-utilizare atelaje pentru scos-apropiat.
-interzicerea pasunatului in habitat.

-mentinerea compozitiei specifice naturale in
arboret.

-interzicerea abandonarii deseurilor si aprinderii
focului sau incendierii resturilor vegetale in interiorul
sau in jurul habitatelor-pe o raza de 500 m.

-mentinerea arborilor batrani
si scorburosi, a lemnului mort-
pe picior si la sol.

-mentinerea conditiilor pentru
balti temporare.

-pastrarea tufarisurilor la
liziera padurii.

9170 Paduri de stejar cu
carpen de tip Galio—
Carpinetum

-monitorizarea modului in care se executa
lucrarile silvice.

-monitorizare specii invazive.

-indepartare specii invazive.

-utilizare atelaje pentru scos-apropiat.

-mentinerea arborilor batrani
si scorburosi, a lemnului mort-
pe picior si la sol.

-pastrarea tufarisurilor la
liziera paduriii

-mentinerea conditiilor pentru
balti temporare
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Specii de interes comunitar:

Specii Masuri de management propuse pentru mentinerea sau atingerea Masuri de conservare
starii de conservare favorabila specifice
Ursus arctos | Asigurarea conectivitatii habitatelor prin: Nu sunt masuri

- asigurarea trecdtorilor-pasajelor prin soselele sau drumurile cu trafic
semnificant.
- asigurarea unui statut de protectie a zonelor invecinate sitului, folosite de
carnivore mari la deplasari.
- asigurarea trecatorilor prin vaile in care urmeaza a fi construite cladiri.
- protejarea zonelor impadurite care formeaza retea pe creste si vai.
Asigurarea conectivitatii habitatelor umede prin:
- asigurarea trecdtorilor-pasajelor prin/sub soselele sau drumurile cu trafic
semnificant
- asigurarea trecatorilor prin vaile in care urmeaza a fi construite cladiri.
- sa se evite activitdtile care contribuie la cumularea urmatoarelor factori de
risc intr-o sectiune mai scurta de rau decat 600 m:

- exploatare forestiera in preajma.

- ecluza, stavilire, baraj.

- prezenta frecventd a cainilor pe mal.
Asigurarea bazej trofice-de toamna, pentru urs prin:
- pastrarea nealterata a livezilor vechi, mai ales mar, prune, si alte specii
- asigurarea fenomenului de inlocuire treptata a arborilor fructiferi imbatranite
cu arbori fructiferi tinere
- pastrarea arborilor salbatici fructiferi, in special par salbatic
- lasarea unor suprafete suficiente -40% din suprafata totald a padurilor, de
arbori batrani in padurile de fag, gorun si stejar
- lasarea unui numar de arbori batrani din toate speciile de arbori fructiferi
salbatici-cires, par, mar, stejar/gorun, fag, pe fiecare hectar de padure tdiata.
O multime de specii de mamifere si pasari depind de fructificatia unor arbori
cum sunt ele insirate mai sus.
Majoritatea arborilor producdtoare de fruct au ciclicitate si produc in diferite
perioade ale anului. Speciile de Fagus si Quergusin anumiti ani nu produc
aproape deloc in alti ani produc cantitate mica iar din cand in cand produc din
belsug.
Reducerea confiictelor urs-om prin:
- asigurarea compensarii crescatorilor de animale Tn cazul pagubelor provocate
de ursi in septel.
- asigurarea compensarii fermierilor in cazul pagubelor provocate de ursi in
culturi.
- promovarea masurilor de prevenire a pagubelor.
- Interzicerea hranirii artificiale al ursilor.
- Gestionarea corespunzatoare a deseurilor.
- Eradicarea ursilor habituati cu oamenii.

Canis lupus Asigurarea conectivitatii habitatelor prin. l.interzicerea extinderii

- asigurarea trecdtorilor/pasajelor, prin soselele sau drumurile cu traffic
semnificant.

- asigurarea unui statut de protectie a zonelor invecinate sitului, folosite de
carnivore mari la deplasari.

- asigurarea trecatorilor prin vaile in care urmeaza a fi construite cladiri.

- protejarea zonelor impadurite care formeaza retea pe creste si vai.
Asigurarea conectivitatii habitatelor umede prin:

- asigurarea trecatorilor/pasajelor, prin/sub soselele sau drumurile cu trafic
semnificant (Jedrzejewski et al. 2009)

zonelor de intravilan in zonele
utilizate pentru pasaj.
2.pastrarea palcurilor de
vegetatie forestiera existente.
3.Reducerea cotelor de
selectie cu 30% la ungulate,
in interiorul sitului de
importanta comunitara si pe
fondurile din jurul acestuia.
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Masuri de management propuse pentru mentinerea sau atingerea
starii de conservare favorabila

Masuri de conservare
specifice

- asigurarea trecatorilor prin vaile in care urmeaza a fi construite cladiri.
- sa se evite activitdtile care contribuie la cumularea urmatoarelor factori de
risc Intr-o sectiune mai scurtd de rau decat 600 m:

- exploatare forestiera in preajma.

- ecluzd, stavilire, baraj.

- prezenta frecventa a cainilor pe mal.
Asigurarea bazei trofice pentru lupi prin:
-interzicerea vanatorii de selectie la ungulate in interiorul sitului de importanta
comunitara si pe fondurile din jurul acestora.
-declararea ca zona de liniste totald a vanatului-dupa Legea vanatorii zonad de
liniste inseamna: suprafata stabilitd in cadrul unui fond de vanatoare,
delimitata si marcatd pe teren prin semne vizibile si distinctive, destinata sa
asigure conditii de viata optime faunei cinegetice existente in cadrul fondului
de vanatoare respectiv, indiferent de anotimp.
-acceptarea fenomenului de pradare la septel ca fenomen natural care trebuie
ameliorata treptat cu introducerea a unor masuri de prevenire a pagubelor si
n paralel cu prevenirea pagubelor trebuie asigurata viabilitatea populatiilor
salbatice de ungulate, iepure de camp si pasari.
-promovarea masurilor de prevenire a pagubelor.
-obligarea purtarii jujeului la canile ciobanesti.
Asigurarea bazei trofice pentru lupi prin:
-interzicerea vanatorii de selectie la ungulate in interiorul sitului de importanta
comunitara si pe fondurile din jurul acestora.
-declararea ca zona de liniste totald a vanatului-dupa Legea vanatorii zond de
liniste inseamna: suprafata stabilitd in cadrul unui fond de vanatoare,
delimitatd si marcatd pe teren prin semne vizibile si distinctive, destinata sd
asigure conditii de viata optime faunei cinegetice existente in cadrul fondului
de vanatoare respectiv, indiferent de anotimp.
-acceptarea fenomenului de pradare la septel ca fenomen natural care trebuie
ameliorata treptat cu introducerea a unor masuri de prevenire a pagubelor si
n paralel cu prevenirea pagubelor trebuie asigurata viabilitatea populatiilor
salbatice de ungulate, iepure de camp si pasari.
-promovarea masurilor de prevenire a pagubelor.
-obligarea purtarii jujeului la canile ciobanesti.
-Declararea zonelor cu inclinatie de peste 45 grade si vaile accidentate ca zona
de liniste totald a vanatului
-asigurarea a mai multor nuclee protejate din subpopulatiile de lupi in
interiorul si in jurul ariei protejate care poate asigura recolonizarea lupilor
- asigurarea coridoarelor care pot asigura recolonizarea lupilor
- controlarea cainilor hoinari-ca factori potentiali care transmit bolile specifice
canidelor, fara a periclita cainii ciobdnesti utilizati la stane in mod
regulamentar
- a nu se folosi momeli antirabice numai dacd este justificat si strict necesar-cu
toate cd rabia este un factor periclitant pentru subpopulatia de lupi a unor arii
protejate mai mici totodata este si factorul natural care pe langa conflictele
intra specifice controleaza populatia canidelor. Eradicarea totald a epidemiei
rabice poate conduce la alte boli care preiau locul rabiei dar impotriva carora
nu avem instrumentul necesar pentru a controla.
- controlarea cainilor hoinari cu reglementari privind obligatiile proprietarilor
cainilor pe raza sitului
- castrarea cainilor care nu sunt tinuti pentru inmultire

4.Cainii ciobanesti vor purta
obligatoriu jujeu, conform
prevederilor legale.
5.Capturarea si
managementul cainilor
hoinari.

6.Promovarea masurilor de
prevenire a pagubelor cum ar
fi folosirea gardurilor electrice
in jurul fermelor, septelului,
terenuri agricole.
7.pasunarea animalelor
domestice doar pe timpul
zilei.

8.interzicerea pasunatului in
suprafetele paduroase.
9.animalele care nu pot tine
pasul cu turma vor fi lasate la
stana, ca de exemplu oi si
capre cu unghiile infectate.
10.inchiderea animalelor pe
timpul noptii, in strungd,
cosar si mutarea frecventd a
strungii pentru a preveni
infectia unghiilor animalelor.
11.dresarea cainilor sa stea
langd turma chiar si in timpul
unui atac si sa nu pardseascd
turma pentru gonirea lupilor-a
nu se Incuraja cainii sa
goneasca lupii, strategia
lupilor fiind atragerea cainilor
si ciobanilor prin atacuri false
sau intrerupte, atacul real
asupra oilor se intampla dupa
ce cainii si sau ciobanii incep
sa goneasca lupii.
12.supravegherea continua a
turmelor.

13.Extinderea intravilanului
doar in afara
coridoarelor/cdilor de migrare
a speciei.

14.Amplasarea parcurilor de
panouri fotovoltaice si solare
din afara ariei protejate/dar
limitrof doar in afara
culuarelor de migrare pentru
acesta specie.
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Specii Masuri de management propuse pentru mentinerea sau atingerea Masuri de conservare
starii de conservare favorabila specifice
- eradicarea cainilor intalniti in natura cu instrumente care nu pericliteaza
speciile sdlbatice, cainii ciobanesti utilizati la stdne sau oamenii-a nu se folosi
nici un fel de capcana care omoara, momeli cu otrava sau contraceptiv.
- asigurarea prosperadrii naturale a populatiei de lupi -membrii unei haite
sanatoase de lup nu se hibridizeaza cu acestia pe cand un lup solitar se
imperecheaza la nevoie cu caini.
Lutra lutra Asigurarea bazei trofice pentru vidra prin.: Nu sunt masuri
- asigurarea prin baze stiintifice a re/populdrilor apelor curgatoare cu specii de
pesti, cum de exemplu in unele cazuri popularea unor specii poate duce la
disparitia altora.
- controlarea braconajului la pesti in apele curgatoare
- pastrarea/refacerea locurilor de reproducere a amfibienilor in vaile apelor
curgatoare
- limitarea/interzicerea captarilor de ape curgatoare si indiguirilor, cum de
exemplu microhidrocentrale, pescarii observate frecvent Ianga case de vacanta
aflate langa cursuri de apa.
Reducerea conflictelor vidra-om prin:
- asigurarea compensdrii crescatorilor de pesti in cazul pagubelor provocate de
vidre in pescarii/pastravarii.
- promovarea masurilor de prevenire a pagubelor.
- controlarea braconajului la pastravarii si pescarii.
- interzicerea construirii pescariilor de orice fel si cu orice scop fara asigurarea
cu gard adecvat impermeabil si nevdtdmdtor pentru vidre.
Asigurarea prosperarii naturale a populatiei vidrd prin:
- interzicerea totald a vanatorii la aceasta specie in interiorul sitului de
importanta comunitard precum si pe fondurile de vandtoare din vecindtatea
imediat3 a ariei protejate. in cazul de fat¥ asta inseamnd intreaga razé a
Ariilor protejate Hartibaciu-Tarnava Mare-Olt, inclusiv ROSPA0099 Podisul
Hartibaciului si fondurile marginale.
- controlarea braconajului
Barbastella Masuri pentru adaposturi Nu sunt masuri
barbastrelus « Protectia addposturilor subterane in perioada hibernarii si in cursul perioadei

de imperechere de toamna: august-octombrie.

- In cazul inchiderii unor ad&posturi subterane montarea unor grilaje sau
garduri adecvate, tolerate de aceasta specie:

- 130 mm spatiu de zbor intre barele orizontale= distantd mai mare intre
centrul barelor orizontale, depinzand de latimea barelor.

- peste 450 mm spatiu de zbor intre barele verticale-maxim 750 mm.

- Protectia padurilor mature de foioase, pastrarea arborilor batrani cu
scorburi, care pot servi ca adaposturi.

Mdsuri pentru habitate

I.Protectia padurilor mature de foioase si mixte, ele fiind habitate de hranire si
adaposturi in perioada activa a anului.

I1.Pastrarea unei diversitati naturale cu arbori si arbusti din specii autohtone.
II1.Pastrarea elementelor lineare de vegetatie-garduri vii, siruri de arbori, ca
elemente de conexiune intre adaposturi si habitate de hranire.

IV.Reducerea folosirii pesticidelor, in primul rand in vegetatia din jurul
suprafetelor de apa si la liziera padurilor.

V.Prevenirea poluarii surselor de apa.

VI.Limitarea poludrii fonice si luminoase in apropierea adaposturilor, rutelor de
zbor si habitatelor de hranire.

Masuri specifice de management pentru liliacul carm-Barbastella barbastellus in
habitate forestiere
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Specii

Masuri de management propuse pentru mentinerea sau atingerea
starii de conservare favorabila

Masuri de conservare
specifice

Protectia padurilor de foioase, ele oferind cele mai importante habitate de
hranire si adaposturi pentru aceasta specie.
Daca sunt efectuate taieri acest lucru trebuie realizat in mod selectiv.
Pastrarea elementelor lineare de vegetatie-siruri de arbori, garduri vii, care
ofera conexiune intre diferite blocuri de padure.
- Mentinerea unui numar de 25-30 addposturi/scorburi pe hectar, acesta
insemnand 7-10 copaci cu scorburi pe hectar.
- Trebuie marcati si protejati copacii care ofera adaposturi liliecilor.
- Sustinerea unui coronament cu productie mare de hrand — favorizarea
speciilor de foioase specifice locului, de exemplu stejar, fag,
carpen-specii cu abundenta mare de insecte.
- Pastrarea unei diversitati naturale cu arbori si arbusti din specii autohtone.
- Mentinerea lemnului mort in padure — acest lucru favorizeaza diversitatea de
insecte.
- Pentru aceasta specie este extrem de importanta diversitatea mare de
lepidoptere in padure.
- Mentinerea suprafetelor de apa statatoare si curgatoare in paduri — acestea
servesc atat ca habitate de hranire si surse de apa, cat si rute de zbor.
- Restabilirea zonelor umede din paduri prin inchiderea drenajelor si/sau
schimbarea cursurilor de curgere.
- Prevenirea poluarii surselor de apa.
- Reducerea folosirii pesticidelor.

Myotis
myotis

Myotis
oxygnathus

Liliacul comun-Myotis myotis si liliacul comun mic-Myotis oxygnathus sunt
foarte asemanatoare din punct de vedere morfologic, identificarea lor nu este

posibila in cazul exemplarelor observate de la distanta sau cu metode acustice.

in zona de studiu formeazé colonii mixte. Datoritd acestor aspecte, in cazul
celor doua specii masurile de management sunt prezentate impreuna.
Adéposturi

« Protectia addposturilor subterane, reducerea deranjarii la minim in
perioadele sensibile-octombrie-martie, mai-august, in functie de modul de
folosire-adaposturi de hibernare sau de vara.

 Montarea unor grilaje sau garduri adecvate, tolerate de aceste specii, in
cazul unor pesteri:

130 mm spatiu de zbor intre barele orizontale= distantd mai mare intre
centrul barelor orizontale, depinzand de Iatimea barelor.

- peste 450 mm spatiu de zbor intre barele verticale si maxim 750 mm.

- Protectia clddirilor cu colonii; informarea proprietarilor, administratorilor
cladirilor asupra prezentei liliecilor si beneficiile aduse de aceste mamifere.
- Curdtarea de excremente a locurilor ocupate de colonie-pod, turn- in
perioadele cand colonia nu este prezentd — in majoritatea cazurilor
excrementele acumulate in cantitate mare sub colonie sunt cauza principala a
neplacerilor cauzate si a atitudinii negative fata de lilieci.

- In cazul renovérii acestor clddiri lucririle trebuie programate in afara
perioadei sensibile de vara-formarea coloniilor de nastere si cresterea puilor;
trebuie pdstrate caracteristicile adapostului.

Habitate

- Conservarea padurilor mature de foioase si mixte.

- Pastrarea elementelor lineare de vegetatie-garduri vii, siruri de arbori, ca
elemente de conexiune intre adaposturi si habitate de hranire.

- Pastrarea pajistilor si pasunilor folosite in mod extensiv, cu garduri vii i
grupuri de arbori.

- Reducerea folosirii pesticidelor.

« Prevenirea poluarii surselor de apa.

Nu sunt masuri
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Specii Masuri de management propuse pentru mentinerea sau atingerea Masuri de conservare

starii de conservare favorabila specifice

- Limitarea poluarii fonice si luminoase in apropierea adaposturilor, rutelor de
zbor si habitatelor de hranire.

Pasari:

Specii/grupe de
sspecii cu cerinte
similare de pasari de
interes comunitar

Masuri de management

Pasari rapitoare de zi:
Aquila pomarina
Circaetus gallicus
Pernis apivorus

Toate speciile:
Locurile de cuibarit:

Masurile generale pentru protectia locurilor de cuibarit-numarul preexistentilor Idsati dupa defrisare,
procentul padurilor batrane:

* Specia necesita restrictionarea lucrarilor forestiere in padurile batrane in perioada 15 martie-15
august.

« In cazul identific&rii cuiburilor se vor crea doud zone de protectie, care pot fi desfiintate dupé 6
ani de la data ultimei ocazii in care cuibul a fost ocupat. in prima zon3, cu o raz& de 100 m in jurul
cuiburilor, trebuie interzis orice fel de taiere si activitate silvica. A doua zona, cel de tampon va avea
o raza de 300 m in jurul cuibului, unde trebuie evitat orice fel de deranj in perioada de cuibarit-15
martie-15 august:

- orice lucrare forestierd trebuie efectuatd in afara perioadei de cuibarit

o interzicerea activitatilor de recreere

o interzicerea amplasarii constructiilor vanatoresti

- interzicerea accesului vehiculelor motorizate in afara drumurilor publice

Habitatele de hranire si hrana:

Administratorul va delimita zone de protectie a habitatelor de hranire, in vederea protejarii
habitatelor si surselor de hrana a fiecdrei perechi cunoscute. Zonele de protectie a habitatelor de
hranire vor fi desemnate intr-o razd de 3-10 km in jurul cuibului sau zonei presupuse de cuibarit, a
fiecirei perechi. In cazul stabilirii in sit a unei perechi noi, se va delimita o zon& de protectie si
pentru acesta, care poate sa se suprapuna partial cu cel al unei perechi invecinate. Zonele de
protectie a habitatelor de hranire nu pot fi desfiintate in totalitate, fiindca desfiintarea lor poate
duce la schimbarea permanenta a habitatelor, blocand definitiv posibilitatea reintoarcerii speciei.
Dupa 6 ani de la disparitia completd a unei perechi pot fi permise insa activitati, care nu produc
schimbari permanente. In acest caz inexistenta p&sarilor in zona respectiva trebuie verificatd anual
in cursul celor 6 ani, conform metodologiei de monitorizare.

In zonele de protectie a habitatelor de hranire vor fi aplicate urm&toarele mésuri de management in
toate habitatele umede, respectiv in zonele deschise si semideschise:

Trebuie interzisa incendierea pajistilor si a altor habitate naturale sau seminaturale.

Trebuie interzisa folosirea insecticidelor si a rodenticidelor si evitata utilizarea altor pesticide
Interzicerea transformarii pajistilor in terenuri arabile.

Limitarea dezvoltdrii rezidentiale si a infrastructurii in afara zonelor destinate constructiilor din
Planurilor Urbanistice Generale existente.

Interzicerea impaduririi pajistilor

Mentinerea pajistilor prin pdsunat si/sau cosit-preferabil cosit manual sau cu motocositoare sub 350
kg, actionate manual. Este preferabil cositul secvential/in mai multe etape, a fanatelor mai mari.
Mentinerea practicilor de agriculturd traditionald, extensivd, cu un mozaic de parcele mici, cu
diferite culturi.

Trebuie evitat ca procentul culturilor de rapitd, floarea soarelui si porumb sd devind dominante.
Sprijinirea culturilor de lucerna si trifoi.

Sprijinirea includerii parloagelor in ciclul rotatiei culturilor agricole.

Controlarea interventiilor in sistemul hidrologic al zonelor de hranire. Drenarea si desecarea
pajistilor, respectiv a baltilor mici poate fi acceptatd numai in cazuri exceptionale.

Interzicerea instalarii parcurilor eoliene.
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Specii/grupe de
sspecii cu cerinte
similare de pasari de
interes comunitar

Masuri de management

Migratia.

« Interzicerea instaldrii parcurilor eoliene.

Reducerea riscului de electrocutare:

« Izolarea liniilor de medie tensiune existente la o distantd de cel putin 5 km de locul de cuibdrit
« La constructia noilor linii de medie tensiune trebuie folosite tipurile de coronamente de stalpi
sigure sau cu cablul izolat.

Specii de ciocanitori:
Dendrocopos medius
Dendrocopos leucotos
Picus canus

Masurile de management
vor fi aplicate in toate
padurile din sit fiind
alocata o atentie sporitd
fagetelor si a celorlalte
tipuri de paduri mixte, cu
fag in compozitie,
precum si in habitatele
semideschise, ca
zdvoaiele de luncd sau
pasunile cu arbori

Picus canus, Dendrocopos leucotos, Dendrocopos medius:
1.Pentru a evita deranjarea perechilor in timpul perioadei de cuibarit sau taierea copacilor cu

cuiburi, trebuie interzisa orice lucrare forestiera in arboretele cu peste 20% de arbori cu diametrul
de peste 35 cm-masurat la indltimea pieptului, in perioada 15 martie-30 iulie.

2.La nivelul intregului sit va fi mentinuta o proportie de cel putin 40% a padurilor batrane. Sunt
considerate paduri batrane, cele in care diametrul mediu, masurat la inaltimea pieptului-la inaltime
de 130 cm, a quercineelor sau a fagului, este de cel putin 35 cm, iar a carpenilor de cel putin 25
cm.

3.La nivelul trupurilor de padure cu o suprafata de peste 30 ha se va mentine, daca exista, un
procent de cel putin 10% de paduri batrane. Suprafata minima a unui arboret batran trebuie sa fie
de cel putin 3 ha, dar ar fi preferabil mentinerea unei suprafete minime de 10 ha.

4.La tdierea finald se vor pastra cel putin 3 arbori maturi/ha. Daca exista deja preexistenti, arborii
pastrati vor fi selectati dintre acestia, daca nu, vor fi desemnate arbori cu diametru de peste 40
cm/preferabil peste 50 cm, care vor deveni preexistenti la taierile ulterioare.

5.Mentinerea plopilor, ciresilor, salciilor si a altor specii de arbori cu lemn moale in paduri, frecvent
folosite de ciocanitori pentru excavarea scorburilor. Plopii sunt deosebit de importanti, deoarece,
fiind o specie pioniera, cresc si imbatranesc mai repede, decat celelalte specii de arbori, oferind
posibilitate ciocanitorilor de a cuibari si in paduri mai tinere.

6.Trebuie asigurat un volum de cel putin 50 m3de lemn mort/ha in padurile de fag si mixte cu fag,
iar 25 m3de lemn mort/ha in celelalte tipuri de paduri. Acest volum poate fi asigurat prin
interzicerea scoaterii lemnului mort din paduri.

7.Trebuie interzisa tdierea lemnului mort pe picioare si a arborilor aflati in curs de uscare, in special
in padurile de fag si cele mixte cu fag. Trebuie asigurata existenta a cel putin 3 arbori morti in
picioare cu un diametru la naltimea pieptului de cel putin 20 cm/ha.

8.Nu se permite transformarea padurilor alcatuite in prezent din specii caracteristice tipului natural
fundamental in paduri cu specii alohtone: salcdm sau stejar rosu, sau necaracteristice conditiilor
ecologice: pin sau molid. Propunem replantarea padurilor naturale in locul celor alohtone dupa
defrisare.

9.Trebuie protejate habitatele semideschise, care sunt esentiale pentru aceastd specie, cum sunt
pasunile cu arbori sau zavoaiele de luncad. Aceste habitate functioneaza ca si coridoare ecologice,
habitate de hrénire sau uneori habitate de cuib&rit. In aceste habitate trebuie interzis3 t3ierea
arborilor, respectiv este recomandat asigurarea regenerarii lor-care este o problema mai ales in
cazul pasunilor cu arbori.

Toate speciile:

- Interzicerea folosirii insecticidelor in paduri si pajisti.

- Interzicerea incendierii pajistilor.

- Mentinerea pasunatului sau cositului pentru a asigura iarba scurtd in habitatele de hranire din
zonele deschise ale speciei.

- Suprafata padurilor trebuie pastratd constantd. Despaduriri pot fi permise numai in cazuri
exceptionale. Este esential, ca in cazul defrisarilor exceptionale, suprafetele ce urmeaza a fi
impadurite ca si compensare sa nu fie alese in habitatele de hranire a speciilor de desemnare.

Pasari cuibdritoare in
2zone deschise si
semideschise:

Lullula arborea

Anthus campestris:
= Sprijinirea infiintarii unor fasii de pajisti de cel putin 50 cm intre parcelele culturilor agricole.
= Sprijinirea includerii parloagelor in ciclul rotatiei culturilor agricole.

VOLUM 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

pag. 153




PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA SOARS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Specii/grupe de
sspecii cu cerinte
similare de pasari de
interes comunitar

Masuri de management

Anthus campestris
Lanius collurio
Lanius minor

Masurile propuse trebuie
aplicate in zona
delimitatd pentru
protectia acestor specii,
n special in toate
pajistile si tufarisurile din
sit, pe suprafetele cu
terenuri agricole, cu
exceptia celor de pe
terenurile plate aflate in
lunca raurilor/paraielor-
pentru Lullula arborea.

- Mentinerea modului de gospoddrire traditionald a terenurilor arabile: pdstrarea parcelelor mici cu
culturi diferite

Lanius minor:

- Controlarea taierii sirurilor de arbori, in special a plopilor batrani, de-a lungul drumurilor.

- Interzicerea taierii arborilor izolati sau a grupurilor/sirurilor de arbori-in special plopii batrani, din
habitatele deschise si semideschise, inclusiv livezile batrane deschise si zavoaiele de lunca.

- Plantarea unor siruri de plopi in habitate deschise, ca de exemplu intre doud parcele de teren
arabil, de-a lungul drumurilor de tara .

Toate spedciile:

-Reducerea nivelului predatiei de caini/pisici prin respectarea prevederilor legale referitoare la
numarul cainilor ciobanesti, colaborare cu vanatorii pentru reducerea numarului cainilor vagabonzi si
a pisicilor, Informarea/educarea localnicilor despre pagubele cauzate de caini si pisici, obligarea
oamenilor sa-si tina cainii inchisi/legati.

-Interzicerea incendierii pajistilor. Trebuie totusi mentionat, ca incendierea neregulata a pajistilor
poate avea efecte benefice asupra efectivelor de ciocarlie de padure, astfel daca in viitor
mentinerea pajistilor va fi o problema din cauza declinului pasunatului, incendiile pot fi considerate
o optiune.

-Trebuie interzisd folosirea insecticidelor si evitat utilizarea altor pesticide.

-Interzicerea transformarii pajistilor in terenuri arabile.

-Limitarea dezvoltarii rezidentiale si a infrastructurii in afara zonelor destinate constructiilor din PUG-
urile existente.

-Interzicerea impaduririi pajistilor.

-Mentinerea pajistilor prin pasunat si/sau cosit-preferabil cosit manual sau cu motocositoare sub
350 kg, actionate manual.

-Interzicerea transformarii pajistilor naturale in pajisti artificiale, prin ararea si semanarea lor.
-Protejarea arborilor izolati in habitatele deschise

-Pastrarea unui procent de 5-20% de tufisuri sau grupuri/benzi de tufisuri rasfirate pe
pasuni/fanate.

Tufarisurile compacte nu sunt benefice speciei, deoarece acesta foloseste numai vegetatia mai
inaltd de pe marginea tufarisului pentru cuibarit, iar interiorul nu este utilizat deloc.

-Lucrarile de curatare a pasunilor/fanatelor trebuie realizate in afara perioadei de cuibarit, in cursul
lunilor septembrie — februarie.
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