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MEMORIU DE PREZENTARE - Cf. Anexa 5E la Legea 292/2018

DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII, BAZA LOGISTICA SI DOTARI CONEXE, CU REGIM DE
INALTIME 25+P+11E, CU PRELUARE AVIZE OBTINUTE IN BAZA CERTIFICATULUI DE URBANISM NR.
1326/134T DIN 22.12.2021

FAZA : D.T.A.D. — DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE
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l. DENUMIREA PROIECTULUI:

DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII, BAZA
LOGISTICA SI DOTARI CONEXE, CU REGIM DE INALTIME 2S+P+11E, CU PRELUARE AVIZE OBTINUTE IN BAZA
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 1326/134T DIN 22.12.2021

Amplasament : BULEVARDUL TIMISOARA, NR. 82, SECTOR 6, MUN. BUCURESTI. Numar cadastral: 201003

1. TITULAR:
a. Beneficiar: EXIGENT DEVELOPMENT SRL cu sediul in MUNICIPIUL BUCURESTI SECTOR 6 STR BOJA

NR14 PARTER CAMERA 1, inamtriculata sub nr. J40/13830/2014, telefon 0722222550, email:
ioncornelro@yahoo.com ; ion.cornel@plazaresidence.ro

b. Proiectant: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L., cu sediul in Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9,
sector 6, Bucuresti, inmatriculata sub nr.J40/14430/2018, CUI 39971785, telefon
0371.488.936, fax 0.71488910, e-mail office@vego.holdings

lll. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT:

a) Rezumat al proiectului

Pe terenul cu suprafata masurata de 36.004 mp (conform masuratori) - 36.004 mp (cf. acte) de forma
neregulatd si configuratie relativ plata din Bul. Timisoara nr. 82, sectorul 6, Bucuresti se afla 6 constructii ce
urmeaza a se demola. Terenul este relativ plat, fara diferente de nivel considerabile si prezintd 6 numere cadastrale
pentru constructii industriale de indltime variabild intre P-P+7.

In vederea realizarii obiectivului de investitie , DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE S| CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII, BAZA LOGISTICA S| DOTARI CONEXE, CU REGIM DE
INALTIME 25+P+11E, CU PRELUARE AVIZE OBTINUTE IN BAZA CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 1326/134T
DIN 22.12.2021 ”, corpurile de cladiri existente C1-C6, se vor supune demolarii.

Categoria de folosinta: teren intravilan.
Conform PUZ Coordanator Sector 6 imobilul de afla situat:

- Partial in zona M2 — subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si Thaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu
posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu clddiri cu maxim 2 niveluri (8.00 metri) pentru activitati
comerciale, Sdli de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3.0 mp ADC/mp teren si

- Partial in zona Al — subzona parcurilor de activitati. P.O.T. maxim = 40% C.U.T. maxim volumetric = 4.5 mc/mp
teren

Demolarea constructiilor C1-C6, are ca scop eliberarea terenului.
Terenul este situat partial in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

Terenul este afectat partial de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — apeduct si de zona de
protectie a acestora, gradul de afectare putand fi stabilit prin aviz S.C. Apa Nova Bucuresti S.A.
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Pe amplasamenul studiat se doreste construirea unui imobil de locuinte colective, comert, servicii, baza logistica si
dotari conexe, cu regim de inaltime S+P+11E, obiect pentru care se va obtine ulterior un alt aviz.

Prezentul proiect are ca scop demolarea a 6 constructii existente pe amplasament: C1-C6.

In acest scop a fost emis de catre Primaria Sector 6 Certificatul de urbanism 360/58T/06.04.2023 pentru ,,
DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII,
BAZA LOGISTICA SI DOTAR! CONEXE, CU REGIM DE INALTIME 25+P+11E, CU PRELUARE AVIZE OBTINUTE IN BAZA
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 1326/134T DIN 22.12.2021 ”.

Terenul face parte din intravilanul municipiului Bucuresti - Sectorul 6, in partea de nord a
Bucurestiului la o altitudine medie de 89,30m.

Terenul se invecineaza:

Orientare cardianala Caracter vecin Numar cadastral

Nord Strada Liniei, Zona CFR 210016, 233874

Est Teren proprietate privata 214766

Sud Bulevardul Timisoara 227876

Vest Terenuri proprietate privata 204132, 204363, 204362,

204358, 204361, 204356

Pe terenurile limitrofe existd constructii, cu urmdtoarele caracteristici:

Regim de H [m] Functiune Distanta minima
inaltime fata de limita de
propr. [m]
204132 P-P+3 7m-15m HALA INDUSTRIALA | 9.05-9.40 m
204363 P-P+3 7m-15m HALA INDUSTRIALA | 9.05-9.85m
204362 p 7m HALA INDUSTRIALA | 3.45—6.60m
204358 P 7m HALA INDUSTRIALA | 1.00m
204361 P 7m HALA INDUSTRIALA | alipit
208395 P+1 10m HALA INDUSTRIALA | 77.20 — 96.90m
200278 P+1—P+6 14m-22m HALA INDUSTRIALA | 56.10 — 77.20m

Se propune desfiintarea constructiilor existente cu urmatoarele caracteristici :

Cele 6 constructii au regim de inaltime P/P+1/P+5/P+7:

Corp cladire Functiune S construita la S desfasurata Regim de
sol [mp] [mp] indltime
c1 DEPOZIT 5513 11027 P+1
FRIGORIFIC
3
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C2 SPATIU DE 1575 9450 P+5
DEPOZITARE $I
PREAMBALARE

c3 DEPOZIT FRUCTE 1466 11730 P+7
SUDICE

Cc4 UZINA FRIG 1398 2796 P+1

C5 DEPOZIT PRODUSE | 1575 9450 P+5
ALIMENTARE

cé MAGAZIN I 524 524 P

ATELIER MECANIC
Indicatori urbanistici existenti:

Suprafata teren = 36.004 mp (conform acte), 36.004 mp (conform masuraturi), 35.556,27mp (dupa expropriere
conf. PUZ)

Regim de indltime existent — C1 — P+1; C2 — P+5; C3 — P+7; C4 — P+1; C5 - P+5; C6- P

Sc parter =12.052,94 mp

Sd =44.979,84 mp

CUT existent = 1.25 (din S teren = 36.004mp)

POT existent = 33,48% (din S teren = 36.004mp)

Conformarea generald a cladirilor este de cate doua deschideri pe fiecare latura.
Inaltimea maxima masurata la coama de la cota terenului: cota +31.00m;
Suprafata construita la sol conform releveu: 12.052,94 mp
Suprafata construitd desfagurata conform releveu: 44.979,84 mp
Sistemul structural:
Sistemul structural al cladirilor este realizat din stalpi si grinzi din beton armat si pereti de zidarie, acoperis de
tip terasa necirculabila.

Sistemul de fundare identificat este de fundatii izolate sub stdlpi si fundatii continue perimetrale pe conturul
constructiei. Cladirile sunt prevazute cu rosturi structurale.

La exterior:
Inchiderile perimetrale (pline) sunt realizate din zidarie portanta din caramida.
Suprafetele vitrate sunt realizate din: Ferestre din tamplarie metalica, geam clar.

La interior:

Pardoseala din beton simplu sau mozaic turnat.

Scara interioara acoperita cu mozaic turnat.

Usi interioare: tamplarie lemn/metal.

Tavane: Tencuiala normala de interior, finisaj vopsitorie.

SUPRAFATA PROCENT
TEREN 36.004 mp 100 %
CONSTRUCTII 12.052,94 mp 33,48 %
CIRCULATII CAROSABILE 16.777,58 mp 46,60 %
CIRCULATII PIETONALE 1.493,06 mp 4,15%
SPATIU VERDE: 5.680,42 mp 15,78 %

Amenajari exterioare

Stationarea si parcarea autovehiculelor se realizeaza in incintd cu acces din Bulevardul Timisoara.

VEGO Bulevardul luliv Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego. holdings office@uego.holdings
@ 2022 Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167 / 0372871942



V E GO | wam

ViToRUL
Exista o suprafata generoasd acoperitd cu beton, in timp ce procentajul de spatiu verde este redus, nefiind amenajat.
Suprafata spatii verzi existent = 5.680,42 mp — 15,78% din suprafatd teren.

In incinta exista o platforma betonata pentru depozitarea pubelelor de gunoi, dotata cu alimentare cu apa si canalizare.
Terenul este Imprejmuit.
b) Justificarea necesitatii proiectului:

Zona din care face parte terenul reglementat se afla la o distanta de aproximativ 2,30 km fata de
centrul comercial Plaza Romania si 8 km fata de centrul orasului.
Tesutul urban din proximitatea terenului este predominant industrial - fabrici, uzine, spatii de depozitare, iar
n partea de nord a terenului existd o tendinta de densificare a tesutului urban si de crestere a regimului de
indltime prin construirea ansamblurilor de locuinte colective, cu un regim de inaltime intre P+5 — P+12.

Toate aceste argumente subliniaza avantajele amplasamentului in raport cu tendintele de dezvoltare,
accesibilitatea la mijloacele de transport in comun, la arterele majore de circulatie si la dotarile de interes
public (administrative, culturale, de sanatate, educatie, agrement, comert si servicii). De asemenea, cererea
de locuinte noi in acest areal este in crestere, iar disponibilitatea de terenuri cu suprafete de peste 1000 mp,
care pot sd raspunda nevoilor de asigurare a spatiilor de parcare, a spatiilor verzi, este redusa.

¢) Valoarea investitiei;
Valoare totala a investitiei este de RON
d) Perioada de implementare propusa

24 de luni de la data obtinerii A.C.

e) Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata
pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);

Planul de incadrare Tn zona si Planul de situatie au fost inaintate catre autoritatea de mediu ca anexe
la Notificarea depusa la dosarul de solicitare a Acordului de mediu.

Anexat prezentei documentatii PLAN DE SITUATIE scara 1/500.

f) Descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului

f1. Profilul si capacitatile de productie: nu este cazul — se propune desfiintarea constructiilor
existente.

f2. Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente: nu este cazul

f3. Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, produse si subproduse obtinute,
marimea, capacitatea:

Pe amplasament nu vor avea loc procese de productie.

f4. Materiile prime, energia si combustibili utilizati, mod de asigurare:

In perioada de implementare a proiectului se va utiliza motorina pentru utilajele si autovehiculele
active pe santier. Alimentarea acestora se va realiza de la statii de distributie a carburantilor, autorizate.

In perioada de functionare se va utiliza energie electrica din reteaua de medie/joasa tensiune a
orasului.
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f5. Racordarea la retele utilitare din zona

Terenul are posibilitatea de racordare la retelele locale de gaze naturale, energie electrica,
telefonizare, salubritate, alimentare cu apa si canalizare.

Ulterior obtinerii autorizatiei de construire beneficiarul va demara procedura de obtinere a autorizatiei de
construire pentru bransamente la toate utilitatile.

f6. Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona/ele afectate de executia investitiei

Suprafata de teren utilizatd temporar pentru amplasarea organizarii de santier va fi eliberata de toate
constructiile aferente (containere/ baraci, grupuri sanitare, platforme, materiale de constructii ramase
neutilizate)

f7. Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente

Accesul carosabil si pietonal pe teren se realizeaza din Bulevardul Timisoara. Profilul arterei Bulevardul
Timisoara este de 22,00m, fiind alcatuit din: Tn axul strazii se afla zona pentru tramvai de 6,00m, carosabil de
cate 6,00m fiecare de-o parte si de alta a zonei pentru tramvai si circulatie pietonald de cate 2,00m amplasata
stanga — dreapta.

n zon4, infrastructura carosabild este reprezentatd de strizi de categoria I, I, Il si IV -a.

f8. Resursele naturale folosite in constructie si functionare
Lucrdrile de demolare vor putea incepe numai dupa ce cladirile vor fi dezechipate si vor fi
intrerupte legdturile la retelele exterioare de alimentare cu apad, energie electrica, termoficare, telefon,
canalizare.

f9. Metode folosite in constructie

Demolarea se va face de sus in jos, dupa desfiintarea tuturor instalatiilor, urmand cerintele din
Normativul NP 55-88 — Normativ privind demolarea partialad sau totala a constructiilor si in Ghid privind
executia lucrarilor de demolare a elementelor de constructie de b.a. — GE 022-1997

Demolarea se va face in mod obligatoriu pe baza documentatei tehnice de demolare.

Personalul muncitor va avea experienta pentru astfel de lucrari si va fi instruit corespunzator in tehnica
protectiei muncii.

Ordinea de desfacere a lucrarilor de constructii va fi in principiu inversa ordinii operatiunilor de
construire necesare realizarii constructiei.

La alegerea solutiei de demolare, avand in vedere zonele tehnologice din interiorul zonei dezafectate,
se va tine seama de necesitatea evitarii prabusirii necontrolate a structurii de rezistenta.

Lucrdrile de demolare vor putea incepe numai dupa ce cladirile vor fi dezechipate si vor fi intrerupte
legdturile la retelele exterioare de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telefon, canalizare.

La lucrarile de demolare se va tine seama si de urmatoarele reguli:
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- demolarea se incepe de la materialele de finisaj si instalatii. (acestea se vor curata si depozita in conditii
optime);

- partile de constructie care nu prezintd stabilitate se vor darama din timp, pentru a evita accidentele;

- nu se va demola nici un element de rezistenta pana nu s-au daramat toate elementele pe care le suporta;
- lucrarile de demolare se vor desfasura pe un singur nivel;

- se va interzice supraincarcarea planseelor cu materialele rezultate;

- se pot folosi provizoriu cabluri sau proptele pentru a sprijini zidurile care se ddramg;

- desfacerile se vor executa foarte Tngrijit pentru evitarea accidentarilor.

- Demolarea constructiilor existente se va executa manual. Corpurile de cladire care nu prezinta alte constructii
alipite la calcan pot fi demolate mecanizat doar Tn baza unui proiect tehnologic de demolare realizat pe baza
fiselor tehnice ale utilajelor si a mecanizarii de care dispune constructorul, acest proiect va fi validat de catre
expertul tehnic.

- Tn cazul utiliz&rii solutiilor de demolare mecanizatd sau folosind explozibili, proiectul tehnologic va contine
descrierea masurilor de protejare si urmarire a comportarii cladirilor vecine pe durata lucrarilor de demolare.

- La demolarea constructiilor utilizand tehnologia de Tmpuscare, executantul trebuie sd respecte legislatia si
reglementadrile in domeniu:

-Legea nr. 126/1995 privind regimul materiilor explozive, modificata si completata prin Legea nr.
464/2001, Legea nr.478/2003 actualizata in 2023 si Legea nr. 262/2005;

Executarea lucrdrilor de Tmpuscare pentru demolarea constructiilor industriale si/sau civile se realizeaza
pe baza de proiect(documentatie tehnica de impuscare) intocmit de persoane competente si autorizate pe acest
domeniu de lucrari.

f10. Planul de executie

Tehnologia si metoda de lucru depind de natura elementului care se demoleaza.
Structura se va demola, in general, in ordinea inversa construirii acesteia.

a) Curatirea santierului si protejarea zonelor de acces in care se executa demolarea, prin delimitari cu
benzi de semnalizare santier;

b) Intreruperea retelelor de alimentare cu apa, electricitate, incdlzire, gaze, canalizare;
c) Eliberarea spatiului de lucru din jurul constructiilor de demolat;
d) Implementarea organizarii de santier;

e) Eliberarea spatiilor interioare de orice obiecte: mobilier, echipamente sanitare, radiatoare, glafuri,
echipamente din dotarea constructiilor, centrala termica, corpuri de iluminat cu posibilitatea de stocare a
materialelor refolosibile sau valorificarea lor;

f) Desfacerea finisajelor;

g)Desfacerea tamplariilor usilor si ferestrelor si indepartarea lor din zona de lucru ingrijit si cu
echipamente speciale pentru evitarea accidentelor;

h) La demolarea propriu-zisa a cladirii se va incepe de sus in jos. Intai se vor desface Tnvelitoarea si
acoperisul de lemn;
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i) Desfacerea planseului de lemn;
j) Desfacerea peretilor nestructurali interiori de sus Tn jos si indepartarea materialelor obtinute;

k) Desfacerea peretilor de zidarie exteriori, cu atentia necesara incat sa nu fie afectate constructiile
invecinate;

[) Desfiintarea fundatiilor si astuparea lor cu paméant de umplutura compactat in straturi successive de
20cm.

m) Nivelarea terenului in vederea asigurarii iesirii de sub riscul de accidentare ulterioara.

In cazul in care lucrarile de demolare nu pot fi executate in siguranta dintr-o parte a structurii, se vor
folosi platforme de lucru. Molozul se va lasa sa cada liber doar in cazul in care nu pericliteaza si nu pune in
pericol zonele invecinate.

Vor fi folosite echipamente adecvate pentru sustineri temporare ale elementelor de rezistenta in timpul
desfacerii/debitarii acestora.

In general, lucrdrile de demolare trebuie sa inceapa prin indepartarea a cat mai mult din incarcarile
moarte, pe cat posibil fara a afecta mai intai elemente principale de rezistenta. Lucrarile temporare (sprijinirile)
sa fie executate astfel incat sa suporte incarcarile cerute in cele mai defavorabile situatii. Sectiunile ce se
demoleaza sa fie sprijinite de utilaje de ridicare corespunzatoare si apoi taiate si Idsate pe sol controlat .

Zidariile de caramida: se vor demola prin desfacerea elementelor (caramizi, blocuri bca etc) bucata cu bucata
(in cazul zidurilor subtiri si cu naltime redusad) sau prin doborarea zidului pe toata Thaltimea sa; operatia bucata
cu bucata se executd cu tarnacopul sau cu ciocanul de zidarie, urmarind linia rosturilor orizontale; la aceste

lucrari se urmareste recuperarea in vederea refolosirii a unui numar cat mai mare de caramizi.

f11. Relatia cu alte proiecte existente in zona sau planificate

Vecinatati:
Orientare cardianala Caracter vecin Numar cadastral
Nord Strada Liniei, Zona CFR 210016, 233874
Est Teren proprietate privata 214766
Sud Bulevardul Timisoara 227876
Vest Terenuri proprietate privata 204132, 204363, 204362, 204358,

204361, 204356

f12. Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare

Din punct de vedere al amplasarii proiectului, alternativele au fost conditionate de existenta unui drept
de proprietate asupra terenului.

Din punct de vedere tehnic si tehnologic, pentru dezvoltarea proiectului s-a optat pentru solutii
constructive moderne, agreabile din punct de vedere estetic, solutii utilizate la majoritatea dezvoltarilor
imobiliare din zona urbana in ultimii ani.
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Solutiile de racordare la utilitati au fost relativ simplu de adoptat si fara necesitatea studierii unor
alternative, dat fiind prezenta in zona a retelelor de alimentare, distributie si a retelei de gaze naturale.

f13. Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu extragere de agregate,

asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport a energiei, cresterea numarului de

locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor):

Prin implementarea proiectului va creste oferta imobiliara la nivelul municipiului Bucuresti, va creste
numarul de locuinte moderne, realizate la standarde actuale.

f14. Alte autorizatii cerute prin proiect

Prin certificatul de urbanism s-au solicitat avize ale detinatorilor de retele din zona, avizele de la
institutiile publice ce gestioneaza aspectele de sanatate publica, protectie civila, securitate la incendiu, avize
de la institutiile publice ce gestioneaza aspecte legate de circulatie si mobilitate urbana etc.

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:

Demolarea se va face de sus in jos, dupa desfiintarea tuturor instalatiilor, urmand cerintele din
Normativul NP 55-88 — Normativ privind demolarea partialad sau totala a constructiilor si in Ghid privind
executia lucrarilor de demolare a elementelor de constructie de b.a. — GE 022-1997

Demolarea se va face in mod obligatoriu pe baza documentatei tehnice de demolare.

Personalul muncitor va avea experienta pentru astfel de lucrari si va fi instruit corespunzator in tehnica
protectiei muncii.

Ordinea de desfacere a lucrarilor de constructii va fi in principiu inversa ordinii operatiunilor de
construire necesare realizarii constructiei.

La alegerea solutiei de demolare, avand in vedere zonele tehnologice din interiorul zonei dezafectate,
se va tine seama de necesitatea evitdrii prabusirii necontrolate a structurii de rezistenta.

Lucrdrile de demolare vor putea incepe numai dupa ce cladirile vor fi dezechipate si vor fiintrerupte
legaturile la retelele exterioare de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telefon, canalizare.

La lucrarile de demolare se va tine seama si de urmatoarele reguli:

- demolarea se incepe de la materialele de finisaj si instalatii. (acestea se vor curata si depozita in conditii
optime);

- partile de constructie care nu prezinta stabilitate se vor darama din timp, pentru a evita accidentele;

- nu se va demola nici un element de rezistenta pana nu s-au daramat toate elementele pe care le suporta;
- lucrarile de demolare se vor desfasura pe un singur nivel;

- se va interzice supraincarcarea planseelor cu materialele rezultate;

- se pot folosi provizoriu cabluri sau proptele pentru a sprijini zidurile care se darama;

- desfacerile se vor executa foarte ingrijit pentru evitarea accidentarilor
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Demolarea constructiilor existente se va executa manual. Corpurile de cladire care nu prezintd alte
constructii alipite la calcan pot fi demolate mecanizat doar in baza unui proiect tehnologic de demolare
realizat pe baza fiselor tehnice ale utilajelor si a mecanizarii de care dispune constructorul, acest proiect
va fi validat de cdtre expertul tehnic.
Tn cazul utilizdrii solutiilor de demolare mecanizatd sau folosind explozibili, proiectul tehnologic va
contine descrierea masurilor de protejare si urmarire a comportarii cladirilor vecine pe durata lucrarilor
de demolare.
La demolarea constructiilor utilizand tehnologia de Tmpuscare, executantul trebuie sa respecte legislatia
si reglementdrile in domeniu:
-Legea nr. 126/1995 privind regimul materiilor explozive, modificata si completata prin Legea
nr. 464/2001, Legea nr.478/2003 actualizata in 2023 si Legea nr. 262/2005;
Executarea lucradrilor de Tmpuscare pentru demolarea constructiilor industriale si/sau civile se
realizeaza pe baza de proiect(documentatie tehnica de impuscare) intocmit de persoane competente
si autorizate pe acest domeniu de lucrari.

V. Descrierea amplasarii proiectului:

Proiectul nu intra sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului Tn context
transfrontiera (Legea 22/2001);

localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice,
actualizatd, aprobatd prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu modificdrile

ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevdzut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind

protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,

republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Vecinatati teren:

Orientare cardianala Caracter vecin Numar cadastral

Nord Strada Liniei, Zona CFR 210016, 233874

Est Teren proprietate privata 214766

Sud Bulevardul Timisoara 227876

Vest Terenuri proprietate privata 204132, 204363, 204362, 204358,

204361, 204356
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TEREN NC
201003

Terenul studiat NC 201003 nu se afld in zona de protectie a patrimoniului cultural potrivit Listei monumentelor

istorice actualizata.

- hdrti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale mediului,
atdt naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind:
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- folosintele actuale si planificate ale terenului atdt pe amplasament, cdt si pe zone adiacente acestuia;
Terenul este reglementat urbanistic conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 si face parte din UTR M2 si UTR AL.

-UTR M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte;

-UTR A1 — subzona parcurilor de activitati.

Terenul nu se afld in raza de protectie a monumentelor istorice si nici nu se afla in Zona Protejata Construita.

- politici de zonare si de folosire a terenului;
Se propune desfiintarea constructiilor existente.

- areale sensibile:
Amplasarea proiectului este in afara ariilor naturale protejate;

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub formd de vector in
format digital cu referintd geograficd, in sistem de proiectie nationald Stereo 1970;

NR. PUNCT | Position X Position Y

1 325434.1528 580083.636

2 325432.88 580061.901

3 325431.4684 580037.7974
4 325425.5017 579995.2247
5 325423.2185 579978.9323
6 325421.5169 579969.3718
7 325431.7474 579968.055

8 325476.5147 579962.3654
9 325568.2152 579950.3736
10 325570.5883 579950.1921
11 325587.9569 579950.5356
12 325603.4062 579950.7964
13 325604.7474 579947.969

14 325605.7867 579945.1281
15 325698.6319 579933.9266
16 325725.2843 579935.8519
17 325726.5314 579929.1001
18 325763.3894 579935.4715
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19 325780.079 579941.63
20 325840.348 579970.056
21 325843.5527 579973.1406
22 325852.3584 579979.8998
23 325865.1866 579991.1322
24 325878.2063 580004.7112
25 325886.0902 580013.7326
26 325894.2383 580025.6626
27 325900.7022 580036.7409
28 325908.2241 580051.91
29 325913.1452 580065.2706
30 325917.0531 580079.2263
31 325900.8847 580056.3905
32 325896.8905 580050.7492
33 325859.836 580005.8735
34 325822.9693 579982.7004
35 325802.261 579988.134
36 325779.2433 579994.1737
37 325740.9845 580004.2123
38 325716.3201 580010.6841
39 325682.0349 580019.9931
40 325658.554 580026.1721
41 325615.8207 580037.4037
42 325589.3113 580044.1085
43 325572.4476 580048.6804
44 325522.9597 580061.4198
45 325499.5605 580067.5595
46 325490.076 580070.3175
47 325475.9844 580073.9
48 325463.4317 580076.8252
325434.1528 580083.636
Suprafata totala masurata = 36004 mp

- detalii privind variantele de amplasament luate in considerare:

Pentru acest tip de proiect, alegerea amplasamentului a fost determinata de existenta unui drept de
proprietate asupra terenului.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita
informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:
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a) Protectia calitatii apelor:

- Sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

Substantele si materialele de constructii se vor depozita pe categori in locuri special amenajate prevazute
cu elemente de protectie impotriva deversarilor /poludrilor accidentale.

Toate ambalajele si deseurile generate de activitdtile de montaj vor fi colectate selectiv si eliminate
individual de catre fiecare contractor care le-a generat.

- Statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevézute;
Prin natura activitatilor, in perioada de implementare, nu se impune montarea unor astfel de instalatii.

b) Protectia aerului:#

- Sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, se va inregistra influenta asupra calitatii aerului pe
perioada de constructie, ca urmare a traficului generat de utilajele si autovehiculele implicate Tn lucrari. Acestia
vor genera poluanti caracteristici arderii combustibililor in motoare (NOx, SOx, CO, pulberi, metale grele,etc.).
Regimul emisiilor acestor poluanti este dependent de nivelul activitatii zilnice, prezentdnd o variabila
substantiald de la o zi la alta, de |a o faza la alta a procesului de constructie.

De asemenea, operatiile de transport, manipulare, depozitare a materialelor pot genera o crestere a
concentratiilor de pulberi, Tn suspensie sau sedimentabile, dupa caz, in zona afectata de lucrari. In acelasi mod,
din activitatile de excavare a solului, manipulare a pamantului rezultat din excavare, precum si descarcarea si
imprastierea pamantului pot rezulta pulberi.

Ca sursa de poluare importanta pentru aer se mentioneaza traficul auto, in special In zonele puternic
ubanizate.

- Instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosferd
Nu este cazul.

c) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- Sursele de zgomot si de vibratii

In perioada de implementare a proiectului, sursele de zgomot si vibratii sunt reprezentate de
utilajele ce vor functiona in cadrul organizarii de santier. Activitatile generatoare de zgomot si vibratii sunt
reprezentate de activitatile de demolare, transporturile de materiale.

In perioada de functionare principala sursa de zgomot va fi reprezentata de zgomotul ambiental, care
cuprinde ansamblul sunetelor nedorite, inclusiv ddunatoare, rezultate din activitatile umane, incluzand zgomotul
emis de mijloacele de transport - traficul rutier.

- Amenajdrile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Nu este accesibild, in faza de desfiintare a constructiilor, optiunea de reducere a zgomotului prin
carcasarea sursei de zgomot, tinand cont ca este vorba de utilaje si autovehicule.

d) Protectia impotriva radiatiilor:

Activitatea specifica ce se va desfasura nu va produce nici un fel de radiatii, nu se pune problema poludrii in
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acest mod si a masurilor de limitare a efectelor.

e) Protectia solului si a subsolului

- Sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime.

In perioada de implementare sursele de poluare a solului pot fi scurgerile accidentale de produse
petroliere de la autovehiculele cu care se transporta diverse materiale de constructii sau de la utilajele,
echipamentele folosite pentru realizarea lucrdrilor de desfiintare, precum si depozitarea necontrolatd a
materialelor folosite si a deseurilor rezultate, direct pe sol, in recipienti neetansi sau in spatii amenajate
necorespunzator. In caz accident, poluantii se pot transfera catre subsol si apa freatica.

In perioada de functionare a obiectivului, surse de poluare pot aparea accidental, in caz de avarii la sistemul
de colectare si transport ape uzate.

- Lucrari si dotari pentru protectia solului si subsolului
Se vor amenaja zone de parcare pentru autovehicule.

Deseurile rezultate in urma procesului de construire vor fi colectate si preluate de cdtre o firma
specializata de salubritate, conform contractului incheiat cu beneficiarul.

f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:#

-ldentificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect
Terenul studiat prin prezenta documentatie nu include si nu are in imediata vecindtate zone naturale
protejate. Prin urmare, dezvoltarea imobilului nu va avea niciun impact asupra ecosistemelor sau asupra
biodiversitatii.

- Lucrari, dotari si masuri pentru protectia biodiversitatii

Nu sunt necesare astfel de lucrari/dotari.

g) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

In imediata vecindtate a terenului nu sunt identificate obiective de interes public cu un regim de
protectie ridicat, monumente istorice, zone asupra cdrora a fost instituit un regim de restrictie sau obiective

protejate.

h) Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului/in
timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

Deseurile generate in perioada de constructie sunt dependente de sistemele constructive utilizate
si de modul de gestionare a lucrarilor. Pentru toate deseurile generate se va realiza sortarea la locul de
producere si depozitarea temporara in incinta organizarii de santier.

Din punct de vedere statistic, cca. 3% din materialele utilizate devin moloz in faza de constructie.

Deseurile rezultate in urma desfasurarii activitatilor de constructie-montaj, (codificate conform HG
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Starea
fizica
Denumirea (Solid- Codul
deseului s, Lichid- deseului Sursa Cantitati Management
L,
Semisolid- SS)
Pamant si S 17 0504 Lucrari de Cantitatile vor | Eliminare in depozit
pietre, altele excavare depinde de deseuri inerte
decat cele tipul si
specificate la adancimea de
17 05 03 fundare
Deseuri S 17 04 05 Lucrari de Nu se pot Valorificare prin unitati
metalice (fier construire (de la estima la specializate
si otel) armaturi) aceasta faza
Cabluri S 170411 Lucrari de racord Nu se pot Valorificare
si retele electrice estima la prin unitati specializate
aceasta faza
Beton S 170101 Lucrari de Depozit de deseuri
construire inerte sau valorificare
(fundatii, structura conform ghidurilor in
de materie
rezistent
a), resturi de bca Nu se pot
Amestecuri de S 170107 | Lucraride estima la Eliminare in depozit de
beton, constructie si aceasta faza deseuri inerte
materiale amenajri
ceramice, etc., interioare
altele decat (tencuieli, sparturi
cele gresie, faianta,
specificate la etc.)
17 01 06
Lemn S 170201 Lucrari de Valorificare
construire (cofrare) prin unitati specializate
Ambalaje de S 150101 Ambalaje de la Valorificare prin unitati

hartie si carton

produsele
utilizate pentru
finisajele si
amenajarile
interioare
(produse
ceramice, corpuri

iluminat, etc.)

Nu se pot
estima la

aceasta faza

specializate

VEGO
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Ambalaje de S 150102 Ambalaje de la Valorificare prin unitati
plastic produsele specializate

utilizate pentru

finisajele si

amenajarile

interioare

(produse

ceramice, corpuri

iluminat, etc.)
Deseuri S 2003 01 Activitatile Cca.0,5-1 Eliminare prin
municipale personalului mc/zi depozitare in depozit
amestecate angajatin de deseuri

perioa

da implementarii

proiectului
Deseuri de S 200101 Activitatile Nu se pot Valorificare prin unitati
hartie/carton personalului ce va | estimala specializate

deservi aceasta faza

organizarea

de santier
Deseuri de la SS 200304 Rampa spalare Cantitati Eliminare prin unitati
curatarea roti autovehicule variabile, specializate
rampei de la iesire din functie de
spalare roti santier traficul de

autovehicule

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea asigurarii unui management

corect al deseurilor produse Tn perioada executarii lucrdrilor de amenajare, se numara urmatoarele:

- evacuarea ritmica a deseurilor din zona de generare in vederea evitarii formarii de stocuri si

cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de deseuri;

- alegerea variantelor de reutilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca prima optiune de

gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de deseuri;

- se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind transportul deseurilor

periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei;

- seinterzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri neautorizate;

- seva institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G. 856/2002, evidentiindu-se atat

cantitatile de deseuri rezultate, cat si modul de gestionare a acestora.

Deseurile tipice rezultate din zonele rezidentiale sunt:

— deseuri municipale amestecate (cod 20 03 01);

— deseuri de ambalaje (hartie si carton —cod 15 0101, plastice — cod 15 01 02, sticla- cod 15
0107, metal- cod 15 01 04);
— deseuri biodegradabile de la activitatile de intretinere spatii verzi (cod 2002 01).

Acestea se vor depozita in spatii special amenajate in incinta obiectivului, pe categorii, urmand sa
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fie valorificate sau eliminate, dupa caz, prin firme autorizate. Se va promova colectarea selectiva a deseurilor
pe amplasament.

i) Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

Nu este cazul. Nu se vor utiliza astfel de substante.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

Tinand cont de tipul de activitate propusa prin proiect, se preconizeaza ca acest tip de obiectiv nu
va avea impact semnificativ asupra calitatii factorilor de mediu din zona influentd, urmand sa se inregistreze
0 usoara presiune in timpul lucrarilor de constructie.

Factor de mediu — APA

In zona exista retea municipald de alimentare cu apd. Apa se va folosi Tn scop menajer, pentru
facilitatile igienico-sanitare.

In apropierea obiectivului nu exista niciun curs de apd de suprafatd care sa poatd fi afectat de
activitatea propusa. Prin proiect nu se prevede prelevarea de apa din sursa subterana sau de suprafata din
zona amplasamentului. Lucrarile de executie nu prevad excavari care sa conduca la interceptarea panzei de
apa freatica.

Nu se vor inregistra efecte asupra hidrologiei zonei si nici nu vor fi afectate in secundar alte activitati
dependente de aceasta resursa.

Probabilitatea aparitiei unui impact asupra factorului de mediu apa urmare a implementarii
proiectului propus este nesemnificativa.

Tinand cont de caracteristicile apelor uzate generate in perioada de functionare (menajere), exista
premisele necesare ca aceste ape sa respecte, la evacuarea in reteaua de canalizare, indicatorii de calitate
impusi de NTPA 002/2005.

Astfel, prin implementarea proiectului in conditiile specificate anterior si tinand cont de
caracteristicile zonei de amplasare, nu se estimeaza inregistrarea unui impact negativ, direct sau indirect,
din punct de vedere cantitativ sau calitativ, asupra resurselor de apa la nivel local.

Factor de mediu — AER

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, se va inregistra influenta asupra calitatii aerului
pe perioada de constructie, ca urmare traficului generat de utilajele si autovehiculele implicate in lucrari.
Acestia vor genera poluanti caracteristici arderii combustibililor in motoare (NOx, SOx, CO, pulberi, metale
grele,etc.). Regimul emisiilor acestor poluanti este dependent de nivelul activitatii zilnice, prezentand o
variabila substantiala de la o zi la alta, de la o faza la alta a procesului de constructie.

De asemenea, in ambele etape de dezvoltare a proiectului va exista presiune urmare a traficului
generat.

Impactul va fi direct si se va cumula cu cel generat de traficul deja existent in zona Bd Timisoara. Potentialul
si riscul de cumulare vor fi determinate de conditiile atmosferice.

In cazul proiectului propus, nu se preconizeaza ca acesta sa se constituie, prin natura lui si tipurile
de emisii in aer care ii sunt asociate in cele doua faze de dezvoltare (implementare si functionare), intr-un
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factor de risc, ce poate fi cuantificabil, pentru sanatatea populatiei din zona.
Pe perioada de implementare a proiectului se vor utiliza echipamente si utilaje de generatie recenta,
prevazute cu sisteme performante de minimizare si retinere a poluantilor in atmosfera. Se impune adaptarea
vitezei de rulare a mijloacelor de transport la calitatea suprafetei de rulare.

Factor de mediu — SOL/SUBSOL

In prezent, impactul direct in zona construita se inregistreaza pe termen lung, pe perioada de viata
a constructiilor.

Nu se va inregistra impact indirect asupra solului urmare a activitatilor proiectului.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente la locul lucrarii
pentru a evita scapari accidentale de produs petrolier sise va achizitiona material absorbant. Se va interveni
prompt in cazul scurgerilor de produse petroliere, pentru a evita migrarea lor spre alte zone.

Factor de mediu — BIODIVERSITATE

Din punct de vedere al amplasarii proiectului fata de ariile naturale cu statut special de conservare,
acesta se situeaza in afara zonelor de interes conservativ. Nu s-au identificat cai de manifestare a impactului
de orice fel (direct, indirect, cumulat) asupra acestor zone urmare a implementarii proiectului propus.

Zona este antropizata, cu utilizari mixte ( rezidentiale si prestari servicii).

In perioada de implementare a proiectului, reprezentata de lucrari limitate in timp si intr-o zona
antropizata, nu se prognozeaza un impact negativ cuantificabil asupra calitatii biodiversitatii in zona

invecinata.

Prin proiect sunt prevazute suprafete de spatiu verde amenajat.

Peisajul
In timpul realizarii lucrarilor peisajul va fi afectat de prezenta utilajelor si a organizarii de santier. Se
va inregistra un impact vizual negativ pe termen scurt, pe perioada de implementare a proiectului.
Impactul va fi cel al unui santier clasic de constructii si se va mentine pe toata durata de desfiintare a
constructiilor.
Din punct de vedere al marimii impactului se considera urmatoarele aspecte:
- nuse modifica elemente ale unui cadru natural, ci elemente ale unei zone incluse deja intr-
0 zona urbana, cu destinatie curti-constructii;
- nuse schimba categoria de folosinta a terenului;
- nu se modifica in mod esential valoarea estetica actuala a peisajului existent.
Impactul vizual se va inregistra la nivelul locuitorilor din zona. Efectele vizuale vor varia functie de
numarul si sensibilitatea receptorilor. Nu este insa un tip de folosinta care sa determine schimbari majore
in modul in care receptorii, in special localnicii ce acceseaza zona, percep amplasamentul.

Mediul social, economic si sanatatea umana

Activitatea propusa nu va avea impact asupra caracteristicilor demografice ale populatiei locale, nu
va determina schimbari importante de populatie in zona.

Nu sunt preconizate modificari cuantificabile statistic in starea de sanatate a populatiei la nivelul
municipiului Bucuresti, urmare a proiectului propus.
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VECO |z
CONSTRUIM
VNTORUL
Masurile propuse pentru protectia calitatii factorilor de mediu aer, apa, sol vor avea impact pozitiv
si asupra conservarii sanatatii populatiei.
In perioada executarii lucrarii de constructie a obiectivului se va avea in vedere aspectul salubru al
utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea unui ritm corespunzator de lucru cu efecte asupra
minimizarii timpului necesar pentru implementare.

Caracteristicile impactului potential

a. importanta impactului: mica

- extinderea spatiala a impactului : locala
- zona geografica care poate fi afectata: locala
- dimensiunea populatiei care poate fi afectata: nu este cazul

b. natura impactului: negativ

. natura transfrontaliera a impactului: nu este cazul

d. intensitatea si complexitatea impactului: mica

e. probabilitatea impactului: mica

f. debutul impactului: in faza de sapatura

- durata si frecventa impactului: temporara
- reversibilitatea impactului: reversibil

g. cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate:

- proiectul se cumuelaza cu proiecte existente si aprobate

h. posibilitatea de reducere efectiva a impactului: nu este cazul.

VIIl. Prevederi pentru monitorizarea mediului

Pe perioada de implementare a proiectului se va avea in vedere raportarea modului de gestionare
a deseurilor, precum si a apelor uzate evacuate de pe santier.
Pe perioada de functionare nu sunt necesare activitati de monitorizare a mediului.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:

Nu este cazul

X. Lucrari necesare organizarii de santier:
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V E C O‘ IMPREUNA
sovamom
In scopul realizarii obiectivului proiectat se va amenaja organizarea de santier in cadrul terenului
detinut de beneficiar. Semnalizarea punctului de lucru se va executa conform normelor in vigoare.
Tronsoanele deschise spre executare vor fi iluminate si semnalizate corespunzator.
Zona OS va fi imprejmuita temporar cu panouri. Platforma OS va fi pietruita.
In cadrul OS se vor amplasa patru containere pentru birouri si vestiare, patru toalete ecologice, o cabina
paza. Se vor amenaja doua zone, una pentru depozitarea materialelor de constructii si una pentru
depozitarea temporara a deseurilor. Se va amenaja si 0 zona pentru parcare auto si parcare utilaje.

Xl. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea
activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

La finalul perioadei de demolare, vehiculele si utilajele folosite vor fi indepartate de pe
amplasament, iar platformele necesare organizarii santierului vor fi dezafectate.
Lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei sunt urmatoarele:
indepartarea deseurilor si a materialelor ramase pe amplasament de catre societati autorizate pentru
eliminarea acestora.

XIl. Anexe - piese desenate:#

Plan de situatie — sc.1:500

Xlll.Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
sdlbatice, aprobati cu modificiri si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completarile
ulterioare, memoriul va fi completat cu urmatoarele:

Nu este cazul

XIV.Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu apele, memoriul va fi completat cu
urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:

Nu este cazul

Intocmit, Sef proiect,
arh. Dana Gainusa arh. Dana Gainusa
/
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A< D
'/' ad \ pus
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