5 ) ]\ NQV CABRIEL - STER. Numdr de inregistrare APM Buziu

(nume , titular )

BASVL UN\RR BL P9, AP A9, B2AD /

T 0130930 %

(Adresa, nr. telefon, fax, e-mail)
NOTIFICARE

la. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU

.........................................................................................................

....... et S RKITAY ST (2uolC AND) CoM . TISHO, 00 BzAy.
localizatin ... \Z¥eMAVY. 1. 36, £ B2E M CAD, RoALS  CoM. NSHY,. judetul Buziu,
pentru domeniul ... IVRLEM e

................................................................................................................................

(Exemple de domenii: agricultura, silvicultura, pescuit si acvaculturd, energie, industrie, inclusiv
activitatea de extractie a resurselor minerale, transport, gestionarea deseurilor, gospodirirea apelor,
telecomunicatii, turism, dezvoltare regionald, amenajarea teritoriului $i urbanism sau utilizarea terenurilor).

Prin prezenta va aducem la cunostinti ci s-a elaborat prima versiune a
programului/planului sus-mentionat, pe care o transmitem atagat, in format electronic si pe hartie.

Vi solicitdim declansarea etapei de incadrare pentru a se decide daci programul/planul se
supune procedurii evaluarii de mediu, conform HG 1076/2004.

Anexat v transmitem copia primului anun{ publicat in mass-media, urmand ca dupa
publicarea celui de al doilea anunt s vi transmitem si copia acestuia.

Obligatoriu a se bifa in urmitoarele situatii :
U Proiect finantat prin Programul Operational Regional
Ul sau alte instrumente de finantare(mentionati) ..... NU%CAZ’UU .............................
Anexim urmitoarele documente spre analizi:
¥ memoriu de prezentare a proiectului /programului ; V&= FA -
& piese desenate : plan de situatie si plan de incadrare in Zona;
A dovada de platd a tarifului ;

¥ dovada ci s-a facut publica solicitarea.
Mentiune: persoana legal imputernicita in relatie cu APM Buzdu, inclusiv pentru ridicarea actelor
emise este (nume, prenume, tel., fax., e-mail)
(data) (nume, seni'fnatura/LS)

Director/reprezentant titular,

Domnului Director Executiv al Agentiei pentru Protectia Mediului Buziiu.

L Menfiune: Nu se primesc solicitiiri care nu contin atasate toate documentele specificate (dupi caz).
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ROMANIA
Judeful BUZAU
PRIMARIA COMUNE| TISAU

{autoritatea administratiei publice emitente )]

Nr.Q din 03.06.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr.9 din 10.06.2020 -

inscopui: CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA

Ca urmare a cererii adresate de” STANCIU GABRIEL STEFAN < domiciiul® /fsediul in

judetut BUZAU, municipiul/oragulicomuna BUZAU, satui ........ sectorul ..., cod postal ...,
str.Bulevardul Unirii nr. ..., bli. P9... .. , SC. el ..ih . 219, telefonffax ... . 0730970919..............,
e-mail ... anreglstraté =3 nr 9 d:n 03 06 2020

pentru imobilul — teren si/sau constructii ~—, situat in Judetul Buzau municipiul/orasul/comuna Tisau ,
satul. zvoranu | sectoruf ....... cod postal ... ... S ne. . bl
sC. ,et L, ap. ..., sau identificat prin® Plan incadrare in zona, Plan de situatie, Nr. caoastral 20983 T
36, P 832

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1 200/ 5829 faza PUG/PUZ/PUD, aprobata
prin hotararea Consiliului Judetean/Local TISAU. nr. 14./ 31.03.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executsrii lucrarilor de- constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:

-
-

1. REGIMUL JURIDIC: . :
TEREN INTRAVILAN X TEREN EXTRAVILAN

1) PROPRIETATE ASUPRA: IMOBILULUI  {TEREN SI/SAU CONSTRUCTIILE AFERENTE)
2 A, PROPRIETATE PUBLICA X. PROPRIETATE PRIVATA

- INCLUDEREA IMOBILULU! IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE SI/SAU ALE NATURII ORI
IN ZONA DE PROTECTIE A ACESTORA, DUPA CAZ

JPREVEDERI ALE DOCUMENTATILOR DE URBAN!SM CARE INSTITUIE UN REGIM SPECIAL
ASUPRA IMOBILULUI

i) Zone protejate

T Interdictii definitive de construire

7 Interdictit temporare de construire

2. REGIMUL ECONOMIC:

a)FOLOSINTA ACTUALA :FANEATA

b)DESTINATIA STABILITA PRIN PLANURILE DE URBANESM SE AMENEJAREA TERITORIULUI
APROBATE:ZONA LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMF’LEMENTARE

CONFORM CATEGORIEI DE FOLOSINTA

JREGLEMENTAR! ALE ADMINISTRATIE! PUBLICE CENTRALE SI/SAU LOCALE CU PRIVIRE LA
OBLOGATIILE FISCALE ALE INVESTITORULULCONFORM LEGILOR iN VIGOARE




3.REGIMUL TEHNIC: o Dol

INFORMATII EXTRASE DIN DOCUMENTATHLE DE URBANISM INCLUSIV DIN REGULAMENTELE DE URBANISM AFERENTE -
Prevederile documentatiilor de urbanism si/sau de amenajarea leritoriului aprobate nu furnizeaza suficiente elemente necesare autorizirii.
Pentru stabilirea cerinfelor urbanistice ce urmeaza a fi indeplinite se va Intocmi un PLAN URBANISTIC ZONAL corelat cu P.U.Z.-urile
elaborate In zond, urmind ca prevederile acestuia $a fie preluate In cadrul Planului Urbanistic General. i

OBIIGATI/ CONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA CE VOR Fl AVUTE IN VEDERE LA PROIECTAREA INVESTITIES - Conform
Regulamentului focat de urbanism aferent P.U.Z, ce va §f elaborat pentru zona in studiu cu respectarea H.G. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism. .
REGIMUL DE ALINIERE A TERENULUI St CONSTR. FATA DE DRUMURILE PUBLICE ADIACENTE: - Se vor respecta distanjele impuse
fatd de axul drumurilor in funclie de categoria acestora, regimul de indltime §i destinatia constructiei, respectindu-se distaniele minime
necesare Tn caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitdtii judetene de pompieri, prin R.L.U. si se va indica limita alinfamentului, cu
- respectarea prevederitor Ordonaniei Guvernului nr..43/1987 privind regimiul drumuritor {modificata si completata).

RETRAGERILE $| DISTANTELE OBLIGATORI! LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILCR FATA DE PROPRIETATILE VECINE - Conform
Codului ¢ivil si Regulamentului locat de urbanism aferent P.U.Z - Cu fespectarea Ordinului 536/1697 pentru aprobarea Normeior de igiena
§i recomanddrilor privind modul de viald al populatiei in functie de destinatia constructiel.
- INALTIME MAXIMA ADMISA PENTRU CONSTRUCTH NOI - Conform Regulamentului Local aferent P.LZ. T
- CARACTERISTIC! CONSTRUCTIVE: - Se stabilesc prin R.L.U.-Pensiune agroturistica
-P.O.T. MAX. C.U.T. MAX - Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P U7,
- SUPRAFATA (DIMENSIUNILE) TERENULUL: 3303 m.p. .
ECHIPAREA CU UTILITAT!I EXASTENTE $I REFERINTE CU PRIVIRE LA NOI CAPACITATI PREVAZUTE PRIN STUDNLE St
DOCUMENTATIILE ANTERIOR APROBATE: o S

D APA putforat O CANALIZARE [ GAZE [ ENERGIE TERMICA [J TRANSPORT URBAN

EJENERGIE ELECTRICA. O TELECOMUNICATH : '

CIRCULATH SI ACCESE DIN: o
N C DA GD.C 180 O Drum locat

DN J

DOCUMENTATIE DE URBANISM ELABORATA PE SUPORT TOPOGRAFIC INTOCMIT IN SISTEMUL DE PROIECTIE STEREQOGRAFIC
1970 VIZAT DE OFICHUL DE CADASTRL $I PUBLICITATE IMOBILIARA TERITORIAL
X P.U.Z aprobat prin HC.L.comuna TiSAU GerP.UuD.- .

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) se va face cu respectarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificarile i
completarile ulterioare (Cap. lli, Seclivneaa4-a,art. 32),. .~ -

Zona studiata prin documentatia de urbanism P.U.Z. va fi stabilits prin Avizul de Oportunitate.

in conformitate cu prevederile art. 48* alin, (1) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu
modificarile si completarile uterioare, toats documentatia de urbanism se va realiza In format digital i format anaiogic, la scar3 adecvatd, In
funclie de tipul documentatiei, pe suport lopografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 70, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori la teren, cu respectarea i integrarea lmitelor imobilelor inregistrate in evidentele de
cadastru si pubficitate imobiliara, puse la dispoziie de oficiile de cadastru $i publicitate imobiliars.

. La elaborarea P.U.Z -ului se va respecta metodologia de elaborare $i continutul cadru al planulul urbanistic zonat — indicativ
GM — 010 - 2000, Ordinui M.D.R.T. nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 2 teritoriului st urbanism, cu modificérile $i completdrile ultericare. :
Reglementdrite urbanistice aprobate prin P.U.Z,, vor fi respectate Ia intocmirea documentatiei pentru oblinerea Auterizatie: de

Construire, .
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM POATE FI UTILIZAT/NU POATE Fi UTILIZAT IN SCOPUL DECLARAT ,
e CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA v

Certificatul de urbanism nu tine foc de autorizatie de construire / desfiintaresi nu confera dreptul de a executa lucrdri de.
constructii, . B

4. OBLIGATH ALE TITULARULU! CERTIFICATULU! DE URBANISM: ‘ o

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executsrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
solicitantul se va adresa autoritilii competente pentru protectia mediyjui : '
{autoritatea competent& pentru protectia mediului, adresa) .
{Denumirea si adresa acesteia se personalizeaz prin grija autoritatii administratiei publice emitente.) S

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor profecte publice si private;
asupra mediulul, modificatd prin Directiva Consiliului 97/41/CE $i prin Directiva Consiliului st Parlamentubui European 2003/35/CE privin

investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului, RN
in aplicarea pravéderilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoars’ dup
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructi la autoritate:
adménistra‘;iei publice competente.. ... - . Ci
n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent pentru protect
mediufui stabitegte mecanismul asigurrii consultdrii publice, centralizirii opfiuniter publiculut §i formuldrii unui punct de vedere oficial
privire la realizarea investitiéi n acord cu rezultatele consultadvii publice. e

In aceste condifil:- - -

competente pentru protectia mediului .

In situatia in care autoritatéa competent. pentry Pprotectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediu
sifsau a evalu#rii adecvate; solicitantul are obligatia de.a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu

1a mentinerea cererii pentru autorizarea executirii fucraritor de constructi




in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantu! renuntd la intentia de realizare A investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente. T T

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va fi insotitd de urmitoarele documente:
xa) certificatui de urbanism {copie); :
~b)} dovada titiului asupra imobilutui, teren gifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral aclualizat la zi §i extrasul de

carle funciara de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizats)

g} documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originaie);

DTAC. HDTOE.

d) avizele $i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1} avize i acorduri privind utiiitatile urbane si infrastructura (copie):.

OD.T.AD.

{3 atimentare cu ap3 03 gaze naturale

1 canalizare [ telefonizare
K] alimentare cu energie electric
(PUZ+DTAC) K] salubritate
(contract vidanjare)
3 alimentare cu energie termici I3 transport urban
d.2) avize gi acorduri priving:
. & securitatea la incendiu DTAC O protectia civila

Alte avize/acorduri
OTRANSGAZ MEDIAS-Sector Buzau

K} OMV Petrom SA.

DOCONPET SA PLOIEST!
Damplasare si acces
Kampiasare si acces drum DC 180
LICNCF"CFR "SA-Suc.Regionala CFR GALATI

&) séinatatea populatiei (PUZ+DTAC+DTOE)

d.3) avize/acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie)

K| ANApele Romane ,Administratia Bazinala de Apa Buzau-
lalomita PUZ + DTAC

O-Directia pt. Culturd Jud. Buzéy

O Comisariatul de regim silvic si cinegetic Focsani .

L1 Inspectoratul Jud. de Politie — Serviciul Politie Rutiera "

& X

¥, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars (QCPI) Buzdu -

PUZ-planul topografic (in format analogic si digital-), scara
1:5.000-1:500, pe care se vor evidentia limitele PUZ-ului si limitele
imobilelor din interiorul puz edrora -au fost acordate numere
cadastrale vizat de 0.C.P.l. Buziu

D.TAC. - Plan de siatie privind amplasarea obiectivului
investitiei — plan cu reprezentarea reliefului, intocmit in sistemul de
Prolectie Stereografic 1970, la scarile 1:2.000, 1:1000, 1:500,
1:200 sau 1:100, dupa caz, vizat de O.C P.1. Buzdu

0 Inspectoratul Judetean In Constructii Buziu

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original}
{1 Studiu de circulatie
OExpertiza tehnica
K Verificare conform legii nr.10/1995
% Raportul informarii si consultarii publicului -PUZ
® Aviz de oportunitate PUZ
€ Aviz Arhitect -Sef -PUZ
DAcordul vecinilor in forma autentica
0 Altele

.y\g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie) -

rezentul certificat de urbanism are valabilitate de .24. luni de la data emiterii:

PRIMAR. -~

LS /
i

Achitat taxa de: . 16T Con

&) Studiu geotehnic.{verificare Af)

1,8} punciul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (cop'ie)'POZ' + D

- Mocanu Viorica .0
o/ (lumele, prenumele si semndtura)

fomcr;etanxeinrﬁ%/dm /0. 06 a0

.Ap.N. ~ Statul Major General -PUZ

A Serviciul Roman de Informatii -PUZ

[ Autoritatea Aeronautics Civila Romana

DAutoritatea Nationala pentru Administrare si reglementare in
ComunicatiilANCOM. )

& Certificat de performanta energetica a cladirii

KANIF —Filiaia de Imbunatatiri Funciare Buzau

£ Studiul privind posibiltatea utilizarii unor sisteme alternative de
eficientd ridicata, in functie de fezabilitatea acestora din punct de
vedere tehnic, economic g al mediului Inconjurator

& Directia de Agricuttura Judeteana Buzau

0 Ministerut Agriculturit si Dezvoltarii Rurale

{JAgentia pentru Resurse Minerale ~Sucursala Ploiesti
GHidroelectrica S.A _Sucursala Buzau

DDirectia Sanitar veterinara si Siguranta Alimenteielor Buzau
#BAutoritatea Nationala pentru Turism

{3 studiu istoric,

Secretar general al comuner Tis#

o '._Pe"rsria_na' cu iéqun'_'s'ab'i:!_ita_té'
- In'domeniuf amenajarii terito

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solictantului direct/p:irrﬁté_'__la "Qaté"d'e'_;..‘__/‘,Q,:_;,, 2K




In conformitate cu prevedesite Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificariie

$i compietarile ulterioare,
se prelungegte valabilitatea

Certificatului de urbanism
deladatade. ... ... .panSladatade ... ...
Dupa aceastd datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtind, in condifile legii, un alt

certificat de urbanism.

PRIMAR Secretar general al comunei Tis&u,

(funclia, numele, prenumele gi semndturay
{numele, prenumele gi semnatura)

LS.
Arhf;fECf-&?f e

{numele, prenumele $i semnatura)

Data prelungirii valabilitati ...
Achitattaxa de © ... Jei, conform Chitanteinr. ... din....... et
Transmis solictantului ladatade .......................... direct/prin posta

UNumele gt prenumele solictantului
“ Adresa solicitantului
¥ Date de identificare a imobifului — teren sifsau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
" Scopui emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
'Se completeazd, dupa caz: .
- Consiliuiui judefean;
— Primdiria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului ... al Municipiului Bucuresti;
-~ Primaria Municipiului ...
— Priméria Oragului ...
—— Priméria Comunei ..........._..... ;
") Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
" Se completeaza, dupd caz - — presedintele Consiliului judetean
-~ primared general al municipiului Bucuresti
— primarul sectorului ... al municipiuiui Bucuresti
— primar.” " Se va semna, dupa caz, de citre arhitectui-gef sau "pentru arhitectul sef’

de célre persoana cu responsabilitate in domeniut amenajarii teritoriului $i urbanismulul precizandu-se functia i tittul profesional.

ﬁg‘




]
E
[
)

S-a solicitat autentificarea prezentulyi inscris

CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii: :
1. STEGARESCU MARIA, cu domiciliul i Mun. Buzau, str. Gramcerbmr ’8

jud.  Buzdu, identificat(@) cu CI seria X2 nr. 485378/2011/Bu2au CNP \L

2450125100057 si IONITA VALERIU, cu domiciliul in Saty! Grajdana, C{Jmuna
Tisau, jud. Buzau, identificat cu BI definitiv seria GR nr. 253165/1982/8uzau, CNpP
1470322100023 denum:t(:) it continuare cu smtagma ~Nanzitor”

2. STANCIU GABRIEL-STEFAN, casatorit cu Stanciu Daniela, domiciliat
in Mun. Buzdu, Bid. Unirii, bl. P9, et. 5, ap. 19, judetul Buzau, identificat cu CI seria
XZ nr. 267861/2005/Buzau, CNP 1680119100047, sotia mea fiind cu acelasi domicitiu
cu al meu, Identtﬁcata cu Cl seria X2 nr. 506368/2011/Buzau CNP 2670725100055,

denumit(i) in continuare cu sintagma ,,cumpdrator”
a intemyenit prezentul contract de vanzare-cumparare in urmatoarele conditii:

Noi, STEGARESCU MARIA si JONITA VALERIU, .vmdem- domnulul, STANCIU
GABRIEL-STEFAN, casatorit cu  Stanciu Daniela, terenul, categoria faneata,
proprictatea noastra, situat in Comuna Tisau, satul Izvoranu, tariaua 36,
parcela 832, extravilan, judetul Buzau, cu nr. cadastral 20983, in suprafata
totala masurata- de 3303(trelmutreasutetrel)mp, identmcat conform planulw de

Noi, vanzatorii, declaram ¢3 imobilul de mal sus l-am cﬁobandit pri'n’ partaj'_
Judiciar, in  baza tranzactiei ramasa definitiva, data  in dosaruf
1617/1996/Judecatoria Buzau, partaj care a avut ca izvor mostemre !egala de pe

urma defunculor fonita Gheorghe si Ionita Dfogema conform Cert;Fcatulw de

“mostenitor nr. 1113/{)6 07.1995/NSJ Buzau(dosar 866- 867/1995), atat autoru nostn

cat si noi, exercitand asupra imobitului o posesie utild de peste 30 de an:

Pretul stabilit de noi partile contractante estL:c'f”-SOOO(C"Enc;mu)LCI sl fost

platit inainte de data autentificarii prezentulul mscns-_ Oy

Imobilu are taxele si lmpoz:teie achitate __.dm'cemﬂcatui
de atestare flsca!a nr. ;590/29 09 2

aig;_ urmand ca
dobandttorw sa se inscrie, nn jO cie éli(‘ d{

! 'jfu% Primariei cu



Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale In
favoarea altor persoane, dupa cu.m' rezultd  din  Certificatul  de sarcini nr.
44046/30.09.2011/0CP] Buzau,====n==-s=czscmscscsssssssmmmax

Eu, vinzatorul, garantez pe cumparator contra evictiunii si a viciilor imobilului
conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Nc¢. ====mzczms==cz=zn==
A fost indeplinitd de citre cumpardtor obligatia de verificare a starii in care se
afla bunul imobil la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu
vanzatorul am obligatia sd le remediez de Tndaté,' precum si eventualele vicii
ASCUNSE. = s s s s S R R TS TS EmnSESTSSaXms S ooo=moes

Eu, STANCIU GABRIEL-STEFAN, cdsatorit cu Stanciu Daniela, intelegem s
cumpdram, in regimul comunitatii legale, de la vanzatorii, identificati mai sus,
imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al
cdrui confinut ma declar de acord =========zs=suz=s=zc=cnz===

Impozitul asupra venitului realfizat din transferul proprietitii imobiliare se
plateste de vanzator in conditiile Codului fiscal.=========crzcwe===

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumpérétor, in sarcina caruia se afla si cheltuielile de intabulare.

Eu, Vanzatorul , ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului
de proprietate al cumparatorului i cartea funciara a imobilului ce formeaza obiectut
prezentulul inscris, ===s=srssssmeresssrsrconnenosssoonns s

Tehnoredactat la data de 05.10.2011, in 6 exemplare, din care un exemplar
pentru arhiva biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de cadastru si publicitate

imobiliard, 2 exemplare s-au eliberat cumparatorului, 2 vanzatorilor.

Cumparator,

- i \q




R dsai Erise N
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“-ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC. SAMIR STMEON
SEDIUL TISAU, JUD. BUZAU

TEL [FAX: 0238/597555; 0238/511120
@perator de date cu caracter personal nr. 5051

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 802
DATA: 05 OCTOMBRIE 2011 ora wi___

In fata mea, SAMIR SIMION, notar public, sau prezentat la sediul
biroului, in nume propriv. 1. STEGARESCU MARIA, cu domiciliul in Mun. Buzau,

- str. Graniceri nr. 8, jud. Buzdu, |dentlf|cat(a) cu CI seria XZ nr, 485378/2011/Buzau,
~ CNP 2490125100057 si IONITA VALERIU, cu domiciiu! in Satul Grajdana, Comuna

Tisau, jud. Buzau, identificat cu BI definitiv seﬂa GR nr. 253165/1982/Buzau, CNP
1470322100023, vanzitor
2. STANCIU GABRIEL-STEFAN, casatorit cu Stanciu Daniela, domiciliat

in Mun. Buzdu, Bld. Unirii, bl. P9, et. 5, ap. 19, judetul Buziu, identificat cu CI seria

XZ nr. 267861/2005/Buzau, CNP 1680119100047, sotia mea fiind cu acelasi domiciliu
cu al meuy, identi?icata cu Cl seria XZ nr. 506368/2011/Buzau, CNP 2670725100055,
cumpardtor, care, dupd citirea prezentului inscris, au solicitat si consimtit la

autentificarea acestuia, semnand toate exemplarele si planul cadastral.

| PE TEMEIUL art. 8 lit. ,b” si art. 65 din LEGEA 36/1995, IN CALITATE DE NOTAR .

PUBLIC, DECLAR AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a incasat impozit pe transf, propr. imob. 100 lei, caiculat la valoarea de 5000 lei, cu 2%, tu BF

4785, onorariu 575 lei gt TVA 138 lei, cu BF 4786, tarif intabulare proprietate 60 lei cu chit. 182917
Toate taxele sunt achitate de cumparator,

NOTAR PUBLIC
., SIMION SAMIR
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Memoriu tehnic de prezentare

I. Denumirea proiectului:
Denumirea proiectului: "CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA”

I1. Titular
— numele companiei: Stanciu Gabriel-Stefan
- adresa postald; in Municipiul Buziu, B-dul Unirii, bl. P9, ap. 19, judetul Buziu.
- numdrul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet; 0730 970 919;
- numele persoanelor de contact: Stanciu Gabriel-Stefan;
- director/manager/administrator: nu este cazul ;
- responsabil pentru protectia mediului: nu este cazul;

HL Descrierea proiectului:
— un rezumat al proiectului;
Proiectul cuprinde urmatoarele:
Pavilion cazare alcituit din:
- Apartament de cazare la mansarda 2
- Trei camere de cazare la mansarda 1
-~ Spatiu activititi, sald mese, oficiu la parter
Doua cisute de cazare alcétuite fiecare din camerd, baie si vestibul
Foisor activititi recreative
- instalatii electrice: iluminatul interior si exterior
utilitati: apd din forj propriu, energie electrica din refeaua satului, canalizare la bazin vidanjabil
etans, incélzire cu CT pe pompe de cildura.
Investitia are in vedere :
realizarea unei pensiuni §i a unor servicii conexe.
instalatii electrice: tablourile electrice, iluminatul interior si exterior
utilitati: energie electrica

~ justificarea necesitatii proiectului;

Proprietarul hotériste construirea unor cladiri amplasate in sistem pavilionar pentru o structuri
turisticd specificd conceputi pentru a glzdui turisti gi a le oferi servicii de petrecere a timpului liber,

Proiectul prevede construirea unei pensiuni in conformitate cu normele de clasificare prevazute in
Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr.1051/2011.

Clasificarea structurilor de turism se realizeaza la cerere de catre Ministerul Turismului prin institutiile
publice responsabile in domeniul turismului, in conformitate cu dispozitiile Ordonantei nr. 58/1998 privind
organizarea si desfasurarea activitatii de turism in Romania, Hotararii nr. 1267/2010 privind eliberarea
certificatelor de clasificare, a licentelor si brevetelor de turism si a Normelor metodologice privind
eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare si alimentatie
publica, a licentelor si brevetelor de turism.

Nivelul de confort si calitate a serviciilor propuse prin proiect ating standardul de calitate precizat
in  ORDINUL Nr. 1051/03.03.2011 pentru aprobarea Normelor metodologice privind eliberarea
certificatelor de clasificare, a licentelor si brevetelor de turism, respective 4 flori.




Prin proiect se propune construirea unor cladiri dupa tehnologii moderne in conformitate cu legislatia
europeana.

In incintd se dispune o platforma pentru colectarea selectivd in tomberoane a degeurilor menajere
rezultate in exploatarea cladirii (gunoi orgamc plastic, hartie). Aceste tomberoane sunt preluate saptamanal
de societatea de salubrizare care actioneaza in zona. Sub platforma se amplaseazi un bazin vidanjabil etans
pentru preluarea apelor utzate menajere.

Deasement este prevazuta sistematizarea incintei, infiintarea unui numar de 6 locuri de parcare si
imprejmuirea suprafetei ce urmeaza sa fie amenajati.

- Spatiile de circulatie:

Accesul se face din alee de acces, pana la usa de intrare care are corespondenta cu spatiul de primire si
parcarea pentru autovehicule. Aleea va fi modernizatd si asfaltatd fiind utilizatid inclusiv de citre
proprietarul terenutlui.

- Spatiul de primire: este format din zona de receptie a pensiunii. Din zona de receptie se poate
intra in grupurile sanitare si spre scara de acces la cele dous mansarde.

- Intrarea personalului: personalul aferent serviciilor de cazare are asigurat accesul direct in casa
scérii situate pa latura esticd a cladirii n coltul nordic al acesteia. Intrarea personalului de deservire a silii
de mese este situata pe latura de vest a terasei.

- circulafia pe orizontali si verticald a fost asigurat printr-o scara principald S+M1+M2

Spatiile de cazare sint amplasate la mansardele cladirii si sint alcituite din 3 camere si un
apartament. Fiecare camera dispune de hol, baie si balcon.

Spatiul de alimentatie:
Spatiul pentru servirea mesei este destinat consumatorilor din cadrul pensiunii, cazagi sau n vizita.
Servirea mesel se face prin intermediul unui oficiu special amenajat ce asiguri spatiile necesare pentru
prepararea de citre turigti a hranei. Vesela murdarii din sala de mese este evacuati intr-un spalator de
veseld de unde se preiau in faza de montare a preparatelor. Vasele murdare din oficiu se trimit in spilitorul
de vase unde se spala si se intorc in bucatarie, asigurdndu-se astfel circulatia vaselor curate care se reintorc

in oficiu.

Spatiul destinat vestiarului personalului

Accesul pesonalului, in zona de deservire, se face separat de cel al turistilor din aleea de acces, din
care se poate intra in vestiarul personalului, care este prevazut cu obiecte sanitare de grup sanitar si
dulapuri de haine separate pentru hainele de lucru si cele de oras.

Alte dotiri si amenajiri
Pensiunea este dotati cu cablu TV si internet, casa de marcat.
Constructia este previzutd cu drum carosabil si parcare. Si va fi semnalizatd printr-o firma
luminoasa si panouri indicatoare, pentru a facilita modul de a ajunge al turistilor.
Spatiile exterioare vor fi amenajate corespunzitor, de tip peisagistic.

Structura de cazare (pensiunea, cisutele de lemn, foisorul) este prevazuta cu investitii de producere
a energiei din surse regenerabile utilizate in scopul desfasurarii activitatii turistice, sistem de incélzire
rdcire cu pompe de cildurd.

planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren
solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);
Sunt atasate la prezentul memoriu.




in planul de situatie se prezinti pozifionarea constructiei in raport cu limitele proprietitii, aleile de
acces carosabil si pietonal, modul de acces in incintd prin alee carosabild ramificati din drumul judetean
Buziu-Tiséu,

Zona studiata se afla situata in partea nord-estica a teritoriului administrativ al judetului Buziu, in
extravilanul comunei Tisdu, zona subcarpatici, cca 2 kilometri distanta de comuna Tisiu .Suprafata
studiata se invecineaza cu:

o lanord —Romsilva
o la sud- Nr. Cad. 4597
o la vest —drum satesc din care se face si accesul
o laest—Romsilva
Terenul are acces direct la drumul sitesc care la rAndul lui se intersecteazi cu drumurile comunale

din localitate,

— o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului
(planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie etc.) Se prezinta elementele specifice
caracteristice proiectulai propus;

Sistemul constructiv, conform memoriului de strucura, este din schelet de lemn cu zibrele, cadre
sistem dual dispuse ortogonal, (fundatii continui sub peretii de inchidere la parter si fundatii izolate sub
stilpii structurii, plansee din lemn peste parter si peste mansarde.

Circulatiile interioare pe verticala se realizeaza prin intermediul unei scari principale intr-o rampa
dreaptd cu latimea treptei de 1,00cm.

II. 02 - Inchiderile exterioare si comparimentarile interioare se vor realiza din pereti pe schelet
metalic cu zdbrele placate cu panouri OSB si panouri de rigips,

IIL. 03 - Finisajele interioare

Pardoselile se vor realiza din gresie antiderapanta si parchet.

Peretii interiori se vor gletui si se vor finisa cu vopsea lavabila de interior.

La grupurile sanitare peretii se vor placa partial cu faianta.

Plafoanele se vor gletui si se vor finisa cu vopsea lavabila de interior.

Tamplaria va fi din mase plastice, cu geam termoizolant, clar si garnituri de etansare, foi de usa
interioare din lemn sau inlocuitori de lemn (HDF, HDL).

IT1.04 - Finisajele exterioare

Peretii exteriori de tip tristrat se vor finisa cu tencuiala de culoare alba pe sistema termoizolant de
fatad4, iar soclul se va placa cu piatra.

111.05 - Acoperisul si invelitoarea

Acoperisul cladirii este de tip sarpantd cu invelitoare din tigli ceramici.

IH1.06 - Circulatii si accese exterioare

Accesul principal pe teren, se va face dinspre aleea de acces, pe alee carosabili cu latimea de 4,50m.

Accesul in cladire se face dupa cum urmeaza:

Intrarea principala la vest:

- terasd acoperiti;

- 1 acces pentru zona salon primire;

Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, se va face in interiorul
lotului, in zona special amenajata.

110.07 - Echipare edilitara

Cladirea va avea instalatii sanitare, termice si electrice.

Din punct de vedere al retelelor edilitare, cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice
existente (electrice, apd). Toate racordurile se vor face in conformitate cu normele legale si respectand
prevederile avizelor tehnice solicitate.

Structura de cazare propusd va fi alcituitd din:

- O constructie dezvoltata pe parter si doui mansarde.




- Doud cisute din lemn
- Un foisor din lemn
Imobilul cuprinde spatii tehnice, spatii pentru receptie, pentru servirea mesei si pentru cazare 3+2
camere de cazare cu cate doua locuri, cu grap sanitar propriu gi cu balcoane sau logii, si un apartament.

— profilul si capacitatile de productie;

Proiectul prevede construirea unei structuri de cazare de tip pensiune in conformitate cu normele de
clasificare prevazute in Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr.1051/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare, a licentelor si brevetelor
de turism cu modificarile si completarile ulterioare, care atinge standardu! de calitate de 4 flori, astfel:

- Capacitatea de cazare este de 5 camere+ ] apartament, totalizand 12 locuri de cazare.

- Terenul pe care este amplasatd pensiunea este mai mare de 1000 mp.

- Camerele de 2 locuri au minim 16 mp

- Fiecare camera are grup sanitar propiu

- Cladirea este prevazuta cu incalzire centrala

- Instalatie de apa calda/rece la bucatarie

- Racord la reteaua de apd rece din foraj propriu proiectat

- Racord la reteaua propie de canalizare ce deverseaza in bazin etans vidanjabil.

- Cladirea este racordata la reteau de curent electric.

- Exista drum carosabil pana la poarta pensiuni.

— descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz);
Descrierea functionali:
Capacitatea de cazare a pensiunii este de 12 locuri pe zi pentru gradul maxim de ocupare. Spatiile
de cazare sunt alcatuite din cinci camera de cazare (3 camere in pavilion i 2 ciisute lemn) si un apartament.

Capacitatea de servire este corespunzitoare numirului de turigti cazati+musafiri, precum si pentru
evenimete — 15 persoane/zi, cérora li se oferd serviciile. Spatiile de alimentatie si servire sunt amplasate la
parterul clidirii astfel:

Parter:

- Receptia - permite accesul in pensiune, circulatia turistilor in incinta, precum si accesul catre
celalalte nivele subterane din constructie.

- receptia - spatiul destinat primirii turistilor este dotata cu mobilier tip receptie, telefon cu fax,
calculator, imprimanta laser, casa de marcat etc.

- 1 grup sanitar pentru public — Grupul sanitar este dotat cu obiectele sanitare: lavoar, wc, rezervor
pentru spalare vas we, rama pentru vas we, suport pentru sapun lichid, suport pentru hartie, uscator de
maini, oglinda sanitara.

- sala de mese — spatiul necesar servirii mesei de catre turisti, este dotat cu 5 mese de cite 4 persoane,
20 scaune cu spatar

- hol - spatiu amenajat pentru deconectare, lecturare, conversatie dotat cu:

o canapea cu 6 locuri

© masuta pentru cafea

o biblioteca (carti, reviste, ziare, albume etc.)
o televizor

O masutatv

Q

dotare cu jocuri de societate (sah, table, remy, cirti de joc etc.)

Mansarda 1:
- Scara - asigura circulatia pe vertical in interiorul cladirii.




- 3 module de cazare — formate, fiecare, dintr-o camera cu pat matrimonial si grup sanitar Camerele
sunt dotate cu paturi, dulap de haine cu 2 usi, o masuta , 2 scaune, 2 noptiere, cuier de perete, birou cu
suport pentru televizor, dulapior pentru minibar, taburet si oglinda, pilota, perne mari si mici, cearceaf de
pat, fete de perne mari si mici, plic pentru pled, cuvertura de pat, husa de protectie, perdele transparente,
perdele opturante, oglinda, televizor, prosoape; baia este dotata cu lavoir, we, rezervor pentru spalare vas -
WC, rama pentru vas we, port prosop, suport pentru hartie, oglinda sanitara, etajera sanitara.

Mansarda 2;

- Scara - asigura circulatia pe vertical in interiorul cladirii.

- 1 modul de cazare — format din living si dintr-0 camera cu pat matrimonial si grup sanitar
Apartamentul este dotat cu paturi, dulap de haine cu 2 usi, o masuta, 2 scaune, 2 noptiere, cuier de perete,
birou cu suport pentru televizor, dulapior pentru minibar, taburet si oglinda, pilota, perne mari si mici,
cearceaf de pat, fete de perne mari si mici, plic pentru pled, cuvertura de pat, husa de protectie, perdele
transparente, perdele opturante, oglinda, televizor, prosoape; baia este dotata cu lavoir, we, rezervor
pentru spalare vas wc, rama pentru vas wc, port prosop, suport pentru hartie, oglinda sanitara, etajera
sanitara.

Constructia prevede si investitii de racordare la utilitatile publice (energie electrica, apa).

Pentru racordarea la canalizare, pensiunea va fi prevazuti cu un separator de grisimi. Pentru reducerea
cheltuielilor de exploatare, pensiunea va fi dotata cu echipamente de producere a energiei din alte surse
regenerabile decit bio-combustibilii, cum sunt pompele de cilduri.

-~ descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei,

produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea;

Nu se desfasoara procese de productie si nu se obtin produse si subproduse.

Se cazeaza turisti.

Capacitatea de cazare este de 10 locuri pe zi, pentru gradul maxim de ocupare. Spatiile de cazare
sunt alcatuite fiecare din camers, hl acces, baie gi balcon sau loggie.

Compunerea spatiilor interioare, succesiunea lor, legaturile verticale, volumetriile, urmaresc o cat mai
clara exprimare a functiunii.

Constructia va avea regimul de inaltime demisol, parter si mansardi.

Cladirea propusa (PENSIUNE), cu o forma modulati in plan, (inscrisa intr-un edificabil, cu laturile de
25,25,00m x 48,00m) va avea structura de rezistenta, din structurd cu schelet din beton armat (cadre) cu
plangee din beton armat.

Parter: : Sc= 111,22 mp Su= 89,86 mp
Mansarda 1: Sc= 121,74 mp Su= 104,62 mp
Mansarda 2: Se= 50,27 mp Su= 39,39 mp
Ciésuta 1 Se= 7,20 mp Su= 5,67 mp
Casuta 2 Se= 7,20 mp Su= 5,67 mp
Foisor Se= 35,00 mp Su= 35,00 mp

~ materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora;
Energia electrica se asigurd din record la reteaua publica.
Apa rece se asigur3 prin racordarea obiectivului la reteaua publici a satului.
Canalizarea apelor uzate menajere se face la refaua de incintd ce deverseazi la bazin etang vidanjabil.
Apele uzate menajere provenite de la bucatérie se vor trece printr-un separator de grisimi.
Prepararea hranei se face cu plite electrice.
— racordarea la retelele utilitare existente in zona;
fn zon3 existi retele pentru toate utilitatile, astfel incit obiectivul va fi relizat prin asigurarea acestora astfel:
Incalzirea cladirii se asigura cu o centrala termica echipata cu pompe de cilduri apd-api.




Alimentarea cu energie electrica a cladirii se realizeazi prin intermediul unui bloc de masura si
protectie trifazat (BMPT) montat aparent in exteriorul cladirii, conform solutiei din avizul de racordare, ce
va fi eliberat de furnizorul de energie electrica la solicitarea beneficiarului. Reteaua de alimentare cu
energie electrica trece prin fata terenului pe care se amplaseaza constructia. Alimentarea cu energie
electrica se va face de la BMPT-ul care va fi montat de furnizorul de energiei electrica la limita propietatii,
in momentul avizarii si punerii sub tensiune a instalatiilor electrice interioare.

In interiorul cladirii, la parter, in casa scérii de serviciu, se va amplasa tabloul principal de alimentare
(TGP), tablou ce se va alimenta din BMPT prin intermediul unui cablu de cupru CYYF 5x16 mmp,
protejat in tub RAUTEC @963 mm.

Din cadrul tabloului parter TG se vor alimenta toti receptorii electrici din imobil in sistem de
distributie radiala.

Sursa de alimentare cu apa rece o constituie refeaua municipiului prin record realizat in ciminul de
record existent.

La contorul de apa se va facilita accesul printr-un camin cu dimensiunile de 1,5X1,0X1,0m construit
pe proprietatea obiectivului.

Racordarea pensiunii [a reteana de apa potabila se va face prin intermediul unei conducte PEID DNS53,
conducta ingropata sub adancimea de inghet, cu o lungime totala de aproximativ 80m racordatd la reteaua

zonei.

—descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia investitiei:
— lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau
la incetarea activitatii:

Lucrérile de constructii nu afecteazid amplasamentul. Pe perioada executérii lucrarilor de terasamente se
vor lua masuri pentru reducerea duratei de mentinere a gropilor deschise printr-o planificare amanuntiti a
lucrarilor de executie;

— aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale:

Nu sunt decelate elemente care si conduca la poluari accidentale. Pe amplasament nu sunt substante

poluante;
- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei:

in incintd nu mai exist3 utilaje ce trebuie dezafectate;

— modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului:

Nu este cazul

- Cdi noi de acces sau schimbiiri ale celor existente — nu este cazul. Accesul se face prin racordare
simpla la sistemul rutier al aleii de acces;

- Resursele naturale folosite in constructie si exploatare — agregate minerale in cantititi relativ reduse
la producerea betoanelor din fundatiile cladirii si platforme.

- Metode folosite in constructie/demolare —

Lucririle de constructie pentru realizarea cladirii se incadreazi in categorii de lucrari cu caracter
repetitiv, obisnuite, ce se efectueazi in conformitate cu tehnologii de executie bine cunoscute si suficient
reglementate in practica curentd. Atit categoriile de lucridri, cit §i modul de punere in practici a acestora se
realizeaza pe baza unor caiete de sarcini ce cuprind toate conditiile de executie, de urmirire a calititii si de
receptie a acestora.

Principalele lucréri propuse sunt:

o terasamente;
cofraje si turnare betoane;
realizare pardoseli de tip industrial
montare structurd metalics;
montare pereti de inchidere si de compartimentare din panouri tristrat;
montare timplarii i luminatoare metalice;

o0 00 0




o montare instalatii interioare etc.

- planul de executie, cuprinzind faza de executie, punerea in functiune, exploatare, refacere si folosire
ulterioard

Denumire lucriri Diats termindrii lucrdeit
Lucréri organizare santier
Lucriiri amenajare teren
Executie lucrdri constructii - predare amplasament, trasare
Executie lucriri constructii - infrastructurd
Executie lucriiri construc{ii_- instalatii sanitare, conducte ngropate
Executie lucriri constructii - structuri _
Execatie lucrdri constructii - arhitectura Conform graficului de executie
Executie lucrin constructii - instalatii electrice
Receptie constructie
Probe tehnologice instalatii
Certificiiri, autoriziri
Alte lucrari si servicii
Actualiziiri si neprevizute

- Relatia cu alte proiecte existente sau planificate — obiectivul se Incadreazii in cerintele de
coexistentd cu functiunile invecinate aga cum rezultd din studiul impactului asupra sinatatii;

- Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare:
Construirea si functionarea clidirii , In vederea minimizirii impactului asupra populatiei si evitarea
disconfortului sonor in zond, va fine cont urmitoarele recomandari:

o Populatia din zoni trebuie instiintati despre obiectivul care va fi construit si despre
activitatea pe care o va desfasura, precum si despre posibilul impact asupra mediului si
implicit asupra sandtitii populatiei;

o Adminstratorul obiectivului va trebui si intocmeasci un regulament de functionare si
exploatare adecvatd a a cestuia care va fi depus la DSP si DSVSA Buziu;

o In exploatare, se vor respecta toate conditiile de minimizare a impactului asupra factorilor
de mediu si sdn3tate a populatiei;

o Sevaintocmi un plan de prevenire $i combatere a poludrii accidentale.

- Alte activité{i care pot apdirea ca urmare a proiectului — nu este cazul

- Alte autorizatii cerute pentru proiect

Avizul Directiei de Sanitate Public a judetului Buziu

Avizul Directiei Sanitar Veterinare $i pentru Siguranta Alimentelor Buziu
Avizul Autoritatii Nationale pentru Turism

Avizul ISU , Neron Lupagcu” Buziu

i

t

IV. Descrierea lucririlor de demolare necesare:
Pentru realizarea obiectivului nu sunt necesare lucrdri de demolare, interventiile necesitate de
consolidarea st supraetajarea cladirii fiind de mica amploare si izolate n raport cu clidirea.

V. Descrierea amplasirii proiectului:

- Proiectul nu cade sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context
transfrontierd, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu
completdrile ulterioare;

- Amplasamentul nu intrd In zone de protectie a vreunui monument istoric definit in baza Listei
aprobate prin Ordin al ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004 cu modificirile ulterioare

- Amplasamentul nu intrd In zone de protectie a vreunui sit arheologic definit in baza Repertoriului
arheologic national previizut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000.

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale

mediului, atat naturale, cat si artificiale si alte informatii privind:




- folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente acestuia;
- prin proiect nu se modificd modul de utilizare a terenului. Amplasamentul este ocupat in prezent de
teren cu folosintd curfi constructii pentru cladiri i amenajéri pentru servicii si este echipat

corespunzitor cu utilitdti.
Coordonatele stereo 70 ale zonei studiate sint:

Nr. Coordonate pct. de contur Lungimi laturi
Pct. E N D (i,i+1)
A 624635,727 416327,349 34,84
B 624629.772 416361,675 6,92
C 624626,267 416367,632 22,83
D 624612,461 416385,821 15,51
E 624604,353 416399,046 41,87
F 624588,871 416437,944 32,85
G 624580,678 416469,578 26,82
H 624606,792 416475,673 52,10
I 624629,672 416429,022 33,58
J 624637,586 416396,391 22,16
K 624651,800 416379,390 38,07
L 624668,868 416345,509 37,79
Suprafata = 4600,00 mp

Coordonatele stereo 70 ale zonei propuse pentru dotéri servicii de interes public sint:

- politici de zonare si de folosire a terenului;
modul de folosire a terenului este reglementat prin Regulamentul aferent regulament PUZ - zona

Nr. Coordonate pct. de contur Lungimi laturi
Pct. E N D (3,i+1)
1 624730,745 416330,680 32,33
2 624725,140 416362,516 7,79
3 624721,474 416369,387 22,83
4 624707668 416387.576 15,51
5 624699,560 416400.801 25,17
6 624691,403 416424617 46,96
7 624675,491 416468801 22,55
8 624697,638 416473,060 48,71
9 624717,415 416428,551 35,78
10 624724,944 416393,575 24,90
11 624741,309 416374,810 33,16
12 624756,060 416345,107 29,14
Suprafata = 3303,00 mp

unjtéti industriale, depozitare si servicii.

- arealele sensibile;

Nu este cazul

coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului:

latitudine 45°23°54" — longitudine 26 ° 58°61°°




Amplasamentul proiectului

- detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare. Modul de
organizare a incintei s-a elaborat intr-o singura varianti determinati de functiune si de tema de
proiectare a investitorului.

VL Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita
informatiilor disponibile:

(A)Surse de poluanti si instalatii pentru refinerea, evacuarea si dispersia poluantilor de mediu.

a) Protectia calitatii apelor:

— sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul. Alimentarea cu api a
spatiilor si dotérile necesare satisfacerii nevoilor igienico-sanitare ale personalului aferent
apartamentelor $i anexelor acestorase asigurd din refeaua proprie din foraj propriu.

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute. FEvacuarea apelor
uzate menajere se face in colectorul de incint# ce deverseazi la bazin vidanjabil etans. Apele uzate
menajere de la bucitirie §i apele meteorice de pe paltformele interioare se deverseazi la bazinul vidanjabil
prin intermediul unui separator de grasimi. '

b) Protectia aerului:
— sursele de poluanti pentru aer, poluanti; nu este cazul.
— instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera: nu este cazul.
Activitatea utilizeaza produse si elemente care nu degajeaza substante sau particule peste limitele
admise.

¢} Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
— sursele de zgomot si de vibratii;
Nivelul de zgomt calculat la limita incintei este de max. 50 dB(A). Operatiunile ce se efectuacazi in
incintd nu genereaza niveluri de zgomot peste limitele admise de STAS 10009 — 88.
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor.
Echipamentele si aparatele de testare si control componente sunt certificate UE si respecta reglementarile
UE in vigoare privind nivelul zgomotului si vibratiilor.




d) Protectia impotriva radiatiilor:
— sursele de radiatii;
— amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor.
Nu este cazul.

¢) Protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice;
Hotelul de apartamente proiectat nu are impact in exploatare asupra solului, subsolului si apelor freatice.
— lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului.
Investitia nu produce poluarea solului si a subsolului

f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
— identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
— lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate.
Proiectul nu afecteaza ecosistemele terestre si acvatice. Prin utilizarea in activitate a deseurilor
biodegradabile eliminam o sursa de poluare de lunga durata.

g) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

— identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata
de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de
restrictie, zone de interes traditional etc: - obiectivul este Incadrat in {esutul urban constituit si
functional.

Amplasamentul nu afecteazi zone, cladiri sau obiective protejate conform 1.422/92

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public.

Investitia este realizata conform planului de situatie anexat in care sunt redate distantele fata de
vecinatati si cu care va coexista in conditiile stabilite prin studiu in care s-a ficut evaluarea impactului
asupra sinétitii camenilor.

Prevenirea i gestionarea degeurilor generate pe amplasament in timpul realizitii proiectului/in timpul
exploatdrii, inclusiv eliminarea;

Realizarea constructiei se face cu tehnologii obisnuite pentru tipul de cladire propus.
Deseurile generate In timpul executiei sunt gestionate de constructor, conform clauzeior contractuale.

— lista deseurilor (clasate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si nationale

privind degeurile), cantititi de deseuri generate;
In exploatarea obiectivului se prezuma existenia urmétoarelor tipuri de deseuri:
- deseuri menajere; 10 mc/an;
- deseuri ambalaje hirtie-carton:  300kg/an;
- deseuri ambalaje mase plastice: 180 kg/an;

Deseurile menajere se depoziteazi in europubeld i se evacueazi de ciitre prestator de serviciu
specializat la rampa de degeuri menajere a localitiii.

intr-o inciipere la demisol se amplaseazi 3 tomberoane pentru gunoi in care se face depozitarea
gunoiului pe sortimente (gunoi organic, plastic, hartie). Aceste tomberoane sunt preluate saptamanal de
societatea de salubrizare care actioneaza in zona.

- modul de gospodarire a deseurilor.
Realizarea constructiei se face cu tehnologii obisnuite pentru tipul de cladire propus.
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Deseurile generate in timpul executiei sunt gestionate de constructor, conform clauzelor
contractuale.

In exploatare degeurile se colecteazi selectiv in tomberoane separate petipuri de degeuri,
h} Gospedarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — activitatea care face
obiectul proiectului nu utilizeazi substante sau preparate chimice periculoase;
—modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei — nu este cazul.

VIL. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

— impactul asupra populatiei, sanatatii umane, faunei si florei, solului, folosintelor, bunurilor materiale,
calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor, peisajului si
mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura
impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent

si temporar, pozitiv si negativ);
Cutremur: Constructia si instalatiile tehnologice au fost concepute sa faci fatd solicitérilor aparute in caz

de cutremur.
Inundatii: Avand in vedere agezarea obiectivului, riscul de inundatii pe amplasamentul studiat este
minim.
Secetd: Acest aspect nu va avea influen{d asupra calititii mediului, in schimb va influenta conditiile
economico-financiare ale investitiei,
Alunecidri de teren: Nu s-au evidentiat astfel de efecte in zona amplasamentului.
Accidente potentiale, misuri de prevenire a accidentelor:
Prin proiect sunt respectate toate prevederile legale privind distantele fati de obiectivele invecinate,
mdsurile de protectie din punct de vedere sanitar si a securititii la incendiu.
— extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/ habitatelor/ speciilor afectate):
functionalitatea si caracterul zonei in care se amplaseazi obiectivul exclude posibilitatea extinderii
impactului asupra ecosistemului, intrucit este o zona constituiti, de tesut urban functional;
— magnitudinea si complexitatea impactului:
Nu s-au identificat dificuititi majore privind impactul;
— probabilitatea impactului' Nu este cazul;
— durata, frecventa si reversibilitatea impactului: Mediul este afectat in limite admise — féra efecte
cuantificabile -
— masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;
fn perioada de executie a tucrarilor un rol important il are managementul organizarii de santier. De
asemenea, utilizarea celor mai bune tehnici disponibile, implementarea de catre constructor al unui sistem
de management integrat calitate-mediu-sanatate si securitate in munca bazat pe standardele internationale
ISO 9001:2000, ISG14001:2004 si OHSAS 18001:1999, precum si EMAS pot contribui Ia un bun
management al organizarii de santier,
Se recomanda, ca printre criteriile de selectare a constructorului sa se introduca cerinte referitoare la:
- implementarea in cadrul societatii de constructii a standardelor mai sus mentionate,
- prezentarea unui program de management al mediului si de monitorizare a factorilor de mediu pe

perioada lucrérilor.

Apa
Pentru asigurarea unor conditii normale de lucru, sub aspectul protectiei mediului, precum si pentru

g

reducerea la minimum a posibilitatilor de poluare a acviferelor, se vor adopta urmatoarele masuri:
O respectarea strictdl a sistemului de gestionare a deseurilor.
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Aer
Pentru diminuarea impactului generat ca urmare a desfagurdrii activititilor specifice in timpul
executiei, s-au previzut urméatoarele méisuri :
o supravegherea manipuldrii corespunzitoare a materialelor excavate pentru a se evita cresterea
emisiilor de pulberi in atmosfera;
o respectarea riguroasd a normelor de lucru pentru a nu creste concentratia pulberilor in aer;
In timpul exploatirii se va asigura ca testarile ce presupun activitatea motorului s fie limitate astfel

incit s& se reduca emisiile specifice la minim.

Zgomot 5i vibratii
in vederea reducerii nivelului de zgomot, se vor lua urmatoarele masuri:
o planificarea activitatilor generatoare de zgomote, astfel incét si se evite o suprapunere a
acestora;
o toate sursele exterioare de zgomot vor respecta prevederile legislatiei in vigoare (H.G. 1.756
din 06.12.2006).

Solul si subsolul
Se vor lua urmétoarele masuri de diminuare a impactului:

o reducerea impactului in aceastd fazd se va face prin limitarea pe cit posibil a timpului de
executie si managementul adecvat al aproviziondrii cu materiale/utilaje;

o serecomandi indepirtarea solului impurificat in momentul in care se identifici deversiri
accidentale de produse petroliere sau uleiuri minerale de la utilaje;

o in momentul in care se identifici deversiri accidentale de produse petroliere sau uleiuri
minerale de Ia utilajele de exploatare si mijloacele de transport se trece la indepartarea
imediati a scursorilor prin folosirea de materiale absorbante care au fost depozitate n locuri
special amenajate; solul impurificat cu produse petroliere sau uleiuri minerale va fi indepirtat.

Pentru depozitarea solului se vor respecta urmatoarele conditii:

o suprafata de teren ocupati si fie cit mai redusi;

o amplasamentul depozitului s& fie cit mai aproape de locul de folosire pentru reducerea
consumurilor de combustibili i implicit a emisiilor;

o precipitatiile atmosferice s nu-1 degradeze, impurifice, imprastie sau altereze prin depunerea
de substante nocive;

o depunerea se va face astfel incat si se asigure stabilitatea materialului.

Titularul de activitate va avea Tn vedere amenajéri care sa pastreze calitatea solului la standardele
terenurilor ,,sensibile”.
Pe toatd perioada executirii obiectivului sunt interzise urméitoarele activitigi:

o depozitarea materiilor prime si materialelor auxiliare pe suprafete neprotejate, destinate altor
functiuni decét depozitare;

o depozitarea deseurilor menajere/tehnologice in zone destinate altor functiuni decét depozitare,

o orice depozitare necontrolatd in zone destinate altor functiuni;

o deversarea combustibilului, uleiurilor etc. direct pe sol. Schimbul de ulei pentru mijloacele de
transpott se va efectua In afara amplasamentului, la sediul antreprenorului, in spatii speciale,
destinate intretinerilor si reparatiilor auto, iar daci acest lucru nu este posibil se vor lua misuri
de protectie a solului, prin recuperarea tuturor scurgerilor (folie de plastic, vase metalice etc.).

Biodiversitate
Pentru diminuarea impactului produs de activitatea din amplasamentul analizat, titularul de activitate

va avea in vedere urmitoarele:
o utilizarea combustibililor cu continut redus de sulf;
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o mentinerea in stare bund de functionare a utilajelor folosite in timpul lucrdrilor de excavare;
o folosirea utilajelor in limita strictului necesar;
o gestionarea corespunzatoare a deseurilor;

Mediul social §i economic
Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfisurati in amplasamentul analizat o poate avea
asupra agezdrilor umane, asupra populaiei, sintetizim, in continuare, citeva din misurile esentiale pe care
titularul de activitate le va avea in vedere:
o folosirea utilajelor in limita timpilor de functionare necesari pentru activitatea proiectats;
o mentinerea caracteristicilor tuturor utilajelor indicati de firmele constructoare;
o utilizarea de echipamente si autobasculante performante, care si nu produca un impact
semnificativ asupra mediului prin noxele emise;
o angajatii vor fi supusi unor examene medicale periodice;
o pentru evitarea accidentelor de munca se vor respecta cu strictete normele de protectie a
muncii, se vor efectua instructajele specifice generale la locul de munca.

Natura transfrontiera a impactului. Anvergura obiectivului proiectat precum si amplasamentul
acestuia nu este de naturd sé creeze impact transfrontiera.

VIIL. Prevederi pentru monitorizarea mediului:
- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.
Procesul tehnologic aferent activititilor specifice de inspectie tehnice nu necesita prevederi pentru
monitorizarea mediului.

IX. Legitura cu alte acte normative $i/san programe / strategii / documente de planificare:

(A)Justificarea incadririi proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte normative nationale
care transpun legislatia Uniunii Europene.

Nu este cazul

(B) Se va mentiona planul/ programul /strategia /documentul de programare /planificare din
care face parte proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat

Nu este cazul

X. Lucrari necesare organizarii de santier:

— descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;

Lucrarile provizorii necesare organizarii incintei constau in imprejmuirea terenului aferent lucririi
printr-un gard din panouri demontabile dupa realizarea lucrarilor de constructie. Accesul in incinta se va
face prin doua porti, una pentru personal si cealalta pentru masini.

Materialele de constructie cum sunt agregatele minerale, cofrajele, dispozitivele de ridicare-manipulare,
se vor putea depozita si in incinta proprietatii, in aer liber, fara masuri deosebite de protectie. Materialele
de constructie care necesita protectie contra intemperiilor se vor putea depozita pe timpul executiei
lucrarilor de constructie in incinta magaziei provizorii, care se va amplasa la inceput. In acest sens, pe
terenul aferent se va organiza santierul prin amplasarea unor obiecte provizorii ce vor utiliza terenuri si
platforme ce se vor include in sistematizarea verticald a amplasamnetului:

¢ magazia provizorie cu rol de depozitare materiale, vestiar muncitori si depozitare scule;
tablou electric;
punct PSI (in imediata apropiere sursei de apa);
platou depozitare materiale,
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- localizarea organizarii de santier prin imprejmuirea zonei afectatd de lucriri la distante
corespunzétoare din punct de vedere al sigurantei lucrarilor, sinatitii si securitatii muncii
— descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier;
Lucrdrile de organizare de santier au impact redus asupra mediului
— surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul
organizarii de santier: - Nu este cazul
— dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu: - Nu este cazul.

XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau
la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

— lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau
la incetarea activitatii:

Lucririle de constructii nu afecteazi amplasamentul. Pe perioada executirii lucrarilor de terasamente se
vor lua masuri pentru reducerea duratei de mentinere a gropilor deschise printr-o planificare amanuntiti a
lucrdrilor de executie;

— aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale:

Nu sunt decelate elemente care si conduci la poludri accidentale. Pe amplasament nu sunt substante
poluante;

— aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei:

In spatiile preluate pentru dezvolatare nu mai exista utilaje ce trebuie dezafectate;

—modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului:

Nu este cazul

XII. Anexe - piese desenate
1. Planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii

suprafetelor.
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MEMORIU PREZENTARE PLAN URBANISTIC ZONAL
- CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA ,LA MOSIE” - EXTRAVILAN -
COMUNA TISAU

1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
> Denumirea lucréarii: - INTOCMIRE P.U.Z. — CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA ~LA
MOSIE” — Tarla 36, Parcela 832, Nr Cad. 20983 - extravilan sat {zvoranu, comuna Tisdu, judetul

Buzdu

> Beneficiar: - STANCIU GABRIEL-$TEFAN — municipiul Buziu, B-dul Unirii, bl. P9, ap.19,
judetu! Buzdu

> Proiectant general: SC Aum SRL - arh. Mares Aurelian

> Data elaborarii: iulie 2020

OBIECTUL PUZ

Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic si
configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in zona studiata, precum si ajustarea
intravilanului satului lzvoranu avand n vedere faptul ca terenul studiat, in suprafata de
4.600,00mp. nu se afla in intravilan.

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce consta tn analiza situatiei existente,
potentialului de dezvoltare urbanistic a zonei si propuneri de organizare functionala, volumetrica
si tehnica a zonei, urmdrindu-se totodat introducerea suprafetei de 3303,00mp (parcela
studiata) in intravilan si reglementarea unei pensiuni turistice. Proiectul are ca scop realizarea de
investitii in infrastructura de primire turistica cu functiune de cazare si conditii de pregitire si de
servire a mesei, prin infiintarea unei pensiuni agroturistice in mediul rural incadrat3 in categoria 3
flori (margarete).

Ca faza premergdtoare proiectului de investitie, PUZ-ului, prin propunerile prezentate, va
constitui documentatia de urbanism ce va sta la baza intocmirii DTAC (extras din PTh), care va
prelua elementele din reglementérile aprobate.

SURSE DOCUMENTARE

Anterior intocmirii prezentului PUZ in zona au mai fost Intocmite urmatoarele documentatii
de urbanism:

> PUG - comuna Tisdu

Concomitent, pentru intocmirea PUZ - ului si stabilirea elementelor de Regulament, a fost
necesar sa fie clarificate o serie de aspecte si elaborate o serie de documentatii:

> Studiul geotehnic;

> Planuri topografice reambulate scara 1:1000 si 1:500;

> Elemente de recunoastere a terenului;




> Avize de la detinatorii de utilitdti din zona.
> Identificarea situatiei juridice a terenurilor;
> Identificarea problemelor de echipare tehnico-edititara.

2. STADIUL ACTUAL AL EZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONE!

Data fiind dezvoltarea rapida a turismului in domeniul privat romanesc a aparut nevoia de
a extinde limita intravilanului, insotitd si de masurile necesare de scoatere de sub influenta
factorilor restrictivi (inundabilitate, instabilitatea versantilor etc), precum si de extensia retelelor
tehnico- edilitare si cu rezolvarea punctelor de conflict.

Zona studiata impreuna cu terenurile invecinate, aflate in proprietate privat3, au
preponderent functii agricole, dar si de locuire, fiind o zon3 in curs de dezvoltare. Terenurile din
zona studiata sunt in cea mai mare parte terenuri cu pante usoare alternate cu cele repezi, avand
orientari cardinal favorabile functiei de locuire, intr-un cadru natural submontan deosebit, potrivit
functiunii propuse.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se afla situata In partea nord-estica a teritoriului administrativ al judetului
Buzau, in extravilanul comunei Tisau, zona subcarpatic3, cca 2 kilometri distanta de comuna Tisiu
Suprafata studiata se invecineaza cu:
o lanord — Romsilva
o la sud- Nr. Cad. 4597
o lavest—drum sdtesc din care se face si accesul
o la est - Romsilva
Terenul are acces direct la drumul satesc care la rindul lui se intersecteazé cu drumurile
comunale din focalitate.

Coordonatele stereo 70 ale zonei studiate sint:

Nr. Coordonate pct. de contur Lungimi laturi
Pct. E N D {i,i+1)
A 624635,727 416327,349 ' 34,84
B 624629,772 416361,675 6,92
C 624626,267 416367,632 22,83
D 624612,461 416385,821 15,51
£ £24604,353 416399,046 41,87
F 624588,871 416437,944 32,85
G 624580,678 416469,578 26,82
H 624606,792 416475,673 52,10
| 624629,672 416429,022 33,58
J 624637,586 416396,391 22,16
K 624651,800 416379,3590 38,07
L 624668,868 416345,509 37,79 |
Suprafata = 4600,00 mp




Coordonatele stereo 70 ale zonei propuse pentru dotdri servicii de interes public sint:

Nr. Coordonate pct. de contur Lungimi [aturi
Pct. E N D (i,i+1)
1 624730,745 416330,680 32,33
2 624725,140 416362,516 7,79
3 624721,474 416365,387 22,83
4 624707,668 416387,576 15,51
5 624699,560 416400,801 25,17
6 624691,403 416424,617 46,96
7 624675,491 416468,801 22,55
8 624657,638 416473,060 48,71
9 624717,415 416428,551 35,78
10 624724,944 416393,575 24,90
11 | 624741,309 416374,810 33,16
12 624756,060 416345,107 29,14
Suprafata = 3303,00 mp '

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul este situat intr-o zona subcarpaticd din zona de nord est a judetului Buziu,
inconjurat de vaste zone impadurite. Amplasamentul are acces din drumul sitesc din zona nordics
a stului. Acest drum se continud cu un drum de exploatare forestier3.

Situl se evidentiaza printr-o pantd medie pe directia sud-est, cu o deschidere de cca. 150,00
m la drumul s3tesc §i cu o declivitate accestuata spre drum spre vest.

Amplasamentul este neconstruit, are stabilitatea generala si local3 asigurati in contextul
actual i nu prezinta fenomene care produc aluneciri. Amplasamentul nu prezinti risc de
inundatii sau alunecdri de teren.

in baza prevederilor STAS 1242/1- 89 s-a intocmit un studiu geotehnic, necesar elaboririi
proiectului sus mentionat.

Concluzii extrase din Studiul Geotehnic:

> Conform P100-1/2013 - valoarea de varf a acceleratiei terenului — ag = 0,40g si
pericada de colt Tc=1,6sec.

> Conform STAS 6054 - adincimea de fnghet - 0,90 m de la suprafata terenului.

Avand in vedere harta de zonare, amplasamentul are valoarea caracteristica a vitezei
vantuiui de 25 ms si val de referinta a vitezei vantului de 0,70kPa mediate pe 10 minla 10 m,
pentru un interval de recurenta de 10 ani.

> Conform CR1-1-3/2012 (Evaluarea actiunii z&pezii asupra constructiilor) amplasamentul
are {avand in vedere harta de zonare) valoarea caracteristica a incércirii de zipada pe sol Sp.k=2.0
KN/mp pentru un interval mediu de recurenta de 50 de ani.

Amplasamentul are stabilitatea generala si locala in ipoteza respectdrii recomandsdrilor
studiului geotehnic. Suprafata, avénd o panta de aproximativ 5-18% nu este inundabila.

Concluzie - in amplasamentul studiat se pot amplasa constructii cu regim de indltime
D+P+E+M, cu respectarea recomandarilor din studiul geotehnic.

Pentru prezentul PUZ a mai fost necesar stabilirea urmatoarelor aspecte:

o Reambularea planurilor de situatie si intocmirea de plan topografic;
o Delimitarea clara a aliniamentelor existente;




o ldentificarea situatiei juridice a terenurilor;
o Identificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara.

2.4 CIRCULATIA

Principalele cdi de comunicatie din zona sunt drumurile din vecinitatea zonei construite
din vecinatatea amplasamentului. Din punct de vedere al circulatiei se constata urmitoarele
disfunctionalitaii:

> Starea mediocra a drumurilor, asfalt deteriorat, imbracaminti din balast si piatra, profil
necorespunzator

> Lipsa trotuarelor pentru circulatia pietonala;

> Absenta iluminatului public duce la frustrari in fluxurile auto ce se intersecteaza
accidental ca directii, cum ar fi in zona de acces studiata.

> Santurile de colectare a apelor adiacente drumurilor nu sunt Intretinute sau lipsesc.

> Drumurile de exploatare adiacente sunt de pamint, subdimensionate si improprii
circulatiei autovehicolelor. Datorita faptului ca zona se va dezvolta, va fi absolut necesara
modernizarea actualelor drumuri.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR
Terenul studiat are in prezent functia de teren agricol (faneata). Zonele cu care se

invecineaza au functiuni silvice apartindnd proprietarilor particulari. Din punct de vedere estetic,
zona este afectata pozitiv de perspectivele descendente spre zonele inconjurdtoare. Un numir mic
de locuinte unifamiliale, precum si o stupina reprezinta fondul construit din imediata vecinitate.
Cadrul natural este constituit din paduri si peisaje submontane.
Din punct de vedere urbanistic expresia actuala este in mare parte neconstituita, neexistind
suficiente constructii pentru a contura o expresie urbanistica. Conformarea urban3 a zonei poate fi
incadrartd in tipul de sat risipit, cu ample suprafete cuitivate inglobate. Avind in vedere caracterul
izolat al amplasamentului, se poate estima ca aceasta caracteristica predominant natural-rurala se
va pdstra. Gradul de ocupare a zonei studiate cu fond construit este redus, neexistind constructii
pe amplasament. Constructiile situate pe latura vesticd a drumului sunt dispuse in tipologia de sat
rasfirat (specifice zonelor de contact munte-subcarpati).

2.6 ECHIPAREA EDILITARA
Alimentarea cu apa
Zona studiata nu este echipata cu sistem centralizat de alimentare cu apa.
Canalizare

In zona studiata nu exista sistem centralizat de colectare si evacuare a apelor uzate

menajere si pluviale,
Alimentarea cu cdldura

In zona nu exista refea centralizata de termoficare. Alimentarea cu energie termica a
cladirilor existente in apropierea zonei studiate este realizata individual cu sobe sau cu centrale
termice cu lemne,

Alimentarea cu energie electrica

In zona exista retele de alimentare cu energie electrica - retea aeriana de distributie a
energiei electrice de joasa tensiune (0,40 KV) din apropiere apartinind investitorului.

Telecomunicatii

In zona studiata nu exista retea de telefonie fixa, fiind in schimb prezent un semnal
suficient de bun pentru retelele de telefonie mobile.




2.7. PROBLEME DE MEDIU

Dupa cum am ardtat Tn capitolele de mai sus, amplasamentul studiat este neconstruit, iar
zonele inconjuratoare sunt de asemeni in majoritate slab construite. Zona este caracterizata prin
suprafete de padure, pasune si arabil. Nu exista cursuri de apa in zona sau alte puncte de interes
din punct de vedere al protectiei mediului.

Clima

Clima are un pronuntat caracter temperat-continental de nuanta excesiva, cu ierni moderat
reci si veri secetoase. Altitudinea determina temperaturi mai scdzute decét in zona de podis.

Temperatura medie anuala este de +9,6° cu un maxim mediu in iulie de +28,5° si un minim
mediu in ianuarie de - 21°,

Umiditatea relativa medie este de 78%.

In ceea ce priveste directia vanturilor se constata ca directia dominant ca frecventa este
nord-vest {22,8%), celelalte directii avand o participare procentuala mai redusa.

Acestea au o importanta deosebita in dispersarea si indepdrtarea impuritatilor. La aceasta
contribuie si viteza vanturilor, care pe directia dominanta ating 6,4 m/s.

Aer

Prezenta vegetatiei atenueaza poluarea aerului din zona, a noxelor si pulberilor provenite
din traficul auto din zona - acesta fiind prezent moderat la drumul judetean.

Apa

Apreciem ca agresivitatea sulfatica si magneziana asupra betoanelor, respectiv a metalelor
este slaba sau chiar absenta, deoarece pe amplasamente si in vecindt3iile zonei nu sunt surse
generatoare de reziduuri chimice.

Sol

In prezent, nu se inregistreaza poludri ale solului. Nu au fost depistate depozitari
necontrolate de deseuri care sa produca un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si
sol) datorita efectului lor conjugat ecologic si economic.

Nivel fonic

Ca si aerul, singurul poluator fonic din zona este traficul auto - iar acesta este foarte redus,
data fiind categoria drumului si gradul de construire a zonei. Valorile inregistrate se inscriu in
valorile admise (pana la 60 dB).

Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezult3 c3:

> zona nu este poluata;

> microclimatul este foarte potrivit pentru activitdtile ce se preconizeazi a se
desfasura. Prin proiectarea atenta a fiecdrui obiectiv si exploatarea la maximum a potentialului
natural, se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. La acest lucru
ajuta inclusiv relieful si vegetatia existenta.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Organele administrative locale cdt si populatia promoveazd dezvoltarea acestor zone cu
functii de locuire si servicii, considerate ca facand parte din zona economica de dezvoltare a
turismului national, oferind multiple avantaje atat investitorilor cat si primériei.

Prin amplasarea in zona de functiuni de turism se urmaresc in primu! rand realizarea
necesitatilor ce {in de dotdrile edilitare minime necesare unei astfel de zone, dar si dezvoltarea
social economica a teritoriului in cauza, prin atragerea de investitii rentabile.

Oportunitatea principala o reprezinta pozitia amplasamentului intr-o zona verde aflata in
curs de dezvoltare. De asemenea 0 componenta important3 este si cadrul natural deosebit.




Se poate astfel concluziona ca fiind oportund dezvoltarea unor functiuni ce pot da o
dinamica a spatiului vizual perceput de-a lungul drumului si completarea zonei cu spatii verzi,
aranjamente peisagistice, mobilier urban.

De asemenea va trebui ca reglementarile acestei lucrri s3 tind cont si de lucririle anterior
elaborate, beneficiarul asumandu-si raspunderea de a construi conform cu documentatiile
avizate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIl ALE STUDILOR DE FUNDAMENTARE

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ actual, se desprind
urmatoarele concluzii:

Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu studiul geotehnic intocmit,
pentru asigurarea stabilitatii.

> Se vor gasi solutii pentru asigurarea utilitatilor in zoni.

> Se vor padstra distantele de protectie regulamentare fata de retelele edilitare - gaz,
electricitate si apa. De asemenea au fost constatate si o serie de disfunctionalitati:

> Starea proasta a drumului care asigura accesul;

> Lipsa trotuarelor pentru circulatia pietonala;

> Santurile de colectare a apelor adiacente drumului nu sunt intretinute sau lipsesc.

> Existenta la vedere a unor trasee apariindnd echipdrii tehnico-edilitare (retele electrice
si de telefonie) rezultdnd disconfort vizual si functionat;

3.2 PREVEDERI ALE PUG si ale altor documentatii elaborate in zona.

Prin PUG aprobat al Consiliului Local Tisdu, zona este cuprinsa in extravilanul comunei
Tisdu, avand destinatia de teren de folosinta silvicd (forestier). Folosinta actuala este de pasune,
far destinatia propusa a terenului este de zona de turism si dotéri aferente, prin scoaterea din
circuitul agricol a unei suprafete de 3303,00mp faneata.

Nu exista alte documentatii de urbanism in zona.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Amplasamentul prezintd o varietate de elemente atractive naturale care pot fi valorificate:
- deschiderea inverzita a padurii, vederile spre dealurile inconjuritoare, sunt elemente ce
pot concura la o arhitectura organica, cu multe spatii verzi si deschideri spre natura.
Pentru o mai buna Insorire si compensare a deficitului termic, clddirile vor trebui orientate
pe cat posibil nord-est- sud-vest.
Amplasamentul are acces din drumul de exploatare De (drum de hotar) situat pe latura sud vestica
a amplasamentului.

34 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru a asigura o mai buna circulatie a autovehiculelor se propune consolidarea drumului
de exploatare existent si largirea lui la profilul de 7m, cu trotuare de 1 m latime. Din acest drum se
va face accesul auto si pietonal la parcela.

Se prevede amplasarea a 6 locuri de parcare pe parcela — conform HCL 425/2007,
constructia propusa fiind o pensiune turistica cu capacitatea de 5 camere.

Accesele vor fi in numar de doua {unul principal si unul de serviciu) vor fi dimensionate si
semnalizate cu marcaje si semne de circulatie conform legilor in vigoare.

Accesul in interiorul amplasamentului se realizeaza facil, prin intermediul aleei auto
propuse, avand posibilitatea accesului mijloacelor de stingere a incediilor.




3.5  ZONIFIiCARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARIL. BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Bilantul teritorial

Bilantul teritorial [Situatie existentd zond studiu

ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) | % din total
Teren pidure 551,00 11,98%
Teren faneatd s 3303,00 71,80%
Circulatii auto 551,00 16,22% ||
Total zon3 studiat3 4600,00 100%
Bilant teritorial /Situatie propusd teren ce se introduce in intravilan
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) | % din total
Teren padure B 0,00 O,IGOI%'
Teren faneatd o 3303,00 100,00%
Circulatii auto : 0,00 0,00%
Total zon3 studiat3 o 3303,00 | 100%
Bilantul teritorial [Situatie existentd zonéi studiu
ZONE FUNCTIONALE ' SUPRAFATA (mp) | % din total
Circulatii auto, parcaje o 1100,00 23,92%
Circulatii pietonale, alei 250,00 5,43%
Zon construibild maxim admis3 660,60 14,36% ||
Zoné spatii verzi amenajate 2038,40 44,31%
Padure 551,00 16,22%
Total zona studiati 4600,00 100%
Bilant teritorial /Situatie propusd teren ce se introduce fn intravilan
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) | % din total
Circulatii auto, parcaje ) 354,00 10,72%
Circulatii pietonale, alei ) 250,00 7,54%
Zon3 construibild maxim admis3 660,60 20,03%
Zon3 spatii verzi amenajate 203840 |  61,71%
Padure - 0,00 0,00%
Total zon3 studiats | 3303,00 100%

Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complementare, si tindnd cont de
omogenitatea terenului si de suprafata redusa, aceasta va fi tratata ca o singura Unitate Teritoriala
de Referinta.

Regimul de inéltime va putea varia in conformitate cu studiul volumetric al zonelor si va
fi cuprins intre 6,00 si 12.00 m .

Valoarea procentului de ocupare a terenului - P.0.T. va fi de maxim 20%.

Valorile coeficientului de utilizare teren - C.U.T. va fi maxim 0,60.



Constructiile propuse va fi in regim pavilionar si vor avea o arie construita de 660,60 mp
corespunzatoare unei constructii P+2E...P+E+M.

Exceptand serviciile de cazare reprezentate printr-un numir de 5 camere cu grupuri
sanitare proprii i posibilitatea servirii mesei puse la dispozitia turistilor, pensiunea beneficiazi de
spatii de relaxare i agrement ca de exemplu: sald de jocuri de societate (sah, table, remmy, jocuri
de carti etc), loc de joacd pentru copii, gratar in aer liber. Suplimentar, pe amplasament se propun
doud terase neacoperite pentru lunile calde, una adiacenti clidirii principale cu acces direct din
aceasta i alta pe platforma din imediata vecinatate a drumului, un foisor si doud cisute de lemn.

Pensiunea beneficiazd de parcare proprie cu posibilitatea gdzduirii unui numir de
autovehicule egal cu cel al camerelor pentru cazare.

Functionalul este aicdtuit din:

A. pavilion cazare P+2M:

> la parter:

- hol primire clienti + receptie

- GS barbati+femei

- Living cu semineu

- oficiu cu zona preparare, spaldtor vase, spilator veseld

> lamansarda 1:
- 3 camere cazare {vestibul, baie, camerj, balcon)

la mansarda 2:
- | apartament cazare (vestibul, baie, living, dormitor)

B. Casute lemn, fiecare alcatuitd din camer3, baie, prispa
C. Foisordin lemn
Parcajele se va asigura in cadrul parcelei (6 locuri).

Volumetria propusa va trebui sa se dezvolte in dialog direct cu vegetatia si relieful ce
caracterizeaza morfologia zonei studiate, arhitectura si estetica constructiilor vor trebui sa se
integreze in contextul peisajului si se va adapta topografiei terenului. Clidirile se configureaz
pentru preluarea diferentelor mari de nivel

Regim de gliniere
Conformarea constructiei se va realiza pe baza criteriilor stabilite in plansa 3 - Reglementari
urbanistice in care s-au prevazut regimul de aliniere propus, regimul de construire si indltimea
maxima admisa:
Aliniament principal:
~9,00m din axul drumului (6,00m de la hotarul spre drum)
Aliniament lateral:
- 4,00m spre nord; 16,00m latura sud a terenului; 6,00m la latura de est a terenului

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Avand in vedere gradul de izolare al amplasamentului, se poate estima ca nu este posibil3
extinderea retelelor edilitare. Cladirile propuse vor avea asigurate utilititile independent de
retelele publice.




Alimentarea cu apa

Neexistand in zona studiata retea de alimentare cu apa, se propune alimentarea cu apa de
la un put forat. Acesta va avea o zona de protectie conform legislatiei in vigoare si va fi amplasat in
partea de sud-vest a parcelei.

Instalatiile sanitare au rolul de a asigura utilizarea rationald a apei in conditii de confort
igienico-sanitare si de evacuare a apelor uzate respectand restrictiile din legislatia privind protectia
mediului.

Solutiile tehnice si dimensionarea instalatiilor sunt conform STAS 1478-80, STAS 1795-86 si
a Normativului 19-94.

Imobilul alctuit din 4 clddiri are caracteristicile prezentate in memoriul general din punct
de vedere constructiv si a conditiilor de exploatare.

Cladirea propusa va fi echipata cu instalatii de alimentare cu apa rece, apa calda si de
canalizare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale.

La alegerea solutiei tehnice s-au avut in vedere:

- caracteristicile constructiei

- destinatia constructiei

- conditiile de mediu

- destinatia incaperilor

- standardele In vigoare

o Alimentarea cu apd rece

Se propune asigurarea alimentarii cu apa de la putul forat, racordul de apa rece realizindu-
se din {eava din PEID50mm,

Pe conducta de alimentare cu apa rece de consum se va monta un filtru cu osmoza inversa
180l apa pura/zi pentru ca apa sa poata fi utilizata si pentru baut {este depozitata intr-un rezervor
incorporat si echipat cu hidrofor din inox pentru pomparea ei catre consumator.

o Alimentarea cu apd caldd

Necesaruf de ap3 calda se va prepara intr-un boiler electric cu preparare directd cu
capacitatea de 500 | montat Tn oficiu.

Distributia apei calde la punctele de consum va fi realizata ingropat in pereti.

Conductele vor fi protejate termic cu material izolator {mansoane termoizolante) tip
VIDOFLEX.

o Canalizarea _

Apele uzate menajere colectate de la cladire vor fi evacuate gravitational la cdminele de
canalizare propuse, cu descércare prin intermediul unui racord de canalizare PVC Dn 110 mm spre
bazinul vidanjabil propus. Evacuarea apelor uzate menajere din clidire citre ciminele de
canalizare se va realiza printr-o conducta din PYC Dn160mm.

Lucrarile de sapdtura pentru santuri si cdmine vor fi executate manual, din aval citre
amonte.

Astuparea gsantului cu pamint se va face lasind liberd zona imbindrii tuburilor. Dupé
efectuarea probei de etanseitate si numai dupa remedierea eventualelor defectiuni, santul va fi
astupat integral, pamintul fiind compactat cu maiul de mana, in straturi succesive de 20 cm.

Caminele de vizitare vor fi executate din beton, cu sectiunea ciculara sau rectangulara
respectind conditiile tehnice precizate in STAS 2448/98.

in interiorul caminelor se vor monta scéri de acces din otel-beton 0.20 mm protejat
anticoroziv.

Caminele de vizitare vor fi acoperite cu capac si rama din fonta conform STAS 2308/91.
Aducerea la cota a caminelor se va face odata cu executia lucrdrilor de sistematizare verticala.




RETELE EXTERIOARE APA $I CANALIZARE

Conductele de canalizare de la obiectele sanitare, Dn 110-150, se vor executa din PVC si se
vor amplasa Ingropat. inainte de iegirea din clddire conductele vor fi previzute cu piesd de
curatiere dupa care se vor ingropa pana sub adancimea de inghet. La min 1,5 m de fundatia cladirii
se realizeaza un camin de colectare si schimbare de sens cu diametrul interior de 40 cm si
adancimea de 1,5 m necesara pentru crearea unel indltimi de decantare. De la cidminul colector,
prin intermediul unei tevi de PVC cu Dn 150 apa este dirijat3 spre fosa ecologica, care se va
amplasa la minim 1,00m distanta fata de ferestrele clddirilor. La toate schimbirile de sens ale
conducte de canalizare se vor amplasa camine cu caracteristicile prezentate anterior.

Reteaua de captare a apelor chimic impure

Retea de evacuare a apelor incarcate cu grasimi, provenite de la spalatoarele din bucitarie.
Apele colectate de aceasta retea sunt trecute i procesate printr-un separator de grasimi si apoi
deversate intr-un bazin de colectare. Separatorul de grasimi este o constructie de tip necarosabil si
are doua compartimente de procesare.

Toate conductele se vor ingropa fa minim 1,10 m adéncime pe un pat de nisip cu grosimea
de 10 cm.

Proiectarea, executia si receptia instalatiilor sanitare se efectueazd in conformitate cu
normativele si standardele in vigoare.

BAZINUL VIDANJABIL
Bazinui vidanjabil se realizeaza din beton. Evacuarea apelor uzate menajrere se realizeaz3

periodic la statia de epurare a Municipiutui Buzau.

Putul forat

Necesarul de ap3, se va asigura printr-un put de captare cu adincimea de 200m , cu
diametrul coloanei de filtrare de 400 mm si diametrul coloanei definitive de 450 mm, forat in
curte. Putul forat este alcatuit din coloane tubulare (peretele putului si coloana filtranta).

Marimea zonei de protectie sanitard, conform Normativ NP028/98 - ,,Normativ pentru
proiectarea constructiilor de captare a apei", in cazu! captérii de apa potabild, va fi de minimum 50
m in amonte si de 20 m in aval de captare. Zona de protectie sanitard nu ajutd decat la
biodegradarea unor substante care sunt transportate de apele subterane.

Zona de protectie sanitara strictd cu un diametru de minim 3 m, in jurul putului forat se va
imprejmui, pentru oprirea accesului necontrolat al populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel,
devenind astfel parte componenta a captdrii.

La partea superioard a pufului se amenajeaza un cdmin vizitabil cu adéncimea de 1,20 m si
diametrul de 1 m acoperit cu capac din fonta.

Hidroforul

Debituf si presiunea necesara in instalatia interioara va fi asiguratd printr-o statie hidrofor,
amplasata fn cabina putului, alcatuita dintr-un vas de expansiune Inchis, cu membrana, cu
capacitatea corespunzatoarei fisei tehnice. Comanda functionarii hidroforului va fi asiguratd de
prezenta presostatului precum si a sondei de siguranta pentru nivel minim. Dupd montaj, intreaga
instalatie va functiona automat.

Reteaua de apa rece, de la putul forat spre consumatori, va fi executata din polietilen de
inaltd densitate, cu Dn 25 mm pozatd direct in pdmant, pe pat de nisip de 15 cm, la cota -1,0 m de
fa CTA.

Conducta de distributie a apei reci va fi executata din {eava de otel cu diametrul de 11/2".
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Alimentarea cu ciildura

> Date generale
Obiectivul: Documentatia de faid trateaz3 instalatiile de Tncilzire interioare aferente clidirii.

La alegerea solutiei tehnice s-au avut in vedere:
- caracteristicile constructiei
- destinatia constructiei
- conditiile de mediu
- destinatia incaperilor
- standardele in vigoare

Clima si fenomenele naturale specifice zonei

- clima este de tip temperat

- temperatura minima — 210 C

- temperatura maxima +3 80 C

- umiditatea minima = 60%

- umiditatea maxima =85%

In scopul asigurdrii conditiilor optime de confort termic se realizeazi o instalatie de
incélzire dimensionata pentru a asigura temperaturi interioare conform SR 1907/2-91.

in scopul asigurérii conditiilor optime de confort termic se realizeaz o instalaiie de
incalzire dimensionata pentru a asigura temperaturi interioare conform SR 1907/2-97.

Pentru cregterea gradului de confort a spatiilor inc3lzite si gestionarea economicd a
energiei termice se propun urmatoarele:

- montarea a doua cazane pentru incalzire centrald cu temperatura agentului termic de
maxim 950C, ce functioneaza pe combustibil lemnos.

- distributia agentului termic de la centrala termicé propusé la corpurile de incilzire se va
realiza prin intermediul unui distribuitor-colector;

- spatiul centralei termice va fi amenajat si echipat in asa fel incat s3 poatd fi respectate, in
totalitate, prevederile ,Normativului pentru proiectarea si executia retelelor si instalatiilor de
incdlzire 113", precum si a "Ghidului de proiectare, executie si exploatare a centralelor termice
mici - GP 051 - 2000";

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a zonei se va realiza prin extinderea retelei electrice

aeriene de joasa tensiune existente pe zona de sud a amplasamentului in cadrul stupinei ce
apartine aceluiasi proprietar {0,4KV).

Caracteristicile electrice ale obiectivului:

- Putere instalata: Pi = 49,00 kw;

- Putere maxima absorbitd: Ps = 31.40 kw;

- Tensiunea de utitizare Un =3 x 380 V.c.a. /1x 220 V.c.a,;
- Frecventa retelei de alimentare Fu =50 £ 0,2 Hz;

- Factor de putere cos cp = 0,92 (neutral);

PROTECTIA MEDIULU!

Toate functiunile din zona studiata vor avea caracter nepoluant, ludndu-se toate misurile
pentru eliminarea poludrii de tip apa - aer - sol. Proiectul implementeazi masuri de protectie a
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mediului prin folosirea panourilor fotovoltaice. Bazinul vidanjabil asigurd evacuarea far3 nici un
pericol a apelor uzate rezultate din exploatare.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiul
geotehnic si se va acorda o atentie deosebita sistematizarii verticale.

Sistematizarea verticala, a terenului se va realiza astfel incét scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se facd spre un sistem centralizat de canalizare —
santuri de scurgere a apelor pluviale de-a lungul drumurilor —f3r3 s3 afecteze proprietitile
invecinate. De asemenea drumurile vor avea imbracdminti sl profiluri transversal corespunzitoare
pentru o buna utilizare si pentru o buna. scurgere a apelor meteorice.

Apele rezultate din activitdtile menajere vor fi deversate in statia de epurare a municipiului
Buzau.

Degeurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale (containere etanse) si preluate de
catre o firma autorizata si depozitate in baza unui contract incheiat. Calitatea aerului trebuie
mentinuta la cote superioare prin controlarea emisiilor de substante rezultate in urma arderii
combustibililor folositi pentru incilzire.

Toate spatiile libere dintre constructii vor fi inierbate, iar in zona spatiului de protectie a
drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui perdeaua de protectie a acestora.

Mentiinerea calitatii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii
naturali, constituie o linie strategica esentiala a unui program de management al mediului
(reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).

De acees, orientarea strategiei de management al mediului trebuie sa se facd pentru:

> eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

> eliminarea emisiilor necontrolate;

> reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in domeniu, in
functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficienta)

> elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitaiii aerului, la nivel
national si local;

> implementarea unui sistem de monitorizare a calititii mediului.

Pentru imbunatatirea microclimatului zonei se propune mentinerea si completarea
spatiilor plantate.

APE

Ape de suprafata

Se propune sistematizarea verticala a terenului astfel incit apele meteorice sa se evacueze
rapid. Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, parcaje auto si circulatii auto vor fi
trecute prin separator de hidrocarburi cu decantor.

Apele subterane

In cazul prevederii de subsoluri sunt necesare masuri de hidroizolare a acestora, cu costuri
suplimentare.,

AER

Daca vor fi emisii de agenti poluati in aer de la activitdtile ce se vor desfisura in clidirile
propuse, acestea vor fi prevdzute cu instalatii de depoluare.

SOL

Masuri de reducere a degradarii solului
Se are in vedere:

> Modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numérul de recipient necesari,
concomitent cu selectarea acestora la producétor si ridicarea lor ritmic3;

> Rezolvarea corecta a imprejmuirilor si a decupeurilor arborilor astfel incat sa se evite
scurgerea pamantului pe trotuare si pe carosabil.
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NIVELUL FONIC
Zgomotul din traficul rutier

Avand in vedere ca dezvoltarea zonei s-a facut far3 sa tina seama de o
serie de implicatii asupra mediului inconjurator, se propune:

> mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a mijloacelor de transport;

> controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor;

> intretinerea carosabilului;

> amenajarea si intretinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze
persistente care sa asigure protectie tot timpul anului.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperiguri, copertine si de pe terenurile amenajate sa se facd spre un sistem intern de
canalizare - fard sa afecteze proprietétile Tnvecinate.

Toate spatiile libere dintre constructii vor fi inierbate, iar in zona spatiilor de parcare se va
planta cate un arbore la 4 locuri.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Amplasamentul studiat ce urmeaza a fi introdus in intravilanul localitatii are o suprafata
totala de 4600,00 mp.
In zona se mai intalnesc urmatoarele tipuri de proprietati:

> la nord— pddure Romsilva

> la vest- drum sdtesc - din care se va face si accesul

> la est— padure proprietati particulare si Romsilva

> lasud - faneatd proprietati particulare

Terenul are acces direct la drumul sdtescpe latura vestica.

Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartindnd domeniujui public de
catre persoane fizice sau juridice.

In zona exista urmatoarele obiective de utilitate publica:

> drumul de exploatare De {drum de hotar)

Pentru a se asigura crearea unor incinte, parcaje, constructii, zone verzi si accesul spre
acestea pot avea loc schimburi de teren, vanzari si concesionari intre detinitori.

4 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Avandu-se in vedere pozitia amplasamentului intr-o zona cu un cadru natural deosebit,
precum si documentatiile realizate privind dezvoltarea viitoare in zona si constituindu-se intr-o
continuare a functiunilor existente in vecinatatile imediate, se impun o serie de masuri pentru
obtinerea unei zone functionale unitare si bine structurate prin:

> Tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale in
zona;

> Tratari de asemenea maniera incdt sa se puna In valoare perspectivele favorabile citre
zona studiata;

> Rezolvarea unitara a intregii zone studiata si articularea corecta la zonele
inconjuratoare;

> Analizarea atenta si conformarea la cote Tnalte calitative a spatiilor create, atat a celor
publice cit si a celor private;

> Abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cit sl a elementelor de mobilier
urban care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat;
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> Tratarea unitara a ansamblului din punct de vedere functional si plastic;
> Folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in
vederea integrarii in dominant arhitecturala a zonei.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
- INFIINTARE PENSIUNE TURISTICA - EXTRAVILAN - SAT IZVORANU,
COMUNA TISAU, JUDETUL BUZAU

CAPITOLUL | - DISPOZITH GENERALE

1. ROLUL REGUIAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezint3 o piesa de baza in aplicarea PUZ,
acesta Intdrind si detaliind reglementdrile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe
intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

2. BAZA LEGALA A ELABORARI

Prezentul regulament a fost elaborat in baza:

> Legea nr. 50/1991, republicata, completata si modificata cu Legea 453/2001 privind
"Autorizarea executdrii constructiifor si unele masuri pentru realizarea locuintelor”.

> Ghid elaborare PUZ 010/2000.

> Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996

> Ghidul de aplicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 GM 007/2000

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL, se referd exclusiv la terenul
situat in extravilanul comunei Tisdu, ca INTOCMIRE P.U.Z. - Construire pensiune agroturistica,
beneficiar STANCIU GABRIEL-STEFAN, in baza certificatului de urbanism nr, 9 din 10.06.2020 S A
Avizuluide oprrtunitate nr. 1/01.07.2020 emise de Priméria comunei Tisdu, si se aplica unittii
teritoriale de referinta delimitate pe planul de reglementari ce face parte integranta din prezentul
regulament si care are urmatoarele limite si vecini:

> la nord— padure proprietarti particulare si Romsilva

> la vest- drum exploatare - din care se va face si accesul

> la sud —faneatd si pddure proprietdti particularesi Romsilva

> la est - pddure proprietati particulare siRomsiiva

Terenu! are acces direct la drumul sdtesc, care la randul lui se intersecteazi cu drumurile
din vecinatate.

CAPITOLUL 1l - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIH MEDIULUI St PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiitor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege si de prezentu! Regulament.




Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specific localititilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege.

Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de
Reglementari urbanistice.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. - depreciaz3 valoarea peisajului, este interzisa.

5. REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIE] SANITARE A ZONEL:

1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului:

indepdrtarea apelor uzate - menajere §i industriale se va face prin retea de canalizare a
apelor uzate. In lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt
obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate
menajere nevatamatoare populatiei.

Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gridini, strizi, locuri riverane
etc.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si industriale. Este interzisa
deversarea apelor uzate Th zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.

Instalatiile mici de indepartare a apelor uzate de tipul bazinelor vidanjabile si instalatiilor de
preepurare se amplaseaza la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata clddire si se intretine in
unitatile inspectiei sanitare teritoriale.

In situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta
solutit individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor, cu luarea masurilor de protejare a
mediului.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipient acoperite si mentinute in buna
stare, amplasate fn conditii salubre, n special amenajate. Administrarea locala va asigura
prerecolectarea si evacuarea reziduurilor stradale.

Sistemul individual de indepdrtare a reziduurilor menajere este permis numai in localititi
rurale, cu conditia prevederii dezvoltarii insectelor si rozétoarelor. Locul de amplasare a
depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incit sa nu producs disconfort vecinilor si sa
nu impurifice sursele locale de apa.

Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, ca si cele pentru
depozitarea reziduurilor industriale, se amplaseaza pe terenuri avizate de organele teritoriale de
specialitate, in nici un caz pe malul apelor, |a distanta de zonele de locuit, conform Ordinului
Ministrului Sanatatii nr. 119/2014.

2. Aprovizionarea cu apa potabila a focalitatilor si a constructiilor aflate in afara
intravilanului. Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:

> Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat - Apa
potabila

> Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat - Apa
potabila - categoria | de folosinta si numai dup3 tratare - apa potabila.

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si retelele de
distributie se vor proteja prin instituirea:

- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever

- Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare



Asigurarea unor cantitdti minime de apa potabila pentru a satisface nevoile gospodéresti si
publice: :

* 50if om / zi - instalatii locale

* 100i/ om / zi - instalatii centrale

In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila corespunzator unui
consum de 12 ore. intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa
(izvoare, fanténi) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si amenajarea
igienica a instalatiilor care constain:

* Amplasarea in amonte de orice sursa poluant3

+ Tmprejmuirea pe o raza de 3 m

* Taluzarea terenului din jur in panta {4 - 5 cm la m) spre exterior si impermeabilizare
(betonare)

* Impermeabilizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale

+ Asigurarea cu ghizduri circa 70 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul solului

+ Distributia apei trebuie sa fie continua

* Seinterzic racorduri, comunicatii si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de ap3
destinate altor scopuri

6. SALUBRITATE - GENFRALITAT!

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cit si in scopul apararii interesului
public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cautd solutii de amplasare eficienta a platformelor gospodéresti sau de
suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente, eventual cu
sortare prealabila.

Colectarea degeurilor menajere si stradale se va face la nivel de zonj, subzon3, sau gospodérie
individuala prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic. Solutionarea
problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionala previzuta in
documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si
actele normative in vigoare precum si caracterul zonei.

Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul - urbanistic, functional si
compozitional.
~ Se vor evita de asemenea, depozitdrile intdmplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele reziduale,
zonele verzi plantate, protejate Tn albiile apelor etc. In caz contrar se vor lua masurile necesare,
faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmdri corelarea orelor de depozitare si colectare
cu orele prin utilaje specializate. De asemenea, activitdtile de salubrizare vor fi de natura sa nu
creeze probleme de sdnatate, poluarea mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.
Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita Indeaproape, aducindu-i-se Imbuntétiri prin
adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicind experienta tarilor avansate.

7. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Autorizarea executarii lucrdrilor care fac obiectul PUZ-ului se va face in conformitate cu
regulamentul de urbanism aferent zonei si cu prevederile avizelor tehnice aferente.

8. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGER! MINIME OBLIGATORII




Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale conform anexei nr. 3 din R.G.U. (L350/2001)

* Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice.

in sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectérii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile de urbanism si stabilita prin Certificatul de urbanism, conform art. 23
din R.G.U.

> Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniului public si
cele apartindnd domeniului privat {linia gardului, a lotului etc.)
> Regim de aliniere - linia constructiilor care urméreste fronturile construite ale

cladirilor Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:

* Pealiniament

* Retras de la aliniament in cazurile:

* inscriere in regimul de aliniere existent

» lLargirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea existenta
(spre interiorul parcelei)

* Obtinerea unor distante (benzi) de protectie: 4 - 6m

* Facilitatea credrii unor piete, degajamente, alveole in preajma unor constructii cu
circulatie pietonala intensa

* Obtinerea {atimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de forma geometrica
neregulata,

Unitatile productive sau constructiile destinate activitatilor productive sau servicii, vor
respecta retragerile prevazute in prescriptiile specifice U.T.R.

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de
situatia vecinatatilor si a caracterului general al strazii.

Se recomanda in cazul zonelor protejate ca prin Certificatul de urbanism sa se solicite
explicitarea modului de Tnscriere a fatadei in frontul construit existent, prin prezentarea
desfasurdrii care sa cuprindd cel puin trei constructii stanga - dreapta.

DISTANTE MINIME OBLIGA TORI FATA DE LIMITELE LATERALE S/
FATA DE LIMITA POSTERIOARA A PARCELE!

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil:

*  2,00m - daca sunt ferestre;

» 0,60m - daca nu sunt ferestre, precum si asigurarea distantelor minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unittii teritoriale de pompieri (vezi art.
24 din R.G.U.)

Distanta minima prevazuta se majoreazi la:

* 4 mincazul in care o cladire se amplaseazd fata de limita unei proprietiti existente cu
functiune productiva, servicii, depozite

« 6 min cazulin care o clddire se amplaseaz3 fata de un calcan al unei unititi productive
existente pe parcela vecina



* constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fata de
limita parcelei cu H / 2, dar nu mai putin de 4 m 1n afara cazului in care parcela tnvecinati este
ocupata de locuinge, distanta minima majordndu-se la 6 m.

Sunt interzise cupldrile de calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva. Se
interzice construirea de cladiri cu functiune productiva poluanta, mai ales in zona centrala sau
perimetrala acesteia. Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si
economice.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE MINIME OBLIGATORI/

Distantele intre cladirile nealaturate pe aceeagi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incit sa nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de
seism.

Distantele minime acceptate sint egale cu jumatate din indltime la cornisa a clidirii celei mai inalte
(H/ 2 ) dar nu mai putin de 3 m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederiior Codutui Civil.

In cazul zonelor de productie si in incintele unitdtilor productive izolate, distanta minima
intre diferitele corpuri de cladiri va fi de H / 2 dar nu mai putin de 4 m.

S. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:

* exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor (vezi art. 25
din R.G.U.)

* se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei (vezi
art. 26 din R.G.U.)

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face
conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea nr. 37 / 1975 si
Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitdti si teritoriul de
influenta-C 242/1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

10, REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Lucrarile de Tmbunadtatire, extindere sau mdrire de capacitate a retelelor edilitate se vor
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dup4 caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale. Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate In
serviciul public, sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.
in zonele de extindere a intravilanului:

+ Acolo unde exista conducte magistrale de gaz, {itei, retele electrice, lucréri de
imbunatatiri funciare etc. se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare.

* Acolo unde nu exista retele tehnico - edilitare, autorizarea realizarii constructiilor se va
face numai in urma executdrii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si a realizirii de




microstatii de epurare individuale sau de grup pentru epurarea apelor menajere ce se vor deversa
in emisarul natural din zona.

11. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTIL.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama
stradala determina caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incit sa permiti
amplasarea cladirilor In bune conditii {orientare, tnsorire, vinturi dominante etc.) si cu respectarea
prevederilor legale din Codu! Civil.

Aceste conditii se aplica atit parcelelor cu forme geometrice regulate cit si celor neregulate.
Regimul de inaltime al constructiilor:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de indltime previzut
in documentatiile urbanistice.,

- Regimul de indltime va rezulta din indltimea medie a zonei, fara ca diferenta de in3ltime
sa depageascd cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (vezi art. 31 din R.G.U.) in
situatii exceptionale, in functie de destinatie si de zona care le include, constructiile pot avea si
indl{imi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificate din punct de vedere functional,
compozitional - urbanistic.,

Tnaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
zonei, inchiderea cdmpului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor dominante
compozitionale etc.

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
depreciaza aspectul general al zonei,

Prescriptiile vor urmari:

* armonizarea constructiilor cu peisajul existent astfel incit s3 beneficieze de orientirile
cele mai bune spre punctele de interes ale acestuia,

+ imbundtatirea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de material
traditionale, locale.

12 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE. SPATH VERZI S| IMPREIMUIRI

Parcajele:
Parcajele aferente oricdror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in conformitate

cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localititi urbane - P 132 / 1993 (si
proiect nr. 6970 / N / 1992 - Urban Proiect) si respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 din
R.G.U.

Se vor amenaja 6 locuri de parcare in conformitate cu HG 425/2007 {cate un loc de
parcare pe camera, plus vehicule personal).

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau credrii de
spatil verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform Anexei nr. 6 din
R.G.U.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor
de utilitate publica sa se asigure:

* Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii verzi piantate pe circa 40 % din suprafata de aliniament si clddiri

» Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de dotiri, cu
exceptia zonelor cu destinatie speciala




Imprejmuirile:

Se vor respecta urmatoarele reguli:

* In cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea inferioara
plina de 60 cm iar cea superiocara de 1,80 cm, dublate spre interior cu gard viu { sau numai gard
viu)

* Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o indltime de 2,20 - 2,60 m din materiale
locale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunife proprietarilor

* Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor
de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.)

* Pentru unitatile productive sau care desfdsoara activitati sau servicii publice se
recomanda garduri cu baza plina la o Indltime de 0,60m spre circulatia publica sau garduri opace
fata de limitele laterale si posterioare, cu indltime de 2,20 - 2,60 m pentru asigurare impotriva
intruziunilor. Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea s3 facs obiectul proiectelor
de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobérilor legale.

13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA FATA DE OBIECTIVELE CU DESTINATIE SPECIALA.

In cazul aparitiei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciala, constructiite civile vor
fi amplasate la minimum 2400 m fata de limita obiectivelor speciale apartindnd M.Ap.N., M.L. si
S.R.L

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucriiri ce urmeazi a fi executate la mai
putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de M.Ap.N,, M.l
si S.R.I. (Ordinul nr. 34 /N /M. 30/ 3422 / 4221 din 1995 ).

M.Ap.N. prin Statul Major General, M.|. si S.R.l. avizeazd documentatia tehnica pentru
autorizarea oricarei lucrdri, daca urmeaza a se executa in vecinitatea obiectivelor speciale din
intravilan — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalt3 parte a strazilor invecinate
cu incinta acestora. (Ordinul nr. 34 /N / M. 30 / 3422 / 4221 din 1995 al M.Ap.N, M., 5i S.R.L.).

CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Teritoriul studiat (ZONA STUDIATA) ce face obiectu! PUZ-ului are o suprafata de
4600,00mp, iar parcela studiata care se propune a fi introdusa in intravilan este de 3303,00mp, din
care teren de constructii 3303,00mp si teren spatiu verde 2038,40mp.

Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complementare, si tinand cont de
omogenitatea terenului si de suprafata redusa, aceasta va fi tratata ca o singura Unitate Teritoriala
de Referinta.

Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic.

Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTTUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART 1 - UTILIZARI ADMISE

1.1 In zona PUZ - ului se permit urmdtoarele functiuni:
« Spati pentru turism

* Mobilier urban specific;

» Alei carosabile si pietonale, parcaje auto.




+  Utilitdti/servicii pentru functiunile sus mentionate.
* Zone de agrement

ART. 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE
3.1 Se interzice amplasarea altor functiuni in afara celor prezentate la articolele

precedente.
3.2 Se interzice cu desavarsire amplasarea de functiuni poluante.

SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUND)
Parcela este accesibila din drumul de expioatare si drumul sitesc cu care se intersecteaza

drumul de exploatare existent.

Suprafata totala a terenului studiat, affat in proprietatea proprietarului ~domnul Velicu V.
Gheorghe PFA - este de 25000 mp avind forma neregulati.

Cladirea propusa va fi conceputa pentru a rdspunde necesitatilor impuse de functiunile
mentionate, in conformitate cu normele specifice, la standardele de confort actual, cu functiuni

mentionate.

ART 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIERE
5.1 Regimul de aliniere al constructiei este reprezentat in plansa de reglementari cu
linie rosie punctata si au urmatoarele distante:

Aliniament principal: 20,00m fatd de axul De.

5.2 Fata de aliniamentul stabilit prin regulamentul PUZ, clidirea poate avea "iesinduri®
{console, bowindou-ri etc.} si retrageri locale in functie de studiul volumelor construite.

ART 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

6 1 Se stabileste aliniamentul lateral la 5,00m.
6.2 Se stabileste aliniomentul posterior la 2,00 m fata de limita proprietdtii..

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme
tehnice specifice.

ART 7 - CIRCULATII S ACCESE

7.1 Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va face prin intermediul drumurilor
propuse i largite la o 1atime de 7m, din drumul de exploatare (drum de hotar).

7.2 Se va solicita de catre administratia locala, in cadrul documentatiilor de eliberare a
autorizatiei de constructie planul de sistematizare verticala a intregii zone, urmérindu-se in mod
special:

* asigurdrii unor indltimi de trepte exterioare de maxim 15¢m;

* asigurarii pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii pietonale
sau carosabile si canalizarea acestora;

 terasarea terenului {platforme, ziduri de sprijin etc.), pentru asigurarea colectarii si
canalizérii apelor pluviale (rigole, canalizéri etc.);



* interzicerea dirijérii apelor pluviale cdtre parcele invecinate; realizarea in mod judicios a
platfomelor carosabile si a parcajelor auto pe lot.

Accesul la constructia propusa se va realiza din drumul de exploatare existent in zona.

ART 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

8.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelei (8 locuri).

8.2 Stationarea autovehiculelor atat Tn timpul lucrdrilor de constructii si instalatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

ART 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

9.1 inaltimea cladirii va fi cea prevézuta prin planul de Regulament:

Minim 6.00 m si maxim 12.00 m.

ART 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

10.1 Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat cerintelor si prestigiului
investitorilor si zonei.

10.2 Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

10.3 Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu faada
principala.

10.4 Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor .

ART 11 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

11.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor caut3 solutii
pentru a suplini lipsa unor retele.

11.2 Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.
Nu se admit retele de gaze naturale sau de termoficare aeriene.

11.3 Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise .

11.4 Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren
neconstruit prin rigole spre canalizare.

11.5. Nefiind Tncd posibila racordarea la o retea de canalizare (pana la extinderea reteleor
centralizate), ca solutie provizorie poate fi admisa deversarea apelor uzate citre o microstatie de
epurare.

11.6. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe
acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile invecinate.

11.7. Se va asigura epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin de pe
platforme, circulatii, parcaje.

ART 12 - SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE

12.1 Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.

12.2 Spatiile extericare , exclusiv cele pentru circulatia pietonala , se vor amenaja ca spatii
verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.

12.3 Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru Imbunitatirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor.

ART 13 - IMPREJMUIRI

13.1imprejmuirile spre strada vor fi transparente ia maxim 1,50 m din care un soclu de
0,5m.

13.2imprejmuirile vor fi dublate de gard viu.




13.3 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sdrmei ghimpate sau a imprejmuirilor din
zidarie.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A TERENULUI

ART 14 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)

14.1 Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 20% pentru constructiile noi.

ART 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

15.1 Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 0,6 in cazul constructiilor noi.

15.2 Se va admite de cdtre administratia locala, constructia de imobile noi, cu

depasirea CUT-ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice ce se
vor aviza in Consiliul Local Tisau si Consiliul Judetean Buz3u.

ART 16 - MODIFICARI ALE PUZ

16.1. Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin
reactualizarea sa si numai prin avizarea noii teme de proiectare si a sa in Consiliul Local Tis3u si
Consiliul Judetean Buzau, si cu acordul proiectantului initial.

SECTIUNEA IV

ART 17 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE TERENURI SAU IMOBILE TN
ZONA PUZ - ULUL.

17.1 Se vor intocmi studii geotehnice si planuri to t/p%g
construire propuse.

10
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BILANT TERITORIAL SITUATIE EXISTENTA

Cys
Vs

Nr ertots pet
42 (3387
43 (3385
44 (3387
45 <338.4)
56 (3374
S8 (3370
59 (3368
60 (3368
62 (3351
80 (338
85 (@389
86 (339D
‘?g €338.9)
€339.0)
96 (3390
97 €335.0)
98 (339.0
103 ¢339.3)
104 (3385
TES&;I--:%IERZ::: | Distantal
1 0.745| 416330.680 32.33m C
2 5.140( 416362.516 7.79m
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S 9.56u| 416400.801 25.1Mm
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10 4.944) 416393.575 24.90m
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L 6.060] 416345.107 29.14m
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DESTINATIA TERENULUI IONA STUDIATA PARCELA
suprafatd P suprafald %
Circulatii aute 746,00 16,22% 0,00 0,00%
Faneatd 3303.00 71,80% 3303,00 100,00%
Padure 551,00 11,98% 3303,00 100,00%
TOTAL 4400,00 100,00% 3303,00 100,00%
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SOLICITARE PENTRU CONSTRUIREA UNEI PENSIUNI TURISTICE
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