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SC PRODECON SRL BUZAU

PR. NR. 770/U/2024

[1l. Cuprinsul memoriului general

1. INDRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
= denumire lucrare - PLANULUI URBANISTIC ZONAL
pentru investitia - INFIINTARE CIMITIR
amplasament - sat Gura Dimienii, com.Beceni, jud.Buzau
» initiator/beneficiar - PAROHIA GURA DIMIENII
cu sediul in sat Beceni, com. Beceni, jud. Buzau
CIF 13191913 din 13.07.2000
= proiectant general - S.C. PRODECON S.R.L. Buzau
cu sediul in mun. Buzau, bld. Unirii, bl. S2, sc. A, ap. 13
CUI 3608470
= proiectanti de specialitate - ing. POPESCU SIMONA - suport topografic
= proiect nr./data elaborarii - 770/U/2024

1.2. Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei-program

Prin tema program, initiatorul solicitd o varianta optima de amenajare a incintei aferenta
parcelei ce a generat PUZ, cu nr. cad. 25918 intravilan, pentru asigurarea loturilor necesare
pentru locurile de inhumare.

Zona studiata in PUZ cuprinde terenuri situate in intravilanul/extravilanul UAT Beceni,
sat Gura Dimienii, scopul PUZ fiind reglementarea terenurilor necesare infiintarii si
functionarii unui cimitir uman.

Suprafata zonei studiate S = 11540,00mp.

Terenurile care fac obiectul PUZ sunt situate in intravilanul/extravilanul UAT Beceni, sat
Gura Dimienii, acestea costituind:

- parcela cu nr. cad. 25918 intravilan; S teren 5000,00mp (teren destinat amenajarii
cimitirului);

- partial parcela cu nr. cad. 25917 rest proprietate LOTL1 intravilan; S teren 565,00mp
(teren destinat pentru cale de acces/parcaje comune);

- partial parcela cu nr. cad. 25917 rest proprietate LOT1 extravilan; S teren 70,00mp
(teren destinat pentru cale de acces).

Tipul de proprietate asupra terenurilor:

- parcela cu nr. cad. 25918 intravilan - proprietate private a UAT Beceni, cu drept de
utilizare in favoarea PAROHIA GURA DIMIENII prin contract de comodat;

- parcela cu nr. cad. 25917 rest proprietate LOTL1 intravilan/extravilan - proprietate
privata a UAT Beceni.

Obiectivele documentatiei PUZ
* schimbare destinatie zona L locuinte in zona GC gospodarie comunala (cimitire);
* reglementare terenuri pentru functiunea propusa:
- zonarea incintei cimitirului cu referire la: parcele, randuri, locuri de inmormantare,
alei de acces la parcele, cladiri specifice domeniului (intravilan);
- asigurarea accesului carosabil la drum public (intravilan+extravilan);
- asigurarea parcajelor necesare functiunii (intravilan);
- asigurarea echiparii edilitare (intravilan+extravilan);
* delimitare zone cu conditii de construibilitate, instituire restrictii/conditionari.
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Cateqorii generale de probleme:

» zonificarea functionala a terenurilor;

* indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.);
* mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

* reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Dezvoltarea zonei din punct de vedere urbanistic si functional, incluzand infiintarea unui
cimitir, fac parte din actiunile planificate ale administratiei publice locale privind utilizarea
eficienta a terenurilor disponibile, asigurarea conditiilor optime de construire.

Prin contract de comodat incheiat intre administratia publica locala a UAT Beceni si
parohia Gura Dimienii, pe terenul din domeniul privat al UAT Beceni rest proprietate LOT 1
intravilan/extravilan, administratia publica locala se obliga sa asigure cale de acces la drum
public (DS existent in zona conectat la reteaua de strazi a localitatii) si amenajarea parcajelor
necesare functiunii cimitir.

In contextul proiectului in derulare initiat de administratia locald privind lucrari de
modernizare a drumului public DS sunt incluse lucrari de extindere a reteleor publice. Astfel,
in zona drumului vor fi asigurate retele de apa, canalizare, energie electrica (linie electrica
subterana LES).

Extinderile de retele edilitare publice, lucrarile de racordare si de bransare la reteaua
edilitara publica se vor realiza de catre administratia publica locala.

Obiectivele de utilitate publica incluse in Strategia de dezvoltare locala 2021-2027 a UAT
Beceni vor fi puse in aplicare etapizat in functie de planul de investitii specifice, in baza
documentatiilor tehnice specifice existente.

1.3. Surse de documentare
Documentatii, studii elaborate anterior PUZ

* PUG UAT Beceni in vigoare; Strategia de dezvoltare locala 2021-2027
Proiecte de investitii elaborate privind modernizare cai de transport, extindere retele
PATN;
alte surse cu caracter informativ.
Studii de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
* suport cadastral topografic actualizat.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona studiata cuprinde terenuri incadrate in intravilan (terenuri pentru constructii si
amenajari, zona functionala locuinte si functiuni complementare), céat si terenuri incadrate in
extravilan categoria terenuri agricole (pasune), terenuri ocupate de cai de comunicatie rutiera
(drum satesc DS, drumuri de exploatare).

Terenurile aferente zonei studiate sunt libere de constructii sau amenajari.

Echipare edilitara existenta in zona - retea electrica de tip aerian LEA JT.

In scenariile tehnico-economice elaborate anterior prezentului PUZ de catre administratia
publica locala, in teritoriu sunt prevazute lucrari de modernizare drumuri publice, extindere
retea de canalizare si de alimentare cu apa inclusiv in zona ce face obiectul PUZ; obiectivele
enuntate vor fi puse in aplicare in baza documentatiilor tehnice specifice elaborate.

Elementele privind accesibilitatea, cele privind echiparea edilitara existenta cu posibilitate
de extindere si modernizare cat si elementele specifice cadrului natural constituie premiza
favorabila pentru dezvoltare urbanistica a zonei in relatie cu loc. Gura Dimienii.

Potential de dezvoltare
Existenta in cadrul zonei studiate a unei cai de acces (drum satesc DS) care asigura
relationarea cu localitatea Gura Dimienii, existenta terenurilor libere disponibile care prezinta
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conditii favorabile de construibilitate, existenta proiectelor de modernizare drumuri publice si
de dezvoltare a echiparii edilitare constituie elemente de baza in conceptul dezvoltarii zonei.

In concluzie:

- obiectivele de utilitate publica incluse in Strategia de dezvoltare locala 2021-2027 a
UAT Beceni, aplicabile pe termen scurt, asigura incadrarea terenurilor studiate in zone cu
potential de dezvoltare locala, in conditiile dezvoltarii durabile;

- resursele financiare proprii ale administratiei publice locale sau alte resurse obtinute
prin accesare fonduri de dezvoltare, alte resurse financiare, vor constitui baza punerii in
practica a obiectivelor propuse pentru dezvoltarea zonei.

2.2. Incadrarea in localitate
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata este identificata in teritoriul nord vestic al localitatii Gura Dimienii marcat de
limita teritoriului intravilan.

Vecinatatile zonei studiate:
- N - terenuri agricole (pasune); rest proprietate UAT Beceni/LOT1 (pasune) - extravilan;
- E - terenuri agricole (pasune) - extravilan;

- S - rest proprietate UAT Beceni/LOT1 (pasune+curti constructii) - extravilan/intravilan;
- V - terenuri agricole (pasune) - extravilan.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in

domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Accesibilitatea in zona studiata este asigurata din drumuri publice existente in teritoriu
extins, respectiv din Dj 203K si strazi componente in reteaua de drumuri a localitatii Gura
Dimienii relationate prin interseciii la nivel cu drum satesc DS existent in zona.

Petrachesti
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localizare zona studiata - relatii in teritoriu/cai de acces public

Tronsonul drumului DS identificat in cadrul zonei studiate permite racordarea caii de
acces auto si pietonal la acesta, necesara dezvoltarii urbanistice propuse.



Existenta retelelor de apa/canalizare/energie electrica in proximitatea zonei studiate
constituie elemente care permit alimentarea noilor consumatori prin extinderea retelelor
existente, in conditiile stabilite prin proiectul tehnic de specialitate elaborat anterior PUZ.

Prin caile de circulatie rutiera existente in teritoriu sunt accesibile institutii de interes
general apartinand comunei Beceni sau localitatilor situate in vecinatatea acesteia cat si
institutii apartinand mun. Buzau.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relief

Aszare geografica

Zona geografica in care se incadreaza teritoriul UATB Beceni este identificata in cadrul
Subcarpatilor de Curbura, cu caracteristici specifice reliefului de deal.

Aspectul topografic al zonei studiate este marcat de inclinatie nesemnificativa pe directia
nord spre sud, distribuita uniform pe latimea zonei studiate.

Retea hidrografica

Zona studiata este situata in proximitatea apei de suprafata raul Slanic, component al
bazinului hidrografic Buzau-lalomita, la distanta de aprox. 90,00m fata de albia acesteia.

Clima

Clima specifica teritoriului este continentala, caracterizata prin veri foarte calde, cu
precipitatii moderate in averse si prin ierni relativ reci marcate uneori de viscole puternice dar
si de frecvente perioade de incalzire care provoaca repetate cicluri de inghet-desghet.

Riscuri naturale

Posibile riscuri naturale - cutremure de pamant.
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Cu statut special.

2.4. Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere

Principalele aspecte critice:

- cale de acces rutier/drum satesc DS existent in zona nemodernizat;

- lipsa reglementare acces la drum public adaptat pentru functiunea propusa.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie

precum si dintre acestea gi alte functiuni ale zonei

Accesibilitatea in zona studiata este asigurata din drumuri publice existente in teritoriu
extins, respectiv din Dj 203K si strazi componente in reteaua de drumuri a localitatii Gura
Dimienii relationate prin intersectii la nivel cu DS existent in zona studiata.

Drumul principal existent in zona studiata, drum satesc DS, este situat partial in
intravilan, conectat in intersectie pe directia sud la nivel cu reteaua de strazi a localitati,
traseul drumului avand continuitate spre nord.

Caracteristicile drumului public DS:

- suprafata de rulare - pietris (imbracaminte provizorie)/nemodernizat;



- profil longitudinal cu traseu configurat din intersectie cu strazi situate in intravilan, cu
aspect topografic in panta orientata dinspre nord spre sud, cu inclinatie nesemnificativa,
distribuita uniform pe lungimea traseului;

- profil transversal - drum cu 2 benzi de circulatie nedelimitate prin insemne specific
domeniului; latime parte carosabila maxim 2,50m; nu prezinta elemente adiacente
(rigole/santuri pentru ape pluviale, trotuare, etc.);

- traseul asigura vizibilitate pe toata desfasurarea acestuia;

- intensitatea traficului in zona - foarte redusa.

In prezent nu sunt constatate greutdti in fluenta circulatiei; in conditiile dezvoltarii
urbanistice a zonei pot aparea greutati in fluenta circulatiei, incomodari in zona intersectiilor.

Necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati
si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

Pentru a facilita accesul la parcela ce face obiectul PUZ sunt necesare:

- lucrari de modernizare DS existent in zona conectat la reteaua de strazi a localitatii;

- lucrari de realizare cale de acces la DS pentru functiunea propus3;

- instituirea prioritatilor de trecere in intersectie/asigurare sistem de semnalizare.

Capacitati si trasee ale transportului in comun - nu este cazul.

2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
e Modul de ocupare a terenurilor din zona studiata - situatia existenta
Terenuri intravilan:
- L zona pentru locuinte si functiuni complementare.
Terenuri extravilan:
- TA - terenuri agricole (pasune);
- TC - cai de comunicatie rutiera (DS, drumuri de exploatare).

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA - situatia existenta

Categorii de folosinta - ha
Zona studiata AGRICOL NEAGRICOL
arabil pasune paduri | drumuri | curti constr. TOTAL
EXTRAVILAN 0 0,269 0 0,045 0 0,314
INTRAVILAN 0,434 0,066 0 0 0,340 0,840
TOTAL 0,434 0,335 0 0,045 0, 340 1,154
PROCENT % din TOTAL 37,60 29,03 0 3,90 29,47 100

Caracteristici categoria terenuri agricole

In prezent, terenul cu destinatie agricol nu este utilizat conform categoriei de folosinta,
fiind ineficient din punct de vedere al productivitatii.

Caracteristici categoria curti constructii

Terenul este liber de constructii. Parcelele sunt delimitate cadastral.

Caracteristici categoria cai de comunicatie rutiera

Categoria cai de comunicatie rutiera constituie drum public DS, drumuri de exploatare in
contextul activitatilor agricole.

Suprafata de rulare pietris (imbracaminte provizorie).

Drumul care asigura legatura cu intravilanul loc. Gura Dimienii prezinta profil longitudinal
cu traseu configurat din intersectie cu strazi situate in intravilan, pe directia sud, avand
continuitate spre nord, cu aspect topografic in panta orientata dinspre nord spre sud, cu
inclinatie nesemnificativa, distribuita uniform pe lungimea traseului; traseul asigura vizibilitate
pe toata desfasurarea acestuia; drumul este nemodernizat, nu prezinta elemente adiacente
(rigole/santuri pentru ape pluviale, trotuare, etc.).

Relationari intre funcftiuni

Drumul public DS care asigura legatura cu intravilanul loc. Gura Dimienii, situat in
extravilan, permite racordarea la elementele drumului in intersectie a unei noi cai de acces
auto si pietonal necesare dezvoltarii urbanistice, asigura gabarit optim pentru acces auto,
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inclusiv pentru trafic greu (autospeciale de interventie in caz de necesitate); prin conexiunile
rutiere ale DS cu strazile din reteaua de cai de comunicatie a localitatii se realizeaza
accesibilitatea la institutii de interes general apartindnd comunei Beceni sau localitatilor
situate in teritoriu extins, inclusiv mun. Buzau.

Terenurile pentru constructii si amenajari cuprinse in zona studiata, situate in intravilan,
sunt destinate locuintelor de tip rural, cu regim mic de inaltime (conform PUG in vigoare); in
prezent terenurile sunt libere de constructji.

Cladiri de locuinte existente in teritoriu - distante fata de terenul destinat functiunii cimitir:

- pe directia sud-est, in sat Gura Dimienii - la aproximativ 335m distant3;

- pe directia vest, in sat Dogari - la aproximativ 145m distanta.

Pe terenurile intravilan situate pe directia sudica a zonei studiate, administratia publica
locala are in vedere tendinta de dezvoltare a unei zone de institutii si servicii de interes
general, in functie de solictarile enuntate de catre investitori.

Prin aplicarea prevederilor PUZ referitor la zona functionala propusa (gospodarie
comunala - cimitir) se vor crea conditii de neafectare a functiunilor existente mentinute.

sat Dogari
- zona lociinte -

sat DOGAF

3 » .o o A
> limita zona studiata in
cadru PUZ

limita intravilan
(conf.PUG/plan topogr.
actualizat)

zona locuinte
(conf.PUG)
- tendinta - dezvoltare
zona servicii

X
sat GURA
DIMIENH 3

incadrare in teritoriu - relatii intre functiuni

Gradul de ocupare cu fond construit aspecte calitative ale fondului construit
Terenul aferent zonei studiate in PUZ este liber de construcitii.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Elementele din zonele vecine ce pot asigura zona reglementata prin PUZ:

- cai de acces - drum satesc DS relationat cu drumuri publice existente in intravilan;

- utilitati (energie electrica, apa, canalizare/colectare ape uzate menajere) - in conditiile
extinderii retelelor publice inh zona drumului DS, conform proiect existent.

Asigurarea cu spatii verzi
In prezent nu exista spatii verzi publice amenajate.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Posibile riscuri naturale - riscuri generate de fenomenul cutremure de pamant.



Principalele disfunctionalitati

DOMENII DISFUNCTIONALITATI
CAI DE - lipsa reglementare acces la drum public adaptat pentru functiunea propusa;
CIRCULATIE | - drum de acces DS relationat cu strazi in intravilan, nemodernizat;
FOND - lipsa reglementari urbanistice detaliate pentru functiunea propusa;

CONSTRUIT | - zona functionala existenta incompatibilad cu functiunea propusa.

PROBLEME | Relief; Conditii geotehnice, hidrologice, clima

DE MEDIU - creare situatii de risc prin edificare constructii neadaptate la teren de fundare;
Spatii verzi

- lipsa prescriptii privind dezvoltarea spatiilor verzi corelat cu functiunea propusa;
Resurse naturale regenerabile

- lipsa prescriptii privind gestionare deseuri in incinté/colectare ape uzate neepurate
Cai de comunicatie

- posibile disfunctii generate de trafic rutier pe drum neadaptat cerintelor privind
dezvoltarea urbanistica a zonei, trasee nemodernizate;

Echipare edilitara

- lipsa utilitati in ansamblul zonei (retele de alimentare cu apa, canalizare).

PROTEJAREA ZONELOR - lipsa reglementari privind amplasarea cladirilor in relatie

- fata de culoare tehnice LEA 20kV; | cu zona de protectie a LEA;

- pe baza normelor sanitare - lipsa reglementari detaliate privind protejarea zonelor
vulnerabile (zona de locuit).

2.6. Echipare edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei

Retele de distributie apa potabila - lipsa.

Retele de canalizare - lipsa.

Retele electrice - linie electrica aeriana joasa tensiune (LEA 20kV) existenta in cadrul
zonei studiate in PUZ.

Principalele disfunctionalitati:

- lipsa sistem public de alimentare cu apa si canalizare la nivelul zonei studiate;

- lipsa prescriptii privind asigurarea alimentarii cu apa, privind colectarea apelor uzate
menajere generate de functiuni noi propuse.

2.7. Probleme de mediu - stadiul actual
Relatia cadru natural - cadru construit

PROBLEME | - posibile disfunctii generate de trafic rutier pe drum cu profil transversal

DE MEDIU neadaptat cerintelor generate de dezvoltarea urbanistica a zonei, trasee
nemodernizate; lipsa sistem colectare ape pluviale in zona drumului public;

- lipsa reglementari privind amplasarea cladirilor in relatie cu zone vulnerabile;

- lipsa prescriptii privind dezvoltarea spatiilor verzi corelat cu functiunile noi;

- lipsa prescriptii privind gestionare deseuri in incintd/colectare ape uzate.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Riscuri naturale - cutremure de pamant: - terenurile nu prezinta efecte ale fenomenului
cutremure de pamant.

Riscuri antropice - existenta LEA 20kV: - in lipsa reglementariilor privind amplasarea
cladirilor/amenajarilor in relatie cu zona de protectie a LEA pot aparea situatii de risc.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii i din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona - nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie - nu este cazul.
Evidentierea potentialului balnear si touristic - nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei
Optiunile populatiei
Raportul emis in urma informarii populatiei asupra intentiei de elaborare PUZ pentru
zona supusa analizei, a scopului elaborarii acestuia, nu contine sesizari, solicitari, propuneri
concrete referitoare la dezvoltarea zonei, altele decét cele enuntate in prezent PUZ si RLU.
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Punctul de vedere al administratiei publice locale

Dezvoltarea zonei din punct de vedere urbanistic si functional este incadrata in prioritafi
de dezvoltare locala, incluzand ca prioritate infiintarea unui cimitir.

Pe terenurile intravilan situate pe directia sudica a zonei studiate, administratia publica
locala are in vedere tendinta de dezvoltare a unei zone de institutii si servicii de interes
general, in functie de solictarile enuntate de catre investitori.

Punctul de vedere al elaboratorului

Dezvoltarea zonei din punct de vedere urbanistic si functional impune aplicarea
masurilor specifice dezvoltarii durabile.

Prin PUZ si RLU aferent se va reglementa utilizarea terenurilor si conditiile de ocupare a
acestora cu constructii (modul concret de utilizare, de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite), se vor stabili reguli aplicabile direct asupra parcelelor cadastrale avand
in vedere dezvoltarea urbanistica integrata a zonei.

In faza de reactualizare PUG vor fi armonizate prevederile prezentului PUZ si RLU
aferent corelat cu viziunea de ansamblu privind dezvoltarea urbanistica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA - REGLEMENTARI

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.1.1. Topografie
Aspectul topografic al zonei in ansamblu este marcat de panta orientata dinspre nord
spre sud, cu inclinatie nesemnificativa. Terenul este stabil, nu prezinta caracteristici care ar
pune in pericol buna functionare, stabilitatea si rezistenta construcitiilor.

3.2. Prevederi ale PUG cu implicatii
asupra dezvoltarii urbanistice a zonei in studiu
3.2.1. Cai de comunicatie
Nu exista prevederi specifice cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei in studiu.
3.2.2. Relatiile zonei studiate cu localitatea i in special cu zonele vecine
Zona studiata in PUZ cuprinde terenuri situate in intravilanul/extravilanul UAT Beceni,
sat Gura Dimienii.
Conform PUG in vigoare, terenul situat in intravilan, la limita acestuia, este incadrat in
zona functionala L zona pentru locuinte si functiuni complementare cu prevederile:
- permisiuni: - realizarea unor gospodarii complexe cu lot de minim 1000mp; front la
strada minim 12m;
- POT maxim admis - 20%;
- CUT maxim admis - nespecificat.
Vecinatatile zonei studiate:
- N - terenuri agricole (pasune); rest proprietate UAT Beceni/LOT1 (pasune) - extravilan;
- E - terenuri agricole (pasune) - extravilan;
- S - rest proprietate UAT Beceni/LOT1 (pasune+curti constructii) - extravilan/intravilan;
- V - terenuri agricole (pasune) - extravilan.
Prin PUG in vigoare nu sunt specificate prevederi privind dezvoltarea unor proiecte in
zona studiata in prezent PUZ si in vecinatatile acesteia.
3.2.3. Mutatji ce pot interveni in folosinta terenurilor - PUG nu prevede mutatii in folosinta terenurilor.
3.2.4. Lucrari majore prevazute in zona - PUG nu prevede lucrari majore in zona.
3.2.5. Dezvoltarea echiparii edilitare - PUG nu specifica o strategie de dezvoltare a echiparii
edilitare in zona.
3.2.6. Protectia mediului - PUG nu prevede masuri specifice.

3.3. Valorificarea cadrului natural
3.3.1. Relationarea cu formele de relief
Aspectul topografic al zonei in ansamblu ofera cadru optim de dezvoltare a fondului
construit. Edificarea constructiilor nu presupune elemente care ar necesita solutii tehnice
speciale pentru adaptarea acestora la conditiile de relief.
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Terenul este stabil, nu prezinta caracteristici/efecte ale unor fenomene naturale sau
antropice care ar pune in pericol buna functionare, stabilitatea si rezistenta construcitiilor.
3.3.2. Prezenta unor oglinzi de apa - nu este cazul.

3.3.3. Prezenta spatiilor plantate - nu este cazul.
3.3.4. Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului

Prin aplicarea restrictiilor/conditionarilor prevazute in PUZ, terenurile vor permite
asigurarea respectarii conditiilor de construibilitate, astfel:

- asigurarea accesului la drum public (teren rezervat pentru realizare acces la drum
public - instituire drept de trecere);

- accesul carosabil in incinta cimitirului va asigura accesul autospecialelor;

- asigurarea locurilor de parcare necesare functiunii;

- asigurarea utilitatilor (apa, canalizare, energie electrica);

- forma parcelei ce face obiectul amenajarii cimitirului propus permite inscrierea intre
limitele parcelei a amenajarilor specifice domeniului si inscrierea cladirilor in regim de
construire izolat cu respectarea distantelor prescrise in regulament intre toate laturile cladirii
si limitele parcelei.

Recomandari/concluzii informative privind conditiile de fundare

Se vor respecta prevederile si recomandarile studiului geotehnic ce va fi elaborat pentru
amplasamentul cladirilor, dupa caz.

3.3.5. Adaptarea la conditiile de clima

Prin lucrari minimale de amenajari exterioare ale incintei, corelat cu recomandarile
studiului geotehnic, se va urmari regimul scurgerilor superficiale a apelor meteorice pentru
evitarea stagnarilor de apa si mentinerea stabilitatii solului, diminuandu-se pana la eliminare
spalarile de suprafata, posibila eroziune a solului.

In acest sens se vor lua masuri de amenajare a terenului, astfel:

- platformele pietonale si trotuarele perimetrale cladirilor vor fi prevazute cu pante care
sa inlesneasca indepartarea si dirijarea apelor meteorice prin cadere gravitationala spre
spatiile verzi ale incintei;

- platformele carosabile vor fi prevazute cu borduri perimetrale si pante care sa
inlesneasca dirijarea apelor meteorice spre colector stradal;

- cladirile vor fi prevazute cu trotuar perimetral de protectie configurat si dimensionat prin
corelare cu recomandarile studiului geotehnic ce va fi elaborat pentru amplasamentul aferent.

3.4. Modernizarea circulatiei
3.4.1. Organizarea circulatiei/modernizarea si completarea arterelor de circulatie

Pentru a facilita accesul la parcela ce face obiectul PUZ sunt necesare:

- lucrari de modernizare DS existent in zona conectat la reteaua de strazi a localitatii;

- lucrari de realizare cale de acces la drum public pentru functiunea propusa;

- instituirea prioritatilor de trecere in intersectie/asigurare sistem de semnalizare.

Prin contract de comodat incheiat intre administratia publica locala a UAT Beceni si
parohia Gura Dimienii, pe terenul din domeniul privat al UAT Beceni rest proprietate LOT 1
intravilan/extravilan, administratia publica locala se obliga sa asigure cale de acces la drum
public (DS existent in zona conectat la reteaua de strazi a localitatji).

Drumul public DS existent in zona si calea de acces la parcela cu nr. cad. 25918 studiata
in PUZ, fac obiectul proiectului in derulare privind lucrai de modernizare.

Caracteristicile traficului de perspectiva estimat in zona/intensitatea traficului:

- atat drumul DS cét si aleea carosabila de acces propusa vor avea caracteristicile tipului
de drum cu o singura banda de circulatie (minim 3,50m latime carosabil, minim 5m latime
platforma drum), de interes local, cu trafic foarte redus;

- caile de acces vor permite interventia autospecialelor/mijloacelor de stingere incendii.

3.4.2. Asigurarea locurilor de parcare + garare

Locurile de parcare se vor asigura astfel:

- Tnafara incintei parcelei cu nr. cad. 25918, pe terenul rest proprietate LOT1 intravilan, se vor
asigura minim 5 locuri de parcare pentru partcipantii la funeralii (parcaje commune);
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- in cadrul incintei parcelei cu nr. cad. 25918 se vor asigura minim 2 locuri de parcare, necesare
stationdrii temporare/manevrelor autovehiculului mortuar care transportd decedatul in vederea
inhumarii, sau 1n vederea stationdrii temporare a autoturismelor.

Terenul pe care vor fi amplasate locurile de parcare comuna va fi grevat de servitute de
trecere/utilizare publica.

Stationarea vehiculelor in timpul lucrarilor de constructii se va face in afara drumurilor
publice sau a cailor de acces comune.

Prin contract de comodat incheiat intre administratia publica locala si parohia Gura
Dimienii, pe terenul din domeniul privat al UAT Beceni rest proprietate LOT1 intravilan,
administratia publica locala se obliga sa asigure amenajarea parcajelor necesare cimitirului.

Drumul DS existent in zona, inclusiv parcajele necesare functiunii propuse si calea de
acces la parcela cu nr. cad. 25918 studiata in PUZ, fac obiectul proiectului in derulare privind
lucrai de modernizare.

Locurie de parcare comuna vor fi conformate tehnic si functional odata cu finalizarea
lucrarilor de modernizare/realizare a cailor de acces carosabil in ansamblul zonei.

3.4.3. Amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari

Modernizarea drumului public de acces DS in ansamblul traseului impune amenajarea
intersectiei la nivel cu strazi din intravilan, controlata prin semnalizarea prioritatilor de trecere.

Semnalizarea prioritatilor de trecere se va face prin indicatoare pentru intersectii si
prioritate ,cedeaza trecerea” montate la 50m fata de intersectie cat si prin marcaje rutiere
transversale de oprire si cedarea trecerii inscriptionate pe partea carosabila.

Intersectia va fi conformata tehnic si functional odata cu lucrari de modernizare/realizare
a cailor de acces in ansamblul zonei, prin grija administratiei publice locale.

3.4.4. Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale; conditii speciale pentru handicapati)

Accesele pietonale vor constitui caile de acces de folosinta comuna pentru pietoni care
vor asigura inclusiv conditii de acces pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii.

Accesele pietonale vor fi conformate tehnic si functional odata cu finalizarea lucrarilor de
modernizare/realizare a cailor de acces in ansamblul zonei, conform proiect in derulare.

Tipul acceselor pietonale - trotuare pentru circulatie curenta dispuse paralel cu
carosabilul, pe cel putin o parte a drumului.

3.5. Zonificare functionala
- reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici -
3.5.1. Tipuri de zone, subzone functionale propuse:

Mutatii ce intervin in propunerea de ocupare a terenurilor in intravilan:

- schimbarea de destinatie zona L pentru locuinte in zona GC gospodarie comunala,
subzona cimitire, vizeaza terenurile aferente parcelei cu nr. cad. 25918 (5000,00mp) si partial
rest proprietate privata UAT Beceni/LOT1 (585,00mp).

Zone functionale existente/mentinute in intravilan
- L - zona pentru locuinte si functiuni complementare (existenta conf.PUG in vigoare).

Zone functionale propuse prin PUZ in intravilan
- GC - zona gospodarie comunala, subzona cimitire, (propusa prin schimbare destinatie
zona L pentru locuinte).

BILANT TERITORIAL COMPARATIV - nr. cad. 25918 (existent/propus)

Ocuparea/utilizarea terenului existent propus
(zona GC - teren necesar pentru Suprafatd mp % Suprafatd mp | %
amenajare cimitir)
loturi cripte/locuri inhumare, drumuri 0 0 3800,00 76,0
interioare, alei, platf.menajera, parcaje
spatii verzi 0 0 1000,00 | 20,00
cladiri (sala ceremonii, anexe/wc-uri) 0 0 200,00 4,00
pasune 663,00 | 13,26 0 0
arabil 4337,00 | 86,74 0 0
TOTAL 5000,00 100 5000,00 100
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BILANT TERITORIAL COMPARATIV - nr.cad. 25917 rest proprietate LOT1 intravilan
(existent/propus)

Ocuparea/utilizarea terenului existent propus
(zona GC - teren necesar pentru Suprafatd mp % Suprafatd mp | %
realizare cale de acces si parcaje)
cale de acces, parcaje comune 0 0 565,00 100
pasune 565,00 100 0 0
TOTAL 565,00 100 565,00 100

Utilizare terenuri in extravilan

Mutatiile ce intervin in propunerea de ocupare a terenurilor in extravilan:

- teren din domeniul privat al UAT Beceni rest proprietate LOT 1 extravilan, categoria
pasune (70,00mp) - destinatie cale de acces necesara pentru functiunea propusa.

Se mentin utilizarile conform PUG in vigoare, astfel:

- TA - rest terenuri agricole (pasune);

- TC - terenuri ocupate de cai de comunicatie rutiera (cale acces, drumuri de exploatare).

BILANT TERITORIAL COMPARATIV ZONA STUDIATA - existent/propus

Categorii de folosinta - ha
Zona AGRICOL NEAGRICOL
studiata arabil pasune drumuri/parceje curti constr. TOTAL

exist. | propus | exist. | propus exist. propus | exist. | propus | exist. | propus
EXTRAVILAN 0 0] 0,269 0,262 | 0,045 0,052 0 0] 0,314 0,314
INTRAVILAN 0,434 0| 0,066 0 0| 0,056 | 0,340 0,784 | 0,840 | 0,840
TOTAL 0,434 0| 0,335 0,262 | 0,045 | 0,108 | 0,340 0,784 | 1,154 | 1,154
% din TOTAL | 37,60 0] 29,03 22,70 3,90 9,36 | 29,47 67,94 100 100

Terenuri necesare pentru functiunea propusa/zona functionala GC:

- 70,00mp teren din domeniul privat al UAT Beceni rest proprietate LOT 1 extravilan/
pasune, nr. cad. 25917 - destinatie cale de acces;

- 565,00mp teren din domeniul privat al UAT Beceni rest proprietate LOT1 intravilan/
pasune, nr. cad. 25917 - destinatie cale de acces si parcaje;

- 5000,00mp teren in regim de comodat din domeniul privat al UAT Beceni,
intravilan/arabil+pasune (4337,00mp arabil, 663,00mp pasune), nr. cad. 25918 - destinatie
incinta cimitir.

Total teren necesar pentru functiunea propusa (cimitir+cale de acces) - 5635,00mp.
3.5.2. Categorii de interventie urbanistica pentru valorificare potential existent/inlaturare disfunctionalit&ti

Reglementari zona GC gospodarie comunala, subzona cimitire

Conditii de conformare si construire

» Caracteristici specifice incintei cimitirului (parcela cu nr. cad. 25918)

Propunere de zonare a incintei cimitirului:

- zona pentru loturi cripte/locuri de inhumare;

- zona pentru cladiri (sala ceremonii, anexe/wc-uri);

- zona pentru gestionarea deseurilor - spatiu amenajat pentru depozitare deseuri
menajere (platforma pentru amplasare recipiente specifice);

- zona pentru drumuri interioare, alei, parcaje de incinta;

- zona spatii verzi (zona libera) - inierbari, perdele de pomi, arbusti, arbori.

Amplasarea/delimitarea si dimensionarea locurilor de inhumare, realizarea constructiilor
funerare (cavouri, cripte, cruci monumentale etc.), vor respecta prevederile referitoare la
aprobarea constructiilor funerare in cimitirele parohiale, cuprinse in Regulamentul cimitirelor
din biserica ortodoxa romana.

Cimitirul va fi impartit in parcele ordonate prin litere, iar fiecare parcela va fi impartita in
randuri si locuri de inmormantare, numerotate prin cifre, identificabile in Registrul locurilor de
inmormantare.

Trasarea elementelor specifice incintei cimitirului se va face in baza planului de
sistematizare corelat cu varianta de mobilare urbanistica din PUZ.
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Locurile in folosinta nelimitata (vesnica) pot fi de 1-3 morminte, fiecare mormant avand
dimensiunile de 1,20m latime si 2,50m lungime.

Locurile in folosinta temporara sunt de un singur mormant, vor avea dimensiunile de
1,00m latime si 2,50m lungime si vor face parte din parcele rezervate numai acestora.

intre locurile de inmormantare alaturate se va pastra o distantad de cel putin 0,50m,
necesara pentru circulatie si pentru ingrijirea mormintelor.

Caile de acces, aleile dintre parcele vor asigura gabarit de trecere de minim 1,50m.

Prin organizarea, sistematizarea si amenajarea cimitirului se va urmari obtinerea si
pastrarea unui aspect unitar cu specific romanesc, care se va realiza prin forma si
amplasarea monumentelor funerare si a celorlalte lucrari, precum si prin plantarea de arbusti
si copaci ornamentali.

» Determinarea limitelor edificabilului - cladiri

In cadrul incintei poate fi realizati cladire cu destinatie sald de ceremonii funerare, in
conditiile in care investitorul va considera ca este necesar.

Tema program nu prevede realizarea unei cladiri/sala de ceremonii funerare sau a unor
cladiri anexe; varianta propusa prin PUZ privind modul de utilizare a terenului are in vedere
estimarea unei suprafetei de teren care va fi necesara edificarii unor cladiri specifice.

e Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face izolat.

Distanta minima intre constructile de pe parcela va fi egala cu jumatatea nalfimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai mica de 3m.

Vor fi respectate distante minime necesare interventiilor in situatii de urgenta respectiv
min.1,50m latime cale de acces pietonal obligatorie, min.3,50m latime cale de acces pentru
mijloace auto de interventie, traseu ce trebuie pastrat liber in permanenta, fara obstructionari.

e Retrageri si distante minime ce vor fi asigurate fata de limitele laterale ale parcelei:

- minim 2,00m intre fatadele obiectivului prevazute cu goluri (usi/ferestre) si limita de
proprietate spre vecinatati (servitute de vedere);

- minim 0,60m intre fatade neprevazute cu goluri (usi/ferestre) si limita proprietate spre
vecinatati (distantd necesara pentru evacuare ape pluviale de la nivelul acoperisului pe
parcela proprie), sau 0,00m cu conditia neafectarii vecinatatilor (realizare acoperis cu
versanti care sa impiedice deversari ape pluviale pe terenul invecinat).

> Asigurare acces la drum public/parcaje

Pentru asigurarea conditjilor optime de functionare, cu referire la accesul la drum public,
se are in vedere realizarea unei cai de acces cat si amenajarea unei zone de parcaje pentru
partcipantii la funeralii.

Calea de acces se va realiza atat pe teren intravilan cat si pe teren extravilan (domeniul
privat al UAT Beceni rest proprietate LOT1), teren situat in relatie de vecinatate/proximitate
cu parcela ce face obiectul temei program (nr. cad. 25918).

Parcajele comune vor fi dezvoltate pe teren intravilan (domeniul privat al UAT Beceni
rest proprietate LOTL1), situat adiacent parcelei cu nr. cad. 25918, accesibile din calea de
acces propusa.

Locurile de parcare se vor asigura astfel:

- Tnafara incintei parcelei cu nr. cad. 25918, pe terenul rest proprietate LOT1 intravilan, se vor
asigura minim 5 locuri de parcare pentru partcipantii la funeralii (parcaje comune);

- in cadrul incintei parcelei cu nr. cad. 25918 se vor asigura minim 2 locuri de parcare, necesare
stationarii temporare/manevrelor autovehiculului mortuar care transportd decedatul in vederea
inhumarii, sau in vederea stationarii temporare a autoturismelor.

Prin contract de comodat incheiat intre administratia publica locala a UAT Beceni si
parohia Gura Dimienii, pe terenul din domeniul privat al UAT Beceni rest proprietate LOT 1
intravilan si extravilan, administratia publica locala se obliga sa asigure cale de acces la drum
public (DS existent in zona conectat la reteaua de strazi a localitatii) si amenajarea parcajelor
comune necesare functiunii cimitir.

Drumul public DS existent in zona, inclusiv parcajele comune si calea de acces la
parcela cu nr. cad. 25918, fac obiectul proiectului in derulare privind lucrai de modernizare.
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» Prevederi conf. L nr.102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane, serviciile funerare
Cimitirul se va imprejmui cu gard. Gardul se dubleaza cu o perdea de arbori.
Intre morminte si gardul cimitirului se va asigura o zon4 libera de 3m.
Infiintarea cimitirului este conditionata de:
- asigurare sursa de apa, asigurare wc-uri/retea de canalizare;
- asigurare spatiu amenajat pentru depozitare gunoi menajer;
- asigurare spatii verzi.

Conditionari/restrictii privind teren intravilan
» Instituire zone de protectie/restrictii/conditionari, servituti:

- zona de protectie si sigurantd/culoar trecere LEA 20kV - 24m latime

Restrictii - interdictie definitiva de construire cu exceptia constructiilor destinte acestui
scop (sevitute de utilitate publica).

Derogari - amplasarea unor cladiri/amplasarea de parcaje auto noi in culoarul de trecere
al LEA existente se poate face pe baza analizei de risc ce va fi realizatd de catre un
proiectant atestat de ANRE si se aproba aviz de amplasament,

- zon& protectie pe baza normelor sanitare/conform L nr.102/2014 privind
cimitirele - 100m distanta de la imprejmuirea (gardul) cimitirului

Conditionari - in limitele zonei de protectie pe baza normelor sanitare se admite
construire numai pe baza si in conformitate cu avizul privind sénétatea populatiei;

- forajul individual de apa potabild/fantana pentru locuinte se va face
inafara zonei de protectie a cimitirului;

Derogari - distanta zonei de protectie poate fi modificata, la recomandarea specialistiilor
directiei de sanatate publica, doar pe baza studiilor de evaluare a impactului asupra sanatatii,
conform metodologiei avizate de catre Ministerul Sanatatii.

» Instituire drept de trecere/servitute de trecere publica

Pentru suprafata de teren de 565,00mp intravilan/pasune din domeniul privat al UAT
Beceni, rest proprietate LOT 1, se instituie:

- drept de trecere/utilizare teren in favoarea Parohia Gura Dimienii (rezervare teren
pentru realizare cale de acces si parcaje).

Conditionari - dreptul de trecere se va asigura cu acordul primariei UAT Beceni

Restrictii - interdictie definitivd de construire cu exceptia constructiilor destinte acestui
scop (sevitute de utilitate publica).

Conditionari/restrictii privind teren extravilan
» Instituire drept de trecere/servitute de trecere publica

Pentru suprafata de teren de 70,00mp extravilan/pasune din domeniul privat al UAT
Beceni, rest proprietate LOT 1, se instituie:

- drept de trecere/utilizare teren, in favoarea Parohia Gura Dimienii (rezervare teren
pentru realizare cale de acces grevat de servitute de trecere/utilizare publica).

Conditionari - dreptul de trecere se va asigura cu acordul primariei UAT Beceni

Restrictii - interdictie definitivd de construire cu exceptia constructiilor destinte acestui
scop (sevitute de utilitate publica).

3.5.3. Indicatori urbanistici

Zona GC gospodarie comunala, subzona cimitire:

- POT maxim admis - 4%;

- CUT maxim admis - 0,04.

Actuala tema program nu prevede realizarea unei cladiri cu destinatie sala de ceremonii
funerare; varianta propusa prin PUZ privind modul de utilizare a terenului are in vedere
estimarea unei suprafetei de teren care poate fi necesara edificarii unei cladiri specifice cu
destinatie sala de ceremonii cat si a unor cladiri anexe (wc-uri, etc.).

3.5.4. Regimul de inaltime/inaltimea cladirilor

Cladirile vor avea regim de inaltime parter.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu ap3, canalizare

n contextul proiectului in derulare initiat de administratia publica locala privind lucréri de
modernizare a drumului public DS sunt incluse lucrari de extindere a reteleor publice.

Astfel, in zona drumului vor fi asigurate retele de apa, canalizare, energie electrica (linie
electrica subterana LES).

Extinderile de retele edilitare publice, lucrarile de racordare si de bransare la reteaua
edilitara publica se vor realiza de catre administratia publica locala.

Racordarea cladirilor la retelele edilitare/realizarea retelelor interioare se vor realiza prin
grija initiatorului/investitorului.

3.6.2. Alimentare cu energie electrica

Asigurarea necesarului de consum electric se va realiza din reteaua publica LEA JT
existenta in zona. Extinderea retelei electrice se va face subteran (LES).

Odata cu materializarea retelei electrice LES se va realiza si iluminatul public pe zona
cailor de circulatie comuna propuse.

Asigurarea iluminatului exterior al incintei se va realiza prin grija initiatorului/investitorului.
3.6.3. Telecomunicatii - Nu este cazul
3.6.4. Alimentare cu caldura

Sistem de incalzire propus, in conditiile realizarii unor cladiri - sistem individual.

Tipuri de echipamente recomandate - centrala termica, echipamente electrice.

Pentru asigurarea agentului termic se recomanda utilizarea tehnologiilor de producere a
energiei neconventionale (panouri solare/fotovoltaice, etc), ca aport suplimentar din sisteme
eficiente de producere a energiei.

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale - Nu este cazul.
3.6.6. Gospodarire deseuri

Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a deseurilor menajere in incinta
se va face in recipiente acoperite ce vor fi amplasate pe platforma de incinta.

Administratia publica locala va asigura colectarea deseurilor menajere, colectarea
deseurilor stradale, va asigura indepartarea acestora prin servicii specializate.

Se vor respecta masurile stabilite de administratia publica locald pentru asigurarea
igienei publice si salubritatii localitatii precum si regulile elementare de igiena in incinta
proprie, astfel incat sa nu creeze disconfort vecinilor si sa nu constituie pericol pentru
sanatatea publica a comunitatji.

3.7. Protectia mediului
3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Masuri generale, in conditiile dezvoltarii urbanistice:

- respectare conditii de construibilitate, restrictii, conditionari prevazute in PUZ/RLU;

- colectarea in conditii ecologice a apelor uzate de tip menajer, prevenirea deversarii
aleatorii a acestora in mediu si infiltrarea lor prin ape meteorice;

- gestionarea corecta a deseurilor menajere in incinta;

- aplicarea masurilor de control si gestionare a apelor pluviale;

- dezvoltarea spatiilor verzi (perdea de arbori), asigurare zona libera de 3m;

- realizare cai de acces cu profil transversal adaptat cerintelor generate de dezvoltarea
urbanistica a zonei, modernizare trasee existente mentinute;

- pentru asigurarea agentului termic se recomanda utilizare instalatii de ardere cu
randament mare si ardere completa pentru gaze (dotarea cladirilor cu centrale termice
performante, cu sisteme/tehnologii de producere a energiei neconventionale).

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale

Respectarea conditiilor de construibilitate privind adaptarea la terenul de fundare se va
face prin solutii stabilite in documentatiile tehnice corelat cu studiu geotehnic.
3.7.3. Epurarea, preepurarea apelor uzate

Tipuri de ape ce necesita epurare - ape uzate menajere provenite de la grupuri sanitare.

Epurarea apelor uzate menajere se va face in sistem centralizat in conditiile unui
contract de vidanjare/transport cu un agent economic autorizat.
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3.7.4. Depozitarea controlatd a deseurilor

Colectarea la locul de producere a deseurilor menajere/evacuarea acestora se va face
cu respectarea masurilor stabilite de administratia publica locala pentru asigurarea igienei
publice si salubritatii localitatii astfel incat sa nu se creeze disconfort vecinilor si sa nu
constituie pericol pentru sanatatea publica a comunitatii.

Modul de depozitare a deseurilor in incinta:

- deseurile menajere (deseurile predominant biodegradabile) se colecteaza astfel incat
orice risc sau disconfort creat de mirosuri, insecte, rozatoare sa fie evitat;

- deseurile voluminoase se colecteaza, se transporta si se trateaza astfel incat sa se
permita reciclarea si refolosirea prin sortarea si tratarea separata a diferitelor componente din
deseul voluminos respectiv; acestea nu pot fi colectate in containerele obisnuite, agentul
economic responsabil cu gestionarea deseurilor asigurand ridicarea lor periodica si
transportul lor cu mijloace adecvate;

- deseurile periculoase (toxice, poluante, inflamabile, explozibile etc. - acumulatori uscati,
tuburi sub presiune tip spray, tuburi fluorescente, recipiente in care au fost substante toxice,
etc.) vor respecta functionarea unui sistem de colectare a deseurilor periculoase care pot
aparea in deseurile menajere adoptat de agentul economic responsabil;

- deseurile din constructii (componentele nereciclabile din lucrarile de drumuri, din
demolari si constructii) se colecteaza si se folosesc intr-un sistem de reciclare; orice deseu
din demolari este considerat contaminat si se colecteaza separat, dirijandu-se intr-un sistem
care sa nu permita accesul persoanelor neautorizate;

- platformele pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer vor avea
suprafata dimensionata astfel incat sa nu implice ocuparea unor suprafete mari de teren.
3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

Nu sunt necesare lucrari/operatiuni de recuperare a terenurilor.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatii plantate in incinta

Spatile verzi si plantate in incinta vor constitui suprafete acoperite cu vegetatie specifica
zonei dezvoltata natural (refacerea vegetatiei) completata de elemente cu rol decorativ (flori,
arbusti, pomi de mici dimensiuni, arbori, arbusti, etc.).

In amenajarea spatiilor verzi de incinta se va evita utilizarea speciilor invazive.

Suprafata zonelor verzi, cu referire la zona libera intre morminte si gardul cimitirului
(spatii verzi/perdele de arbori) stabilita prin PUZ, nu poate fi micsorata pentru crearea de noi
locuri de inhumare sau pentru cladiri.

Spatii plantate cu folosinta publica

Spatiile plantate cu acces nelimitat (spatii verzi independente) se vor realiza pe teren
proprietate privata a UAT Beceni Lot 1.

Acestea vor constitui plantatii de separare/ghidare a carosabilului - suprafete care contin
elemente vegetale erbacee sau arbustive si/sau arboricole.

Proiectele de amenajare specifica a spatiilor plantate cu acces nelimitat vor fi elaborate
de catre specialisti In domeniul arhitecturii peisagistice, urbanismului, horticulturii si forestier.

Lucrarile de amenajare se executa cu material forestier si floricol adaptat climei, provenit
din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi; se va evita plantarea speciilor invazive.

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia sa {ina evidenta spatiilor verzi.

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate - nu este cazul.
3.7.8. Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

in urma lucrarilor de construire, la nivelul incintei se vor desfisura actiuni de refacere a
terenului liber prin distribuirea materialului rezultat din sapaturi.

Dupa reconstituirea zonelor afectate se va practica acoperirea cu strat de pamant
vegetal cu caracteristici care sa permita refacerea cu vegetatie specifica amplasamentului.

Lucrarile de amenajare se executa cu material forestier si floricol adaptat climei, provenit
din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietatile lor biologice si
morfologice, au o valoare estetica si ecologica si nu afecteaza sanatatea populatiei si
biosistemele existente in zona; se va evita plantarea speciilor invazive nespecifice zonei.
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3.7.9. Valorificarea potentialului turistic si balnear - nu este cazul.
3.7.10. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore

Prioritati - domeniul cailor de comunicatie

In conditiile dezvoltarii urbanistice propuse, cu influenta in teritoriu extins, este necesar:

- modernizare drum public DS existent in zona (reconfigurarea profilului transversal,
realizare trotuare, santuri);

- reglementare/amenajare intersectie in conexiunea DS cu reteaua de strazi a localitatii,
instituirea prioritatilor de trecere in intersectie.

Pentru a facilita accesul la parcela cu nr. cad. 25918 sunt necesare lucrari de realizare
cale de acces la drum public pentru functiunea propusa, racordarea acesteia la DS.

Prin contract de comodat incheiat intre administratia publica locala a UAT Beceni si
parohia Gura Dimienii, pe terenul din domeniul privat al UAT Beceni rest proprietate LOT 1
intravilan/extravilan, administratia publica locala se obliga sa asigure cale de acces la drum
public (DS existent in zona conectat la reteaua de strazi a localitatii) si amenajarea parcajelor
necesare functiunii cimitir.

Modernizarea drumului DS existent in zona, inclusiv realizarea parcajelor si a caii de
acces, necesare functiunii propuse, fac obiectul proiectului tehnic initiat de administratia
publica locala.

Prioritati - domeniul retelelor edilitare majore

- aplicare proiecte tehnice privind extinderea sistemului public de canalizare, alimentare
cu apa, retele electrice.

Racordarea cladirilor la retelele edilitare/realizarea retelelor interioare cat si asigurarea
iluminatului exterior al incintei cimitirului se vor realiza prin grija initiatorului/investitorului.

3.8. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica necesare dezvoltarii urbanistice vor constitui etape de
dezvoltare a zonei, in functie de decizia administratia publica locala.

Obiective de utilitate publica

categ. Dimensiuni/estimare nr.
DOMENII de suprafata lungime locuri
interes parcaje
1. CAl DE COMUNICATIE
- modernizare drum public (DS) 430,00ml
- realizare cale de acces pentru cimitir local 25,00ml
- realizare parcaje publice | | 7 | e 5

TOTAL 455,00ml|

2. SPATII PLANTATE
- spatii verzi independente, plantatii local 600,00mp
de ghidare a carosabilului

3. ECHIPARE EDILITARA

- retea de alimentare cu apa local 455,00ml
- retea de canalizare 455,00ml
- linie electrica subterana 455,00ml

Prin contract de comodat incheiat intre administratia publica locala a UAT Beceni si
parohia Gura Dimienii, pe terenul din domeniul privat al UAT Beceni rest proprietate LOT 1
intravilan/extravilan, administratia publica locala se obliga sa asigure cale de acces la drum
public si amenajarea parcajelor necesare functiunii cimitir.

Drumul DS existent in zona, inclusiv parcajele necesare funciiunii propuse si calea de
acces la parcela cu nr. cad. 25918 studiata in PUZ, fac obiectul proiectului in derulare privind
lucrai de modernizare.

In contextul proiectului in derulare initiat de administratia locald privind lucrari de
modernizare a drumului public DS si realizare cale de acces sunt incluse lucrari de extindere
a reteleor publice. Echiparea in perspectiva a zonei cu utilitati, necesare functiunii, va permite
racordarea/bransarea obiectivelor propuse la acestea, cu acordul primariei UAT Beceni.
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Extinderile de retele edilitare publice, lucrarile de racordare si de bransare la reteaua
edilitara publica se vor realiza de catre administratia publica locala.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE
4.1. inscrierea amenajérii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Propunerile din prezent PUZ obiectiveaza prevederile PUG referitor la dezvoltarea
urbanistica a localitatilor vizand zona pentru gospodarie comunala/cimitire.

Terenul/imobilul ce a generat PUZ (parcela cu nr. cad. 25918) céat si terenul necesar
functiunii din Lot 1 rest proprietate sunt situate in intravilanul UAT Beceni T1, P 43, 49,
incadrate conform PUG in vigoare in zona pentru locuinte si functiuni complementare.

Terenul, in ansamblul zonei studiate, este situat inafara zonelor de protectie a
monumentelor/siturilor arheologice inscrise in LMI sau RAN.

Situarea terenului destinat functiunii propuse (cimitir) in raport cu vecinatatile
indeplineste conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiilor/amenajarilor
specifice cimitirului si functiunile din zona, in conditiile aplicarii restrictiilor/conditionarilor
impuse prin PUZ.

4.2. Categorii principale de interventie/prioritati care sa sustind materializarea programului de dezv.propus:

» prioritizarea obiectivelor de utilitate publica:

- realizarea accesului carosabil la drum public (cale de acces) si a parcajelor comune
- realizarea echiparii edilitare

» delimitarea zonelor cu restrictii/interdictii de construire

» zonarea incintei cimitirului cu referire la: parcele, randuri, locuri de inmormantare, alei
de acces la parcele, cladiri, platforme, etc
4.3. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor din continutul documentatiei, restrictii

Lucrarile necesare de elaborat ulterior aprobarii PUZ/RLU:

- elaborarea documentatiei pentru autorizarea cimitirului;

- construirea/extinderea lucrarilor de echipare edilitara, modernizarea drumului public,
realizarea caii de acces si a parcajelor comune se vor face in baza proiectului tehnic si a
detaliilor de executie, intocmit de catre persoane acreditate cu drept de proiectare pentru
domeniu specific, semnat si verificat conform legii prin grija administratiei publice locale.

Proiecte prioritare de investitii care sa asigure realizarea obiectivelor:

- construirea/extinderea lucrarilor de echipare edilitara, modernizarea drumului public,
realizarea caii de acces si a parcajelor comune (aplicare proiect initiat de administratia
publica locala).

Montaje ale etapelor viitoare

Actori implicati - reprezentanti ai administratiei publice locale;

- investitor/comodatar.

Atragerea de fonduri - diversificarea surselor de finantare.

Programul de realizare

1. realizarea utilitatilor, a caii de acces si a parcajelor comune;

2. racordarea la utilitatj;

3. punerea in practica a planului de sistematizare a incintei cimitirului (trasarea,
bornarea elementelor specifice functiunii).

Restrictii

» Zone de protectie/restrictii/conditionari, servituti:

- zon4 de protectie si siguranta/culoar trecere LEA 20KV - 24m latime

Restrictii - interdictie definitiva de construire cu exceptia constructiilor destinte acestui
scop (sevitute de utilitate publica).

Derogari - amplasarea unor cladiri/famplasarea de parcaje auto noi in culoarul de
trecere al LEA existente se poate face pe baza analizei de risc ce va fi realizata de catre un
proiectant atestat de ANRE si se aproba aviz de amplasament,

- zona protectie pe baza normelor sanitare/conform L nr.102/2014 privind
cimitirele - 100m distanta de la imprejmuirea (gardul) cimitirului
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Conditionari - in limitele zonei de protectie pe baza normelor sanitare se admite
construire numai pe baza si in conformitate cu avizul privind sanéatatea populatiei,

- forajul individual de apa potabild/fantana pentru locuinte se va face
inafara zonei de protectie a cimitirului;

Derogari - distanta zonei de protectie poate fi modificata, la recomandarea specialistiilor
directiei de sanatate publica, doar pe baza studiilor de evaluare a impactului asupra sanatatii,
conform metodologiei avizate de catre Ministerul Sanatatii.

» Drept de trecere/servitute de trecere publica

Pentru suprafata de teren de 565,00mp intravilan/pasune din domeniul privat al UAT
Beceni, rest proprietate LOT 1, se instituie:

- drept de trecere/utilizare teren in favoarea Parohia Gura Dimienii (rezervare teren
pentru realizare cale de acces si parcaje comune).

Pentru suprafata de teren de 70,00mp extravilan/pasune din domeniul privat al UAT
Beceni, rest proprietate LOT 1, se instituie:

- drept de trecere/utilizare teren in favoarea Parohia Gura Dimienii (rezervare teren
pentru realizare cale de acces).

Conditionari - dreptul de trecere se va asigura cu acordul primariei UAT Beceni

Restrictii - interdictie definitiva de construire cu exceptia constructiilor destinte acestui
scop (sevitute de utilitate publica).

Tntocmit/sef proiect
arh. Gabriel Cuzuc
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