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DECIZIE INIŢIALĂ- PROIECT DECIZIE  ETAPA DE ÎNCADRARE
Nr. 22 din 20.06.2023
Ca urmare a cererii adresate de UAT MARACINENI ,comuna Maracineni   judetul Buzau, înregistrată la A.P.M. Buzău cu nr. 6879/09.05.2023 pentru obținerea avizului de mediu pentru  aprobarea planului REACTUALIZARE PUG COMUNA MARACINENI   amplasat  pe raza UAT Maracineni satele Maracineni,Capatanesti si Potoceni  judetul Buzau în baza: 

· H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe;

· H.G. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea A.N.P.M. şi a instituţiilor publice aflate în subordinea acesteia, a OUG. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare și a Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvată a efectelor potenţiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar,
A.P.M. Buzău decide, ca urmare a consultărilor desfăşurate în cadrul şedinţei Comitetului Special Constituit din data de 20.06.2023 etapa de încadrare, că:

REACTUALIZARE PUG COMUNA MARACINENI   amplasat  pe raza UAT Maracineni satele Maracineni,Capatanesti si Potoceni  judetul Buzau,,  necesită evaluare de mediu şi  necesită evaluare adecvată, urmând a fi supus procedurii de adoptare cu  aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luării deciziei:  

· Planul se încadrează în categoria planurilor ce se supun evaluării de mediu, conform H.G. nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe – capitolul II, art. 5, alin. (2), pct. a);

· Planul analizează efectele potenţiale asupra mediului produse prin propunerile de amenajare a pădurii; 

· în conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 şi luând în considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale prevăzute în Anexa 1 a aceluiaşi act normativ, planul  ridică probleme din punct de vedere al protecţiei mediului asupra factorilor de mediu şi  prezintă efecte probabile asupra zonei;

· Planul intră sub incidenţa art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, completată și modificată de Legea 49/2011 şi se supune procedurii de evaluare adecvată, din următoarele considerente:

·  Extinderea suprafeței de intravilan se va realiza și în interiorul ariile naturale protejate de interes comunitar ROSAC0103 și ROSPA0160 Lunca Buzăului, desemnate prin HG nr. 685/2022 și HG nr. 663/2016 (conform hărții anexate).

·  Activităţile ce urmează să se desfăşoare conform planului pot avea un impact semnificativ asupra habitatelor şi speciilor de interes comunitar pentru care s-a instituit regimul de protecțieContinutul cadru al studiului de evaluare adecvata va respecta prevederile din anexa 2 la Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvată a efectelor potenţiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar
Situaţia existentă / zonificare, caracteristici
	      2.7. intravilanul existent; zone funcţionale; bilanţ teritorial


2.7.1. Teritoriul UATB Mărăcineni – generalităţi 

            Limitele intravilanelor sunt stabilite conform planului urbanistic general întocmit şi aprobat potrivit prevederilor legale, documentaţie în valabilitate până la aprobarea prezentului PUG, limite actualizate prin corelare cadastrală şi integrare terenuri reglementate prin PUZ-uri.

· Componenţa teritoriului UATB - terenuri cu destinaţie agricolă TDA
                                                                 - terenuri cu destinaţie forestieră TDF
                                                                 - terenuri aflate permanent sub ape TDH
                                                                 - terenuri aflate în intravilan TDI
                                                                 - terenuri cu destinaţii speciale TDS

                                                                               - terenuri neproductive N

· Zone specifice

        a) teritoriul intravilan

             - terenuri pentru construcţii şi amenajări - situate în vatra satelor; trupuri izolate.

        b) zone naturale - arabil, păşuni, vii, livezi, terenuri cu vegetaţie forestieră, ape curgătoare, iazuri, terenuri neproductive şi degradate (terenuri inundabile, eroziuni). 

        c) zone ce determină constrângeri, restricţii, privind utilizarea terenurilor

             <> zone protejate   -  obiective cu valoare de patrimoniu construit (Conacul Albanopol);

             <> zone de protecţie   -  faţă de obiective cu valoare de patrimoniu construit;

                                                       - sanitară (surse apă, staţii tratare, înmagazinări, cimitire, amenajări 

                                                          sportive, balastiere); 

                                                       - faţă de culoare tehnice (linii electrice);

                                                       - faţă de căi de circulaţie (DN, DJ, DC);

                                                       - faţă de lucrări hidrotehnice/îmbunătăţiri funciare;

                                                       - faţă de cursuri de apă;

                                                       - faţă de platformă comunală pentru gunoi de grajd.

             <> zone cu regim special de protecţie - zone de siguranţă faţă de obiective militare (poligon de tragere, depozit de muniţii).

             <> arii naturale protejate - sit NATURA 2000 ROSCI 0103 Lunca Buzăului

· Structurare teritoriu intravilan UATB Mărăcineni 
	Localităţi/suprafaţă intravilan
	Organizare teritoriu - UTR-uri/funcţiuni existente

	1
	sat 

MĂRĂCINENI
	existent 

339,33 ha 


	UTR 1

UTR 2

UTR 3

UTR 4

UTR 5

UTR 6
	Funcţiuni:

- mici unităţi de producţie, servicii industriale, comerţ alimentar şi nealimentar, amenajări sportive, sp. verzi; instituţii şi servicii de interes public, locuinţe.

Destinaţie specială:

- obiective MApN (unitate militară);

- monumente istorice (Conacul Albanopol).

	2
	sat 

CĂPĂŢÂNEŞTI
	existent 

367,06 ha 


	UTR 7

UTR 8

UTR 9

UTR 10
	Funcţiune dominantă – locuinţe de tip rural cu regim mic de înălţime şi funcţiuni complementare.

Destinaţie specială - obiective MApN (poligon de tragere).

	3
	sat 

POTOCENI

 
	existent 

255,30 ha 


	UTR 11

UTR 12

UTR 13

UTR 14
	Funcţiune dominantă – locuinţe de tip rural cu regim mic de înălţime şi funcţiuni complementare. 

	TOTAL INTRAVILAN EXISTENT- 961,69 ha 
	


2.7.2.1.  Componenţa intravilanului existent; zone/subzone funcţionale 

· Principalele zone funcţionale existente

         L - zonă locuinţe cu clădiri cu regim mic de înălţime

         IS - zonă pentru instituţii şi servicii 

         ID - zonă unităţi de producţie şi depozitare

         A - zonă unităţi agricole

         SP - zonă spaţii plantate, agreement, sport 

         GC - zonă de gospodărie comunală

         TE - zona construcţiilor pentru echipare tehnico-edilitară 

         CT - zonă căi de comunicaţie, transporturi şi construcţii aferente 

         S - zonă cu destinaţie specială (monumente istorice; obiective militare)

         TA - zone aflate permanent sub ape 

         PD - Păduri

Principalele caracteristici privind starea,  calitatea zonelor funcţionale 

                                                                               din intravilan

         Zona L    – zonă locuinţe 

         Dominanta UATB Mărăcineni este definită prin aşezări rurale cu vetre permanente şi funcţiune dominantă „locuire”, situate de-a lungul drumurilor.

         Tipuri de locuire existente, dominante - locuinţe permanente, unifamiliale (clădiri de tip rural P; P + 1/M).

         Distribuţia spaţială a terenurilor aferente locuinţelor este de regulă marcată de faptul că în prelungirea curţilor ocupate cu construcţii (locuinţe şi anexe gospodăreşti) sunt identificate suprafeţe de teren ocupate cu grădini cultivate. 

         În limitele intravilanului, în toate localităţile, sunt situate suprafeţe importante de teren destinate prin PUG iniţial ca zone rezervate pentru locuinţe (extinderea zonei de locuit), încadrate ca terenuri libere, condiţionate prin PUG de elaborare PUZ-uri pentru reglementarea acestora. Acestea sunt utilizate ca terenuri agricole fiind marcate de tendinţa de dezvoltare a fondului construit.
     Starea şi calitatea zonelor de locuinţe este diferenţiată în funcţie de nivelul de intervenţie la construcţiile existente, de gradul de refacere/înlocuire a fondului construit, de gradul de modernizare a căilor de circulaţie şi accesul la utilităţile publice, de atractivitatea accentuată privind stabilirea domiciliului în teritoriu a persoanelor dinafara UATB Mărăcineni. 

     Astfel:

            - accesibilitatea confortabilă prin reţele de transport existente, ridicarea nivelului de confort privind accesul la utilităţi publice a sprijinit conturarea zonelor cu dominantă funcţională „locuire”, cât şi conturarea zonelor de dezvoltare a fondului nou construit privind locuinţele.

            Atractivitatea accentuată privind stabilirea domiciliului în teritoriu a persoanelor dinafara UATB Mărăcineni a determinat modificări sub aspectul identificării unui nou tip de locuire - construcţii cu aspect tradiţional cu influienţe urbane (tipul tradiţional de gospodărie include anexe gospodăreşti specifice activităţilor agricole).

         Starea fondului construit - dominant bună.

         Zona IS   – zonă pentru instituţii publice şi servicii de interes general
         Instituţii, servicii publice

          Amplasamentele obiectivelor sunt situate în zone cu funcţiuni diversificate inclusiv locuinţe, sunt accesibile auto şi pietonal pe distanţe minime de servire.

          Stare şi calitatea zonei aferente serviciilor publice apreciate ca fiind bune, având în vedere distribuţia spaţială a obiectivelor la nivelul parcelelor, modul de funcţionare al acestora. 

          Este deficitară organizarea spaţiilor pentru parcare pe sectoare de străzi din vecinătatea unor dotări importante care generează circulaţie locală intensă, cât şi corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese pietonale.

        Starea obiectivelor - dominant bună şi foarte bună.

           Sunt necesare intervenţii privind lucrări de modernizare, reparare, extindere a obiectivelor existente, sau realizare obiective pe amplasamente noi, având în vedere tendinţa de dezvoltare a localităţilor şi necesitatea de dotare a acestora conform normelor în vigoare.  

            Servicii practicate de agenţi economici cu capital privat:

            Amplasamentele obiectivelor/sediilor pentru activităţi de servicii sunt situate de regulă în proximitatea căilor de transport rutier, în special de-a lungul DN 2/E 85, în zone cu funcţiuni diversificate inclusiv locuinţe cât şi în zone rezidenţiale ca funcţiuni compatibile.

            Stare şi calitatea zonei aferente serviciilor private apreciate ca fiind bune, având în vedere distribuţia spaţială a obiectivelor la nivelul parcelelor, modul de funcţionare al acestora.

            Accesibilitatea auto şi pietonală constituie, în unele cazuri, disconfort privind fluxuri de trafic desfăşurate în zone cu funcţiuni diversificate situate la aliniamentul DN 2/E 85 şi DJ 203K, incomodare între trafic major şi acces la unităţi comerciale în lipsa spaţiilor publice adiacente drumului necesare pentru acostare, parcare înafara proprietăţilor, după caz.

         Starea obiectivelor - dominant bună.

            Zona ID      – zonă unităţi industriale

            Activităţi întreprinderi mici şi mijlocii, producţie şi servicii

            Unităţile economice sunt deţinute şi administrate de societăţi comerciale cu capital privat.

            Amplasamentele unităţilor de producţie nu se constituie în zonă definită ca funcţiune dominantă specifică; acestea sunt situate în zone cu funcţiuni diversificate cât şi în zone rezidenţiale, ca funcţiuni compatibile intercalate în limitele şi configuraţia parcelelor aferente, sunt accesibile auto şi pietonal din drumuri publice. 

            Stare şi calitatea zonelor de producţie apreciate ca fiind bune, având în vedere distribuţia spaţială a obiectivelor la nivelul parcelelor, modul de funcţionare al acestora, relaţia cu vecinătăţile, accesibilitate auto şi pietonală. Starea fondului construit -  dominant bună.
           Zona A     – zonă unităţi agricole
           Terenuri agricole în intravilan

    Agricultura este practicată în cadrul gospodăriilor proprii locuitorilor, constând în:

                       - culturi de cereale (grâu, porumb); 

                       - legumicultura (cultivarea de legume în grădinile populaţiei, în sere/solarii de

                            dimensiuni medii/mici);
                       - viticultură (dominant vie hibridă); 

                       - livezi (diverse specii de pomi fructiferi).

            Produsele sunt destinate comercializării şi consumului propriu.
           Stare şi calitatea zonelor
            Terenurile agricole sunt fragmentate din punct de vedere al modului de folosinţă (culturi şi utilizări diferite, pe suprafeţe mici, intercalate), al deţinătorilor legali, al repartiţiei spaţiale; în ansamblu, acestea sunt ineficiente din punct de vedere al productivităţii motivat de caracterul fărâmiţat al acestora fapt ce împiedică utilizarea eficientă a maşinilor agricole specializate.  
           Amplasamentele acestora, identificate de regulă în prelungirea curţilor ocupate cu construcţii (locuinţe, anexe aferente) sau în zona terenurilor libere destinate extinderii zonei de locuinţe, sunt accesibile auto şi pietonal.

           Zona de sere/solarii se constitue în zonă compactă în satul Potoceni.

           Comuna Mărăcineni se află printre localităţile din jud. Buzău mentionate în Ordinul 1552/2008 pentru aprobarea listei localităţilor pe judeţe unde există surse de nitraţi din activităţi agricole pentru care se stabilesc programe de acţiune care conţin măsuri obligatorii privind controlul aplicării îngrăşămintelor pe terenurile agricole.

             Zona V     – zonă spaţii verzi 
             Spaţii verzi publice de folosinţă specializată (aferente dotărilor publice: grădiniţe, şcoli, instituţii, edificii de cult, cimitire)

      Construcţiile existente reprezentând dotări publice (grădiniţe, şcoli, instituţii, sală de sport, terenuri sportive) sunt situate de regulă în zonă cu funcţiune predominantă “locuire” sau la periferia acestora. Spaţiile verzi aferente sunt minimale reprezentând înierbări naturale sau amenajate, arbori, arbuşti.

      Spaţiile verzi aferente edificiilor de cult/zona de protecţie cimitire sunt insuficient dezvoltate în raport cu prevederile legale privind măsurile de protecţie cu referire la sănătatea publică şi modul de viaţă al populaţiei. 

      În ansamblul UAT Mărăcineni, suprafaţa spaţiilor verzi/agrement şi sport este insuficientă raportat la numărul de locuitori.

             Stare şi calitatea zonei aferente spaţiilor verzi publice de folosinţă specializată
             În lipsa lucrărilor de întreţinere, a măsurilor de protecţie împotriva dăunătorilor este posibilă deteriorarea compoziţiei şi a calităţii spaţiilor verzi; distribuţia spaţială la nivelul amplasamentelor asigură accesibilitatea auto şi pietonală pentru intervenţii.

         Starea elementelor componente - bună.

           Spaţii verzi pentru protecţia cursurilor de apă

            Acestea constituie fâşii de vegetaţie diversificată marcate de discontinuitate, dezvoltate aleatoriu, situate pe sectoare în lungul cursurilor de apă. 

            Stare şi calitatea zonei de spaţii verzi pentru protecţia cursurilor de apă
            Este remarcată prezenţa activităţilor antropice care marchează gestionarea defectuoasă a deşeurilor menajere în zona limitrofă cursurilor de apă, depozitarea necontrolată a acestora. 

            Configuraţia neunitară a fâşiilor nu asigură eficient rolul de protecţie a cursurilor de apă.
           Zona GC  – zonă de gospodărie comunală
           Gospodărirea apelor 

           Lucrările hidrotehnice reprezintă:

           - lucrări de apărări de maluri (cursuri de apă Buzău, Câlnău);

            - diguri betonate în lungul cursurilor de apă Buzău, Câlnău, Valea Largă;

            - amenajări pentru agricultură (canale de irigaţii).

          Îndiguri, regularizări şi apărări de maluri:

          - îndiguire şi regularizare râu Buzău - în mun. Buzau cu scopul de apărare împotriva inundaţiilor de terenuri şi obiective din mun. Buzau şi de a crea o albie unică de scurgere; îndiguire 9070 m, regularizare 6760 m; înălţime medie 5,25;

          - îndiguire râu Câlnău - localitate Mărăcineni, comuna Mărăcineni apărare împotriva inundaţiilor, terenuri şi case din comuna Mărăcineni; lungime = 500 m; înălţime medie 1,50;

          - apărare mal râu Buzau - localitate Mărăcineni, comuna Mărăcineni, cu  scopul modificarii si consolidării artificiale a albiei cursului de apă în vederea realizării unei albii stabile; lucrarea este amplasată pe mal stâng, executată din blocuri de beton - lungime 700 m; 

          - apărare mal râu Câlnău - localitate Mărăcineni, comuna Mărăcineni, cu  scopul modificarii si consolidării artificiale a albiei cursului de apă în vederea realizării unei albii stabile; lucrarea este amplasată pe mal drept, executată din blocuri de beton – lungime 4450 m;

          - îndiguire pârâul Valea Largă; înălţime medie 1,50;

          - prag în albia majoră în zona podului rutier care traversează pârâul Valea Largă şi taluz în lunca pârâului.

          Lucrările hidrotehnice de pe teritoriul judeţului Buzău sunt într-o stare tehnica şi de întreţinere bună.

          Amenajări în sisteme de îmbunătăţiri funciare

          Comuna dispune de canale și conducte de irigaţii care fac parte din sistemul Săpoca - Mărăcineni. Parte dintre acestea străbat zona PUG.

           ANIF Filiala Teritorială de Îmbunătățiri Funciare Buzău are în administrare (exploatare, întreținere și reparații) amenajări de irigații de utilitate publică de interes judeţean care includ teritoriul UAT Mărăcineni. Exploatarea amenajărilor este practicată de Organizații ale Utilizatorilor de Apă pentru Irigații (OUAI Bazinul Legumicol Mărăcineni Săpoca, acoperind o suprafaţă totală 389 ha).

            Lucrări hidroameliorative (combatere a eroziunii solului)/măsuri aplicate: 

            - măsuri pentru diminuarea fenomenului de exces de umiditate de pe terasa inferioară în lunca râului Buzău - eliminarea exploatării balastului; gropile de împrumut rezultate de la acestea sunt utilizate ca iazuri piscicole;

            - măsuri pentru limitarea fenomenului de eroziunea regresivă în albia râului Buzău - prag de rupere a vitezei apei, taluzuri pentru apărarea malurilor, epiuri pentru apărarea malurilor şi picioarelor de pod în albia majoră în zona podului rutier;

            - măsuri pentru limitarea fenomenului de eroziunea regresivă în albia pârâului Câlnău - prag în albia majoră în zona podului rutier;

            - măsuri pentru combaterea fenomenului de eroziune de mal al râului Buzău - epiuri în albia majoră;

            - măsuri pentru combaterea fenomenului de eroziune de mal al pârâului Câlnău - epiuri în albia majoră;

            - măsuri eroziunea de sol produsă de apele şiroire - plantarea de vegetaţie forestieră pe terasa pârâului Câlnău;

            - măsuri pentru prevenirea eroziunii de suprafata a terenurilor sau de adâncime in stadiul incipient de degradare - plantarea de culturi agricole şi de vegetaţie forestieră.

            Accesul la obiective, pentru intervenţii sau întreţinere, este asigurat în condiţii optime.

           Starea şi calitatea lucrărilor hidrotehnice sunt încadrate la nivelul “bune”, acestea constituind obiective cu rol de apărare împotriva inundațiilor, finalizate în perioadă recentă, concepute şi realizate la standarde optime de funcţionare şi amplasare.

           Gospodăria de apă potabilă 

           Sistem public de alimentare cu apă potabilă/gospodării de apă:

           - foraje de adâncime echipate cu pompă submersibilă, montată subteran între foraj şi staţia hidrofor şi apometru, şi cu instalaţie de clorinare pentru fiecare aducţiune, situate în clădiri semiângropate;

           - conducte de aducţiune cu funcţionare prin pompare;

           - rezervoare de înmagazinare a apei în toate localităţile;

           - reţea de distribuţie a apei potabile în toate localităţile.

             Serviciile de utilități publice sunt în responsabilitatea autorităților administrației publice locale care asigură calitatea și eficienţa serviciului cât şi continuitatea acestuia din punct de vedere cantitativ și calitativ.

             Stare şi calitatea zonei aferente gospodăriei de apă sunt încadrate la nivelul “foarte bune”, constituind obiective concepute şi realizate la standarde optime de funcţionare şi amplasare.

            Gospodăria de apă uzată 

            Comuna Mărăcineni beneficiază de stație de epurare a apelor uzate menajere/a apelor pluviale, dimensionată să deservească toate localităţile comunei.  
            Accesul la obiective, pentru intervenţii sau întreţinere, este asigurat în condiţii optime.

            Stare şi calitatea zonei aferente evacuării/tratării apelor uzate menajere sunt încadrate la nivelul “foarte bune”. Starea obiectivelor -  foarte bună. 

             Cimitire 
             Există câte un cimitir în fiecare sat. Acestea sunt amplasate în proximitatea locuinţelor, sunt delimitate ca zonă omogenă, dispun de accesibilitate auto şi pietonală. 

             Cimitirele nu au capacitate suficientă, nu dispun de fâşie verde de protecţie perimetrală sau sunt insuficient dezvoltate în raport cu prevederile legale privind măsurile de protecţie cu referire la sănătatea publică şi modul de viaţă al populaţiei; situarea acestora în proximitatea locuinţelor constituie disfuncţionalitate privind respectarea distanţelor de protecţie sanitară în raport cu locuinţele.

             Stare şi calitatea zonei aferente cimitirelor sunt încadrate la nivelul “mediocre”.
         Starea obiectivelor - bună şi mediocră.

           Zona TE  – zona construcţiilor pentru echipare tehnico-edilitară 

      Alimentare cu apă

             Alimentarea cu apa a localităților se realizează din sursa subterana (apa subterană de adâncime), printr-un front alcătuit din puțuri forate în Potoceni, Căpățânești și Mărăcineni, din care se preleva un debit de circa 3 l/s.

             Tratarea apei se realizează cu ajutorul unor instalații automate pentru dozare clor gazos amplasate la fiecare sursa de apa.

             Reţele publice de alimentare cu apă:

           - conducte de aducţiune cu funcţionare prin pompare;

           - reţea de distribuţie a apei potabile în toate localităţile.

             Serviciile de utilități publice sunt în responsabilitatea autorităților administrației publice locale care asigură calitatea și eficienţa serviciului cât şi continuitatea acestuia din punct de vedere cantitativ și calitativ.

             Stare şi calitatea zonei de alimentare cu apă  sunt încadrate la nivelul “foarte bune”, acestea constituind obiective concepute şi realizate la standarde optime de funcţionare şi amplasare.

          Starea obiectivelor -  foarte bună. 

Canalizare ape uzate ale localităţii 

Localitatea Mărăcineni beneficiază de sistem centralizat de canalizare apă menajeră, inclusiv stație de epurare dimensionată să deservească toate localităţile; în prezent doar localitatea Mărăcineni beneficiază de sevicii de colectare/canalizare ape uzate.  
              Accesul la obiective, pentru intervenţii sau întreţinere, este asigurat în condiţii optime.

Colectarea apelor uzate provenite din gospodării sau de la agenţi economici din satele Căpăţâneşti şi Potoceni (partial Mărăcineni) se face în sistem individual (latrine, bazine vidanjabile), vidanjarea făcându-se prin servicii specializate.

             Stare şi calitatea zonei aferente evacuării apelor uzate menajere sunt încadrate la nivelul “foarte bune”. Starea obiectivelor -  foarte bună. 

             Apele meteorice sunt evacuate prin rigole, şanţuri, aferente drumurilor principale (DN; DJ; străzi principale modernizate) sau se infiltrează în sol. 

             În zonele adiacente drumurilor nemodernizate (DC; străzi), amenajările necesare evacuării apelor meteorice fac obiectul unor proiecte de dezvoltare, modernizare în derulare,  aplicabile în etape de perspectivă.

             Stare şi calitatea zonei aferente evacuării apelor meteorice sunt încadrate la nivelul “dominant rele” în zonele drumurilor locale nemodernizate, “bune” în zonele tronsoanelor de drum modernizat.

      Alimentare cu energie electrică 

      Elemente ale sistemului de alimentare cu energie electrică:
      - LEA (linii electrice aeriene) de distribuţie cu tensiuni de 110 kV şi 20kV care traversează terenuri situate în intravilan şi în extravilan, montate pe stâlpi din beton;

             - LEA (linii electrice aeriene) de distribuţie cu tensiunea mai mica de 1 kV;

             - posturi de transformare 20/0,4 kV montate pe stâlpi din beton aeriene pe stâlpi; 

      Traseele LEA sunt identificate atât în afara, cât și în interiorul zonelor construite; acestea traversează reţele de comunicaţie rutieră (DJ 203K, străzi, drumuri de exploatare), terenuri agricole, canale ANIF, zone de locuinţe/alte funcţiuni.

      Distribuţia energiei electrice la consumatori se realizează prin reţea de tip aerian (LEA 0,4 kV), pe stâlpi din beton armat sau lemn, amplasată pe domeniul public.

      Iluminatul public este realizat prin reţea de joasă tesiune aeriană, în traseu comun cu cea care alimentează direct consumatorii. 

             Stare şi calitatea zonei aferente elementelor sistemului de alimentare cu energie electrică sunt încadrate la nivelul “bune”, obiectivele fiind concepute şi realizate la standarde optime de funcţionare; amplasarea LEA 110 kV şi LEA 20kV în zone construite impune stabilirea culoarelor tehnice conform normelor specifice cât şi restricţionarea activităţilor, a modului de amplasare a construcţiilor în cadrul acestora. 

          Starea elementelor componente -  foarte bună. 

      Telefonie 

- Reţele pe bază de fibră optică care interconectează localitățile jud. Buzău (inclusiv UAT Mărăcineni) cu centrala din municipiul Buzău - Inelul 3; Inelul 5;

- Reţele de telefonie fixă – existentă în toate localităţile. 

- Telefonie mobile/cablu TV/internet – preponderentă în toate mediile (instituții publice, persoane fizice și juridice private).

             Stare şi calitatea zonei aferente elementelor sistemului de telefonie sunt încadrate la nivelul “foarte bune”, obiectivele fiind concepute şi realizate la standarde optime de funcţionare.

          Starea elementelor componente -  foarte bună. 

             Alimentare cu căldură – pe teritoriul UATB Mărăcineni nu există sistem public de producere agent termic pentru încălzire, reţele publice de termoficare.

Principalele sisteme de încălzire – sisteme individuale.

Sursa termică – sobe, centrale termice; combustibil folosit – lemnos.

             Alimentare cu gaze naturale – pe teritoriul UATB Mărăcineni nu există reţele de transport gaze, reţele distribuţie, consum de gaze.

           Zona CT     – zonă căi de comunicaţie, transporturi şi construcţii aferente
           Starea şi calitatea zonei drumurilor 
           - drumuri de interes local, cu partea carosabilă din pământ, afectate din punct de vedere tehnic şi funcţional în lipsa întreţinerii, modernizării acestora;

           - lipsă spaţii verzi sau alte elemente de delimitare la nivelul intersecţiilor drumurilor principale (DJ cu DN) sau la intersecţia acestora cu drumuri locale;

            - zonele de siguranţă sunt marcate de existenţei construcţiilor amplasate aleatoriu în raport cu aliniamentul;

           - drumurile nu dispun de suprafeţe adiacente suficiente pentru parcaje, staţionări, opriri, precum şi suprafeţe de teren necesare amplasării anexelor acestora, atât la nivelul drumurilor ce traversează comuna cât şi la nivelul drumurilor locale;

           - insuficient asigurate şanţuri, rigole, în majoritatea zonelor aferente drumurilor de interes local (DC, străzi), traseele pietonale adiacente sunt aleatorii, caracterizate prin discontinuitate, neconfigurate tehnic şi funcţional de elemente specific.

          Starea drumurilor - foarte bună/bună - DN 2/E 85; DJ 203K;
                                              -  rea, mediocră, bună - drumuri de interes local (DC, parţial străzi).
           Zona S     – zonă cu destinaţie specială

            Monumente istorice

            Monumente istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local

	Nr. LMI
	          cod LMI
	denumire, localitate, adresă
	   datare

	699
	BZ-II-m-B-02426
	Conacul Albanopol sat MĂRĂCINENI; comuna MĂRĂCINENI, Str. Centrală 214
	sec. XVIII, transf. sec. XX


            Amplasamentul obiectivului este situat în cadrul zonei de locuinţe constituind zonă protejată în intravilan.

            Zona protejată şi zona de protecţie necesită delimitare strictă şi instituire reguli şi condiţii de dezvoltare a fondului construit în vecinătatea sau în cadrul acestora. 

            Stare şi calitatea zonei aferente monumentului sunt bune, având în vedere modul de exploatare a terenului şi a obiectivului, accesibilitatea auto şi pietonală.

            Nu sunt suficient asigurate condiţiile de punere în valoare a monumentului, de respectare a condiţionărilor, a restricţiilor construire în ansamblul zonei.
         Starea obiectivului  - bună.

            Obiective militare (MAPN)

            Componenţă:

            - poligon de tragere - situat în intravilanul loc. Mărăcineni;

            - depozitul de muniţii Câlnău - situat în extravilanul loc. Mărăcineni.

            Poligonul de tragere, utilizat în scop militar, este situat în cadrul zonei de locuinţe fiind delimitat de drumuri şi de parcele destinate dezvoltării fondului construit. 

            În condiţii de exploatare/utilizare, prezenţa poligonului în intravilan poate constitui risc privind siguranţa activităţilor desfăşurate în vecinătatea acestuia, limitează dezvoltarea fondului construit prin restricţii/condiţionări.

            Este necesară delimitarea zonei care, în condiţiile dezvoltării fondului construit în vecinătatea acesteia, impune obţinerea avizului Statului Major General, sau găsirea de soluţii (ex. relocarea poligonului înafara intravilanului) care să permită utilizarea terenurilor învecinate conform destinaţiei şi schimbarea destinaţiei actuale a terenului utilizat în scop militar, în favoarea realizării de loturi construibile compatibile cu dominanta funcţională.

            Depozitul de muniţii Câlnău este situat în proximitatea teritoriului intravilan, este delimitat prin împrejmuire; acesta impune zonă de siguranţă cu lăţimea de 200m în care este instituită interdicţie permanentă de construire. 
        2.7.3.1.  BILANŢUL TERITORIAL AL SUPRAFEŢELOR DIN LIMITA UATB Mărăcineni

                                               situaţia existentă – CATEGORII DE FOLOSINŢĂ

	Teritoriul

adm. al UAT Mărăcineni
	CATEGORIA DE FOLOSINTA (ha)
	TOTAL
(ha)

	
	AGRICOL


	NEAGRICOL = 1066,36ha
	

	
	
	păduri
	ape
	drumuri
	curti

- constructii
	neproductiv
	

	extravilan
	1691,31
	34,40
	175,00
	12,35
	0
	112,24
	2024,21

	intravilan
	229,32
	7,65
	8,32
	98,71
	617,69
	0
	961,69

	TOTAL
	1920,63
	42,05
	183,32
	111,06
	617,69
	112,24
	2 985,90

	%
	64,32
	1,40
	6,13
	3,72
	20,68
	3,75
	100


             Descrierea/componenţa suprafeţelor

             TOTAL teritoriu UAT Mărăcineni - 2985,90ha reprezintă suprafaţă rectificată prin lucrări topo cadastrale actualizate în anul 2021 din care 2978,97ha conf. PUG iniţial+6,93ha rectificare.

             Suprafaţa de 229,32 ha categoria teren agricol în intravilan reprezintă:

             - păşune în intravilan (obiectiv militar/poligon de tragere) - 25,06 ha;
             - teren agricol/arabil (terenuri libere nereglementate), destinat prin PUG iniţial construirii condiţionat de elaborare şi aprobare PUZ-uri - 204,26 ha.

             Suprafaţa de 617,69 ha categoria curţi-construcţii reprezintă:

             - teren reglementat prin PUG iniţial - 609,83 ha;

             - teren neproductiv reglementat prin PUZ aprobat (T1; T2) - 6,77 ha (6,58 ha + 0,19 ha).
             - teren agricol/arabil reglementat prin PUZ aprobat (T4) - 1,09 ha.

	      2.8.  zone expuse la riscuri naturale            


· delimitarea şi ierarhizare arealelor de risc natural    

          Surse/repere de delimitare zone cu riscuri naturale (cutremure, inundaţii, geomorfologice):

          - studii, planuri de analiză şi risc; informaţii pe plan local.

   Cutremure de pământ

          Fenomenul se manifestă pe întreg teritoriul comunei.

          În cazul unor cutremure cu magnitudine mai mare de 6 grade pe scara Richter este posibil să fie afectate în mod special municipiile Buzău și Râmnicu Sărat precum și localitățile rurale aflate în zona de câmpie a județului (include com. Mărăcineni).

          Inundaţii

          Fenomenul se manifestă astfel: - viituri pe râul Buzău (loc. Mărăcineni);

                                                                       - viituri pe pârâul Câlnău (loc. Mărăcineni).

          Zona potenţial inundabilă - zona ce urmează a fi introdusă în intravilanul localităţii Mărăcineni, unde există fenomenul de eroziune produs de râul Buzău. 

a) Gospodărirea apelor

             Amenajări hidrografice 

            Lucrări hidrotehnice:

            - lucrări de apărări de maluri (cursuri de apă Buzău, Câlnău);

             - diguri betonate în lungul cursurilor de apă Buzău, Câlnău, Valea Largă;

             - amenajări pentru agricultură/îmbunătăţiri funciare (canale de irigaţii ANIF Filiala Teritorială de Îmbunătățiri Funciare Buzău, sistemul Săpoca - Mărăcineni).

                                                                                       Disfuncţionalităţi domeniul gospodărirea apelor

	1. insuficient dezvoltate  fâşii/perdele de protecţie etc. pentru combatere eroziune sol; 
	- afectare terenuri agricole, drumuri de exploatare;


b) Alimentare cu apă

             Sistem public de alimentare cu apă - instalaţii centralizate. Instalaţii locale - fântâni.  

             Sistem public de apă potabilă/componenţă (sursă - autorizaţie de mediu nr. 198 din 12.12.2019 

               pentru AQUA SYTEM MĂRĂCINENI)
· Foraje de adâncime, sursă subterană proprie:

             - 3 foraje în sat Mărăcineni (F1, F2 în vatra satului, funcţionale; 1 foraj în vatra satului, în curs de funcţionalizare).

             - 2 foraje în sat Potoceni (1 foraj F5 în vatra satului, functional; 1 foraj F6 în zona terenurilor libere destinate construirii/utilizate în scop agricol, neechipat, în conservare);

             - 3 foraje în sat Căpăţâneşti (F3 în vatra satului, functional; 2 foraje în vatra satului, în curs de funcţionalizare).

             Serviciile de utilități publice sunt asigurate cu caracter permanent, prin AQUA SYTEM MĂRĂCINENI, şi sunt în responsabilitatea autorităților administrației publice locale care asigură calitatea și eficienţa serviciului cât şi continuitatea acestuia.

                                                                                              Disfuncţionalităţi domeniul alimentare cu apă

	1. alimentare cu apă din instalaţii;
	- insuficientă sursă de apă în condiţiile de dezvoltare a fondului construit şi de mărire a numărului de consumatori;

	2. alimentare cu apă din fântâni;
	- principalele surse posibile pentru nitraţi şi fosfaţi cu afectarea surselor de apă sunt îngrăşămintele chimice şi dejecţiile solide provenite de la animale, utilizate ca îngrăşământ natural;

	3. reţea de distribuţie; 
	- lipsă echipare la nivelul terenurilor libere destinate construirii, situate pe zona nordică a intravilanului;


a) Canalizare: sistem de canalizare, staţii de epurare a apelor uzate 

             Ape uzate menajere 

             UAT Mărăcineni beneficiază de sistem centralizat de canalizare apă menajeră şi pluvială, inclusiv stație de epurare situată în loc. Mărăcineni, compusă din 2 statii pompe, 1 separator hidrocarburi, 1 put colector grasimi, 1 statie pompare ape uzate, 1 bazin de namol, 1 statie pompare apa namol, colector evacuare ape uzate.

             Reţea canalizare ape menajere - teava PVC Dn 250 mm, L = 32.453 m. 

             Reţea canalizare ape pluviale - ţeavă PVC Dn 250 - 500 mm, L = 33.735 m. 

             Statia de epurare este concepută şi proiectata sa deservească toate localităţile comunei.

             Populaţie racordată care deserveşte în prezent doar localitatea Mărăcineni.  

             Colectarea apelor uzate provenite din gospodării sau de la agenţi economici, neracordaţi la sistemul public de canalizare, din satele Căpăţâneşti şi Potoceni (partial Mărăcineni) se face în sistem individual (latrine, bazine vidanjabile), vidanjarea făcându-se prin servicii specializate.

                                                                                                           Disfuncţionalităţi domeniul canalizare

	1. ape uzate;


	- deversare ape uzate neepurate de tip menajer din gospodării, infiltrarea în sol prin ape meteorice; echipare insuficientă cu utilităţi ecologice (bazine vidanjabile etanşe) a  gospodăriilor populaţiei; 

	2. ape meteorice;
	- insuficient asigurate sau nefinalizate şanţuri, rigole/reţea pluvială;


b) Alimentare cu energie electrică 

             - sursa de alimentare – sistemul energetic naţional.

             - consumatori - iluminat şi uz casnic;

                                         - iluminatul şi funcţionarea echipamentelor electrice în instituţii şi alte 

                                           clădiri publice şi private; iluminatul spaţiilor publice;

                                         - procesul de producţie industrial (puteri reduse).

                                                                                                        Disfuncţionalităţi domeniul en. electrică

	1. reţele electrice de distribuţie
	- lipsă reţele electrice de distribuţie publică de joasă tensiune şi iluminat public stradal în zonele noi de dezvoltare urbanistică;

- lipsă variantă alternativă de producere a energiei electrice (eolian, fotovoltaic).

	2.  iluminatul public
	- insuficient dezvoltat sistemul de iluminat public.


a) Telefonie 

Reţele pe bază de fibră optică care interconectează localitățile jud. Buzău (inclusiv UAT Mărăcineni) cu centrala din municipiul Buzău:

c) Alimentare cu căldură 

- principalul sistem de încălzire - sistemul individual;

- sursa termică – sobe şi centrale termice proprii alimentate cu combustibil lemnos. 

                                                                                                Disfuncţionalităţi domeniul energie termică

	1.  sursa termică  
	-  lipsă  variantă alternativă de combustibil;      


d) Alimentare cu gaze naturale - UAT Mărăcineni nu beneficiază de utilităţi specifice. 

e) Gospodărie comunală: 
Gestionarea deşeurilor menajere
             La nivelul comunei Mărăcineni activitatea de gestionare a deşeurilor menajere este practicată prin intermediul unui operator autorizat, cu funcţionare în cadrul primăriei Mărăcineni,  respectiv SERVICIUL SALUBRIZARE MĂRĂCINENI.

             Serviciul public/activitatea operatorului - colectare separată şi transport separat al deşeurilor municipale şi al deşeurilor similare provenind din activităţi comerciale din industrie şi instituţii, inclusiv fracţii colectate separat; colectarea deşeurilor municipale se face în locaţii situate adiacent drumurilor, special amenajate pentru amplasare containere, colectare selectivă. 

           Dejectii animaliere 

             Gunoiul de grajd provenit de la gospodării/exploataţii agricole este colectat şi depozitat în spaţii special amenajate în extravilan (platformă comunală), gestionat de administraţia locală.

    Gestionarea deşeurilor din construcţii si desfiinţări
           Valorificarea deşeurilor din construcţii şi demolări constă în reutilizarea parţială a acestora în gospodării, sau, în cazul persoanelor juridice, acestea sunt stocate temporar în propriile puncte de colectare amenajate la nivelul incintelor în funcţie de necesităţi.   

             Transportul deşeurilor este asigurat cu utilaje specializate urmând să fie separate la staţia de sortare sau să fie depozitate într-un depozit pentru deşeuri inerte.

             Controlul acestui flux de deseuri se face prin condiţiile de autorizare lucrări de construcţii. 
    Gestionarea deşeurilor de producţie
             Gestionarea deşeurilor generate de activitate, evacuarea acestora, se face prin servicii specializate prestate de agenţi economici autorizaţi pentru evacuare/transport deşeuri specifice, în baza contractelor încheiate cu aceştia prin grija beneficiarului.

             Deşeurile de echipamente electrice şi electronice, baterii şi acumulatori sunt colectate şi transportate de către operatori autorizaţi în domeniu.

                                                                                                                 Disfuncţionalităţi domeniul deşeuri

	1. Gestionare deşeuri  
	- tendinţă de evacuare  a deşeurilor menajere în locuri nepermise (albiile apelor); afectarea biodiversităţii sitului Natura 2000


	DOMENII
	     DISFUNCŢIONALITĂŢI
	                PRIORITĂŢI              


	Căi de

circulaţie

	1. drumuri cu partea carosabilă din pământ, afectate din punct de vedere tehnic şi funcţional;  

2. zonele de siguranţă marcate de constr. amplasate aleatoriu; lipsă spaţii verzi, elemente de delimitare intersecţii; drumuri cu parte carosabilă subdimensionată;

4. drumurile ce traversează comuna/drumurile locale nu dispun de suprafeţe suficiente pentru lărgirea, după caz, a partii carosabile (adaptarea profilului transversal la norme tehnice în vigoare), pentru asigurare parcaje în zone polarizatoare de trafic, pentru staţionări sau opriri, piste ciclişti, asigurare confort în călătoriile cu transportul în comun (amenajări de așteptare), standuri securizate pentru biciclete;
5. insuficient asigurate şanţuri, rigole, în majoritatea  zonelor aferente drumurilor de interes local;  

6. trasee pietonale/trotuare aleatorii,  neconfigurate tehnic şi funcţional; inexist. trasee/piste ciclişti, configurate ca atare;
8. acces la zonele funcţionale noi/cartiere noi, nereglementat conform normelor în vigoare.
	1.1. lucrări de modernizare, reabilitare drumuri locale în zone funcţionale în curs de dezvoltare;

2.1. stabilirea condiţiilor de construire privind restricţii impuse prin normele tehnice specifice zonelor de siguranţă; realizare elemente de delimitare la nivelul intersecţiilor (spaţii verzi etc.);

adaptare profil transversal la nevoile traficului de perspectivă;

4.1. asigurare suprafeţe specifice; 

5.1. dezvoltare, modernizare sistem de preluare ape pluviale;

6.1. configurare trasee pietonale, piste ciclişti, realizare trotuare conform normelor tehnice specifice;
8.1. realizare trasee noi cu rol de colectare; configurare profiluri în concordanţă cu cerinţele zonei, amenajare intersecţii.

	                                                                                                                                                                                 ( 

Fond construit şi utilizarea

terenurilor
	1. tendinţa de extindere necontrolată a zonelor construite, lipsă reglementări urbanistice actualizate; 

2. terenuri libere destinate construcţiilor, utilizate în scop agricol, nereglementate;

3. prezenţa poligonului de tragere (MAPN) în intravilan constituie risc în condiţii de construire necontrolată în zonă; 
	1.1.  structurarea, delimitarea zonelor de locuinţe, a altor zone funcţionale, în condiţii de dezvoltare urbanistică şi de extindere teritoriu intravilan; reglementare conform normelor tehnice specifice; 

1.2. delimitarea zonelor cu restricţii;  

2.1. asigurare condiţii pentru dezvoltarea unor cartiere noi; extindere utilităţi/diversificare surse de producere a energiei electrice, dezvoltare spaţii verzi şi dotări, modernizare drumuri;

2.2. stabilire condiţii de construibilitate;

3.1. delimitare zone care impun avizul Statului Major General;

3.2. găsirea de soluţii care să permită utilizarea terenurilor învecinate poligonului de tragere, conform destinaţiei, sau schimbarea destinaţiei actuale a terenului utilizat în scop militar/realizarea de loturi construibile pe terenul liber (relocarea poligonului înafara intravilanului); 


                                                                                                                                                                                 (
	Sapţii plantate agrement sport

	1. insuficiente terenuri amenajate, reglementate ca zone publice de recreere, odihnă, agrement, sport
	1.1.  stabilire zone pentru realizare terenuri amenajate în condiţii optime de funcţionare; 

1.2. delimitarea zonelor cu restricţii, condiţionări;  




                                                                                                                                                                                 (
	Probleme de

mediu

	    Condiţii geotehnice, hidrologice, climă
1. condiţii favorabile poluării apelor de suprafaţă/din subsol cu nitraţi prin exploatare neconformă a terenurilor agricole şi în lipsa sistemului de colectare ape uzate menajere;

2. în condiţii de climat cu frecvente ploi torenţiale există pericolul eroziunii solului, posibilitate redusă de a lua măsuri pentru limitarea efectelor unor fenomene meteorologice extreme ca urmare a schimbărilor climatice (perioade prelungite de secetă, inundaţii);

    Spaţii verzi

1. insuficient dezvoltate fâşii/perdele de protecţie conform normelor sanitare, plantatii pentru combaterea eroziunii solului;

     Resurse naturale regenerabile

1.  gestionare defectuoasă a deşeurilor menajere în zona limitrofă cursurilor de apă, favorizând contaminarea apelor;

2.  deversare ape uzate neepurate de tip menajer din gospodării, infiltrarea lor prin ape meteorice;  

3. exploatare neconformă a terenurilor agricole, posibilă utilizare inadecvată a îngrăşămintelor chimice, determinând condiţii favorabile poluării apelor  de suprafaţă şi a celor din subsol cu nitraţi;

     Riscuri naturale (cutremure, inundaţii, eroziune sol, procese de albie)
1. extinderea necontrolată a zonelor construite, amplasare obiective (case, anexe gospod. etc) în zonele inundabile, edificare pe fundatii neconforme, din materiale necorespunzatoare;

   Căi de comunicaţie

1. emisii de poluanţi ale autovehiculelor,  disconfort creat de traficul rutier pe drumuri cu suprafaţa de rulare uzată;
2. prezenţa căilor de comunic. în zonele agricole şi naturale; flora şi fauna ameninţate în zonele traversate; lipsă amenajări controlate pentru parcaje, staţionări, opriri, anexe specifice;

   Deşeuri 

1. evacuare deşeuri menajere şi din construcţii în locuri neamenajate;
	1.1. practicarea agriculturii în condiţii ecologice;

1.2. realizare sistem de colectare ape uzate în toate localităţile comunei;

2.1. lucrări de amenajare şi combatere eroziune sol; 

realizare fâşii/perdele de protecţie etc.; 

1.1. aplicare norme sanitare şi de mediu; dezvoltare plantaţii în zonele vulnerabile/zone de riscuri naturale;

1.1. utilizare eficientă sistem de colectare selectivă a deşeurilor;

2.1. dezvoltare sistem de canalizare/colectare/tratare ape uzate; instituire restricţii privind “zone de protecţie sanitară” faţă de zone sensibile, faţă de surse de apă;

3.1. practicarea agriculturii în condiţii ecologice;

1.1. construire în condiţiile şi în baza studiilor geotehnice elaborate pentru fiecare amplas.

1.2. delimitare zone cu condiţii optime de construibilitate;

1.1. modernizare drumuri;

1.2. asigurare fâşii de protecţie în zona drumurilor/intersecţii;

2.1. respectarea condiţiilor de mediu în contextul intervenţiior asupra drumurilor/construire drumuri noi; realizare fâşii de protecţie în zona drumurilor/ elemente de delimitare la nivelul intersecţiilor (spaţii verzi etc.);
2.2. realizare elemente de delimitare la nivelul intersecţiilor (spaţii verzi etc.);
1.1. utilizare eficientă sistem de colectare selectivă a deşeurilor;


                                                                                                                                                                                  (      

	Protejarea zonelor:

- cu valoare de patrimoniu

construit declarat;

- pe baza normelor sanitare;

 - faţă de construcţii şi culoare tehnice;

- regim special (MAPN);

- privind regimul ariilor naturale protejate
	1. nu sunt asigurate condiţii de conservare, de punere în valoare a obiectivelor, de  respectare a zonelor de protecţie/protejate privind restricţii, interdicţii de construire în zonă;
2. lipsă reglementări conf. norme speciale de protecţie sanitară faţă de surse de apă, staţii de tratare, înmagazinări, staţii de epurare, depozite de gunoi animalier; 

3. lipsă reglementări actualizate conf. norme tehnice privind delimitare zone de protectie şi de siguranţă faţă de construcţii şi culoare tehnice (LEA), faţă de canale de irigaţii;

4. prezenţa poligonului de tragere (MAPN) în intravilan constituie risc în condiţii de construire în zonă; lipsă reglementări conf. prescripţii actualizate. 

5. posibilul transfer de specii alohtone în ecosistemele naturale sau agricole; depozitarea aleatorie a deșeurilor, modificarea funcțiilor hidrografice, extracția de agregate minerale, poluarea apei, braconajul, exercitiile militare/ poligon de tragere (cauze a pierderilor de specii, afectarea biodiversităţii, fragmentarea şi dispariţia temporară a

habitatului natural al unor specii de păsări protejate).
	1.1. delimitare zone cu restricţii faţă de obiective cu valoare de patrimoniu (mon. istorice);

2.1. delimitare zone cu restricţii privind “distanţe de protecţie sanitară”, “zone de protecţie sanitară”, „zonă de protectie sanitara cu regim sever”

3.1. delimitare zone cu restricţii privind “zone de protectie şi de siguranţă” faţă de construcţii şi culoare tehnice;

4.1. delimitare zone cu destinaţie specială care impun avizul Statului Major General; găsirea de soluţii care să permită utilizarea terenurilor învecinate conform destinaţiei;
5.1. respectarea Planului de management al sitului.


Portofoliu de proiecte pentru perioada 2021-2027
              Înființarea rețelei de gaze naturale 

              Modernizarea drumurilor comunale pe o distanța de 8 km

              Balastarea drumurilor de exploatare agricola 

              Modernizarea iluminatului public stradal 

              Construirea unui Centru multifuncțional cu destinația Camin pentru persoane vârstnice, 

              în satul Capațânești

              Înființarea Bazei sportive tip II – la Școala gimnaziala Capațânești

              Înființarea Bazei sportive tip I – pe strada Balastierei, satul Capațânești

              Construirea unui parc de joaca pentru copii în satul Capațânești

              Înființarea de cartiere noi și a rețelelor de utilitați necesare

              Înființarea a trei cimitire noi în satele Capațânești, Maracineni și Potoceni

              Construirea unei Case praznicale la Biserica ”Sfântul Gheorghe” din satul Capațânești

              Amenajarea unui parc pentru panouri fotovoltaice în satul Potoceni

              Realizare studiu de biodiversitate - înființarea unei plantații pe 2ha în satul Potoceni

              Combaterea fenomenului de abandon școlar

              Programe de consiliere și orientare profesionala pentru șomeri, persoane inactive sau 

              persoane aflate în cautarea unui loc de munca.

· Structurare teritoriu UAT Mărăcineni – delimitare, componenţă
	Localităţi/suprafaţă intravilan
	Organizare teritoriu - UTR-uri/funcţiuni propuse

	1
	sat MĂRĂCINENI

existent 339,33 ha 

propus 360,90 ha


	Zonă mixtă

UTR 1

UTR 2

UTR 3

UTR 4

UTR 5
	Funcţiuni:

- mici unităţi de producţie, servicii industriale, comerţ nealimentar, amenajări sportive, sp. verzi;

- instituţii şi servicii de interes public, locuinţe.

Destinaţie specială:

- obiective MApN (unitate militară);

- monumente istorice (Conacul Albanopol).

	2
	sat CĂPĂŢÂNEŞTI

existent 367,06 ha 

propus 424,81 ha


	Zonă centrală

UTR 7

UTR 8

UTR 9

UTR 10
	Funcţiune dominantă – locuinţe şi funcţiuni complementare locuirii (locuinţe de tip rural cu regim mic de înălţime).

Destinaţie specială – obiective MApN (poligon de tragere).

	3
	sat POTOCENI

existent 255,30 ha 

propus 302,05 ha


	Zonă mixtă

UTR 12a

UTR 12b

UTR 13a

UTR 13b

UTR 14
	Funcţiune dominantă – locuinţe şi funcţiuni complementare locuirii (locuinţe de tip rural cu regim mic de înălţime). 

	TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 
	961,69 ha 

	TOTAL INTRAVILAN PROPUS
	1087,76ha


măsuri specifice privind factori ce determină constrângeri (zone de protecţie,               

             zone protejate) - reglementări 

       - a.p.   arie naturală protejată sit NATURA 2000 - ROSCI 0103 Lunca Buzăului 

        ◊  Condiţionări - respectare Plan de management/Regulamentul sitului (conf. L 49/2011; O nr. 1075/2016), respectarea alternativei/a condiţiilor impuse prin acord de mediu.

       - z.p.a.   zonă de protecţie în lungul cursului de apă (L 107 actualizată, anexa 2):

- pentru lăţime curs apă sub 10m - lăţime zonă de protecţie 5,00m de la limita albiei minore; 

- pentru lăţime curs apă 10m ( 50m - lăţime zonă de protecţie 15,00m de la limita albiei minore; 

- pentru lăţime curs apă peste 50m - lăţime zonă de protecţie 20,00m de la limita albiei minore; 

        ◊ Restricţii - interdicţie temporară de construire până la aplicare măsuri pentru eliminarea factorilor de risc, cu excepţia amenajărilor/construcţiilor destinte acestui scop.

        ◊  Utilizarea terenurilor cuprinse în zonele de protectie 

                  - lucrări de combatere a eroziunii solului, de stingere a torenţilor - plantări de vegetaţie lemnoasă, perdele antierozionale;

                  - dreptul de folosinţă a albiilor minore se dobândeşte numai după obţinerea autorizaţiei de gospodărire a apelor.

       - z.p.m.i.  zonă de protecţie obiective cu valoare de patrimoniu (mon.istorice - Conacul 

                          Albanopol):
Utilizarea terenurilor cuprinse în zonele de protectie sanitară 
                - pot fi exploatate agricol numai pentru culturi de plante perene, de plante paioase si de pomi fructiferi, cu interzicerea: 

                a) utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice; 

                b) utilizarii substantelor fitosanitare; 

                c) irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet; 

                d) amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier; 

                e) pasunatului si insilozarii nutreturilor; 

                f) amplasarii de sere si de iazuri piscicole. 

       - z.p.c.r.  zonă de protecţie faţă de căi de circulaţie rutieră (OG nr. 43/1997 republicată 

                         privind regimul drumurilor): 
- zone de protecţie/distanţa de la marginea exterioară a zonei de siguranţă până la marginea zonei drumului:  DN - 22m din ax; DJ - 20m din ax; DC - 18m din ax; în intravilan, acestea se stabilesc prin studii de circulaţie, cu avizul administratorului drumului; 

- pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea localităţilor rurale, distanţa dintre axa drumului şi gardurile sau construcţiile situate de o parte şi de alta a drumurilor va fi de: minimum 13 m pentru DN; minimum 12 m pentru DJ; minimum 10 m pentru DC (regim de aliniere a construcţiilor).

        ◊ Restricţii 

                - interdicţie definitivă de construire, cu excepţia amenajărilor/construcţiilor destinte acestui scop (sevitute de utilitate publică); 

                - interdicţie temporară de construire pe terenuri rezervate pentru dezvoltarea în perspectivă a drumurilor (executarea unor drumuri noi, modernizări, corecţii de trasee, reabilitări, lărgiri de drumuri) până la realizarea studiului de circulaţie şi dobândirea terenurilor, prin modurile admise de lege, cu excepţia amenajărilor/construcţiilor destinte acestui scop. 

        ◊  Utilizarea terenurilor cuprinse în zonele de protectie şi siguranţă 

                  - plantaţiile rutiere în randuri cu arbori se executa pe una sau pe ambele părţi ale drumului, de regula în zona de siguranta. 

       - z.p.n.s.r.s.   zonă de protectie sanitara cu regim sever; prot. sanitara a constr./instalatiilor
- foraje acvifere de adancime sub presiune - raza de 10m cu centrul pe pozitia forajului.

Zona de protectie cu regim de restrictie în teritoriul din jurul zonei de protectie sanitara cu regim sever - minim 10,00m lăţime. 

Protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor:

- statii de pompare, 10m de la zidurile exterioare ale cladirilor; 

- instalatii de tratare, 20m de la zidurile exterioare ale instalatiei; 

- rezervoare ingropate, 20m de la zidurile exterioare ale cladirilor; 

- aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora; 

- alte conducte din retelele de distributie, 3m. 

        ◊ Restricţii - interdicţie definitivă de construire, de interventii asupra stratului de sol activ si a depozitelor acoperitoare ale acviferului cu excepţia amenajări/construcţii destinte scopului.

        ◊ Derogări - distanţa zonei de protecţie poate fi modificată, la recomandarea specialiştiilor direcţiei de sănătate publică, doar pe baza studiilor de evaluare a impactului asupra sănătăţii, conform metodologiei avizate de către Ministerul Sănătăţii.

        ◊ Utilizarea terenurilor cuprinse în zonele de protectie sanitară 
- pot fi exploatate agricol numai pentru culturi de plante perene, plante paioase, pomi fructiferi, cu interzicerea: utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice, a substantelor fitosanitare; irigarii 

cu ape uzate, chiar epurate complet; amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier; pasunatului si insilozarii nutreturilor; amplasarii de sere si de iazuri piscicole; culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa, folosirea tractiunii animale. 

       - z.s.o.m.  zonă de siguranţă obiective militare

Lăţimea zonei de siguranţă a Depozitul de muniţii Câlnău - 200m (conf. aviz MApN nr. 5073/28.12.2012).

        ◊ Restricţii - interdicţie definitivă de construire în zona de siguranţă a obiectivului militar.

        ◊ Condiţionări - construirea în zona obiectivelor militare (poligon de tragere, unitate militară) se va permite numai cu avizul Statului Major General; se impune neafectarea sub nici o formă a activităţilor militare, a terenurilor, construcţiilor sau instalaţiilor de orice fel aflate în administrarea Ministerului Apărării Naţionale.

        ◊ Utilizarea terenurilor cuprinse în zonele de siguranţă
- se menţine modul de utilizare actual, în condiţiile stabilite de Statul Major General. 

       - t.f.  terenuri forestiere
        ◊ Restricţii - interdicţie temporară de construire pe terenuri forestiere până la aprobarea 

PUZ ce va constitui bază justificativă pentru scoaterea definitivă sau temporară a acestora din fondul forestier, în condiţiile Codului Silvic;

        ◊ Condiţionări - autorizarea construcţiilor la distanţe mai mici de 50m de liziera pădurii, în afara fondului forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autorităţii publice centrale care răspunde de silvicultură, în baza unei documentaţii depuse cu localizarea în coordonate stereografice 1970.

       b) Modificarea limitei zonelor funcţionale; justificare 

          Prin corelarea tendinţei actuale de dezvoltare urbanistică în raport cu potenţialul estimat/previzibil, s-au cumulat elemente favorabile specifice dezvoltării durabile în ansamblul teritoriului, bazată pe interesele comunităţii locale. 
          Modificarea limitelor zonelor funcţionale prin prezent PUG este aplicată în baza constatărilor privind dinamica dezvoltării funcţiunilor noi, distribuţia spaţială şi modul de relaţionare a acestora cu dominanta funcţională a teritoriului. 

          Pentru asigurarea cadrului optim în favoarea dezvoltării durabile se impune delimitarea zonelor cu dominantă funcţională, a zonelor cu caracteristici similare actuale şi previzibile, acestea constituind:

            - zonă centrală/zone mixte; 

            - zone rezidenţiale (dominant locuinţe); zone de locuinţe în combinaţii cu terenuri agricole utilizate în contextul activităţilor turistice sau comerciale; 

            - zone recreere şi spaţii verzi amenajate (activităţi recreaţionale şi sportive, etc.);

            - zone comerciale şi de servicii (activităţi nepoluante ale IMM-urilor) compatibile cu dominanta funcţională a zonelor. 

Categorii de intervenţii propuse în spiritul înlăturării disfuncţionalităţilor 

	DOMENII
	PRIORITĂŢI DE INTERVENŢIE

	Căi de

circulaţie
	1. lucrări de modernizare, reabilitare drumuri locale, vicinale;

2. stabilirea condiţiilor de construire privind restricţii impuse prin normele tehnice specifice zonelor de siguranţă; realizare elemente de delimitare la nivelul intersecţiilor (spaţii verzi etc.); amenajarea spațiilor verzi de aliniament;
3. adaptare profil transversal la nevoile traficului de perspectivă;
4. asigurare suprafeţe pentru lărgirea, după caz, a partii carosabile,  pentru asigurare parcaje în zone polarizatoare de trafic, pentru staţionări sau opriri, piste ciclişti, asigurare confort în călătoriile cu transportul în comun (amenajări de așteptare), standuri securizate pentru biciclete;
5. dezvoltare, modernizare sistem de preluare ape pluviale;

6. configurare trasee pietonale, piste ciclişti, realizare trotuare;
7. realizare trasee noi cu rol de colectare; configurare profiluri în concordanţă cu cerinţele zonei, intersecţii cu drumuri existente, privind fluidizarea traficului; amenajare intersecţii;


                                                                                                                                                                                                 ( 

	Fond construit şi utilizarea

terenurilor
	1.  structurarea, delimitarea zonelor de locuinţe, a altor zone funcţionale, în condiţii de dezvoltare urbanistică şi de extindere teritoriu intravilan; reglementare conform normelor tehnice specifice;

2. asigurare condiţii pentru dezvoltarea unor cartiere noi; extidere utilităţi/ diversificare surse de producere a energiei electrice, dezvoltare spaţii verzi şi dotări, modernizare drumuri;

3. delimitare zone cu condiţii de construibilitate, cu referire la restricţii privind zone protejate/zone de protecţie;

4. delimitare zone cu destinaţie specială care impun avizul Statului Major General; găsirea de soluţii care să permită utilizarea terenurilor învecinate conform destinaţiei (ex. relocarea poligonului înafara intravilanului) şi schimbarea destinaţiei actuale a terenului utilizat în scop militar/realizarea de loturi construibile pe terenul liber);


                                                                                                                                                                                                (
	Spaţii plantate agrement sport
	1.  stabilirea, delimitarea unor zone pentru realizarea de terenuri amenajate ca zone publice de recreere, odihnă, agrement; delimitarea zonelor cu restricţii;  


                                                                                                                                                                                                (
	Probleme de

mediu

	Relief, condiţii geotehnice, hidrologice, climă
1. stabilire condiţii de construire conf. norme tehnice, reglementări; 

2. lucrări de amenajare şi combatere eroziune sol în zone cu teren decopertat; realizare fâşii/perdele de protecţie etc.; 

3. practicarea agriculturii în condiţii ecologice;
4. realizare sistem de colectare/epurare ape uzate în toate localităţile comunei;

Spaţii verzi

1. stabilirea, delimitarea unor zone pentru realizarea de terenuri amenajate ca zone publice de recreere, odihnă, agrement;              

2. aplicare norme sanitare şi de mediu; realizare plantatii în jurul cimitirelor;
3. dezvoltare plantaţii în zonele vulnerabile/zone de riscuri naturale;  

4. amenajarea spațiilor verzi de aliniament/intersecţii drumuri;
Resurse naturale regenerabile
1. instituire restricţii privind “zone de protecţie sanitară” faţă de surse de apă;

2. dezvoltare sistem de canalizare/colectare/tratare ape uzate;

3. lucrări de amenajare, combatere a eroziunii solului; practicarea agriculturii în condiţii ecologice;

Riscuri naturale (cutremure, inundaţii, eroziunea solului, procese de albie)
1. delimitare zone cu cond. de construibilitate, instituire restricţii privind “zone de riscuri naturale”, construire în condiţiile şi în baza studiilor geotehnice elaborate pentru fiecare amplasament; 

Căi de comunicaţie
1. modernizare drumuri; asigurare fâşii de protecţie, spaţii verzi în;

2. respectarea condiţiilor de mediu în contextul intervenţiior asupra drumurilor/ construire drumuri noi;  


                                                                                                                                                                                                  (      

	Protejarea zonelor

- cu valoare de patrimoniu
- pe baza normelor sanitare în vigoare;

- faţă de construcţii şi culoare tehnice;

- regim special (MAPN);

- faţă de căi de circulaţie rutieră;

- privind regimul ariilor naturale protejate
	1.1. delimitare zone cu restricţii privind “zone protejate”, “zone de protecţie” aferente obiectivelor cu valoare de patrimoniu (conacul Albanopol); 
2.1. delimitare zone cu restricţii privind “zone de protecţie sanitară”, „zonă de protectie sanitara cu regim sever”, “distanţe de protecţie sanitară”; 
3.1. delimitare zone cu restricţii privind “zone de protectie şi de siguranţă” faţă de construcţii şi culoare tehnice (LEA), faţă de canale de irigaţii;

4.1. delimitare zone cu destinaţie specială care impun avizul Statului Major General; găsirea de soluţii care să permită utilizarea terenurilor învecinate poligonului de tragere, conform destinaţiei acestora;
5.1. delimitare zone cu restricţii;  stabilire regim de aliniere a clădirilor;

6.1. practicarea agriculturii în condiţii ecologice; exploatare rationala a resurselor naturale; măsuri privind efectele zgomotului provenit din zona poligonului de tragere al MAPN;
6.2. restaurarea ecosistemelor distruse prin defrişări şi păşunat abuziv;

6.3. respectarea Planului de management al sitului.


BILANŢUL TERITORIAL AL SUPRAFEŢELOR DIN LIMITA UAT Mărăcineni

	Teritoriul

adm. al UAT Mărăcineni
	CATEGORIA DE FOLOSINTA (ha)
	Total


	
	AGRICOL


	NEAGRICOL = 1378,37
	

	
	
	păduri
	ape
	drumuri
	curti

- constructii
	neproductiv
	

	extravilan
	1582,47
	34,40
	174,66
	8,95
	0
	97,66
	1898,14

	intravilan
	25,06
	7,65
	8,66
	131,12
	915,27
	0,00
	1087,76

	total
	1607,53
	42,05
	183,32
	140,07
	915,27
	97,66
	2 985,90

	%
	53,84
	1,41
	6,14
	4,69
	30,65
	3,27
	100


Descrierea/componenţa suprafeţelor

             TOTAL teritoriu UAT Mărăcineni - 2985,90ha reprezintă suprafaţă rectificată prin lucrări topo cadastrale actualizate în anul 2021 din care 2978,97ha conf. PUG iniţial+6,93ha rectificare.

             Suprafaţa de 25,06ha teren agricol în intravilan reprezintă categoria păşune în intravilan (obiectiv militar/poligon de tragere).

             Suprafaţa de 131,12ha categoria drumuri în intravilan reprezintă:

             - teren din categoria drumuri în intravilan reglementat prin PUG iniţial - 98,71ha;
             - teren din categoria agricol în intravilan (condiţionat prin PUG iniţial privind necesitatea de reglementare a acestuia) şi agricol extravilan (extindere intravilan prin prezent PUG), reglementate prin prezent PUG  - 29,01ha destinat dezvoltării drumurilor;

             - teren din categoria drumuri în extravilan, reglementat prin prezent PUG  - 3,40ha.

             Suprafaţa de 915,27ha categoria curţi-construcţii în intravilan reprezintă:

             - teren reglementat prin PUG iniţial - 606,09 ha;

             - teren agricol/arabil în intravilan, destinat prin PUG iniţial construirii condiţionat de elaborare şi aprobare PUZ-uri, reglementat prin prezent PUG - 204,26 ha;

             - teren neproductiv reglementat prin PUZ aprobat (T1; T2) - 6,77 ha (6,58 ha + 0,19 ha);
             - teren agricol/arabil reglementat prin PUZ aprobat (T4) - 1,09 ha;

             - teren agricol reglementat prin prezent PUG (extindere intravilan) - 78,74ha;

             - teren neproductiv reglementat prin prezent PUG (extindere intravilan) – 14,58ha;

             - alte terenuri reglementate prin prezent PUG (extindere intravilan) - 3,74ha.

             Suprafeţe introduse în intravilan prin prezent PUG

             Categoria agricol - total 107,75ha, din care: păsune-28,50ha; vii-12,25ha; arabil - 67,00ha.

             Categoria neproductiv - total 14,58 ha.
             Categoria ape - total 0,34ha.
             Categoria drumuri - total 3,40 ha.

             TOTAL suprafeţe introduse în intravilan prin prezent PUG - 126,07ha.

             Categoria agricol (total 107,75ha) se distribuie astfel:

             - suprafaţa de 29,01ha se distribuie către categoria drumuri în intravilan, suprafeţe necesare dezvoltării drumurilor (teren rezervat);

             - suprafaţa de 78,74ha se distribuie către categoria curţi construcţii.

             Suprafeţe agricole ce necesită scoatere din circuitul agricol – total 312,01ha

             Suprafeţe agricole existente în intravilan 

             - teren agricol/arabil în intravilan, destinat prin PUG iniţial construirii condiţionat de elaborare şi aprobare PUZ-uri, reglementat prin prezent PUG - 204,26 ha;

             Suprafeţe agricole introduse în intravilan prin prezent PUG

             Categoria agricol - total 107,75ha, din care - păsune 28,50ha; vii 12,25ha; arabil 67,00ha.

    3.7.4.2.  BILANŢ TERITORIAL COMPARATIV SUPRAFEŢE INTRAVILAN UAT Mărăcineni 

	ZONE FUNCTIONALE
	Existent
	Propus

	
	Suprafaţă   - ha -
	Procent % din total intravilan
	Suprafaţă   - ha -
	Procent % din total intravilan

	L
	Locuinte si functiuni complementare
	523,57
	54,89
	811,69
	74,63

	ID
	Unitati industriale si depozite
	6,88
	0,72
	14,60
	1,34

	A
	Unitati agro-zootehnice
	11,00
	1,15
	11,00
	1,01

	IS
	Institutii şi servicii de interes public
	25,24
	2,65
	25,24
	2,32

	C
	Căi de comunicatii si transport rutier
	98,71
	10,35
	131,12
	12,05

	SP
	Spatii plantate, agrement, sport, protecţie
	17,38
	1,82
	22,34
	2,05

	TE
	Constructii tehnico-edilitare
	1,73
	0,18
	2,02
	0,19

	GC
	Gospodarie comunala 
	3,80
	0,40
	3,80
	0,35

	S
	Destinaţii speciale 
	48,88
	5,13
	48,88
	4,49

	TL
	Teren liber
	204,26
	21,41
	0
	0

	TA
	Ape 
	3,97
	0,42
	8,66
	0,80

	PD
	Păduri
	8,41
	0,88
	8,41
	0,77

	TN
	Teren neproductiv
	0
	0
	0
	0

	TOTAL INTRAVILAN 
	953,83
	100
	1087,76
	100


BILANŢ TERITORIAL COMPARATIV PE LOCALITĂŢI - EXISTENT/PROPUS

    BILANŢ TERITORIAL REGLEMENTĂRI URBANISTICE                             Localitatea  MĂRĂCINENI  (
                                                                                                                                                           Reşedinţă de comună

	ZONE FUNCTIONALE
	Existent
	Propus

	
	Suprafaţă   - ha -
	Procent % din total intravilan
	Suprafaţă   - ha -
	Procent % din total intravilan

	L
	Locuinte si functiuni complementare
	158,70
	47,72
	229,03
	63,46

	ID
	Unitati industriale si depozite
	6,78
	2,04
	14,50
	4,02

	A
	Unitati agro-zootehnice
	0
	0
	0
	0

	IS
	Institutii şi servicii de interes public
	20,27
	6,10
	20,27
	5,62

	C
	Căi de comunicatii si transport rutier
	36,58
	11,00
	46,82
	12,97

	SP
	Spatii plantate, agrement, sport, prot.
	11,42
	3,43
	12,47
	3,45

	TE
	Constructii tehnico-edilitare
	0,02
	0,01
	0,31
	0,09

	GC
	Gospodarie comunala 
	1,35
	0,41
	1,35
	0,37

	S
	Destinaţii speciale 
	23,82
	7,16
	23,82
	6,60

	TL
	Teren liber
	62,89
	18,91
	0
	0

	TA
	Ape 
	2,32
	0,69
	3,92
	1,09

	PD
	Păduri
	8,41
	2,53
	8,41
	2,33

	TN
	Teren neproductiv
	0
	0
	0
	0

	TOTAL INTRAVILAN 
	332,56
	100
	360,90
	100


     BILANŢ TERITORIAL REGLEMENTĂRI URBANISTICE                            Localitatea  CĂPĂŢÂNEŞTI  (
	ZONE FUNCTIONALE
	Existent
	Propus

	
	Suprafaţă   - ha -
	Procent % din total intravilan
	Suprafaţă   - ha -
	Procent % din total intravilan

	L
	Locuinte si functiuni complementare
	215,82
	59,00
	319,63
	75,24

	ID
	Unitati industriale si depozite
	0,10
	0,02
	0,10
	0,02

	A
	Unitati agro-zootehnice
	11,00
	3,00
	11,00
	2,59

	IS
	Institutii şi servicii de interes public
	4,37
	1,19
	4,37
	1,03

	C
	Căi de comunicatii si transport rutier
	36,60
	10,00
	48,30
	11,37

	SP
	Spatii plantate, agrement, sport, prot.
	5,96
	1,62
	9,67
	2,27

	TE
	Constructii tehnico-edilitare
	1,65
	0,45
	1,65
	0,39

	GC
	Gospodarie comunala 
	1,09
	0,30
	1,09
	0,26

	S
	Destinaţii speciale 
	25,06
	6,85
	25,06
	5,90

	TL
	Teren liber
	63,47
	17,34
	0
	0

	TA
	Ape 
	0,85
	0,23
	3,94
	0,93

	PD
	Păduri
	0
	0
	0
	0

	TN
	Teren neproductiv
	0
	0
	0
	0

	TOTAL INTRAVILAN 
	365,97
	100
	424,81
	100


      BILANŢ TERITORIAL REGLEMENTĂRI URBANISTICE                          Localitatea  POTOCENI  (
	ZONE FUNCTIONALE
	Existent
	Propus

	
	Suprafaţă   - ha -
	Procent % din total intravilan
	Suprafaţă   - ha -
	Procent % din total intravilan

	L
	Locuinte si functiuni complementare
	149,05
	58,38
	263,03
	87,08

	ID
	Unitati industriale si depozite
	0
	0
	0
	0

	A
	Unitati agro-zootehnice
	0
	0
	0
	0

	IS
	Institutii şi servicii de interes public
	0,60
	0,24
	0,60
	0,20

	C
	Căi de comunicatii si transport rutier
	25,53
	10,00
	36,00
	11,92

	SP
	Spatii plantate, agrement, sport, prot.
	0
	0
	0,20
	0,07

	TE
	Constructii tehnico-edilitare
	0,06
	0,02
	0,06
	0,02

	GC
	Gospodarie comunala 
	1,36
	0,53
	1,36
	0,45

	S
	Destinaţii speciale 
	0
	0
	0
	0

	TL
	Teren liber
	77,90
	30,51
	0
	0

	TA
	Ape 
	0,80
	0,32
	0,80
	0,26

	PD
	Păduri
	0
	0
	0
	0

	TN
	Teren neproductiv
	0
	0
	0
	0

	TOTAL INTRAVILAN 
	255,30
	100
	302,05
	100


Gospodărie comunală
           Propuneri privind amenajări pentru gestionare deşeuri: 

· deşeuri menajere 

- utilizare eficientă sistem de colectare selectivă deşeuri în toate localităţile (colectarea la locul de producere - precolectare primară; strângerea şi depozitarea provizorie a sacilor cu deşeuri menajere în punctele de precolectare organizată - precolectarea secundară, care se va face în recipiente de culori diferite inscripţionate cu tipul deşeurilor);

             - organizarea unei colectări mobile a deşeurilor menajere periculoase (DMP), asigurare condiţii de colectare selective a acestora.

· gestionare deșeuri din construcţii şi demolări
             - transportul deşeurilor din construcţii si demolări va fi asigurat cu utilaje specializate, prin intermediul unui operator autorizat. 

            Autorităţile administratiei publice locale vor lua măsuri pentru controlul acestui flux de deşeuri, prin condiţiile de autorizare a lucrărilor de construcţii privind modul de evacuare.

· gestionare dejectii animaliere 

- compostare de tip gospodăresc pe platforme de colectare (depozitare temporară), amenajate la nivelul incintelor gospodăriilor, cu asigurare condiţii de impermeabilizare, amplasate la cel puţin 10m de ferestrele locuinţelor; 

             - valorificare compost generat de platforma comunală de gunoi de grajd, în beneficiul agriculturii, în condiţiile autorizaţiei de mediu privind desfăşurarea activităţii.

· gestionare deşeuri de producţie, deşeuri medicale

            Deseurile menajere şi de productie din industria alimentară, vor fi gestionate în funcţie de tipul specific de deşeuri, vor fi preluate de către personal calificat privind manipularea/ transportul deşeurilor periculoase şi nepericuloase, cu respectarea programului de conformare şi a prevederilor autorzaţiei de mediu asumate de către titularul activităţii, în condiţiile menţinerii în limite optime a indicatorilor privind factorii de mediu.

	      3.10.  protecţia mediului


                                                                     Propuneri şi măsuri de intervenţie urbanistică   (                                                                 

	Diminuarea până la eliminare a surselor de poluare majoră (emisii, deversări)
	1. modul de funcţionare/exploatare a obiectivelor publice şi private va avea  în vedere variante ecologice de producere a en. termice (sisteme solare/ fotovoltaice, pompe de căldură) pentru înlocuirea treptată a combustibilului solid utilizat la alimentarea sobelor/centralelor termice proprii.

2. lucrările de modernizare/reabilitare a drumurilor vor avea prevăzut  modul de asigurare a sistemului de preluare controlată a apelor pluviale (realizare şanţuri, rigole în profilul transversal al drumurilor sau reţele în sistem centralizat), cât şi asigurarea  spaţiului verde de aliniament; 

3. sunt necesare intervenţii privind lucrări de întreţinere, regenerare, extindere a spaţiilor verzi publice existente, având în vedere rolul estetic şi ecologic al acestora; 

4. în jurul cimitirelor se propune realizarea de plantaţii cu rol estetic şi ecologic;

5. unităţile producătoare existente se vor adapta permanent la modelele tehnologice noi, specifice fiecărui domeniu, pentru eliminarea potenţialului poluant (valabil şi în cazul reprofilării, sau înfiinţării de mici unităţi de prelucrare); amplasarea unităţilor de propducţie noi va respecata condiţia de neafectare a zonelor protejate, conform normelor sanitare în vigoare;

6. amplasarea clădirilor se va face cu îndeplinirea prevederilor PUG/RLU şi a normelor legale în vigoare referitoare la restricţii/condiţionări privind zone protejate/zone de protecţie etc.


                                                                                                                                                                                                                 (
	Epurarea şi preepurarea apelor uzate

	1. pentru gestionarea apelor uzate menajere se propune utilizarea sistemului public de colectare, canalizare, epurare ape uzate în toate localităţile;

2. sistemul individual de colectare a apelor uzate va fi amplasat şi conformat în condiţiile normelor sanitare şi de mediu, cu posibilitate de vidanjare; 

3. toate unităţile de producţie, servicii vor avea asigurat sistem de colectare ape uzate proprii dotate, după caz, cu sistem de preepurare/epurare;
4. în condiţiile dezvoltării zonelor destinate parcării publice se propune realizarea de grupuri sanitare destinate vizitatorilor, dotate cu utilităţi necesare gestionării apelor uzate; dimensionarea zonelor în ansamblu va avea în vedere modul de amplasare a dotărilor sanitare propuse, în condiţiile normelor sanitare şi de mediu;

5. apele uzate provenite din activităţi cu potenţial de poluare (unităţi medicale şi veterinare, curative sau profilactice, etc.), precum şi de la orice fel de întreprinderi şi instituţii care prin specificul activităţii lor pot produce contaminarea cu agenţi patogeni se descarcă în reţelele de canalizare/în staţiile de epurare numai în condiţiile în care s-au luat toate măsurile de dezinfecţie prevăzute de legislaţia sanitară în vigoare.


                                                                                                                                                                                                                 (
	Depozitarea controlată a deşeurilor menajere şi industriale 
	1. deşeurile de orice natură vor fi colectate selectiv numai pe suprafeţe special amenajate în acest scop, si, după caz, vor fi preluate de către operatori economici autorizaţi; 

2. în condiţiile dezvoltării zonelor destinate parcării publice se propune realizarea de platforme destinate colectării selective a deşeurilor, dotate cu utilităţi necesare igienizării; dimensionarea zonelor în ansamblu va avea în vedere modul de amplasare a platformelor în condiţiile normelor sanitare/de mediu.


                                                                                                                                                                                                                 (
	Recuperarea terenurilor degradate, consolidări de maluri şi taluzuri, plantări de zone verzi

	1. plantări de vegetaţie lemnoasă, perdele antierozionale şi filtrante în lungul cursului de apă Buzău;

2. realizare perdele forestiere/fâşii de protecţie a terenurilor agricole si plantatii pentru combaterea eroziunii solului; 

3. până la aplicarea măsurilor de eliminare a riscurilor, amplasarea clădirilor se va face cu îndeplinirea prevederilor PUG/RLU referitoare la restricţii/condiţionări de construire;

4. în cazul lucrărilor amplasate pe terenuri agricole, se vor lua măsuri de depozitare a stratului de sol fertil decopertat, în vederea refolosirii acestuia, în scopul de prevenire a eroziunii solului.


                                                                                                                                                                                                                 (
	Organizarea sistemelor de spaţii verzi


	1. spaţiile verzi publice cu acces nelimitat (grădină, scuar, fasii plantate), spaţiile verzi publice de folosinţă specializată, aferente dotarilor publice (gradinite, scoli, crese, unitati sanitare sau de protectie sociala, institutii,  edificii de cult, cimitire), cât şi spatiile verzi pentru agrement (baze de agrement, baze sportive publice), se vor supune regulilor de ocupare/amenajare în condiţiile PUG/RLU corelat cu legislaţia în vigoare privind spaţii verzi publice;

2. fâşiile plantate pentru protecţie (perdele antierozionale şi filtrante în lungul cursului de apă, perdele forestiere/fâşii de protecţie a terenurilor agricole si plantatii pentru combaterea eroziunii solului) vor fi amenajate în contextul măsurilor de protejare a solului şi de prevenire a riscurilor naturale (inundaţii, eroziune), în funcţie de condiţii locale hidrogeologice; 

3. lucrările de modernizare/reabilitare a drumurilor vor avea prevăzut  modul de asigurare a spaţiului verde de aliniament; intersecţiile drumurilor vor fi amenajate cu spaţii verzi specifice;

4. în jurul cimitirelor se vor realiza plantaţii cu rol estetic şi ecologic;

5. zonele posibil poluante (staţie epurare, amplasamente publice de colectare selectivă locală a deşeurilor) vor fi prevăzute perimetral cu fâşii plantate pentru protecţia vecinătăţilor.


                                                                                                                                                                                                                 (
	Delimitarea zonelor protejate; restricţii generale pentru conservarea patrimoniului construit şi natural
	1. conservarea patrimoniului construit:

1. zone protejate monumente istorice - delimitare pe limita de proprietate a parcelei mon. istoric conacul Albanopol; delimitare zone cu restricţii privind “zonă protejată”, “zonă de protecţie” aferente;

2. regimul ariilor naturale protejate
1. practicarea agriculturii în condiţii ecologice;

2. monitorizarea activităţilor care au impact asupra ariei protejate;

3. respectarea Planului de management al sitului de importanţă comunitară Natura 2000 ROSCI0103 Lunca Buzăului.


Informarea şi participarea publicului:


Anunţurile privind depunerea solicitării au apărut în ziarul “Sansa Buzoiana ” din data de 28.04.2023 şi 03..05.2023. Până la data luării deciziei, nu au fost înregistrate opinii/observaţii din partea publicului. În conformitate cu prevederile art. 12 ali. (2) din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de încadrare pe care le trimite în scris la A.P.M. Buzău, în termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anunţului.

Menţiuni despre procedura de contestare administrativă şi contencios administrativ

554/2004Orice persoană care face parte din publicul interesat şi care se consideră vătămată într-un drept al său ori într-un interes legitim se poate adresa instanţei de contencios administrativ competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substanţial, actele, deciziile sau omisiunile autorităţii publice competente pentru protecţia mediului, care fac obiectul participării publicului în procedura de evaluare a impactului asupra mediului, prevăzute de Legea 292/2018, cu respectarea prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. , cu modificările ulterioare.
Actele sau omisiunile autorităţii publice competente pentru protecţia mediului, care fac obiectul participării publicului în procedura de evaluare a impactului asupra mediului, se atacă odată cu decizia etapei de încadrare.
Se pot adresa instanţei de contencios administrativ competente şi organizaţiile neguvernamentale care promovează protecţia mediului şi îndeplinesc condiţiile cerute de legislaţia în vigoare, considerându-se că acestea sunt vătămate într-un drept al lor sau într-un interes legitim.
554/2004Soluţionarea cererii se face potrivit dispoziţiilor Legii nr. , cu modificările ulterioare.
Înainte de a se adresa instanţei de contencios administrativ competente, persoanele care fac parte din publicul interesat şi care se consideră vătămate într-un drept ori într-un interes legitim, trebuie să solicite autorităţii publice emitente, în termen de 30 de zile de la data aducerii la cunoştinţa publicului a deciziei etapei de încadrare revocarea respectivei decizii.
Autoritatea publică emitentă are obligaţia de a răspunde la plângerea prealabilă în termen de 30 de zile de la data înregistrării acesteia la acea autoritate.

Procedura administrativă prealabilă este gratuită.

Director Executiv,

Mădălina Elena ION
           Şef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizaţii,                                                 Întocmit,

                    biolog  Mirela MARIN                                                                    Elena Badii 
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AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI BUZĂU

Str. Sf. Sava de la Buzău, nr. 3, Buzău, Cod 120018

E-mail: office@apmbz.anpm.ro; Tel: 0238.413117; 0238.719693; Fax: 0238.414551

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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