Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI

Decizia Etapei de Thcadrare

Proiect afisat in data de 05.05.2023

Ca urmare a notificarii adresate de citre LATCAN IONEL cu domiciliul in strada
Viitor, nr. 128, municipiul Calarasi, judetul Calarasi, inregistrata la Agentia pentru
Protectia Mediului Calarasi cu nr. 4424 din data de 05.04.2023, in baza Hotararii
Guvernului nr. 1076/2004 — privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, a Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 — privind
protectia mediului si a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 — privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, Agentia pentru Protectia
Mediului Cilarasi decide ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 25.04.2023, ca planul ,P.U.Z. -
INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE URBANISTICA iN
VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI CONSTRUIRE ZONA PENTRU
SERVICII”, propus a fi amplasat in P 8, T 140, sat Drajna Noud, comuna Dragalina,
judetul Calarasi, N.C. 38291, se supune procedurii de adoptare fara Aviz de Mediu si
nu_necesita evaluare de mediu, conform prevederilor H.G. nr. 1076/2004 — privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

1. Scopul prezentei documentatii:

Obiectul prezentului P.U.Z. este introducerea terenului din extravilan in intravilan,
modificarea zonificarii existente din teren ARABIL in IS — ZONA PENTRU SERVICII
si realizarea unor constructii specifice zonificarii.

Prezenta documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 02 din 17.01.2023 — emis
de catre Primaria Comunei Dragalina.

Prezentul P.U.Z. Tsi propune sa stabileasca urmatoarele obiectivele:

— stabilirea edificabilului in cadrul terenului studiat si retragerile fata de limitele de
proprietate;

— modificarea zonificarii existente;

— coordonarea cu P.U.G. si R.L.U aferent al comunei Dragalina;

— vor fi acceptate constructii in conformitate cu legislatia in vigoare si a Ordinului
Ministrului  Sanatatii nr. 119/2014 — pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

— determinarea reglementarilor urbanistice specifice, regimul de construire, functiunea
zonel, inaltimea maximd admisa, POT si CUT, stabilirea cailor de acces, stabilirea
zonelor protejate;

— determinarea regimului juridic al terenurilor;
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— organizarea acceselor n interiorul amplasamentului — reteaua de drumuri proiectatd va
fi corelata cu cea existenta si cu cea proiectata de alti investitori din zona astfel incat sa se
rezolve favorabil accesele in zona;

— se vor adopta solutii de echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie electrica,
termica, etc), cu respectarea normelor legale;

— reglementari specifice detaliate, permisiuni si restrictii incluse in RLU aferent P.U.Z.;

— determinarea zonelor de protectie (existente si propuse), dupa caz;

— aspectul exterior unitar al viitoarelor obiective si imprejmuirilor;

Vecinatati
Nord — Circulatie carosabila publica/proprietate privata,
Est — Drum national DN 21;
Sud - proprietate privata;
Vest — proprietate privata;

Suprafata totald a terenului studiat este de 43777 m2,
Imobilul se afla situat Tn extravilanul comunei Dragalina — conform P.U.G. si
R.L.U aferent aprobat prin H.C.L. Dragalina nr. 30/28.06.2010, prelungit prin H.C.L.
Dragalina nr. 41/2020 si este proprietate privata. Terenul nu se afla In zona protejata, nu
este situat in zona de protectie a unui monument istoric s§1 nu este cuprins in lista
monumentelor istorice. Imobilul are in prezent categoria de folosinta de arabil si este liber
de constructii.
Bilang teritorial
Suprafata teren — 43777,00 m?;
— Suprafata totald constritd — 2960,82 m?;
— Suprafata totald desfasurata — 4600,82 m2
— Suprafata construitd propusa cu functiune de restaurant D+Parter — 400,00 m2
(Suprafata desfasurata — 800,00 m2);
— Suprafata construita propusa cu functiune de bucatarie + anexe Parter — 300,00 m2;
— Suprafata construitd propusa cu functiune de hotel D+Parter+1E — 500,00 m2
(Suprafata desfasurata — 1500,00 m2);
— Suprafatd construita propusa cu functiune de cabina statie carburanti + magazin
Parter tnalt — 235,00 m2;
— Suprafata construita propusa cu functiune de spalatorie TIR Parter inalt — 140,00
ma2;
— Suprafata construitd propusa cu functiune de birouri administratie + supraveghere
Parter — 233,82 m2;
— Suprafata construitd propusd cu functiune de magazin piese auto Parter — 216,00
m2;
— Suprafata construitd propusa cu functiune de magazin anvelope Parter — 216,00
m2;
— Suprafata construita propusa cu functiune de service TIR + vulcanizare TIR Parter
nalt — 480,00 m2;
— Suprafata construitd propusa cu functiune de birouri Parter+1E — 240,00 m2
(Suprafata desfasurata — 480,00 m2);
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— 80 locuri de parcare — TIRURI

— 27 locuri de parcare — autoturisme

— P.O.T.maxim — 45 %

— C.U.T.maxim-1,2

— Regimul de naltime maxim propus — D+P+1E

— Rh maxim admis la cornisa — 12 m.
Situatia propusa

Se propune infiintarea unei zone pentru servicii, dotatd cu restaurant (S =

400,00mp), bucatarie + anexe (S = 300,00mp), hotel (S = 500,00mp), statie carburanti +
magazin (S.cabina = 235,00mp), spalatorie pentru TIR-uri (S = 140,00mp), cladire pentru
birouri administratie + supraveghere (S = 233,82mp), magazin piese auto (S =
216,00mp), magazin anvelope (S = 216,00mp), service TIR + vulcanizare TIR (S =
480,00mp), cladire pentru birouri (S = 240,00mp), parcare pentru TIR-uri (aproximativ
80 de locuri), parcare pentru autoturisme (27 de locuri), parcare pentru agabaritice si zone
verzi pentru loisir.
Circulatii — accesul pietonal si auto se va realiza din drumul national DN 21 , a carui zona
pentru cai de comunicatie rutiere din care acesta face parte este identificatd cu numerele
cadastrale 33008, 37703, 37702, 37701, situat pe latura de est a proprietatii, prin racord
dimensionat conform normativelor in vigoare si care sa raspunda necesitatii investitiei
propuse.
Parcajele necesare functionarii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei.
Spatii verzi — sunt propuse lucrari de amenajare a spatiilor verzi si plantari de arbori in
zona de retragere fata de aliniament/limite de proprietate in cadrul zonei studiate. Spatiile
neconstruite, neocupate de accese, circulatii, constructii, sau care nu fac parte din
terenurile pe care se desfasoara activitati specifice, vor fi intretinute cu functiuneca de
spatii verzi.
Utilitati
Alimentarea cu energie electrica —se va realiza prin bransament la reteaua de distributie a
energiei electrice din zona, existenta pe DN 21;
Alimentarea cu apa — se va realiza prin racordarea la reTeaua de alimentare cu apa
comunala existenta pe DN 21;
Canalizarea menajera — evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin bransament in
reteaua de canalizare comunala, existentd pe DN 21;
Canalizarea pluviala — apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta
naturald a terenului spre santurile existente in zona;
Alimentarea cu gaze naturale — se va realiza prin recodarea la reteaua de distributie
alimentare cu gaze naturale a comunei, existenta pe DN 21;
Alimentarea cu energie termica — se va realiza prin racord la reteaua de alimentare cu
gaze naturale a comunei, respectiv prin centrala termica cu combustibili solizi, dupa caz;
Deseuri — atat in faza de constructie cat si in faza de operare—mentenanta — deseurile
menajere se vor colecta selectiv in pubele speciale, acoperite, asezate pe o platforma din
beton impermeabilizata; deseurile inerte (pamant, nisip, balast, pietris, piatra sparta,
metal, lemn) se vor colecta pe tipologii si se va incerca pe cat posibil reutilizarea lor.
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Acestea vor fi preluate imediat de pe amplasament si predate. Se vor incheia contracte cu
societati autorizate.
Telecomunicayii — vor fi rezolvate ulterior in functie de gradul de dezvoltare al zonei,

2. Zonificare functionali — reglementari, indicatori urbanistici, bilant territorial

INDICATORI URBANISTICI
SUPRAFATA TOTAL TEREN 43777 m?
POT MAXIM PROPUS 45 %
CUT MAXIM PROPUS 1.2
REGIM DE INALTIME D+P+1E
H MAXIM CORNISA 12m
EXISTENT PROPUS
ZONIFICARE SUPRAFATA CATEGORIE | ZONIFICARE
FUNCTIONA o DE | FUNCTIONA | ZONE/SPATI/CONSTRUCTII
LA FOLOSINTA LA
ZONA Suprafata | Procent
STUDIATA m? %
NC. | Extra _ IS — ZONA Constructii| 2960.82 6.76
38291 | vilan 43777.00 arabil PENTRU Clr(.:.ulatu‘ 32905.00 75.16
SERVICII  |Spatii verzi| 7911.18 18.08
TOTAL 43777.00 43777.00 100

3. care au stat la baza luarii deciziei:

- Prevederile art 13 din Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 — privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;
- In conformitate cu prevederile art 11 si a Anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea Guvernului nr.
1076/2004 — privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
s1 programe;
- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 — privind protectia mediului;
- prin realizarea proiectului nu vor fi afectate asezarile umane. Directia de Sanatate
Publica Calarasi a solicitat beneficiarului adresarea catre Directia Medicala din cadrul
Ministerului Transporturilor;
- imobilul nu este monument istoric si nu se afla situat in zona de protectic a unui
monument, in zona protejatd sau cu descoperiri intdmplatoare;
- consultarea membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta din data de
25.04.2023, se va solicita si obtine:

- Adresa — de la Directia Medicala din cadrul Ministerului Transporturilor;

- Aviz OSPA — de la Oficiul Judetean pentru Studii Pedologice si Agrochimice Calarasi,
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat.

4. Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata:

e Depunerea solicitarii a fost adusa la cunostinta publicului prin publicare in ziarul online
”Anunt de Mediu” in data de 31.03.2023 si in data de 05.04.2023;
e Decizia Etapei de Tncadrare a fost publicati pe site—ul Agentiei pentru Protectia
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Mediului Calarasi in data de 05.05.2023, respectiv in ziarul ,,Anunt de Mediu” din data
de 26.04.2023;

e Nu s-au inregistrat reactii negative din partea publicului referitoare la planul
antementionat.

Conform prevederilor O.U.G. nr. 195/2005 — privind protectia mediului,
aprobati cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare, raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia
autoritatii competente pentru protectia mediului si a publicului, revine titularului
planului.

Prezenta decizie este valabila de la data emiterii, pe toati perioada de
valabilitate a planului, daca nu intervin modificari ale acestuia.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completdirile ulterioare.

Director Executiv,
Gheorghe SANDU

Nume si Prenume Functia Data
Verificat — Steluta BOITAN | Sef Serviciu Avize Acorduri Autorizatii

Semnitura

05.05.2023

Tntocmit — Alexandru Gutda | Consilier
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