Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI

Decizia Etapei de Thcadrare

Proiect afisat in data de 09.06.2023

Ca urmare a notificarii adresate de catre DECORA REZIDENT S.R.L. prin
reprezentant ZANFIR MIHAIL cu domiciliul/sediul in strada Prelungirea Bucuresti,
nr. 21, bl. E 24, sc. 3, municipiul Calarasi, judetul Calarasi, inregistrata la Agentia pentru
Protectia Mediului Calarasi cu nr. 6001 din data de 15.05.2023, in baza Hotararii
Guvernului nr. 1076/2004 — privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, a Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 — privind
protectia mediului si a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 — privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, Agentia pentru Protectia
Mediului Cilarasi decide ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 30.05.2023, ca planul ,P.U.Z. -
LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P/P+2 SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, propus a fi amplasat in municipiul Calarasi, judetul Calarasi,
N.C. 32184, 32190, 32191, 25662, 25663, 25664, 25665, 25666, 32182, 32183, 32185,
32186, 32187, 32188, 32189, 32192, 32193, 23372, 23373, 23374, se supune procedurii
de adoptare fari Aviz de Mediu si nu necesitd evaluare de mediu, conform
prevederilor H.G. nr. 1076/2004 — privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe.

1. Scopul prezentei documentatii:

Obiectul prezentului P.U.Z. este ridicarea interdictiei temporare de construire,
lotizarea terenului si realizarea unui micro cartier reprezentat de constructii de locuinte
individuale si dotari complementare acestuia.

Prezenta documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 324 din 29.06.2021 — emis
de catre Primaria Municipiului Calarasi.

Prezentul P.U.Z. Tsi propune sa stabileasca urmatoarele obiectivele:

— stabilirea edificabilului in cadrul terenului studiat si retragerile fatd de limitele de
proprietate;

— modificarea zonificarii existente;

— coordonarea cu P.U.G. si R.L.U aferent al municipiului Calarasi;

— vor fi acceptate constructii in conformitate cu legislatia in vigoare si a Ordinului
Ministrului  Sanatatii nr. 119/2014 — pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

— determinarea reglementarilor urbanistice specifice, regimul de construire, functiuneca
zonel, inaltimea maximd admisa, POT si CUT, stabilirea cailor de acces, stabilirea
zonelor protejate;
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— determinarea regimului juridic al terenurilor;

— organizarea acceselor 1n interiorul amplasamentului — reteaua de drumuri proiectata va
fi corelatd cu cea existenta si cu cea proiectata de alti investitori din zona astfel incat sa se
rezolve favorabil accesele in zona;

— se vor adopta solutii de echipare tehnico-edilitarda (apd, canalizare, energie electrica,
termica, etc), cu respectarea normelor legale;

— reglementari specifice detaliate, permisiuni si restrictii incluse in RLU aferent P.U.Z.;

— determinarea zonelor de protectie (existente si propuse), dupa caz;

— aspectul exterior unitar al viitoarelor obiective si imprejmuirilor;

Bilang teritorial

N.C. 32184 - 420 m?;

N.C. 32190 - 300 m?;

N.C. 32191 - 300 m?;

N.C. 25662 - 2398 m?;

N.C. 25663 — 711 m?;

N.C. 25664 - 2236 m?;

N.C. 25665 — 596 m?;

N.C. 25666 — 1791 m?;

N.C. 32182 - 450 m?;

N.C. 32183 - 420 m?;

N.C. 32185 - 420 m?;

N.C. 32186 - 419 m?;

N.C. 32187 - 240 m?;

N.C. 32188 - 240 m?;

N.C. 32189 - 300 m?;

N.C. 32192 - 300 m?;

N.C. 32193 - 450 m?;

N.C. 23372 - 3428 m?;

N.C. 23373 — 3900 m?;

N.C. 23374 — 5000 m?;

Suprafata totala teren — 24319 m?

POT — 48.2%:;

CUT - 0.48;

Vecinatati
Nord — strada Lucian Blaga;
Sud - N.C. 23374;
Est — N.C. 28324 — Ferma dendrologica;
Vest — strada Vasile Culicg;

Suprafata totald a terenului studiat este de 24319 m2,

Imobilul se afla situat in intravilanul municipiului Calarasi — conform P.U.G. si
R.L.U aferent aprobat prin H.C.L. Calarasi nr. 75/26.06.2009, prelungita prin H.C.L. nr.
69/2019 si este proprietate privata. Imobilele nu sunt monumente istorice si nu se afla in
zona de protectie a unui monument, in zona protejatd sau cu descoperiri intdimplatoare.

Imobilul are in prezent categoria de folosinta de arabil si este liber de constructii.
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Terenul are o formd dreptunghiulara cu laturile lungi de 230.87/238.3 m si laturile mici
cu 118.37/121.21 m. Tn prezent terenul are categoria de folosinta arabil, este scos din
exploatare, nu are nici un fel de sarcind subterand sau supraterana si are o usoard panta in
lungul terenului.
Situatia propusa

Suprafata de 24.319 m? se propune si aibd ca functiune dominantd locuirea,
impunandu-se realizarea de locuinte individuale P; P+1; P+2. Subzona functionala ,,Lme”
are functiunea dominanta de locuire si posibil functiuni complementare, comert si servicii
de folosinta zilnica necesara locuintelor; accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje,
sere — solarii, piscine, spatii verzi, retele tehnico-edilitare §i constructii aferente. Nu se
admite sub nici o forma amplasarea unor constructii cu alte functiuni (industriale,
administrative, agro-zootehnice etc.).

Prin PUZ se stabileste o lotizare creandu-se 47 de loturi, avand suprafata intre
284,00 m? si 590,00 m?, toate cu accese directe din strada, deschideri la stradd de 14,00
m-23,27 m si adancimi de 19,00 m—32,66 m. Fiecare unitate de locuire reprezintd un
apartament familial rezolvat, in sistem duplex, parter si etaj (ultimul etajul fiind posibil
mansardat).
Prin PUZ se intentioneaza realizarea unui micro-cartier in care, pe langa spatiile aferente
locuirii se amplaseaza si un centru de cartier (P; P+1; P+2) cu spatii comerciale/ prestari
servicii, piateta pietonala, spatii verzi publice.
De asemenea se mai prevede in partea esticd, in vecinatatea Parcului Dendrologic o mica
zond de agrement a cartierului cuprinzand: un bazin de inot, un teren de sport, spatii verzi
de ambientalizari si o mica cladire in care se asigura serviciile accesorii (vestiare, dusuri,
grupuri sanitare) precum si un mic bar — cafenea. Spatiile descrise mai sus sunt amplasate
pe lotul 48 (S =2.077,72 m2) si lotul 49 (S = 971 m2) aflat la strada cu N.C. 25670.
Fiecare unitate de locuire individuald va avea, obligatoriu amenajate doua locuri de
parcare. Se asigura suprafetele necesare unui parcaj colectiv cu 16 locuri la lotul 48 si 10
locuri la lotul 49, precum si spatiile verzi necesare.
Spatii verzi — zona dintre gard si frontul casei (5,00 m) se va planta cu arbori si arbusti
decorativi. Pe strazi in cadrul trotuarelor se vor prevedea spatii verzi cu latimea de 1,00
m, 1n care se planteaza copaci.
Circulatia — se propune o retea stradald in care se mentin drumurile publice existente,
pastrandu-se dimensionarea prospectului, cu un carosabil de 7,00 m si trotuare de 1,50 m,
realizandu-se corecturile privind curbele de racordare, scuar de giratie si parcajele
publice. Prospectul total al strazilor va fi de 12,00 m.
Utilitagi
Alimentarea cu energie electrica — Se va realiza prin brangament la reteaua existentd din
zZona,
Alimentarea cu apa — realizarea unei retele locale edilitare pentru apa din reteaua publica
a municipiului;
Alimentarea cu energie termica — Se va realiza cu siteme proprii, centrale termice pe
combustibil tip peleti, gaz lichefiat sau cu lemne, panda se va face extinderea retelei
publice de gaz;
Canalizarea menajera — realizarea unei retele locale edilitare pentru canalizare din
reteaua publica a municipiului;
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Deseuri — atat in faza de constructie cat si in faza de operare—mentenanta — deseurile
menajere se vor colecta selectiv in pubele speciale, acoperite, asezate pe o platforma din
beton impermeabilizata; deseurile inerte din faza de executie (pamant, nisip, balast,
pietris, metal, lemn) se vor colecta pe tipologii si se va incerca pe cat posibil reutilizarea
lor. Acestea vor fi preluate imediat de pe amplasament si predate. Se vor incheia contracte
cu societati autorizate.

2. Zonificare functionala — reglementari, indicatori urbanistici, bilant territorial

INDICATORI URBANISTICI
Zona functionala LM — Locuinte individuale (Lot 1-47)

SUPRAFATA MINIMA PARCELA 284 m?

FRONT MINIM STRADA 14 m

POT MAXIM ADMINS 30 %

CUT MAXIM ADMINS 0.9

REGIM DE INALTIME P—P+1—P+2

H MAXIM CORNISA 12m

Zona functionala IS — Comert, prestari servicii (Lot 48)

SUPRAFATA MINIMA PARCELA 971 si 245.98 m?

FRONT MINIM STRADA 45.11'm

POT MAXIM ADMINS 25 %

CUT MAXIM ADMINS 0.8

REGIM DE INALTIME P—P+1—P+2

H MAXIM CORNISA 12 m

Zona functionala AG+S — Agrement si sport (Lot 49)

SUPRAFATA MINIMA PARCELA 1648.70 m?

FRONT MINIM STRADA 19.50 m

POT MAXIM ADMINS 25 %

CUT MAXIM ADMINS 0.8

REGIM DE INALTIME P—P+1—P+2

H MAXIM CORNISA 12m

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXISm'I'zENT EXISO;I'ENT PROIZ’US PR(O)PUS
() m )0
DOMENIU PRIVAT

TEREN AFERENT PUZ — ARABIL 24319 100 - -
ZONA LOCUIRE - - 17095.29 70.30
CLADIRI 4615.73 27
SPATII VERZI 9915.24 58
CLADIRI ANEXA + PARCARE 2564.30 15
ZONA CENTRU COMERCIAL +
SERVICH - - 1454.30 5.98
CLADIRI 509.00 35
SPATII VERZI 654.45 45
ALEI SI PAVAJE 210.85 20
ZONA AGREMENT SI SPORT - - 1648.70 6.78
CLADIRI 412.18 25
SPATII VERZI 741.91 45
ALEI ST PAVAJE 494.61 30
CIRCULATIL TOTAL - - 412071 16.94

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
Soseaua Chiciului, nr. 2, Calarasi, Calarasi, Cod 910005
E-mail: office@apmcl.anpm.ro; Tel/Fax: 0242311926; 0242315035; Mobil: 0746248675
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |

Pagind4


mailto:office@apmcl.anpm.ro

CAROSABIL 2850.71 69.18
PIETONAL 750.00 18.20
SPATII VERZI 520.00 12.62
DOMENIU PUBLIC

CIRCULATII TOTAL - - 4120.71 16.94
CAROSABIL 2850.71 69.18
PIETONAL 750.00 18.20
SPATII VERZI 520.00 12.62
TOTAL 24319 100 24319 100

3. Motivele care au stat la baza luarii deciziei:

- Prevederile art 13 din Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 — privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;
- In conformitate cu prevederile art 11 si a Anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea Guvernului nr.
1076/2004 — privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
sl programe;
- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 — privind protectia mediului;
- Prin realizarea proiectului nu vor fi afectate asezarile umane;
- Imobilele nu sunt monumente istorice si nu se afla in zona de protectic a unui
monument, in zona protejatd sau cu descoperiri intdmplatoare;
- consultarea membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta din data de
30.05.2023, se va solicita si obtine:

- Aviz de Gospodarire a Apelor — de la Administratia Nationala ,, Apele Romane -

Administratia Bazinala de Apa Buzau—lalomita — Sistemul de Gospodarire a Apelor
Calarasi;
- Notificare de asistenta de specialitate in sandtate publica — de la Directia de
Sanatate Publica Calarasi;
- n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat.

4. Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata:

e Depunerea solicitarii a fost adusa la cunostinta publicului prin publicare in ziarul online
”Calarasi Press” in data de 11.05.2023 si in data de 13.03.2023;

e Decizia Etapei de Incadrare a fost publicati pe site—ul Agentiei pentru Protectia
Mediului Calarasi in data de 09.06.2023, respectiv in ziarul ,,................. ” din data de

o« NU s-au inregistrat reactii negative din partea publicului referitoare la planul
antementionat.

Conform prevederilor O.U.G. nr. 195/2005 — privind protectia mediului,
aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare, raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia
autoritatii competente pentru protectia mediului si a publicului, revine titularului
planului.

Prezenta decizie este valabild de la data emiterii, pe toati perioada de
valabzlztate a planului, dacd nu intervin modificari ale acestuia.
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Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Director Executiv,

Gheorghe SANDU
Nume si Prenume Functia Data Semnitura
Verificat — Steluta BOITAN | Sef Serviciu Avize Acorduri Autorizatii o
= 3 - 09.06.2023 T
Intocmit — Alexandru Guta Consilier B
[aW
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