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ACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI GRECESTI, JUDETUL DOLJ

- Memoriu -

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 46:

“Planul urbanistic general are atat caracter director §i Sstrategic, cat gi caracter de
reglementare §i reprezintd principalul instrument de planificare operationald, constituind
baza legala pentru realizarea programelor gi actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate
administrativ-teritoriald trebuie s& isi actualizeze la maximum 10 ani Planul Urbanistic
General in functie de evolutia previzibild a factorilor sociali, geografici, economici, culturali
si a necesitétilor locale.”

Planul Urbanistic General preliminar (P.U.G.) al comunei Grecesti, in prezent, aflat in
vigoare, a fost elaborat in anul 2000 de S.C. ,Proiect Craiova” S.A., aprobat in Consiliul
Local Grecesti in anul 2002 cu HCL 7/2002.

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

e Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) — actualizare,
COMUNA GRECESTI - JUDETUL DOLJ
o Beneficiar: Comuna GRECESTI, jud. Dolj
e Proiectant urbanism: CP BAMPROIECT S.R.L., Craiova, Dolj
e Coordonator: urbanist cu drept de semnatura dr.arh. Mohammad Al-Bashtawi,
TEL: 0741 233 084; FAX: 0351 807 432, E-mail: bamproiect@yahoo.com
e Data elaborarii: 2023

. OBIECTUL LUCRARII:

Obiectul prezentei lucréri este teritoriul delimitat ca teritoriu intravilan al comunei Grecesti,
Judetul Dolj, pentru care se elaboreaza Planul Urbanistic General (PUG) si Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUG, pentru cele 6 sate componente ale comunei, pentru
actualizarea P.U.G. elaborat in anul 2000 de S.C. ,Proiect Craiova” S.A. si aprobat in
Consiliul Local Grecesti cu HCL 7/2002 si care va fi referit in continuare ca ,,PUG preliminar
2002’

De asemenea, la formularea solutjilor urbanistice propuse prin prezenta documentatie s-au
analizat documentele strategice la nivel national, judetean si local si s-au retinut acele
prevederi care au impact asupra dezvoltarii viitoare a localitatji.

. SURSE DOCUMENTARE:

Actualizarea documentatiei s-a bazat pe rolul identificat in teritoriu de documentatjile de rang
superior:

- Planul de Amenajare a Teritoriului Nafional

- Planul de Dezvoltare Regionald a Regiunii Sud-Vest Oltenia

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului DOLJ

- Plan Urbanistic General (P.U.G.) aprobat in Consiliul Local Grecesti cu HCL 7/2002

- Strategia de Dezvoltare Economico-Sociala a Jud. Dolj pentru perioada 2021-2027

*



Comuna Grecesti este situata in partea de nord-vest a judetului Dolj, in Piemontul Balcitei
pe valea raului, la aproximativ 45 km nord-vest fata de municipiul Craiova, resedinta
judetului Dolj.

Potrivit datelor provenind de la Directia de Statistica a Judetului Dolj, comuna are 6 localitati
componente:

e GRECESTI - satul resedinta de comuna
e BARBOI

e BUSU

e GRADISTEA

e GROPANELE

e BUSULETU
Teritoriul administrativ al comunei Grecesti este strabatut de:

- Traseul drumului judetean DJ 606B — Breasta (DJ 606A) - Crovna - Rasnicu
Batran - Cornita - Cernatesti - Tiu -Barboi - Grecesti - Gradistea - Busu - Limita
Jud, Mehedinti

- Traseul drumului judetean DJ 606C—Pereni (DJ 606) - Belot - Sopot - Stefanel -
Gogosu - Grecesti - Sumandra - Secu - Comanicea - Novac - Argetoaia - Limita
Jud. Mehedinti

Relatile cu comunele vecine si cu celelalte comune din judet se fac prin intermediul
drumului judetean DJ 606B (cu comunele vecine - comuna Béacles din jud. Mehedinti si
comuna Cernatesti), prin intermediul drumului judetean DJ606C (cu comunele Secu si
Gogosu), DC116 (cu comunele vecine Bacles-jud, Mehedinti si Secu) si DC 125 (cu
comuna vecina Secu).

Unitatea administrativ-teritoriala are o suprafata de 4824,73 ha, si o populatie de cca 1556
persoane la nivelul anului 2020, conform datelor Directiei Regionale de Statistica Dolj,
transmise de beneficiar.

Comuna GRECESTI se invecineaza cu urmatoarele unitati administrativ-teritoriale:

NORD — Comuna Secu, jud. Dolj;

VEST - Comuna Bacles, jud, Mehedinti;

EST — Comuna Argetoaia, Comuna Cernatest, jud. Dolji;
SUD — Comuna Gogosu, Comuna Botosesti-Paia, jud. Dolj.

. ZONE NATURALE PROTEJATE
Conform Sectiunii Ill — Zone protejate, din Planul de Amenajare a Teritoriului National

aprobat prin Legea nr. 5/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national, comuna Grecesti nu este mentionata in listele cuprinzand zonele protejate.

. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Comuna Grecesti, din punct de vedere geografic, este situata in nord-vestul judetului Dolj la
granita cu judetul Mehedinti, in zona deluroasa a Piemontului Balacitei, fiind strabatuta de
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valea paréului Raznic, afluent al Jiului. Drumul judetean DJ 606B (Craiova - Raznic - Bacles
- Plopi - Drobeta-Turnu-Severin) asigura legatura cu Municipiul Craiova situat la o distanta
de circa 45 km si Municipiul Drobeta Turnu-Severin situat la o distanta de circa 70 km de
comuna Grecesti. Satul Grecesti este asezat la poalele dealurilor sau pe panta. Asezat in
regiunea deluroasa cu vai si dealuri, cu pante in general domoale, cu platforme intinse,
prezinta conditii favorabile agriculturii, cu un climat temperat continental de campie.

in zona sunt remarcate alunecari de teren primare si surpare pe trepte. De aceea
zona este cunoscuta ca zona de risc natural .

Comuna Grecesti apartine zonei climatice temperat-continentala de campie. Media
anuala este de 10°C Temperatura medie a lunii celei mai reci (ianuarie) este de -2°C, iar
temperatura medie a lunii celei mai calde (iulie) este mai mare de 21-22°C. Cantitatea
medie de precipitatii este de 600 mm/an.

Vanturile dominante sunt cele vestice si estice.
Hidrografia comunei este reprezentata prin paraul Raznic si paraul Mascot si afluentii lor.

Vegetatia Paduri de cer si gamita (cu Quercus cerris si Quercus frainetto) in sudul si estul
comunei, pajisti stepizate cu ierburi marunte in locul padurilor de cer si garnita..

Flora si Fauna este variata cuprinzand diverse specii de animale dintre care:
Rapitoare (lupul, vulpea), rozatoare (soarecele de misina, soarecele de caAmp, etc.) pasari,

insecte.

Solurile specifice comunei sunt cele brune si brune podzolite, soluri negre si brune argiloase
compacte; datoritd acestui lucru zona este propice pentru dezvoltarea culturilor de cereale,
floarea soarelui, pomicultura si viticultura.

Resursele naturale sunt reprezentate de terenuri arabile.

Raportat la Sectiunea a V-a — Zone de risc natural (aprobata prin Legea nr. 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de
risc natural), localitatea nu se situeaza in zona de intensitate seismica VIII exprimata in
grade MSK, cu o perioada medie de revenire de cca. 100 de ani si este incadrata in
categoria localitafilor afectate de alunecari de teren.

U.A.T - AFECTAT DE ALUNECARI DE TEREN - din Legea nr. 575/2001-ANEXA 7

Nr. Tipul alunecarilor
crt[ Judet UA.T. Potentialul de producerea alunecarilor P

) primara reactivata
376 | DOLJ Grecesti | ridicat - °

Situatia de alunecari sunt prezentate in planse de Reglementari si in RLU - (PUG) anexate la
pezentul memoriu satele: Grecesti — satul resedinta de comuna, sat Barboi, sat Busu.



5. RELATII IN TERITORIU

In ceea ce priveste legaturile in teritoriu cu celelalte localitati, inclusiv cu municipiul Craiova,
acestea sunt asigurate de drumurile judetene DJ 606B si DJ 606C.

Traseul drumului judetean DJ 606B — Breasta (DJ 606A) - Crovna - Rasnicu Batran -
Cornita - Cernatesti - Tiu -Barboi - Grecesti - Gradistea - Busu - Limita Jud, Mehedinti — ce
strabate comuna de la est |a vest si Traseul drumului judetean DJ 606C — Pereni (DJ 606) -
Belot-Sopot-Stefanel-Gogosu-Grecesti-Sumandra - Secu - Comanicea - Novac -Argetoaia -
Limita Jud. Mehedinti ce strabate satul Grecesti de la nord la sud.

De asemenea, aeroportul Craiova, cel mai apropiat in zona, nu poate asigura un transport
de calatori si marfa la standarde europene.

Dezvoltarea in perspectiva a transporturilor la nivel regional va putea asigura cresterea
conectivitatii si accesibilitafii. Totodata, sunt necesare lucrari de modernizare/reabilitare a
tronsoanelor judetene si locale, prezente in zona.

Relatile cu comunele vecine si cu celelalte comune din judet se fac prin intermediul
drumului judetean DJ 606B (cu comunele vecine Cernatesti si Bacles-jud. Mehedinti), prin
intermediul drumului judetean DJ606C (cu comunele Secu si Gogosu), DC116 (cu
comunele vecine Bacles-jud, Mehedinti si Secu) si DC 125 (cu comuna vecina Secu).

6. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL

Intravilanul existent, care a fost realizat pe suport de hértie, este marcat pe plansa Situatie
existenta — disfunctionalitati cu linie continua de culoare rosie. Pe aceeasi plansa sunt
marcate si suprafetele propuse a fi introduse in intravilan, in culoarea gri deschis.
Suprafetele propuse a fi scoase din intravilan au fost redate in culoarea gri deschis cu
hasura la 45°.

Introducerile in intravilan au avut la baza optiunile locuitorilor comunei, analiza situatiei
existente si solutiile urbanistice formulate in cadrul prezentei documentatii.

In urma analizei intreprinse si a estimarilor facute pentru perioada de valabilitate a noii
documentatii PUG, se propune o noua configurare a limitei intravilanului.

Extinderea intravilanului conform bilantului teritorial general este prezentat in ANEXA 3 a
Memoriului General si in plangele de Reglementari urbanistice — zonificare din PUG.

Conform PUG 2023 aflat in faza de actualizare, evolutja teritoriului administrativ gi intravilan
se prezinta astfel:

Intravilan existent potrivit PUG 2023: 376,97 ha;

Intravilan propus potrivit PUG 2023: 383,49 ha

Extinderea intravilanului totalizeaza 6,52 ha si se compune din:
- zona de locuire =4,49 ha

- zone economice = 1,83 ha



- spatii verzi si activitati sport-turism= -0,03 ha
- zona - cai de comunicatie = 0,00ha

- Zona - gospodarie comunala = +0,23 ha

- Zona pentru echipare edilitara = 0,00 ha

Zona de locuire a fost redelimitata Tn concordanta cu opfiunile prezente ale populatiei, cu
configuratia proprietatilor si din perspectiva unei dezvoltari coerente a teritoriului intravilan.

. PROBLEME DE MEDIU

Conform Strategiei de Dezvoltare a Judefului Dolj 2021-2027, terenurile afectate de
eroziune moderat-puternica sau puternic-excesiva, cu risc ridicat de alunecari de teren,
reprezintd 17,3% din suprafata judetului. Localitatile afectate de alunecari de teren, sunt:
Breasta, Bucovat, Bulzesti, Caraula, Carpen, Dranic, Farcas, Grecesti, Secu, Tuglui, Valea
Stanciului, Véarvoru de Jos, Vela si Calafat (zona Debarcader si soseaua Calafat-
Ciupercenii Vechi).

Comuna Grecesti este agezata in partea de nord-vestul judetului Dolj.

Se remarca fenomene de alunecare, orientate spre sud catre paréul Raznic, ce risca sa
afecteze drumul judetean DJ 606B Craiova - Grecesti - Gradistea - Busu — Lim Jud.
Mehedinti.

Fenomenul de alunecare este prezent in partea de Est a satului Barboi, pe drumul
judetean DJ 606B, in partea de Vest a comunei la iesirea din satul Busu- pe DJ 606B si pe
drumul judetean DJ 606B, in zona centrala a satului Grecesti, la sud de scoala generala
clasele |-VIII.

EVALUAREA STABILITATII ZONELOR Conform ,,Ghidului privind identificarea si
monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea
prevenirii si reducerii efectelor acestora pentru siguranta in exploatare a constructiilor,
refacerea si protectia mediului” indicativ GT006-97, zonele studiate se incadreaza conform
potentialului de producere a alunecarilor in zone cu risc ridicat si cu un risc de alunecare
mediu.

CONCLUZII SI RECOMANDARI

Presiunea conventionala de calcul este conform STAS 3300/2 Pconv = 210 kPa, pentru
adancimea de fundare Ds= 2.0 m si latimea fundatiei B= 1.0 m;

Taluzele sapaturilor pot fi verticale pana la adancimea de 2.0 m si vor avea inclinarea
minima de 1/1, sau vor fi sprijinite pentru adancimi de 2-4 m, conform normativului C 169 —
88 privind executarea lucrarilor de terasamente; pentru adancimi mai mari, panta se va
reduce la 7z sau vor fi sprijinite taluzele.

Se recomanda studierea aprofundata a fiecarei alunecari active si zone cu risc de
alunecare si luarea masurilor concrete ce se impun conform studiilor.

Se recomanda a se lua masuri pentru a se asigurarea stabilitatea zonei de-a lungul
traseului drumului judetean DJ 606B Craiova - Grecesti - Gradistea - Busu — Lim Jud.
Mehedinti.



Se recomanda introducerea zonelor de alunecare in planurile Urbanistice Generale si
realizarea pentru viitorul PUG a unui studiu geotehnic la nivel de comuna.

Conform legii 10, legii 50, Normativelor NP112 si NP 74, cu scopul asigurarii rezistentei,
stabilitatii si sigurantei constructiilor si amenajarilor, este obligatorie realizarea de studii
geotehnice pentru orice constructie sau amenajare, studiul geotehnic va fi mai simplu sau
mai aprofundat in functie de importanta constructiei sau amenajarii, cat si in functie de
riscul geotehnic al amplasamentului.

Intreg teritoriul administrativ al comunei se incadreaza in zona deluroasd a Piemontului
Balacitei, fiind strabatuta de valea paraului Raznic, afluent al Jiului, asezata in regiunea
deluroasa cu vai si dealuri, cu pante in general domoale, cu platforme intinse, prezinta
conditii favorabile agriculturii, cu un climat temperat continental de campie.

*

. OBIECTIVE PENTRU NOUL PLAN URBANISTIC GENERAL
Actualizarea PUG {ine cont de solicitarile comunitatii locale, identificate Tmpreuna cu
reprezentantii administratiei publice locale:

e Modificarea limitei intravilanului — extindere si restrAngere a unor zone, in funciie de
necesitatile actuale de dezvoltare

e Realizarea unor lucrari hidrotehnice in scopul prevenirii inundatiilor
e Lucrari de modernizare a infrastructurii rutiere si circulatiei existente

e Lucrari de extindere a refelelor edilitare: alimentare cu apa, canalizare, iluminat
public stradal pentru zonele introduse in intravilan in prezentul PUG, dar si a celor
deja existente in intravilan

e Implementarea proiectului de management al deseurilor (platforme amenajate
precolectare deseuri menajere) si completarea cu platforme pentru precolectarea
deseurilor menajere pe teritoriul comunei si in zonele introduse in intravilan.

e Reabilitarea si punerea in valoare a cladirilor de cult

e Reabilitarea si modernizarea unitatilor de invatamant: Gradinite, Scoli

e Amenajare spatii de agrement — teren sportiva, spatii de joaca pentru copii si
amenajarea unui club al copiilor.

e Amenajare teren de sport.

e Dezvoltarea economica prin sprijinirea investitorilor, prin acordarea de facilitafi si
incurajarea dezvoltarii unor proiecte initiate din fonduri proprii/nationale/europene.
Acest aspect este crucial in dezvoltarea economiei locale, fiind posibilitatea cea mai
viabila de atragere a unor noi agenti economici pe teritoriul comunei.

e Crearea unui departament pentru evidenfa si intretinerea spatiilor verzi si
valorificarea cadrului natural.



9. ZONA SPATIILOR VERZI

Aceasta Zona este conform Lege nr. 24/15.01.2007" privind reglementarea si adminstrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor. Zona cuprinde parcuri, gradini, scuaruri, fisii
plantate si spatji pentru sport, turism si agrement, plantatii de aliniament sau de protectie.

Zona de spatii verzi si amenajate, turism, agrement si sport
Subzonele functionale propuse sunt:

P — Subzona spatjilor verzi plantate (parcuri, scuaruri, gradini publice, plantatii
de aliniament, plantatii de protectie)

S - Subzona agrement (sport-turism, locuri de joaca pentru copii).

Suprafata aferenta zonei de spatii verzi si amenajate, turism, agrement si sport este de
7.62ha, ceea ce reprezinta 1,99 % din suprafata intravilanului comunei. (76 200mp / 1556
persoane = cca 49mp cap locuitori)

PROBLEME DE MEDIU

Traficul motorizat este principalul generator de poluare, (drumurile judeiene DJ 606B
Breasta pana la Busu-limita Mehedinti - face legatura intre cele patru sate aflate de-o parte
si de alta a acestui drum judetean: Barboi, satul resedinta de comuna Grecesti, Gradistea
si Busu; DJ 606C - ce face legatura cu Comunele Argetoaia si Belot; DC 107 care leaga DJ
606C cu DC116 - leaga cele doua sate din nordul comunei, Gropanele si Busuletu, cu
celeleate sate componenete), astfel incat se poate vorbi de o calitate buna a aerului, in
contextul unui important cadru natural nepoluat, dar si depozitarea aleatorie a deseurilor
menajere reprezinta un risc pentru calitatea solului, aerului si apei.

Totodata, Strategia atrage atentia asupra investitiilor insuficiente in facilitatile de tratare a
apelor uzate si reciclarea deseurilor solide, precum si gradului redus de constientizare a

problemelor de mediu, Tn general, in randul cetatenilor si dificultatilor in implementarea
normelor UE.

Se recomanda supravegherea modului de depozitare a gunoaielor de catre cetateni si
reglementarea modului de manevrare gi utilizare a ierbicidelor si pesticidelor agricole.

Prioritatea de interventie o constituie amplasarea de platforme ecologice de precolectare a
deseurilor menajere.

Din punct de vedere al riscului seismic, analiza starii fizice a cladirilor, raportata la
prevederile normativelor in vigoare, indica la nivelul comunei Grecesti urmatoarea situatie:

1 ¢f. 24/2007/ art.3: Spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul localititilor:
a)spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fisii plantate;

b)spatii verzi publice de folosinta specializata:

1.gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de agrement pentru
animalele dresate in spectacolele de circ;

2.cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie sociala, institutii, edificii de cult,
cimitire;

3.baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;

c)spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze sportive;

d)spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;

e)culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

f)paduri de agrement.



- 10% din totalul cladirilor existente (1161) sunt in stare foarte buna
- 60% sunt in stare buna.

- 25% se afla intr-o stare satisfacatoare.

- 5% in stare nesatisfacatoare.

La nivelul comunei vorbim despre cca. 58 de cladiri in stare nesatisfacatoare si cca. 290 in
stare satisfacatoare, pentru care trebuie avutda in vedere renovarea si dupa caz
consolidarea, in special la constructile de locuinte, educatie, cultura, sanatate si
administratie

Prezenta Situatie de alunicari de teren sunt sat: Grecesti — satul resedintd de comuna, sat
Barboi, sat Busu.- conform planse de Reglementari (PUG) anexate la pezentul memoriu.

Prezenta monumentelor istorice:

In prezenta documentatie, in plansa “Incadrare in teritoriu” si in plansa “Reglementari
urbanistice — zonificare” in baza Listei Monumentelor Istorice, actualizata in 2015 si in
conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu

completarile ulterioare.

Monumentele istorice conform LMI-2015, situate in Intravilan:

POZ.

LMI COD LMmI DENUMIREA LOCALITATEA | AMPLASAMENT | DATARE

Biserica ,Sf. loan sat Grecesti, 1853

496 | DJ-I-m-B-08288 | g\ ctorul com. Grecesti

Biserica “Sf. loan
497 | DJ-1I-m-B-08289 | Botezatorul” si ,Sf.
Haralambie”

sat Gropanelt?, 1820
com. Grecesti

Imobilele mentionate n lista de mai sus sunt clasate ca monumente/situri istorice in Lista
monumentelor istorice LMI- 2015.

e Monument istoric, conform LMI-2015: Biserica " Sf. loan Botezatorul”, situata pe
drumul judetean DJ 606C Secu-Belot, sat GRECESTI, comuna GRECESTI, conform
LMI 2015, are pozitia 496, cod LMI-2015 DJ-1I-m-B-08288, datare din 1853.

e Monument istoric, conform LMI-2015: Biserica " Sf. loan Botezatorul” si ,Sf.
Haralambie™ situata in sat Gropanele, comuna GRECESTI conform LMI 2015, are
pozitia 497, cod LMI-2015 DJ-1I-m-B-08289, datare din 1820.

In urma cercetarii teritoriului administrativ al comunei, analizarii lucrarilor istorice elaborate
anterior cu privire la teritoriul mentionat, precum si consultarii populatiei in vederea
cunoasterii memoriei locale, a fost identificat un sit arheologic, necartat?, neinregistrat in
Repertoriul Arheologic National situat atat in intravilanul satelor Grecesti si Barboi, cét si in
extravilanul comunei dintre cele doua sate..

e sit arheologic - Punctul Ochioiu, cu doua zone cu materiale arheologice: zona 1 (cea
de langa satul Grecesti) si zona 2 (cea de langa satul Barboi), sit neinregistrat in
Repertoriul Arheologic National (localitatea Grecesti nu este mentionata in aceasta
evidenta a statului roman). Data primei cercetari a sitului: anul 1965; a fost vorba

2 Studiu de fundamentare,Studiu Arheologic” Dr. Arheolog Dorel Bondoc
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despre o descoperire intdmplatoare, prilejuita de realizarea unor lucrari de
terasare; mai tarziu, Octavian Toropu si Onoriu Stoica au semnalat descoperirea in
“Descoperiri arheologice si numismatice din Oltenia | Découvertes archéologiques et
numismatiques en Olténie” (in: Materiale si cercetari arheologice, 9, 1970, pag. 492-
493).

Situl se afla intre satele Grecesti si Barboi, la nord de drumul asfaltat, pe un bot de
deal, situat intr-o zona de campie, cu pamant fertil, utilizat in prezent pentru culturi
agricole si de lavanda.

incadrare cronologica: preistorie si epoca romana a Daciei (secolele II-lIl d.Chr.),
zona de protectie pe limitele de proprietate si in coordonate STEREO 70 conform
fisa anexata la studiul istoric de fundamentare.

*

PERMISIUNI $1 RESTRICTII URBANISTICE

Prezenta documentatie ilustreaza principiile generale de dezvoltare a comunei GRECESTI
pentru urmatorii 10 ani, evidentiind obiectivele acestei dezvoltari si stabilind permisiunile si
restrictiile ce se vor urmari in activitatea de autorizare a constructiilor si in implementarea
proiectelor prioritare identificate impreuna cu autoritatea locala.

Obiectivul general este acela al unei dezvoltari echilibrate si armonioase, care sa conduca
la cresterea nivelului de trai al locuitorilor comunei.

Parametrii dezvoltarii urbanistice au fost stabiliti prin:

Delimitarea intravilanului catre care tinde localitatea in perioada ce urmeaza

Organizarea circulatiei, modernizarea strazilor

Identificarea zonelor si a masurilor urbanistice ce se impun pentru dezvoltarea

activitatilor si functiunilor dominante, pe unitati teritoriale de referinta, zone si

subzone functionale definite pe criterii de omogenitate

Delimitarea zonelor de protectie in intravilanul localitatii

Identificarea permisiunilor si restrictiilor la nivelul fiecarei zone functionale:

- Interdictie definitiva de construire se instituie pentru culoarul de 12,00 m de
protectie al LEA 20 KV si pe traseele cailor de circulatie propuse.

- Regim maxim de inal{ime permis P+2E —P+2E+M in zona centrala.

- Modalitatea de amplasare a constructilor noi pe parcele in raport cu axul
strazilor de acces, cu limitele laterale si posterioare ale parcelei si cu celelalte
constructii, pe aceeasi parcela

- Indici maximi de control ai utilizarii terenurilor (POT, CUT) in functie de
functiunea dominanta a fiecarei zone, de destinatia cladirilor, de regimul de
inaltime existent si propus, pentru ocuparea judicioasa a terenurilor

- Asigurarea acceselor, spatiilor de parcare, spatilor verzi si plantate, alte
conditionari, pentru fiecare functiune in parte

Solutia de organizare urbanistica a localitafii componente este prezentata in plansa
Reglementari a documentatiei.
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10. ZONA ACTIVITATILOR DE TIP AGRO-INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE

Zone unde se intituie zona de protectie conform art.11 din normele de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014, publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 127 din 21 februarie 2014
si @ ORDIN nr. 994 din 9 august 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014, se va respecta ART. 11 cu referirea Distantele minime de
protectie sanitara intre teritoriile protejate si perimetrul unitatilor care produc disconfort si
riscuri asupra sanatatii populatiei de exemplu: Cimitire, Statii de epurare si Activitaf
productive agricole si industriale®din, care Este obligatorie efectuarea evaluarii impactului
asupra sanatatii populatiei in conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de
evaluare a impactului anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei,
aprobata prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1.524/2019, pentru Autorizarea constructiilor
in aceste zone va fi obilgatoriu conform avizul Directia Sanitara Publica - DSP-Dolj].

Zona unitatilor industriale si agricole, va fi delimitata perimetral cu zona tampon pe pentru a
sprijini protectia mediului. Prezentata in Plansa de Teritoriu si in Plansele de reglementari

Utilizari permise

Activitati productive agricole si Activitati industriale si depozitarea bunurilor si materialelor
rezultate din activitafile productive agricole si industriale (agro-industriale), inclusiv servicii
(comert, alimentatie publica) aferente unitatilor economice, locuinte de serviciu sau unitafi
de cazare temporara pentru angajati in conditii ce vor fi reglementate printr-o autorizatie de
construire elaborata si aprobata in conditiile legii.

Utilizari permise cu conditionari

Activitati productive agricole si industriale vor respecta OMS nr. 994 din 9 august 2018
pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, ART.11.
Distantele minime de proteciie sanitara intre teritoriile protejate si perimetrul unitatilor care
produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei, Activitai productive agricole si
industriale, din care este obligatorie efectuarea evaluarii impactului asupra sanatafii
populatiei.

Zona unitatilor industriale si agricole, va fi delimitata perimetral cu zona tampon pentru a
sprijini protectia mediului*. Prezentata in Plansa de Teritoriu si in Plansele de reglementari.

Este permisa schimbarea functiunii printr-o documentatie de urbanism PUZ elaborata si
aprobata conform legii, cu conditia integrarii acestei functiuni intr-un context in raport cu
care sa nu apara disfunctionalitati sau incomodari reciproce.

Utilizari interzise

3 conform Ordinul nr. 1257/2023 pentru modificarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014,

4 O zond tampon este, in general, o zond care se afld intre doud sau mai multe zone, dar in functie de tipul de zond
tampon, poate servi la separarea regiuni
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11.

In cazul pastrarii functiunii activitatile Agricole si Industriale si de depozitare, se interzice
amplasarea locuintelor — cu exceptia unor spatii de cazare temporara sau locuinte de
serviciu pentru angajati — si a unitatilor de invatamant si orice alte echipamente publice sau
institutii de interes general, cu exceptia cabinetelor medicale sau de prim-ajutor pentru
angajati.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu energie electrica:

Comuna este alimentata cu energie electrica din sistemul national, prin racorduri aeriene
pana la posturile de transformare, reteaua de distributie acoperind intreaga localitate.

ALIMENTAREA CU APA:

In ceea ce priveste infrastructura tehnico-edilitara, s-au dezvoltat sisteme de alimentare cu
apa in proportie de 98%.

Sursa este alcatuita din 2 puturi forate, amplasate la o distanta de cca 100m unul fata de

celalalt.
Pe retea sunt hidranti, cismele, camine de vane, vane cu tija ingropate.

CANALIZARE: situatia existenta

In ceea ce priveste infrastructura tehnico-edilitara, s-au dezvoltat sisteme de Canalizare cu
apa in proportie de 55%.

statia de epurare in zona de sud in extravilanul satului Barboi la cca 400m fata de intravilan
si fata de locuinte cu emisar in paraul Raznic si stafia de pompare situata in satul Grecesti
si alte 7 punct de statia de pompare situata pe DJ 606B.

STATIA DE EPURARE SAT BARBOI
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statia de pompare situata in etravilanul sat Grecesti

in zona gospodarile de apa si de statie epurare s-a rezervat o suprafata de 0,10 ha, zona
de protectie imprejmuite fiind zona verde inconjuratoare, care isi pastreaza functiunea,
precum si puturile de captare, cu raza de protectie de 10 m, inclusa in zona verde care
serveste si ca zona de proteciie.

Alimentarea cu apa si Canalizarea

Sat Barboi are un sistem centralizat de alimentare cu apa in procent de 100% si un sistem
centralizat de canalizare de 100%.

Sat Grecesti, resedinta de comuna, are un sistem centralizat de alimentare cu apa in
procent de 90% cu sistem centralizat de canalizare. in procent de 60%

Sat Busu are realizat un sistem centralizat de alimentare in procent de 95% cu sistem
centralizat de canalizare. in procent de 60%

Sat Gradistea are realizat un sistem centralizat de alimentare in procent de 90% cu sistem
centralizat de canalizare. in procent de 40%.

Sat Gropanele are realizat un sistem centralizat de alimentare in procent de 90% si fara
sistem centralizat de canalizare.

Sat Busuletu are realizat un sistem centralizat de alimentare in procent de 90% cu sistem
centralizat de canalizare. in procent de 40%.

Canalizarea apelor pluviale va mai ramane intr-o etapa intermediara - colectarea in
sanfurile adiacente drumurilor, dar in perspectiva se va avea in vedere ca sistemul de
canalizare a apelor menajere sa fie dublat de un sistem de canalizare separat pentru apele
pluviale, care pot fi evacuate in camp.

Momentan nu sunt disfunctionalitati in sistemul de alimentare cu apa, cu exceptia
gospodariilor neracordate inca la sistemul public de apa.

Apele pluviale din zonele de locuinte sunt dirijate prin rigole si santuri de scurgere
amplasate pe marginea unor strazi, catre canalele de desecare ce traverseaza comuna.

Alimentarea cu energie termica:

In prezent gospodariile populatiei sunt incalzite cu sobe care functioneazd cu combustibil
solid, primaria este incalzita cu centrala termica care functioneaza pe combustibil solid, iar
unitatile de invatamant sunt dotate cu centrale termice individuale.
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Alimentarea cu Gaze:

Nu exista retea si instalatii pentru alimentarea cu gaze ale obiectivelor existente. Pentru
prepararea hranei se folosesc butelii iar in localitate exista puncte de vanzare (schimb
butelii). Pentru urmatoarea etapa nu se prevede realizarea unui sistem de incalzire

centralizat si nici a unui sistem de alimentare cu gaze la nivel de comuna.

In localitate existd racorduri la reteaua telefonica fixa existenta in lungul traseului drumului
judetean DJ 606B, DJ 606C DJ 552E si drumului comunal DC 107. De asemenea, in

localitate au fost amplasate antene pentru telefonia mobila.
BILANT TERITORIAL - (2023)

EXISTENT PROPUS
ZONIFICARE SUPRAFATA SUPRAFATA
(ha) (%) (ha) (%)
Zona institutii publice si servicii, cu 4.52 1.21 4.52 1.18
urmatoarele subzone functionale: ’ ’ ’ ’
IS 1 — subzona institutii publice 0,30 0,08 0,30 0,08
!S % - SLibzona institutii de 1.71 0,45 1.40 0,45
IS invatamant
IS 3 — subzona cultura-culte 1,00 0,27 1,00 0,26
I§ 4v— subzona serviciilor de 0.31 0,09 0.31 0,08
sanatate
IS 5.—"subzona comerf; si prestari 1,08 0,29 1.08 0,28
servicii pentru populatie
Zor]a unitati economice (industriale si 6,22 1,65 8,05 2,10
agricole)
IA" | — unitati industriale si depozitare 5,95 1,58 5,95 1,55
A — unitati agrozootehnice 0,27 0,07 2,10 0,55
L Zona de locuire 317,68 84,28 322,17 84,01
Zona de spatii verzi si amenajate,
turism, agrement si sport, avand 9,08 2,41 9,05 2,36
urmatoarele subzone functionale:
P — subzona spatiilor verzi plantate
SP (parcuri, scuaruri, gradini publice,
plantatii de aliniament, plantatii de 7,65 2,03 7,62 1,99
protectie)
S — subzona agrement (sport-turism,
locuri de joaca pentru copii) 1,43 0,38 1,43 0,37
C Zona cai de comunicatie 30,89 8,19 30,89 8,06
TE | Zona pentru echipare edilitara 0,41 0,11 0,41 0,10
Zona gospodarie comunala 4,04 1,07 4,26 1,12
GC 1 — subzona gospodaresti
GC (precolectare deseuri menajere) 0,03 0,01 0,26 0,07
GC 2 - subzona cimitire 4,01 1,06 4,01 1,05
TDS | Zona cu destinatie speciala - - - -
Ape 0,97 0,26 0,97 0,25
Alte terenuri 3,16 0,84 3,16 0,82
TOTAL INTRAVILAN 376,97 100,00 | 383,49 100,00
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