Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 19 din 06.06.2023

Ca urmare a notificarii adresate de PANDURU ALEXANDRU, cu domiciliul in com.
Baia de Fier, sat Baia de Fier, judetul Gorj, privind planul/progranul PUZ — CONSTRUIRE
RESORT TURISTIC - cu amplasament in comuna Baia de Fier, sat Baia de Fier, pct. La
Malinis, judetul Gorj, nregistrata la APM Gorj cu nr. 3492 din 10.04.2023, in baza:
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;
* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si padurilor nr. 19/2010;
* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

» ca urmare a consultarii autoritafilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 09.05.2023, a completarilor depuse la
documentatie;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii

pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide :

Planul/programul PUZ - CONSTRUIRE RESORT TURISTIC - cu amplasament in
comuna Baia de Fier, sat Baia de Fier, pct. La Malinis, judetul Gorj, nu necesita

evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului si urbanism si
stabileste cadrul pentru un proiect care nu este prevazut in anexa | si Il la Legea nr.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului si in urma analizei obiectivelor din plan, luand in considerare criteriile relevante
prevazute in anexa | din HG 1076/2004, nu au fost evidentiate efecte potential
semnificative asupra mediului.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

Aprofundarea reglementarilor de urbanism prevazute in Planul Urbanistic General
(PUG) al localitatii Crasna pentru zona studiatd cu suprafata de 14499 mp si stabilirea
solutiilor de echipare tehnico-edilitara completa, stabilirea procentului de ocupare a
terenului si coeficientului de utilizare a terenului, stabilirea conditiilor de amplasare si
realizare a constructiilor.

Obiectul lucrarii de elaborare P.U.Z. constéa in organizarea zonei studiate in vederea
reglementarii zonificarii si introducerea terenului studiat in intravilan pentru construirea unui
resort turistic.

Terenul este situat in Com. Baia de Fier, sat Baia de Fier, pct. “La Malinis”, Jud. Gorj,
proprietatea lui Panduru Alexandru, conform contractului de vanzare-cumpérare nr. 6850 din
06.11.2021 emise de B.N.P. Raluca Nicolita Davitoiu.

in cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmatoarele obiective principale:

- introducerea in intravilanul satului Baia de Fier a terenului cu nr. cad. 40516

- asigurarea acceselor la terenuri prin corectarea cu aleile de incinta propuse:

- asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung a
acestei zone avand relatii concrete cu vecinatatile si cu dezvoltarea intregii localitati, pe
principiile dezvoltarii durabile;

- amenajarea spatiilor verzi;

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

Planul Urbanistic Zonal face urmatoarele propuneri:

- stabileste regimul de aliniere al constructiilor; retragere de 5m de la
aliniamentul strazilor Pesterii si Campului;

- stabileste regimul de inaltime maxim; D+P+2

- stabileste suprafata de teren edificabil de pe terenul studiat;

- stabileste procentul de ocupare si coeficientul de utilizare maxim al terenului,
specific regimului de inaltime

Se propune ca terenul studiat sa treaca in subzona de comert si servicii.

. Zona de comert si servicii
Zona de comert si servicii, are un regim de inaltime ce cuprinde constructii de D+P+2
si totalizeaza o suprafata reglementata de 15000mp; In aceasta zona fiind propuse un resort
turistic cu parcari la nivelul solului, precum si spatii verzi aferente functiunii.
in cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand
urmatoarele caracteristici:
- comert si servicii: POT maxim = 25%, CUT maxim = 0,9 si regim de inaltime maxim
D+P+2
. Zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente
Zona de comunicare rutiera si amenajarile aferente este reprezentata prin
terenurile ocupate de aleile carosabile/pietonale din interiorul incintei, la care se adauga
locurile de parcare. PP
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- BILANT TERITORIAL

Pentru zona de locuinte colective propusé rezulta un bilant de incinta ce este
prezentant mai jos:

Existent Propus
intravilan | 2773 mp | 18.49 % | 15000 mp | 100.0 %
extravilan | 12227 mp | 81.51 % 0 mp 0.0 %
. INDICI URBANISTICI

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona de comert si servicii 25% 0.9

Alimentarea cu apa potabila a imobilelor proiectate se va face de la un put forat prin
conducta din polietilena pentru apa potabila.

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in bazinul etans vidanjabil prin camine
de racord, cu posibilitatea racordarii la o viitoare canalizare menajera in sistem centralizat.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Obiectivele propuse trebuie sa aiba in vedere permanent principiile dezvoltarii durabile.
Se va evita afectarea mediului ambiant din zona, se va reface cadrul natural dupa
realizarea sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare si amenajarilor
pe verticala. Se vor evita depozitari necontrolate de deseuri, acestea putand fi colectate
in europubele special amenajate.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

in incinta terenului studiat se vor monta pubele de gunoi special amenajate, care vor fi
preluate si depozitate la centrul de colectare sau la groapa de gunoi a localitatii, prin grija
beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care beneficiarul va incheia contracte de
prestari servicii.
Intrucat functiunile propuse pe terenul studiat pot fi generatoare de poluare fonica (muzica la
diverse evenimente, utilaje la ateliere mestesugaresti, activitati sportive, etc.) se va avea in
vedere a nu se depasi noxele maxime admise de lege.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu : nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontierad a efectelor: nu este cazul .
d) riscul pentru sanétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
nu este cazul .
e) marimea gi spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate: — nu este cazul
f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul .
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu
(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe -
plan national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

o Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru
protectia mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acesteia, inainte de realizarea modificarii .

o Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul,
precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizatd de autoritatea
competenta pentru protectia mediului .

O

o Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului i a publicului revine in intregime titularului planului
o Respectarea avizului de gospodarire a apelor .

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

* Anunturi publicate in ziarul Impact in data de 07.04.2023 si 10.04.2023 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul deciziei etapei de
incadrare in ziarul Impact din data de 16.05.2023;

* Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a
APM Gorj;

* Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultarii publicului pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu |
strada Unirii , nr. 76 judetul Gorj

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI
Dr. Ing. Nicolae GIORGI AUTORIZATII

Dr. ing. Ina Liliana BLIDEA

iINTOCMIT
Ing. Ruxanda Daniela POPESCU
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