MINISTERUL MEDIULUL,

APELOR $I PADURILOR PROTECTIA MEDIULUL

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA

DECIZIA ETAPE| DE INCADRARE
44 din 05.06.2024

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de $.C. FORTUNA PARK
BRAND S.R.L., cu sediul in municipiul Miercurea Ciuc, aleea Fortuna Park, nr. 1 , ap. 701, jud.
Harghita nregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Harghita cu nr. 1440/16.02.2024,
completata cu nr. 3101/04.04.2024, 3467/16.04.2024, 3468/16.04.2024, 3548/18.04.2024,
3693/24.04.2024. 3691/24.04.2024, 3823/29.04.2024, 3925/30.04.2024 si 4423/21.05.2024 1n
baza: Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului si a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificiri §i
completari prin Legea nr, 49/2011,

Agentia pentru Protectia Mediului Harghita decide, ca urmare a consultirilor desfasurate in
cadrul sedintei Comisiei de analiza tehnica din data de 14.05.2024 c§ proiectul , Construire trei
blocuri de locuinte colective, D+P+6E+R (Nivel retras)* propus a fi amplasat in municipiul Odorheiu
Secuiesc, str. Lemnarilor, F.N., judetul Harghita.

- nu se supune evaluarii impactului asupra mediului,

Justificarea prezentei decizii: ‘

I. Motivele pe baza cdrora s-a stabilit necesitatea neefectudrii evalusrii impactului asupra
mediului sunt urmétoarele: :

a) proiectul se incadreaza in prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, anexa nr.2, pct. 10 lit. b)proiecte de dezvoltare
urbana, inclusiv constructia centrelor comerciale si a parcirilor auto publice;

b) Justificarea potrivit criteriilor prevazute n anexa nr. 3;

1. Caracteristicile proiectului
a) dimensiunea $i conceptia intregului proiect:
, Proiectul propune CONSTRUIRE TREI BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE, D+P+6E+R (NIVEL
RETRAS), cu amplasament in jud. Harghita, Odorheiu Secuiesc, str. Lemnarilor nr.FN.

Terenul este proprietate privata, pe care se vor construi 3 constructii individuale cu

functiunea de BLOC DE LOCUIT cu urmatoarele caracteristici urbanistice:
BLOC nr. IV,
BLOC nr. V,
BLOC nr. VI,
- Regim de indltime: D+P+6E+R
- HMAX. CORNISA (STREASINA) = +21,30 m fati de +0.00
- HMAX. COAMA = +23,79 m fata de +0.00
- S teren = 10.190,00 mp
- S construita: 1.457,43 mp
- § desfasurata: 13.082,19 mp
~ S utila: 10.349,52 mp
P.O.T. propus = 14,30 %
C.U.T. propus = 1,28
Terenul aferent acestor cladiri este liber de constructii in vecinitatea hipermarketului
Kaufland si a raului Tarnava Mare.
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Proiectul imobiliar este desfasurat n trei etape, prin care se vor realiza blocurile de locuit cu
cate o scard de bloc cu 44 de apartamente si parcirile aferente acestora. Adiacent acestui
amplasament in prima etapd s-au construit trei blocuri de locuit $i ulterior, se vor construi
urmatoarele trei blocuri de locuinte colective cu un regim de inaltime identic: D+P+6E+R (NIVEL
RETRAS).

Bilant teritorial

Functiune Suprafata (m?)" Procent (%)
Cladiri 1.458,00 ' 14,30
_Parcari cu dale de beton si carosabil | 2.608,00 25,59
| Pietonal , ' 1.031,00 10,12
_Spatii verzi amenjate 2.178,00 49,99
TOTAL 10.190,00 100,00
Utilitsti:

- energie electrica - prin bransament la reteaua furnizorului local
- apa - prin bransament la reteaua furnizorului local
- canalizare - racordare [a reteaua de canalizare al furnizorului local
- Incalzirea - fiecare bloc va dispune de céte o centrald termici proprie.
b)cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate:
In imediata vecinatate nordica a locului investitiei, au fost executate tref blocuri identice, de
cétre acelasi beneficiar. Prezentul proiect reprezinta extinderea investitiei imobiliare mentionate.

c)utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitdtii:

Resursele naturale folosite pe timpul constructiei sunt agregatele din pietris si nisip, cimentut
pentru betoane, cardmizi din argild arsa pentru zidariile de inchidere, balastul pentru realizarea
aleilor pentru vehicule si pietonale si piatra spartd pentru stratul de asfalt.

d)productia de deseuri in timpul executiei:
In timpul executiei pot fi generate urmatoarele tipuri de deseuri:
- Pamant si pietre, altele decét cele specificate la 17 05 03*: cod 17 05 04 - cantitatea
variabild;
- Ambalaje din lemn cod 15 01 03 cantitatea variabila;
- Deseuri metalice cod 15 01 04 cantitatea variabil3;
R - Deseuri municipale amestecate cod 20 03 01 cantitatea variabil};
In faza de operare: _ _
- Deseuri municipale amestecate: cod 20 03 01 - cantitati variabile si se vor preda
operatorulii de salubritate din localitate.

e)poluarea si alte efecte nocive

Emisii in apa:
Etapa de construire .
Surse posibile de poluanti pentru apd sunt:

= Scurgeri accidentale de combustibil, ulei sau de alte substante/materii prime utilizate Tn
faza de executie a lucrarilor;

= Depozitarea necontrolata a materialelor si a deseurilor de constructii;
Mdsuri pentru prevenirea poludrii apelor de suprafata si subterane:

* Manipularea combustibililor astfel incét sa se evite scapirile accidentale pe sol sau in apa;

* Depozitarea materialelor sau a altor substante utilizate se va realiza astfel incét si se evite
dizolvarea si/sau antrenarea lor de cétre apele de precipitatii;

= Amenajarea unor spatii de depozitare temporard a deseurilor, in conformitate cu
reglementérile in vigoare;

= In cazul unor deversiri accidentale pe sol a unor substante poluante se vor lua masuri
imediate de colectare, depozitare si eliminare prin firme autorizate, pentru evitarea ajungerii
poluantilor in apele de suprafata si in cele freatice cu deprecierea calitativi a acestora.

Etapa de functionare
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= Constructiile noi vor fi racordate la sistemul de canalizare menajera a localitatii,

Emnisii in Aer:

Sursele de poluanti pentru aer;

Tn perioada derulirii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de ardere a
combustibililor utilizati pentru functionarea mijloacelor de transport si utilajelor, principalii poluanti
fiind in acest caz: SOx, NOx, CO, particule in suspensie, etc.

In perioada de funcfionare a obiectivului sursele potentiale de poluare ale aerului vor fi surse
mobile de emisie de la autovehicule, respectiv gazele de ardere emise de centralele termice. Fiecare
bloc va dispune de cate o centrala termica, cu gaz metan.

Zgomot:

In faza de construire, sursele de zgomot st vibratii sunt reprezentate de masinile si utilajele
folosite pentru transport si constructie, Zgomotul si vibratiile nu vor atinge un nivel ridicat, ele avand
un caracter temporar.

In faza de functionare, obiectivul nu va reprezenta o sursa de zgomot si vibratii.

Emisii in sol/subsol

Etapa de construire

Din activitatile propuse desfasurate nu vor rezulta emisii directe pe sol. Totusi, in mod
indirect, pot exista unele surse de poluare potentiald a solului, care constau din:

- Ppoluarea accidentala datoratd scurgerilor de carburanti sau lubrefianti de la mijloacele

de transport;

- stocarea temporara necontrolatd a materialelor si deseurilor rezultate ca urmare a

desfasurarii activitétilor zilnice in cadrul organizérii de santier;

-~ depunerea pe sol a prafului rezultat din manipuldrile materialelor pulverulente ct si din

lucrérile de constructie executate.
Tn situatii normate de functionare, nu se intrevad riscuri de contaminare a solului si apelor subterane.

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului:

Nu se va permite realizarea de lucrari de reparatii sau intretinere ale utilajelor (schimbat
ulei, etc.) pe amplasament. Pentru aceste lucréri utilajele se vor transporta catre ateliere auto-
mecanice autorizate. In caz de scurgeri accidentale de hidrocarburi, zona afectati se va izola si se
va trata cu materiale absorbante.

Deseurile generate pe amplasament vor fi colectate in sistem selectiv si transportate de o
firmé specializata cédtre un depozit conform.

Etapa de functionare _

La demisolul cladirilor ce vor fi puse in opera, vor fi amenajate spatii tehnice ce vor cuprinde
cate un loc pentru depozitarea deseurilor menajere. Acestea vor fi colectate zilnic de citre firme de
specialitate.

f)riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauzd, inclusiv
cele cauzate de schimbdrile climatice, conform cunostintelor stiintifice:
Nu este cazul.

g)riscurile pentru sdndtatea umand:

Nu sunt necesare masuri pentru protectia asezarilor umane, zgomotul produs nu va depasi
zgomotul fondului urban si neexistand emisii de poluanti. Distanta pana la cea mai apropiata locuinta
este de 200 m. Accesul pe drumurile publice a camioanelor de transport material de constructii si
autovehiculelor de transport pasageri nu va provoca deranj asupra zonelor locuite;

Implementarea proiectului nu va determina poluarea componentelor mediului astfel incat si
fie afectatd sanatatea umand ca urmarea a acestor actiuni. Avand in vedere cele prezentate
concluzionam ca proiectul, prin natura lui, nu va fi afectat de riscuri naturale si nici nu va afecta
sanatatea umand prin contaminarea ireversibila a solului, apei freatice sau de suprafata.

2.Amplasarea proiectului
2.a. utilizarea actuald §i aprobatd a terenului: Amplasamentul lucrdrii este situat in
intravilanul municipiului Odorheiu Secuiesc, str. Lemnarilor nr.FN, jud. Harghita, cu suprafatd
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totald de 10.190,00 m* conform Certificat de Urbanism nr. 459 din 01.08.2022 emisa de municipiul
Odorheiu Secuiesc.

2.b. Bogatia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale
resurselor naturale; Nu este cazul.

2.c. Capacitatea de absorbtie a mediului;

2.¢.1. zone umede, zone riverane, guri ale raurilor: la nord se invecineazé cu réul Térnava Mare.

2.¢.2. zone costiere si mediul marin: Nu este cazul,

2.c.3. zone montane si forestiere: Nu este cazul,

2.c.4. arii naturale protejate de interes national, comunitar, international: Nu este cazul.

2.c.5. zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare: Nu este cazul.

2.c.6. zone in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a mediului
prevéazute de legislatia national si la nivelul Uniunii Europene si relevante pentru proiect sau in care
se considera ca existd astfel de cazuri: Nu este cazul.

2.c¢.7. zonele cu o densitate mare a populatiei: Nu este cazul;

2.c.8. peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic: Nu este cazul.

3. Tipurile si caracteristicile impactului potential
a} importanta §i extinderea spatiald a impactului (de exemplu, zona geografich si dimensiunea
populatief care poate fi afectat):
- aria geograficd: terenul aferent obiectivului de suprafatd totald de 70.790,00 m? se afla in
intravilanul municipiului Odorheiu Secuiesc.
- numdrul persoanelor afectate: Nu este cazul
b) natura impactului: impact negativ pe termen scurt se va manifesta asupra calitdtii aerului,
datoritd pulberilor rezultate din activitatea de construire. Tot un impact negativ pe termen scurt
se va manifesta si asupra populatiei datoritd nivelului de zgomot crescut.
) natura trans frontiera a impactului: Nu este cazul.
d) intensitatea si complexitatea impactului: Activitatea desfdsuratd pe amplasamentele in care se
vor realiza lucrdrile propuse si in zona limitrofd, in etapa de constructie genereazd asupra aerului
un impact direct, semnificativ local temporar. In etapa de functionare nu genereazd impact asupra
factorilor de mediu.
e) probabilitatea impactului: micd.
f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului: Impact de scurtd duratd,
numai in timpul executdrii lucrdrilor de executie. Nu rezultd impact permanent.
g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate: - Nu este cazul.
h) posibilitatea de reducere efectivd a impactului: prin refacerea amplasamentelor afectate
temporar prin lucrdrile de construire, prin utilizarea de utilaje moderne, performante in stare
tehnicd bund se poate reduce impactul asupra calitdtii aerului, respectiv asupra nivelului de zgomot.
Il. Motivele pe baza cdrora s-a stabilit neefectuarea evaluirii adecvate sunt urmitoarele:
Proiectul nu intra sub incidenta art.28 din OUG nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificiri si
completari prin Legea nr.49/2011, cu modificérile si completérile ulterioare.
lll. Motivele pe baza cérora s-a stabilit neefectuarea evaluérii impactului asupra corpurilor de
apa:
Proiectul nu intra sub incidenta art. 48 si 54 a Legii apelor nr.107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a proiectului:

a) Evitarea poluarii solului si a mediului acvatic cu produse petroliere in urma pierderilor de
carburanti de la mijloacele de transport si de la utilajele de constructii folosite Tn timpul
executarii lucrarilor. Impunerea pentru constructor a dotarii cu materiale absorbante pentru
produse petroliere in scopul garantdrii evitarii poludrii accidentale a mediului cu aceste
substante;

b) Este interzisa afectarea terenurilor in afara amplasamentelor autorizate pentru realizarea
lucrarilor de interventii, prin: .

- abandonarea, intaturarea sau eliminarea deseurilor in locuri neautorizate,
- stationarea mijloacelor de transport in afara terenurilor desemnate in acest scop,
- distrugerea sau degradarea, prin orice mijloace, a vegetatiei ierboase sau lemnoase.

¢) Suprafetele de teren afectate temporar prin executia lucrarilor vor fi redate in categoria de
folosintd avutd anterior, sarcina revenindu-i titularului proiectului.

. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA
‘Adresa : Miercurea Ciuc, str. Mdrton Aron, nr. 43, judetul Harghita; Cod postal 530211
Tel.: 0266-312454; Fax: 0266-310041; e-mail: 'e-mail: office@apmbr.anpm.ro;  website: - hitp://apmhr.anpm.ro
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ‘

pag. 4 din 5




d) indepartarea solului fertil la amplasarea constructiilor se va realiza in limita strictului necesar.
Pamantul excavat se va reutiliza la amenajarea terenului.

Titularul unui proiect are obligatia de a notifica in scris autoritatea competenta pentru
protectia mediului despre orice modificare sau extindere a proiectului survenita dupa emiterea
deciziei etapei de incadrare, acordului de mediu si anterior emiterii aprobarii de dezvoltare conform
art. 34 alin. (1) din anexa 5 a Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdtii competente
pentru protectia mediului si a publicului, revine in intregime titularului proiectului;

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada de realizare a proiectului, iar in situatia in
care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifica conditiile
care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a notifica autoritatea
competenta emitenta.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un
drept al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori
omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea
de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala care indeplineste conditiile prevézute la art. 2 din Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, considerdndu-se ci
acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului
se ataca in instanta odatd cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupi caz, cu
decizia de respingere a solicitarii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de
dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

fnainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele
prevazute la art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
st private asupra mediului au obligatia sa solicite autoritatii publice emitente a deciziei prevazute la
art. 21 alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii.
Solicitarea trebuie inregistrata in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului a
deciziei.

Autoritatea publica emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila previzuti la
art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data nregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (1) este gratuita si
trebuie sa fie echitabild, rapida si corecta.

Prezenta decme poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legn nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proi :
554/2004, cu modificarile si completarile

Nume si Prenume Functia Data Semngatura
Avizat:  ing. BOTH Eniké Sef Serviciu A.AA. | £5706 Loty H %
Avizat: g, SZABO Szilérd | Sef Serviclu CFM. | o570¢ 0Ly |

intocmit:  BARA Norbert-lgnac Consilier 57/ 6¢ 15 17 %V

Intocmit:  ing. SZABO Szilard Sef Serviciu C.F.M. | 0% 06 { v %
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