PN AGENTIA MATIONALA PENTRL
PROTECTIA MEDILLUL

PAINISTERLIL SAEDIVITLI,
APELOR 51 PATIURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA
Nr. 640 7 17.06.2024

DECIZIA ETAPE| DE INCADRARE
Nr. 48 din 17.06.2024

Ca urmare a selicitiri de emitere a acordului de mediu adresate de FORTUNA PARK BRAMND
SRL, cu sediul in municipiul Miercurea Ciue, str.Aleea Fortuna Park, nr.1, scara A, ap.701, judetul
Harghita, inregistratd la APM Harghita cu nr.640425.01.2024, completath cu nr,3689/24,04.2024, in
baza;

Legii nr.292/2018 privind evaluarea impactulul anumitor profecte publice si private asupra
mechinlui;

Ordenantel de Urgentd a Guvernulul nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,

conservarca habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificirile si completarile
ulterioare, aprebata prin Legea nr,49/2011,

autoritatea competentd pentru protectia mediului APM Harghita decide, ca urmare a consultirilor
desfasurate in cadrul sedintei Comisiel de Analiza Tehnica din data de 22.05.2024, ci projectul
“"CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE COLECTIVE D+P+9E", propus a fi amplasat in municipiul Miercurea
Ciuc, str. lancu de Hunedoara, FN, judeful Harghita, nu se supune evaluarii impactulul asupra
mediului,

Justificarea prezentel decizii:
l. Motivele pe baza chrora s-a stabilit neefectuarea ovalusri impactulul asupra mediului sunt
urmatoarele:
a) proiectul se incadreaza in prevederile Legii nr.292/2018, anexa nr.2. pet 10, Hiby;
b)Justificarea potrivit criteriilor previzute in anexa nr. 3;

1.Caracteristicile prolectului
1.a. Dimensiunea §i conceptia intregului profect:

Proiectul prevede construirea a doua blocurl de locuinte cu doua scin de bloc 51 a retelelor
edilitare aflerente.

Cladirile de pe amplasament au fost demolate in baza Autg rizatiei de demolare, obtinutd de
beneficiar,

Terenul aferent acestor clidiri este liber de constructii si se afla intr-o zond in plind
remodelare urband, intr-o zona linistita adiacent centrulyl comercial HEST, in vecinatatea strizii
lancu de Hunedoara.

Proicctul imobiliar se va desfisura in doud etape continue, prin care se vor realiza blocurile
de locuit si parcirile aferente acestora,

Se vor construi 2 cladiri individuale cu functiunea de Bloc de locui nte colective cu urmitoarele
caracteristici urbanistice:
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Bloc nr,1
- Regim de Tndltime: D+P+5E
= HI‘IH:. forniza (streaging) = +2659ﬂ m
Hrax. oo = ".29,40 m
5 teren = 8295 mp
5 construita = 966,74 mp
5 desfisurata = 10615,09 mp
5 utila = 8999,54 mp

Bloc nr.2
- Reglm de inaltime: D+P+9E
= Hma Coiig {utresyinal = +2|5ng:| m
Henax, coama = 29,40 m
5 teren = B295 mp
5 construita = 966,74 mp
S desfasurata « 10615,09 mp
5 utila = B%99,54 mp
P.OLT. propus = 23,30 %

C.UT, propus = 2,56

Proiectul prevede construirea a doud blocuri de lecuit, cu cate doud scarl de bloc ey 112 de

apartamente pe bloc in total,
Mumarul camerelor pe apartamente variazi intre 1y 2, 3 camere. La ultimul nivel, Penthouse sunt
realizate apartamente cu un canfort sporit, fiind mai generoase $i avand terase mal mari cu o
pancrama ampli asupra orasului 5 a cadrului natural inconjuritor, Apartamentele sunt decomandate
avand flecare cite un hol intrare, spatii depezitare, o bucitirie, loc de luat masa, living si cite un
grup sanitar 5i o baie pe lingd camerele aferente,

La demisolul cladirilor se vor amena Ja spatiile tehnice aferente constructied (centrale termice,
camere boilere) un garaj subteran pentru 10+10 autoturisme sl boxuri pentru biciclete, cirucioare si
un loc pentru depozitarea deseurilor menajere ce va fi colectat zilnie de citre firme de specialitate,

La parterul cladiriler vor fi amenajate cite 5 apartamente cu 2 st 3 camere, cu hol intrare,
bucatarie, bai, grupuri sanitare $i terase aferente fiecarui a partament.

La etajul 1, 2, 3, 4, 5, &, 7 5i 8 vor fi amenajate cate 6 apartamente cu 1, 2 $i 3 camere, cu
hol intrare, spatiu depozitare, bucatirie, bid, grupuri sanitare §i terase aferente fiecarui apartament.

La etajul penthouse se vor amenaja 3 apartamente generoase alcdtuite din cite 4 camoere,
bucatarie, baie, grup sanitar si ciite o terasi gencroasa alferentd.

Pentru cele 112 de apartamente dispuse intr-un bloc de locuit sunt necesare 168 de locuri de
parcare pentru autaturisme, dispuse inlocuri de parcare supraterane sau garaj amenajat la demisolul
cladirii,

Prin prezentul profect se prevad realizarea a 20 de locuri de garare la demisolul cladirilor si
148 de locuri de parcare in curtea amena jata pentru Mocurile de locuit, in total 168 de locuri pentru
autoturisme/bloc de locuit,

Lucrarile de construire a blocului de locuit va avea urmatoarea succesiune tehnologica:

- Se realizeaza organizarea de santier 51 imprejmuirea provizorie a amplasamentului,

- 5Sercalizeaza sapitura general a cladirli,
Realizare strat de beton pentru montaj peste care se realizeazs hidroizolatia orizontala,

- Serealizeaza diafragma de beton armat a cladiri iy

- Se construieste infrastructura de beton a cladirii,

- 5e realizeaza suprastructura de beton armat a cladirii § a zidirilor de nchidere i
compartimentare,
Se realizeazd retelele edilitare aferente clidirii,

- Astuparea partiald sau totala a gropilor datorate lucririlor de construire,

- e realizeaza lucrérile de instalatii $1 de finisaj interinare,

- e realizeaza finisajul exterior al cladirii,
¢ realizeaza lucrarile de amenajari exterioare {parcari auto, alei auto si pietonale, amenajarea
curtii).
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Bilany teritorial

| Functiune Suprafata {m?)
Cladiri 1834,00
Parciri cu dale de beton si carosabil 2786,00
Piatonal 599,00
apalil verzi amenajate 2976,00
Total 8295,00

Lucrari de domelare
Mu este cazul,

Lucrari necesare organizirii de santier

In vederea amenajarii organizarii de santier a fost prevazuta o suprafati de 400 mp, e carpe
constructarul va amenaja platforma de depozitare a materialelor, staflonarea utilajelor 51 amplasarea
unei rulote birou, o magazie Pentru. materiale marunte, un tarc acoperit pentru materjale
valuminoase, un rezervor de apd, grup sanitar cu o cuseti mobila, un pichet PsI,

Dupa terminarea lucririler se vor demonta dalele, grupurile sanitare si altele, dupd care
balastul se va curdta, urmind si se ajterne stratul vegetal peste locatia amenajata,

Lucrari de refacere a amplasamentului

Dupi terminarea lucraritor de construchil, astuparca sanfulud 51 a gropilor se va realiza cu
pamiantul rezultat de la sipatura #i depozitat pe marginea terenului proprietate, in final depunind
stratul vegetal depozitat separat astfel ca dupd tasare terenul sa a jungé la profilul infgial, la categoria
de folosinta initiala.

Utilitati:

Constructiile vor beneficia de toate utilitatile necesare prin racordarea # brangarea la retelele
tehnico-edilitare publice existente in zond (apd, canalizare, gaze naturale, electricitate),
Alimentarea cu apd a obiectivului se realizeazs din reteaua publica de alimentare cy api.

Evacuarea apelor menajere de face in releaua publica de canalizare menajer’ prin intermediul unor
camine de racord,

Apele pluviale vor fi evacuate in refeava publica de canalizare pluviala.

Asigurarea agentului termic se va face prinincalzire cu centrald termica Pe gaz, dupa cum urmeazh:
bloc 1 - centrala termica pe gaz In condensare, dotati cu un cazan

bloc 2 - centrala termica Pe gaz in condensare, dotatd cu un cazan

T.b. Cumularea cu alte prefecte: - nu oste cazul,

l.c. Utilizarea resurselor naturale, in special a solulul, a terenurilor, a apel si a
biodiversititii:
Apa, nisip, balast, piatri spartd, beton.

1.d. Cantitatea 5i tipurile de deseuri generato/gestionated;
- In faza de executiei:

Denumire deseuy Cod deseu Cantitati (ke)
Alte deseuni nespecificate 05 07 99 1500
Ambalaj de hirtie si carton 150101 2500
Ambalaje de materiale plastice 15 07 02 1500

| Materiale textile 15 01 09 400

| Beton 1701 M 2000
Fier, otel 17 04 05 1000

| Deseuri municipale 20 03 59 3000
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- In faza de functionare: colectarea deseurilor se va realiza selectiv, la demisolul blecurilor,
in spatii special amenajate si vor fi colectate zilnic de citre fi rme de salubritate specializate.

1.¢. Poluarea 5i alte efecte negative:

-Emisii in apa:

in faza de executie: sursele de poluanti pentry ape in perioada de constructie sunt utilajele
folosite la realizarea lucrirlor de executie §i traficul de santier, Principalii poluanti sunt proveniyi
din pierderile accidentale de uleiyri 71 combustibili de la utilaje 7l mijloace de transport, si pulberi
sedimentabile de la materalele de constructie ¢i din executia lucririlor ce pot fi antrenate de a pele
metearice.

- In faza de functionare: Apele yzate menajere rezultate de la apartamente se VOr evacun in
sistemul de canalizare menajera a municipiului Miercurea Ciuc,

- Emisii Tn aer: X

- In faza de construire: Tn aceastd faza sunt generate in aer urmatocarele emisii de poluanti: -
pulberi din activitatea de manipulare a materialeler, Diminuarea poluanii de praf al aerului se va face
prin umezirea peretilor ce urmeaza a fi demalat 5 eventual folosirea unor plase cu gauri mici.

- I faza de functionare: Data fiind functiunea de locuire, in aceasti fazs nu sunt generate in aer
decit urmatoarele emisii de poluanti: - gaze de ardere provenite din traficul auto, respectiy gazele
de ardere de la cazanele pe faze naturale,

-Nivel de zgomot §i vibratii:

- In faza de executie: Sursele de zgomot si eventualele vibratii sunt produse de munca mecanizata
§i de traficul auto din zena de lucru,

- Tn faza de functionare: In cadrul fi unctionarii imobilulul nu se produc zgomote si vibratii care si
aiba un impact semnificativ asupra facterulul de mediu zgomot s vibratif,

-Emisii In sof;

* In faza de executie: solul fortil de pe culoarul de lucru va fi depozitat separat de restul
pamantului rezultat din sdpaturd, far la inchelerea lucrarilor se va recoperta pe traseu in scopul
readucerii terenului la categoria de folosintd initiald,

* In faza de functionare: parcarile sunt amenajate cu pavaj grild sau pavaj ecologle pentru
posibilitatea de inverzire,

1.1. Riscurile de accidente majore sifsau dezastre relevante pentru protectul in cauzs,
inclusiv cele cauzate de schimbrile climatice » conform informatiilor stiintifice: - Impactul asupra
mediului este minim deoarece investitia se localizeazd in zona curti constructii, altele,

1.¢. Riscurile pentru sinitatea umani - din cauza contamindrii apel sau a polubrii
atmosferice: - Nu este cazul.

1. Amplasarea projectulu
Z.a. Utilizarea actuali si aprobati a terenuluii- Terenul studiat se afld in intravilanul localitdpiy
Miercurea Ciuc, strada fancu de Hunedoare, FN, numdr CF 67976, 53290, 68343, 68337, E7973, 67984,
60943, Categoria de folosintd actuald “curti constructii, altele. Porcelele se vor unifica premergdtor
solicitdrii autorizatiel de construire,
2.b, Bogatia, dispanibilitatea, calitatea # capacitatea de regenerare relative ale resurselor naturale,
inclusiv solul, terenurile, apa i Biediversitatea, din zoni 51 din subteranul acesteia:- Ny este cazul.
Z.c. Capacitatea de absorbtie a mediuluf natural, acordandu-se o atentie speclalda urmdtoarelor zone:
Z.¢.1. zune umede, zone rivera ne, guri ale riurilor: nu este cazul,
2.c.2, zone costiere si mediul marin: mu este cazul,
£.c.3, zone montane 5i forestiere: ny este cazul,
2.¢.4. arii naturale protejate de interes national, comunitar, international: ny este cazul,
2.¢.5. zone clasificate say protejate conform legislatiei in vigoare: Nu este cazul,
2.c.6, zone in care au existat deja cazurl de nerespectare a standardelor de calitate a mediylui
prevazute de legislatia nationali #i la nivelul Uniunii Europene §l relevante pentru proiect sau in care
5¢ considera ca existd astfel de cazuri : nw este cgzul
£.c.7. ronele cu o densitate mare a populatiei: nu este cazul;
2.¢.8. peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheoclogic: nu este cazul,
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3. Tipurile §i caracteristicile impactului potential

in raport cu criteriile stabilite mai sus la pet. 1 57 2 nu au fost identificate ofecte semnificative
pasibile, astfel:
a. impartanta si extinderea spatiald a impactulyi {de exemplu, zona geograficd si dimensiunea
populatiei care poate fi afectati):
- ana geograficd: terenul se afld intravilanul municipiului Miercurea Cive, strada lancu de
Hunedoara, FN, judetul Harehita, cu destinatia actuald: zona UTR Centru est cenform PUG al
muntcipiulul aprobat cu HCL nr. 376/ 2018 I Subzona 2 conform PUZ aprobat cu HCL 1807 2023,
- numarul persoanelor afectate: imestitia propusd este situatd in zong de locuit, deci nu existd
foctor] de poluare a asezdritor umane 5! a altor obiective de interes public,
b. natura impactului: impact pozitiv minar,
. natura transfrentaliera a impactului; - fe este cazin;
d. intensitatea si complexitatea impactului; - Impactul asupra populaiel 5i asupra factorului de
mediu aer, apd, sol, zgomot in zona de Implementare a proiectilui este redus
e, probabilitatea impactului: - mied,
i, debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului: - impact de seurtd duratd .
numai jn timpul executdril lucrérilor de execufie, Nu rexultd impact permanent,
g, cumularea impactului cu impactul altor projecte existente gi/sau aprobate: nu este cazul,
h. posibilitatea de reducere efectivi a impactului: prin refacereg amplasomentelor afectate
temparar de fucrdrile de construire, prin utilizarea de echipamente, utilaje moderne, in stare bund
poate fi redusd impactul asupra cal edtii aerulud, respectiv asupra nivelului de zgomaot.

ll. Motivele pe baza clrora s-a stabiljt necesitatea neefectudrl evalubrll adecvate sunt
urmatoarele:

- profectul propus nu inted sulb incidenta art, 28 din Ordona nta de urgentd a Guvernuluf nr, 5772007

cu modificrt si privind regimul ariilor paturale protejate, conservarca habitatelor naturale, a
florei si faunei silbatice, fiind situat in afara perimetrelor siturilor Matura 2000 din judet,

lll. Motivele pe baza chrora s-a stabilit nocesitatea neefectulirii evaluliril Impactulu asupra
corpurilor do apé:

Praicctul nu intrd sub incidenta art 48 sau art.54 ai Legii apelor ne. 10741996 cu modificirile 5i
completarile ullericare,

Conditiile de realizare a profoctulu

a) Evitarea poluarii solului $i a mediului acvatic cy produse petroliere in urma pierderilor de
carburanti de la mijloacele de transport 5i de la utilajele de constructli folosite in timpul exceytarii
lucrarilor, Impunerea pentru constructor a dotarii cu materiale absorbante pentru produse petroliere
i scopul garantarii evitarii poluirdi accidentale a mediului cu aceste substa nte.

b) Este interzisa afectarea terenurilor jn afara amplasamentelor autorizate pentru realizarea
lucrarilor de investitil, prin:

- abandonarca, inldturarea sau eliminarea deseurilor in locuri neautorizate,

- stationarca mijloacelor de transpart in afara terenurilor tesemnate in acest scop,

- distrugerea sau degradarea, prin orice mijloace, a vegetaliel ierboase sau lemnoase,

) Suprafetele de teren afectate temporar prin executia lucrarilor vor fi redate in categoria de
folosinta avutd anterior, sarcina revenindu-i titularylui projectului.

d) Mivelul de zgomot rezultat in urma desfasuranii activitatii, va fespecta prevederile SE |50
nr.19%6/2-08 5i SR 10.009/2017,

e} In cazul in care vor exista sesizan , reclamatii cu privire la depidgirea nivelului de zgomot ,a
emisiilor de poluanti Tn aer,in urma realizarii luerarilor de constructii, aveti obligatia de a lua masuri
pentru reducerea acestuia {modificarea programului de lucru, montarea de panouri fonoabsorbante,
udarea drumurilor tehnologice selc.)
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Titularul unyi proiect are obligatia de a notifica n scris dutoritatea competentd pentru
protectia mediului despre orice modificare sau extindere a proiectului surveniti dupd emiterea
deciziei etapei de incadrare, acordului de mediu §i anterior emiterii aprobarii de dezvoltare conform
art. 34 alin. (1) din anexa 5 a Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competents
pentru protectia mediului 5i a publicului, revine in intregime titularuly projectului;

Prezenta decizie este valahils pe toata perioada de realizare a profectului, iar in situatia in
care intervin elemente noi, necunoscute la data emi terii prezentei decizii, sau se modific conditiile
care au stat la baza emiterii acesteia, titularul projectului are obligatfa de a notifica autoritatea
competentd emitents,

Crice persoand care face parte din publicul interesat $i care se considerd vitAmats intr-un drept al siu
orl intr-un interes legitim se poate adresa Instantel de contencios administratly competente pentru a ataca, din
punct de vedere procedyral say substantial, actele, deciziile orf amisiunile autoritatii publice competente care
fac abiectul participhrii publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legil contenclosului
administrativ nr. 554/ 004, cu modificirile # completarile vlterioare,

S poate adresa instanted de contenclos administrativ competente #l orice arganizatle neguvernamentald
care indeplineste conditiile prevazute la art, 2 din Legea nr.292 /2018 privind evaluarea impactulul anumitar
profecte publice 31 private asupra mediului, considerandu-se ¢ acestea sunt vatimate intr-un drept al lor sae
intr-un Interes legitim,

Actele sau omisiunile auteritatil publice competente care fac oblectul participirii publiculul se atach in
Instantd odatd cu decizla eta ped de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupd caz, cu decizia de respingere a
sollcitdrii de emitere a acordulul de medil, respectiv cu aprobarea de dervoltare sau, dupd caz, cu decizla de
respingere a sollcithrll aprabar| de dezvoltare,

nadnte de a se adresa Instante! de contenelas administrativ competente, persaanele previzute la art, 21 din
Legea nr.292/2018 privind evaluarea Impactulul anumitor profecte publice i private asupra mediulul au
obligatia s solicite autaritat)] publice emitente a deciziel previzute La art, 21 alln. {3) sau autoritdtll lerarhic
supericare revacarea, in tot sau in parte, a respectivel declzil, Solicitarea trebule inreglstratd in termen de 30
de zile de la data aducer(f a curostinga publlculul a declziel,

Auteritatea publich emitentd are abligatia de a rhspunde 1a plingerea preatabilh prevazuth la art, 22 alin,
(1) in termen de 30 de zile de la data inreglstraril acestela la acea autoritate,

Pracedura de solupionare a plingeril prealabile previeuta la art, 22 alin, (1) este gratuith si trebule sh fle
cchitabild, rapida 51 corecta,

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cy prevederile Legil nr, 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiccle publice sf private asupra mediului sl ale Legil nr.
23472004, cu modificirile s completirile.ulterigan
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