Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 74 din 31.05.2023

Ca urmare a solicitdrii de emitere a acordului de mediu adresate de S.C.
SARAH REAL ESTATE S.R.L., cu sediul in municipiul Odorheiu Secuiesc,
strada Nicolae Balcescu, nr.2, judetul Harghita, nregistrati la APM Harghita cu
nr.8944/29.10.2021, completata cu nr.2144/06.03.2023 si nr.4652/15.05.2023, in
baza:

Legii nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
sl private asupra mediului;

Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu
modificdrile si completarile ulterioare, aprobati prin Legea nr.49/2011,

autoritatea competenta pentru protectia mediului APM Harghita decide, ca urmare
a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comisiei de Analizi Tehnici din data
de 04.04.2023, ca proiectul “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+4”,
propus a fi amplasat in municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Morii, nr. 18, judetul
Harghita, nu se supune evaludrii impactului asupra mediului.

Justificarea prezentei decizii:

Motivele pe baza cirora s-a stabilit neefectuarea evaluwiirii impactului
asupra mediului sunt urmitoarele:

a) proiectul se incadreaza in prevederile Legii nr.292/2018, anexa nr.2. pct.10,
lit.b;

b) caracteristicile proiectului

l.a. Dimensiunea si conceptia intregului proiect:

Se propune desfiintarea cladirii existente cu regim de iniltime S+P, utilizat
ca i spatiu comercial si realizarea unui imobil S+P+4E cu functiunea principald
de locuire. La parter se vor amenaja spatii comerciale, iar subsolul va fi ocupat de
spatii anexe — parcdri, spatii tehnice si depozitare.
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Cladirea existenta are structura de rezistenta formati din pereti portanti de
zidarie si caramizi pline. Peretii perimetrali au grosimea de 70 cm la subsol,
respective 50 cm la parter. Planseul peste subsol este realizat cu boltisoare de
caramidd pe grinzi metalice, iar planseul peste parter este din grinzi de lemn care
reazama pe peretii laterali. Acoperisul este in doud ape, realizat cu sarpanti din
lemn si Invelitoare din tigli ceramic.

Sistemul constructive al cladirii propuse este format din fundatii tip radier
general din beton armat, suprastructura alctuit din stalpi st diafragme din beton
armat si plansee dald, inchideri perimetrale cu pereti de zidirie BCA, acoperis
terasa, partial sarpanta metalica.

Indicatori urbanistici pentru situatia propusi:

Functiunea - Locuire cu parte comercial
Regim de iniltime - Subsol+parter-4 etaje
Suprafata construita - 361 mp
Suprafata desfasurati - Total 2283 mp

- Subsol 481 mp

- Parter 326 mp

- Eta) 1,2,3 358 mp
- Etaj 4 337 mp
- Supanta 65 mp

Suprafata utili totala - 1907 mp

Suprafata drumuri, alei, terase - 590 mp

Spatii verzi - 257 mp

Apartamente propuse - Total apartamente=16

- 9 apartamente cu 2 camere
- 7 apartamente cu 3 camere
Locuri de parcare - 18

Cladirea proiectata va avea functiunea principala de locuire.La parter se vor
amenaja spatii comerciale iar subsolul va fi ocupat de spatii anexe, parcari si spatii
tehnice.

Curtea dinspre strada Morii si strada Insulei va fi deschis spre spatiul public,
iar spatiile comerciale de la parter vor avea acces direct din aceasti zond, unde In
functie de caracterul activititilor addpostite, se vor putea amenaja terase exterioare
in completarea spatiilor interioare.

Zona de nord-est si nord-vest a terenului va fi curtea privati a locatarilor.
Accesul pietonal la apartamente se face dinspre strada Insulei pe latura nord-estica,
la nivelul parterului, iar accesul auto se face de pe strada Morii, unde se afld rampa
de acces la parcarea subterand. Circulatia verticald este asigurati de casa scirii
amplasat In zona centrald a fatadei nord-est, echipat cu ascensor. Aprovizionarea
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spafilor comerciale se poate realiza direct prin accesele de la nivelul parterului,
sau prin casa scarii, din directia parcirii de la subsol.

La fiecare etaj sunt previzute patru apartamente, cite dous cu 2 camere si cate
doud cu trei camere. Apartamentele cu 2 camere sunt alcituite din hol, bucatarie
cu loc de luat masa, o baie, o camera si 0 cameri de zi, 1ar cele cu 3 camere au hol,
camara, o baie de serviciu, o baie, doud camere, o camera de zi s1 buciétarie cu loc
de luat masa in acelasi spatiu. La etajul 4 apartamentul 16 are o supanti acesta
avand un hol, spafiu de depozitare, bucitirie, cimars, baie si 0 cameri de zi iar
nivelul superior este o baie si spatiu de dormit. Astfel in total sunt saisprezece
apartamente, din care noud cu 2 camere si sapte cu 3 camere. Biile si cdmarile sunt
dispuse central, cu ventilare mecanici, toate celelalte spatii au ferestre pentru
lumind naturala si ventilare. Fiecare apartament dispune de balcoane sau logii, din
zona supantei se poate iesi spre partea nordica a acoperisului terasa.

Stationarea autovehiculelor se face partial in garajul de la subsol — 10 locuri
-, partial pe locuri de parcare amenajate in exterior — 3 locuri in curtea de la nivelul
subsolului si 5 locuri in fata cladirii, dinspre strada Insulei. La nivelul subsolului
se va amenaja si loc pentru parcarea bicicletelor.

Centrala termica a cladirii se va amenaja la subsol, de unde agentul termic
st celelate utilitati se distribuie prin ghena centrali de instalatii din casa scirii. La
nivelul acoperisului terasd este asigurat o zond pentru unitdtile exterioare ale
eventualelor instalatii de climatizare,

La subsol este prevazut un adapost de aparare civili cu o capacitate maxima
de 46 persoane. Pe timp de pace acest spatiu va fi folosit ca parcare de biciclete
pentru locatari.

Langa accesul de pe strada Morii va fi amenajat punctul gospodaresc, unde
se va realiza colectarea selectiva a deseurilor menajere.

Utilitati:

Cladirea propusi se va racorda la reteaua publici de energie electrica, gaz,
apd i canalizare existente in zond, prin bransamentele deja existente pe parcela.
Necesarul de energie termicd se va asigura prin centrald termica comund, pe
combustibil de gaz.

Lucrari de refacere:
Pe suprafetele neconstruite se previad lucriri de terasamente pentru
realizarea parcajului auto, a trotuarelor de garda $i a spatiilor verzi la cotele optime.
Principalele categorii de lucriri de terasamente sunt:
- sdpaturi mecanizate §i manuale pentru realizarea profilurilor transversale tip la
cotele proiectate pentru platformele si parcajul auto.
- compactarea stratului de forma din pamant stabilizat;
- nivelarea gi pregitirea platformei in vederea executiei straturilor de finisare.
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- amenajarea zonelor verzi din incinti.

Trotuarele si platformele pavate se realizeazi pe substrat din balast cilindrat,
piatrd spartd si nisip de pozi. Apele pluviale de pe platforme se vor dirija prin pante
corespunzatoare catre rigole si guri de scurgere. La portile de acces se vor amenaja
rampe de racord intre cota drumului si cota platformei de incinti. Sunt prevazute
amenajdri de trotuare de gardi pentru circulatia pietonali delimitate cu bordure cu
h maxim de 10 cm.

Spatiile verzi vor fi inierbate, pe un strat vegetal de min. 20 cm, si plantate
cu arbori si arbusti potriviti climatului local.

Tmprejmuirea incintei se va realiza cu gard pe stalpi din teava patrata, si
panouri din confectie metalica.

Lucrari de demolare necesare:

In prezent pe teren se afld o constructie existents cu regimul de indltime S+P,
suprafata construita 203 mp, intabulat ca trei corpuri de cladire, C1 st C2 avand
destinatia de constructii administrative si social culturale iar C3 constructii de
locuinte. In realitate corpurile formeazi o cladire unitard, si intreaga constructie
este folosita ca si spatiu comercial. Constructia se afli intr-o stare de degradare
avansatd, in ultima perioada fiind intreprinse doar anumite interventii de intrefinere
minimale.

Lucrarile de demolare se vor incepe numai dupd delimitarea
corespunzatoare a amplasamentului si implementarea tuturor masurilor specifice
privind protectia si securitatea muncii.

Materialele ce rezultd in urma lucrarilor de desfacere se vor colecta separat,
iar cele reutilizabile se vor depozita corespunzitor, in vederea valorificirii
ulterioare. Deseurile vor fi eliminate prin intermediul firmelor de specialitate
autorizate.

Organizare de santier:

Santierul va fi ingradit perimetral cu imprejmuiri continue de diferite
dimensiuni pentru a limita accesul persoanelor neautorizate precum $1 pentru a
limita riscul de accidente prin patrunderea in mod nepermis si fard echipament de
protectie a persoanelor striine. Periodic se va verifica continuitatea, starea tehnica
si de securitate a imprejmuirilor santierului astfel incét si fie preintampinat orice
acces neautorizat in incintd. Accesul in santier se realizeazi din reteaua stradala —
str. Morii

1.b. Cumularea cu alte proiecte: - Nu este cazul.

l.c. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si

a biodiversitatii:
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La realizarea investitiei, ca si resurse naturale, se va folosi apa, pietris si
piatra spartd, diverse sorturi ca materii prime pentru realizarea betonului armat Sl
substraturilor ciilor de acces. Nu se foloseste in mod excesiv lemnul, se vor folosi
In mare parte cofraje prefabricate la fundatii si la suprastructurd. Acestea vor fi
furnizate de firme specializate.

1.d. Cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate:

In timpul realizirii lucrarilor de desfiintare si constructii vor rezulta deseuri
de constructie specifice. Acestea vor fi colectate separat i eliminate prin grija si
responsabilitatea antreprenorilor lucrérilor. Degeurile care vor rezulta in perioada
de constructie si de montaj vor consta in deseuri de materiale de constructie si
deseuri menajere de la personalul angajat.

Vor fi generate urmétoarele tipuri si cantititi de deseuri (estimativ):

- 17 05 04 pamant de excavatie (altele decit cele specificate la; 250 t

- 17 09 04 deseuri de materiale din constructie (inclusiv sarje de beton rebutate);
130 t

- 17 04 07 deseuri metalice rezultate de la operatiile de asamblare a structurilor
metalice §i de montaj al utilajelor; 1 t

- 17 02 01 deseuri de lemn; 2.5 t

- 12 01 13 deseuri de la sudura; 0.05 t

- 20 01 08 deseuri menajere si asimilabil menajere, rezultate din activitatile
personalului angajat;

- deseuri de ambalaje (150101 hartie si carton, 150102 materiale plastice); 0.5t
-20 01 01 hartie si carton; 1t

In perioada de exploatare rezultd o cantitate estimativa de 0,3 t de deseuri
menajere $i asimilabil menajere.

1.e. Poluarea si alte efecte negative:

-Emisii in apa:
In etapa de executie:
Sunt considerate poluante apele menajere uzate provenite de la personalul din
santier, si de la instalatia de spélare §i curitare a rotilor. De asemenea, pot fi
poluante eventualele scurgeri de carburanti de la utilajele folosite in santier.
Depozitarea materialelor i materiilor prime se va face controlat, astfel incat si nu
fie afectate - prin deversari accidentale, calitatea apelor din panza freatica.
- [n etapa de exploatare:
In etapa de exploatare sursele poluante sunt considerate apele uzate menajere. De
asemenea, o sursd de poluare poate fi scurgerea accidentald de lubrifianti si
combustibili de la autovehiculele parcate in incinti.

- Emisii in aer:
- In etapa de executie:
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Executia lucrérilor de desfacere si construire constituie, pe de o parte, o sursi de
emisii de praf, iar pe de altd parte, sursi de emisie a poluantilor specifici arderii
combustibililor fosili (produse petroliere distilate) in motoarele utilajelor necesare
efectudrii lucrarilor propuse.
Emisiile de praf, care apar in timpul executiei lucrarilor, provin de la rularea
mijloacelor de transport pe ciile de acces din incinta obiectivului, lucrarile de
desfacere a cladirilor existente, executia amenajirilor exterioare, imprastiere
balast, pAmant, compactare, excavare, manipulare precum si altor lucriri specifice
de constructii.
- In etapa de exploatare:
Dupd darea in folosintd sursa de poluare pentru aer este centrala termica, cu
functionare pe gaze naturale, utilizat pentru prepararea agentului termic si a apei
calde menajere.

- Nivel de zgomot:
- In etapa de executie:
Sursele de zgomot si vibratii se produc in perioada executiei de la utilajele de
executie si de la traficul auto. Caracterul zgomotului este de joasa frecventa si sunt
produse doar in timpul orelor de zi.
- In etapa de exploatare:
Avéand in vedere functiunea principald de locuire, nu se preconizeazi surse de
poluare sonora.

-Emisii in sol
- In etapa de executie:
Scurgeri accidentale de lubrifianti provenite de la autovehiculele de aprovizionare
cu material de constructii, diverse deseuri rezultate in urma lucrarilor de desfiintare
$1 construire.
- In etapa de exploatare:
Scurgeri accidentale de lubrifianti si combustibili provenite de la autovehiculele
din parcare.

1.f. Riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru
proiectul in cauzi, inclusiv cele cauzate de schimbiirile climatice, conform
informatiilor stiintifice: - Impactul direct asupra locuitorilor din zona poate
aparea numai in caz de accident in timpul transportului sau manevririi utilajelor si
materialelor de constructie.

Totodatd poate aparea impact direct cauzat de ciderea unor componente daca
are loc un cutremur puternic.

Pentru reducerea efectelor negative asupra populatier si s@natitii umane
lucrétorii vor fi informati si instruiti cu privire la respectarea regulilor privind
protectia calitatii apelor si prevenirea accidentelor.
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1.g. Riscurile pentru sinitatea umani - din cauza contaminrii apei sau
a poluirii atmosferice: - proiectul este elaborat in conformitate s1 cu respectarea
tuturor prevederilor urbanistice pentru zona in care este amplasamentul studiat.

2. Amplasarea proiectului

2.a. Utilizarea actuald si aprobatd a terenului:- Terenul studiat se afld in
intravilanul localitdtii Odorheiu Secuiesc. Destinatia actuald: zond centrald de
acompaniere cuprinde functiuni compozite, care contribuie la inchegarea i
sustinerea nucleului istoric: - LFCM6 — Zona de locuinte cu regim mediu de
indltime max. P+4 $i functiuni complementare existente — situate in exteriorul
zonelor protejate.

2.b. Bogitia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale
resurselor naturale, inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din zoni si din
subteranul acesteia:- Nu este cazul.

2.c. Capacitatea de absorbtie a mediului natural, acordandu-se o atentie speciala
urmatoarelor zone:

2.c.1. zone umede, zone riverane, guri ale raurilor: nu este cazul,

2.c.2. zone costiere si mediul marin: nu este cazul,

2.¢.3. zone montane si forestiere: nu este cazul,

2.¢.4. arii naturale protejate-de interes national, comunitar, international: nu este
cazul,

2.c.5. zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare: nu este cazul
2.c.6. zone in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate
a mediului prevdzute de legislatia nationala si la nivelul Uniunii Europene si
relevante pentru proiect sau in care se considera ca existi astfel de cazuri : nu este
cazul

2.c.7. zonele cu o densitate mare a populatiei: nu este cazul;

2.c.8. peisaje §i situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau
arheologic: nu este cazul,

3. Tipurile si caracteristicile impactului potential

In raport cu criteriile stabilite mai sus la pct. 1 512 nu au fost identificate efecte
semnificative posibile, astfel:
a. importanta si extinderea spatiala a impactului (de exemplu, zona geografici
si dimensiunea populatiei care poate fi afectats):
- aria geografica: terenul se afld intravilanul municipiului Odorheiu Secuiesc,
strada Morii, nr.18, judetul Harghita, identificat prin CF nr.64134. Folosinta
actuald este teren ocupat de constructii cu trei corpuri de cladire: C1 si C2, cu
Junctiunea de spatiu comercial, respectiv C3, casd de locuit, aflatd intr-o stare de
degradare avansatd. Cele trei corpuri de cladiri vor fi demolate.
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- numarul persoanelor afectate: investitia propusd este situatd in zona de locuit,
deci nu existd factori de poluare a asezdrilor umane si a altor obiective de interes
public.

b. natura impactului: impact negativ minor, pe timpul construirii

c. natura transfrontalierd a impactului: - nu este cazul;

d. intensitatea §i complexitatea impactului; - Impactul asupra populatiei §i asupra
factorului de mediu aer, apd, sol, zgomot in zona de implementare a proiectului
este redus

e. probabilitatea impactului: - micd,

f. debutul, durata, frecventa i reversibilitatea preconizate ale impactului: - impact
de scurtd duratd, numai in timpul executdrii lucréirilor de executie. Nu rezultd
impact permanent.

g. cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate: nu
este cazul.

h. posibilitatea de reducere efectiva a impactului: nu este cazul

II. Motivele pe baza cirora s-a stabilit necesitatea neefectuirii evaluiirii
adecvate sunt urmitoarele:

- proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2007 cu modificri si privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, fiind situat in afara
perimetrelor siturilor Natura 2000 din judet.

III. Motivele pe baza cirora s-a stabilit necesitatea neefectuirii evaluirii
impactului asupra corpurilor de api:

- Proiectul nu intrd sub incidenta art 48 sau art.54 ai Legii apelor ne.107/1996
cu modificérile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a proiectului :

a) Evitarea poludrii solului si a mediului acvatic cu produse petroliere in urma
pierderilor de carburanti de la mijloacele de transport s1 de la utilajele de constructii
folosite in timpul executrii lucrarilor. Impunerea pentru constructor a dotarii cu
materiale absorbante pentru produse petroliere in scopul garantirii evitirii poluérii
accidentale a mediului cu aceste substante.

b) Este interzisa afectarea terenurilor in afara amplasamentelor autorizate pentru
realizarea lucrarilor de investitii, prin:

- abandonarea, inlaturarea sau eliminarea deseurilor in locuri neautorizate,

- stationarea mijloacelor de transport in afara terenurilor desemnate in acest scop,

- distrugerea sau degradarea, prin orice mijloace, a vegetatiei ierboase sau
lemnoase.
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c) Suprafetele de teren afectate temporar prin executia lucrérilor vor fi redate In
categoria de folosinta avuta anterior, sarcina revenindu-i titularului proiectului.

d) Nivelul de zgomot rezultat in urma desfdsurdrii activitatii, va respecta
prevederile SR ISO nr.1996/2-08 si SR 10.009/2017.

Titularul unui proiect are obligatia de a notifica in scris autoritatea
competenta pentru protecfia mediului despre orice modificare sau extindere a
proiectului survenitid dupi emiterea deciziei etapei de incadrare, acordului de
mediu §i anterior emiterii aprobarii de dezvoltare conform art. 34 alin. (1) din anexa
5 a Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititii
competente pentru protectia mediului si a publicului, revine in intregime titularului
proiectului;

Prezenta decizie este valabila pe toatd perioada de realizare a proiectului, iar
in situatia in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii, sau se modificd conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul
proiectului are obligatia de a notifica autoritatea competentd emitenta.

Orice persoand care face parte din publicul interesat si care se considera
vatamata intr-un drept al sau ori Intr-un interes legitim se poate adresa instantei de
contencios administrativ competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural
sau substantial, actele, deciziile ori omisiunile autorititii publice competente care
fac obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente $i orice
organizatie neguvernamentald care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din
Legea nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, considerandu-se cd acestea sunt vitimate tntr-un drept al
lor sau Intr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritaii publice competente care fac obiectul participarii
publicului se ataca in instantd odati cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de
mediu ori, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitirii de emitere a acordului de
mediu, respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau, dupd caz, cu decizia de respingere
a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente,
persoanele prevézute la art. 21 din Legea nr.292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului au obligatia si solicite
autoritaii publice emitente a deciziei previzute la art. 21 alin. (3) sau autoritatii
ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii. Solicitarea
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trebuie inregistratd in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta
publicului a deciziei.

Autoritatea publicd emitent are obligatia de a raspunde la plangerea prealabili
prevazutd la art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistririi acesteia
la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile previzuti la art. 22 alin. (1) este
gratuitd si trebuie sa fie echitabild, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestatd In conformitate cu prevederile Legii nr.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice sl private asupra
mediului gi ale Legii nr. 554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

SEF SERV. A AA., - SEF SERV. &\F. M.,
ing. BOTH Eniké ing. SZABQ) Szilard
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Intocmit intocmit
VASZI Monika geogr. MIH Istvan
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