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PLAN URBANISTIC ZONAL

– ZONA LOCUINTE –

generat de obiectivul
PARCELARE TEREN  IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE”
in Geoagiu, satul Aurel Vlaicu, CF67104 Geoagiu, jud. Hunedoara
I. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: 

P.U.Z. – ZONA LOCUINTE generat de obiectivul PARCELARE TEREN  IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE” in Geoagiu, satul Aurel Vlaicu, CF67104 Geoagiu, jud. Hunedoara
Amplasament : 

in Regiunea de Vest, in Geoagiu, satul Aurel Vlaicu, CF67104 Geoagiu, jud. Hunedoara si identificat prin planurile de incadrare si de situatie. 

Initiatorul planului urbanistic: 

S.C BITCO SOFT S.R.L. cu sediul in Orastie str. Dr Aurel Vlad, nr 26, CUI 16542822 inregistrat la Registul Comertului sub nr. J20 / 976 / 2004. 

reprezentată de   HARALD LUCKERBAUER , CNP 7700328200019  .

Elaboratorul planului urbanistic: 

S.C. TRIPEXPERT S.R.L. – cu sediul in Deva, Str. Aurel Vlaicu nr. 21 
1.2. Obiectul lucrării

S.C BITCO SOFT S.R.L. doreste sa parceleze terenul detinut in localitatea Aurel Vlaicu pentru a putea vinde apoi parcele, persoanelor interesate sa-si contruiasca locuinte individuale cu regim redus de inaltime. Tinand seama de specificul locuirii in zona, cu loturi mai mari de 500mp  s-a optat pentru un numar de 6 loturi cu suprafete generoase. 

Conform prevederilor art. 47 alin 3 lit e din Legea 350 / 2001, in cazul parcelarilor , pentru divizarea in mai mult de 3 parcele este obligatorie elaborarea planului urbanistic zonal.

Terenul studiat este inscris la cartea funciara dupa cum urmeaza: 

	CF 67104
	In acte
	5715
	mp
	proprietar
	S.C. BITCO SOFT S.R.L.
	arabil

	
	masurata
	5745
	mp
	
	
	


Terenul este imprejmuit partial cu un gard din sarma, in partea de nord. Spre proprietattea privata din vest si sud exista imprejmuiri in stare destul de nesatisfacatoare.

Terenul are o forma neregulata, este delimitat la nord de strada ce porneste din Dj 710  si duce la Biserica Reformata si la zona de locuinte situata in partea de Est a localitatii. 

Terenul care urmeaza a se parcela – CF 67104 -  este invecinat : 

· la NV, N, NE cu drumul public susmentionat

· la SV cu un teren proprietate privata a lui Marcu Ioan,  pe care exista o locuinta batraneasca pe parter , in stare rea, iar spre partea din spate a lotului  o locuinta in curs de executie, aflata la rosu, cu regim de inaltime P+M

· la S cu teren proprietate privata a lui Romcea Ioan, liber de constructii

· la SE cu teren proprietate privata a lui Romcea Ioan, utilizat drept cale de acces la terenul mentionat anterior.  . 

Accesul la terenul studiat se poate face din strada care il delimiteaza la N si E.  

1.3. Surse documentare

S-a pornit de la ridicarea topografica actualizata cu ocazia acestei lucrari. 

S-a studiat PUG-ul in vigoare al localitatii Aurel Vlaicu, localitate apartinatoare de orasul Geoagiu.
II. Descrierea situatiei existente - Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

II. 1. Evolutia zonei

Atat in partea de est cat si in vestul amplasamentului s-au construit in ultimii ani locuinte unifamiliale, tip vile, cu parter si mansarda, unele cu demisol partial, cladiri din zidarie si plansee de beton armat, cu acoperisuri in parta, de multe ori adapostind mansarde. Cladirile nou construite sunt la un nivel mediu de finisaj, cu aspect ingrijit, demonstrand o putere economica medie a celor care le locuiesc. Tot in ultimii 10 ani au fost amenajate in apropiere un parc public si un teren de sport, ambele situate in partea de nord a amplasamentului. Terenul de sport este delimitat fata de amplasamentul studiat de o perdea de vegetatie si de drumul de acces la amplasament, astfel ca distanta intre acesta zi loturile propuse este de peste 30 m. 
Populatia locuitoare in localitatea Aurel Vlaicu este in scadere, la fel ca intreaga populatie a Romaniei, dar cu toate acestea, se manifesta un fenomen prin care populatia rezidenta in localitatile mai mari ale judetului , sau chiar rezidenta in prezent in alta tara, sa-si construiasca locuinte pentru situatia in care , la pensie, se vor retrage mediul rural romansec, mai putin poluat. 

   II. 2.  Încadrare înlocalitate

Localitatea Aurel Vlaicu este una de tip tentacular adunat, astfel incat, terenul studiat se afla aproape de zona centrala a localitatii Aurel Vlaicu, dar in acelasi timp limita de sud a amplasamentului este la circa 50 m de limita intravilanului. Fata de biserica reformata, distanta este de circa 50 m iar fata de caminul cultural o distanta de 150m. 

II. 3. Elemente ale cadrului natural

Localitatea Aurel Vlaicu se află pe culoarul Mureşului, pe partea dreaptă a râului. Centrul de comună se află la o altitudine de 196 m faţă de nivelul mării şi la o distanţă de 44 km de municipiul Deva. In preajma amplasamentului nu sunt elemente ale cadrului natural care sa contribuie la compozitia urbanistica.  

II. 4. Circulatia

Localitatea Aurel Vlaicu este bine conectata cu alte localitati mai cu seama de cand s-a dat in folosinta autostrada A1. Una din iesirile de pe A1 este la 2km SV de centrul localitatii, fapt care ii da o buna conexiune cu localitatile mai importante din zona Sibiu, Deva, Sebes, Alba. 

Drumul DN7 trece tangent la localitate, la o distanta de 700 m de centru, si face legatura cu Orastie, Sibot. 

Drumul judetean DJ710 face lagatura cu localitatea Gelmar, si mai departe DJ 705 cu localitatea Geoagiu. 

 In localitate exista si o gara, pe traseul de cale ferata dublu electrificata Sibot-Vintu de Jos. 

Transportul in comun este asigurat de firme particulare de transport calatori care fac posibila legatura dintre Orastie si Aurel Vlaicu , doar in zilele lucratoare, si doar pe perioada cursurilor scolare, de 3 ori pe zi. 

Accesul la amplasament se poate face de pe strada care delimiteaza terenul pe laturile de N si E. 
II. 5. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat este in intravila si figureaza la cartea funciara ca teren arabil.  

	BILANT TERITORIAL - EXISTENT

	AL FOLOSINTEI SUPRAFETELOR DIN TERITORIUL STUDIAT

	TERITORIU STUDIAT
	AGRICOL
	NEAGRICOL
	TOTAL

	
	
	Paduri
	Ape
	Drumuri
	Curti constructii
	Neproductive
	

	EXTRAVILAN
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	INTRAVILAN
	5745
	0
	0
	0
	0
	0
	5745

	TOTAL
	5745
	0
	0
	0
	0
	0
	5745

	% DIN TOTAL
	100.00
	0
	0
	0
	0
	0
	100

	BILANT TERITORIAL - PROPUS


II. 6. Echipare edilitară

In apropeirea amplasamentului studiat, si anume in coltul de E al terenului sunt toare retelele de utilitati necesare si anume : retea de alimentare cu apa, retea de canalizare menajera, retea de alimentare cu energie electrica si retea de alimentare cu gaze naturale. 

In partea de NV a amplasamentului , in dreptul locuintei lui Marcu Ioan este o retea de alimentare cu energie electrica si una de canalizare. 

II. 7. Probleme de mediu

Problemele de mediu relevante pentru plan constau in lipsa retelelor de utilitati in dreptul amplasamentului. 
Acest aspect poate fi remediat prin extinderea retelelor prin efortul financiar al proprietarilor loturilor, interesati de a se conecta de aceste utilitati. 

II.8. Optiuni ale populatiei

Ca urmare a anuntului public privind intentia de elaborare si mai apoi a propunerilor preliminare nu au aparut puncte de vedere ale populatiei, asfel ca s-a tinut cont de optiunile general conturate  ale investitorului privat care doreste lotizarea in loturi cu dimensiuni generoase si crearea cadrului pentru conturarea in viitor a unui ansamblu de locuinte individuale atractiv petnru tipul de locuire specific zonelor rurale. 

III. Concluzii ale studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a situatiei existente

Din analiza critica a situatiei existente s-au conturat urmatoarele disfunctionalitati: 

	DOMENII
	DISFUNCTIONALITATI
	PRIORITATI

	CIRCULATIE
	1
	Lipsa trotuarelor publice
	1.1.
	se propune un profil stradal identic cu cel din partea de est a amplasamentului studiat - cu trotuare de 1 m latime pe fiecare parte a drumului - este necesara cedarea unei suprafete de teren

	FOND CONSTRUIT SI UTILIZAREA TERENURILOR
	2
	suprafata foarte mare a lotului, inadecvata pentru functiune de locuire destinata prin PUG
	2.1.
	se va lotiza terenul ramas disponibil dupa delimitarea parcelelor necesare pentru punctul 1.1.

	PROBLEME DE MEDIU
	3
	lipsa retelelor de alimentare cu apa si canalizare in dreptul amplasamentului
	3.1
	delimitarea unei parcele cu destinatie utilitara comuna mai multor loturi - pentru asigurarea traseului retelelor pana la fiecare lot in parte - parcela 7

	
	
	
	3.2
	extinderea retelei de canalizare 

	
	
	
	3.3.
	extinderea retelei de canalizare alimentare cu apa


IV. Solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor 

IV.1. Prevederi ale PUG

Planul urbanistic general al localitatii Aurel Vlaicu a fost elaborat in anul 2000 si valabilitatea lui s-a prelungit pana in prezent.  In cadrul acestui plan, zona studiata era prevazuta pentru locuinte, astfel ca prin prezentul PUZ nu se intervine in privinta functiunii zonei. zona este destinata locuintelor individuale in gospodarii de tip rural..  

Conform prevederilor art. 47 alin 3 lit e din Legea 350 / 2001, in cazul parcelarilor , pentru divizarea in mai mult de 3 parcele este obligatorie elaborarea planului urbanistic zonal. 

IV.2.Valorificarea cadrului natural

Dupa cum s-a aratat, zona nu este caracterizata printr-un cadru natural notabil, care sa contribuie la conturarea solutiei urbanistice. Avand in vedere ca terenul este in panta descendenta spre NV, iar in zona de N drumul care deserveste terenul este mai jos cu circa 2m fata de cota dominanta a parcelelor, se proprune ca accesul sa fie asigurat la nivelul drumului, urmand ca lucrarile de sistematizare verticala sa fie executate in adancimea lotului, eventual cu preluarea diferentelor de nivel sin organizarea locuintei cu demisol partial spre drum, cu functiunea de garaj si dispunerea locuintei la nivelul superior, astfel incat sa beneficieze de o perspectiva mai ampla in toate directiile. 
IV.3. Modernizarea circulatiei

Se propune rezervarea terenului necesar pentru realizarea unui profil stradal similar cu cel deja executat in partea de E a amplasamentului, si anume un prospect de 7,6m de la limita de proprietate la cealalta, cu un carosabil de 6m, care cuprinde rigole pe margini, cu un trotuar de 0.8m  pe partea pe care exista accese la loturi si cu zona verde pe cealalta margine a drumului, in latime variabila si minim 0,8m.
IV.4 Zonificarea functională - reglementări, bilant teritorial, indici urbanistici

Prin prezentul PUZ 
· se propune parcelarea terenului in 8 loturi, din care 6 construibile, destinate locuintelor individuale cu regim redus de inaltime, unul pentru cedarea in domeniul public, necesar pentru asigurarea profilului stradal propus, si un altul, aflat in proprietatea comuna a proprietarilor loturilor 1...4 care ofera spatiul necesar pentru realizarea extinderilor retelelor utilitare necesare. 
· Se propune o retragere fata de aliniament de 6 m – spatiu in care loturile vor trebui astfel sistematizate incat sa se racordeze la cota drumului de acces
· Se delimiteaza 2 zone edificabile, una pentru loturile 1...3 si alta pentru loturile 4...6, astfel incat anexele pe parter sa poata fi edificate pe limita de proprietate, contribuind la inchiderea imprejmuirilor ( cu conditia obtinerii acordului notarial al vecinului) 

	SUPRAFETE PARCELE

	lot construibil
	parcela
	1
	1194
	mp

	lot construibil
	parcela
	2
	1118
	mp

	lot construibil
	parcela
	3
	1145
	mp

	lot construibil
	parcela
	4
	597
	mp

	lot construibil
	parcela
	5
	589
	mp

	lot construibil
	parcela
	6
	671
	mp

	lot comun utilitar
	parcela
	7
	403
	mp

	lot care se cedeaza
	parcela
	8
	29
	mp

	TOTAL TEREN 
	5745
	mp

	TOTAL LOTURI LOCUINTE
	5314
	mp


Pentru terenul studiat se propune urmatoarea zonificare:

· Li – locuinte individuale cu regim redus de inaltime D+P+1(M)  

· Cc - Zona destinata cailor de circulatie 

Functiunile complementare admise in zona sunt: 

· birouri individuale – Ad birouri < 100mp – activitati lucrative ale membrilor familiei care detine locuinta 
· mici ateliere ale persoanelor fizice autorizate cu munca la domiciliu – daca nu produc poluare peste normele uzuale in cazul locuirii ( cum ar fi atelier de pictura, pirogravura, artizanat, croitorie si altele similare) si daca fac parte dintr-o gospodarie individuala 

Utilizari permise: 

· constructiile pentru functiunile admise sus amintite 

· constructii anexe ale locuintelor destinate familiei– garaje, parcaje acoperite, filigorii, piscine sub 100mp, 

· imprejmuiri, 

· platforme carosabile si pietonale

· zone verzi, spatii plantate

· retele
POT maxim admis prin prezentul PUZ este cel transmis prin certificatul de urbanism eliberat pentru aceasta lucrare si anume  POT max=35%. 

Coroborat cu regimul de inaltime propus se admite un CUT maxim = 0,9
	BILANT TERITORIAL

	 
	EXISTENT
	PROPUS

	
	suprafata
	procent
	suprafata
	procent

	L
	LOCUIREA
	5745
	mp
	100.00
	%
	5314
	mp
	92.50
	%

	 
	 din care - constructii - maxim edificabil
	 
	 
	 
	 
	1859.9
	mp
	35.00
	%

	 
	    - alei si platforme
	 
	 
	 
	 
	2391.3
	mp
	45.00
	%

	 
	    - spatii verzi - minim propus
	 
	 
	 
	 
	1062.8
	mp
	20.00
	%

	IS
	INSTITUTII SI SERVICII
	0
	mp
	0.00
	%
	0
	mp
	0.00
	%

	ID
	UNITATI DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE ( ZONA AGROINDUSTRIALA)
	0
	mp
	0.00
	%
	0
	mp
	0.00
	%

	C
	CAI DE COMUNICATIE
	0
	mp
	0.00
	%
	431
	mp
	7.50
	%

	 
	 din care - publice
	 
	 
	 
	 
	29
	mp
	6.73
	%

	 
	             - private
	 
	 
	 
	 
	403
	mp
	93.50
	%

	SP
	SPATII PLANTATE
	0
	mp
	0.00
	%
	0
	mp
	0.00
	%

	GC
	GOSPODARIE COMUNALA
	0
	mp
	0.00
	%
	0
	mp
	0.00
	%

	TE
	ECHIPARE EDILITARA
	0
	mp
	0.00
	%
	0
	mp
	0.00
	%

	 
	SUPRAFATA TEREN STUDIAT
	5745
	mp
	100.00
	%
	5745
	mp
	100.00
	%

	 
	P.O.T. MAXIM PROPUS PRIN PUZ
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	35.00
	%

	 
	C.U.T. MAXIM PROPUS PRIN PUZ
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0.90
	 


Ilustrarea urbanistica nu constituie plansa de reglementare, amplasarea si dimensiunile cladirilor reprezentate nu sunt obligatorii , (ele sunt doar o varianta posibila) obligatoriu este ca orice cladire supraterana propusa sa se incadreze in zona edificabila delimitata prin limita edificabil si sa nu depaseasca procentul de ocupare de 35%.

IV.5. Dezvoltarea echipării edilitare

Alimentarea cu apa 

Conform Ordinul nr. 3218/2016 pentru completarea reglementării tehnice "Normativ privind proiectarea, execuția și exploatarea sistemelor de alimentare cu apă și canalizare a localităților. Indicativ NP 133-2013", aprobată prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltării regionale și administrației publice, nr. 2.901/2013

5.4.6 Hidranți de incendiu exteriori în localități din mediul rural

(1) Prin excepție de la dispozițiile pct. 5.4.5 alin. (1) și (13), pe rețelele de alimentare cu apă realizate în localitățile din mediul rural cu o populație de la 500 până la 10.000 de locuitori, hidranții exteriori se amplasează la distanțe de până la 500 m între ei.

(3) În cazul realizării unor extinderi ale rețelei existente de alimentare cu apă amplasate în intravilanul unei localități din mediul rural cu o populație de la 500 până la 10.000 de locuitori, se asigură, pentru extinderile propuse, atât debitul pentru alimentarea cu apă potabilă a locuitorilor, cât și debitul pentru stingerea incendiilor cu hidranți exteriori. În acest caz, în punctul de racord al extinderii cu rețeaua existentă se amplasează un hidrant exterior, iar pe rețeaua care se extinde, dispusă în intravilanul localității, se prevede, după caz:

a) amplasarea de hidranți exteriori la distanțe de până la 500 m între ei, dacă lungimea extinderii este mai mare de 500 m;

b) amplasarea unui hidrant exterior în capătul rețelei, dacă lungimea extinderii este mai mică de 500 m.

(4) În cazul realizării unor extinderi ale rețelei existente de alimentare cu apă în localități din mediul rural cu o populație de la 500 până la 10.000 de locuitori, care au realizat un plan de dezvoltare/modernizare a sistemului de alimentare cu apă pentru o perspectivă de minimum 30 de ani, se vor prevedea, în completarea dispozițiilor alin. (3), numai pentru conducta de alimentare cu apă amplasată în extravilanul localității, soluții de montare ulterioară a hidranților exteriori la distanțe de până la 500 m."

Alimentarea cu apa se va face prin extinderea retelei de alimentare cu apa in lungul strazii care asigura accesul, pentru loturile 5 si 6, ( 53m) si in lungul parcelei 8 pentru asigurarea necesarului de apa la loturile 1...4 (88m). 

Se va executa :

· Extindere retea apa cu dn 110 mm din PEID Pn 10 bar cu o lungime totala de 141 m.

· Un numar de 6 branşamente de apă potabilă din conducte de Pe Dn 25 mm Pn 10 bar cu o lungime totala de 92 m 

· 6 camine de apometru amplasate la limita de proprietate a imobilelor.

· 2 hidranti de incendiu supraterani

Reteaua de apa potabila va fi pozata pe teren domeniul public ,pe cat posibil in zona carosabilului, iar caminele de apometru in zonele verzi la limita de proprietate pe domeniul public. In zona lotului utilitar ( parcela 8) acesta va fi inierbat, pentru ca orice interventie la extinderile propuse sa fie mai facila. 
         Conform STAS 1343/2006 tabel 1 si 2, necesarul specific de apa potabila qsp pentru zone cu gospodării având instalaţi interioare de apă rece, caldă şi canalizare, cu preparare individuală a apei calde este de 120 l/om, zi. Coeficientul de variatie zilnica a debitului, Kzi, are o valoare cuprinsa intre 1,30 si 1,40 iar coeficientul de variatie orara Ko, are valoare 2

Zona studiata cuprinde un numar de 6  imobile propuse. Calculul pentru determinarea necesarului de apa potabila se efectueaza pentru un numar de 4 persoane / imobil. 

Astfel avem :

unde: 

Qmed zi            = qsp*N/1000




         2.88 [ m3/zi ]

Qmax zi                   = kzi*qsp*N/1000



         3.74 [ m3/zi ]

Qmax orar           = kO*kzi*qsp*N/24*1000


        7.49 [mc/h ]

qsp

  - necesarul specific de apă rece şi apă caldă
         120 [ l/om*zi ]

Qmed zi
               - debit de apă mediu zilnic


           [ m3/zi ]

Qmax zi
               - debit de apă maxim zilnic


           [ m3/zi ]

Qmax orar
   - debit de apă maxim orar


           [mc/h ]

kzi

  - coeficient de variaţie a debitului zilnic de apă  1.3
ko

  - coeficient de variaţie a debitului orar de apă    2
N
 
  24 - numărul de persoane

Necesitatea prevederii hidrantilor de incendiu, conform P118/322013, impune realizarea retelei de alimentare cu apa cu diametrul minim de 110 mm si asigurarea prin statia de pompare a unui debit minim de 6,65 l/s.

Debitul de  calcul al reţelelor exterioare comune de alimentare cu apă pentru nevoi menajere, industriale şi pentru stingerea incendiilor, se determină cu relaţia:
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 - 
este debitul de calcul al instalaţiei interioare pentru fiecare clădire sau grup de clădiri de acelaşi fel, la care nu s-a luat în calcul 85% din debitul de apă necesar duşurilor sau băilor şi debitul pentru spălarea utilajului tehnologic şi pardoselilor, în l/s;
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debitul de calcul al consumatorilor din exteriorul clădirilor mai puţin debitul de apă necesar pentru stropit străzile şi spaţiile verzi, în l/s;
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 - 
debitul hidranţilor exteriori pentru toate incendiile simultane, în l/s;


Kp  ( 
1,10  - coeficient pentru acoperirea pierderilor de apă.

qci = 1,77 l/s  
este debitul de calcul al instalaţiei interioare, determinat conform STAS 1478/90 

qci / = 1,50 l/s  
debitul de calcul al instalaţiei interioare la care nu s-a luat în calcul 85% din debitul de apă necesar duşurilor sau băilor

qie = 5 l/s 
debitul hidranţilor exteriori

qc= 1,10*1.50 + 5 = 6.65 l/s

Canalizarea 

Canalizarea se va face prin extinderea retelei de canalizare existente in apropierea amplasamentului , tot pe ambele artere care delimiteaza ansamblul propus. Se vor prevedea camine de racordare in dreptul fiecarui lot pentru a realiza bransamentul mai usor si cu spargeri minime pe carosabil. 

Reteaua de canalizare propusa cu diametrul de 250 mm din PVC fiind executata in paralel cu cea de apa potabila. 

Se va executa :

· Retea de canalizare cu Dn 250 mm din PVC cu o lungime totala de 127 m.

· Camine de racordare si vizitare pe retea (cf. STAS 3051/91) – 7 bucati

Retelele interioare de canalizare menajera se vor cupla la reteaua exterioara prin intermediul caminului de racord amplasat la limita de proprietate si la minim 2 m fata de cladire conform Normativ I9  pct. 5.5 si HGR 1591/2002.

         Debitul preluat prin canalizare:

Centralizat avem: 

Qmed zi            = qsp*N/1000




         2.88 [ m3/zi ]

Qmax zi                   = kzi*qsp*N/1000



         3.74 [ m3/zi ]

Qmax orar           = kO*kzi*qsp*N/24*1000


        7.49 [mc/h ]

Alimentarea cu energie electrica 

Alimentarea cu energie electrica pentru fiecare lot in parte se va face conform unei solutii proiectate de o firma de specialitate agreata de furnizorul de energie electrica, dupa obtinerea autorizatiei de constructie pentru locuinta. 

In principiul  extinderea reteleli electrice se va face pentru loturile 5 si 6 pe o ramura situata in lungul drumului existent si pentru loturile 1...4 pe o ramura realizata pe parcela comuna 8. 

                         Calculul puterii necesare:

Calculul puterii instalate si cerute se face in conformitate cu prevederile normativului PE 132/2003-  Normativ pentru proiectarea retelelor de distributie publica. 

                          Conform.Anexa 2 - Tabel 3.

 Puterea instalata: 

                       Pi = Pi1
                       Pi1=6 case x12 kw/loc. = 72  kw 

                       Pi = 72 kw

 Puterea ceruta:

                       Pc1= 3.2 kw/locuinta
                       Pc=6 x 3.2 x Ks= 6 x 3.2 x 0,46=8.83 kw

 coeficient de simultaneitate Ks=0,46 ; 

         
             Pc= 8.83 kw


Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor  prevazuti in PUZ se propune :

Extinderea terelei subterane de joasa tensiune LES 0,4kV cu circa  140 m. cu intercalarea  pe traseul cablurilor, de firide de racord. Din aceste firide se vor construi bransamente electrice subterane pentru alimentarea obiectivelor construite cu montare de firide de distributie si contorizare monofazate , blocuri de masura si protectie amplasate in apropierea constructiilor, langa zonele de acces. Din  blocurile de masura si protectie se vor construi coloane individuale, in cablu pozat subteran pana la tablourile de distributie individuale ale constructiilor.

Stalpii electrici existenti vor fi la mai mult de 0,2m de bordurile propuse, astfel incat nu la va fi afectata stabilitatea prin executarea lucrarilor propuse.
Toate extinderile de retele propuse sunt obiective de utilitate publica, pe terenuri aflate sau cedate in domeniul public si vor fi finantate de proprietarii loturilor. Finantarea se va face etapizat, pe masura ce vor exista fonduri disponibile.  

Conform avizului E-distributie Banat racordarea noilor obiective la reteaua existenta este posibila. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul fisei de solutie sau Studiului de solutie, la faza DTAC.   

    IV.6. Protectia mediului

Extinderea retelei de canalizare asigura protectia mediului prin colectarea apelor menajere si pluviale si conducerea lor catre statiade epurare a localitatii Geoagiu. 

Lucrarile de constructie se vor desfasura numai in interiorul lotului, iar dupa terminarea lucrarilor  se vor inlatura materialele neutilizate. 

Apele pluviale de pe acoperisuri, terase, sau platforme vor fi lasate sa se scurga prin panta naturala a terenului in zonele verzi amenajate de pe fiecare lot. Apele pluviale de pe domeniul public vor fi colectate prin rigole si guri de scurgere la canalizarea publica.  

  Pe fiecare lot se vor asigura zone verzi plantate cu iarba, flori, si arbusti . Conform regulamentului local de urbanism procentul minim admis pentru zone verzi este de 20%. 

Deseurile vor fi gestionate conform prevederilor HG 856 / 2002 si se vor respecta conditiile si obligatiile prevazute de Legea 426 / 2001 pentru aprobarea OUG nr 78 / 2000 privind regimul deseurilor. 
Deseurile rezultate vor fi trebui sa fie colectate si ridicate cu respectarea Ordinului MS 119 si anume: 

Se vor asigura capacitatile de colectare selectiva a tuturor categoriilor de deseuri rezultate pe amplasament, in vederea depozitarii temporare si gestionarii lor in conformitate cu prevederile legale in vigoare , prin agenti economici specializati si autorizati. Deseurile vor fi colectate in saci de culori diferite ( plastic/metal – galben; hartie/carton – albastru, sticla – verde; deseuri reziduale – negru) . Sacii vor fi asezati in pubele cu capac, pe rotile, care vor fi scoase de catre proprietari  in fata portilor in zilele in care se face colectarea. 

Prezenta documentatie a fost accesibila publicului spre consultare la sediul Agentiei de Protectie a Mediului, pe toata durata procedurii de reglementare. Anunturile publice privind depunerea notificarii au fost publicate in ziarul Servus hunedoara in datele de 20.08.2019 si 23.08.2019 , iar anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in acelasi ziar in data de 20.09.2019 si pe pagina de internet a APM. 
Avand in vedere ca nu au fost sesizari din partea publicului decizia de incadrare este aceea ca planul nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se adopta fara aviz de mediu. 

   IV.7.Obiective de utilitate publică

	OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

	nr crt
	descrierea lucrarii
	supr
	lung
	investitor
	administrator

	
	
	mp
	m
	
	

	1
	extindere retea canalizare
	 
	127
	proprietarii loturilor
	Apa prod Geoagiu

	2
	extindere retea alimentare cu apa
	 
	141
	proprietarii loturilor
	Apa prod Geoagiu

	3
	extindere retea electrica de joasa tensiune subterana
	 
	140
	proprietarii loturilor
	Enel

	4
	extindere retea gaze naturale
	 
	133
	proprietarii loturilor
	E-on gaz Geoagiu


In scopul realizarii obiectivelor de utilitate publica mai sus mentionate este necesara o actiune de circulatie a terenurilor , si anume cedare parcelei 7 de 29 mp catre domeniul public al UAT Geoagiu. 
Ca urmare a aprobarii prezentului PUZ se va putea parcela terenul in 8 parcele din care 6 loturi construibile pentru locuinte individuale, un lot pentru cedarea catre domeniul public si un lot utilitar, pentru realizarea extinderilor de retele necesare loturilor 1...4
V. Concluzii, măsuri în continuare

Asociat acestui memoriu se da planul de masuri cu operatiunile cadastrale si cele de realizare a obiectivelor de utilitate publica, cu termenele convenite de comun acord cu adminstratia orasului Geoagiu. 

Dupa avizarea prezentului PUZ se poate trece la parcelarea si apoi vanzarea loturilor catre persoane interesate de construirea de locuinte unifamiliale.   

Autorizarea construirii locuintelor nu va fi conditionata de concretizarea pe teren a obiectivelor de utilitate publica, acestea avand ca termen final de realizare data decembrie 2026. 

Conform Ordinului 233 din 2016 referitor la Norme metodologice din  a Legii 350 / 2001, art. 38 alin 2 Durata de valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.) se stabilește prin hotărâre a consiliului local de aprobare a acestora în raport cu scopul elaborării sau cu complexitatea obiectivelor de investiții care le-au generat. 

Elaboratorul recomanda ca valabilitatea acestui plan urbanistic zonal sa fie de 15 ani avand in vedere ca durata medie de construire a unei locuinte individuale este in Geoagiu de circa 3-4ani ( din cauza fondurilor limitate disponibile la populatie. 
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