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PRIMA VERSIUNE P.P.A.T.U.
1. INTRODUCEREA P.P.A.T.U.
1.1. Informatii privind titularul
 S.C. ELIS AGREGATE  S.R.L. 

Cu sediul in loc. Sebeș, Str.Zorilor nr.1,  Jud. Alba


1.2. Echipa de elaborare a PPATU
S.C. CAPITEL PROIECT  S.R.L.
Alba-Iulia, B-DUL FERDINAND ,nr.1, jud. Alba

Administrator arh. Marius Barbieri, tel. 0744 633 713
1.3. Prevederea care impune elaborarea PPATU
Certificatul de urbanism nr.  10 din 27.04.2020 eliberat de Primaria orașului Geoagiu ca urmare a cererii adresate de titularul PPATU.

1.4. Scara PPATU
Scara PPATU este la nivel de Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si acopera zona terenului titularului in suparafata de 43.736mp 

1.5. Legaturi cu PPATU din ierarhie
Plan Urbanistic General (P.U.G.) al orasului Geoagiu
1.6. Durata de viata propusa pentru acest PPATU
Calendar orientativ pentru elaborarea PPATU

Incepere: IULIE 2020

Versiune SEPTEMBRIE 2020

PPATU va fi operational, conform legislatiei, 5 ani, dupa care se va putea

actualiza si revizuii.
1.7. Sectoarele de dezvoltare incluse in acest PPATU
Acest PPATU este un P/P de urbanism si include un singur tip de folosinte al terenului si anume zonă de agrement .
Proiectul propune în limita proprietăţilor studiate o unitatate teritorială de referinţă, UTR.-T.-zona de agrement si pescuit sportiv  

Principala funcţiune propusa a zonei studiate este grupata în următoarele subzone:

a)Subzona cuprinzand amenajarea piscicolă
· amenajare  ferma piscicola, zona de agement

· diguri de protectie 
b) subzona circulaţii 
· alei carosabile, pietonale, zonă de parcare in interiorul incintei;
	Numele sectorului
	Inclus
	Obs.

	Agricultura 
	
	

	Silvicultura 
	
	

	Piscicultura si agvacultura
	Ferma piscicola
	

	Energie
	
	

	Industrie (inclusiv extragerea resurselor minerale

Precizati subsectoare)
	
	

	Transporturi (precizati tipul)
	
	

	Mangementul deseurilor 
	
	

	Gospodarirea apelor
	
	

	Telecomunicatii 
	
	

	Turism 
	 
	

	Dezvoltare regionala
	
	

	Managementul ariilor protejate, respectiv siturii aflate

In arii specifice de conservare
	
	

	Altele decat cele enumerate mai sus (enumeratii)
	
	


 1.8 Harti anexate documentatiei
	Harti 
	Harta inclusa / scara
	Obs. 

	Aria geografica ce va fi
 acoperita de PPATU
	A0 / 1:5000
	Amplasare in extravilanul orasului Geoagiu, localitatea Gelmar. pe terasa stangă a raului Mures.

	Cntextul amplasarii PPATU

(indicand unitatile administrative din jur

care se invecineaza cu PPATU)
	A0 / 1:1000
	Obiectivul studiat este amplasat in terasa din malul stâng al Râului Mureş, fiind delimitat de urmatoarele vecinatatii.
la nord:  proprietate privata -  Balea Gheorghe si Balea Maricuta
la sud: proprietate privata– Bozdog Gabriel Ovidiu, Bozdog Gabriela
la est: proprietate privata– Bozdog Gabriel Ovidiu, Bozdog Gabriela
la vest:–domeniu public – Drum de exploatare 
In zona propusa pentru dezvoltarea investitiei nu exista zone de restrictii, obiective industriale sau asezari umane, care ar putea fi afectate negativ de activitatea de realizare si intretinere a investitiei.

	Harta ce arata limitele PPATU de nivel superior

si situatia prezentului PPATU in interiorul sau
	
	Situarea prezenrului PUZ in PUG  al orasului Geoagiu


1.9. Obiective si prioritati ale PPATU propus

1.9.1. Obiective / prioritati
Conform PUG şi RLU terenul studiat se afla situat in extravilanul Orașului Geoagiu, sat Gelmar, jud Hunedoara fiind  prevazută ca zona cu teren arabil. Zona studiata are un potential ridicat in ceea ce priveste dezvoltarea  amenajarilor piscicole, deoarece in zona mai sunt obiective cu aceasta  destinatie, prin acest PUZ se propune schimbarea functiuni terenului agricol in zona cu functiune  turistica de agrement si pescuit sportiv- UTR - T.
1.9.2. Instrumente si masuri
Elaborarea de proiecte si masuri luate de informarea populatiei in vederea indeplinirii obiectivelor
1.9.3. Proiecte
Prin prezentul P.U.Z. se propune amenajarea unei ferme piscicole, pe teren proprietate privată si functiuni compatibile cu aceasta functiune.

1.9.4. Program de implementare
Calendarul pentru elaborarea proiectelor si realizarea obiectivelor propuse va avea ca termen de incepere luna august 2020 iar finalizarea acestora este preconizata in aproximativ 1÷1.5 ani
1.9.5. Cerinte privind EIM Da/Nu
Pentru nici unul dintre proiectele incluse in P/P nu preconizam sa fie necesara EIM

2. CONTEXTUL P.P.A.T.U.
Cadrul pentru elaborarea PPATU este creat de Plan Urbanistic General (P.U.G.) al orasului Geoagiu

· PPATU propus are scopul de a detalia si implementa schimbarea functiunii actuale, a zonei studiate, adica zona terenuri agricole in zona de agrement si pescuit sportiv  pentru amenajare piscicola si trecerea intregului teren in intravilan.

· PPATU propus este corelat cu PPATU mai sus mentionate (Plan Urbanistic General) P.U.G. al orasului Geoagiu
3. MODIFICARI SI EFECTE POSIBILE. PROIECTELE SAU CATEGORIILE DE

PROIECTE PRECONIZATE A APAREA CA URMARE A IMPLEMENTARII  P.P.A.T.U.
	Clasificarea folosintei

Terenului/sectorului
	a)  Subzona cuprinzand amenajarea pisciolă
· ferma pisciolă

· diguri de protectie 


	Numele dezvoltarii daca exista
	S.C. ELIS AGREGATE S.R.L. 

	Descriere general
	Conform extrasului C.F. nr. 65940, nr. cad.65940 , terenul are o suprafaaţă totală de 43.736mp si  este proprietatea privată a beneficiarului Bozdog Gabriel Ovidiu si soția Bozdog Mihaela , întăbulare, drept de proprietate cu titlu de cumparare, dobindit prin conventie,cota actuală 1/1 şi are categoria actuală de folosinţă ,,arabil”. Terenul este atribuit pe o perioada de 2 ani prin contract de constituire a dreptului de superficie nr.966/20.03.2020 SOCIETĂȚII COMERCISALE ELIS AGREGATE SRL

Scopul investiţiei este realizarea unei amenajări piscicole prin extracţia şi valorificarea resurselor minerale solide, prin lucrări miniere, pentru lucrări de investiţii în infrastructură. Obiectivul de investiţii va dezvolta economia locală, prin crearea unei zone de agrement şi pesuit sportiv, surse de materiale de construcţie accesibile micilor întreprinzători şi autorităţilor locale, creând totodată şi noi locuri de muncă.

Amenjarea piscicolă va avea o suprafață de  31887,7mp iar de jur imprejurul iazului se va realiza un dig inerbat, precum si o alee carosabila/pietonală care va fi realizata tot de jur imprejur iazului pentru accesul la pescuit. La intrarea in incinta este prevazuta o zonă de parcare cu 10 locuri si o zonă pentru amenajarea dotarilor de agrement, precum si spatii verzi amenajate.
Fundamentarea necesităţii investiţiei ”Exploatare balast în etapa I si Instituire zonă turistica de agrement si amenajare iaz piscicol în etapa II, în principal ca realizare bază materială pentru desfăşurarea de activităţi în timpul liber şi promovare a pescuitului sportiv şi de agrement ce are ca redundantă implicită exploatarea depozitului de pietris de râu care este materie de bază pentru producere sorturi necesare în execuţia lucrărilor de construcţii si infrastructură, este determinată de strategia de promovare şi implementare de noi investiţii în dezvoltarea rurală. În vederea valorificării acestor resurse, ..pentru realizarea investitiei care va contribui la agrementarea zonei cu o amenajare piscicolă de agrement ce va răspunde cererii de piaţă privind agregate sortate ș pentru staţiile de betoane, staţiile de mixturi asfaltice şi altele, necesare pentru construcţii, dar şi refacerea cadrului natural perturbat de această exploatare şi valorificare a balastului . Se solicită avizarea documentatiei urbanistice PUZ pentru 
a) Etapa I
Realizare staţie de exploatare balast 

Principalele funcţiuni ale staţiei vor fi: - instalaţia de excavare si platforme de depozitare agregate pe sorturi.
b) Etapa II
Intoducere in intravilan a suprafetei ocupate de amenajarea iazului piscicol şi stabilire zona funcţională pentru agrement iaz piscicol in extravilan cu amenajări pentru primire public şi ofertă de servicii de agrement piscicol sportiv şi de petrecere a timpului liber , mentenanţă şi administrare.

Relația terenului cu localitatea Gelmar se realizeaza pe drumul judetean DJ710 care comunica cu  drumul de exploatare DE  3714 care face legătura cu terenul studiat.

Pe toata perioada de exploatare a agregatelor minerale si amenajarea a iazului drumul de exploatare va fi intretinut de ca beneficiarul lucarilor, prin pietruire, stropire si mentinerea drumurilor umede pe timp de seceta impotriva ridicarii prafului.
Pe terenurile invecinate cu imobilul studiat nu existea in prezent constructii, doar amenajari piscicole de natura celei propuse in documentatia de fata.
    Noul obiectiv nu va afecta în nici un fel schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic al raului Mures, conlucrând la păstrarea condiţiilor de mediu, respectiv a factorului de mediu-apă. 
INDICATORI  TEHNICI URBANISTICI
Suprafaţa totală a terenului studiat este de 43.736mp 

Prin lucrarea PUZ se propun următorii indici urbanistici:
indicatori tehnici propusi IAZ PISCICOL
P.O.T. maxim admis prin PUZ = 72.90%
C.U.T. maxim admis prin PUZ =investitia nu propune realizarea de obiective la nivel suprateran
indicatori tehnici propusi CLADIRII  ADMINISTRATIVE
P.O.T. maxim admis prin PUZ = 5%
C.U.T. maxim admis prin PUZ = 0.2
Regim de inaltime - P
 

	Locul de desfasurare al activitatilor si 

Terenul probabil afectat
	Activitatea de construire a obiectivului mai sus mentionat se va desfasura exclusiv pe terenul proprietate privata si nu va afecta strazile si terenurile vecine.

	Populatia 
	Marimea populatiei care beneficiaza de aceste servicii este destinata publicului care doreste sa beneficieze de serviciile puse la dispozitie de catre beneficiarul acestei lucrari. Agregatele minerale vor fi utilizate in cea mai mare parte pentru constructii de infrastructură.

	Efecte negative probabile asupra mediului
	Activitatile de exploatare a nisipului si pietrisului si amenajarea iazului piscicol în perimetru studiat nu vor afecta asezarile umane si locuitorii acestora. Ele vor avea influenta doar asupra personalului muncitor din raza de functionare a utilajelor, unde, nivelul zgomotelor va avea valori mai ridicate. 

Prin trensportul angregatelor nu vor fi afectate localitatile invecinate, deoerece  traseul pentru transportul acestora nu intra prin nici o localitate.
Se poate admite ca activitatea proiectata nu va avea, efecte deosebite asupra starii de sanatate a populatiei si nu va constitui un risc pentru siguranta locuitorilor si altor obiective din zona. 
Impactul asupra mediului va fi unul minor, benefic chiar, prin valorificarea superioara a terenului neproductiv si transformarea acestuia într-o fermă piscicolă, care vine sa valorifice superior conditiile de mediu existente.

	Efecte semnificative
	Nu sunt efecte negative la scara mare, complexe, cumulate sau probabile sa incalce standardele de mediu.

	Efecte transfrontaliere 
	Nu este cazul.


4. POSIBILE MODIFICARI SEMNIFICATIVE
	Articol
	Da/
Nu
	Scurta descriere incluzand descrierea propunerilor pentru atenuare.
In procesul de productie pot aparea situatii accidentale care sa duca la poluarea apelor  subterane si de suprafata. 
Principalele surse posibile de poluare a apelor subterane (acviferul freatic) in perioada de realizarea a investitiei sunt scurgerile întamplatoare de carburanti si lubrifianti. 

Pentru asigurarea unor conditii normale de lucru, sub aspectul protectiei mediului, precum  si pentru reducerea la minim a posibilitatilor de poluare a acviferelor, se vor adopta urmatoarele  masuri: 

· intretinerea utilajelor, schimbul de ulei si alimentarea cu motorina a acestora nu se va face decat de personal instruit si in locuri special amenajate; 

· alimentarea cu combustibili, schimbul de ulei si reparatiile curente se vor efectua numai pe platformele betonate special amenajate din incinta tehnica a statiei de  sortare. 

Aceste efecte sunt nesemnificative in raport cu curgerea generala si se diminueaza in  timp prin colmatarea taluzurilor submerse, cu panta mica datorita sedimentarii suspensiilor minerale din bazinul piscicol. Nu este influentata semnificativ directia de curgere a curentului  acvifer. Nu este influentat gradientul hidraulic al curentului acvifer. 
Concluzionand putem afirma ca in conditiile unei exploatari conforme din punct de vedere al reglementarilor impuse de A.N.R.M si Agentiei de Protectia Mediului, impactul produs asupra factorului de mediu apa este redus, acceptat.

	Dezvoltarea infrastructurilor si a cladirilor
	Nu
	La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil

	Amenajarea unor terenuri noi sau zone importante pentru conservarea naturii
	Nu
	-

	Modificari in consumul social de energie si in special de combustibili si deci ale emisiilor de CO2 si alte gaze cu efect de sera
	Nu
	-

	Modificari ale cererii de apa/modificari ale cantitatii de ape uzate care necesita tratarea apelor uzate menajere
	Nu
	Alimentarea cu apa 
Alimentarea cu apă a bazinului piscicol va fi asigurată din panza freatică. 
Pentru consum se va utiliza apa imbuteliata, asigurata de catre  beneficiar pentru personalul care va deservi lucrarile de  exploatare a agregatelor minerale. Clienti care vor poposi la amenajarea piscicola vor consuma deasemenea apa imbuleiata pe care si-o vor procura singuri.

	Modificari ale apelor uzate care necesita tratare speciala (respectiv nu din reteaua de

canalizare a gospodariilor)
	Nu
	Canalizarea apelor uzate menajere   
În incintă vor fi amplasate toalete ecologice pentru personal si pentru persoanele care vor veni la iazul piscicol. Acestea vor fi vidanjate periodic si transortate la cea mai apropiata statie de epurare din zona.

	Modificari de consum social al altor resurse naturale (de ex. soluri, minerale, agregate
	Nu
	Excavarea iazului se va face astfel incat sa nu afecteze stabilitatea taluzurilor formate, laturile perimetrului de exploatare vor fi taluzate la o panta de min1:5.

	Modificarea cantitatii sau tipurilor de deseuri produse (solide, lichide, periculoase) sau de

poluanti emisi in apa, pe teren sau in aer
	
	Activitatea nu este generatoare de deseuri periculoase, solul (terenul) nu va fi poluat. Alte tipuri de deseuri rezultate in urma activitatii desfasurate (ambalaje etc.) vor fi depozitate in containere speciale in vederea colectarii lor de catre o firma de salubritate sau reciclare specializata.

	Modificari ale emisiilor de gaze cu efect de sera din alte surse (de ex. metan de la ferme zootehnice sau depozite de deseuri)
	Nu
	-

	Schimbari semnificative ale modalitatilor de deplasare
	Nu
	-

	Impact asupra oamenilor si comunitatilor, de ex. prin cresterea nivelului de zgomot, tulburarilor sau neplacerilor
	Nu
	Distanta  fata de zonele locuite (localitatea Gelmar este de cca. 580 m., activitatea ce se va desfasura, nu creaza tulburari si neplaceri asupra oamenilor ce locuiesc in zona.

Pe durata de exploatare a agregatelor minerale, pentru a evita ridicarea prafului, drumul de la teren si pana la DJ 710 va fi pietruit si umezit atunci cand este necesar. 

	Riscuri pentru sanatatea publica
	Nu
	-

	Riscuri pentru biodiversitate (unde este cazul)
	Nu
	-


5. ORICE ALTE OBSERVATII


Nu este cazul.
        Verificat







Intocmit,
      arh. Marius Barbieri     





arh. Alin Gherman                                                                                



  












 
