0S.C. Minicasa Prest. S.R.L.
Pr. Nr. 831-Locuinta familiala cu
regim de inaltime parter.

Faza: P.U.Z.

Memoriu de prezentare

[.INTRODUCERE:
1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: P.U.Z.- STATIE SERVICE AUTO.

Beneficiar: Lemneata Vasile Romulus Intreprindere Industriala.
Proiectant general: S.C. Minicasa Prest S.R.L.— p-ta Victoriei, nr.2, cladirea
IPH; cam116, Deva.

Data elaborarii: noiembrie 2019.

1.2. Obiectivul P.U.Z.

Solicitari ale temei program.

Imobilul (teren) situat in extravilan este proprietate privata persoanei juridice
Lemneata Vasile Romulus intreprindere Individuala .

Prin exprimarea intentiei beneficiarilor de a construi o statie service auto cu
regim de inaltime parter se impune necesitatea maririi intravilanului cu 2972 mp.

Prin marirea intravilanului se creeaza posibilitatea dezvoltarii in timp a unui
ansamblu de construcitii cu functiunea de servicii.
Prin aceasta propunere se raspunde unei cerinte concrete de dezvoltare a unei zone
n extremitatea sudica a satului Banpotoc, com Harau.

Surse de documentare:

- PATJ 411/2008 — aprobat prin hotararea CJ Hunedoara — nr. 142 / 2010;
Si a reglementarilor doc. de urbanism nr. 221/2011, faza PUG, aprobata
prin HCL al com. Harau nr. 86/2017.

- Regulament general de urbanism HGR 525/1996.

- Ridicare topografica Stereo 70.

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei

In zona se gasesc locuinte si unitati productive agricole, terenuri agricole si
pasuni situate Tn apropierea perimetrului intravilan al satului Banpotoc si Chimindia.
Prin cumpararea sau mostenirea terenurilor din zona, noii proprietari doresc
sa construiasca unitati de servicii i anexe ale acestora.
Prin aceste elemente zona are potential de dezvoltare rezidentiala.

2.2 Incadrarea in localitate.

Perimetrul propus este situat Th extremitatea estica a localitatii Banpotoc, com.

Harau.
Accesul se face din drum judetean D.J. 107A.



Zona dispune de posibilitati de racordare la reteaua de distributie energie
electrica.

2.3 Elemente ale cadrului natural.
Zona beneficiaza de un cadru natural de deal.
Clima zonei este adecvata atat vara cat si in sezonul rece, terenul de fundare
este normal, admitand o presiune de cca.2 kg / cmp.
Zona nu are riscuri naturale.
Circulatia
Accesul la portiunea de teren cuprinsa in PUZ si inclusa in intravilan se face din
drum judetean, D.J. 107A.

2.4 Ocuparea terenurilor.
Constructiile se vor amplasa pe o parcela, cu front la drum de cca. 24,50 m. si
pe o adancime de cca. 121,00 m.
Regimul de inaltime propus este P.
Zona nu are asigurate utilitati, acestea se vor asigura in viitor prin extinderea
retelelor existente.

Principalele disfunctionalitati sunt :
- teren nesistematizat — in zona studiata.
- Lipsa retele de apa, canal, gaz metan in zona studiata.
2.5 Echipare edilitara.
2.6.1 Alimentarea cu apa

Pe amplasamentul propus nu sunt conducte de apa. Pe partea stdnga a
drumului judetean DJ 107 A este o conducta de alimentare cu apa.

2.6.2 Canalizarea apelor
Pe amplasament nu este conducta de canalizare unitare. Pe partea dreapta al
drumului judetean DJ 107 A este o conducta de canalizare a apelor uzate.
2.6.3 Alimentarea cu caldura
Incalzirea se va face in centrala proprie pe combustibil solid, lemne.
2.6.4 Linii de alimentarea cu energie electrica

Pe amplasament nu sunt retele electrice de medie sau de joasa tensiune.

2.6.5 Telecomunicatii

Nu exista linie telefonica fixa. Pentru amplasamentul propus se va utiliza
telefonoia mobila.

2.5.6. Alimentarea cu gaze naturale
Pe amplasament nu sunt retele de gaze naturale.
2.6 Probleme de mediu.

Terenul este situat Tn sudul satului Banpotoc, com. Harau si nu creaza
probleme care sa afecteze mediul.



2.7 Optiuni ale populatiei.
Populatia com. Harau este favorabila dezvoltarii zonei de locuit cu functiuni
complementare in sudul intravilanului existent al satultui Banpotoc.
Proiectantul considera oportune si fundamentate solicitarile beneficiarului.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare.
Teren extravilan, arabil, cu acces existent , in zona cu potential de dezvoltare,
cu cadru natural adecvat.

3.2 Prevederi ale P.U.G.

Prin PUG terenul este extravilan, cu destinatia arabil.

Amplasamentul nu este situat in zona cu restrictii, sit arheologic, iar in
zona nu au fost descoperite vestigii arheologice.

3.3 Valorificarea cadrului natural.
Fiind situat in zona cu vegetatie de deal, cadrul natural este deosebit de frumos,
propice pentru locunte si servicii, case de vacanta si anexe agricole.

3.4 Organizarea circulatiei:

Circulatia in zona nu se modifica. Accesul la portiunea de teren inclusa in
intravilan se face pe drumul judetean existent, care nu necesita modernizare.

3.5 Regimul de aliniere:

REGIMUL DE INALTIME AL LOCUINTEI VA FI P, CU INALTIMEA LA
CORNISA DE 3,60 M.

Terenul sistematizat fiind plat, se propune situarea constructiei cu o retragere de
minimum 33,00 ml. de la limita estica.

3.6 Zonificarea functionala, bilant si indici urbanistici.
Bilant teritorial

existent propus
mp. % mp. %
Total zona studiata 2972,00 100,00 2972,00 100,00
Din care
- zona de circulatie -- -- 1500,00 50,48
- zona de constructii - -- 280,00 9,42

- teren liber de constructii 2972,00 100,00 1192,00 40,10

POT = 280,00 x 100 : 2972,00 = 9,42% ; CUT = 280,00 : 2972,00 = 0,094
Indicatorii pot fi modificati prin adaptare la teren a DTAC, fara a se depasi
valorile maxime prevazute de Regulamentul General de Urbanism.
3.7 Dezvoltarea echiparii edilitare :
3.7.1 Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila al obiectului proiectat se va face din conducta
de apa ezistenta pe partea stanga al . stdnga a drumului judetean DJ 107 A



3.7.2 Canalizarea apelor

Colectarea apelor uzate se va face prin canalzarea de incinta. Apele care pot fi
contaminate cu hidrocarburi, vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi. intru-
cat terenul se afla sub nivelul drumului judetean, ar fi posibil ca evacuarea apelor
uzate sa necesite pompare.

3.7.3 Alimentarea cu caldura

Obiectivul proiectat va fi incalzit cu centala termica pe lemne, iar prepararea
apei calde menajera se va face cu boiler

3.7.4 Alimentarea cu energie electrica

Modul de alimentare cu energie electrica al obiectivelor 1l va stabili
furnizorul energiei electrice pe baza chestionarului energetic.

3.7.5 Telecomunicatii

Locuintele nu necesita racord de telefonie fixa. Se va utiliza telefonia
mobila.

3.7.6. Alimentarea cu gaze naturale

In zona nu sunt retele de gaze naturale, iar locuinta poate functiona si cu
combustibil solid sau cu butelie de gaze lichefiate.

3.7.7 Probleme de mediu.
Prin construirea de locuinte nu se produc efecte asupra mediului.
Colectarea deseurilor menajere se va face selectiv in europubela, care se
ridica periodic de unitatea de salubritate din comuna..

Concluzii - masuri in continuare .
Prin PUZ se propune includerea zonei in intravilanul comunei Harau, sat
Banpotoc.
Dezvoltarile propuse sunt realizabile fara interventii majore.
Avand in vedere solicitarile concrete pentru construire, propunerea este
fezabila.
Proiectantul propune aprobarea P.U.Z. in forma prezentata.

Intocmit;
arh. ILISIU EUGEN ing. VIDRA IOAN



