S.C. AX CONSULT DESIGN S.R.L. – arh. E. Chis

MEMORIU DE PREZENTARE
	I.  DENUMIREA PROIECTULUI: 
AMENAJARE TEREN SI CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE P+1E partial
II. TITULAR:
S.C. PASION MOVERS SRL.
 arh. Arh. Eduard Chis   xtrart@gmail.com
CU 188/12.05.2022 EMIS DE PRIMARIA Oras Buftea – PRELUNGIT
        ADRESA :STR. MILANO, BUFTEA, JUD. ILFOV

III. DESCRIEREA PROIECTULUI:
Terenul in suprafata de 2026 mp este situat in itravilanul orasului Buftea.
Imobilul este proprietatea SC PASION  MOVERS SRL conform Contract Vanzare – cumparare 1335/16.07.2021

ADRESA PROIECTULUI:
Prin proiect se propune CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE SI DEPOZIT,  in jud. Ilfov, oras Buftea, str. Milano nr. 11
 Terenul pe care se va amenaja parcarea are urmatorii vecini: 
· la NORD – teren liber de constructii NC 50449
· la EST –teren liber de constructii – NC 57220
· la SUD – teren liber de constructii – NC 57772
· la VEST – drumul judetean – str. Milano
Incadrarea in planurile de urbanism/ amenajare a teritoriului aprobate:

Categoria de folosinta: intravilan 
CONFORM PUG ORAS BUFTEA - Functiunea zonei M1 – ECHIPAMENTE PUBLICE, COMERTSI SERVICII COMPATIBILE CU LOCUIREA ( P+1 – P+6 )
Retragere de la limita drumului amenajat –prin PUG se instituie retragere de min 13.00m/ propus min. 33 m 
Retragere fata de limitele laterale – min 5.00m – conf PUG si propus
Retragere fata de limita posterioara – min 7.00m – conf. PUG si propus
Indicatorii urbanistici pentru M1 sunt POTmax=50%, CU CLADIRI DE MAX P+6E , CUTmax=3.0 mp. ADC/mp teren conform PUG / POT propus = 29.10%, CUT propus = 0.33. 
Suprafata spatii verzi – min 40%/ din care min 40% arbori 
Regim de inaltime maxim P+6E conform PUG / propus P+1E partial
Nr locuri de parcare – 1 loc de parcare la 60mp pt constructii cu Scd = 100-1000mp conf PUG / 10 locuri de parcare propuse 
BILANTUL TERITORIAL

1.Suprafata teren  = 2026 mp
2.Suprafata construita = 590 mp ( 29.12% )  / Suprafata construita desfasurat = 654 mp
3.Suprafata acces auto si pietonal si parcare =  615.49 mp (30.38%)
4.Spatiu verde arbusti, arbori si  gazon   =  810.51mp (40%) – SPATII VERZI PROPUSE PRIN PUG SI IMPUSE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM 188/12.05.2022 PRELUNGIT
Din care :Scopaci si arbusti = min 40% din 811mp = 324.016 mp
5. Sdepozit gunoi = 10 mp ( 0.5% )

Regim de inaltime = P+1Epartial
POT = 29.10 %
CUT = 0.33

Pentru a raspunde solicitarilor beneficiarului proiectantul prevede realizarea unei constructii de tip hala depozitare P+1Epartial, aflat la adresa din str. Milano 11, Buftea, jud. Ilfov.
Accesul in incinta se face din drumul de acces – str. Milano – drum judetean.
DESCRIEREA CONSTRUTIEI PROPUSE DE TIP HALA DEPOZIT P+1Epartial  - depozitare mobiler
PARTER

HALA DEPOZIT = 572.20 mp

CAMERA TEHNICA = 10.80 mp

ETAJ PARTIAL

Hol si casa scarii = 18.30 mp

Sala sedinte = 14.70 mp

Birou = 11.70 mp

Camera = 12.30 mp

Grup sanitar = 5.00 mp

Bucatarie = 5.00 mp

TIPUL CONSTRUCTIEI – hala depozitare mobilier
Constructia propusa va fi de tip hala la parter, cu zona auxiliara pe un etaj partial.

Structura va fi metalica cu inchideri de tip sanwich atat pentru pereti cat si pentru acoperis.
Hala va avea doua accese – unul principal pietonal pe fatada principala si al doilea pe rampa pentru incarcare descarcare .

Acoperisul va fi de tip sarpanta din panouri sandwich cu grosimea de 10 cm pe care se vor monta panouri fotovoltaice

Numar de locuri de parcare = 10, la nivelul solului in incinta terenului, pe zone special amenajate .
Spatiile verzi propuse confor PUG oras Buftea au o suprafata totala de 810.51 mp (40%)

Circulatii pietonale , auto si parcari propuse sunt de de 615.49 mp (30.38%)
Modul de asigurare a utilitatilor:

Apa/canal: In cazul solicitarii de apa curenta Imobilul  - teren se va racorda la reteaua existenta pe baza avizului de la RAJA SA BR. 168/20.03.2023.
Conducta de distributie apa canal Dn 110 este de tip PEHD si conducta de canalizare pentru apa menajera Dn 250mm este de tip  CERAMICA VERIFICATA.
Apele pluviale vor fi evacuate catre rigolele amplasate pe teren si apoi printr-un separator de hidrocarburi si nisip catre un BAZIN DE RETENTIE.  Bazinul va fi ingropat .
Apele pluviale vor fi utilizate pentru a se spala zonele de acces auto si parcare din incinta, precum si pentru a se intretine spatiile verzi. 
Zona de acces auto va fi asfaltata iar zona de parcare propriuzisa va fi executata pe placa de beton
Apele incarcate chimic cu hidrocarburi provenite din spatiile de parcare si suprafetele carosabile, se vor colecta cu ajutorul rigolelor care sunt amplasate de-a lungul spatiilor de parcare pe ambele laturi ale caii de acces centrale fiind colectate atat din zona de acces cat si din zona de parcare, si vor fi directionate catre separatorul de hidrocarburi si nisip si apoi in  bazinul de retentie amplasat ingropat pe teren.
Dupa filtrare, apele reziduale exterioare din bazinul de retentie se vor utiliza impreuna cu apele pluviale depozitate in acelasi bazin de retentie atat la spalarea spatiilor exterioare cat si la intretinerea spatiilor verzi.
. Electricitate: Imobilul – Teren -  va fi prevazut cu urmatoarele instalatii:

· iluminat exterior – stalpi de iluminat cu panouri fotovoltaice
· Imobilul – cladire se va racorda la instalatia electrica a orasului

Modul de asigurare a agentului termic

Centrala termica 

Agentului termic se va face de la o centrala termica electrica,  in incapere special amenajata.

Apa calda menajera va fi asigurata de un boiler cu acumulare.

Modul de depozitare si evacuare a deseurilor.
Deseurile rezultate in urma lucrarilor mentionate in Certificatul de urbanism vor fi colectate si transportate pe baza unui contract incheiat cu o societate de salubritate.

Deseurile menajere vor fi colectate in pubele ecologice si vor fi evacuate de catre o societate de salubritate.

Pubelele vor fi amplasate pe o platforma betonata, amplasata in apropierea accesului in teren, avand o suprafata de 10 mp, iar perimetrul acesteia va fi imprejmuit cu gard din plasa bordurata si stalpi metalici.

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrari de demolare.

Pe amplasamentul analizat nu exista constructii sau amenajari la momentul actual.

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Descrierea fata de granite pentru proiectele care cad in incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la 25.02.1991, ratificata prin L 22/2001, cu completari ulterioare – NU E CAZUL

- localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul ministrului culturii și cultelor nr. 2.314/2004, cu modificările ulterioare, și Repertoriului arheologic național prevăzut de Ordonanța Guvernului nr. 43/2000 privind protecția patrimoniului arheologic și declararea unor situri arheologice ca zone de interes național, republicată, cu modificările și completările ulterioare; NU E CAZUL
PLAN AMPLASAMENT
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COORDONATE GEOGRAFICE ALE AMPLASAMENTULUI PROIECTULUI  IN STEREO 70
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VI.DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUI 

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuare si dispersia poluantilor in mediu

a. Protectia calitatii apelor

· Nu sunt surse de poluanti pentru ape si nici concentratii si debite masive de poluanti care sa rezulte din activitatile desfasurate.

· Apele incarcate chimic cu hidrocarburi provenite din spatiile de parcare si suprafetele carosabile, se vor colecta cu ajutorul rigolelor fiind  directionate catre separatoarele de hidrocarburi din caminele exterioare si apoi in canalizarea orasului
b. Protectia aerului

· Nu sunt surse de poluanti pentru aer, concentratii si debite masive de poluanti care sa rezulte din activitatile desfasurate.

· Nu este necesara prevederea unei statii sau instalatii pentru epurarea gazelor reziduale si pentru retinerea pulberilor, pentru colectarea si dispersia gazelor reziduale in atmosfera.

c. Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

· Parcarea propusa pentru imobilul hala depozit cat si activitatea de depozitare mobilier confectionat nu constituie sursa de zgomote si de vibratii care sa depaseasca limita acceptata la nivelul activitatilor curente.

· Activitatea de depozitare nu presupune zgomot si vibratii
d. Protectia impotriva radiatiilor

· Nu sunt surse de radiatii in incinta viitorului complex de locuinte.

· Nu sunt necesare amenajari si dotari pentru protectia impotriva radiatiilor. 

e. Protectia solului si a subsolului

· Constructia si parcarea aferenta nu prezinta surse de poluare pentru sol si subsol 
· Nu se impun ca fiind necesare lucrari si dotari speciale pentru protectia solului si a subsolului.

f. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

· Constructia depozit si parcarea aferenta nu constituie sursa de poluanti, activitatile curente desfasurate nu vor afecta in nici un fel ecosistemele acvatice si terestre;

· Nu este cazul necesitatii executarii unor lucrari, dotari sau luarea de masuri pentru protectia faunei si florei terestre si acvatice, a biodiversitatii, a monumentelor naturii si ariilor protejate.

g. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

· Nu este cazul sa se realizeze lucrari sau dotari speciale si nici sa fie luate masuri pentru protectia asezarilor umane, de interes public si national.

h. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
· Deseurile rezultate in urma lucrarilor de constructie vor fi evacuate in baza contractului incheiat cu o firma de specialitate.

· Deseurile menajere pe timpul exploatarii vor fi depozitate pe o platforma betonata la intrarea pe terenul destinat construirii, in pubele speciale.
i. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
· In incinta constructiei nu vor fi produse, utilizate sau comercializate substante toxice sau periculoase.

· In consecinta nu este necesara luarea de masuri de protectie a factorilor de mediu pentru aceasta categorie de substante si nici de asigurare a conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

B. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei și a biodiversității.

- NU E CAZUL
VII. Impactul asupra populației, sănătății umane, biodiversității (acordând o atenție specială speciilor și habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei și a faunei sălbatice, terenurilor, solului, folosințelor, bunurilor materiale, calității și regimului cantitativ al apei, calității aerului, climei (de exemplu, natura și amploarea emisiilor de gaze cu efect de seră), zgomotelor și vibrațiilor, peisajului și mediului vizual, patrimoniului istoric și cultural și asupra interacțiunilor dintre aceste elemente – NU E CAZUL

 Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu și lung, permanent și temporar, pozitiv și negativ) – NU EXISTA IMPACT
VIII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI
Imobilul propus neconstituind sursa de emisii poluante in mediul inconjurator, nu este necesara luarea de masuri pentru supravegherea calitatii factorilor de mediu sau pentru monitorizarea activitatii de protectie a mediului.
IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE:

A. Justificarea incadrarii proiectului

Imobilul propus nu constituie sursa de emisii poluante care sa intre sub incidenta actelor normative nationale care transpun legislatia comunitara (de ex. IPPC, SEVESO, COV s.a.m.d).
X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER
Prin „Documentatia de organizare de executie” se propune amplasarea unor constructii provizorii, a pregatirii terenului, imprejmuirii, precum si de realizare a bransamentelor electrice si apa canal pentru buna functionare a santierului necesar construirii viitorului ansamblu. 

Organizarea de santier se propune a se realiza pe proprietatea privata a beneficiarului, in suprafata de 2026mp inregistrat in cartea funciara a orasului Buftea cu nr cad.51622 .
Pentru asigurarea unei activitati normale in santier, organizarea santierului va avea in dotare urmatoarele tipuri de containere de santier:

· Wc eco
· Zona deschisa pentru depozitare materiale .
· Zona de containere pentru vestiar
Excavarile de teren si terasamentele vor fi realizate pentru executarea zonei de acces auto si a parcarii in sine cat si pentru executia fundatiei viitoarei hale dar si pentru viitoarele conectari la utilitati. Detaliile tehnice, caracteristicile constructive vor fi furnizate de catre firma constructoare.

Se va respecta cu strictete Normele de Protectie a Muncii , PSI si de Mediu, in vigoare.

Drumurile din incinta terenului se vor amenaja cu asfalt. Stationarea vehicolelor va fi in incinta proprie.

Alimentarea cu apa a incintei se va realiza prin racordare provizorie si contorizata la conducta de apa a orasului
Grupurile sanitare vor fi ecologice.

Alimentarea cu energie electrica se va face in punctele specificate de ENGIE SA sau cu ajutorul unui generator. Alimentarea se va face prin intermediul unui „tablou general de distributie” hidroizolat si dotat cu contor de masurare a consumului. 
Iluminatul santierului va fi asigurat cu reflectoare pe intreaga suprafata a santierului.

Beneficiarii au obligatia de a lua toate masurile pentru eliminarea oricaror surse de poluare, indiferent de natura acestora. La intocmirea proiectului s-au respectat prevederile legale din „Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii – aprobat MLPAT nr. 9/N/15.03.1993.

Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor lua masuri pentru a nu se creea disconfort prin producerea de zgomot (STAS-10009/1988) si praf (STAS 12574/ 1987). 
Nivelul de zgomot se va incadra in limitele prevazute de STAS 10009/1988, respectiv 50 dB, curba de zgomot = 45 dB.
Se va avea in vedere protejarea proprietatilor vecine si a domeniului public. Incinta de organizare de santier este inchisa perimetral atat cu gard demontabil din tabla cutata, inalt de 2m, cu porti pentru acces auto si pietonal. 
La intrarea in incinta – teren -   se va amenaja un spatiu special pentru spalarea cauciucurilor tututor masinilor care parasesc spatiul santierului si ies in str. Milano – drum judetean.
Materialele si echipamentele necesare vor fi depozitate pe platforme amenajate.
Deseurile din lucrarile de construire se vor depozita in containere amplasate intr-un loc special amenajat si vor fi evacuate de catre o firma autorizata, prin contract. 
XI. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEI

	Imobilul de tip Hala depozitare P+1Epartial a fost proiectat in conformitate cu prevederile normelor si normativelor in vigoare, cautandu-se ca aceasta sa se incadreze cat mai armonios in conditiile de mediu ale amplasamentului.
La finalizarea lucrarilor se va avea in vedere,  conform proiectului avizat sa se rezolve trecerile intre domeniul privat si cel public, racordurile la trotuar si la carosabil, delimitarea spatiilor verzi amenajate, etc.

XII. ANEXE – PIESE DESENATE:

1. Planul de incadrare in zona a obiectivului
2. Planul de situatie


	XIII. Pentru proiectele care intră sub incidența prevederilor art. 28 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei și faunei sălbatice, aprobată cu modificări și completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările și completările ulterioare, memoriul va fi completat cu următoarele: NU E CAZUL

XIV. Pentru proiectele care se realizează pe ape sau au legătură cu apele, memoriul va fi completat cu următoarele informații, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:

NU E CAZUL
XV. Criteriile prevăzute în anexa nr. 3 la Legea nr 292/3.12.2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și private asupra mediului se iau în considerare, dacă este cazul, în momentul compilării informațiilor în conformitate cu punctele III-XIV.



Intocmit,

                                                                                     Arh. E. Chis
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