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MEMORIU DE PREZENTARE PRIVIND OBȚINEREA ACORDULUI DE MEDIU

CLĂDIRE P+1E RETRAS CU DESTINAȚIA DE SPAȚIU COMERCIAL, REFACERE IMPREJMUIRE ȘI UTILITĂȚI
STR. SLT. PETRE IONEL NR. 18, NR. CAD. 59108, COM. BRĂNEȘTI, JUD. ILFOV
Beneficiar: 



S.C. MIRA FOLIV DEVELOPMENT S.R.L.
Proiectant:
S.C. CRISAN&CRISAN ARCHITECTURE, URBAN PLANNING&DESIGN S.R.L.
- august 2023 -

I.  DENUMIREA PROIECTULUI
CLĂDIRE P+1E RETRAS CU DESTINAȚIA DE SPAȚIU COMERCIAL, REFACERE IMPREJMUIRE ȘI UTILITĂȚI 
II. TITULARUL, BENEFICIARUL SI PROIECTANTUL GENERAL
Denumire titular
S.C. MIRA FOLIV DEVELOPMENT S.R.L.

Sediu: str. Malu Roșu, nr. 19-21, sector 3, București 

Registrul Comerțului: J40/7029/21.05.2018
Telefon: -
Fax: -
Email: slaveflorentina@yahoo.com
Persoana de contact: Slave Florentina 
Denumire beneficiar
S.C. MIRA FOLIV DEVELOPMENT S.R.L.
Denumire proiectant general
S.C. CRISAN&CRISAN ARCHITECTURE, URBAN PLANNING&DESIGN S.R.L.
Sediu: Bucuresti, bdul. Regina Elisabeta, nr. 7, sector 3
CUI: RO 18263115, Nr. R.C.: J40/49/05.01.2006
Telefon: 021 310 48 50
Fax: 021 310 48 51
Email: office@arhitecturaurbanism.ro
Persoana de contact: Crudu Ana -  tel.: 0723 311 996

III. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE ÎNTREGULUI PROIECT
III.1. Rezumatul proiectului

Prezenta documentație s-a intocmit la cererea beneficiarului MIRA FOLIV DEVELOPMENT S.R.L. cu sediul în București, Sector 3, Drumul Malu Roșu 19-21 cu drept de superficie pe 25 de ani asupra terenului cu numărul cadastral 59108 cu suprafață de 5594 mp al cărui proprietar este Slave Florentina. 

Terenul in suprafață de 2175 mp (din acte), respectiv 2180 mp (din măsuratori) este proprietatea dnei. SLAVE FLORENTINA care a incheiat un contract de constituire a unui drept de superficie cu MIRA FOLIV DEVELOPMENT S.R.L. autentificat cu nr. 1919 din 21.09.2022.
Situația existentă (teren liber):
· suprafață teren total = 2.180,00 mp

· suprafață construită existentă 0,00 mp

· suprafață desfășurată existentă 0,00 mp

· circulații pietonale = 0,00 mp

· platforme carosabile = 0,00 mp mp din care:

· locuri parcare = 0,00 mp mp – 0 locuri existente

· circulații carosabile = 0,00 mp mp

· teren neamenajat = 2.180,00 mp

· POT existent = 0,00% 

· CUT existent = 0,00 

Situația propusă:
· suprafață teren = 2180 mp (măsurători)

· suprafață construită = 656.40 mp 

· suprafață construită spații inchiriate terți = 84.50 mp

· suprafață construită spațiu inchiriat Mega Image = 571.90 mp

· suprafață desfășurată = 730.60 mp

· suprafață desfășurată spații inchiriate terți = 84.50 mp

· suprafață desfășurată spațiu inchiriat Mega Image = 646.10 mp

· circulații pietonale și carosabile = 834.60 mp

· spații verzi plantate = 455 mp (20.87%)

· POT = 30.11%

· CUT = 0,33 mp. ADC/ mp. teren

· Rh propus = P+1E retras

· H maxim = 8.40 m

Se propune construirea unei clădiri parter și etaj retras parțial cu destinația de spațiu comercial, refacerea imprejmuirii terenului și branșarea la utilități. 
III.2. Justificarea necesității proiectului

Construirea unei clădiri parter și etaj retras parțial cu destinația de spațiu comercial este o necesitate deoarece ar valorifica terenul pentru dezvoltarea zonei rezidențiale, in zonă neexistând nici o altă sursă comercială de un asemenea calibru – 3 spații comerciale de inchiriat, dintre care unul inchiriat spre lanțul comecial Mega Image.
III.3. Valoarea investiției

2.000.000 lei
III.4. Perioada de implementare propusă

Durata de execuție a lucrărilor pentru construirea unei clădiri parter și etaj retras parțial cu destinația de spațiu comercial este estimată la 24 luni. Programul de lucru pe perioada derulării lucrărilor va fi 8 h/zi, 5 zile/ săptămână.
III.5. Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafață de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situație și amplasamente)

Se anexează la prezentul memoriu planul de incadrare – planșa A01, planul de situatie – planșa A02.
Terenul se află în intravilan si are categoria de folosință arabil/vii și curți/construcții.

Terenul se află, conform reglementărilor PUG comunei Brănești aprobat cu Hotărârea Consiliului Local nr. 84/2015 în UTR Lm1 – subzona mixtă de locuințe joase și servicii- comerț cu indicatorii urbanistici reglementați:

•
POT max = 45% 

•
CUT 1,50 mp. ADC/ mp. teren

•
Rh max = P+2E, inălțime de 12 m la cornișă, respectiv de 17 m la coamă
Terenul in suprafață de 2175 mp (din acte), respectiv 2180 mp (din măsuratori) este proprietatea dnei. SLAVE FLORENTINA care a incheiat un contract de constituire a unui drept de superficie cu MIRA FOLIV DEVELOPMENT S.R.L. autentificat cu nr. 1919 din 21.09.2022.
Terenul este delimitat de urmatoarele vecinatăți: 

· NORD 
– strada Slt. Petre Ionel;

· SUD 
– NC 56774;

· EST
– NC 4072;

· VEST
– str. Slt. Petre Ionel nr. 16 și NC 51706.
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Fig. Incadrare in PUG comuna Brănești aprobat prin HCL comuna Brănești nr. 84/2015
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Fig. Incadrare in cadastru – anexa Certificat de urbanism nr. 517 din 17.10.2022
III.6.1. Situația existentă
Terenul este liber de construcții și parțial împrejmuit. 
Accesul pietonal și carosabil se va face pe latura nordică, din circulația auto și pietonală de pe Strada Sublocotenent Petre Ionel – drum județean DJ100.
III.6.2. Situația propusă – lucrări propuse
Se propune: 

· Construirea unui spațiu comercial cu regim de înălțime Parter și Etaj parțial format din 3 spații:

· Spațiul comercial inchiriat Mega Image – cel dominant (parter și etaj)

· 2 spații comerciale inchiriate terților (doar parter)

· Amenajarea exterioară

· Acces carosabil auto din drumul public cu două benzi de circulație (câte una/ sens)

· Acces pietonal din drumul public

· Locuri de parcare pentru 24 de autoturisme din care

· 2 pentru persoane cu handicap

· 1 dotat cu stație de încărcare pentru autovehicule electrice  

· Trotuare acces pietonal 

· Trotuar de protecție clădire

· Platformă betonată echipament reciclare

· Platformă betonată tehnică pentru utilaje

· Spații verzi plantate Vecinătăţi :
Descrierea proiectului
Structura:

· Sistemul structural: cadre de beton armat,

· Metoda de calcul structural folosit: metoda calculului modal cu spectre de raspuns,

· Fundatia:

-
fundatiile se vor realiza pe o perna de argila bine compactata ( grad de compactare 98% ) la o adancime de -2.40m cu o inaltime de 80cm si o latime de 200cm

-
fundatii continue sub stalpi realizata din bloc de beton simplu si cuzinet din beton armat.

-
inaltimea blocului de beton simplu este de 10cm

-
inaltimea cuzinetului (grinda si soclu) este de 125cm si latime de 60cm.

-
clasa de beton pentru infrastructura este de C20/25 pentru beton armat si C8/10 pentru betonul simplu.

· Suprastructura:

-
este alcatuita din cadre de beton armat;

-
clasa de ductilitate : H (inalta);

-
dimensiunea stalpilor: 55x55cm;

-
dimensiunea grinzilor principale: 30x50cm, 30x60cm si 30x70cm;

-
toate planseele sunt realizate din beton armat turnat monolit;

-
grosimea planseelor este de 15 cm;

-
clasa de beton a suprastructurii: C20/25;

-
Fier: B500C clasa de ductilitate C;

-
Inchiderile perimetrale si compartimentarile: pereti de zidarie/ rigips

-
Stalpisorii si centurile se vor toarna numai dupa executarea zidariei pentru asigurarerea nivelul de rezistenta.

· Acoperisul: 

-
Tipul: sarpanta din grinzi metalice acoperite cu panouri sandwichPe fațada de la nord – spre stradă se va monta un perete cortină cu accesele la spațiile comerciale și o iesire de evacuare. 

· Compartimentarile interioare se vor realiza din gips-carton pe structură metalică și miez termoizolant cu vopsitorii lavabile.

· Pe fațada principală se va monta deasupra accesului in clădire o copertină din confecție metalică și inchidere din aluminiu.

· Pe latura posterioară se va amplasa pe o platformă tehnică betonată un echipament de răcire necesar incăperilor frigorifice de depozitare.
· Pe clădirea se vor amplasa 2 platforme tehnice pentru echipamente HVAC, una cu dimensiunile de 3,00x3,50 m și una de 5.00x5.50 m.

Utilizări funcţionale

Spații comerciale, anexe de depozitare și birouri administrative (etaj). 

Finisajele interioare   

· Pardoseli din PVC și placări ceramice

· Pereți de compartimentare din gips-carton pe structură metalică și miez termoizolant cu vopsitorii lavabile 

· Tavane suspendate lamelare, din gips-carton și casetate la parter in spațiile inchiriate terților și la etaj (zona administrativă Mega Image)

· Fețele interioare ale pereții exteriori și tavanele de la sala de vânzare și zona de depozitare de la parter (Mega Image) vor fi nefinisați, rămânând structura aparentă

Finisajele exterioare   

· Inchideri perimetrale: panouri tristrat (panouri sandwich cu miez tetrmoizolant tip Kingspan), culoare gri, RAL 9006

· Tâmplărie acces clienți: perete cortină cu scliclă clără (cu tratament low-e)+geam antiefracție, RAL 7016 și 

· ușă dublă culisantă automată pentru spațiul comercial principal

· uși pivotante pentru spațiile comerciale secundare și evacuare 

· Acces aprovizionare, sală vânzare (latura estică) și acces TEG: uși metalice, culoare gri, RAL 9006

· Soclu beton armat placat cu termosistem polistiren extrudat tencuit culoare gri, RAL 7016 (protecție in plan vertical cu șorț confecție metalică prevopsită gri)

· Tâmplărie: PVC cu geam tripan low-e, culoare gri , RAL 7016

· Trotuarul adiacent construcţiei se va executa din calupuri de beton

· Copertină acces: confecție metalică inchidere din aluminiu culoare roșu, RAL 3000

· Copertină aprovizionare: confecție metalică inchidere din aluminiu culoare gri, RAL 9006

Învelitoarea 

· Învelitoarea este de tip șarpantă (peste parte in 2 pante, peste etajul parțial intr-o pantă) din panouri tristrat pentru acoperiș montate pe pane metalice (panouri sandwich cu miez tetrmoizolant tip Kingspan), culoare gri, RAL 9006

· Apele meteorice sunt preluate de jgheaburi și burlane din tablă şi eliberate la nivelul solului. 

· Se vor amplasa 2 platforme pentru echipamentele tehnic HVAC

· Se vor amplasa scări de acces exterioare, pe fațada laterală estică, pentru accesul pe acoperiș in caz de mentenanță a personalului calificat
Amenajare exterioară

· Carosabil (acces din stradă) de 5.50 m, respectiv de 6.00 m (in faâa clădirii) și 3.95 – 4.00 m pentru zonă laterală de aprovizionare

· Locuri de parcare de 2.50x5.00 m, respectiv pentru persoane cu handicap de 3.00x5.00 m 

· Spațiu verde 

· Rigole de colectare ape meteorice (de pe platformele carosabile și pietonale0 direcționate spre un separator de hidrocarburi apoi spre un bazin de retenție de unde apele rezultate vor fifolosite la irigarea spațiilor verzi

· Trotuar pietonal 2.00 m pe latura frontală pentru accesul clienților, trotuar de garda de jur imprejur de 1.00 m și trotuar de acces de la stradă până la clădire de 1.00 m lațime

· Platformă destinată echipamentulu ide reciclare amplasată pe latura frontală lângă locurile de parcare

· Platformă destinată echipamentului tehnic (aparatură instalație frigorifică) amplasată pe latura posterioară

· La intrare se va amplasa un totem de marcare acces de 4 m inălțime
Imprejmuriea terenului

· Imprejmuirea de la stradă se va face din gard metalic (confecție metalică cu stâlpi și panouri de inchidere intre stâlpi), transparent (posibil dublat de vegetație) și soclu opac din beton armat (inățlime de la CTA = 0.30 m) rezultând o inălțime totală de 1.80 m.

· In dreptul accesului auto și pietonal in incintă se va monta o poartă metalică, culisantă, care pe timpul funcționării spațiilor comerciale va fi permanent deschisă.

· Imprejmuirea laterală și posterioară se va realiza din gard opac (panorui de inchidere prefabricate cu stâlpi și fundații din beton armat) cu o inălțime totală de 1.80 m.

· Imprejmuirea se va realiza in interiorul parcelei, atât cu suprastructura cât și cu infrastructura ei.
· Imprejmuirea va avea in dreptul clădirilor vecine panouri fonoabsorbante din materiale speciale.
Descriere zone funcționale
Parter – spații interioare
	Inchiriat
	Denumire
	Supraf. utilă (mp)
	Inălțime liberă (m)
	Volum (mc)
	Finisaj pard.
	Finisaj pereti
	Finisaj tavan

	Spațiu inchiriat terți
	Spațiu vânzare
	22.90
	5.56
	127.34
	Ceramică

antider.
	Vop. lav.
	Vop. lav.

	
	G.S
	3.50
	3.74
	13.05
	Ceramică

antider.
	Vop. lav.
	Vop. lav.

	
	Depozit 
	8.80
	3.74
	32.75
	Ceramică

antider.
	Vop. lav.
	Vop. lav.

	Spațiu inchiriat terți
	Spațiu vânzare
	25.50
	5.28
	134.84
	Ceramică

antider.
	Vop. lav.
	Vop. lav.

	
	G.S
	3.50
	3.74
	13.05
	Ceramică

antider.
	Vop. lav.
	Vop. lav.

	
	Depozit 
	10.40
	3.74
	38.75
	Ceramică

antider.
	Vop. lav.
	Vop. lav.

	Spațiu inchiriat Mega Image
	Hol acces
	13.60
	3.74
	49.65
	Covor PVC
	Finisaj panou inchidere
	Finisaj panou inchidere

	
	Sală vânzare
	409.50
	5.10
	2088.55
	Covor PVC
	Finisaj panou inchidere
	Finisaj panou inchidere

	
	Depozit
	30.60
	5.41
	165.67
	Ceramică

antider.
	Finisaj panou inchidere
	Finisaj panou inchidere

	
	Depozit
	9.90
	5.56
	55.17
	Ceramică

antider.
	Finisaj panou inchidere
	Finisaj panou inchidere

	
	Camera ambalaje
	8.20
	5.28
	38.67
	Ceramică

antider.
	Finisaj panou inchidere
	Finisaj panou inchidere

	
	Produse neconforme
	4.30
	5.56
	23.56
	Ceramică

antider.
	Finisaj panou inchidere
	Finisaj panou inchidere

	
	Camera curățenie
	3.10
	3.74
	11.48
	Ceramică

antider.
	Finisaj panou inchidere
	Finisaj panou inchidere

	
	Coridor 
	6.50
	3.74
	24.24
	Ceramică

antider.
	Finisaj panou inchidere
	Finisaj panou inchidere

	
	Hol 
	17.30
	3.48
	60.19
	Ceramică

antider.
	Finisaj panou inchidere
	Finisaj panou inchidere

	
	Congelare
	8.20
	3.48
	28.53
	Ceramică

antider.
	Finisaj echipament
	Finisaj echipament

	
	Refrigerare
	7.50
	3.48
	25.94
	Ceramică

antider.
	Finisaj echipament
	Finisaj echipament

	
	Centrală frigorifică
	12.90
	3.48
	44.96
	Ciment
	Finisaj panou inchidere
	Finisaj panou inchidere

	
	TEG
	5.60
	3.48
	19.58
	Ciment
	Finisaj panou inchidere
	Finisaj panou inchidere


Etaj – spații interioare
	Inchiriat
	Denumire
	Supraf. utilă (mp)
	Inălțime liberă (m)
	Volum (mc)
	Finisaj pard.
	Finisaj pereti
	Finisaj tavan

	Spațiu inchiriat Mega Image
	Hol 
	16.80
	3.90
	65.68
	Ceramică

antider.
	Vop. lav.
	Vop. lav.

	
	Vestiar B.
	4.90
	3.90
	19.09
	Ceramică

antider.
	Vop. lav.
	Vop. lav.

	
	G.S.
	9.00
	3.40
	30.39
	Ceramică

antider.
	Vop. lav.
	Vop. lav.

	
	Sală mese
	5.70
	3.40
	19.36
	Ceramică

antider.
	Vop. lav.
	Vop. lav.

	
	Vestiar F.
	5.70
	3.40
	19.36
	Ceramică

antider.
	Vop. lav.
	Vop. lav.

	
	Birou
	13.70
	3.70
	50.55
	Ceramică

antider.
	Vop. lav.
	Vop. lav.

	
	Prod. sc.
	4.50
	4.00
	17.91
	Ceramică

antider.
	Vop. lav.
	Vop. lav.


La parter, spațiile inchiriate către terți sunt compuse din:

· spațiu de vânzare

· grup sanitar

· spațiu depozitare

La parter, spațiul inchiriat către Mega Image este compus din:

· zonă acces, depozitare bagaje

· rafturi legume şi fructe

· rafturi pentru produse alimentare şi nealimentare fără asistenţă frig

· rafturi pentru pâine

· rafturi frigorifice

· lăzi produse congelate

· cântare

· salad bar

· zona rotiserie cu vânzarea asistata

· case de marcat

· birou

La parter si etaj, pentru spațiul inchiriat către Mega Image, avem următoarele funcțiuni:

· circulatii

· T.E.D.          

· vestiar şi grupuri sanitare                                                

· depozit        

· camera de curățenie

· centrala frig

· dulapuri refrigerare

· depozit produse scumpe

· camera neconforme

· sala de mese

Spațiu inchiriat către terți

Circuitul clienţilor este organizat astfel: zona de intrare –> zona de servire –> zona caselor de marcat –>  ieşire prin zona de acces iniţial.

Aprovizionarea cu marfă se va face prin accesul de pe fatada frontală aflat pe latura nordică a magazinului, și este realizată de către furnizori specializati, pe diverse categorii de produse.

Numărul de angajaţi pentru spațiile terțiare este de aproximativ 4 de persoane, care lucrează în două schimburi pe parcursul a 12 ore. Numărul de clienți in sălile de vânzare este de 8 (sali de vanzare 48.40 mp x 2/3 consideram 1 persoana la 5mp conf. art. 4.2.42 din P118-99).

Spațiu inchiriat către Mega Image

Circuitul clienţilor este organizat astfel: zona de intrare (depozitare bagaje) –> zona de autoservire –> zona caselor de marcat –>  ieşire prin zona de acces iniţial.

Aprovizionarea cu marfă se va face prin accesul de pe fatada laterala aflat pe latura vestica a magazinului, și este realizată de către furnizori specializati, pe diverse categorii de produse.

Numărul de angajaţi pentru spațiul Mega Image este de aproximativ 8 de persoane, care lucrează în două schimburi pe parcursul a 12 ore. Numărul de clienți in sala de vânzare este de 55 (sala de vanzare 409.50 mp x 2/3 consideram 1 persoana la 5mp conf. art. 4.2.42 din P118-99).
Accese, ciculații, parcaje
Accesul pietonal și carosabil se va face pe latura nordică, din circulația auto și pietonală existentă de pe str. slt. Petre Ionel – drum județean DJ100. 

Pe teren este amenajat un acces rutier din str. slt. Petre Ionel peo cale de circulatie bidirectionala cu latimea partii carosabile de 5.50 m (2.75 m latime fiecare), marindu-se la 6.00 m latime fiecare in fata cladirii propuse (3.00 m latime fiecare), circulatie din care se pot accesa locurile de parcare propuse.

Raza de racordare a accesului in/din incintă la drumul judetean se va realiza cu racordare simplă, cu rază de racord de 12 m pentru intrare și ieșire la limita de proprietate

Pentru aprovizionarea spatiului comercial, se propune un singur acces cu o banda de rulare de 3.95 m unde exista acces restrictionat persoanelor neautorizate. Aprovizionarea se face prin accesul de pe latura vestica, direct in zona de anexe. Accesul de aprovizionare se face la cota ±0.00 a clădirii la nivelul carosabilului pentru aprovizionare.

Cladirea va avea trotuar de 1.00 m latime pe toate laturile. Accesul in clădirea propusă se realizează de la nivelul cotei platformei betonate amenajate - trotuar pe proprietate, respectiv cota ±0.00.

Locurile de parcare sunt amenajate in incintă și respectă necesarul conform destinației clădirii cum este prevăzut in Regulamentul Local de Urbanism, ” un loc de parcare la 50 mp suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp”.

Suprafata desfasurata = 730.60 mp => 15 locuri (obligatoriu)

Numărul locurilor de parcare propus este de 24 locuri autovehicule din care 2 locuri de parcare pentru persoane cu handicap și un loc dotat cu stație incărcare autovehicule electrice. 


III.7. Profilul și capacitățile de producție
Nu este cazul
III.8. Descrierea instalației și a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz)
Nu este cazul.
III.9. Descrierea proceselor de producție ale proiectului impus, in funcție de specificul investiției, produse și subproduse obținute, mărimea, capacitatea
Nu e cazul.
III.10. Materiile prime și auxiliare, energia si combustibilii utilizați, cu modul de asigurare a acestora 
· alimentare cu apă 
- Alimentarea cu apa menajera a cladirii se va realiza prin intermediul unui bransament in reteaua publica de alimentare cu apa existenta in localitate administrată de SC APA CANAL ILFOV SA 
· canalizare 

- Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare vor fi colectate în rețeaua exterioară de canalizare menajeră din incinta și apoi se vor deversa în reteaua publica de canalizare existenta in zona.
· energia electrică 
- Obiectivul se va racorda la rețeaua electrică a localității până la blocul de măsură și protecție trifazat în conformitate cu avizul de racordare emis de Societatea de Distribuție și Furnizare a Energiei Electrice.

- S-a prevăzut un sistem On-Grid de panouri fotovoltaice care va asigura energie complementară din surse regenerabile. Prin intermediul unui invertor, energia solară oferită de colectoarele solare va fi transformată în curentul necesar. Energia electrică produsă de panourile fotovoltaice va fi descărcată în rețeaua publică de energie electrică.
III.11. Racordarea la rețelele utilitare existente in zonă
Alimentarea cu apă
Alimentarea cu apa menajera a cladirii se va realiza prin intermediul unui bransament in reteaua publica de alimentare cu apa existenta in localitate.

Conform prevederilor „Normativului pentru proiectarea şi executarea instalaţiilor, indicativ I9-2022”, si a „Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a II-a, Instalatii de stingere, indicativ P118/2-2013” se impune crearea unei rezerve de apã pentru stingerea unui eventual incendiu din interiorul clãdirii.

Conform breviarului de calcul, pentru interventia din interior in cazul unui incendiu se prevede acumularea apei intr-un rezervor de apa subteran, care reprezinta rezerva intangibila de apa pentru stingerea incendiilor, având capacitatea de 2mc.


Alimentarea cu apã a rezervorului se va asigura prin intermediul unei conducte având Dn=50mm, de la caminul de apometru propus, prevãzutã la capãtul opus cu doi robineţi cu plutitori pentru debuşarea apei în rezervor.

Vehicularea apei spre punctele de consum - hidranţii interiori - se va asigura prin intermediul unui grup de pompare montat în camera vanelor, ingropat.
Evacuarea apelor uzate menajere

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare vor fi colectate în rețeaua exterioară de canalizare menajeră din incinta și apoi se vor deversa în reteaua publica de canalizare existenta in zona.
Evacuarea apelor uzate tehnologice

Nu este cazul.
Evacuarea apelor pluviale

Gospodaria de ape pluviale se va dimensiona conform noii propuneri – bazin de retentie ape pluviale de 20 mc + un separator de hidrocarburi de 18 l/s.
Colectarea apelor pluviale provenite de pe acoperișul clădirii se va face prin intermediul jgheaburilor și burlanelor metalice, pozate pe fațadele lungi de unde se va colecta pe platformele betonate din jurul construcției.

Apa provenita de pe platformele betonate din incinta si respectiv din zonele de parcare se va prelua printr-un sistem de rigole care o dirijeaza catre separatorul de hidrocarburi (18l/s) si apoi deversată intr-un bazin de retenție ape pluviale (20mc) ce vor fi folosite pentru irigarea spațiilor verzi. 
Alimentarea cu energie electrică
Obiectivul se va racorda la rețeaua electrică a localității până la blocul de măsură și protecție trifazat în conformitate cu avizul de racordare emis de Societatea de Distribuție și Furnizare a Energiei Electrice.

Instalația de alimentare/racordare (branșament) se proiectează și se execută de Societatea de Distribuție și Furnizare a Energiei Electrice sau de către o firmă autorizată ANRE și nu face obiectul prezentei documentații. Blocul de măsură și protecție trifazat / firida de branșament se amplasează la limita de proprietate.

Alimentarea cu energie electrică a clădirii se va realiza din blocul de măsură și protecție trifazat și coloană eletrică montată subteran pe pat de nisip, la tensiunea de 400V - 50Hz.

S-a prevăzut un sistem On-Grid de panouri fotovoltaice care va asigura energie complementară din surse regenerabile. Prin intermediul unui invertor, energia solară oferită de colectoarele solare va fi transformată în curentul necesar. Energia electrică produsă de panourile fotovoltaice va fi descărcată în rețeaua publică de energie electrică.
Alimentarea cu gaze naturale

Pentru clădirea propusă nu va fi cazul de alimentare la rețeaua de gaze naturale. 
Pentru obținerea condițiilor de confort termic se propune o instalație de încălzire/racire cu  corpuri statice, unitati interioare VRV. Unitatea exterioara VRV este amplasata in exterior langa cladire pe o platforma de beton.

Pentru obținerea condițiilor de confort termic in interiorul incaperilor secundare se propune o instalație de încălzire cu convectoare electrice de perete.

Pentru obținerea condițiilor de confort termic in interiorul incaperilor (incaperi secundare, birouri) se propune o instalație de climatizare, cu aparate de aer conditionat (invertere).
III.12. Descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuția investiției

La finalul execuției, terenul se va aduce la starea inițială. Astfel, se va pune gazon pe suprafețele înierbate în perioada plantărilor (primavara sau toamna), în vecinătatea clădirii conform planulu ide situație anexat. Amplasamentul va fi amenajat exterior cu gazon și arbuști decorativi. Se vor amenaja aleile pietonale și aleile carosabile și se va amenaja un trotuar perimetral construcției conform planului de situație anexat.
III.13. Căi noi de acces sau schimbări ale celor existente
Amenajarea accesului 

Accesul pietonal și carosabil se va face pe latura nordică, din circulația auto și pietonală existentă de pe str. slt. Petre Ionel – drum județean DJ100. 

Pe teren este amenajat un acces rutier din str. slt. Petre Ionel peo cale de circulatie bidirectionala cu latimea partii carosabile de 5.50 m (2.75 m latime fiecare), marindu-se la 6.00 m latime fiecare in fata cladirii propuse (3.00 m latime fiecare), circulatie din care se pot accesa locurile de parcare propuse.

Raza de racordare a accesului in/din incintă la drumul judetean se va realiza cu racordare simplă, cu rază de racord de 12 m pentru intrare și ieșire la limita de proprietate

Pentru aprovizionarea spatiului comercial, se propune un singur acces cu o banda de rulare de 3.95 m unde exista acces restrictionat persoanelor neautorizate. Aprovizionarea se face prin accesul de pe latura vestica, direct in zona de anexe. Accesul de aprovizionare se face la cota ±0.00 a clădirii la nivelul carosabilului pentru aprovizionare.


Cladirea va avea trotuar de 1.00 m latime pe toate laturile. Accesul in clădirea propusă se realizează de la nivelul cotei platformei betonate amenajate - trotuar pe proprietate, respectiv cota ±0.00.
Profil longitudinal


Drumurile din incinta se vor racorda la geometria existentă a str. slt. Petre Ionel – drum județean DJ100.


Panta profilului longitudinal pe str. slt. Petre Ionel – drum județean DJ100, in zona de unde se va realiza accesul, nu depășește valoarea de 0,3 %.

Profil transversal
Prin prezenta lucrare se propune preluarea și respectarea profilului propus prin Planul Urbanistic General de 18 m pentru strada slt. Petre Ionel – drum județean DJ100.  Accesul pe teren va rămâne prin strada slt. Petre Ionel – drum județean DJ100.

Elementele str. slt. Petre Ionel – drum județean DJ100 in situația propusă (profil total):

	Lățimea platformei
	16,00 m

	Lățimea părții carosabile
	2 x 3,50 m (o bandă pe sens)

	Lățimea acostamentului
	2 x 0,50 m

	Lățimea șanțului (rigolei)
	2 x 1,00 m

	Lățimea spațiului verde
	2 x 1,50 m

	Lățimea tortuarului
	2 x 1,50 m


[image: image3.jpg]31133104d 30 YNOZ VLW
Jonjod|

VINVYNOIS 30 VYNOZ VL1IWIT

VZIddWY VLW

JUBWD}S0IY
T1gySodyd VLW

-
c
7}

]

2
-
[}
c

=
>
©
S

-]

£

YS0YYI VIIWN

L

16.00

{UBWD}S0IY

VZI4dWY Y1IWN

YINVYNOIS 30 VYNOZ VL1IWIT

Jonjod]

DJ 100

31133104d 30 YNOZ V1IWN

150





Fig. Profil propus pentru strada slt. Petre Ionel – drum județean DJ100 preluat din PUG Brănești
III.14. Resursele naturale folosite in construcție și funcționare
Construcție: nisip, pietriș, apă, toate celelalte materiale folosite sunt compozite prefabricate.

Pentru funcționarea clădirii nou propuse sunt necesare următoarele utilități: 

· Alimentare cu apă – din rețeaua publică existentă
· Canalizarea apelor menajere uzate – in rețeaua publică existentă
· Alimentarea cu energie electrică – panouri fotovoltaice 
III.15. Metode folosite in construcție
Structura:

· Sistemul structural: cadre de beton armat,

· Metoda de calcul structural folosit: metoda calculului modal cu spectre de raspuns,

· Fundatia:

-
fundatiile se vor realiza pe o perna de argila bine compactata ( grad de compactare 98% ) la o adancime de -2.40m cu o inaltime de 80cm si o latime de 200cm

-
fundatii continue sub stalpi realizata din bloc de beton simplu si cuzinet din beton armat.

-
inaltimea blocului de beton simplu este de 10cm

-
inaltimea cuzinetului (grinda si soclu) este de 125cm si latime de 60cm.

-
clasa de beton pentru infrastructura este de C20/25 pentru beton armat si C8/10 pentru betonul simplu.

· Suprastructura:

-
este alcatuita din cadre de beton armat;

-
clasa de ductilitate : H (inalta);

-
dimensiunea stalpilor: 55x55cm;

-
dimensiunea grinzilor principale: 30x50cm, 30x60cm si 30x70cm;

-
toate planseele sunt realizate din beton armat turnat monolit;

-
grosimea planseelor este de 15 cm;

-
clasa de beton a suprastructurii: C20/25;

-
Fier: B500C clasa de ductilitate C;

-
Inchiderile perimetrale si compartimentarile: pereti de zidarie/ rigips

-
Stalpisorii si centurile se vor toarna numai dupa executarea zidariei pentru asigurarerea nivelul de rezistenta.

· Acoperisul: 

-
Tipul: sarpanta din grinzi metalice acoperite cu panouri sandwichPe fațada de la nord – spre stradă se va monta un perete cortină cu accesele la spațiile comerciale și o iesire de evacuare. 

· Compartimentarile interioare se vor realiza din gips-carton pe structură metalică și miez termoizolant cu vopsitorii lavabile.

· Pe fațada principală se va monta deasupra accesului in clădire o copertină din confecție metalică și inchidere din aluminiu.

· Pe latura posterioară se va amplasa pe o platformă tehnică betonată un echipament de răcire necesar incăperilor frigorifice de depozitare.
· Pe clădirea se vor amplasa 2 platforme tehnice pentru echipamente HVAC, una cu dimensiunile de 3,00x3,50 m și una de 5.00x5.50 m.
III.16. Planul de execuție, cuprinzând faza de construcție, punerea in funcțiune, exploatare, refacere și folosire ulterioară
Lucrarile de post utilizare sunt asigurate prin reciclarea/refolosirea tuturor materialelor.
III.17. Relația cu alte proiecte existente sau planificate

Nu este cazul.
III.18. Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare
Nu e cazul.
III.19. Alte activități care pot aparea ca urmare a implementării proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport al energiei, creșterea numărului de locuințe, eliminarea apelor uzate și a deșeurilor) 
Nu este cazul. 
III.20. Alte autorizații / documente cerute pentru proiect
Cererea de emitere a autorizației de construire va fi insoțită de urmatoarele avize/ documente:

· certificatul de urbanism nr. 517 din 17.10.2022 emis de Primăria Comunei Bănești
· dovada titlului asupra imobilului 
· documentație tehnică – DT (D.T.A.C)

· avizele și acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
· alimentare cu apă 
· canalizare 
· alimentare cu energie electrică
· salubritate 
· avize și acorduri privind :
· securitatea la incendiu
· sănătatea populației

· avize/ acorduri specifice ale administrației publice centrale

· primăria Brănești Acord drum – CJI – Serviciul drumuri

· Poliția Rutieră

· Aviz CNCF CFR SA
· Proces verbal de delimitare teren in stereo 70
· Acordul autentificat al vecinilor ce dețin locuințe – pentur funcțiune
· Actul administrativ al autorității competente pentru protecția mediului
IV. DESCRIEREA AMPLASĂRII PROIECTULUI
Terenul in suprafață de 2175 mp (din acte), respectiv 2180 mp (din măsuratori) este proprietatea dnei. SLAVE FLORENTINA care a incheiat un contract de constituire a unui drept de superficie cu MIRA FOLIV DEVELOPMENT S.R.L. autentificat cu nr. 1919 din 21.09.2022.
Terenul se află în intravilan si are categoria de folosință arabil/vii și curți/construcții.

Terenul se află, conform reglementărilor PUG comunei Brănești aprobat cu Hotărârea Consiliului Local nr. 84/2015 în UTR Lm1 – subzona mixtă de locuințe joase și servicii- comerț cu indicatorii urbanistici reglementați:

•
POT max = 45% 

•
CUT 1,50 mp. ADC/ mp. teren

•
Rh max = P+2E, inălțime de 12 m la cornișă, respectiv de 17 m la coamă
IV.1. Distanța față de granițe pentru proiectele care cad sub incidența Convenției privind evaluarea impactului asupra mediului in context tranfrontieră, adoptată la Espoo la 25 februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001 

Nu este cazul. 
IV.2. Localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul ministrului culturii și cultelor nr. 2.314/2004, cu modificările ulterioare, și Repertoriului arheologic național prevăzut de Ordonanța Guvernului nr. 43/2000 privind protecția patrimoniului arheologic și declararea unor situri arheologice ca zone de interes național, republicată, cu modificările și completările ulterioare

In imediata vecinatate a amplasamentului de interes nu sunt semnalate situri arheologice, obiective de arhitectura protejate sau alte tipuri de obiective si folosinte care ar putea fi afectate in mod direct de realizarea investitiei propuse. Cu toate acestea, antreprenorul va trebui sa asume responsabilitatea ca in cazul in care prin lucrarile de dezvoltare a investiei va descoperi elemente arheologice, geologice, istorice sau de alta natura, care, potential, prezinta interes din punct de vedere al mostenirii istorice, arheologice si culturale sa intrerupa desfasurarea acestor lucrari, sa instiinteze autoritatile competente in acest domeniu, spre a decide asupra valorii acestor descoperiri, a masurilor de conservare necesare, respectiv asupra derularii in continuare a lucrarilor.
IV.3. Hărți, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informații privind caracteristicile fizice ale mediului, atât naturale, cât și artificiale și alte informații 
· Folosintele actuale și planificate ale terenului atât pe amplasament, cât și pe zone adiacente acestuia
Terenul in suprafață de 2175 mp (din acte), respectiv 2180 mp (din măsuratori) este proprietatea dnei. SLAVE FLORENTINA care a incheiat un contract de constituire a unui drept de superficie cu MIRA FOLIV DEVELOPMENT S.R.L. autentificat cu nr. 1919 din 21.09.2022.
Terenul se află în intravilan si are categoria de folosință arabil/vii și curți/construcții.

Terenul se află, conform reglementărilor PUG comunei Brănești aprobat cu Hotărârea Consiliului Local nr. 84/2015 în UTR Lm1 – subzona mixtă de locuințe joase și servicii- comerț cu indicatorii urbanistici reglementați:

•
POT max = 45% 

•
CUT 1,50 mp. ADC/ mp. teren

•
Rh max = P+2E, inălțime de 12 m la cornișă, respectiv de 17 m la coamă
· Politici de zonare si de folosire a terenului
Se vor respecta indicatorii de urbanism.
· Arealele sensibile
Nu este cazul.
IV.4. Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referință geografică, în sistem de proiecție națională Stereo 1970

Terenul in suprafață de 2175 mp (din acte), respectiv 2180 mp (din măsuratori) se identifică cu urmatoarele coordonate STEREO 70: 

[image: image4.jpg]Inventar de coordonate
Sistem de proiectie : Stereografic 1970

Sistem de referinta altimetrica : Marea Neagra 1975
Contur imobil numar cadastral 59108

Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi

Pct. Jdeie.
X [m] Y [m] D(i,i+1)
Al |329895.875 605923.355 8.907
A2 |329891.270 605930.979 10971
A3 |329885.320 605940.196 30.322
A4 |329855.300 605944.465 18.689
A5 |329836.765 605946.861 32.534
A6 |329804.564 605951.504 6.524
A7 |329798.090 605952.310 31.256
A8 |329801.613 605921.253 3.104
A9 |329804.704 605920.973 6.039
A10 |329810.710 605920.344 21.651
All |329832.225 605917.917 21.296
Al12 |329853.296 605914.828 14.507
Al13 |329854.172 605929.309 16.556
Al4 |329870.567 605927.009 11,138
Al5 |329881.614 605925.591 8.243
Al6 |329889.712 605924.051 6.202

5=2180mp





IV.5. Detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată in considerare
Nu este cazul.

V. SURSE DE POLUANȚI ȘI PROTECȚIA FACTORILOR DE MEDIU 
V.1. Protecția calității apelor
Surse de poluare, locul de evacuare sau emisarul
· apele uzate menajere

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare vor fi colectate în rețeaua exterioară de canalizare menajeră din incinta și apoi se vor deversa în reteaua publica de canalizare existenta in zona.
· apele pluviale
Gospodaria de ape pluviale se va dimensiona conform noii propuneri – bazin de retentie ape pluviale de 20 mc + un separator de hidrocarburi de 18 l/s.

Colectarea apelor pluviale provenite de pe acoperișul clădirii se va face prin intermediul jgheaburilor și burlanelor metalice, pozate pe fațadele lungi de unde se va colecta pe platformele betonate din jurul construcției.

Apa provenita de pe platformele betonate din incinta si respectiv din zonele de parcare se va prelua printr-un sistem de rigole care o dirijeaza catre separatorul de hidrocarburi (18l/s) si apoi deversată intr-un bazin de retenție ape pluviale (20mc) ce vor fi folosite pentru irigarea spațiilor verzi. 
· materialele periculoase (conform Regulamentul IATA DGR editia 58/2017).

Nu este cazul.
V.2. Protecția aerului
Nu este cazul.
Nu exista procese tehnologice cu folosirea aerului sau care sa-l polueze in vreun fel.

Se vor folosi utilaje dotate cu sisteme de reținere a eisiilor de poluanți in atmosferă; utilajele folosite vor respecta prevederile HG nr. 1209/2004 privind stabilirea procedurilor de aprobare de tip a motoarelor cu ardere internă destinate mașinilor mobile nerutiere și măsurile de limitare a emisiei de gaze și particule provenite de la acestea.

Se va verifica periodic starea tehnică a utilajelor folosite, pentru evitarea de emisii poluante in atmosferă.

Se vor lua măsuri care să impiedice producerea de emisii semnificative de pulberi la manipulare, depozitare și transport a materialelor de construcție sub formă de praf.

Depozitele de materiale, pe timpul organizării de șantier, vor fi bine delimitate și protejate impotriva imprăștierii cauzate de vânt.

Se vor uda periodic solurile, stivele de materiale (pe timpul organizării de șantier) și drumurile de acces, mai ales in condiții de vreme uscată.

Pentru limitarea disconfortului, se vor alege trasee optime pentru vehiculele care deserves șantierul, iar transportul materialelor de construcție se va face acoperit.

Se va urmări intreținerea atentă a utilajelor de pe amplasament și intreruperea funcționării acestora când nu sunt utilizate.

In momentul realizării lucrărilor de finisaj la fațadă, schela montată va fi imbrăcată in plasă pentru a fi evitată imprăștierea in atmosferă și pe carosabil a prafului rezultat.

Se vor respecta condițiile de calitate a aerului in zonele protejate prevăzute in STAS nr. 12574/87.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurător.

La emisie, concentrația poluanților rezultați din arderea combustibilului la centrala termică (pe perioada de exploatare a imobilului), nu va depăși valorile limita de emisie prevăzute in Ordinul nr. 462/1993.

V.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Pentru zgomot și vibrații se vor respecta condițiile impuse prin HG nr. 1756/2006 privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot în mediu produs de echipamentele destinate utilizării în exteriorul clădirilor. Limitele maxim admisibile pe baza cărora se apreciază starea mediului din punct de vedere acustic în zona unui obiectiv sunt precizate în STAS 10009/89 - Acustica urbană - Limite admisibile ale nivelului de zgomot și prevăd la limita unei incinte industriale valoarea maximă de 65 dB. Pentru intervalul 22.00 – 6.00, limita admisibilă pentru nivelul de presiune sonoră, continuu echivalent, ponderat A este de 40 dB(A). 
Conform declarațiilor notariale autentificate cu nr. 308/ 16.02.2022, nr. 315/ 16.02.2022, nr. 309/ 16.02.202, beneficiarii tereneurilor vecine, str. slt. Petre Ionel nr. 12A – LISCAN MARIAN, str. slt. Petre Ionel nr. 16, tarla 8, parcela 599 și 600 - RĂDUCU GETA, str. slt. Petre Ionel nr. 20, tarla 8, parcela 606, 607, 608 și 609 – BOBE ANGHEL DANIEL, iși dau acordul, fără restricții, in vederea ridicării construcției cu funcțiunea de spațiu comercial și regim de inălțime P+1E pe terenul prezentei documentații, str. slt. Petre Ionel nr. 18 (fostă nr. 23).
Imprejmuirea va avea in dreptul clădirilor vecine panouri fonoabsorbante din materiale speciale care vor oferi protecție impotriva eventualului zgomot produs de funcțiunea clădirii propuse.Suprafața ocupată de spații verzi are rolul de a regenera atmosfera, știut fiind faptul că 1m liniar de spațiu verde reduce pulberile cu cca. 20% și zgomotul cu cca. 8-10 dB.

Nu exista procese tehnologice din care sa rezulte poluare fonica. Asigurarea izolarii la zgomotul aerian fata de exterior se face cu respectarea Normativului C125-2005 privind proiectarea si executarea masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice in cladiri.      

Traficul de șantier va fi dirijat astfel incât să se evite ambuteiaje de autovehicule in zonele de lucrări.

Se vor utiliza echipamente și vehicule intr-o manieră corespunzătoare din punct de vedere al minimizării emisiilor de zgomot, incluzând selectarea de utilaje silențioase, intreținerea regulate și utilizarea amortizoarelor de zgomot.

Se vor folosi utilaje care să respecte prevederile HG 1756/2006 privind limitarea nivelului de zgomot in mediu produs de echipamente destinate utilizării in exteriorul clădirilo.

Se vor lua toate măsurile de protecție antifonică in zona de lucru a șantierului.       
V.4. Protecția impotriva radiațiilor
Nu este cazul.
V.5. Protectia solului si a subsolului
Apele pluviale de pe platformele pietonale și carosabile din incinta proprietății vor fi colectate prin rigole, legate la o conductă de scurgere din PVC dur ø200, de unde sunt direcționate spre un separator de hidrocarburi și produse petroliere și apoi spre un bazin de retenție ape pluviale de unde vor fi folosite pentru irigarea spațiului verde. 
Activitățile de pe amplasament se desfașoară în interiorul spațiilor cu destinația de spălătorie auto, reducându-se la minim posibilitatea contaminării solurilor. Depozitarea deșeurilor se face selectiv într-un spațiu special amenajat amplasat pe platformă betonată.

Organizarea de șantier se va amenaja in limita terenului deținut de titular și spațiul va fi imprejmuit.

Se va evita amplasarea direct pe sol a materiilor prime și a materialelor de construcție.

Depozitarea temporară in zona fronturilor de lucru a deșeurilor rezultate in urma operațiunilor de construcție se va realiza pe suprafețe betonate/asfaltate.

Se vor lua măsuri pentru evitarea poluării solului cu carburanți sau uleiuri in urmaoperațiilor de aprovizionare, depozitare sau ca urmare a funcționării defectuoase a utiliajelor.

In cazul unei poluări accidentale cu produse petroliere sau cu alte materiale dăunătoare solului se vor lua măsuri de remediere.

La incheierea lucrărilor de construcție, terenurile ocupae temporar vor fi eliberate și redate circuitului initial de folosință.
V.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu este cazul.
V.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
Nu este cazul.
V.8. Prevenirea și gestionarea deșeurilor generate pe amplasament în timpul realizării proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea 
Igiena evacuării gunoaielor implică soluţionarea optimă a colectării şi depozitării deşeurilor menajere, astfel incât să nu fie periclitată sănătatea oamenilor.


Colectarea si depozitarea deşeurilor menajere, se va face conform prevederii Europubelelor din PP, amplasându-se pe lot o platforma de beton special amenajată pentru euro-pubelă, cu posibil acces din stradă pentru firmele de salubritate însărcinate cu transportarea gunoiului menajer.


La limita de proprietate spre stradă se va amenaja o platformă betonată pentru amplasarea europubelolor de gunoi. Platforma de gunoi este prevăzută cu apă curentă şi gură de scurgere, racordată la separatorul de hidrocarburi.
Pe amplasament, Mega Image va avea in gestionare un echipament de reciclare. Echipamentul de reciclare este amplasat la exterior, fiind accesibil din parcare. El asigură capacitatea de stocare a ambalajelor, colectarea lor făcându-se din exterior. Fluxul este unul independent, fără a se intersecta cu fluxuri funcționale din interiorul clădirii.
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Fig. Model propus
Lista deșeurilor (clasificate și codificate în conformitate cu prevederile legislației europene și naționale privind deșeurile), cantități de deșeuri generate

Deșeurile rezultate in perioada de execuție a lucrărilor propuse sunt reprezentate prin:

· deșeuri beton, cărămizi, țigle ți materiale ceramice – cod 17 01

· deșeuri amestecuri beton, cărămizi, țigle și materiale ceramice, altele decat cele specificate la 17 01 06 – cod 17 01 07

· deșeuri lemn – cod 17 02 01

· deșeuri sticlă – cod 17 02 02

· deșeuri materiale plastice – cod 17 02 03

· deșeuri amestecuri bituminoase, gudron de huilă și prod. gudronate – cod 17 03

· deșeuri metale – cod 17 04

· deșeuri pământ – cod 17 05

· deșeuri materiale izolante și materiale de construcție cu conținut de azbest – cod 17 06

· deșeuri materiale de construcție pe bază de gips – cod 17 08

· alte deșeuri de la construcții și demolări – cod 17 09
Deșeuri ce țin de activitatea și funcționarea depozitului și a corpului administrativ:

· deșeuri municipale amestecate – cod 20 03 01 – cca. 15 mc/lună;

· deșeuri de ambalaje de hârtie, carton – cod 15 01 01 – cca. 0,2 t/lună;

· deșeuri din ambalaje de material plastice – cod 15 01 02 – cca. 0,1 t/lună;

· deșeuri din ambalaje de lemn – cod 15 01 03 – cca. 0,1 t/lună;

Din punct de vedere al managementului deșeurilor se recomandă inventarierea deșeurilor ce pot fi valorificate și a celor rezultate și eliminate pe amplasament.
Programul de prevenire și reducere a cantităților de deșeuri generate

Pentru deșeurile municipale amestecate și pentru categoriile de deșeuri ce nu reprezintă riscuri se propune colectarea selectivă într-o cât mai mare măsură, astfel încât o masă cât mai mare de deșeuri să fie valorificată prin reciclare și recuperarea energiei și cât mai puțin eliminarea acestora.

Planul de gestionare a deșeurilor

Gestiunea deșeurilor va fi făcută în conform unui plan de gestionare propus spre aprobare după recepția la termnarea lucrărilor. Pe perioada șantierului, deșeurile provenite de la acesta vor fi colectate separat, într-un container special destinat, ce va fi asigurat și evacuat periodic de operatorul de salubritate, conform contractului încheiat prin Avizul de Salubritate, cerut prin Certificatul de Urbanism nr. 517 din 17.10.2022 emis de Primăria comunei Brănești.
V.9. Gospodarirea substantelor și preparatelor chimice periculoase
Nu este cazul.
VI. UTILIZAREA RESURSELOR NATURALE, ÎN SPECIAL A SOLULUI, A TERENURILOR, A APEI ȘI A BIODIVERSITĂȚII
· alimentare cu apă 

- Alimentarea cu apa menajera a cladirii se va realiza prin intermediul unui bransament in reteaua publica de alimentare cu apa existenta in localitate administrată de SC APA CANAL ILFOV SA 
· canalizare 

- Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare vor fi colectate în rețeaua exterioară de canalizare menajeră din incinta și apoi se vor deversa în reteaua publica de canalizare existenta in zona.
· energia electrică 

- Obiectivul se va racorda la rețeaua electrică a localității până la blocul de măsură și protecție trifazat în conformitate cu avizul de racordare emis de Societatea de Distribuție și Furnizare a Energiei Electrice.

- S-a prevăzut un sistem On-Grid de panouri fotovoltaice care va asigura energie complementară din surse regenerabile. Prin intermediul unui invertor, energia solară oferită de colectoarele solare va fi transformată în curentul necesar. Energia electrică produsă de panourile fotovoltaice va fi descărcată în rețeaua publică de energie electrică.
VII. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE ÎN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT
Nu este cazul.
· Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, faunei si florei, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ) 
Nu este cazul.
· Magnitudinea și complexitatea impactului; probabilitatea impactului; durata, frecvența și reversibilitatea impactului;

Nu este cazul.
· Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Nu este cazul.
· Natura transfrontiera a impactului

Nu este cazul.  

VIII.  PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI
Nu este cazul.
IX. LEGĂTURA CU ALTE ACTE NORMATIVE ȘI/SAU PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE 
Nu este cazul.
X.  JUSTIFICAREA INCADRĂRII PROIECTULUI, DUPĂ CAZ, IN PREVEDERILE ALTOR ACTE NORMATIVE NAȚIONALE CARE TRANSPUN LEGISLAȚIA COMUNITARĂ (IPPC, SEVESO, COV, LCP, DIRECTIVA-CADRU APA, DIRECTIVA-CADRU AER, DIRECTIVA-CADRU A DEȘEURILOR ETC.)
Nu este cazul.
XI.  LUCRĂRI NECESARE ORGANIZĂRII DE ȘANTIER
Descrierea lucrărilor necesare organizării de șantier

Zona construcției va fi împrejmuită provizoriu; se are în vedere reducerea spaţiului destinat organizării de şantier şi ocuparea terenului cu construcţii cât mai puţine. Se va amplasa un set de containere echipate cu zonă de birouri șef șantier, grup sanitar și chicinetă; se va delimita un țarc pentru păstrarea materialelor, și pentru depozitarea și premontarea cofrajelor; se va delimita și o zonă pentru gararea utilajelor folosite în timpul construcției, dimensionată pentru o automacara, stivuitor, încărcător frontal și un cap-tractor cu semiremorcă. Aceasta se va amplasa în imediata apropiere a zonei de depozitare a materialelor, pentru a facilita descărcarea acestora la momentul aducerii lor pe șantier. 

Organizarea de șantier constituie atribuția și răspunderea Antreprenorului General de lucrări ca amplasament, soluții, dotări. 

Organizarea de șantier va include toate lucrările pregătitoare in vederea amplasării clădirii parter și etaj retras parțial cu destinația de spațiu comercial cu toate componentele ei, săpături, lucrări de amenajare și construcții specifice.

Personalul care lucrează pe șantier va fi instruit la locul de muncă din punct de vedere al protecției muncii. Personalul va fi dotat cu echipament de protecție și de lucru, specific tipului de lucrări pe care le execută, sau in funcție de instalația la care se lucrează.

Localizarea organizării de șantier

Organizarea de șantier se va amenaja pe terenul alocat execuției clădirii parter și etaj retras parțial cu destinația de spațiu comercial, va fi ingrădit cu gard și prevazut cu poartă pentru limitarea accesului.

Descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de șantier

Nu este cazul.
Surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în mediu în timpul organizării de șantier

Nu este cazul.
Dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu.

Nu este cazul.
la ieșirea din zona împrejmuită se va amenaja o rigolă cu apă pentru spălarea roților autovehiculelor și schelele vor fi acoperite de pânze de protecție, pentru a reduce pe cât posibil emisiile de praf. Pentru gestionarea gunoiului de șantier, va fi prevăzut un container în incinta organizării de șantier, în țarcul pentru depozitarea materialelor; acesta va fi acoperit cu pânză de protectie, pentru a reduce pe cât posibil emisiile de praf; containerul va fi schimbat periodic, inainte de a se umple, conform contractului încheiat prin Avizul de Salubritate, cerut prin Certificatul de Urbanism nr. 517 din 17.10.2022 emis de Primăria comunei Brănești.
Dupa finalizarea investiției, platforma șantierului se va readuce la starea inițială, utilajele vor fi transporate la bazele firmelor executante, deșeurile rezultate vor fi gestionate conform legislației de mediu in vigoare.

La finalizarea lucrărilor constructorul are obligația de a reda terenurile ocupate temporar la forma inițială cu amenajările stabilite de organele competente.

XII. LUCRĂRI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTIȚIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE ȘI/SAU LA INCETAREA ACTIVITĂȚII, IN MȘSURA IN CARE ACESTE INFORMAȚII SUNT DISPONIBILE
In urma realizarii acestei investitii nu se produc lucrari de distrugere a mediului inconjurator. De asemenea, nu va fi taiat niciun arbore. La finalizarea lucrarilor amplasamentul va fi adus la aspectul de dinantea inceperii acestora, terenul ocupat de lucrari provizorii va fi nivelat si curatat.
– lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii
Se vor realiza demontarea instalatiilor.

– aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale
Nu este cazul.

– aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea 
Nu este cazul.

– modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului
Nu este cazul.

XIII. ANEXE - PIESE DESENATE 

Planul de încadrare în zonă a obiectivului şi planul de situaţie, cu modul de planificare a utilizării suprafeţelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie etc.); planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente): 

Se anexează planul de incadrare – planșa A01, planul de situație – planșa A02 

Schemele-flux pentru procesul tehnologic şi fazele activităţii, cu instalaţiile de depoluare: NU este cazul Schema – flux a gestionării deșeurilor: NU este cazul.
Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecţia mediului: NU este cazul.

XIV.
PENTRU PROIECTELE CARE INTRĂ SUB INCIDENȚA PREVEDERILOR ART. 28 DIN ORDONANŢA DE URGENŢĂ A GUVERNULUI NR. 57/2007 PRIVIND REGIMUL ARIILOR NATURALE PROTEJATE, CONSERVAREA HABITATELOR NATURALE, A FLOREI ŞI FAUNEI SĂLBATICE, APROBATĂ CU MODIFICĂRI ȘI COMPLETĂRI PRIN LEGEA NR. 49/2011, CU MODIFICĂRILE ŞI COMPLETĂRILE ULTERIOARE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMĂTOARELE: 
a) descrierea succintă a proiectului şi distanţa faţă de aria naturală protejată de interes comunitar, precum şi coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referinţă geografică, în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970 sau de un tabel în format electronic conţinând coordonatele conturului (X, Y) în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970: NU este cazul;

b) numele şi codul ariei naturale protejate de interes comunitar: NU este cazul;

c) prezenţa şi efectivele/suprafeţele acoperite de specii şi habitate de interes comunitar în zona proiectului: NU este cazul;

d) se va preciza dacă proiectul propus nu are legătură directă cu sau nu este necesar pentru managementul conservării ariei naturale protejate de interes comunitar: NU este cazul;

e) se va estima impactul potenţial al proiectului asupra speciilor şi habitatelor din aria naturală protejată de interes comunitar: NU este cazul;

f) alte informaţii prevăzute în legislatie in vigoare: NU este cazul;

XV.
PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZĂ PE APE SAU AU LEGĂTURĂ CU APELE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMĂTOARELE, INFORMAȚII, PRELUATE DIN PLANURILE DE MANAGEMENT BAZINALE, ACTUALIZATE: 
a) Localizarea proiectului: 

- bazinul hidrografic: NU este cazul;

- cursul de apă: denumire şi codul cadastral: NU este cazul;

- corpul de apă (de suprafață și/sau subteran): denumire şi cod: NU este cazul;

b) Indicarea stării ecologice/potențialului ecologic și starea chimică a corpului de apă de suprafață; pentru corpul de apă subteran se vor indica starea cantitativă și starea chimică a corpului de apă: NU este cazul;

c) Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apă identificat, cu precizarea excepţiilor aplicate şi a termenelor aferente, după caz: NU este cazul;
XVI.
CRITERIILE PREVĂZUTE ÎN ANEXA NR. 3 SE IAU IN CONSIDERARE, DACĂ ESTE CAZUL, ÎN MOMENTUL COMPILĂRII INFORMAȚIILOR ÎN CONFORMITATE CU PUNCTELE III-XIV.
Intocmit,
arh. Valer CRIȘAN
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