                                        Anexa nr. 5.E – Legea nr. 292/2018
Conținutul-cadru al memoriului de prezentare
I. Denumirea proiectului:

CONSTRUIRE 3 HALE DEPOZITARE, ORGANIZARE DE ȘANTIER, ÎMPREJMUIRE, BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI la adresa strada POET GEORGE ȚĂRNEA FN sau Tarla 55, parcela 524, 524/8, 524/9, 524/16, cu numărul cadastral 118811, Pantelimon, județul Ilfov.
II. Titular:
· numele DANSIM CONSTRUCT SRL;
· adresa poștală: SEDIUL SOCIAL: strada Independenței nr 7, camera 2, parter, ap 1, Pantelimon, JUDEȚUL ILFOV;
· numărul de telefon, de fax și adresa de e-mail, adresa paginii de internet;
· numele persoanelor de contact: MIHAI MUȘETESCU - 0745931109
· administrator: Simona CAZACU – 0740088540 / simona.cazacu1@gmail.com;
· responsabil pentru protecția mediului: MIHAI MUȘETESCU.

III. Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect:
a) un rezumat al proiectului;

Proprietarul amplasamentului intenționează a 3 hale de depozitare pe terenul in suprafața de 6445 mp ce aparține in întregime investitorului.
Terenul este situat în UTR conform PUZ – industrie și depozitare conform Documentația de urbanism nr. U30/64 mar.2022  faza PUZ,  aprobata cu H.C.L. nr. 124/24.05.2023. 
Terenul pe care se propune executarea construcțiilor se află situat pe strada Poet George Țărnea, Tarla 55, Parcela 524, 524/8, 524/9/1, 524/16, Nr. Cadastral 122460, Lot 2, Oraș Pantelimon, Jud. Ilfov. 

Împrejmuirea se va amplasa la 10 metri din axul străzii Poet George Țărnea, retrasă de la aliniamentul existent cu minim 7,90 metri. Accesul se va realiza prin DN3 și strada Poet George Țărnea. Accesul din DN 3 va fi reglementat prin obținerea autorizației CNAIR.

Alimentarea cu apa rece pentru consum menajer va fi asigurata de la un put forat existent in zona, cu H= 25m , Nhs= 8 m, Nhd= 10 m și Q= 1,0 l/s. Coordonatele stereo 70 ale forajului sunt: X 328912; Y: 600641;  Z: 72 m.

Forajul a fost realizat în baza Avizului de Gospodărire a Apelor nr.56-IF/18.03.2022 pe terenul proprietatea DANSIM CONSTRUCT SRL adiacent amplasamentului analizat. 

Pentru asigurarea presiunii necesare se va monta un grup de pompare apa rece alcătuit din 2 pompe, una activa, una rezerva, vas cu membrana pentru hidrofor, pompa având Q = 3 mc/h; H = 4,5 bar; P = 2 x 4 kW, 400 V/ 50 Hz. Se va avea in vedere racordarea la viitoarele rețele ce se vor executa in zona.

Rețeaua de alimentare cu apă proiectată va fi realizată din HDPE cu Dn 32 mm si va avea o lungime de 200m.

Apele uzate provenite de la grupurile sanitare vor fi evacuate în rețeaua de canalizare exterioară nou proiectată prin intermediul căminelor racord de canalizare. Aceasta va fi dirijată bazin vidanjabil propus având un volum de 20 mc.

Rețeaua de canalizare menajeră proiectată va fi realizată din PVC cu Dn 100 mm si va avea o lungime de 100 m.

Apele pluviale provenite de pe acoperișuri se va face folosind un sistem de jgheaburi și burlane fiind eliminate pe spațiu verde. Apele pluviale de pe platformele betonate sunt preluate prin guri de scurgere în rețeaua de canalizare ape pluviale și trecute printr-un separator de nămol și produse petroliere propus q =15 l/s. 

Rețeaua de canalizare pluvială proiectată va fi realizată din PVC cu Dn 200 mm si va avea o lungime de 100 m.

Ulterior apa pluvială convențional curată va fi dirijată către un bazin de retenție propus cu V= 60 mc, de unde vor fi utilizate la udatul spațiilor verzi. 

Pentru fiecare dintre clădiri încălzirea se va realiza cu câte o centrală termică murală amplasată în camera tehnică de la parter. Alimentarea centralelor termice va fi cu gaze naturale. 

b) justificarea necesității proiectului;

Proprietarul amplasamentului intenționează construcția obiectivului CONSTRUIRE 3 HALE DEPOZITARE, ÎMPREJMUIRE, BRANȘAMENTE CONFORM CERTIFICATULUI DE URBANISM 1031/18.11.2022 emis de Primăria Pantelimon. 

Conform STAS 4273/83 lucrările prevăzute a fi realizate se încadrează în clasa de importanță IV.

c) valoarea investiției;

5 milioane RON
d) perioada de implementare propusă;

sfârșitul anului 2024
e) planșe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafață de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situație și amplasamente);

ANEXAT

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcție și altele).
SITUAŢIA EXISTENTĂ

Terenul in suprafața de 6445 mp aparține in întregime investitorului.

Terenul este situat în UTR conform PUZ – industrie și depozitare conform Documentația de urbanism nr. U30/64 mar.2022  faza PUZ,  aprobata cu H.C.L. nr. 124/24.05.2023. 
Terenul pe care se propune executarea construcțiilor se află situat pe strada Poet George Țărnea, Tarla 55, Parcela 524, 524/8, 524/9/1, 524/16, Nr. Cadastral 122460, Lot 2, Oraș Pantelimon, Jud. Ilfov. 

Vecinătățile amplasamentului sunt:

· la Nord-Vest, teren proprietate privată – deținută de același proprietar;

· La Nord-Est, teren proprietate privată

· la Sud-Est drum acces;

· la Sud-Vest, teren domeniu public - drum de acces;

SITUAŢIA PROIECTATĂ – CONSTRUIRE 3 HALE DEPOZITARE, ÎMPREJMUIRE, BRANȘAMENTE CONFORM CERTIFICATULUI DE URBANISM 914/15.12.2023
În conformitate cu datele impuse prin regimul tehnic din Certificatul de Urbanism pentru funcțiunea solicitată indicatorii urbanistici sunt:

· POT max 50%; 

· CUT max 2,5; 

· regim înălțime maxim= P+4; Hmax 20 m

Construcțiile se vor amplasa în zona M3 într-un edificabil determinat de următoarele retrageri:

· față de limitele laterale si limita posterioară se va amplasa la H/2 dar nu mai puțin de 4,00 m (având în vecinătate aceeași funcțiune – în cazul în care în vecinătate există alte funcțiuni (locuințe) se va amplasa la minim 6,00 metri și acord notarial vecini în cazul în care în imediata vecinătate există locuințe;

· pe limita nordică se vor amplasa în afara zonei de protecție și siguranță CNAIR;

· față de strada Poet George Țărnea construcția se va amplasa la minim 11 m de la aliniamentul existent;

· fața de drumurile de incintă construcțiile se vor amplasa la minim 3,00 m;

· distanța între construcțiile existente pe aceeași parcelă va fi de H/2 din înălțimea celei mai înalte construcții.

Împrejmuirea se amplasa la 10 metri din axul străzii Poet George Țărnea, retrasă de la aliniamentul existent cu minim 7,90 metri. Accesul se va realiza prin DN3 și strada Poet George Țărnea. Accesul din DN 3 va fi reglementat prin obținerea autorizației CNAIR.

Alimentarea cu apa rece pentru consum menajer va fi asigurata de la un put forat existent in zona, cu H= 25m , Nhs= 8 m, Nhd= 10 m și Q= 1,0 l/s. Coordonatele stereo 70 ale forajului sunt: X 328912; Y: 600641;  Z: 72 m.

Pentru asigurarea presiunii necesare se va monta un grup de pompare apa rece alcătuit din 2 pompe, una activa, una rezerva, vas cu membrana pentru hidrofor, pompa având Q = 3 mc/h; H = 4,5 bar; P = 2 x 4 kW, 400 V/ 50 Hz. Se va avea in vedere racordarea la viitoarele rețele ce se vor executa in zona.

Rețeaua de alimentare cu apă proiectată va fi realizată din HDPE cu Dn 32 mm si va avea o lungime de 200m.

Apele uzate provenite de la grupurile sanitare vor fi evacuate în rețeaua de canalizare exterioară nou proiectată prin intermediul căminelor racord de canalizare. Aceasta va fi dirijată bazin vidanjabil propus având un volum de 20 mc.

Rețeaua de canalizare menajeră proiectată va fi realizată din PVC cu Dn 100 mm si va avea o lungime de 100 m.

Apele pluviale provenite de pe acoperișuri se va face folosind un sistem de jgheaburi și burlane fiind eliminate pe spațiu verde. Apele pluviale de pe platformele betonate sunt preluate prin guri de scurgere în rețeaua de canalizare ape pluviale și trecute printr-un separator de nămol și produse petroliere propus q=15 l/s. 

Rețeaua de canalizare pluvială proiectată va fi realizată din PVC cu Dn 200 mm si va avea o lungime de 100 m.

Ulterior apa pluvială convențional curată va fi dirijată către un bazin de retenție propus cu V= 60 mc, de unde vor fi utilizate la udatul spațiilor verzi.

Construcțiile proiectate vor avea următoarele caracteristici:

Dimensiunile construcțiilor și regimul de înălțime sunt:  29,7 m x 19,96 m – regim de înălțime P și vor fi formate din: 
· suprafață totală 593,00 mp

· hala depozitare si producție S utila = 574,08 mp;

· grupuri sanitare S utila = 8.07 mp;

· birou S utila = 10.85 mp 

Conform STAS 4273/83 lucrările prevăzute a fi realizate se încadrează în clasa de importanță IV. 
Proiectul prevede împărțirea amplasamentului rezultând următorul bilanț al suprafețelor întregului teren având numărul cadastral 122460:

 



   
 [mp]
 [%]

	SUPRAFATA TOTALA
	6.445,00
	100%

	SUPRAFATA CONSTRUITA
	1.779,00
	27,60%

	SUPRAFATA PLATFORME
	1.273,60
	19,76%

	SPATII VERZI
	1.289,00
	20,00%

	SUPRAFATA TEREN LIBER 
	2.103,40
	32,64%


Se va asigura necesarul de apa in interiorul amplasamentului exclusiv pentru nevoi igienico-sanitare.

Unitatea urmează sa își monitorizeze consumul de apa preluat cu ajutorul unui apometru. 
IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare:
NU ESTE CAZUL

V. Descrierea amplasării proiectului:

- distanta față de granițe pentru proiectele care cad sub incidența Convenției privind evaluarea impactului asupra mediului în context trans frontieră, adoptată la Espoo la 25 februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001, cu completările ulterioare;

NU ESTE CAZUL

- localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul ministrului culturii și cultelor nr. 2.314/2004, cu modificările ulterioare, și Repertoriului arheologic național prevăzut de Ordonanța Guvernului nr. 43/2000privind protecția patrimoniului arheologic și declararea unor situri arheologice ca zone de interes național, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

Amplasamentul se afla situat in bazinul hidrografic Argeș-Vedea, județul Ilfov, strada POET GEORGE ȚĂRNEA FN sau Tarla 55, Parcela 524, 524/8, 524/9/1, 524/16, Nr. Cadastral 122460, Lot 2.
VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, în limita informațiilor disponibile:
(A) Surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în mediu:

a) protecția calității apelor:
După realizarea proiectului nu vor rezulta ape uzate tehnologice. Apele uzate vor fi exclusiv menajere și urmează a fi evacuate într-un bazin vidanjabil etanș.

Apele pluviale provenite de pe acoperișuri se va face folosind un sistem de jgheaburi și burlane fiind eliminate pe spațiu verde. Apele pluviale de pe platformele betonate sunt preluate prin guri de scurgere în rețeaua de canalizare ape pluviale și trecute printr-un separator de nămol și produse petroliere propus q= 15 l/s. 

Ulterior apa pluvială convențional curată va fi dirijată către un bazin de retenție propus cu V= 60 mc, de unde vor fi utilizate la udatul spațiilor verzi.

b) protecția aerului:
Realizarea proiectului nu presupune o influență asupra calității aerului. În spațiile construite nu se vor depozita deșeuri de nici un fel. Mărfurile depozitate vor fi ambalate, iar accesul va fi restricționat astfel încât manipularea acestora să fie efectuată exclusiv de către persoane autorizate.
c) protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor:
Realizarea proiectului nu generează o depășire a nivelului de zgomot din zonă. Eventualele procese de producție nepoluantă vor fi de ambalare/reambalare de produse și mărfuri. 
Se vor depozita bunuri si produse doar ambalate, iar eventual cele vrac vor fi produse nepericuloase pentru mediu. 
d) protecția împotriva radiațiilor:
NU ESTE CAZUL
e) protecția solului și a subsolului:
Realizarea proiectului nu presupune o influență asupra solului și a subsolului.
f) protecția ecosistemelor terestre şi acvatice:
NU ESTE CAZUL
g) protecția așezărilor umane şi a altor obiective de interes public:
Distanța față de cea mai apropiată clădire de locuit este de 100 m, respectiv 78 metri față de cea mai apropiată clădire de birouri. Se consideră ca activitățile de depozitare și/sau industrie nepoluantă nu afectează zonele locuite.
h) prevenirea și gestionarea deșeurilor generate pe amplasament în timpul realizării proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea:
Lucrările de execuție (inclusiv cele pentru împrejmuire) se vor desfășura numai în limitele deținute de titular și nu vor afecta domeniul public. Se vor amenaja baracamente și echipamente provizorii necesare executării lucrărilor.
Colectarea și depozitarea deșeurilor provenite din lucrări se va face cu societăți abilitate.
i) gospodărirea substanțelor și preparatelor chimice periculoase:
Nu vor fi utilizate substanțe și preparate periculoase.
(B) Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei și a biodiversității.
În conformitate cu datele impuse prin regimul tehnic din Certificatul de Urbanism zona UTR M3- 175 m din axul DN3 (subzona funcțiuni mixte – instituții, servicii si echipamente publice, comerț, depozitului, industrie nepoluanta, locuire),pentru funcțiunea solicitată indicatorii urbanistici sunt:

· POT max = 50%, 
· CUT max = 2.5 si 
· RHM P+2E

Vecinătățile amplasamentului sunt:

· la Nord-Vest, teren proprietate privată – deținută de același proprietar;

· La Nord-Est, teren proprietate privată

· la Sud-Est drum acces;

· la Sud-Vest, teren domeniu public - drum de acces;

Proiectul prevede împărțirea amplasamentului rezultând următorul bilanț al suprafețelor întregului teren având numărul cadastral 122460:

 



   
 [mp]
 [%]

	SUPRAFATA TOTALA
	6.445,00
	100%

	SUPRAFATA CONSTRUITA
	1.779,00
	27,60%

	SUPRAFATA PLATFORME
	1.273,60
	19,76%

	SPATII VERZI
	1.289,00
	20,00%

	SUPRAFATA TEREN LIBER 
	2.103,40
	32,64%


Coordonatele STEREO 70 ale perimetrului amplasamentului sunt:
	X (m)
	Y (m)

	328901,601
	600749,941

	328865,304
	600722,957

	328780,267
	600837,349

	328785,235
	600841,033

	328799,438
	600850,082

	328816,596
	600864,289


Împrejmuirea se amplasa la 10 metri din axul străzii Poet George Țărnea, retrasă de la aliniamentul existent cu minim 7,90 metri. Accesul se va realiza prin DN3 și strada Poet George Țărnea. Accesul din DN 3 va fi reglementat prin obținerea autorizației CNAIR.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de proiect:
Nu se taie arbori, nu se modifică geometria terenului. 
De asemenea, debitul de apă necesar de circa 1,5 mc/zi nu afectează cantitativ corpul de apă interceptat. 
VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului – dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu, inclusiv pentru conformarea la cerințele privind monitorizarea emisiilor prevăzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. 
Se va avea în vedere ca implementarea proiectului să nu influențeze negativ calitatea aerului în zonă.

Conform prevederilor Planului de Urbanism General al Orașului Pantelimon, terenul analizat se află în UTR- M3 – zona funcțiuni mixte. Activitățile permise sunt: 
· Instituții, servicii și echipamente publice de nivel de cartier;

· Sedii ale unor companii și firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanță în diferite domenii și alte servicii profesionale;

· Servicii sociale, colective și personale;

· Sedii ale unor organizații politice, profesionale etc;

· Lăcașuri de cult;
· Comerț cu amănuntul;

· Activități manufacturiere;

· Industrie nepoluantă;

· Depozitare mic-gros;

· Hoteluri, pensiuni, agenții de turism;

· Restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc;

· Sport și recreere în spații acoperite;

· Parcaje la sol și multietajate, stații auto, spălătorii auto sau service auto cu maxim 5 locuri;
Titularul proiectului intenționează închirierea acestor 3 hale către terți. Aceștia din urmă vor fi notificați cu privire la activitățile permise ce pot fi desfășurate, de faptul că halele nu sunt prevăzute cu branșamente de apă și racorduri de canalizare în zona de depozitare (apa fiind utilizată exclusiv în cadrul grupurilor sanitare).

IX. Legătura cu alte acte normative şi/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:

(A) Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naționale care transpun legislația Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European şi a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea și controlul integrat al poluării), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European şi a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implică substanțe periculoase, de modificare şi ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului înconjurător și un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deșeurile și de abrogare a anumitor directive, și altele).

NU ESTE CAZUL

(B) Se va menționa planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

NU ESTE CAZUL

X. Lucrări necesare organizării de șantier:
Mențiuni speciale privind execuția 

Înainte de începerea lucrărilor de execuție se vor realiza sondaje in vederea stabilirii traseelor exacte, respectând recomandările deținătorilor de rețele edilitare.

Se interzice deschiderea lucrărilor si începerea executării de săpături fără confirmarea deținătorilor de rețele subterane asupra pozițiilor acestora si marcarea pe teren.

Execuția tranșeelor pentru pozarea conductelor se va face cu respectarea STAS 4163-2, a normelor de protecția muncii în construcții și a condițiilor locale pe teren.

Materialul provenit din săpătura va fi depozitat astfel încât sa nu împiedice circulația pietonala si rutiera. Se prevede marcarea conductelor, executate cu săpătura deschisa, prin pozarea la cca. 50 cm deasupra generatoarei superioare a tubului a unei benzi de semnalizare de culoare albastră. 
Se vor prevede indicatoare de semnalizarea bazinului, căminelor si separatoarelor. De asemenea se va prevede, pe perioada execuției, un panou cu denumirea lucrării, investitorul, constructorul, perioada de execuție si numărul autorizației de construcție.
XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiției, în caz de accidente și/sau la încetarea activității, în măsura în care aceste informații sunt disponibile:
După finalizarea lucrărilor si realizarea zonei de protecție, se va readuce stratul vegetal care va fi împrăștiat pe zona afectata si va fi refăcuta zona ca spațiu verde. 

XII. Anexe - piese desenate:
XIII. Pentru proiectele care intră sub incidența prevederilor art. 28 din Ordonanța de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei și faunei sălbatice, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările și completările ulterioare, memoriul va fi completat cu următoarele:
NU ESTE CAZUL
XIV. Pentru proiectele care se realizează pe ape sau au legătură cu apele, memoriul va fi completat cu următoarele informații, preluate din Planurile de management bazinele, actualizate:
DATE HIDROLOGICE DE BAZĂ Cel mai apropiat curs de apă permanent față de amplasamentul studiat este râul Colentina (cod cadastral X-1.25.17), situat la aproximativ 2.100 m V față de amplasament. 

Râul Colentina, care izvorăște din dealurile Târgoviștei, din zona Șotânga-Doicești, parcurge un traseu de 101 km, dintre care 37,4 km pe aria Municipiului București.

Râul Colentina face parte din bazinul hidrografic al râului Argeș și este afluent de stânga al Dâmboviței, care la rândul ei este afluent al Argeșului. Cursul apelor sale străbate: județul Dâmbovița, județul Ilfov, municipiul București și se varsă în râul Dâmbovița, în dreptul localității Cernica. Zona amplasamentului nu se află într-o zonă inundabilă. Locația se află la distanțe de circa 16 km față de zonele protejate din zonă, respective Lacurile Văcărești și Snagov.

XV. Criteriile prevăzute în anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și private asupra mediului se iau în considerare, dacă este cazul, în momentul compilării informațiilor în conformitate cu punctele III-XIV.
NU ESTE CAZUL
SEMNĂTURA ȘI ȘTAMPILA 
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1

