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· Obiectul proiectului

Prezenta documentatie este intocmita pentru faza P.U.Z si analizeaza terenul situat in intravilanul comunei Dobroiesti, sat Fundeni, judetul Ilfov, in tarlaua 19, parcela 77/1, nr.cad.1080, Carte Funciara 58505, in suprafata de 2.500,00 mp, cu deschidere la Str. Piersicului , proprietar: Societatea DYNAMIC CONCEPT DEVELOPMENT S.R.L..
Terenul este liber si neamenajat, fiind inscris in categoria de folosinta arabil intravilan.  

Pe zona care face obiectul studiului, se propune schimbarea functiunii zonei, stabilirea regulilor de ocupare a terenului si modul de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective D+P+3E+4ER, amenajare parcari, cai de acces, loc de joaca pentru copii, spatii verzi, imprejmuire si bransamente edilitare. 
Accesul la terenul studiat se va face prin Str. Piersicului amplasat in partea de sud a terenului.

Realizarea viitoarei investitii este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

· Localitatea Dobroiesti este in plin proces de dezvoltare, zonelel aferente locuirii cunosc actualmente o tendinta de dezvoltare;

· terenul are deschidere la Str. Piersicului fiind amplasat la limita de sud-vest a intravilanului existent, fapt care permite realizarea unei zona de locuinte;

· Realizarea unei documentatii de P.U.Z. pentru acest teren rezolva o problema vizibila  si asigura dezvoltarea coerenta a acesteia, prin propunerea unui plan de lotizare si  realizarea constructiilor si dotarilor aferente pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectatnti autorizati, cu efectuarea in prealabil de studii geotehnice, respectand normele si prescriptiile in vigoare.
· Surse documentare:
· Studii si proiecte realizate anterior sau concomitent cu PUZ-ul:
-  Planul de Amenajarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIET intre anii 1994-2001

-
Plan de Amenajare  a teritoriului Judetean Ilfov – elaborat de URBANPROIECT Bucuresti in anul 1997 – reactualizat in anii 2003 - 2004

-   Studii de circulatie in zona , cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele limitrofe (1997)
-
Studiu privind probleme ale dezvoltarii urbane in teritoriu  - Cazul zonelor periurbane ale oraselor mari : cazul Bucuresti – elaborat de  URBANPROIECT intre anii 1996-1998

-
Plan Urbanistic General Comuna Doboriesti – aprobat de catre Consililul Local Dobroiesti cu nr. 60/28.03.2017 
· Surse de informatii utilizate, date statistice:
- 
Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate 

-
Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Comunei Dobroiesti.

-
Date culese de proiectant in teren

-
Planul topografic realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra
· Metodologia utilizata:


Metodologia utilizata in cadrul acestui proiect este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal “ aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.
Documentele ce au stat la baza elaborarii PUZ:
-
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

-
Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

-
Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

-
Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998);

-
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

-
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) 

-
Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);
-
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);
-
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);
-
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);
-
Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare  a Teritoriului National;
-
Legea 265/2006 privind protectia mediului;

-
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;
-
Codul Civil;

-
H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-
H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;
CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA
· Incadrarea în localitate,  cadru natural

Comuna Dobroiesti este amplasata in zona de est a judetului Ilfov. Aflata in zona periurbana a Municipiului Bucuresti, in partea de est a acestuia, la circa 9km fata de centru, a cunoscut o tendinta majora de dezvoltare din punct de vedere urbanistic prin dezvoltarea unor noi zone rezidentiale. Legatura cu Municipiul Bucuresti este asigurata prin intermediul Soselei Fundeni si prin trama stradala care se conecteasa cu cea prezenta in Municipiul Bucuresti din Sectorul 2.


Teritoriul administrativ al comunei Dobroiesti se invecineaza in partea de sud- vest cu teritoriul administrativ al Municipiului Bucuresti, in partea de vest cu teritoriul administrativ al orasului Voluntari, in partea de est cu teritoriul administrativ al orasului Pantelimon si in partea de nord cu teritoriul administrativ al comunei Afumati. 
Din punct de vedere geomorfologic, geomorfologic, orfologic, comuna Dobroiesti este situata pe Câmpia Bucurestiului, componenta a Câmpiei Vlasiei, subunitate a Câmpiei Române. Câmpia Româna ocupa partea sudica a tarii, fiind cea mai intinsa unitate de câmpie a României cu o evolutie strâns legata de Dunare care o limiteaza in vest, sud si est.

Câmpia Româna s-a format prin sedimentarea intensa a Marii Sarmatice si retragerea treptata a acesteia dinspre nord spre sud si dinspre vest spre est.
Drept urmare a rezultat o dubla inclinare a câmpiei de la nord (250 — 300 m, in Câmpia Pitestilor) spre sud (5 — 50 m) si de la vest (50 — 80 m) catre est (5 — 10m), in Câmpia Siretului Inferior). 


Clima comunei Doboriesti este temperat — continentala, caracterizata de variatii mari de temperatura intre vara si iarna determinate de dominarea maselor de aer din estul continentului, mase ce aduc gerurile din timpul iernii si caldurile toride din timpul verii. Temperatura aerului este influentata de larga deschidere a câmpiei pe axa E — NE, valoarea medie anuala inregistrata la statia meteorologica Baneasa fiind de 10.6 C°. Temperatura minima absoluta a fost de — 32.2°C `n data de 25 ianuarie 1942, iar maxima de + 42.2°C a fost atinsa in data de 5 iulie 2000. În sezonul de vara temperaturile medii sunt cuprinse intre 20,1°C (iunie) si 22,4°C (iulie), ceea ce reprezinta o medie anotimpuala de 21,4°C. Iarna temperaturile scad la — 0,2°C pâna la —3,2°C, media termica a acestui anotimp fiind de — 1,5°C. Primavara si toamna temperaturile medii ale aerulului sunt de 10,6°C, respectiv 11,2°C. Cantitatea anuala de precipitatii este cuprinsa intre 500 — 600 mm/m2 , cu cele mai mici cantitati in luna februarie, de 32,6 mm/m2 . Maximul de precipitatii se inregistreaza in luna iunie — 84 mm. In majoritatea lunilor, media precipitatiilor este cuprinsa intre 30 si 45 mm. Modificari in regimul precipitatiilor pot sa apara nu doar in distributia lor spatiala, ci si prin variatiile de la an la an.
Relieful dominant este de tip campie inalta, intreg teritoriul administrativ al comunei Dobroiesti facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei Ilfovului, cu altitudini cuprinse intre 60-70m. 
Din punct de vedere hidrografic, comuna Dobroiesti se situeaza in bazinul hidrografic al râului Colentina, prin salba de lacuri Fundeni, Dobroiesti si Pantelimon.
Suprafata terenului este relativ plana cu o inclinatie generala pe directia nord-vest --sud-est.

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul studiat s-au executat doua foraje geotehnice pana la 6,00m adincime fata de cota terenului natural. Studiul geotehnic recomanda ca fundarea constructiilor sa fie facuta direct , incepand de la 1,10m adancime de la suprafata terenului. 

Adancimea de inghet este 0,90m. Aplasamentul studiat se incadreaza in zona seismica de calcul -C- cu un coeficient de intensitate Ks=0,20. 

· Consideratii asupra amplasamentului, vecinatati

Terenul studiat este situat in intravilanul comunei Dobroiesti, in partea de sud-vest, avand urmatoarele vecinatati:



-la nord- teren proprietate privata, intravilan



- la sud- Str. Piersicului


- la vest- teren proprietate privata, intravilan


- la est- Str. Caisului

Accesul la amplasamentul viitoarei investitii se va face din Str. Piersicului aflat in partea de sud a terenului.

· Regimul juridic al terenului
Terenul studiat prin P.U.Z. are suprafata de 2.500,00 mp , fiind proprietatea privata a unor persoane juridice: Societatea DYNAMIC CONCEPT DEVELOPMENT S.R.L., iar terenu aferent drumului Str. Piersicului apartin domeniului public al localitatii.

 Terenul este liber de sarcini.

Suprafata de teren studiata prin documentatie P.U.Z. are numarul cadastral: 1080, iar dreptul de proprietate a terenului este inscris in Cartea Funciara numarul  58505.
· Circulatii

Teritoriul administrativ al comunei este strabatut de urmatoarele drumuri clasificate ca drumuri publice: Soseaua Fundeni, Str. Dobroiesti-Fundeni.

Terenul studiat prin documentatia P.U.Z. este deservit de urmatoarele drumuri publice: Str. Piersicului si Str. Caisului.

Prin documentatia de P.U.Z. se propune accesul la terenul studiat prin Str. Piersicului.

Profilele drumurilor Str. Piersicului si a Str. Caisului nu sunt conform normelor in vigoare.

Beneficiarul isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a acceselor si a lucrarilor de modernizare a drumurilor existente.
· Intravilanul existent.
Potrivit Planului Urbanistic General al Comunei Dobroiesti– aprobat de catre Consililul Local Dobroiesti, terenurile se afla in intravilanul comunei in zona L1- zona locuinte individuale si colective mici cu max. P-P+2E+M si zona V2- zona spatii verzi pentru protectia liniilor LEA220kV.

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona cu tendinte de dezvoltare.
· Zone expuse la riscuri naturale
Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia judeteana de aparare impotriva inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulta urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;

- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;

- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situat in zona seismica '8" (MKS)sau zona „C“ conf. P100/92 cu KS = 0,20 si TC = 1,5 sec.

Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile.
· Echiparea tehnico-edilitarã a zonei

Terenul analizat este situat într-o zonã fara dotãri tehnico-edilitare.

· Alimentarea cu apa potabila

 Localitatile  dispun de instalatii centralizate de alimentare cu apa potabila in zona sau in apropierea zonei studiate conform avizului emis de S.C. APA CANAL ILFOV S.A. nr. 17760 din 25.09.2019.
· Canalizarea apelor uzate. 
Localitatile  dispun de instalatii centralizate de canalizare in zona sau in apropierea zonei studiate conform avizului emis de S.C. APA CANAL ILFOV S.A. nr. 17761 din 25.09.2019.
Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi din zona PUZ-ului prin rigole; curgerea apelor pluviale si a celor provenite din topirea zapezilor se va rezolva strict pe proprietatea beneficiarului. Apele pluviale de pe zonele carosabile se vor dirija prin rigole intr-un bazin de retentie cu separator de hidrocarburi , acestea vor fi folosite pentru udarea zonelor verzi din cadrul terenului.

· Alimentarea cu caldura si gaze naturale.

Alimentarea cu caldura a imobilelor din  comuna Dobroiesti este realizata in general  in sistem local.


In zona PUZ nu exista  capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de transport al agentului termic.

In prezent exista retea de distributie a gazelor naturale in comuna Dobroiesti.
 Alimentarea cu energie electrica. 
Zona beneficiaza de alimentare cu energie electrica din reteaua de distributie locala de joasa tensiune. 

· Telecomunicatii. 
Reteaua de telecomunicatii a comunei Dobroiesti se compune din centrale telefonice care asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.
· Probleme de mediu  

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Comunei Dobroiesti este apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.
Calitatea aerului:
Sursele de poluare ale aerului sunt considerate sursele mobile din cadrul localitatii cum ar fi autovehiculele si vehiculele si cele statice cum ar fi unitatiile industriale si de depozitare. Circulatiile auto care pot produce poluarea aerului se situeaza in deosebi de-a lungul marilor artere. 

Traficul rutier intens si numarul mare de masini aflat in zone neamenajate sau insuficient amenajate duce la influentarea negativa a calitatii aerului din localitatate in deosebi in periada de vara.
In concluzie, sunt necesare masuri pentru eliminarea/reducerea poluarii aerului din localitate. 
Calitatea apei:
Principalul curs de apa de pe teritoriul comunei Dobroiesti este salba de lacuri Dobroiesti, Pantelimon aferente raului Colentina. Sursele de poluare care pot influenta calitatea apei sunt utilizatorii, care pot afecta calitatea apelor de suprafata si subterane prin evacuarea apelor uzate epurate sau mai putin epurate direct in sursa de apa.

Calitatea solului:

Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal lipsei de spirit civic, prin depozitarea necontrolata a deseurilor menajere pe sol si in zone cu vegetatie din jurul padurilor si a apelor -zone destinate agrementului.
· Disfunctionalitati

In urma analizei multicriteriale a situatiei existente s-au identificat urmatoarele disfunctionalitati la nivelul localitatii:

- insuficienta spatiilor verzi;


- gradul redus de racordare a locuintelor la retelele edilitare;


- starea drumurilor precara, necesitatea modernizarii acestora la nivelul intregii comune;

· Necesitati si optiuni
Prin documentatia de PUZ intocmita se propune rezolvarea anumitor difunctionalitati prezente in zona: 


-modernizarea drumurilor existente;


- realizarea unei infrastructuri edilitare care sa se incadreze in standardele actuale.
CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

· 3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare realizate la nivelul comunei
Documentatia de PUZ a fost intocmita pe baza datelor si informatiilor culese din proiectele si studiile aprobate la nivelul localitatii si a intregului judet mentionate in capitolul 1- subcapitolul -Surse documentare.

 Beneficiarul lucrarii a pus Ia dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic, consultativ sau prospectiv necesare.
Tema de proiectare, a fost întocmitã de comun acord între beneficiar si proiectant, ce a stat la baza eliberarii Certificatului de Urbanism nr. 297 din 27.06.2019 eliberat de Primaria Comunei Dobroiesti. 
· 3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General
Conform Planului Urbanistic General al Comunei Dobroiesti  – aprobat de catre Consililul Local Dobroiesti  cu HCL nr. 60/28.03.2017, terenul studiat este situat in intravilanul comunei in zona L1 si V2, categoria de folosinta a acestuia fiind arabil.

Dcumentatia de PUZ propusa va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului comunei Dobroiesti, la nivelul acestei zone functionale.
· 3.3. Intravilan propus. Bilant teritorial propus
Prin Planul Urbanistic Zonal se analizeaza totalitatea corpurilor de proprietate din intravilan in suprafata de 2.500,00mp din acte si din masuratori, in scopul modificarii folosintei actuale a terenului, cu trecerea unor suprafete agricole (arabil), in categoria de folosinta  curti-constructii cat si a suprafetelor necesare modernizarii cailor de comunicatii rutiere, prin donarea unor fasii de  teren administratiei publice locale (pentru functiunea utilitati publice).
Scopul acestei documentatii este schimbarea fucntiunii zonei din L1- zona locuinte individuale si colective mici in zona L2- zona de locuinte colective D+P+3E+4ER in scopul construirii unui imobil de locuinte colective D+P+3E+4ER, amenajare parcari, cai de acces, loc de joaca pentru copii, spatii verzi, imprejmuire si bransamente edilitare. 

BILANT TERITORIAL

	FUNCTIUNI
	SUPRAFETE

	
	EXISTENT
	REGLEMENTARI
	

	
	mp
	%
	mp
	% din zona functionala
	% din total teren

	Domeniu  privat
	
	
	
	
	

	     TEREN ARABIL
	2.500,00
	100,0
	-
	-
	

	ZONA L2- locuinte colective
	-
	-
	981,39
	100
	39.26

	            CONSTRUCTII
	-
	-
	343,48
	35.00   
	14.47

	            SPATII VERZI, LOC DE JOACA
	-
	-
	248,95
	25.37   
	9.23

	            CIRCULATII- circulatii pietonale, carosabile de incinta, 
	-
	-
	388,96
	39.63
	15.56

	ZONA V2- spatii verzi pentru protectie LEA 220kV
	
	
	1.342,42
	100
	53.70

	ZONA CIRCULATII- teren afectat de modernizarea drumurilor
	
	
	176,19
	100
	7.04

	            CIRCULATII- pietonale si                              carosabile rezervate pentru modernizarea drumurilor
	
	
	160,96
	91.36
	6.43

	            SPATII VERZI DE ALINIAMENT
	
	
	15,23
	8.64
	0.61

	TOTAL SUPRAFATA
	2.500,0
	100,0
	2.500,00
	100,0
	100,0


	ZONE VERZI PLANTATE 
	SUPRAFETE

	
	EXISTENT
	REGLEMENTARI

	
	mp
	%
	mp
	% din total teren PUZ

	25.37% din total zonaL2 (981,39mp)=248,95mp
	-
	-
	248,95
	9.23

	100% din total zona V2 (1.342,42mp)= 1.342,42mp
	-
	-
	1.342,42
	53.70

	8.64%spatii verzi de alinament din total zona circulatii(176,19mp)=15,23mp 
	-
	-
	15,23
	0.61

	ZONE VERZI IN CADRUL ZONEI STUDIATE PRIN PUZ
	-
	-
	1.606,60
	63,54


· 3.4. Organizarea circulatiei
Terenul studiat prin documentatia P.U.Z. este deservit de urmatoarele drumuri publice:  Str. Piersicului si Str. Caisului.
Prin documentatia de P.U.Z. se propune accesul la terenul studiat prin Str. Piersicului aflata in partea de sud a terenului.
Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG Dobroiesti se propun urmatoarele profile :

- pentru Str. Piersicului si Str. Caisului se propune un profil de 10,00m conform unui drum secundar al localitatii, cu un carosabil de 7,00m (cu o banda de 3,50m pe sens), doua zone verzi cu latimea de 0,50m fiecare si trotuar de 1,00m pe ambele parti ale drumului.

Se va urmari ca cea mai mare parte a locurilor de parcare sa fie dispuse subteran (demisol), iar locurile de parcare situate la sol vor respecta prevederile din O.M.S. nr. 119/04.02.2014 si vor fi alcatuite , in mod obligatoriu din dale ecologice inierbate.
- 3.5. Zonificare functionala- Reglementari
Functiunea dominanta propusa prin PUZ este cea rezidentiala de locuinte colective pe intreaga suprafata de 2.500,00mp.

 Viitoarea invesitite cuprinde urmatoarele zone functioanle:

•
Zona L2 – locuinte colective – constructii D+P+3E+4ER cu 
H cornisa = 14,00 m  si H maxima = 16,50m

•
Circulatii – strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri, trotuare, – modernizare existente si noi 

•
Zona V2- zona spatiilor verzi pentru protectia liniilor LEA 220kV

Se prevad imprejmuiri pe laturile terenului ce vor avea inspre strazile existente inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu, si inspre terenurile invecinate  vor fi opace si vor avea inaltimea de maximum 2,50m . 

Reglementari:

Edificabilul va fi delimitat de retragerea conform Pl3- Relgementari urbanistice cu :


- 5.00m de la drumul Str. Piersicului

- 7.00m fata de limita posterioara (limita din partea de nord a terenului)

- 7.00m fata de limita laterala din partea de vest dar nu mai putin de H/2 fata de limita laterala

- pe limita zonei de protectie a liniei LEA 220kV (in partea de est) dar nu mai putin de H/2 fata de limita laterala

- plantarea ornamentala si de protectie min 40% din  suprafata totala a terenului;

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI :

Zona L2 -  locuinte colective- D+P+3E+4ER
· P.O.T. =  35%

· C.U.T. = 1.68
R.h = D+P+3E+4ER (Zona L2 – locuinte colective – constructii D+P+3E+4ER cu 

H cornisa = 14,00 m  si H maxima = 16,50m - etajul 4 va fi retras fata de planurile fatadelor din vest, sud si est ; retragerile vor fi egale cu inaltimea etajului)
Zona V2- zona spatiilor verzi aflate in zona de protectie a liniilor de energie electrica de inalta tensiune LEA 220kV
· P.O.T. =  0.30%

· C.U.T. = 0.3
R.h = P (maxim 3,00m)
· 3.6.Echipare edilitara
· Alimentarea cu apa potabila


Se impune racordarea la sistemul central de alimentare cu apa potabila, investitie realizata la nivelul comunei Dobroiesti. 

Necesarul de apa va asigura :



- alimentarea cu apa potabila a angajati ;



- udatul spatilor verzi;



- stropitul si spalatul platformelor interioare.


Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS 1846-90.


Debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua comunei Dobroiesti conform avizului emis de S.C. APA CANAL ILFOV S.A. nr 17760 din 25.09.2019. Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre Agentia de Protectie a Mediului Ilfov .

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unui proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in vigoare, precum si a avizelor necesare.
· Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre reteaua de canalizare a comunei  Doboriesti conform avizului emis de S.C. APA CANAL ILFOV S.A. nr 17761 din 25.09.2019. Solutia de canalizare se va aviza de catre Agentia de Protectie a Mediului Ilfov.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in vigoare, precum si a avizelor necesare.
· Canalizarea apelor pluviale


Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi din zona PUZ-ului prin rigole; curgerea apelor pluviale si a celor provenite din topirea zapezilor se va rezolva strict pe proprietatea beneficiarului.
 Apele pluviale de pe zonele carosabile se vor dirija prin rigole intr-un bazin de retentie cu separator de hidrocarburi , acestea vor fi folosite pentru udarea zonelor verzi din cadrul terenului.
· Alimentarea cu energie termica si gaze naturale
Se va face prin branşarea la reteaua de distribuite de gaze natural existent in Comuna Doboriesti. Conductele se vor executa cu ţeavă din oţel sau ţeavă multistrat PeAlPe montată subteran, pe aceeaşi parte cu conducta de apă şi pe partea opusă cablului electric. Proiectele pentru reţeaua de distribuţie şi pentru branşamente se vor executa de societăţi autorizate de ANRE.
· Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a investitiei se propune a se face din reteaua de medie tensiune ce alimenteaza comuna Doboriesti.
· Reteaua telefonica  
In functie de necesarul de posturi se va solicita realizarea legaturii la reteaua telefonica existenta in comuna Dobroiesti. Racordul se va face printr-un proiect separat elaborat de firme acreditate.

· 3.7. Protectia mediului
Constructiile si dotarile ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce poluari ale aerului si apei si nu vor produce zgomote. 
Faza de dezvoltare este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si vibratii. Aceste efecte sunt temporare.
Activitatea de  locuire nu evacueaza noxe in  atmosfera si nu necesita instalatii de epurare speciale. Noxele evacuate dupa arderea gazului metan se incadreaza in limitele impuse de normele in vigoare. Evacuarea gazelor arse de la centralele termice se va face conform normativelor in vigoare. 


Activitatea de locuire nu induce in mediu inconjurator zgomote peste limita impusa de STAS 10009/1988, respectiv 50dB (a) si nici vibratii statice sau dinamice. 


Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si a utilajelor utilizate in momentul construirii.

Calitatea apei si a solului nu vor fi afectate in urma dezvoltarii viitoarei investitii. 

Conform datelor furnizate de ing.  Cristian Lesciuc teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de tipul inundatiilor si alunecarilor de teren.

Spatiile verzi aferente viitoarei investitii vor fi de doua tipuri:


- plantatii ornamentale situatei in incinta, in vecinatatea cladirilor, plantate pentru realzarea unui cadru ambiental propice dezvoltarii, acestea fiind de diverse inaltimi, cu coloristica aparte;



- platatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie cu un posibil rol de protectie impotriva factorilor poluanti;


Spatiile verzi plantate vor insuma minim 40,00% din suprafata totala a terenului.

· 3.8. Proprietatea asupra terenurilor
Terenul studiat in suprafata de 2.500,00mp din acte si din masuratori, este proprietatea privata a persoanelor juridice :Societatea DYNAMIC CONCEPT DEVELOPMENT S.R.L
CAPITOLUL 4: CONCLUZII

Prezenta propunere pentru parcelare a terenului in vederea schimbarii functiunii terenului si construirii unui imobil de locuinte colective D+P+3E+4ER, amenajare parcari, cai de acces, loc de joaca pentru copii, spatii verzi, imprejmuire si bransamente edilitare a fost  facuta la initiativa beneficiarilor terenului, si nu se inscrie in propunerile actuale ale PUG -Comuna Doboriesti, schimbarea functiunii zonei si stabilirea regulamentului zonei fiind motivul pentru care s-a intocmit documentatia de urbanism PUZ. 


Viitoarea investitie se va inscrie in tendintele de dezvoltare ale zonei si se va putea realiza etapizat ,conform unui program de etapizare a investitiei. Aceasta etapizare se va stabilii impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Lucrarile de modernizare a strazilor se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare subterane, pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de executie din normativele si standardele in vigoare.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele masuri ( in baza PUZ-ului avizat si aprobat) :


•
realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul : Construire imobil de locuinte colective D+P+3E+4ER, amenajare parcari, cai de acces, loc de joaca pentru copii, spatii verzi, imprejmuire si bransamente edilitare

•
autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate prevazute ;


•
respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile prezentului PUZ.
Intocmit,








      Coordonator,

urb.Alina Novac                                



      urb. Ruxandra Neagu
SC ICOSAEDRU SRL
Str. Zboina Neagra, nr.7, Sector 6, Bucuresti
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