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               Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor
      Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Ilfov


Nr. iesire: 2605/06.05.2022


DECIZIA ETAPEI DE ÎNCADRARE 


Nr. PROIECT din 06.05.2022
    Ca urmare a notificării adresate de SC MAGNUM REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL, cu sediul în oraș Voluntari, str. Eugen Jebeleanu, nr. 27B, județ Ilfov, privind planul „Construire locuințe cu regim de înălțime P-P+2E și funcțiuni complementare”, propus în comuna Corbeanca, sat Corbeanca, str. Ogorului, nr. 100, T 88, P A 257/19, nr. cadastral 104586 (nr. cadastral vechi 1612),  județul Ilfov, înregistrată la A.P.M. Ilfov cu nr. 2605/09.02.2022 și a completărilor ulterioare, în baza:
· HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia Mediului şi a instituţiilor publice aflate în subordinea acesteia;

· OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu modificări prin Legea nr. 265/2006, cu modificările şi completările ulterioare;

· HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe;

Agenţia pentru Protecţia Mediului ILFOV
· ca urmare a consultării autorităţilor publice participante în cadrul şedinţei Comitetului Special Constituit din data de 04.05.2022;

· în conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a şi a anexei nr. 1 – Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe;

· în lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:
Planul „Construire locuințe cu regim de înălțime P-P+2E și funcțiuni complementare”, propus în comuna Corbeanca, sat Corbeanca, str. Ogorului, nr. 100, T 88, P A 257/19, nr. cadastral 1612,  județul Ilfov, titular SC MAGNUM REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL, nu necesită evaluare de mediu şi nu necesită evaluare adecvată şi se va supune adoptării fără aviz de mediu.
1. Caracteristicile planurilor şi programelor cu privire, în special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede: corelarea zonei studiate cu dezvoltarea în viitor a localităţii prevăzută prin PUG: zonă funcţională, organizarea circulaţiei, tramă stradală, echipare edilitară, regim de înălţime; stabilirea subzonei funcţionale pentru locuinţe individuale P, P+1, P+2, inclusiv lotizare; stabilirea reglementărilor locale de urbanism (în cadrul                     P.U.Z.-ului), permisiuni şi restricţii (regimul de ocupare a terenului, aliniamente, regim de înălţime, plantaţii, accese, distanţe de ocupare etc.).
Prin P.U.Z. se intenționează să se realizeze în intravilanul localităţii o amenajare urbanistică pe o suprafaţă de 20.000 m2, având funcţiune de "locuire" cu locuinţe unifamiliale, individuale, cuplate sau înșiruite, cu regim de înălţime P; P+1 şi P+2, având în secundar dotări complementare: spaţii comerciale pentru produse de folosinţă zilnică.
Zonificare funcțională-reglementări, bilanț teritorial, indici urbanistici: 

Bilanț teritorial:
Suprafaţă totală teren – 20000 mp
	BILANŢ TERITORIAL
	EXISTENT
	REGLEMENTARE

	
	m2
	%
	m2
	%

	Domeniu privat

	     TEREN ARABIL
	20.000
	100
	-
	-

	     ZONĂ LOCUIRE
	-
	-
	15.338,53
	76,94

	     Spatii verzi
	
	
	7.146,05
	35,73

	     Clădiri
	
	
	4.562,48
	22,81

	     Clădirii / parcare în incintă
	
	
	3.680,00
	18,40

	Domeniu privat al statului
	
	
	
	

	CIRCULAȚII TOTAL
	
	
	4.611,47
	23,06

	CAROSABIL
	
	
	2.503,45
	12,51

	TROTUARE
	
	
	1.176,14
	5,89

	SPAȚII VERZI
	
	
	   931,88
	4,66

	TOTAL SUPRAFAȚĂ
	20.000
	100
	20.000
	100


ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ ŞI INDICATORI URBANISTICI

· Zona funcţională   "Lme" – Locuinţe individuale mici

· Suprafaţă minimă parcelă – 351 mp

· Front minim la stradă – 14,00 m

· P.O.T. maxim – admis – 30%

· C.U.T. maxim – admis – 0,9

· Regim de înălțime – P; P+1; P+2 (ultimul etaj – poate fi mansardat) 

· H maxim la cornișă – 9,0 m

· Spatii verzi minim 30% - conf Ilustrare PUZ 40,39%

· Zona funcțională Dotări (comerț, prestări servicii) „Lme+IS”

· Suprafață parcelă – 564 mp 

· Front la stradă – 24,78 m

· POT maxim admis - 42%, realizat în ilustrare – 23,95%

· C.U.T. maxim admis - 1,2, realizat în ilustrare - 0,86

· Regim de înălţime  P; P+1; P+2 

· H maxim - 12 m

· Spatii verzi minim 30% - conf. Ilustrare PUZ 40,39%

Spaţiile verzi prevăzute prin PUZ vor fi amenajate şi întreţinute. Suprafeţele de teren prevăzute ca spaţii verzi nu pot fi strămutate, diminuate sau supuse schimbării de destinaţie conform OUG nr. 114/2007, pentru modificarea şi completarea OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului.
Echipare edilitar: 
Alimentarea cu apă: 

Sursa de apă: Bransament la reteaua publica, conform Aviz de amplasament nr. 137/2030 din 28.04.2021 și nr. 192/3051 din 09.06.2021, emis de SC RAJA SA CONSTANTA. 
Canalizare menajeră: 

Bransament la reteaua publica de canalizare, conform Aviz de amplasament nr. 137/2030 din 28.04.2021 și nr. 192/3051 din 09.06.2021, emis de SC RAJA SA CONSTANTA. 
Canalizare pluvială:
Pentru apele pluviale rezultate de pe suprafața acoperișului, se va adopta sistemul de colectare prin jgheaburi și burlane, care vor descarca apa în zonele verzi amenajate împrejurul fiecărei locuințe propuse, iar apele de ploaie de pe suprafața căilor de acces auto și a parcajelor vor fi colectate într-un sistem colector tip rigolă.
      Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special, la: 
Terenul care este studiat în cadrul P.U.Z.-ului se află în intravilanul localităţii Corbeanca, conform reglementărilor conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. al comunei Corbeanca nr. 12/02.04.2009, folosința actuală a terenului fiind arabil în intravilan, zona de locuit.

Planul determină utilizarea unei suprafețe mici la nivel local.

Funcțiuni propuse prin PUZ:

· Zona funcţională   "Lme" – Locuinţe individuale mici,

· Zona funcțională Dotări (comerț, prestări servicii) „Lme+IS”

Planul nu se va dezvolta într-o arie naturală protejată sau sit Natura 2000.                                                                   


Zona de locuire reglementată prin PUZ, este parțial afectată de zonele de protecție ale unei conducte de gaze naturale (20,00 m), ale unui canal de desecare ANIF (2,00 m) și de vecinătatea cu Pădurea Corbeanca (50,00 m). În aceste zone se vor putea realiza construcții respectându-se prescripțiile impuse prin avize eliberate de către instituțiile de autoritate aferente. Poziționarea și dimensionarea zonelor de protecție este specificată în Planșa de Reglementări.

 Obligaţiile titularului:  

· Respectarea tuturor condiţiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de instituţiilor competente conform legii;

· Respectarea legislației de mediu în vigoare.
· Respectarea prevederilor capitolului „Utilizare funcțională” cu privire la utilizări admise/utilizări admise cu condiționări/utilizări interzise, în conformitate cu documentație care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare.
   Informarea şi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare adecvată:

     S-a realizat prin cele 3 anunțuri publice privind inițierea procesului de elaborare a PUZ -

ului și prin afișarea deciziei de încadrare pe site-ul APM ILFOV. Elaboratorul şi beneficiarul

documentației de urbanism răspund pentru exactitatea şi veridicitatea datelor şi înscrisurilor cuprinse în documentaţia de urbanism, ce a stat la baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informațiilor puse la dispoziția autorităților competente

pentru protecția mediului și a publicului revine titularului planului/programului, conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobată prin Legea nr. 265/2006 privind protecția mediului cu modificările și completările ulterioare.  

      Prezentul act de reglementare confirmă integrarea aspectelor privind protecția mediului în planul sau programul supus adoptării. Alte condiții vor fi impuse de instituțiile/autoritățile cu atribuții în domeniu înainte de adoptarea planului.
Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificările şi completările ulterioare.  
       DIRECTOR EXECUTIV,

      Alina-Laura POSTEIU
Șef Serviciu A.A.A.,







Corina Ecaterina NECULA-CIOCHINĂ









   
Întocmit, 








Consilier asistent Roxana NIȚĂ     
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