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               Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor
      Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Ilfov


Nr. iesire: 4770/29.06.2022


DECIZIA ETAPEI DE ÎNCADRARE 


Nr. PROIECT din 29.06.2022
    Ca urmare a notificării adresate de SC AVICOLA BUFTEA SA, cu sediul în oraș Buftea, str. Merișori, nr. 18, județ Ilfov, privind planul „P.U.Z. – Complex rezidențial și funcțiuni complementare Buftea-Est (comerț, servicii, echipamente utilitare, etc.)”, propus în oraș Buftea, Șoseaua București-Târgoviște, nr. 4, nr. cadastral 59196, 59198, 3334, 50344, 57369,  județul Ilfov, înregistrată la A.P.M. Ilfov cu nr. 4770/07.03.2022 și a completărilor ulterioare, în baza:
· HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia Mediului şi a instituţiilor publice aflate în subordinea acesteia;

· OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu modificări prin Legea nr. 265/2006, cu modificările şi completările ulterioare;

· HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe;

Agenţia pentru Protecţia Mediului ILFOV
· ca urmare a consultării autorităţilor publice participante în cadrul şedinţei Comitetului Special Constituit din data de 08.06.2022;

· în conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a şi a anexei nr. 1 – Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe;

· în lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:
Planul „P.U.Z. – Complex rezidențial și funcțiuni complementare Buftea-Est (comerț, servicii, echipamente utilitare, etc.)”, propus în oraș Buftea, Șoseaua București-Târgoviște, nr. 4, nr. cadastral 59196, 59198, 3334, 50344, 57369,  județul Ilfov, titular SC AVICOLA BUFTEA SA, nu necesită evaluare de mediu şi nu necesită evaluare adecvată şi se va supune adoptării fără aviz de mediu.
1. Caracteristicile planurilor şi programelor cu privire, în special, la:

Planul Urbanistic Zonal stabilește reglementări specifice pentru o zonă din teritoriul administrativ al orașului, trasează căile de circulație, propune zonificarea teritoriului, asigurarea dotărilor și infrastructurii necesare.
Prin PUZ se dorește realizarea unui cartier de locuințe, cu dotări aferente programului de locuire: educație, terenuri destinate comerțului și serviciilor, spatii verzi. Vor predomina locuințele colective, cu regim mediu de înălțime, construite în unități tip bloc, formate fiecare din mai multe tronsoane. 

Teritoriul ce a generat prezenta documentație de urbanism este situat în localitatea Buftea, având următoarele numere cadastrale, N.C.: 59196, 59198, 3334, 50344, 57369, cu categoria de folosință teren curți construcții și agricol intravilan. 
Prin Avizul de Oportunitate nr. 03/02.03.2021, aferent Certificatului de Urbanism nr. 43 din 03/02/2021, se introduce în zona reglementata prin actualul P.U.Z. o suprafața totală de 209.412 mp, conform măsurătorilor topografice. Amplasamentul se află pe terenul fostului Complex Avicol Buftea.

Zonificare funcțională-reglementări, bilanț teritorial, indici urbanistici: 

Zona propusă pentru studiu face parte din intravilanul localității Orașul Buftea conform P.U.G. al Localității Buftea și Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin H.C.L.136/ 31.10.2013. 
Bilanț teritorial:
Suprafaţă totală teren – 209412 mp
ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ ŞI INDICATORI URBANISTICI

Zonele funcționale specifice care se regăsesc în cadrul reglementărilor P.U.Z.:

1. Is - zone de interes general și de instituţii publice şi servicii:

- Is - subzonă mixtă - echipamente publice/comerţ şi servicii (învăţământ / cultură /sănătate)

- M1 - subzonă comerț, servicii publice, în domeniul administrativ si financiar-bancar (la parter și mezanin)

- M2 - subzonă de comerţ şi servicii, cu maxim P+4 – P+8 niveluri, situată în zona nou construită

- M3 - subzonă de comerţ şi servicii, cu maxim P+3. (în construcții independente)

- Is1 - subzona activităților legate de învățământ

2. L - zona locuinţelor

- Lc - subzona locuinţelor colective medii cu P+4 niveluri în ansambluri preponderent rezidenţiale;

- Lc1 - subzona locuinţelor colective înalte cu P+5 - P+8 niveluri în ansambluri preponderant rezidenţiale;

3. V - zona spaţiilor verzi

- v2 - spaţii verzi tip parcuri şi scuaruri

4. Cr – zonă căi de comunicație rutieră și construcții aferente

1. Bilanț general – zone funcționale
	
	ZONE FUNCȚIONALE
	S total m²
	%

	1
	- Zonă locuire(inclusiv, spații verzii, alei carosabile, pietonale, parcaje)
	135.974
	64,93

	2
	- Zonă spații comerciale independente + comerț adiacent blocului

- (21.392 m²+ 5.984 m²)
	27.376
	13,07

	3
	- Zonă prestări servicii (în spații independente)
	5.227
	2,49

	4
	- Zonă circulație rutieră drumuri majore
	25.542
	12,19

	5
	- Zonă spații verzi publice
	4.852
	2,31

	6
	- Zonă învățământ
	4.900
	2,33

	7
	- Zonă dotări edilitare
	2.035
	0,97

	8
	- Zonă teren afectat Centură ocolitoare BUFTEA
	3.506
	1,67

	
	Total
	209.412
	100


	Constructii
	S construita (mp)
	S desfasurata (mp)

	Locuinte
	44072
	318295

	Comert
	11924
	33204

	Prestari servicii
	1834
	5240

	Invatamant
	2400
	10764

	S construit_total
	60230 mp
	365503 mp


Indici generali maximali de ocupare a terenului (reglementați prin puz): POT maxim – 30% și CUT maxim – 2,0.
2. BILANȚ TERITORIAL ZONĂ LOCUIRE

	
	SUBZONE FUNCȚIONALE
	S total m²
	%

	1
	Subzonă
construcții
locuințe

colective
	44.072
	25,57

	2
	Subzonă
comerț
adiacent

blocurilor
	5.984
	3,48

	3
	Subzonă circulații rutiere majore
	25.542
	56.830
	15
	32,97

	
	Subzonă circulații în ansamblu

carosabil, pietonale, parcaje
	31.288
	
	17,97
	

	4
	Subzonă spații verzi publice
	4.852
	66.466
	2,82
	37,98

	
	Subzonă spații verzi în interiorul

ansamblului de locuințe
	60.614
	
	35,169
	

	
	Total
	172.352
	100


Indici maximali de ocupare a terenului (reglementați prin puz) – zonă funcțională locuire: POT maxim – 30% și CUT maxim – 2,0

3. BILANȚ TERITORIAL SUBZONĂ COMERȚ ȘI PRESTĂRI SERVICII

	
	SUBZONE FUNCȚIONALE
	S total m²
	%

	1
	Subzonă construcții comerț independent
	7.120
	26,76

	2
	Subzonă construcții prestări servicii
	4.221
	15,86

	3
	Subzonă circulații rutiere pietonale
	6,281
	23,6

	4
	Subzonă spații verzi
	8.991
	33,78

	
	Total
	26.619
	100


	
	FUNCȚIUNI
	S construita m²
	S desfășurata m2

	1
	Supermarket
	7.120
	28.400

	2
	Prestări servicii
	1.834
	5.240

	
	Total
	  8.954
	33.640


Indici maximali de ocupare a terenului (reglementați prin puz) – zonă funcțională – comerț, prestări servicii: POT maxim – 35% și CUT maxim – 1,8
4. BILANȚ TERITORIAL SUBZONĂ SPAȚII VERZI
	
	SUBZONE FUNCȚIONALE
	S total m²
	%

	1
	Subzonă spații verzi publice
	4.852
	7,40

	2
	Subzonă spații verzi în interiorul ansamblurilor
	60.614
	92,69

	
	Total
	65.466
	100


Indici maximali de ocupare a terenului POT= 10% și CUT=0,15

5. BILANȚ TERITORIAL SUBZONĂ ÎNVĂȚĂMÂNT

	
	SUBZONE FUNCȚIONALE
	S total m²
	%

	1
	Subzonă construcții
	2.100
	42,86

	2
	Subzonă circulații carosabile pietonale
	600
	12,24

	3
	Spații verzi
	2.200
	44,9

	
	Total
	4.900
	100


Indici maximali de ocupare a terenului (reglementați prin puz) – zonă învățământ: pot maxim – 45% și cut maxim – 2.

Spaţiile verzi prevăzute prin PUZ vor fi amenajate şi întreţinute. Suprafeţele de teren prevăzute ca spaţii verzi nu pot fi strămutate, diminuate sau supuse schimbării de destinaţie conform OUG nr. 114/2007, pentru modificarea şi completarea OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului.
Echipare edilitar: 
Alimentarea cu apă: 

Sursa de apă: Bransament la reteaua publica, conform Aviz de amplasament emis de SC RAJA SA CONSTANTA. 
Canalizare menajeră: 

Bransament la reteaua publica de canalizare, conform Aviz de amplasament emis de SC RAJA SA CONSTANTA. 
Canalizare pluvială:
Apele pluviale vor fi colectate de pe căile rutiere (străzi, parcaje) și de pe terasele blocurilor de locuințe. În Gospodăria de ape pluviale, se află un separator de grăsimi și hidrocarburi, un bazin compartimentat care servește ca decantor cât și pentru stocare temporară precum și o stație de pompare. Din stația de pompare printr-o conductă de refulare, apa pluvială se descarcă într-un canal de desecare aflat în apropiere (circa 200 m).
      Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special, la: 

Terenul care este studiat în cadrul P.U.Z.-ului se află în intravilanul orașului Buftea, conform reglementărilor conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. al orașului Buftea nr. 136/31.10.2013.

Planul determină utilizarea unei suprafețe mici la nivel local.

Funcțiuni propuse prin PUZ:

1. Is - zone de interes general și de instituţii publice şi servicii:

- Is - subzonă mixtă - echipamente publice/comerţ şi servicii (învăţământ / cultură /sănătate)

- M1 - subzonă comerț, servicii publice, în domeniul administrativ si financiar-bancar (la parter și mezanin)

- M2 - subzonă de comerţ şi servicii, cu maxim P+4 – P+8 niveluri, situată în zona nou construită

- M3 - subzonă de comerţ şi servicii, cu maxim P+3. (în construcții independente)

- Is1 - subzona activităților legate de învățământ

2. L - zona locuinţelor

- Lc - subzona locuinţelor colective medii cu P+4 niveluri în ansambluri preponderent rezidenţiale;

- Lc1 - subzona locuinţelor colective înalte cu P+5 - P+8 niveluri în ansambluri preponderant rezidenţiale;

3. V - zona spaţiilor verzi

- v2 - spaţii verzi tip parcuri şi scuaruri

4. Cr – zonă căi de comunicație rutieră și construcții aferente

Planul nu se va dezvolta într-o arie naturală protejată sau sit Natura 2000.                                                                   


Amplasamentul este parțial în zona de protecție și restricții a „girofarului” care deservește aeroportul Otopeni, a unei linii electrice LEA 110 Kv, a unor conducte de gaze naturale și a traseului viitorului drum - centură ocolitoare Buftea.

 Obligaţiile titularului:  

· Respectarea tuturor condiţiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de instituţiilor competente conform legii;

· Respectarea legislației de mediu în vigoare.
· Respectarea prevederilor capitolului „Utilizare funcțională” cu privire la utilizări admise/utilizări admise cu condiționări/utilizări interzise, în conformitate cu documentație care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare,
   Informarea şi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare adecvată:

     S-a realizat prin cele 3 anunțuri publice privind inițierea procesului de elaborare a PUZ -

ului și prin afișarea deciziei de încadrare pe site-ul APM ILFOV. Elaboratorul şi beneficiarul

documentației de urbanism răspund pentru exactitatea şi veridicitatea datelor şi înscrisurilor cuprinse în documentaţia de urbanism, ce a stat la baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informațiilor puse la dispoziția autorităților competente

pentru protecția mediului și a publicului revine titularului planului/programului, conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobată prin Legea nr. 265/2006 privind protecția mediului cu modificările și completările ulterioare.  

      Prezentul act de reglementare confirmă integrarea aspectelor privind protecția mediului în planul sau programul supus adoptării. Alte condiții vor fi impuse de instituțiile/autoritățile cu atribuții în domeniu înainte de adoptarea planului.
Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificările şi completările ulterioare.  
       DIRECTOR EXECUTIV,

      Alina-Laura POSTEIU

Șef Serviciu A.A.A.,







Corina Ecaterina NECULA-CIOCHINĂ









Întocmit, 








Consilier asistent Roxana NIȚĂ     
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