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               Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor
      Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Ilfov


Nr. iesire: 11237/23.06.2022


DECIZIA ETAPEI DE ÎNCADRARE 


Nr. PROIECT din 23.06.2022
    Ca urmare a notificării adresate de SC EDEN CAPITAL DEVELOPMENT SRL și SC ALPHA RESIDENCE SRL, cu sediul în București, sector 6, Bd. Geniului, nr. 46-48, scara B, etaj 10, ap. 129/București, sector 4, str. General Haralambie, nr. 12, mansardă, ap. 7, privind planul „Modificare de temă la imobilele construcții autorizate în sensul edificării unui imobil construcție prevăzut cu subsoluri comune și cu mai multe corpuri de clădiri cu destinație mixtă (locuire, comerț, servicii) și cu regim de înălțime 2S+P+6E”, propus în oraș Voluntari, str. Erou Iancu Nicolae, nr. 10, nr. cadastral 126042, județ Ilfov, înregistrată la A.P.M. Ilfov cu nr. 11237/31.05.2022 și a completărilor ulterioare, în baza:
· HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia Mediului şi a instituţiilor publice aflate în subordinea acesteia;

· OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu modificări prin Legea nr. 265/2006, cu modificările şi completările ulterioare;

· HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe;

Agenţia pentru Protecţia Mediului ILFOV
· ca urmare a consultării autorităţilor publice participante în cadrul şedinţei Comitetului Special Constituit din data de 23.06.2022;

· în conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a şi a anexei nr. 1 – Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe;

· în lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:
Planul „Modificare de temă la imobilele construcții autorizate în sensul edificării unui imobil construcție prevăzut cu subsoluri comune și cu mai multe corpuri de clădiri cu destinație mixtă (locuire, comerț, servicii) și cu regim de înălțime 2S+P+6E”, propus în oraș Voluntari, str. Erou Iancu Nicolae, nr. 10, nr. cadastral 126042, județ Ilfov, titular SC EDEN CAPITAL DEVELOPMENT SRL și SC ALPHA RESIDENCE SRL, nu necesită evaluare de mediu şi nu necesită evaluare adecvată şi se va supune adoptării fără aviz de mediu.
1. Caracteristicile planurilor şi programelor cu privire, în special, la:

Planul Urbanistic Zonal serveşte la reglementarea şi zonificarea funcţională a imobilului (teren intravilan construibil, categoria de folosință: curți-construcții), având o suprafaţă măsurată de 29.978,79 mp, situat în județul Ifov, oraș Voluntari, strada Erou Iancu Nicolae nr. 10, NC 126042, CF 126042.
Prin PUZ se propune modificarea temei de proiectare autorizate prin AC nr. 75 din 14.04.2022 în vederea dezvoltării unui ansamblu de locuințe colective și funcțiuni mixte (servicii, comerț), respectiv:

- Supraetajare corpuri: Corp A și Corp B de la S+P+4E la 2S+P+6E (nivele retrase);

- Menținere spații cu destinație conexă: servicii, comerț la parterul Corpului B;

- Edificare Corp C pe amprenta placă subsol autorizat la 2S+P+6E (nivele retrase);

- Modificarea regimului de înălțime/ H maxim;

- Modificarea indicatorilor urbanistici POT/CUT;

- Modificare accese auto din strada Erou Iancu Nicolae;

Se va menține suprafața minimă a spațiului verde autorizat prin AC nr. 75 din 14.04.2022 de minim 30% pe sol.
Zonificare funcțională-reglementări, bilanț teritorial, indici urbanistici: 

Prin AC nr. 75/14.04.2022 au fost autorizate următoarele:

 Suprafață teren = 29.978,79 mp;

 Funcțiune mixtă: locuire colectivă, comerț, servicii (SPA);

 Regim de înălțime: S+P+4 (16,20 metri atic);

 POT = 39,98% (proiecție etaj);

 CUT = 1,58 mp ADC/mp teren;

 Suprafață spații verzi (sol adânc) = 9.093,6 mp (30,33%);

 Număr total locuri de parcare = 936 în subsol din care: 699 locuri pentru locuințe,

43 pentru spații comerciale, 154 pentru servicii (SPA), 40 locuri pentru persoanele cu dizabilități;

 Accesele auto și pietonale se fac din strada Eraou Iancu Nicolae, latura de sud a terenului.
Descriere soluție propusă:

Ansamblul este format din 3 corpuri distincte (Corp A cu 2 două tronsoane, Corp B și Corp C cu două tronsoane) cu regim de înălțime maxim 2S+P+6E și un subsol comun distribuit pe 2 niveluri. Două dintre cele 3 corpuri supraterane (Corp A și Corp C) sunt formate din două tipuri de tronsoane, modulul principal de locuințe fiind configurat din două bare pe lungimea sitului, paralele și dispuse în oglindă, între care se crează un microclimat agreabil cu spații verzi și vegetație abundentă. Dispunerea apartamentelor pe verticală se face terasat. Cel de al treilea corp (Corp B) conține la parter spațiile cu destinație conexă: servicii (SPA), comerț.

PREVEDERI PUZ - R.L.U. propuse:

UTR M1 – subzonă funcțiuni mixte – servicii, comerț, locuire

Suprafață teren = 29.978,79 mp;

Regim de construire: izolat;

Funcțiuni predominante: locuire, servicii, comerț;

RH max = 2S+P+6E;

H max = 24,00 m;

POT max = 60% (proiecție etaj);

CUT max = 3,0 mp ADC/ mp teren;

Suprafață spațiu verde = Suprafață spațiu verde AC nr. 75/14.04.2022 (min. 30,33%)

BILANȚ TERITORIAL:

• Suprafață teren = 29.978,79 mp (100%)

• Suprafață spații verzi (sol adânc) = 9.093,60 mp (30,33%)

• Suprafață construită la sol (parter) = 10.572,33 mp (35,26%)

• Suprafață alei carosabile și pietonale = 10.312,86 mp (34,41%)


Spaţiile verzi prevăzute prin PUZ vor fi amenajate şi întreţinute. Suprafeţele de teren prevăzute ca spaţii verzi nu pot fi strămutate, diminuate sau supuse schimbării de destinaţie conform OUG nr. 114/2007, pentru modificarea şi completarea OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului.
Echipare edilitar: 
Alimentarea cu apă: 

Alimentarea cu apă în scop igienico-sanitar se va face din rețeaua publică de alimentare cu apă.

Canalizare menajeră: 

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare și apoi vor fi evacuate în rețeaua publică de canalizare. 
Canalizare pluvială:
Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, după trecerea printr-un separator de hidrocarburi, vor fi colectate într-un bazin de retenție și apoi pompate în rețeaua publică.
      Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special, la: 

Conform reglementărilor aferente PUG aprobat prin Hotărârea Consiliului Județean/Local Voluntari nr. 50/28.05.2004 completată prin HCL nr. 40 din data 28.08.2008 amplasamentul ce face obiectul prezentei documentații de urbanism (PUZ) este situat în intravilan construibil al localității.

Conform reglementărilor PUG destinația zonei este:

- UTR M1 – subzonă funcțiuni mixte - servicii, comerț, locuire cu indicatorii urbanistici:

POT max = 40%; CUT max = 2,2 mp ADC/mp teren;

- pentru parcele având o suprafață mai mare de 700 mp imobilul/terenul beneficiază de o

majorare a CUT-ului cu 0,5 mp ADC/mp teren;

- UTR L1 – subzonă locuințe individuale și colective mici pentru diferența de teren cu indicatorii urbanistici: POT max = 40%; CUT max = 0,9 mp ADC/mp teren pentru înălțimi P+1; CUT max = 1,3 mp ADC/mp teren pentru înălțimi P+2.
Funcțiuni propuse prin PUZ: UTR M1 – subzonă funcțiuni mixte – servicii, comerț, locuire.
Planul nu se va dezvolta într-o arie naturală protejată sau sit Natura 2000.                                                                   

 Obligaţiile titularului:  

· Respectarea tuturor condiţiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de instituţiilor competente conform legii;

· Respectarea legislației de mediu în vigoare.
· Respectarea prevederilor capitolului „Utilizare funcțională” cu privire la utilizări admise/utilizări admise cu condiționări/utilizări interzise, în conformitate cu documentație care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare.
   Informarea şi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare adecvată:

     S-a realizat prin cele 3 anunțuri publice privind inițierea procesului de elaborare a PUZ -

ului și prin afișarea deciziei de încadrare pe site-ul APM ILFOV. Elaboratorul şi beneficiarul

documentației de urbanism răspund pentru exactitatea şi veridicitatea datelor şi înscrisurilor cuprinse în documentaţia de urbanism, ce a stat la baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informațiilor puse la dispoziția autorităților competente

pentru protecția mediului și a publicului revine titularului planului/programului, conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobată prin Legea nr. 265/2006 privind protecția mediului cu modificările și completările ulterioare.  

      Prezentul act de reglementare confirmă integrarea aspectelor privind protecția mediului în planul sau programul supus adoptării. Alte condiții vor fi impuse de instituțiile/autoritățile cu atribuții în domeniu înainte de adoptarea planului.
Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificările şi completările ulterioare.  
       DIRECTOR EXECUTIV,

      Alina-Laura POSTEIU
Șef Serviciu A.A.A.,







Corina Ecaterina NECULA-CIOCHINĂ

Întocmit, 








Consilier asistent Roxana NIȚĂ     
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