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Nr. Iesire: 6434 din 15.12.2023   
DECIZIA ETAPEI DE ÎNCADRARE
    Nr.131 din 15.12.2023
         Ca urmare a notificării adresate de SUPER BALL SRL cu sediul in judetul Timis, comuna Ortisoara, sat Ortisoara nr. 282/B, etaj 2, pentru PUZ – construire imobile locuințe individuale cu P și P+1E, racorduri utilități, împrejmuire și amenajare teren, loc de joacă, piscină, circulații pietonale și carosabile, spații tehnice in comuna Snagov, sat Tancabesti, T. 223, 41, P. 818, 1406, 1407, 1334, nr. cad. 111081, 111131, 5560, 103564, 113040, 113041, 113042, judetul Ilfov, înregistrată la APM Ilfov cu nr. 6434/28.03.2023 si a completarilor ulterioare, pentru derularea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, în baza:
· HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia Mediului şi a instituţiilor publice aflate în subordinea acesteia;

· OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu modificări prin Legea nr. 265/2006, cu modificările şi completările ulterioare;

· HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a  evaluării de mediu pentru planuri şi programe;

Agenţia pentru Protecţia Mediului Ilfov
· ca urmare a consultării autorităţilor publice participante în cadrul şedinţei Comitetului Special Constituit din data de 08.11.2023, a completărilor depuse la documentaţie;

· în conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a şi a anexei nr. 1 – Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe;

· în lipsa comentariilor din partea publicului ,
decide:

       Planul Urbanistic Zonal – construire imobile locuințe individuale cu P și P+1E, racorduri utilități, împrejmuire și amenajare teren, loc de joacă, piscină, circulații pietonale și carosabile, spații tehnice in comuna Snagov, sat Tancabesti, T. 223, 41, P. 818, 1406, 1407, 1334, nr.cad. 111081, 111131, 5560, 103564, 113040, 113041, 113042, judetul Ilfov, nu necesită evaluare de mediu, nu necesită evaluare adecvată şi se va supune adoptării fără aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor şi programelor cu privire, în special, la:

      Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere Urbanistic a arealului in suprafata totala de 59.268,00 mp, amplasat astfel: terenurile cu numerele cadastrale 111081, 111131 si partial 113041, 113042 sunt situate in intravilanul satului Tancabesti conform PUZ aprobat prin HCL nr. 32/18.12.2008, iar terenurile cu numerele cadastrale 5560, 5548, 113040 si partial 113041, 113042 sunt situate in extravilanul comunei Snagov.
        Obiectivul P.U.Z.-ului il constituie reglementarea terenului in suprafata de 59.268,00 mp  in vederea construirii de imobile locuințe individuale cu P și P+1E, racorduri utilități, împrejmuire și amenajare teren, loc de joacă, piscină, circulații pietonale și carosabile, spații tehnice, care se va realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici:
Suprafata totala teren - 59.268,00 mp  
Suprafata teren cedata domeniului public – 10.509,50 mp
Suprafata teren reglementata – 48.758,50 mp

Prevederi PUZ – RLU propuse:
UTR L3 – locuinte individuale de vacanta: S = 44.477,669 mp
POT max – 30%

CUT max – 1,0 mp ADC/mp teren
Rhmax – P+1E+M/2R
Hmax – 10,00 m la cornisa
Procent spatii verzi: 30 %
Regim de construire – izolat

UTR Va – spatii private de agrement sportiv: S = 2.055,21 mp

POT max – 10%

CUT max – 0,2 mp ADC/mp teren
Hmax – 8,00 m la cornisa
Procent spatii verzi: 90 %
Se va asigura accesul public neingradit pentru proprietarii adiacenti zonei studiate.

UTR V1 – spatii plantate: S = 964,875 mp
POT max – 0%

Procent spatii verzi: 100 %
UTR G1 – constructii si amenajari gospodarie comunala: S = 1.260,746 mp

POT max – 40%

CUT max – 0,9 mp ADC/mp teren
Hmax – inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor
Procent spatii verzi: 30 %
Regim de construire – izolat

Spaţiile verzi prevăzute prin PUZ  vor fi amenajate şi întreţinute. 
Suprafeţele de teren prevăzute ca spaţii verzi nu pot fi strămutate, diminuate sau supuse schimbării de destinaţie conform OUG nr. 114/2007, pentru modificarea şi completarea OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului

Echiparea edilitara

Conform Avizului de Gospodarire a Apelor nr. 243 – IF din 27.11.2023 emis de AN Apele Romane: 
Sistem de alimentare cu apă:

Sursa de alimentare cu apă subterană – prin intermediul unui foraj, ce va fi amplasat în incinta proprietății. 

Alimentarea cu apă pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusă. 

Sistem de canalizare ape uzate:

Apele uzate menajere vor fi trecute prin două stații de epurare, apoi vor fi colectate în bazine de retenție, de unde vor fi evacuate în râul Snagov.
Apele pluviale provenite de pe platformele betonate/drumurile din incinta ansamblului, vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi, apoi vor fi colectate în bazine de retenție, de unde vor fi evacuate în râul Snagov.

      2. Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special, la:

 In baza certificatului de urbanism nr. 725/25.11.2022 eliberat de catre Primaria comunei Snagov, suprafața de teren care face obiectul PUZ este amplasată partial in intravilan si partial in extravilan , conform reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUZ aprobata prin HCL nr. 32/18.12.2008 si faza PUG aprobat cu HCL nr. 29/08.06.2005, prelungit cu HCL nr. 37/05.06.2015 si HCL nr. 28/05.06.2020.

      Planul determina utilizarea unei suprafete mici de teren, la nivel local.

      Planul nu se va dezvolta in nicio arie naturala protejata.                 

     Obligaţiile titularului:

     -  Respectarea legislației de mediu în vigoare.
     - Respectarea tuturor condiţiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de instituţiile competente, conform legii.

     - Se vor respecta prevederile capitolului „Utilizari functionale” cu privire la la utilizari admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatia care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare.

     - Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de gospodarire a apelor nr. 243 – IF din 27.11.2023 emis de AN Apele Romane.
Se instituie zona de protecție a lacului de acumulare Snagov pe suprafaţa cuprinsă între curba de nivel de 85,80 mdMN 75 (corespunzatoare cotei Nivelului Normal de Retenție al acumularii Snagov) şi curba de nivel de 87,55 mdMN 75 (corespunzatoare cotei coronamentului barajului stăvilar). 
Pentru soluția de evacuare a apelor uzate menajere, beneficiarul se va adresa Primăriei com. Snagov, în vederea realizării și aprobării unei analize la nivel local, având în vedere faptul că, competența înființării, organizării și gestionării serviciilor inteligente alternative, precum și autorizarea sistemelor individuale adecvate, după caz, este a autorității publice locale, aprobarea soluțiilor privind evacuarea apelor uzate din cadrul investiției propuse de dvs. revenind în exclusivitate acesteia, conform prevederilor H.G. nr. 714/2022.
· Se vor respecta conditiile impuse prin adresa nr. 12064/12210/11.10.2023 emisa de

Directia de Sanatate Publica a judetului Ilfov.

· Se vor respecta conditiile impuse prin Studiile de evaluare a impactului asupra sanatatii

populatiei nr. 22, 23/ 21.09.2023 

· Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 243 – IF din
27.11.2023 emis de AN Apele Romane
· Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de amplasament nr. AIF 12305/24.03.2023

emis de Apa Canal Ilfov SA.

· Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de amplasament nr. 17398611/14.06.2023

emis de E-Distributie Muntenia SA. 
· Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul favorabil nr. 77/U/22.05.2023 emis de

Directia Judeteana pentru Cultura Ilfov

                    Informarea şi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare adecvată:

        S-a realizat prin cele trei anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.-ului si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul A.P.M. Ilfov.

       Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza prezentei.

        Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului, conform prevederilor O.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

       Se vor respecta prevederile Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei
Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
 mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de    institutiile/ autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.
       Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificările şi completările ulterioare.                                                                                              

                              

                                             DIRECTOR EXECUTIV,

          



               Alina Laura POSTEIU
SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,                                 SEF SERVICIU CALITATEA                                                                                                                   

               AUTORIZATII,                                                      FACTORILOR DE MEDIU

Corina Ecaterina NECULA CIOCHINA                                            Eliza BODEA
     INTOCMIT,                                                                      INTOCMIT

     Georgeta ANGHELESCU                                                        Mihai STOICA
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AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI ILFOV

Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucureşti, Sector 6, Cod 060841

        E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel 021.430.14.02; 0749 59 88 65
	Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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