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	ASCO CONSTRUCTII

Bulevardul Lacul Tei, nr 80, Bucuresti, Romania; CUI RO 39752; J40/15289/1991  

Garanti Bank  Sucursala Dorobanti  RO34UGBI0000012043275RON



MEMORIU DE ARHITECTURA
I. Denumirea proiectului:
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, ALIMENTATIE PUBLICA, SERVICII P+1E, PUT FORAT, BAZIN VIDANJABIL, FIRME LUMINOASE, AMENAJARE INCINTA, ORGANIZARE DE SANTIER SI IMPREJMUIRE TEREN 
 II. Titular
S.C. laufer drive in mall SRL
Bucuresti, Sector 1,  str. Pechea, nr. 32-36, biroul 8, et 2, nc 104098, cf 104098.
III. Descrierea proiectului:
a) Localizare
Pe terenul ce are o suprafata de 16 894 mp din acte si 16 877 masurata, situat in Ilfov, Otopeni, Str. Calea Bucurestilor, nr. 227-233, NC 104098, se doreste construirea unor spatii comerciale, spatii pentru alimentatie publica si servicii in cadrul unui complex de tip drive-in, conform Certificat de urbanism nr. 879 din 08.07.2022 , eliberat de Primaria Orasului Otopeni, Judetul Ilfov.
Imobilele vor avea functiuni comerciale, servicii, si alimentatie publica. Acestea au orientari multiple (pe toate laturile) pentru o mai buna iluminare si ventilare a spatiului interior. In proiectare se vor respecta prevederile normelor si normativelor in vigoare.
BILANT TERITORIAL AL CATEGORIILOR DE FOLOSINTA A TERENULUI:  
Coeficienti urbanistici propunere ansamblu:
TEREN NC 104098 - Suprafata proprietate                                                                  16 877 mp            (100 %)
- Zona construita






     2 398.75  mp
     (14,2 %)
- Spatii verzi                                                                                                             3 534.86 mp         (21%)
- Platforme, alei, terase                                                                                           10 943.39              (64,8%)
____________________________________________________________________________________
TOTAL







     - 16 877 mp
     (100 %)
· Suprafata  construita desfasurata                                                                 - 2 398.75   mp

·  POT  



                                                               14.22 %
· CUT



                                                                 0.14
-      Nr. imobile                                                                                                    - 17 unitati

· Nr. locuri de parcare la sol



                               - 113
Rh max = P

H max = 8 m cladiri

H max = 15 m totem
REGIM JURIDIC: Terenul in suprafata de 16 894 mp din acte si 16 877 masurata, este proprietatea societatii NUSCO IMOBILIARA SRL conform Actului de alipire autentificat sub nr. 17 din 13.01.2003 la BNP Liuba Alexandrescu si face obiectul contractului de construire a dreptului de superficie autentificat sub nr. 947 din 22.06.2021 la BIN Popa Irinel Daniela, incheiat cu societatea LAUFER DRIVE IN MALL S.R.L. Terenul este situat in intravilanul aprobat prin HCL nr. 36/10.07.2000, privind PUG-ul orasului Otopeni si a facut obiectul unei documentatii de urbanism de tip PUZ – aprobat prin HCL nr. 35/31.05.2022 pentru obiectivul ,,construire spatii comerciale alimentatie publica, servicii P+1E”. Se completeaza regimul juridic al imobilului conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 104098/15.06.2022.

Imobilul teren este situat in zona de servitute aeronautica.
REGIMUL ECONOMIC:

Conform regulamentului si plansei de reglementari aferente PUZ aprobat prin HCL NR 35/31.05.2022  al C.T.A.T.U. Din cadrul Consiliului Judetean Ilfov, iomobilul se afla in categoria de folosinta intravilan construibil in zona de comert, servicii si alimentatie publica.
REGIMUL DE INALTIME:

Imobilele au ca si regimul de inaltime S+1E si o inaltime maxima de 8 m masurata de la cota ±0,00. 
Cota terenului natural este 95.22 pentru imobil– cota absoluta in raport cu nivelul de referinta Marea Neagra- iar inaltimea maxima absoluta a imobilelor este 103.22.
REGIM DE ALINIERE:
          - Nord – minim 3.6 m distanta intre cladirile din vecinatatea nordica (locuire P+1E) si limita de proprietate studiata, si minim 9.4 m distanta intre cladirile din vecinatatea nordica si cladirile propuse.   

          - Sud- minim 1 m distanta intre cladirile din vecinatatea sudica (locuire P+1E) si limita de proprietate studiata, si minim 7 m distanta intre cladirile din vecinatatea sudica si cladirile propuse.   

         - Est  – Drum de acces Calea Bucurestilor aflat la 15 m fata de imobilele propuse amplasate cel mai aproape de limita frontala a terenului studiat;

         - Vest – NC 101764, minim 6.5 m distanta intre cladirile din vecinatatea vestica (locuire P) si limita de proprietate studiata, si minim 37.7 m distanta intre cladirile din vecinatatea vestica si cladirile propuse.


b)    planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului.
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- N- – 
imobil locuire P+1E, imobil locuire P, teren liber de constructii Dumitru Nicolae;

- S – 
imobil locuire P+1E, teren liber de constructii NC 1565;

- E  –   drum de acces – Calea Bucurestilor;

        
- V  –
imobil locuire P, NC 101764;
DESCRIEREA PROIECTULUI:


Pe terenul ce are o suprafata de 16 894 mp din acte si 16 877 masurata, situat in Ilfov, Otopeni, Str. Calea Bucurestilor, nr. 227-233, NC 104098, se doreste construirea unor spatii comerciale, spatii pentru alimentatie publica si servicii in cadrul unui complex de tip drive-in, cu regim de inaltime P+1E.

Ansamblul de imobile va functiona pe principiul unui drive-in mall si va contine 17 imobile cu functiuni de spatii comerciale, servicii si alimentatie publica. 
 
Accesul auto si pietonal principal se face prin partea de Est a terenului din Calea Bucurestilor. Locurile de parcare sunt incluse in incinta proprietatii. Parcarea autovehiculelor se va face integral pe teren, si se asigura un total de 113 locuri de parcare din care 19 locuri de parcare rezervate pentru persoanele cu dizabilitati.


 Dimensiunile unui loc de parcare standard va fi de 2,5 x 5m.
Sistemul constructiv:

- Suprastuctura imobilelor propuse se va realiza din profile metalice cu plansee din beton armat. Inchiderile perimetrale se vor realiza din fatada cortina si zidarie de caramida/BCA  de 15 cm grosime. Solutia va fi detaliata in memoriul de specialitate.

- Invelitoarea va fi de tip terasa circulabila si sunt finisate cu piatra naturala/ gresie antiderapanta pentru trafic intens, dupa caz;

- Tamplaria exterioara - usi si ferestre din PVC cu geam triplu termoizolant LOW ''E''.  

- Usa metalica de acces; 

- Tamplarii interioare - usi din lemn.

   - Finisaje:

- Piatra naturala/ gresie antiderapanta pentru trafic intens la pardoselile spatiilor comune, holuri, terase; 

- Gresie antiderapanta la pardoselile spatiilor umede (grupuri sanitare, bai, bucatarii);

- Placaj faianta la grupurile sanitare, la bai si in dreptul blatului de lucru la bucatarii;

- Placaj faianta pana la h = 2,10m la grupurile sanitare si la bai, si in dreptul blatului de lucru la bucatarii h = 0,90 - 1,50m;
- Vopsitorii lavabile pe placari de gips carton;

- Vopsitorii lavabile rezistente la umezeala pe placari de gips carton rezistent la umezeala in spatiile umede, bai, grupuri sanitare si spalatorie;

- Vopsitorii lavabile la tavane.


Se prezintă elementele specifice caracteristice proiectului propus:

Alimentarea cu energie electrica - se va realiza prin conectare la reteaua edilitara existenta in zona.

Incalzirea – Spatiile interioare vor fi incalzite de la centrale termice proprii iar in completare se pot amplasa panouri solare si alte tehnologii noi.

Alimentarea cu apa – Alimentarea cu apa se va realiza printr-o retea ramificata din polietilena de inalta densitate la care se vor bransa toate cladirile cu contorizare separata a consumurilor de apa; si prin extindere si racord la reteaua publica de apa.

Necesarul de apa va asigura: 

· alimentarea cu apa potabila
· udatul spatiilor verzi
· stropitul si spalatul platformelor betonate, aleilor, circulatiilor de incinta
· spalatorie auto
Evacuarea apelor uzate - vor fi evacuate gravitational prin curgere libera prin intermediul coloanelor verticale si colectoare orizontale la reteaua de canalizare menajera exterioara din incinta. De aici apele vor fi directionate prin intermediul caminelor de racord catre racordul de canalizare  publica. Inainte de iesirea din subsol, pe conducta de canalizare se monteaza piesa de curatire si clapeta antirefulare.
Alimentarea cu apa si canalizarea vor fi racordate la retelele existente in zona. 

Alimentarea cu apa - Imobilele se vor racorda la reteaua existenta în zona, prin intermediul unui branşament contorizat, printr-un camin de branşament odata cu extinderea retelei pana in dreptul locului de consum. Calitatea apei potabile va fi asigurată de catre operatorul de retea. Distributia apei potabile catre consumatori se va realiza prin instalatii interioare din pvc/ppr/pexal.
Evacuarea apelor uzate - Imobilul se va racorda la reteaua existenta în zona, prin extinderea retelei de canalizare. Apele uzate menajere, provenind de la obiectele sanitare, se vor evacua gravitaţional prin coloane închise din pvc, fiind evacuate prin cămin de canalizare la reţeaua publică existentă in zona odata cu extinderea retelei pana in dreptul locului de consum. 
Apele pluviale vor fi evacuate intr-o retea de canalizare care se compune din urmatoarele elemente : receptorul de ape meteorice, care colecteaza apa de pe o anumita suprafata; conducta orizontala de legatura de la receptor la coloana; coloanele de canalizare pluviala; conductele orizontale de legatura, de la coloane la caminele exterioare de canalizare, conform avizului operatorului de retea nr.  din . 
Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe balcoanele etajelor cladirii sunt evacuate separat de canalizarea menajera si separat de apele pluviale de pe acoperisul cladirii prin intermediul sifoanelor de terasa catre coloane de canalizare si de aici catre caminul de canalizare. Balcoanele cladirii sunt prevazute cu pante de curgere catre sifoanele de terasa.

Manipularea materialelor PEHD si PVC KG se va face cu respectarea normelor P.S.I. indicate de furnizorul materialelor si normelor in vigoare.

In exploatare, retelele de apa si canalizare nu creeaza pericole de incendiu.

Lucrarile proiectate nu produc poluarea mediului.
    Pe durata realizarii constructiei se vor utiliza:
· pentru alimentarea cu apa potabila – bidoane cu apa potabila.

· Pentru canalizare -  cabine ecologice.
Pentru apele uzate potential incarcate cu hidrocarburi, se va prevede un separator de uleiuri minerale si hidrocarburi. 
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        Imagine preluata de pe Google  Maps
                Sef proiect,                                                                                            Intocmit, arh.
              Alina Varzaru                                                                                     arh. Anita Perta
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