Memoriului de prezentare

|. DENUMIREA PROIECTULUL:

CONSTRUIRE 2 HALE DEPOZITARE, SERVICI, BRANSAMENTE SI RACORDURI
UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE DE SANTIER
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- imputernicit:
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Director/manager/administrator; Turtulea Tudorel

ll. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT:

A) UN REZUMAT AL PROIECTULUI;
Parcela a fost dezmembrat in anul 2022 prin incheierea 84743 emisa de OCPI lifov in doua
parcele, NC. 68966 avand S= 2558 mp si NC. 68965 avand 1449 mp.

Terenul pe care urmeaza sa se construiasca are NC. 68966 in suprafata de 2558
mp.

Pentru acest teren a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 337 din 27.07.2020
pentru: CONSTRUIRE 3(TREI) HALE DEPOZITARE, SERVICIl, BRANSAMENTE SI
RACORDURI UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE DE SANTIER,
ELABORARE PUD.

Prin prezentul memoriu va facem cunoscute conditiile existente din amplasament si
dorinta beneficiarului de a construi, in limitele legale permise de regulamentul local de
urbanism.

Beneficiarul doreste intocmirea documentatiei tehnice necesara in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire pentru ,CONSTRUIRE 2 HALE DEPOZITARE, SERVICII,
BRANSAMENTE SI RACORDURI UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE DE
SANTIER”, care sa se incadreze in prevederile urbanistice generale pentru zona
respectiva.

Realizarea proiectului se va efectua prin investitia beneficiarului, fara investitii din
partea administratiei publice locale. Prezenta propunere nu va avea un impact negativ
asupra mediului socio-economic din zonele adiacente.

Vor fi prevazute dupa caz suprafetele de teren necesare cedarii in vederea constituirii
sau modernizarii retelei de circulatii in zona.

Structura va fi din stalpi si ferme metalice.

Fundatiile vor fi din beton armat.

inchiderile exterioare vor fi din panouri termoizolante de 10 cm grosime cu rezistenta
la foc de min.15 minute.
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invelitoarea va fi din panouri termoizolante de 15 cm grosime avand rezistenta la foc
de min. 15 minute.

Tamplaria exterioara va fi din profile metalice de culoare inchisa cu geam termopan.

Compartimentarile interioare se vor realiza din pereti tip sandwich din ghips carton
cu vata minerala la interior.

Pardoseala spatiului pentru depozitare se va realiza din beton elicopterizat finisat
dupa caz cu vopsea epoxidica.

Spatiile pentru utilizatori se vor dispune pe doua niveluri, parter si supanta.

Toate camerele vor fi iluminate si ventilate natural si artificial.

Finisajele interioare vor fi tipice unor spatii de birouri sau servicii.

Compartimentare propusa:

Parter: spatiu acces/receptie, hol, grup sanitar cu vestiar, scara, oficiu, camera
tehnica si tablou electric general (TEG);

Etaj: hol, sala sedinte, oficiu, grup sanitar si 3 camere avand destinatia de birouri.

Scara constructiei va respecta caracterul zonei.

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile inalte;

- se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile
intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte;

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Mod de utilizare al terenului:

Edificabilele propuse vor avea urmatoarele retrageri minime:

- 5,0 m fata de limita noua de proprietate Nord - str. Constructorilor (De107/1);
- 3,5 m fata de limita de proprietate Sud;

- 5 m - fata de noua limita de proprietate Est; - De 123

- 3 m respectiv fata de limita de proprietate Vest.

B) JUSTIFICAREA NECESITATII PROIECTULUI;
1. Zona are premise de dezvoltare, zona activitatilor productive si de servicii cunoaste

actualmente o tendinta de extindere in special in aceasta zona , in proximitatea sitului fiind
doar zone de servicii, mica productie sau depozitare, se observa necesitatea mentinerii
caracterului urbanistic al zonei.

2. Terenul este amplasat in orasul Magurele, accesul in zona propusa a fi destinata
construirii, se face din De 107 si str. Constructorilor (De 107/1).

servicii.

4. Executarea constructiilor se va face cu forta de munca si materiale produse in Romania.
5. Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizati
cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si normativele in vigoare,
asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

c) valoarea investitiei;
Valoarea estimata ~ 3.600.000,0 lei



d) perioada de implementare propusa =12 luni

e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de
teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente) - DA,

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului
(planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).

Forma cladirilor in plan va fi rectangulara avand 24 x 20 m fiecare.

Structura va fi din stélpi si ferme metalice.

Fundatiile vor fi din beton armat.

Inchiderile exterioare vor fi din panouri termoizolante de 10 cm grosime cu rezistenta
la foc de min.15 minute.

invelitoarea va fi din panouri termoizolante de 15 cm grosime avand rezistenta la foc
de min. 15 minute.

Tamplaria exterioara va fi din profile metalice de culoare inchisa cu geam termopan.

Compartimentarile interioare se vor realiza din pereti tip sandwich din ghips carton
cu vata minerala la interior.

Pardoseala spatiului pentru depozitare se va realiza din beton elicopterizat finisat
dupa caz cu vopsea epoxidica.

Spatiile pentru utilizatori se vor dispune pe doua niveluri, parter si supanta.

Toate camerele vor fi iluminate si ventilate natural si artificial.

Finisajele interioare vor fi tipice unor spatii de birouri sau servicii.

Compartimentare propusa:

Parter: spatiu acces/receptie, hol, grup sanitar cu vestiar, scara, oficiu, camera
tehnica si tablou electric general (TEG);

Etaj: hol, sala sedinte, oficiu, grup sanitar si 3 camere avand destinatia de birouri.

ASIGURAREA UTILITATILOR

Alimentarea cu apa rece se face independent pentru fiecare cladire din puturi
forate, urmand ca in viitor sa fie racordate la retelele edilitare de apa din zona.

Apa calda se va asigura cu ajutorul unor boilere alimentate cu agent termic.

Apele uzate menajere vor fi colectate intr-o fosa septica ecologicéa si evacuate prin
drenare in pamant, urmand ca in viitor sa fie evacuate la reteaua publica de canalizare.

Apele pluviale vor fi colectate prin jgheaburi si burlane de pe acoperis si se vor dirija
la teren. Apele pluviale de pe zona de parcare vor fi pre epurate intr-un separator de
hidrocarburi si colectate intr-un bazin vidanjabil. Dupa terminarea ploii, apa stransa va fi
utilizata pentru spalat trotuare, alei si udat spatii verzi.

Condensul provenit de la aparatele de climatizare va fi evacuat la nivelul terenului.

BRANSAMENTE APA-CANAL

UTILITATI SI POSIBILITATI DE RACORDARE iN ZONA

Cladirea proiectata va avea alimentarea cu apa din sursa proprie, in zona
neexistand retele edilitare de apa potabila. Momentan pentru alimentarea cu apa a celor
doua hale se vor utiliza doua puturi forate, cate unul pentru fiecare cladire. Avand in
vedere dezvoltarea ulterioara a zonei, s-a tinut cont si de posibilitatea racordarii incintei la
retelele publice edilitare viitoare. Apele uzate menajere se vor colecta intr-o fosa septica
ecologica si evacuate prin drenare in pamant. De asemenea, reteaua de canalizare din
incinta este astfel proiectata incat sa poata fi racordata la viitoarele retele publice edilitare.
Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si se vor dirija



liber la nivelul terenului. Bransamentele la retelele de utilitati se vor proiecta conform
cerintelor.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece de la putul forat la cladire se va realiza printr-o conducta
PEHD @40. Conducta de alimentare va fi montata ingropat la o adancime mai mare decéat
cea a limitei de inghet (cca 90-100cm adancime).

Conducta de bransament in asteptare va fi realizata dintr-o conducta de PEHD cu
diametrul de 41mm si va fi montata ingropat, sub limita de inghet (cca 90-100cm
adancime). Pe conducta de bransament, la intrarea in incinta, se va monta sistemul de
contorizare general (contorul de apa, filtre si robinete de trecere) intr-un camin de
apometru.

Canalizare

Din cadrul cladirii se vor colecta ape menajere obisnuite (ce nu necesita
preepurare).

Apele menajere se vor dirijate catre un caminul de racord, de unde vor fi colectate
in fosa septica. In viitor, caminul de racord va fi conectat la reteaua publica de canalizare.

Conductele exterioare vor fi executate ihgropat sub adancimea de inghet (cca 90-
100 cm adéancime) si vor fi pozate pe un pat de nisip de min. 10 cm.

CONSUMURI
Calculele au fost realizate pentru intreaga cladire si sunt estimative.

Alimentarea cu apa rece pentru consum curent
Cerinta de apa (potabila in scopuri menajere) pentru cladire este:

TOTAL (canalizare)
Nr.
crt. DESTINATIA UR Cant. | Qzi med | Qzi med | Qzi max
(UR) | (mc/zi) | (mc/zi) | (mc/zi)
- birouri pers/zi 5 0,11 0,14 0,04
2. - depozit pers/zi 5 0,28 0,34 0,12
TOTAL HALA 1 0,39 0,48 0,17
- birouri pers/zi 0,11 0,14 0,04
2. - depozit pers/zi 0,28 0,34 0,12
TOTAL HALA 2 0,39 0,48 0,17
TOTAL GENERAL 0,78 0,96 0,34
Evacuarea apelor uzate menajere
Debitele de ape uzate menajere pentru cladire sunt:
TOTAL (apa rece)
Nr. Cant.
ot | DESTINATIA UR (UR) | Qzimed | Qzi med | Qzi max
(mc/zi) | (mc/zi) | (mc/zi)
- birouri pers/zi 0,11 0,14 0,04
- depozit pers/zi 0,28 0,34 0,12




TOTAL HALA 1 0,39 0,48 0,17
- birouri pers/zi 5 0,11 0,14 0,04
- depozit pers/zi 5 0,28 0,34 0,12
TOTAL HALA 2 0,39 0,48 0,17

DESCRIEREA SOLUTIILOR PROPUSE

GOSPODARIA DE APA PENTRU SCOPURI SANITARE

Alimentarea cu apa rece se va realiza dintr-un put forat, urmand ca in viitor sa fie
racordata de la reteaua de alimentare publica cu apa. Putul serveste si ca rezervor de
stocare. Asigurarea debitului si presiunii necesare la consumatori se va realiza cu ajutorul
pompei submersibile si a unui rezervor de hidrofor. Se va prevedea un racord in asteptare
pentru alimentarea, in viitor, de la reteaua publica de apa potabila.

Productia de A.C.M.

Apa calda se va asigura cu ajutorul unui boiler cu capacitatea de 200 litri, alimentat
cu agent termic produs de o centrala termica, montat in Camera tehnica.

INSTALATII INTERIOARE DE APA RECE SI CALDA

Distributia apei reci si calde la grupuri sanitare si oficii se va realiza fie ingropat in
sapa fie in slit practicat in perete.

Se vor prevedea racorduri de apa suplimentare in camera tehnica, grupuri sanitare
si la exterior.

Instalatiile interioare de apa rece, apa calda sunt proiectate si dimensionate pentru
a asigura debitele si presiunile necesare in toate punctele din instalatie. Instalatia va trebui
sa poata fi usor accesibila pe toata extinderea ei.

Prin proiect se va specifica necesitatea urmaririi ca la executie sa se respecte
distantele minime normate a conductelor de apa fata de conductorii electrici. In punctele
de cota minima si acolo unde se va considera existenta riscului de a ramane apa in
instalatie se vor prevedea robinete de golire.

Conductele de legatura la obiectele sanitare se vor monta ingropat in sapa sau in
slit in perete la 10 - 15 cm de pardoseala. Legaturile de la robinetele de sectionare la
bateriile si robinetele obiectelor sanitare vor fi racorduri flexibile, protejate cu banda de
inox elicoidala.

Instalatia de alimentare cu apa rece si calda se va realiza din {eava din materiale
plastice (polietilena / polipropilena sau similar), PN10 pentru apa rece si PN16 pentru apa
calda imbinata corespunzator tipului de material ales, izolate impotriva pierderilor de
caldura si a condensului.

Conductele vor fi izolate cu tuburi din spuma poliuretanica, etanse si imputrescibile,
cu protectie exterioara. Grosimea izolatiei va fi de 9 mm pentru conductele de distributie
de apa rece, 19 mm pentru conductele de distributie de apa calda, iar conductele din
pardoseala vor fi protejate cu tuburi de protectie gofrate.

Se vor prevedea armaturi de inchidsere, golire si siguranta in conformitate cu
normele in vigoare, si anume:

- robinete de inchidere sferici, cu sectiunea de trecere totala la punctul de distributie
principal;

- robinete de reglaj, coltari, la obiectele sanitare.

La trecerea conductelor prin plangee si pereti se vor monta tuburi de protectie.

Pozarea, montarea si imbinarea conductelor se va face conform instructiunilor de
montaj ale furnizorului.

Echiparea cu obiecte sanitare si accesorii




Echiparea s-a prevazut in conformitate cu normele in vigoare.

Obiectele sanitare vor fi alese ulterior, in functie de dorinta beneficiarului si la
recomandarea arhitectului. Prin proiect sunt indicate locurile de montaj si modul lor de
racordare. Bateriile de serviciu vor fi de tip mono comanda. La lavoar, spalator si
rezervorul de WC sunt prevazute robinete de sectionare, coltar, cu sita.

Se prevad accesorii precum: oglinzi, etajere din semicristal; suporturi pentru hartie;
suporturi pentru prosoape, cuiere pentru rufarie, etc.

INSTALATII INTERIOARE DE CANALIZARE

Canalizarea apelor uzate menajere

Din interiorul cladirii se vor evacua ape menajere normale (ce nu necesita
preepurare).

Instalatiile interioare de canalizare menajera se vor realiza cu:

- tuburi si piese de legatura din polipropilena, etangate cu garnituri din
elastomeri, pentru racordurile la obiectele sanitare

- tuburi si piese de legatura din polipropilena (fonoabsorbanta sau izolata cu
tuburi izolatoare fonic), etansate cu garnituri din elastomeri, pentru coloane si
devieri orizontale pentru canalizare menajera, montate in interiorul cladirii

- tuburi si piese de legatura din PVC-KG de canalizare, imbinate prin lipire
pentru conductele de canalizare montate ingropat in radier sau in pamant

Apele uzate menajere de la obiectele sanitare ce se vor colecta prin coloane de
canalizare vor fi evacuate catre reteaua de canalizare exterioara din incinta.

Coloanele de canalizare vor fi prevazute cu ventilare primara realizata prin
prelungirea coloanelor de canalizare deasupra acoperisului cu 50 cm si montarea de piese
de capat la capatul superior. Acolo unde nu este posibil acest lucru, se vor monta
aeratoare cu membrana.

Colectarea condensului de la unitatile de climatizare se face prin conducte din PP,
pozate in perete si va fi evacuat la sifoanele obiectelor sanitare din apropiere sau direct in
exterior.

Canalizarea apelor meteorice
Apele pluviale de la nivelul acoperisului sunt colectate prin intermediul jgheaburilor
si burlanelor.

Retele exterioare de alimentare cu apa si canalizare

Alimentarea cu apa rece se va realiza dintr-un put forat, prevazut in incinta, urmand
ca in viitor sa fie racordata de la reteaua de alimentare publica cu apa. Se va prevedea un
camin de bransament in asteptare la limita proprietatii si un racord de apa in asteptare de
la camin pana la putul forat aferent, prevazut cu robinet si dop.

Conductele de apa ingropate se vor executa din teava de polietilena de inalta
densitate (PEHD) si se vor imbina prin fitinguri speciale sau prin termofuziune. Imbinarile
se vor realiza numai in camine. Dimensiunile conductelor vor fi cele prevazute in planuri.
In executia lucrarilor de retele de alimentare de apa se va tine seama de prescriptiile SR
3416-96. Conductele de PEHD se vor monta ingropat in pamant pe un pat de nisip de 15
cm grosime si se vor acoperi tot cu nisip peste generatoarea superioara cu inca 15 cm.

Conductele se vor monta ingropat respectandu-se adancimea de inghet STAS
6054.

La trecerea conductelor prin peretii caminelor de vane acestea se vor proteja prin
piese de trecere etanse.

Apele uzate menajere de la coloane vor fi colectate cu ajutorul unei retele
exterioare de canalizare menajera.




Apele pluviale din zona de parcare vor fi colectate prin guri de scurgere racordate la
o retea subterana. Apele pluviale strénse in bazinul de retentie vor fi utilizate, dupa ploaie,
la curatenia spatiilor exterioare, udat spatii verzi etc.

Canalizarea se va executa, incepandu-se cu partea din aval si mergand spre partea
din amonte. Fiecare tub pus in opera va fi inainte incercat la impermeabilitate. Imbinarile
dintre tuburi se vor face prin mufe etansate cu garnitura din elastomeri.

Sapaturile vor fi executate cu latime minima de 70 cm, respectand relatia De+40
cm. Latimea minima a santului pentru conductele de apa va fi de 60 cm, iar pentru
conductele de canalizare va fi de 70 cm. Sapaturile se vor executa cu sprijiniri de dulapi
metalici verticali refolosibili. Fundul santului va fi nivelat gi va avea panta egala cu
panta tevilor. Tuburile se vor poza pe un pat de 10 cm de nisip.

Umplutura se va executa numai dupa probarea conductelor atat apa cat si de
canalizare.

Alimentare cu energie termica si gaze naturale

Datorita avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale fata de folosirea
combustibilului solid sau lichid se propune alimentarea cu gaze naturale a dotarilor din zona
studiata.

Fiecare imobil o sa fie dotat cu instalatii de incalzire centrala si centrale termice
proprii. Se obtine astfel confort gi siguranta in exploatare, reducerea la minim a numarului
de puncte de foc, si implicit a pericolului de incendiu si accidente. De asemenea se poate
prepara si apa calda de consum menajer. Centralele termice vor fi alimentate cu gaze
naturale gi vor fi echipate cu cazane cu randament peste 90 % si arzatoare cu functionare
automata, cu grad redus de poluare. Sistemele moderne asigura prepararea apei calde de
consum menajer prin intermediul unor sisteme rapide si in cantitatile strict necesare.
Reducerea temporara a incalzirii este preluata de inertia cladirii, nefiind necesar un spor de
capacitate termica instalata.

e Alimentare cu energie electrica
Alimentare cu energie electrica se face de la reteaua publica printr-un
bransament trifazic BMPT, iar de la acesta se alimenteaza tabloul general TEG amplasat
la parter in camera TEG a cladirii.
Camera TEG este prevazuta cu acces direct din exterior si acces din interior printr-o usa
EI90 prevazuta cu dispozitiv de autoinchidere si separata de restul cladirii prin pereti de
A1, A2-s1do, cu rezistenta la foc REI180 si planseu REI90 conform art. 7.22.2 din 17-2011.

Cablul de alimentare dintre BMPT si TEG va fi de cupru armat cu banda metalica
cu montaj direct in pamant tip CYADY.

Puterea instalata pentru cele doua hale este de Pi=186,60 kW, iar puterea absorbita in
functionare normald Pa=149,75 kW. Puterile instalate si absorbite pentru fiecare
consumator in parte se regasesc in balanta puterilor.

Distributia de energie electrica de la BMPT (bloc de masura si protectie trifazat) va
fi trifazata 400V + Neutru + Conductor de protectie — distributie de tip TNC pana la tabloul
electric general si TNS de la acesta.

Potrivit art. 4.2.2.8. din Normativul 17-2011, pentru diminuarea riscului de incendiu
trebuie utilizat un dispozitiv de protectie cu curent diferential rezidual (DDR) cu
curentul nominal de functionare mai mic sau cel mult egal cu 300 mA amplasat la
bransament sau punct de alimentare, avand in vedere ca este vorba de o cladire de
depozitare.

Din tabloul general TEG se alimenteaza toti consumatorii din cladire dupa cum
urmeaza:

- Prize monofazice si trifazice;

- lluminat interior si exterior,




- Echipamente;
- Centrala de incendiu;
- Tabloul de desfumare TDF.
Toate circuitele electrice, vor fi protejate cu disjunctoare cu dotate cu protectie la
suprasarcina si scurtcircuit si dupa caz diferentiald de 30mA, cu un curent nominal ce se
regaseste in schemele de tablou.

Alimentarea de rezerva / siguranta
Obiectivul este prevazut cu sursa de rezerva — UPS electric monofazat ce are o
putere de 2,5 kW si autonomie minim 8 minute. UPS-ul alimenteaza tabloul de desfumare
TDF, iar din TDF se alimenteaza ferestrele de fum si usa automata cu rol de desfumare.
UPS-ul si TDF-ul sunt amplasate in camera tabloului electric general.
Deschiderea trapelor se realizeaza automat de la detori de fum si manual din
butoanele de incendiu.
Alimentarea ferestrelor de fum si usilor automate se realizeaza cu cablu rezistent foc
30 minute tip NHXH E30.
e lluminatul public
Aleile pietonale vor fi delimitate cu stalpi de iluminat ce vor asigura siguranta in
exploatare, si accesul facil in cladire.
e Telecomunicatii
Reteaua locala se va extinde pe toate constructiile ce necesita astfel de dotari.
Racordul telefonic al zonei la reteaua TELEKOM va face obiectul unui proiect separat
elaborat de firme acreditate de TELEKOM si care va fi avizat de catre Directia de
Telecomunicatii.

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:'
- nu este cazul.

V. Descrierea amplasarii proiectului:

Conform PUG Oras Magurele, situl studiat este amplasat in zona ce se compune
din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concretd” incluzand
toate categoriile de activitati industriale sau agro-industriale conform CAEN) si servicii
(productie
“abstracta” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie,
cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adauga diverse
alte servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din aceasta zona fac parte atat unitatile
existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie in
profile industriale diferite
sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile
rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii a Orasului Magurele si localitatile
limitrofe din partea de Sud a Capitalei avand iesire si spre soseaua de centura.

Terenul liber de constructii este situat in intravilanul Orasului Magurele pe TARLA
31, PARCELA 112/89, 112/90, JUD. ILFOV, in suprafata de 4007 mp conform acte de
proprietate si masuratori cadastrale si este proprietate privata a lui SC AVIS INSTAL SRL
conform acte.

Parcela a fost dezmembrat in anul 2022 prin incheierea 84743 emisa de OCPI llfov
in doua parcele, NC. 68966 avand S= 2558 mp si NC. 68965 avand 1449 mp.

Terenul pe care urmeaza sa se construiasca are NC. 68966 in suprafata de 2558
mp.
8



Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla amplasat in partea de Nord-
Vest a Orasului Magurele, respectiv in zona de Sud a Mun. Bucuresti.

Imobilul nu se afla amplasat in zona protejata sau in lista Monumentelor
Istorice, situri arheologice sau zona de protectie a monumentelor 2015.

Alegerea criteriilor pentru amplasamentul studiat:

Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor imobile au fost:
- amplasamentul este situat in zona de Nord-Vest a orasului.

- terenul poate fi racordat la retelele tehnico edilitare existente in zona;
- accesibilitate buna.

Oportunitatea investitiei
Planul urbanistic general al Orasului Magurele, aprobat de catre Consiliul Local
reglementeaza suprafata de teren studiata ca UTR 3lc.

Prin prezenta lucrare se prevede mentinerea functiunii dominante prevazute in PUG,
pe intreaga suprafata de 2558 mp, cu scopul construirii a 2 sau 3 hale spatii depozitare,
servicii. Terenul studiat va alcatui un singur UTR. Terenul va pastra reglementarea din PUG
Magurele.

Accesul se face direct la lot din De 107/1 si Str. Constructiilor. Terenul este situat
intr-o zona ocupata de activitati productive si de servicii. Pozitia fata de principalele axe de
transport urban are un caracter favorabil accesibilitatii in zona.

Terenul va fi posibil afectat de modernizarea tramei stradale din zona.

Prin solutia de fata se propune edificarea a doua construiti cu destinatia hale
industriale de depozitare, servicii avand regimul de inaltime Parter.

Terenul prezinta aliniament fata de trei strazi, str. De. 107 , str. Constructorilor
(De107/1) si De 123. Fata de aceste strazi sunt prevazute retrageri suplimentare de 4,5m
din ax sau 2,5 m fata de limita de proprietate pentru modernizarea tramei stradale.

Conform PUG Magurele profilul strazilor in dreptul proprietatii va fi de 9 m respectiv
de 4,5 m fata de axul reglementat.

Aliniamentul propus va fi de 5 m de la noua limita de proprietate respectiv 9,5 m din
axul drumului.

Retrageri fata de limitele de proprietate:
Edificabilele propuse vor avea urmatoarele retrageri minime:

- 5,0 m fata de limita noua de proprietate Nord - str. Constructorilor (De107/1);
- 3,5 m fata de limita de proprietate Sud;

- 5 m - fata de noua limita de proprietate Est;

- 3 m respectiv fata de limita de proprietate Vest.

- De 123
- De 107

Coordonate stereo 1970
Nr. X y

582863

319288.1

582853.4

3192721

582856.5

319270.2

582850

319259.6

582919.7

319217

582932

319246.7

N[O WINI~

582863

319288.1




VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in
limita informatiilor disponibile:

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

¢ Impact ce are loc in timpul realizari imobilelor propuse;

e Impact ce are loc in timpul exploatarii acestora.

Prima faza este limitata si va produce o serie de efecte precum : praf, moloz, zgomot
si vibratii. Aceste efecte sunt ins&, temporare. In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si
emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu:

¢ Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente imobilului

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care
sunt utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a
combustibililor care elimina gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi
funingine, precum si alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat.

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera, fiind totusi nesemnificativa in
raport cu poluarea datorata traficului rutier, avandu-se in vedere ca se foloseste un numar
redus de masini si utilaje necesare constructiei imobilului

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil
mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare a imobilelor

Efectul produs de autovehiculele ce asigura transportul persoanelor este redus,
intrucat traficul va fii ocazional .

Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora la nivelul imobilului sunt :

- semnalizarea acustica;

- transportul rutier — prin zgomotul produs 1in timpul rularii autovehiculelor,
semnalizarea acustica etc. ( nivel redus).

e Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a
panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocatéd de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.

Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza in mod special si din acest
motiv nu vor fi poluate biologic.

¢ Poluarea solului

Faza de constructie imobilului

Definitor la impactul asupra solului :

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive ;

- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in
spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului;

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii
tasarii si distrugerii solului ;

- terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor
efectiva va putea fi realizata numai dupa ce se vor incheia procesele verbale cu detinatorii
terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor fi redate detinatorilor in stare initiala.

Faza de exploatare a imobilului
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- poluarea cu apa : ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct
pe sol, sunt prevazute retele de canalizare;

- acumulari de zapada : configuratia terenului unde va fi amplasat imobilului poate
conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada; aceste zone pot periclita
siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei
plantatii de aliniament la drumurile din incinta imobilului

- poluarea chimica: nu se vehiculeaza substante chimice ;

- poluarea radioactiva: nu se vehiculeaza materiale radioactive ;

- poluarea biologica: se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere ( care
se trateaza separat) si a grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de canalizare).

e Deseurile

Faza de constructie a imobilelor

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe.
In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri ( beton, metal, lemn, hartie, plastic, textile
etc. ) e posibil sa rezulte din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj,
precum si din materialele de constructii ramase (din cofraje, armaturi, conducte, profile
metalice, foi de tabla, materiale de izolatie, fitinguri etc.).

Alte deseuri care pot rezulta :

- deseuri solide — rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de
pe santier.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate
al primariei. Se va avea in vedere reducerea cantitatii de deseuri si refolosirea acolo unde
este cazul, precum si reciclarea deseurilor.

Faza de exploatare a imobilelor

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate
prin serviciul de salubritate al primariei, in baza unui contract de prestari servicii. Prioritatile
trebuie sa fie reducerea cantitatii de deseuri si refolosirea materialelor ; pentru deseurile
ramase, acestea vor fi sortate si evacuate prin serviciul de salubritate al primariei, catre
platforme de depozitare a deseurilor, sau preferabil, catre platforme de reciclare.

o Afectarea biodiversitatii

Faza de constructie a imobilelor

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia imobilului nu
constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

Impactul produs de lucrarile de realizare a asupra vegetatiei existente va fi foarte
redus, noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita
miscarii destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a imobilelor

In perioada de exploatare curenta a cladirilor noi din cadrul imobilului concentratiile
de substante fitotoxice in atmosfera se vor situa sub limitele de admisibilitate, cele mai
drastice pentru protectia vegetatiei sezoniere perene.

e Arii protejate

Din punct de vedere al zonelor naturale protejate, in proximitatea sitului nu se gasesc
zone naturale protejate.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii.
VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:
Deoarece zona in care se va executa lucrarea este in curs de dezvoltare si este
amenajata(cai de acces, utilitati) pentru a permite si a facilita constructia de cladiri, precum
si existenta altor cladiri in constructie sau finalizate in zona, lucrarea in cauza are impact
redus asupra terenului si vecinatatilor, iar impactul asupra sanatatii umane este minim. Se
poate crea disconfort datorita lucrarilor de constructie, sapaturilor si circulatiei
autovehiculelor necesare lucrarilor de construire, dar acestea au un caracter izolat si
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frecventa redusa. Natura impactului este directa si pe termen scurt si mediu asupra terenului
studiat si minima asupra vecinatatilor. Lucrarile in cauza vor avea un caracter pozitiv asupra
zonei studiate si vecinatatilor imediate datorita faptului ca lucrarile de sistematizare verticala
si de amenajare vor imbunatatii starea actuala a terenului.

VIIl. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute pentru controlul

emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea

emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea

in vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului in zona.
- nu este cazul.

IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU
PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE:

Configuratia si amplasarea cladirilor in plan a fost avizata printr-un PUD aprobat de
catre CL Magurele prin HCL nr. 107 din 27.07 2022

X. Lucrari necesare organizarii de santier:
- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;

Gard din plasa sudata Metalica h=2.0 m ce cuprinde tot perimetrul. Amplasarea unei
baraci pentru vestiar muncitori. 3 buc wc ecologic. La punctul de acces in santier va exista
un punct de curatare a pneurilor de noroi. La varf de activitate pe santier vor fi 15 muncitori.
Perioada de desfasurare a activitatii va fi de 12 luni de la inceperea lucrarilor. Programul de
lucru va fi de 8-10 ore zilnic - in timpul betonarilor 12 ore, dar nu mai tarziu de ora 20. Toate
locurile cu risc de accidente vor fi imprejmuite si semnalizate corespunzator existand
persoana specializata pentru aceasta activitate. Va fi amenajat un punct de prim ajutor dotat
cu trusa sanitara. Va fi amplasat un pachet de incendiu dotat corespunzator si toate baracile
vor fi dotate cu extinctoare.

- localizarea organizarii de santier;
In imediata apropiere a santierului, pe unul dintre spatiile libere disponibile din Vest-
ul parcelei.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier;
Impactul asupra mediului a lucrarilor de organizare de santier va fi minim considerand
operatiunile descrise mai sus.

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu
in timpul organizarii de santier;
- nu este cazul.

- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu;
- nu este cazul

XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau
la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:
- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii;

Se reface terenul afectat de sapaturile pentru fundatie si de organizarea de santier,
aducandu-se la starea initiala. Lucrarile de refacere a amplasamentului se vor realiza
conform cerintelor proiectului tehnic de executie si proiectului de sistematizare a curtii.
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- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale;
- nu este cazul.

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;
- nu este cazul;

- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului.
- nu este cazul.

Xll. Anexe - piese desenate:
1. planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a
utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de
constructie si altele); planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv
orice suprafata de teren solicitatda pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si
amplasamente);
- Planuri anexate la documentatie.
2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de depoluare;
- nu este cazul;
3. schema-flux a gestionarii deseurilor;
- nu este cazul;
4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului.
- nu este cazul.

XIIl. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmatoarele:
a) descrierea succinta a proiectului si distanta fata de aria naturala protejata de interes
comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului.
Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta
geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970, sau de tabel in format electronic
continand coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie nationala Stereo 1970;

- nu este cazul,
b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

- nu este cazul,
c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in
zona proiectului;

- nu este cazul;
d) se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directa cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;

- nu este cazul,
e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria
naturala protejata de interes comunitar;

- nu este cazul;
f) alte informatii prevazute in legislatia in vigoare.

- nu este cazul.

XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu apele, memoriul va fi
completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale,
actualizate:

1. Localizarea proiectului:

- bazinul hidrografic: Arges

- cursul de apa: denumirea si codul cadastral: Ciorogarla X — 1.024.08

- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): subteran
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https://lege5.ro/Gratuit/geydqobuge/ordonanta-de-urgenta-nr-57-2007-privind-regimul-ariilor-naturale-protejate-conservarea-habitatelor-naturale-a-florei-si-faunei-salbatice?pid=48878121&d=2018-12-11#p-48878121
https://lege5.ro/Gratuit/ge2donzuge/legea-nr-49-2011-pentru-aprobarea-ordonantei-de-urgenta-a-guvernului-nr-57-2007-privind-regimul-ariilor-naturale-protejate-conservarea-habitatelor-naturale-a-florei-si-faunei-salbatice?d=2018-12-11
https://lege5.ro/Gratuit/ge2donzuge/legea-nr-49-2011-pentru-aprobarea-ordonantei-de-urgenta-a-guvernului-nr-57-2007-privind-regimul-ariilor-naturale-protejate-conservarea-habitatelor-naturale-a-florei-si-faunei-salbatice?d=2018-12-11

- clasa de importanta: 1V, conform STAS 4273/83

2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apa de
suprafata; pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a
corpului de apa.
- nu este cazul;

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz.
- nu este cazul.

XV. Criteriile prevazute inanexanr. 3lalLegeanr........... privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, daca este cazul,
in momentul compilarii informatiilor in conformitate cu punctele 111-XIV.

Semnatura si stampila titularului

Cristian- Semnat digital

de Cristian-losif

losif Moscu
Data: 2022.11.15
Moscu 09:30:05 +02'00"'

14



		2022-11-15T09:30:05+0200
	Cristian-Iosif Moscu




