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Catre,
AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES

Referitor la elaborarea PUZ ”Bd. Independentei — str. Victoriei — Livada” ,
Va transmitem punctul nostru de vedere cu privire la observatiile primite din partea
publicului, transmise prin adresele cu nr. 5893/20.05.2022 si 5976/26.05.2022:

Adresa nr. 5976/26.05.2022, cu referire la observatiile primite din partea d-nei Delia

Cristian si locuitorilor zonei:

La momentul de fatd, zona studiatd este reglementatd conform PUZ aprobat cu HCL
191/2000, iar zonele functionale stabilite conform acestui PUZ sunt:

CM 2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+5;

L 3 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri;

L 3b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in arii cu conditii
de construibilitate dificile;

PUZ-ul aprobat pentru zona analizatd permite autorizarea locuintelor colective
intercalate cu locuintele individuale. Noul PUZ interzice intercalarea locuintelor colective
cu locuintele individuale, stabilind zone distincte pentru locuinte individuale si zone pentru
locuinte colective, iar aceste zone au fost stabilite Tn relatie cu situatia existenta (existd deja
locuinte colective dispersate in cadrul cartierului), precum si cu autorizatiile de constuire emise
deja pentru locuinte colective si tindnd cont de urmatoarele aspecte:

-S-a propus o utilizare rationald a terenurilor (o resursa limitatd), in spiritul dezvoltarii
durabile, iar asta Tnseamna ca un teritoriu si infrastructura aferenta (mai ales din cadrul unei zone
urbane) trebuie sa deserveasd un numar cat mai mare de persoane, cu asigurarea conditiilor
optime de calitate a spatiului urban.

-Pentru terenurile adiacente stréazii Victoriei, indicatorii stabiliti prin regulamentul local de
urbanism au fost propusi tindnd cont de caracterul existent al zonei, adicd zona mixta (la
momentul de fata existand atat locuinte individuale, cat si locuinte colective si servicii). Gabaritul
stazii Victoriei (latime de cca. 17-20 m) permite marirea nivelului de Tnaltime al cladirilor de pe
parcelele adiacente, motiv pentru care este importanta valorificarea acestei oportunitati, de aceea
noul PUZ propune cresterea regimului de inaltime la strada Victoriei (la maxim D/S+P+2+M/Er).

- Partea vestica a zonei studiate (in partea de vest a strazii Branduselor), a fost propusa ca
zona de locuinte colective (maxim D/S+P+3) pentru dezvoltarea coerentd a zonei si corelarea cu
vecinatatile - vezi PUZ Metro, avizat de cdtre APM Maramures.

- Pe strada Daliei — Lamaitei, partea de sud, este o zond compactd unde existd deja
locuinte colective si sunt emise si alte autorizatii de construire pentru locuinte colective.

La momentul de fatd, conform PUZ in vigoare, nu existd zone reglementate de spatii verzi
publice, prin urmare nu se propune transformarea unei zone de spatiu verde in zone pentru
constructii cu alte functiuni. Exista terenuri libere de constructii, dar acestea sunt in mare parte
terenuri private, au functiunea stabilitd conform PUZ aprobat cu HCL 191/2000 de zone pentru
locuinte sau zone mixte si sunt terenuri destinate constructiilor.

Spatiile verzi propuse prin PUZ in curs de elaborare sunt de tipul aliniamentelor verzi de-a
lungul carosabilului si de tip scuar (pe terenul aflat in domeniul public al Municipiului Baia Mare
situat la pe strada Emil Racovita, in suprafatd de cca 1460 mp), precum si pe terenuri proprietate
privatd — vezi parcela incadratd in UTR V2 - spatii verzi private, situata la intersectia strazilor
Liliacului si Laméaitei, pentru care proprietarul si-a dat acordul in acest sens. De asemenea, este
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prevazut un teren de sport privat, dar cu acces public, In incinta unui imobil situat pe strada
L&maitei. Prin urmare, noul PUZ propune suplimentarea suprafetei de spatiu verde cu cca.
5,70 ha, adicad va rezulta o suprafatd totalé de spatii verzi publice de cca. 8 ha. Norma de
26mpf/locuitor de spatiu verde public se calculeaza la nivel de municipiu, iar in zona studiata sunt
propuse 8 ha de spatiu verde.

Adresa nr. 5893/20.05.2022, cu referire la observatiile primite din partea d-lui Cocis

Dan:

Pet. 1 - 3. S-au publicat din nou anunturile Tn mass media si pe pagina proprie de internet
conform modelului de anunt transmis de catre Agentia pentru Protectia Mediului Maramures prin
adresa cu nr. 5430/18.05.2022, prelungindu-se perioada de consultare a documentatiei. Aceasta
poate fi consultatd la Priméria Municipiului Baia Mare, la APM Maramures si pe site-ul Primériei
Municipiului Baia Mare, unde sunt publicate inclusiv studiile de fundamentare.

Pct. 4. Cu referile la reglementarea parcajelor, documentatia a fost actualizata cu
prevederile HCL 59/2022.

Pct. 5.- 6 In ceea ce priveste admiterea subsolului/demisolului ca nivel suplimentar la
regimul de inéliime al cladirilor, propunerea vine in sprijinul tuturor proprietarilor deoarece
acestea sunt spatii utile pentru depozitare, parcare autovehicule, spatii tehnice pentru instalatii
etc, care contribuie la eficientizarea costurilor, a spatiului, degrevarea curiilor private de spatii
pentru garare, degrevarea zonelor locuibile de spatii de depozitare si spatii tehnice etc.

Crice lucrdri de construire vor avea la baz un studiu geotehnic care va stabili daca si in ce
conditii se pot realiza lucrarile, iar dacé nivelul hidrostatic este ridicat se vor aduce mdasuri
suplimentare de protectie hidrofuga a subsolurilor, precum si realizarea unor drenuri perimetrale,

PUZ-ul propune suplimentarea suprafetei de spatiu verde cu cca. 5,70 ha, adica va rezulta
o suprafata totald de spatii verzi publice la nivelul cartierului de cca. 8 ha.

Prin PUZ se propune modernizarea si extinderea refelei de canalizare menajerd si
realizarea unui sistem de canalizare pluviald care acopere toate strazile existente si propuse.

In documentatie au fost identificate canalele ANIF si zonele de protectie aferente (de 2,5m),
fiind obtinut avizul ANIF pentru faza PUZ. Orice lucréri de consiruire Tn zona canalelor ANIF
precum si in zonele de protectie aferente se vor realiza numai cu avizul ANIF, dupa cum este
precizat in Regulamentul Local de urbanism.

Pct. 7 Au fost actualizate plansele cu includerea autorizatiilor de construire emise pentru
locuinte colective Tn anul 2022,

Pct. 8 PUZ-ul aprobat pentru zona analizatd permite autorizarea locuintelor colective
intercalate cu locuintele individuale. Noul PUZ interzice intercalarea locuintelor colective
cu locuintele individuale, stabilind zone distincte pentru locuinte individuale si zone pentru
locuinte colective, iar aceste zone au fost stabilite In relatie cu situatia existentd (existd deja
locuinte colective dispersate Tn cadrul cartierului), precum si cu autorizaiiile de constuire emise
deja pentru locuinie colective si tindnd cont de urmétoarele aspecte:

-S-a propus o utilizare rationald a terenurilor (o resursd limitatd), Tn spiritul dezvoltarii
durabile, iar asta inseamnd ca un teritoriu gi infrastructura aferentd (mai ales din cadrul unei zone
urbane) trebuie s& deserveasd un numar cat mai mare de persoane, cu asigurarea conditiilor
optime de calitate a spatiului urban.

-Pentru terenurile adiacente strazii Victoriel, indicatorit stabiliti prin regulamentul local de
urbanism au fost propusi tinand cont de caracterul existent al zonei, adicd zond mixtd (la
momentul de fata existénd atat locuinte individuale, cat si locuinte colective si servicii). Gabaritul
stazii Victoriei (1atime de cca. 17-20 m) permite marirea nivelului de Inéllime al cladirilor de pe
parcelele adiacente, motiv peniru care este importanta valorificarea acestei oportunitati, de aceea
noul PUZ propune cresterea regimului de Tnéltime la strada Victoriei (la maxim D/S+P+2+M/Er).

- Partea vesticd a zonei studiate {in partea de vest a strazii Branduselor), a fost propusa ca
zon& de locuinte colective (maxim D/S+P+3) peniru dezvoltarea coerentd a zonei si corelarea cu
vecinatatile - vezi PUZ Metro, avizat de catre APM Maramures.

- Pe strada Daliei — Lamaitei, partea de sud, este o zond compactd unde existd deja
locuinte colective si sunt emise si alte autorizatii de construire pentru locuinie colective.

Adresa nr 11909/16.11.2022, cu referire la observatiile primite din partea d-nei Barle

Terica, d-nei Cristian Delia Monica, d-nei Cozma Daniela Rodica:
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Unul din obiectivele majore ale Planului Urbanistic Zonal "Bd. Independentei — str. Victoriei
- Livada” este de reglementare corespunzatoare a circulatiei, punédnd accent pe reteaua de
circulatii pietonale si pentru biciclete.

Avand in vedere spatiul limitat de teren aflat Tn domeniul public, aducerea la standardele
corespunzatoare a strazilor din carterul Livada, conform normativelor in vigoare si cu asigurarea
circulatiei pentru pietoni, biciclete si aliniamente verzi, se poate realiza doar printr-o reconfigurare
a retelei de circulatii, mai precis prin reglementarea anumitor strazi cu sens unic de circulatie.
Propunerea de reconfigurare a retelei de strdzi si circulatii este prezentatd pe plansa nr. 3.
Reglementari Urbanistice. Zonificare, unde sunt prezentate inclusiv profilele transversale propuse.

Spatiile verzi propuse in cadrul PUZ sunt de tipul aliniamentelor verzi de-a lungul
carosabilului si de tip scuar (pe terenul aflat in domeniul public al Municipiului Baia Mare situat la
pe strada Emil Racovitd, in suprafatd de cca 1460 mp, precum si pe terenuri proprietate privat —
vezi parcela Tncadrata in UTR V2 — spatii verzi private, situata la intersectia strazilor Liliacului si
Lamaitei, pentru care proprietarul si-a dat acordul in acest sens. De asemenea, a fost incadrat in
zona de spatii verzi terenul de sport privat din incinta unui imobil situat pe strada Lamaitei, care
se propune a fi deschis catre acces public.

Aliniamente verzi sunt prevazute pe majoritatea strazilor, cu latimea variabila, minim 1 m,
iar pe strazile Victoriei, Independentei, Papadiei, latimea spatiilor verzi ajunge péana la 5, 6 m, ca
diferenta intre profilul amenajat al strazii si proprietatile private — vezi plansa de reglementari
urbanistice.

Adresa nr 12289/25.11.2022, cu referire la observatiile primite din partea d-nei

Cozma Daniela Rodica:

La petitia initiatd de doamna Cozma Rodica Daniela in data de 07.12.2021 s-a mai rédspuns
prin adresa cu nr. .....

Legat de regimul de inaltime maxim admis al construcsiilor, in prima variantd PUZ s-a
propus ca la toate zonele de locuinte, sa fie permisa realizarea unei mansarde sau a unui etaj
retras, ca nivel suplimentar la regimul de Tnaltime maxim admis al constructiilor, din rationamentul
cé in ambele variante (mansarda sau etaj retras), indltimea totald a cladirii este aproximativ
egala cu cea a unei cladiri cu acelasi regim de inaltime (P+2) si cu acoperis de tip sarpanta
(depinzénd evident de panta acoperisului), chiar dacd acesta nu este locuibil (adicad daca
acesta nu este amenajat ca mansardad). Ca urmare a observatiilor primite din partea
publicului, s-a renuntat la aceasta propunere.

in ceea ce priveste admiterea unui subsolul/demisolul ca nivel suplimentar la
regimul de Tnaltime al cladirilor, propunerea vine in sprijinul proprietarilor, deoarece acestea
sunt niste spatii utile pentru zone de depozitare, parcare autovehicule, spatii tehnice pentru
instalatii etc, care contribuie la eficientizarea costurilor, a spatiului, degrevarea curtilor private de
spatii pentru garare, degrevarea zonelor locuibile de spatii de depozitare si spatii tehnice, etc.

La momentul de fata, zona studiata este reglementata ca UTR L3 — locuinte individuale si
colective mici conform ultimei documentatii de urbanism aprobate, adicd PUZ zona B-dul
Independentei, aprobata prin Hotararea de Consiliu Local nr. 191/2000, iar in baza acestui PUZ
este permisd autorizarea locuintelor colective intercalate cu locuintele individuale. Noul
PUZ, pe care il elaboreaza firma Aedilis Proiect, interzice intercalarea de locuinte colective
cu locuinte individuale, stabilind zonele pentru locuinte colective, ca zone compacte.

Daca se face referire la PUG, dorim s3 va prezentdm un extras din Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUG, din care rezultid cid in zona Livada sunt reglementate mai
multe tipuri de zone functionale si mai multe regimuri de indltime maxima admisa , dupa
cum urmeaza:

L2 - Subzona locuintelor individuale cu regim de construire izolat, avand inaltimea maxima
P+2 — doar la Strada Victoriei

L2 b - Subzona locuintelor individuale situate pe versanti slab construiti, cu regim de
construire izolat, avand inaltimea maxima P +1; — doar la Strada Victoriei

L 3 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
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L 3b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire
izolat, situate in zone cu conditii dificile de construibilitate

CC 2 - Subzona centrelor de cartier noi si/sau din extinderile propuse, unde sunt
permise inclusiv locuinte colective P+3, P+6, si chiar P+10 (in functie de gabaritele
strazilor)

L 4b - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare cu P
- P+2 niveluri situate in zone cu conditii de construibilitate dificile

V 1A - Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri
rezidentiale si fasii plantate publice

ZONA STUDIATA suprapunere P.U.G. aprobat
Municipiul Baia Mare 1999
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Prin urmare, dorim sa subliniem urmatoarele:

-Atat PUG ul céat si PUZ ul aprobat pentru zona Livada permit construirea de locuinte
colective intercalate cu locuinte individuale, principala nemultumire a locuitorilor din zona

-PUG ul nu limiteaza regimul de ndltime in zona Livada la P+2, ci in functie de zone,
PUG ul permite chiar si cladiri P+3, P+6, P+10 — vezi UTR CC2

-Un Plan urbanistic zonal poate aduce, in anumite conditii, derogéri documentatiilor
de urbanism aprobate, conform legii 350/2001 prinvind amenajarea teritoriului si
urbanismului.

Termenul de locuinte colective mici, in acceptiunea regulamentului nostru de
urbanism, se referd la regimul de Tndltime maxim admis al cladirilor $i nu la numarul de
apartamente maxim admis, termenul fiind corelat cu Normativul privind proiectarea
cladirilor de locuinte (revizuire NP 016-96), indicativ NP 057-02 din 24.09.2002, care
stabileste, prin anexa 1 - tipologia cladirilor de locuit:

Clasificarea dupa modul de locuire:
« unifamiliale (individuale) cladiri de locuinte pentru o familie (o locuinta);
* semicolective cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand
cces propriu si lot folosit Th comun;
« colective cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand
acges si lot folosit in comun.
Clasificarea dupa regimul de inaltime:
« foarte redus P, P + 1;
*redus -P+2+ P+ 5;
e mediu -P +5+ P + 11;
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* inalt cladire la care cota pardoselif, ultimului nivel folosibil, este situati la peste 28,00 m
fatad de nivelul terenului (carosabil adiacent);
« foarte Tnalt idem, la 2 50,00 m

Studiile de fundamentare care stau la baza elabordrii acestui PUZ au fost elaborate in
tuna iulie a anului 2021, suni postate pe site-ul primériei municipiului Baia Mare si au fost
prezentate Tn cadrul dezbaterii publice din data de 20.08.2021.

V& rugam s& ne precizati care este raportul Insitutului de Sanatate la care se face referire.

PUZ-ul propune masuri de reducere a poluarii prin: suplimentarea spatiilor verzi publice
din zona, realizarea de aliniamente verzi de-a lungul strazilor cu rol de reducere a emisiilor de
CO2 si controlul temperaturilor, propune masuri de dimensionare corectd a strazilor si de echipare
completd a zonelor destinate pentru constructii cu retele tehnico-edilitare, masuri care conduc la
cresterea calitatii locuirii si a imbunatatirii factorilor de mediu.

Etapa urmatoare PUZ este de definitivare a solutiilor propuse si de realizarea a planului
de actiune pentru implementarea proiectelor propuse, care va evidentia categoriile de costuri ce
vor fi suportate de investitorii privali (daca va fi cazul) si categoriilte de costuri ce vor cadea in
sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor. Acesta va fi pus la
dispozitia publicului in etapa urmatoare.

Prin PUZ nu au fost propuse parcari publice. Conform Regulamentului Local de urbanism,
art. 9 — stationarea autovehiculelor, "Auforizarea constructiflor care, prin destinatie necesitd spalii
de parcare, se va face numai dacd exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public, exceptiile fiind stabilite prin autorizatia de construire. Se vor respecta urmdatoarele
cerinfe de paracarefgarare stabilite prin HCL 104/2019 completatd cu HCL 523/2019 Municipiul
Baia Mare®. Prin urmare, pentru fiecare constructie se vor asigura locurile de parcare
necesare pe parcela privata.

Spatiile verzi publice sunt propuse ca aliniamente verzi de-a lungul carosabilului si pe
terenul aflat in domeniul public al Municipiului Baia Mare situat la pe strada Emil Racovita {In
suprafatd de cca 1460 mp), precum si pe terenuri proprietate privatd - vezi parcela incadrata in
UTR V2 - spatii verzi private, situata la intersectia strézilor Liliacului si LAmaitei. De asemenea,
este prevazut un teren de sport privat, dar cu acces public, Tn incinta unui imobil situat la strada
Lamaitei. Prin urmare, noul PUZ propune suplimentarea suprafetei de spatiu verde cu cca.
5,70 ha, adica va rezulta o suprafata totald de spatii verzi publice de cca. 8 ha. Norma de
26mpflocuitor de spatiu verde public se calculeazid la nivel de municipiu. in plus, fiecare
noua constructie va trebui sa asigure un minim de spatiu verde pe terenul privat, conform
13 din regulamentul local de urbanism.

Referitor |a locurile de joaca pentru copii, la momentul de fatd existd un loc de joaca
amenajat intre strada Papédiei si Victoriei, iar prin PUZ mai sunt propuse doud noi locuri de
joaca: unul pe strada Salciei gi unul pe strada Liliacului, pe terenuri publice si private
{existd acceptul de principiu al proprietarului privat).

Suplimentarea liniilor de transport public se va face printr-o politica stabilitd de
catre municipalitate si de operatorul de transport, PUZ-ul are rolul de a constata
necesitatea $i de a formula propuneri.

Adresa nr 30434/21.11.2022, cu referire la observatiile primite din partea d-lui leftime

Gheorghe;

S-a renuntat la propunerea drumului public de pe proprietatea privatd indicata.

Cu deosebita consideratie,

Arh. Sef. Munigpiut Baia Mare
Drd. Urb. Arh. Izalyella Mihaela Morth
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