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|. DISPOZITII GENERALE

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in
plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste PUZ schimbare destinatie in Teren Zona Nod
de transport si expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobd de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara PUZ schimbare destinatie in Teren Zona Nod
de transport care schimba conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si
aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al PUZ schimbare destinatie in Teren Zona
Nod de transport se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu
respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ schimbare destinatie in
Teren Zona Nod de transport au stat, in principal:

= Planul Urbanistic General al Orasului Baia Sprie aprobat prin Hotararea Consiliului Local
nr.151/2011 si Hotararea Consiliului Local 131/2021;

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile
si completdrile ulterioare;

» Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

» H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
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» Ordin M.L.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

» Ordin M.L.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

= Ordin M.T.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;
ulterioare;

= Legeanr. 18din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificdrile si completdrile ulterioare;

= Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

= Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completdrile si
modificarile ulterioare;

= Ordin Ministerul Sandtatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994
din 2018;

= Legea 114/1996 a locuintei, cu modificdrile si completarile ulterioare.

= Normativul de siguranta la foc a constructiilor indicativ P 118-99, 7 aprilie 1999

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General Baia Sprie in vigoare la momentul
realizarii prezentei documentatii.

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal schimbare destinatie in Teren Zona Nod de transport cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor din zona studiata prin PUZ, definita conform Avizului de Oportunitate
nr. 54 din 08.12.2022.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata in
plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificdri, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.
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1.3.c. Zona de aplicare a RLU aferent PUZ este definita prin Avizul de Oportunitate si include
terenurile aflate in proprietatea orasului Baia Sprie cu nr. cadastrale (la momentul elaborarii
documentatiei PUZ): 59276, 57683, 57417, 57400, 57480.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfasoara intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonificarea functionald stabilita la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.

Reglementdrile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vor face obiectul unor noi
interventii in cadrul zonei de studiu si stau la baza unei dezvoltdri coerente la nivelul acesteia. in cazul
constructiilor existente, acestea se mentin, iar functiunile existente continua sa fie admise atat timp cat
nu se solicitd o noud autorizatie de construire. In cazul unor interventii care vor necesita autorizatii de
construire pentru constructii noi sau extinderi ale celor existente la momentul aprobarii prezentului PUZ,
acestea se vor emite in baza prezentului Regulament.

Propuneri preliminare 5/17


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

S |r; S
PLAN URBANISTIC ZONAL SCHIMBARE DESTINATIE iN TEREN ZONA NOD DE TRANSPORT-
ORAS BAIA SPRIE

Il. ZONIFICARE FUNCTIONI—\LIK

1.1 Unitati si subunitati functionale

La nivelul PUZ, se regaseste urmatoarea unitate teritoriald de referinta:

UTR T1a - zona nod de transport

POT max = 10%
CUT max =0,2
RH max = P+1

H max = 8 m la cornisa/atic
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lll. PREVEDERI LA NIVELUL UNITZ\TILOR S|
SUBUNITI\TILOR FUNCTIONALE

T1a - nod de transport

POT max = 10%

CUT max =0,2 mp A.D.C./ mp teren
RH max = P+1E
H max = 8 m la cornisa/atic

Nr. niveluri supraterane = 2
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

= cdi de comunicatii rutiera si constructii aferente;

» cdide acces pietonale;

» parcaje publice;

= spatii verzi amenajate, mobilier urban;

» refugii;

= spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;
= sisteme de acoperire si umbrire;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONﬁRI

= Spatii comerciale, servicii si de alimentatie publica cu suprafata de vanzare/servire de maximum 200
mp

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.
= Orice alte functiuni nementionate la admise si admise cu conditionari;
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= Suprafata parcelei construibile este de 1500 mp, avand deschidere la strada de minimum 30 mettri;

Aliniere = retragerea minimd impusd de la aliniament pentru frontul situat la stradd.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public. Limitele de proprietate cdtre strazile propuse
FN1 si FN2 se vor trata ca si aliniamente, indiferent de situatia juridica a strazilor FN'7 si FN2 de la momentul
edificarii loturilor.

» Terenul care face obiectul reglementarilor este considerat cel cuprins in interiorul conturului care de-
fineste zona T1a, iar amplasarea cladirilor in teren se va face prin raportarea la limita exterioara a
zonei T14a, indiferent de componenta cadastrald (forma si numarul parcelelor) a acestuia.

= Fata de limita dinspre strada George Cosbuc se va respecta o retragere minimd de 3 metri;

= Fata de limita spre raul Sasar se va respecta o retragere minima de 3 metri;

= Fata de limita estic se va respecta o retragere care corespunde zonei de protectie a centurii orasu-
lui Baia Mare.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.

Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei de pro-
prietate care nu sunt aliniamente.

» Terenul care face obiectul reglementdrilor este considerat cel cuprins in interiorul conturului care de-
fineste zona T1a, iar amplasarea cladirilor in teren se va face prin raportarea la limita exterioard a
zonei T1a, indiferent de componenta cadastrala (forma si numarul parcelelor) a acestuia;

= Nu exista limite laterale si posterioare.

= Pe o parcela sunt admise constructii realizate in mod izolat. Intre doud constructii realizate in regim
izolat se va respecta o distantd egald cu cel putin jumdtate din indltimea celei mai inalte dintre ele.
Este admisa reducerea distantei la 5 metri intre fatadele pe care nu sunt dispuse ferestre.
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Sunt admise constructii tehnico-edilitare si instalatii tehnice conform normelor tehnice de proiectare
si de siguranta specifice fiecarei infrastructuri edilitare.

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul auto cu latimea de minimum 4 metri dintr-o cir-
culatie publica, in mod direct sau printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile in-
vecinate.

Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incat stationarea
acestora sd nu incomodeze circulatia publica.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati, in
conformitate cu normele in vigoare. in zonele trecerilor pentru pietoni siin cazul functiunilor destinate
publicului in zonele de acces pe lot si in constructii se vor realiza racorduri intre suprafetele de cdlcare
situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe dificultati de deplasare pentru persoanele aflate in
scaun cu rotile sau de persoanele cu carucioare pentru bebelusi. Racordarea intre suprafata pietonala
Si cea carosabild se va realiza in dreptul trecerilor pentru pietoni, printr-o rampad cu ldatimea de mini-
mum 1,5 metri. Diferentd de nivel maxima intre trotuar si carosabil va fi de 20 cm. in aceste conditii
panta rampei va avea o inclinare recomandata de 8%, dar nu mai mare de 15%. La jonctiunea intre
carosabil si rampa de acces pietonal nu trebuie sd existe diferenta de nivel mai mare de 2 cm. Aceasta
diferenta maxima de 2 cm va fi realizata cu muchie tesita sau rotunjita.

Parcarea/gararea se poate face numaiin interiorul unitatii teritoriale T1a;

Este admisa parcarea/gararea pe terenuri care se afld la o distanta de max. 500m de terenul pe care
se solicitd realizarea constructiei cu conditia ca pentru acestea sa existe un drept real de detinere sau
utilizare. In aceasta situatie, se va inscrie in cartea funciara a imobilului respectiv servitutea referi-
toare la locurile de parcare.

Se interzice stationarea pe suprafete non-carosabile sau nemarcate ca parcare.

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei in vigoare privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
orasului Baia Sprie. in lipsa acesteia, se va respecta necesarul de parcaje conform Hotirarea nr. 525
din 27 iunie 1996, anexa 5.

Pentru spatiile mixte de comert-alimentatie publica-servicii etc., calculul necesarului de locuri de par-
care se va face luand in considerare suprafetele delimitate distinct pentru fiecare functiune utilizand
repere fixe precum pereti sau repere estimate atunci cand liniile de demarcatie nu sunt fizice.
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Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizatd de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din studiul topografic
care a stat la baza prezentului PU.Z, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare topograficd realizatd de
topografi autorizati,

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modeldrii terenului natural la cota
specificatd in proiectul de amenajare.

Cornisa = Partea superioard, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei constructii, avdnd rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata clddirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului

Atic = Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd s& mascheze acoperisul (DEX 1998). In cazul
cladirilor cu acoperis terasd, se considerd atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului
planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor
meteorice.

Demisol = nivel construit al clddirii avénd pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor cu
maximum jumdtate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald.
Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

= Regimul maxim de indltime al cladirilor va fi P+1, echivalentul unui H maxim = 8 m la cornisa/atic,
respectiv maximum 2 niveluri supraterane. Tnél’,cimea se va masura de la cota terenului amenajat,
mai exact nivelul de calcare al terenuluiin jurul constructiei si pand la nivelul cornisei/aticului.

» Indltimea maxima poate fi depasitd doar cu constructii tehnice sau instalatii (de ventilatie, panouri
fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri.

= Prezentul regulament nu impune realizarea demisolului pentru constructiile ce urmeaza a fi edificate,
in schimb admite construirea acestuia. In cazul realizirii demisolului, acesta va fi ingropat pe o
indltime egala cu cel putin o treime din indltimea totald a acestuia. Sunt admise subsolurile fara a fi
obligatorie realizarea acestora. Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de
solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

Aspectul general al constructiilor

= Aspectul cladirilor va tine seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei;

= Constructiile se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate, ca
arhitecturd si finisaje;

= Suntadmise acoperirile in sistem terasa si sarpantd;
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In cazul parterelor comerciale, suprafetele respective vor fi tratate intr-o maniera asemanadtoare sau
complementara intregului imobil.

Finisaje

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuala neplacuta si se vor evita pastisele arhitec-
turale;

Elementele de finisaj (caramida aparentd, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor vor
avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
cladirilor si garajelor;

Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor care nu corespund standardelor de
calitate in constructii si care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului
privind agrementul tehnic in constructii din 11.10.2017

Se interzice folosirea termosistemelor din polistiren;

Toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din materiale ce corespund standardelor de calitate in
constructii si care dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului privind agrementul
tehnic in constructii din 11.10.2017

Cromatica

Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al vecindtatilor imediate,

urmarind o bund integrare in context. La alegerea cromatica a fatadei se vor lua in considerare urma-

toarele criterii in alegerea culorii:

- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai deschise,
pastelate;

- vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile invecinate care se

supun reglementarilor din prezentul regulament;
- lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori saturate;
- forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelatda cu geometria si elementele
fatadei;
Toate elementele noi ce tin de estetica constructiei vor fi inter-corelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare (in cazul inlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalatii, burlane, traforuri etc, in
vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/ansamblului;
Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor;
Se accepta la propunerea cromaticd a fatadelor doar tonuri si nuante de culori in gamele: alb, crem,
gri-bej, gri, conform Paletarului Anexa*

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea diverselor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu
vor depdsi 30% din suprafata fatadei. Se pot considera accente: ancadramente, cornise, brauri,
copertine, console, alte elemente constructive sau decorative etc.
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inainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizdrii probei de culoare, care va fi
confirmata de proiectant si beneficiar.

Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in
campul aceleiasi fatade;

Tamplarie

Tamplaria exterioara se va executa din materiale ce corespund standardelor de calitate, din lemn sau
din PVC/aluminiu/metal, in armonie cromaticd cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor, impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original.

Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tamplarie.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic vitrajele mari neimpadrtite in ochiuri spre exterior, decat in cazuri bine argumentate com-
pozitional.

Se interzic elementele decorative nespecifice zonei.

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Signalistica si elemente publicitare

Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.
Este permisa montarea firmelor luminoase intr-o cromatica ce se integreaza cu restul fatadei.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitdtile fiecarei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de cir-
culatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor de circulatie;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor se va face direct la canalizarea
pluviala.

Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi realizate ingropat;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructi-
ilor li se va acorda o atentie deosebita incadrdrii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se
afla;

La nivelul spatiului comunitar, se vor prevedea spatii destinate colectarii deseurilor menajere si spatii
pentru colectarea selectiva a deseurilor care vor fi integrate in spatii inchise (de preferat ingropat, pe
platforme mecanizate), semi-permeabile si cu o arhitectura care sa le integreze in amenajdrile exte-
rioare comune.
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Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
fiecarei zone, amenajata la nivelul solului. Acest procent poate fi completat de terase verzi, parcari
realizate din dale inierbate, tipuri de paviment, pergole verzi etc

spatiile libere si neutilizate ca circulatii pietonale si carosabile vor fi amenajate ca spatii verzi.

spatiile neconstruite sau neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu min-
im un arbore la fiecare 100 mp;

este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5
metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permitd trecerea apei cdtre raddcing;

se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

De-a lungul circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere umbra
in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local. Plantarea in
zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare pentru con-
ducatorii auto.

Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare orasului
Baia Sprie pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda amenajarea peisagis-
tica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o pe-
rioada cat mai lunga din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita
mentenanta si a nu creste costurile de intretinere.

Se interzic imprejmuirile, fiind admise doar zone plantate de delimitare sub forma unor plantatii de
aliniament, formate din arbori mici sau medii/ arbusti, dispusi de-a lungul limitelor parcelei, excep-
tand zonele de acces (atat carosabile, cat si pietonale).

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

(Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este

suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
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sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- POT = mp AC /mp teren * 100)

» POT maxim = 10% - calculat la nivelul intregului UTR T1a
» Limita UTR T1a se va considera limita parcelei pentru calcularea indicatorilor urbanistici.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata desfdsu-
ratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata sub-
solurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele
de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

» CUT maxim = 0,2 mp ADC/mp teren - calculat la nivelul intregului UTR T1a
» Limita UTR T1a se va considera limita parcelei pentru calcularea indicatorilor urbanistici.
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

La nivelul P.U.Z,, se regaseste UTR:

0,2 mp adc/mp teren P+1 8m

T1a - zond nod de transport 10%

Unitdti Teritoriale Propuse, sursa: prelucrare proprie
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V. ANEXE

*Nota:

Culori fond (*conform NCS)

ag

P

ra
lis

ORAS BAIA SPRIE

ALB

NCS S 0300-N

S 0500-N

S 1000-N

S 1500-N

Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in produc-

erea vopselurilor;

Imaginile au caracter informativ. Datoritd faptului cd existd diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald,
se recomandd a se consulta un paletar de culori profesionist.

Culori accent (*conform NCS)

nota: acestea nu se vor folosi pe mai mult de 15% din

suprafata totala a fatadei

S 2502-B

S 3502-B

S 4502-B

S 2005-R80B

S 3005-R80B

S 4005-R80B

S 6030-R80B

S 7020-R80B

S 8010-R90B
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*Notd:
Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in produc-

erea vopselurilor;
Imaginile au caracter informativ. Datoritd faptului cd existd diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald,

se recomandd a se consulta un paletar de culori profesionist.

Sef proiect Echipa de elaborare

urb. Mihaela Pusnava urb. Mihaela Pusnava

urb. Anda Stancescu

urb.peis. Dyane Thomas
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