MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
APROBAT,

L (\
Primar

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul in judetul
municipiul Baia Mare, cod postal 430001, strada Gheorghe Sincai nr.37, inregistrata ¢
din 26.01.2022 sia procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 28.01.2822 In
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite:

Nr. 3680 / 03.02.2022

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2 din 03.02.2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal “ Viabilizarea Zonei Colinare a Municipiului Baia
Mare Valea Rogie—str.Viilor-VaIea Borcutului”, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul studiat este amplasat la nordul unitatii teritorial administrative si este delimitat la est de
str.Valea Borcutului, 1a vest de str.Valea Rosie, iar la sud de str.Victor Babes, str.Magnoliei,
str.Nucului si str.Victoriei.

« Suprafata totala a zonei studiate este de cca. 485 ha.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

7ona studiata este cuprinsa partial in intravilan si partial in extravilanul municipiului Baia Mare

L — ZONA DE LOCUIT,

A —ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE,

V — ZONA SPATII VERZ,

E — ECHIPAMENTE PUBLICE DISPERSATE LA NIVEL DE CARTIER Sl COMPLEX
REZIDENTIAL,

CB - ZONE SITUATE IN AFARA CARTIERULUI CENTRAL CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNIC|PALA Sl MUNICIPALA

Categorii de folosinta predominante:padure, faneata, curt,i-construc’gii,etc.

b) Functiuni propuse:
o ZONALOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, PE PARCELAR DE DE TIP URBAN
o ZONALOCUINTE INDIVIDUALE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, PE PARCELAR DE DE TIP RURAL
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» ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC
e ZONA SPATII VERZI

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime)
a) Indicatori urbanistici
conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

L — ZONA DE LOCUIT,

A - ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE,

V — ZONA SPATIl VERZI,

E — ECHIPAMENTE PUBLICE DISAERSATE LA NIVEL DE CARTIER S| COMPLEX
REZIDENTIAL,

+ CB-ZONE SITUATE IN AFARA CARTIERULUI CENTRAL CARE GRUPEAZA FUNGCTIUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA

b) Indicatori urbanistici propusi:

Prin Planul Urbanistic Zonal se vor stabili obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor.

Elaborarea documentatiei P.U.Z. este obiigatorie pentru reglementarea extinderii spatiului construit
pe teritoriul studiat, In vederea stabiliri zonificarii functionale, inaltimii maxime admise,
coeficientului de utilizare al terenului C.U.T., procentului de ocupare al terenului P.O.T., si
retragerilor cladirilor fatd de aliniament si limitele de proprietate, conf. prevederilor P.U.G.
Municipiul Baia Mare.

Planul Urbanistic Zonal "VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUNICIPIULU! BAIA MARE VALEA
ROSIE - STRADA VIILOR — VALEA BORCUTULUI" va cuprinde reglementari asupra zonei, dupd
caz,referitoare la;

- zonificarea functional& tinand cont de ariile naturale protejate existente in zona studiata:

— indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, edificabil, regim de indltime, P.O.T,, C.U.T))
— organizarea acceselor pe parcele;

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

— modernizarea circulatiei existente si posibilitati de extindere a retelei stradale;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice ;

= maésuri de protectie a mediului;

— asigurarea parcarii si gararii in interiorul parcelelor.

— reglementari specifice detaliate cu privire la aspectul exterior si conformarea constructiilor
— permisiuni si restrictii ~ incluse Tn Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z..

Proiectul va raspunde Temei si Caietului de Sarcini formulate de beneficiar i se va elabora n
conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat,
prevederile Planului Urbanistic General al Municipiufui Baia Mare n curs de elaborare, prevederile
cuprinse In Certificatul de Urbanism nr. 1355 din 12.11.2021, eliberate de Priméaria Municipiului Baia
Mare.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1396 ale
regulamentului PUG aprobat prin HCL 349/1999, corelate cu prevederile PUZ aflate in curs de
aprobare: PUZ "Victor Babes”, PUZ * Viabilizare zona colinara Dealul Florilor” precum si ale tutuor
PUZ-urilor aprobate si aflate in curs de elaborare, incluse in zona de studiu.
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Zona studiata este propusa a fi divizata in urmatoarele zone functionale

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $1 COLECTIVE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA S|
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, PE PARCELAR DE DE TIP URBAN

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA SI FUNCTIUN!
COMPLEMENTARE, PE PARCELAR DE DE TIP RURAL

ZONA INSTITUTII $I SERVICII DE INTERES PUBLIC
ZONA SPATII VERZI

4, Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s aibd acces dintr-o cale publica sau privats
sau sa beneficieze servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii .
in functie de concluziile analizei critice a situatiei existente se vor trata urmatoarele categorii
de probleme ;

+determinarea unor zone pentru parcaje publice colective, reglementarea accesurilor la
acestea (se poate propune, in acest sens, modificarea totala sau partiala a fondului
construit existent), precum si toate reglementarile urbanistice referitoare [a acestea;

* stabilirea reglementdrilor pentru parcaje in situatia in care cladirile existente nu au
accesuri auto in curti sau care nu dispun de suprafete suficiente pe domeniul privat,
tinand cont de prevederile partii a ll-a, cap.3, art. 18 din RLU aferent PUG,

* Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel incat sa permita accesulfiegirea fara afectarea
fluentei traficului;

Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a” din Normele de igiena
si sénatate publicd privind mediul de viat& al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014,
Se va asigura echiparea edilitard necesard prin extinderea/ modernizarea retelelor publice
existente;

Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediujui,

Se va tine cont de PUZ-uri aprobate in zona si se va corela documentatia de urbanism cu
acestea

5. Capacititile de transport admise
Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures

* Aviz Consiliul Judetean Maramures

* Aviz [ acord ANIF

* Aviz directia pentru Agricultura Judeteana Maramures privind scoaterea din circuitul
agricol

* Aviz Directia pentru Cultura Maramures

+ Aviz Autoritatea Aercnautica Civila Romana

* Aviz/ acord directia Silvicd Maramures

* Aviz Ocolul Silvic Municipal Baia Mare-pentru Aria Naturala Protejata Arboretul de
Castan Comestibil-ROSCI 0003

* Plan de situatie pe suport cadastral Vizat OQCPI MM

* Avizul Comisiei Municipale de Sistematizare a Circulatiei

+ Aviz ELECTRICA SA

* Aviz Telekom

* Aviz Delgaz

* Aviz Vital

+ Studiu Geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenia si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant
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7. Obligatiile initiatorutui P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare gi
consultare a publicului

Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile i modificdrile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 sia
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotsrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare a publicului sunt
ale initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului tn monitorizarea implementarii
PUZ, afiseazé anuntul initierii si consultérii, pe panouri rezistente la intemperii, cu
caracteristici stabilite prin procedurile specifice, n loc vizibil la parcela care a generat
intentia elabordrii PUZ:

Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, perscane fizice sau juridice,
institutii publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

Pentru promovarea in Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune In doua
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu figiere digitale de tip PDF siin
format de tip vectorial dwg 2004, in coordonate Stereo 70, pentru toate piesele scrise si
desenate ale documentatiei {(memoriu, R.L.U., planse).

Initiatorul P.U.Z. isi va asuma n intregime réspunderea privind toate consecintele nerespectérii de
catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor
impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor obiine.

Elaborarea PUZ se va face cu respectarea prevederilor cuprinse in;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si completarile
ultericare

Ordin nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism

Hotdrarea Guvernului nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea regulamentuiui general de
urbanism republicatd cu modificarile si completarile ulterioare

"Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000.

"Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 13/N/2000.

"Ghidul privind elaborarea si regulamentelor locale de urbanism”, aprobat prin Ordinu!
MLPAT nr. 21/N/2000

Ordonanta guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile si completarile
ulterioare

Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 cu modificarile si completarile ulterioare
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 $i Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat
prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr.168/2011.

Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului cu
modificarile $i completarile uiterioare

Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanui
localitatilor, actualizata si republicata

Ordinul Ministerului S&natatii nr. 119 /2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei.

- Documentatia va fi intocmita, semnats si stampilats de specialisti atestati de cétre Registrul
Urbanistilor din Romania. . o o
Documentatia de urbanism se va realiza in format digital i format analogic, la scard adecvati; in

functie de.tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate Tn sistemul national de
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referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori |a teren,
cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliard, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.
Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al structurii de
specialitate din Priméaria Baia Mare.
Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a PUZ.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1355 din 12.11.2021 emis de primarul municipiului Baia Mare.

Achitat taxa de 0,00 lei conform Chitantei nr......... din.......

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. Morth IZabella

| W

Ing. Urh.
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