ROMANIA

JUDLTUL MARAMURES
MUNICTPIUI, BATA MARF
Primar

Nr. 47473 din 11.11.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

in Scopul: ALTE SCOPURI : ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul in judeful MARAMURES municipiul

BAIA MARE cod postal ..... STRADA GHEORGHE SINCAI nr. 37 bl. ..... 5C. ... €. ... @P. ... telefon/fax ... e-
mail ....., inregistrat la nr. 47473 din 11.11.2021,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... AOr. ... bl s SC. s €L e AP e

ZONA COLINARA A MUNICIPIULUI PE PARTEA NORDICA DELIMITATA DE VALEA ROSIE, VIILOR,
VALEA BORCUTULUI Cartea funciara Baia Mare numar numar cadastral sau identificat prin PLAN DE
SITUATIE

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.12.../96-99, faza PUG , aprobati prin Ilotarirea Consiliului
Local al Municipiului Baia Maie nr. 349/1999,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata,

cu modificarile si compleldrile ulterioare, _
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
IMOBILE- terenuri si constructii, situate parte in intravilanul Municipiului Baia Mare, parte in extravilan - proprietafi
private si domeniu public/privat ale Municipiului Baia Mare.
Conform prevederilor Legii nr. 50/1991, pct.10 din anexa 2, dreptul asupra constructiei si/sau terenului care confera
titularului dreptul de a obtine, potrivit legii din partea autoritatii competente, autorizatia de construire/desfiintare, consta
in:
1) drept real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avind ca obiect terenuri aflate in
domeniul public sau privat al statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, uz, uzufruct, superficie, servitute (dobandit
prin:contract de vinzare-cumparare, de schimb, de donatie, certificat de mostenitor, act administrativ de restituire,
hotarare judecatoreasca);
2) drept de creanta dobéndit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune. Emiterea autorizatiei de construire
in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai pentru constructii cu caracter provizoriu si acordul
expres al proprietarului de drept.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONELOR STABILITE PRIN P.U.G.:
* L - ZONA DE LOCUIT
L 1 - subzona locuintelor individuale de tip semi rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productie
agricola, cu regim de construire cuplat sau izolat. situate pe teren cu conditii de construibilitate obisnuite, avand
inaltimea maxima P+1;
L 1b - subzona locuintelor individuale de tip semi rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productie
agricola , cu regim izolat de construire, situate pe versanti slab construiti cu conditii speciale de construibilitate, avand
inaltimea maxima P+ 1 sau P+mansarda;
L2 - Subzona locuintelor individuale cu regim de construire izolat, avind indl{imea maxima P+2
[.2 b - Subzona locuintelor individuale situate pe versanti slab construiti, cu regim de construire izolat, avand inaltimea
maxima P +1;
L 3 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
L 3b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire izolat, situate in zone cu
conditii dificile de construibilitate
* A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
A 1 - Zona de activitati agro-industriale.
Ala — unitati agroindustriale
A1b — vii, pasuni si livezi in intravilan
* V - ZONA SPATIILOR VERZI
V 3b - Complexe si baze sportive;
V 6 - Paduri de agrement;
V 7 - Paduri si plantatii forestiere de protectie a versantilor;
* E - ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE LA NIVEL DE CARTIER ST COMPLEX
REZIDENTIAL
* E1 - subzona echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier si complex rezidential existente;
* CB - ZONE SITUATE IN AFARA CARTIERULUI CENTRAL CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE DE
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IMPORTANTA SUPRAMUNICIPAT A SEMUNICTPAT A
CB 1 subzone dispetsale existenle
* CB 4 — centru de conferinte si expozitii internationale.
« ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN
DESTINATIA SOLICITATA: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA COLINARA VALEA ROSIE-
STR.VIILOR-VALEA BORCUTULUI

3. REGIMUL TEHNIC:
Pentru modificarea functiunilor admise prin P.U.G. pentru zona colinari nordicd a municipiului Bata Mare si atribuirea
unor unitati teritoriale de referintd (U.T.R.), pentru introducerea in intravilan a terenurilor situate in extravilan, se va
elabora PLAN URBANISTIC ZONAL care se va supune spre aprobare in Consiliut Local.
- Se va tine cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate in zond, respectiv cele aflate in curs de aprobare.
- Documentatia de urbanism va urmari viabilizarea zonei din punct de vedere al utilitdtilor publice si modul de autorizare
a constructiilor si va reglementa urmétoarele aspecte: stabilirea, delimitarea si caracterizarea zonelor pe tipuri de
functiuni, regim de construire, caracteristici arhitecturale-tipologii specifice, indici urbanistici, fn conformitate cu
prevederile legale, masuri privind conservarea si reabilitarea zonelor construite.
de propunerile PUZ.
- Este recomandat ca In zona versantilor si se efectueze studii si expertize geotehnice, studii de stabilitate a versantului,
deoarece o interventie incompatibila intr-un anumit punct, prezinti riscul de a antrena destabilizarea unui intreg sector de
versant cu grupuri de alte cladiri. Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% In cazul versantilor slab construifi cu
stabilitate generald neasiguratil sau incerta se vor efectua studii geotehnice care sa stabileascd riscurile de alunecare,
misurile de stabilizare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor. Proiectantul de structurd va prevedea
verificarea studiului geotehnic la cerinta Af, inclusiv a documentatiei, acolo unde considera ca este cazul.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. va fi elaborat cu respectarea urméatoarelor prevederi urbanistice aflate in (: :
vigoare: Lo
« Se va tine cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate in zond, respectiv cele allale Tn curs de aprobare.

« LEGEA NR. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea prin planuri
urbanistice zonale ale unei unititi teritoriale de referinta, stabilite prin reglementiri aprobate prin Planul urbanistic
general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. in aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenutui (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singura data.

» Se vor respecta Normele de igiend si sdnatate publicd privind mediul de viata al populatiei aprobate prin ORDINUL
Ministerului Sanatati nr. 119/2014 modificat prin ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiena referitoare la zonele de
locuit si ale Hotarfrii nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajéri si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu.

« REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. nr. 104/2019 privind "asigurarea cerintelor minime cu privire la
autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiu) Baia Mare", modificata §i
completata prin H.C.L. nr. 523/2019 :

PARCAIJE AUTOVEHICOLE

Art. 9 Autorizarea executdrii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai in cazul
asigurdrii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, in afara circulaiilor publice, parcajele publice pot fi luate in
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solufionarea parcajelor se
va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Art. 10. Spatile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existentd a constructiei, .
fiind interzisd schimbarea destinatfiei in alte functiuni. ; Q:
Art. 11. Parcarea/gararea se poate [ace numai Tn interiorul supratetei de teren identificata cadastral pe care se realizeaza
constructia autorizati sau pe terenuri care se afl3 la o distantd de max. 500m de terenul pe care se solicit realizarea
constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Art. 12 Sunt stabilite urmatoarele cerinte de parcare/garare:

« pentru FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

a. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

c. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

d. [a numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

e. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor, cu o
capacitate de 1 bicicletd/aparatament.

« pentru FUNCTIUNILE COMERCIALE/PRODUCTIE/DEPOZITARE:

1 loc de parcare/garare la 30 mp suprafats desfisurat3 a constructiei pentru unititi mai mari de 2000 mp;

1 loc de parcare/garare 1a 31-50 mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru unitéi intre 1000-2000 mp;

1 loc de parcare/garare la 50-100 mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru unititi inire 500-1000 mp;

I loc de parcare/garare la 100 mp suprafati desfisuratd a constructiei pentru unititi mai mici de 500 mp;

+ pentru ALTE CATEGORII DE CONSTRUCTII care se vor prevedea prin P.U.Z. -ul care se va elabora , necesarul de
parcaje - va fi dimensionat conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 Anexa nr. 5 -
Parcaje- capitolul 5 si a Normativului P 132-93, pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitdfi, in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile si conform prevederilor HCL 391/2017 modificatd §i completatd
- Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numdr mai mare de locuri de parcare.

- Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai in interiorul
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parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice;

- Be vol asiguty locurile necesuie patcajelor i funcfie de destinalia i de vapacitatea constructiilor. Locurile de parcare se
vor asigura exclusiv pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului.

Art. 13. Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionati de
suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Art. 14. Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii carosabile orizontale sau nclinate
(rampe), fard afectarea proprietatii publice §i a retragerilor fata de aliniament, iar sistemele mecanice de acces pot fi
amplasate [a o distantd minima de 5m fata de domeniul public, astfel incét sd nu stinjeneasca circulatia auto.

Art. 15. Nerealizarea numirului minim de locuri de parcare, previzut in prezentul regulament si NORME, obligd
solicitantul la plata unei taxe de 5000 Euro pentru fiecare loc nerealizat in interiorul incintei proprii, in vederea
constituirii unui fond pentru construirea de parcaje publice pe teritoriul Municipiului Baia Mare.

Art. 16. In aceste conditii, autorizatia de construire, nu va fi eliberata fara plata taxei de exceptare de la norma
corespunzétoare numérului de locuri de parcare nerealizate.

Art. 17 Modul de constituire al fondului pentru construirea de parcaje si procedura de plata a taxei se vor reglementa prin
hotérare de consiliu local.

Art. 18 Se excepteazi de la prevederile prezentului regulament, constructiile pentru care au fost aprobate documentatii de
urbanism PUD/PUZ care au reglementate situafiile prevzute In prezentul regulament

» LOCUINTE COLECTIVE MICIL. in infelesul prezentului regulament, locuintele colective mici au fost definite ca i
locuinte cu regim de inalfime maxim P+2E, ce cuprind acelagi corp de clidire intre doua si zece unitafi locative complete
(apartamente) cu acces (scara) comun. Inserarea locuintelor colective mici este conditionata de respectarea integrald a
indicatorilor urbanistici si celorlalte reglementiri ale zonei: POT, CUT, RHmax., retrageri, alinieri, spatii verzi, locuri de
parcare/garare.

Locuinfele culeclive mici se vor 1egletnenta dupd suptalata de leten alerenta constiucliei, conform anexei 1 care face
parte integranta din prezenta hotérire astfel:

intre 300-500mp - maxim 6 {sase) apartamente/imobil;

intre 500-800mp - maxim 8§ (opt) apartamente/imobil,

Intre 800-1000mp - maxim 12 (doisprezece) apartamenie/imobil;

peste 1000mp - maxim 14 (paisprezece) apartamente/imobil;

- REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea
acceselor:

CIRCULATII SI ACCESE. conform sectiunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradala propusi prin
P.U.Z. Constructiile se vor amplasa astfel Tncdt sa nu fie afectate ciile de acces reglementate prin P.U.Z.1a parcelele
Invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se va {ine seama de eventualelele culoare de protectie a refelelor edilitare
din zond, respectindu-se distan{ele minime de siguran{a impuse de legislatia In vigoare fati de retelele de utilitafi.
Dimensionarea acceselor carosabile la parceld pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996

» SECTTUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. (2)In mod exceptional se poate autoriza
executarea constructiilor farad indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri. (3)
Numirul i configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei nr. 4 la prezentul regulament. (4)
Orice acces 1a drunurile publice se va face conlorm avizului si aulorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1)Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei §i destinafiei constructiel. (2)in sensul prezentului articol, prin accese
pietonale se Infelege c3ile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupé caz, pe terenuri proprietate
privati grevate de servitutea de trecere publicdl, potrivit legii sau obiceiului. (3)Accesele pietonale vor fi conformate
astfel incét sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

* ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strizile de categoria I si a Il-a, ca
si localizarea acestora se vor face astfel Tncfit sd nu afecteze fluenfa circulaiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinatia constructiilor
care se vor amplasa, respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective

4.11.1. - Pentru CONSTRUCTII DE LOCUINTE unifamiliale cu acces gi lot propriu se vor asigura:- accese carosabile
pentru locatari;- acces carosabil pentru colectarea degeurilor menajere $i pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de
minimum 3,5 m, iar pentru ceie cu fungimi mai mari de 25 m vor fi previzute supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de Intoarcere;- in cazul unei parceléri pe doud rdnduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locald (fundéturi):-- cele cu o lungime de 30 m - o singura bandi de 3,5 m litime;- cele cu o lungime de
maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m}, cu trotuar cel putin pe o laturd i supraldrgini pentru manevre de
Intoarcere la capit.

4.11.2. - Pentru locuin{e semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:- accese carosabile pentru
locatari;- accese de servicin pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;-
in cazul unei parceldri pe doud rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala '
(fundaturi):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd banda de 3,5 m lifime;- cele cu o lungime de 30 m péni la
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maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel pujin pe o latur#; supralargiri pentru manevre de
ntoarcere la capit.

4.11.3. - Locuingele colective cu acces i lot [olosit in comun vor h previzute cu: - accese carosabile pentru locatars; -
accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; - accese
la parcaje si garaje.

4.3.1.- Pentru CONSTRUCTII COMERCIALE se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i
aprovizionare. 4.3.2.- In functie de destinatia $i capacitatea constructiei vor fi previzute:- alei carosabile si parcaje In
interiorul amplasamentului;- platforme de depozitare $i accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

4.1.2.- Pentru CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE vor fi previzute cu accese carosabile, conform destinatiei si
capacititii acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publici.

4.12.- Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.fn cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea
accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o liime minima de 3 m si o Indltime de 3,5 m.Accesele si
pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s fie pistrate libere in permanenta.

« ACORDUL VECINILOR. Potrivit art.27, alinl, lit a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991,
Acordul vecinilor, este necesar In urméatoarele situatil:

a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai dacd sunt
necesare misuri de interveniie pentru protejarea acestora;

bpentru lucriri de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente;

¢)in cazul amplasirii de constructii cu alté destinatie decét cea a clidirilor invecinate.

- Situatiile previzute la lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in vecinatatea imediatd a
unei construcii existente, pot i cauzate acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica si slabilitalea, sceuritatea la
incendiu, igiena, sinitatea si mediul ori siguranta in exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi, de exemplu, alipirea la (" .
calcan, fundarea la o cotd mai adanca decat cea a talpii fundatiei constructiei existente, afectarea gradului de insorire. -
- Situatiile previizute la lit. b) si ¢) corespund cazurilor in care, urmare investitiei noi pot fi create situatii de disconfort
generate de incompatibilitati intre functiunea preexistentd si cea propusa, atét in situatia In care se aduc modificari de
destinatie a spatiilor in interiorul unei cladiri, ¢t §i In situatia Tn care funcfionalitatea unei constructii noi este
incompatibild cu caracterul si funciionalitatea zonei in care urmeazi si se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt cele
legate de afectarea functiunii de locuit prin implementarea unor functiuni incompatibile datoritd zgomotului, circulatie],
degajarii de noxe, etc.

- Acordul vecinilor se va da conditionat de asigurarea, prin proiectul tehnic $i autorizaia de construire/desfiinjare, a
masurilor de punere In siguranti a constructiei preexistente rezultate in urma raportului de expertizi tehnica intocmit la
comanda investitorului noii constructii. Acordul vecinilor este valabil numai In forma autentica. Refuzul nejustificat de
a-si da acordul se constati de citre instanta de judecatd competentd, hotirdrea acesteia urmand s fie acceptata de cétre
emitentul autorizatiei de construire/desfiintare in locul acordului vecinilor.

- Proiectantul va preciza daci prin lucrérile propuse sunt afectate constructiile invecinate §i sunt necesare masuri de
interventie pentru protejarea acestora, situatie in care se va solicita acordul exprimat in forma autenticé al proprietarilor
locuintelor direct afectate.

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA: -toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare publice; -la cladirile
dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi obligatoriu facutd pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii in zonele intens circulate; -se va asigura captarea §i evacuarea rapidé a apelor meteorice din curti
in reteaua de canalizare; -toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; -se interzice
dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulaiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: -se va asigura amenajarea peisagistica adecvati a curfilor accesibile
publicului sau numai locatarilor daci acestea vor fi vizibile din circulaiile publice in cazul ocupdrii parteruiui cu alte
functiuni; se va limita in curfi ponderea suprafetei mineralizate prin plantatii, jardiniere sau / i inverzirea fafadelor i
balcoanelor; ~spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajadd; -spatiile neconstruite i
neocupate de accese st trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100m?2;

IMPREJMUIRI: se admite realizarea unor imprejmuiri din gard viu sau similare cu cele din restul onei centrale
Dimensionarea acceselor la parcela se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinalia
constructiilor care se vor amplasa, respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective. La amplasarea noilor
constructiilor se va tine seama de eventualelele culoare de protectie a refelelor edilitare din zond, respectandu-se
distantele minime de siguranta impuse de legislatia in vigoare fata de refelele de utilitafi.

REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURA $I ESTETICA URBANA privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare, aprobat prin H.C.L. nr. 374/2015.

- prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/04.02.2014- Norme de igien referitoare la zonele de locuit 5 ale
Hotirarii nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de constructii §j amenajéri si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL:

Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in situafia modificarii prin
planuri urbanistice zonale ale unei unitdi teritoriale de referintd, stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul
urbanistic general, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare mu il va putea depisi pe cel

\ aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $T A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:
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- In situatia modificarii reglementarilor de urbanism prevazute, se va intocmi documentatic de urbanism PUZ sau PUD
care se va supune spre aprobare In Consiliul Local, obtindndu se in prealabil un certifical de urbanism pentru elaborarea
documentatiei de urbanism. Potrivit art. 32, alin. (5) din Legea nr. 350/2001, modificarile aduse reglementérilor din
Planul Urbanistic General cu privire la retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural volumetrica, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de detaliy, iar cele aduse regimului
de construire, funcliunii zonei, inallimii maxime admise, coelicientului de utilizare al terenului (CUT), procentului de
ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fata de aliniament si distantele fafd de limitele laterale i posterioare ale
parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT
nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile
si modificarile ulterioare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL se elaboreaza prin grija persoanelor fizice gi/sau juridice interesate, numai fn baza
unui aviz de oportunitate Infocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de catre Primarul
Municipiului Baia Mare, In urma unei solicitiri scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea 350/2001, in conformitate cu:

- prevederile cuprinse in "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM -
010 -2000, aprobat prin Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritorinlui $i urbanismul;

- prevederile/etapele previzute In Regulamentul de informare si consuitare a publicului, aprobat prin H.C.L. 168/2011.

- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-initiator
al documentatiei de urbanism, care identifici si notificd proprietarii ale caror proprietati vor fi direct afectate de
propunerile PUZ.

- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificarea prin planuri
urbanistice zonale ale unei unitati teritoriale de referin{d, stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul urbanistic
general, poate fi finanjatd de persoane juridice sisau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a lerenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura dat.

- In conformitate cu prevederile art. 47, alin (3), lit. e), elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in cazul
parceldrilor, pentru divizarea In mai mult de 3 parcele. Conform art. 56! din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorinlui si urbanismul, nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a
unor constructii edificate fird autorizatie de construire sau care nu respectd prevederile autorizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL P.U.Z.- ZONA COLINARA VALEA ROSIE-STR.VIILOR-
VALEA BORCUTULUI

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loe. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

in aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesu] la justitie, a Directivei 83/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de wrbanism se comunic solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriali de mediu peniru ca aceasta 52 analizeze si sa decidd, dupa caz, Incadrarea/ neincadrarea proiectului investifici
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliuiui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executfrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire ta procedura de emitere a acordubui de mediu, autoritatea competentd pentru prolectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la auforitatea competenti pentru protectia
mediului in vederea evalufirii initiale a investiiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvaisi. In urma evaludirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea competenti pentru protectia medinlui stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului gifsau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administrafici publice competente cu privire la mentinerea

cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dupd emilerea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunid la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiet publice
compelente.
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5. CFRERFA DF EFMITFRFE A AUTORIZATIFI DE CONSTRUIRFE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmdtoal cle documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/san constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizati);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)
Ll pTAC [ DTOE. [0 DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apd - VITAL gaze naturale - DELGAZ GRID

Bl et UTTAL B telefonizare - TELEKOM/ RDS/RCS/ DIGI/ ORANGE/
VODAFONE

alimentare cu energie electricd - SDE :

ELECTRICA [ salubritate - DRUSAL

[ alimentare cu energie termica O transport urban

Alte avize/acorduri:

Aviz de oportunitate pentru elaborarea P.U.Z.-ului; P.U.Z. Plan urbanistic zonal aprobat prin H.C.L.; Viza
specialist calificat cu drept de semniituri R.U.R.; Plan de situatie pe suport topografic vizat de O.C.P.L
Maramures;

Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiel;

d.2) avize §i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectia civila [Isanatatea populatiei
d 3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie).

Aviz Comisia Tehnicii de Amenajarea Teritoriului si Urbanism; Aviz Consiliul Judetean; Acord /aviz A.N.LF.;
Aviz Directia pentru Agriculturs Judeteani Maramures privind scoaterea din circuitul agricol ;

Aviz Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniul National Maramures;

Aviz O.C.P.I. MM;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original).

Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af — rezistenta si stabilitatea
terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pimént;

Studii de specialitate, studii de fundamentare;

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie): K

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SFCRETAR GENERAL,
Dr.Ec. Jur. Lia Augustina Muresan Drd Urb.arh. [7a
o
Achitat taxa de 0,00 lei, a fost achitatd conform chitanfei nr. c...ooeeevveceisennans 411 CRem——
Valoare .evceeeessreeesersanns
Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitata conform chitantei nr. ccccceveveevninnine. G b 1 SPP—

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de .................

Intoemit,
Ing. Gherasim Camelia

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
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cu madificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade .....ovicencnenncne pind la data de ...

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilita{ii nu este posibild, solicitantul urménd si obting, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
br.Ee. Cétiilin Chereches Jur. Lia Augustinz Muoresan Drd.Urb.Arh. Izabella Mihaela Morth
L.S.
Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de ..o lei conform chitanfei . ..o.oooeeveeeeecene dif e
Transmis solicitantului la data de ................. direct .

Intocmit,
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