VOLUMUL |

MEMORIUDE PREZENTARE

PLAN URBANISTIC ZONAL
“VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUNICIPIULUI BAIA MARE VALEA
ROSIE — STRADA VIILOR - VALEA BORCUTULUI”

MUNICIPIULUI BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

DATA ELABORARII: NOIEMBRIE 2022 DATA REVIZUIRII: IANUARIE 2023



PLAN URBANISTIC ZONAL ”VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUN. BAIA MARE VALEA ROSIE — STR. VIILOR — VALEA BORCUTULUI”,
BENEFICIAR: U.A.T. BAIA MARE, STR. GHEORGHE SINCAI NR. 37, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
PROIECTANT: ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., MUN. BUCURESTI, SECTOR 2, STR. JEAN LOUIS CALDERON NR.6

DesignStudio
1. INTRODUCERE ......coteeuriiteireeresseesseessesssesseesesssessesssesssesssessesssesssessesssesssesssessesssesssesssessesssessssssessnennns 2
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIED ..cuviitiieeectieeeeeeeeeteeeee ettt sneesveeseeeneeas 2
1.2, OBIECTUL PoULZ. oottt ettt et et s e ea e st e s et e et e st e s st e saesasesaeessesasesaeessessesseessesnnens 2
1.3. SURSE DOCUMENTARE ....ooviitteee ettt et seee et e ete st e eaesetesateesessasaeessessesseessessesseessesssesseessesnens 5
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI «.c.vvieuviierieeeressiesseessesssesseesesssessesssesssesssessesssessssssssssesssessssssessssnses 7
D O VO U -0 |\ = TR 7
2.2. INCADRARE TN LOCALITATE ... ittt ettt ettt sttt ea et sae s es et eae st esenesesne e sae e ssenens 8
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL ...outiitteett ettt et et s et e eae st et eaesasesaeeesesnesaeenns 9
2.8, CIRCULATIA .ottt ettt ettt ettt ettt et et se st ent et et e s teebeeteeneenseneensentetestestesreans 14
2.6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA ...ttt ettt ettt et ee et eteese e eaesseeeeeeeaeeseneeeenenes 20
2.7. PROBLEME DE IMEDIU ...ttt ettt ettt ettt eaesatesaeeeaesatesneenesasesaeesesanesnessesanenns 28
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIE . ...iitiitiieieeeeeecteeeeete et ettt ettt ettt eae st etesteessenseneensetessesaesresneenis 32
2.9. REGIMUL JURIDIC ...cvieeeeeeteeee ettt ettt e et st esateeaesatesaeeaesesesneesesasesseensesaeessesnsesanenns 32
2.10. CONCLUZII vttt ettt ettt s e st e vt s aesateeaesatesaeesesasesseesesasesseensesaeessessesanenns 33
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA .......coouiiuierieeeereissesresseessesssessssssssssesssessesssesssesssessesssens 35
3.1. CONCLUZII ALE STUDILOR DE FUNDAMENTARE........coitietieeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeseeeresevesanesaesnens 35
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. MUN. BAIA MARE .......oeiteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesteeeeeeeeseeeresenesaeesaesnens 44
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL. ..c.vtitteteetteeee ettt eeeeaeseae st evesaesaeeenesenesasessesanens 45
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE] ..viitiitteeteeteeeeeeteete ettt ettt ettt st stesvssneens st essesaesaesneene e 45
3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI ...ovevveriieeereeeeee. 48
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE ... euteteeeeteeeeeeeeetee oot eeteteeseeenesseeseneeseeseeeseesesseeeneneens 53
3.7. PROTECTIA MEDIULUI ..ttt ettt ettt ettt st stesvseneensentensenaesaesenene e 67
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA ..ottt ettt ettt e et et ereeneeeeeeseseeeeneneens 72
3.9. AVIZE SI ACORDURI OBTINUTE ....viitiiviitieeietecteete et ete et ettt sveetesaesvesvssneensensessesaessesneeneens 73
4. CONCLUZII = MASURI TN CONTINUARE ......cccvtiereceeenreeseiessessssesssessssssssessssesssessssesssessssessssssssassssans 74

VOLUMULI —= MEMORIU DE PREZENTARE

Pagina 1 din 76



PLAN URBANISTIC ZONAL ”VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUN. BAIA MARE VALEA ROSIE — STR. VIILOR — VALEA BORCUTULUI”,
BENEFICIAR: U.A.T. BAIA MARE, STR. GHEORGHE SINCAI NR. 37, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
PROIECTANT: ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., MUN. BUCURESTI, SECTOR 2, STR. JEAN LOUIS CALDERON NR.6

DesignStudio

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Elaborare Plan Urbanistic Zonal “VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A

DENUMIREA LUCRARIL: MUNICIPIULUI BAIA MARE VALEA ROSIE — STRADA VIILOR — VALEA
BORCUTULUI”, conform C.U. nr. 1355 din 12.11.2021

ADRESA: Municipiului Baia Mare, Judetul Maramures

BENEEICIAR: U.A.T. Mun.icipiului Baia Mare, str. Gheorghe Sincai nr. 37, mun.
Baia Mare, jud. Maramures

SPECIALITATEA: Urbanism

FAZA: P.U.Z. propriu-zis

COD PROIECT : PUZZCBM/2021

ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., mun. Bucuresti, sector 2, str. Jean
Louis Calderon nr. 6, C.U.l. 29546516, J40/361/2012

Proiectat: drd. urb. dipl. arh. dipl. Mihai Andrei Suardsan

DATA ELABORARII: Noiembrie 2022

PROIECTANT DE
SPECIALITATE URBANISM:

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Zona studiata, Tn suprafata totald de circa 425,6875 ha, este amplasata in nordul teritoriului
administrativ al U.A.T. Baia Mare.

Prezenta documentatie propune modificarea si detalierea reglementarilor cuprinse in Planului
Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aferente zonelor functionale: L— ZONA DE LOCUIT, A
— ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE, V — ZONA SPATII VERZI, E — ECHIPAMENTE PUBLICE DISAERSATE
LA NIVEL DE CARTIER SI COMPLEX REZIDENTIAL, CB — ZONE SITUATE N AFARA CARTIERULUI
CENTRAL CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE DE II\/IPORTANTA SUPRAMUNICIPALA Sl
MUNICIPALA, introducerea in intravilan a circa 188 ha, precum si reglementarea urbanistici a
intregului terenului studiat.

INTRAVILAN: 237,5353 ha 55,80 %
EXTRAVILAN: 188,1522 ha 44,20 %
TOTAL TERITORIU P.U.Z 425,6875 ha 100 %

Obiectivul lucrarii il constituie elaborarea Regulamentului Local de Urbanism “P.U.Z. VIABILIZAREA
ZONEI COLINARE A MUNICIPIULUI BAIA MARE VALEA ROSIE — STRADA VIILOR - VALEA
BORCUTULULI”, si coordonarea dezvoltarii urbanistice integrate a zonei studiate Tn localitate.

Beneficiariul doreste sa reglementeze zona studiata in vederea viabilizarii, dezvoltarii si cresterii
atractivitatii acesteia, precum si in vederea protejarii patrimoniului natural. Reglementarile
urbanistice vor conduce la crearea imaginii urbane a zonei si vor aduce cu sine un plus de
atractivitate acesteia. Prin permisiuni si restrictii, proiectul, va stabili un nou standard, mai ridicat,
pentru calitatea fondului urban construit.

VOLUMULI —= MEMORIU DE PREZENTARE

Pagina 2 din 76



PLAN URBANISTIC ZONAL ”VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUN. BAIA MARE VALEA ROSIE — STR. VIILOR — VALEA BORCUTULUI”,
BENEFICIAR: U.A.T. BAIA MARE, STR. GHEORGHE SINCAI NR. 37, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
PROIECTANT: ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., MUN. BUCURESTI, SECTOR 2, STR. JEAN LOUIS CALDERON NR.6

DesignStudio

Vor fi urmarite cu precadere urmatoarele obiective:

— stabilirea unui mod de organizare coerenta precizand toate elementele necesare (functiuni,
circulatii, accese, regim de aliniere, regim de inadltime, mod de ocupare, mod de plantare,
etc.).

- configurarea unui cadr u spatial-volumetric, ambiental si de imagine urban al teritoriului
studiat si corelarea cu vecinatatile imediate.

Lucrarea se intocmeste in vederea reglementarii modului viitor de construire al terenurilor din zona
studiata, tinand cont de oportunitdtile de dezvoltare si de necesitatea remedierii unor
disfunctionalitati spatial — urbane, de circulatii si accesibilitate.

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Se solicita tratarea urmatoarele categorii generale de probleme :

- zonificarea functionala;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, edificabil, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T.);

- organizarea acceselor pe parcele ;

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- modernizarea circulatiei existente si posibilitati de extindere a retelei stradale;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice ;

- masuri de protectie a mediului;

— asigurarea parcarii si gararii in interiorul parcelei.

- reglementari specifice detaliate — permisiuni si restrictii — incluse in Regulamentul Local de
Urbanism aferent P.U.Z.

Scopul studiului este stabilirea reglementarilor de urbanism necesare a fi aplicate in utilizarea
coerentd a zonei studiate, in corelare cu reglementarile Planului Urbanistic General al Municipiului
Baia Mare aprobat prin H.C.L. nr. 349/1999.

Proiectul raspunde temei formulate de beneficiar si se elaboreaza in conformitate cu prevederile
Planului Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat, prevederile cuprinse in Certificatul
de Urbanism nr. 1355 din data 12.11.2021 si Avizul de Oportunitate nr. 02 din data 03.02.2022,
ambele eliberate de Primaria Municipiului Baia Mare.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII, PENTRU ZONA STUDIATA

Conform Strategiei Integratda de Dezvoltare Urbanad a Municipiului Baia Mare 2015-2030, zona
studiata este identificata ca fiind o zona cu potential ridicat de dezvoltare a proiectelor din sectorul
cultural, turistic, social datorita resurselor de teren importante care pot fi valorificate, constituind
un pol de dezvoltare al localitatii ca destinatie turistica.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 349/1999,
zona studiata se afld incadrata partial in intravilanul localitatii, in zonele: L — ZONA DE LOCUIT, A —
ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE, V — ZONA SPATII VERZI, E — ECHIPAMENTE PUBLICE DISAERSATE LA
NIVEL DE CARTIER SI COMPLEX REZIDENTIAL, CB — ZONE SITUATE IN AFARA CARTIERULUI CENTRAL
CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA,
precum si, partial, in extravilanul localitatii.
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Sursa Plan Urbanlstlc General mun. Bala Mare Plansa reglementarl urbanlstlce zonlflcare

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUCTIONALE, CONF. P.U.G. MUN. BAIA MARE

INDICI SI INDICATORI URBANISTICI, CONF. P.U.G. MUN. BAIA MARE, APROBAT

L—-ZONA DE LOCUIT

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE DE TIP

SEMI RURAL CU ANEXE GOSPODARESTI SI GRADINI

CULTIVATE PENTRU PRODUCTIE AGRICOLA, CU REGIM o 0,4 ADC/mp teren P 7
45% P+1E .

DE CONSTRUIRE CUPLAT SAU IZOLAT, SITUATE PE 0,8 ADC/mp teren P+1E metri

TEREN CU CONDITII DE CONSTRUIBILITATE OBISNUITE,

AVAND INALTIMEA MAXIMA P+1,

L1b - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE DE TIP

SEMI RURAL CU ANEXE GOSPODARESTI SI GRADINI
CULTIVATE PENTRU PRODUCTIE AGRICOLA, CU REGIM

0,2 ADC/mp teren P 4
IZOLAT DE CONSTRUIRE, SITUATE PE VERSANTI SLAB 20% /i P+M .

0,3 ADC/mp teren P+1E metri
CONSTRUITI (o{V] CONDITII SPECIALE DE
CONSTRUIBILITATE, AVAND INALTIMEA MAXIMA P+1
SAU P+MANSARDA
L2 — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU REGIM 10
DE CONSTRUIRE IZOLAT, AVAND INALTIMEA MAXIMA 35% 0,9 ADC/mp teren P+2E metri
P+2
L2b — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SITUATE 0,3 ADC/mp teren P 7

0, ’

PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI, CU REGIM DE 20% 0,6 ADC/mp teren P+1E P+1E ——

CONSTRUIRE IZOLAT, AVAND INALTIMEA MAXIMA P+1
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L3 — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI 0,6 ADC/mp teren P+1E
35%
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI 0,9 ADC/mp teren P+2E
L3b — LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU P+2E 10

MAXIM P+2 NIVELURI, CU REGIM DE CONSTRUIRE o 0,5 ADC/mp teren P+1E metri
30%

IZOLAT, SITUATE IN ZONE CU CONDITII DIFICILE DE 0,8 ADC/mp teren P+2E

CONSTRUIBILITATE

A — ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
max. 50% metri

Ala — UNITATI AGROINDUSTRIALE - = = =
Alb — VII, PASUNI SI LIVEZI IN INTRAVILAN - - - -

V — ZONA SPATIILOR VERZI

V3b — COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE
V6 — PADURI DE AGREMENT conform studiilor de specialitate avizate conform legii

V7 — PADURI SI PLANTATII FORESTIERE DE PROTECTIE
A VERSANTILOR

E—ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE LA NIVEL DE CARTIER SI COMPLEX REZIDENTIAL

conf.
El - SUBZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE

functiunii
DISPERSATE LA NIVEL DE CARTIER SI COMPLEX 20% 0,7 ADC/mp teren specifice sau
REZIDENTIAL EXISTENTE P.UZ

CB —ZONE SITUATE IN AFARA CARTIERULUI CENTRAL CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE DE

IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA
P+3E

versanti 20%  versanti 1 ADC/mp teren  P+6E
CB4 — CENTRU DE CONFERINTE SI EXPOZITI WL platou 1.8ADC/mp teren

INTERNATIONALE

conf. P.U.Z.

Zonificarea functionala stabilita prin Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, aprobat
cu H.C.L. nr. 349/1999, nu se poate identifica pe planurile cadastrale decat intr-o mica masura,
avand in vedere modul empiric de delimitare al zonelor functionale, in format analog. De asemenea,
zonificarea functionald si-a produs efectele in teren doar partial. Zone fuctionale precum V6
(complet), V7 (partial), E (complet), CB (complet), Alb (partial) nu sunt materializate in teren.

Prin Planului Urbanistic General al Mun. Baia Mare aprobat, la nivelul zonei studiate, nu sunt
prevazute propuneri privind cdile de comunicatii, relatii speciale cu zonele invecinate, dezvoltarea
echiparii edilitare sau masuri specifice pentru protectia mediului.

Documentatia care a stat la baza elaborarii documentatiei Plan Urbanistic Zonal:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare si R.L.U. aferent, aprobat;
—  Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare si R.L.U. aferent — reactualizat, in curs
de elaborare;
- Studii de fundamentare aferente Reactualizare P.U.G. Municipiului Baia Mare;
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- Ridicarea topografica a amplasamentului, elaborata de TOPO TEHNIC 2001 S.R.L. — ing.
Vasiliu Cravelos Ciprian Alexandru, receptionata OCPI;

- Studiu geotehnic al terenului, elaborat de GEOPROIECT S.R.L. — dipl. univ. dr. ing. Sorin
Zaharia, verificat Af;

- Studiu de fundamentare privind evaluarea impactului asupra mediului, elaborat de ing.
ECOSUSTENABIL S.R.L. — Carmen Moldoveanu;

- Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei si transporturilor, elaborat de urb.
dipl. Mihai Andrei Suarasan;

- Studiu de fundamentare privind dezvoltarea echiparii edilitare elaborat de MICO PROIECT
S.R.L. = ing. Corina Mereu;

- Autorizatia de gospodarire a apelor nr. 11/27.11.2020 S.G.A. Maramures;

—  Limite fond forestier administrat de Ocolul Silvic Baia Mare R.A.;

— Limite fond forestier administrat de Ocolul Firiza R.A.;

- Limita sit Natura 2000 ROSCIO003 ”Arboretul de castan comestibil de la Baia Mare”;

- Limita intravilan O.C.P.l. Maramures;

— Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Baia Mare 2015-2030.

- Planul de Mobilitate Urbana Durabila Municipiul Baia Mare 2017-2030;

- Ghid de Arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Tara
Maramuresului, elaborat de Ordinul Arhitectilor din Romania;

- Legislatia si Normativele in vigoare privind mediul si gospodarirea apelor, urbanismul,
autorizarea constructiilor, asigurarea conditiilor de calitate a executiei.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Dezvoltarea localitatii a fost conditionata de raul Sasar, care imparte teritoriul municpiului in doua
parti: de nord si sud. Orasul s-a dezvoltat cu precadere in zona sudica. Zona nordica, din care face
parte si zona studiatd, conditioneaza dezvoltarea ordonata din cauza tipologiei reliefului — zona
colinara, care este predispusa la alunecari de teren.

Partea de intravilan a zonei studiate a inceput sa fie de interes imobiliar incepand cu anii 2000, in
special pentru construirea de locuinte individuale. Tn partea extraviland a zonei studiate sunt
prezente cateva trupuri izolate de intravilan, cu functiune de locuire. Extravilanul zonei studiate,
situat la poalele muntilor Ignis, in imediata vecinatate a Ariei Nationale ”Arboretul de castan
comestibil de la Baia Mare” a devenit, in ultimii ani, atractiv pentru construirea de locuinte
individuale permanente si case de vacantd, precum si pentru structuri de primire turistica cu
functiuni de cazare si alimentatie publica.

Aproximativ 10% din zona studiata este construita, avand functiunea preponderenta de locuire si
anexe gospodaresti. Constructiile sunt amplasate haotic, dispunerea lor fiind de tip rural, iar accesul
pe loturile de fund se face prin intermediul unor drumuri de servitute subdimensionate.

Functiunea dominanta a zonei studiate este de locuire, fiind compusa din locuinte permanente si
case de vacanta, precum si din structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare. In zona mai este
prezenta functiunea institutiilor si serviciilor publice de interes general (Spitalul de
Pneumoftiziologie, Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectie, Liceul Ucecom Spiru Haret,
etc.).

Terenul studiat nu prezinta caracteristici semnificative, care sa fie relationate cu evolutia localitatii.

POTENTIALUL DE DEZVOLTARE

- pozitia favorabila in cadrul natural — la poalele muntilor Ignis si Tn proximitatea sitului de
importanta comunitara Natura 2000 ROSCI0003 ”Arboretul de castan comestibil de |a Baia
Mare”.

- pozitia favorabilad in cadrul orasului — in proximitatea vetrei orasului;

- proximitatea unor cai importante de circulatie — Strada Victoriei, Bulevardul Independentei;

- legatura facila cu centrul, cu zonele de servicii si echipamente publice;

— structurarea recenta a ariei ca zona de locuire, cu potential de dezvoltare, de o mare
atractivitate investitionala la nivel imobiliar.

Tinand cont de potentialul conferit de pozitia in cadrul natural si al orasului, de geografia zonei —
terenuri colinare, atractivitatea peisajului, ocuparea redusa a terenurilor, rezulta in mod evident
subutilizarea terenurilor din zona studiata.

Astfel — completarea fondului construit existent cu cladiri noi, mai performante din punct de vedere
structural si arhitectural, cresterea calitatii imaginii arhitecturale tinand cont de valentele montane
ale zonei, dar si reglementarea urbanistica coerenta a terenurilor libere de constructii, se constituie
ca principale obiective ale proiectului.
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2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

Zona studiata, Tn suprafata totald de circa 425,6875 ha, este amplasata in nordul teritoriului
administrativ al U.A.T. Baia Mare, partial in intravilan (237,5353 ha—55,80%) si partial in extravilanul
(188,1522 ha—44,20%) localitatii. Zona studiata, datorita amplasarii in cadrul localitatii, intra in raza
de deservire a institutiilor publice de interes general care servesc mun. Baia Mare. Terenul studiat
este delimitat de urmatoarele vecinatati:

Teritoriu extravilan UA.T. Baia Mare si ROSCI0003 ”Arboretele de castan comestibil
de la Baia Mare”

Teritoriu intravilan UA.T. Baia Mare: strazile Victoriei, Nucului, Magnoliei, Dr. Victor
Babes, Tudor Vladimirescu, Gheorghe Pop de Basesti

LA EST Teritoriu intravilan UA.T. Baia Mare — strada Valea Rosie

LA VEST Teritoriu intravilan UA.T. Baia Mare — strada Valea Borcutului

LA NORD

LA SUD

B A
T2 ooy .
;1-—--3{"; CENTRUJEREN STU|

TEREN SI“BIM

INCADRAREA IN TERITORIU

Circulatia principala in zona studiata se desfasoara prin intermediul strazilor Valea Borcutului,
Victoriei, Plevnei, Dr. Victor Babes, Valea Rosie, Viilor, Nucului, Miron Costin, Ciocarliei, Sanatatii.
Colectarea si distributia circulatiei din zona studiata este asigurata de strada Victoriei si Bulevardul
Independentei. Prin intermediul strazii Victoriei se asigura legatura dintre zona studiata si centrul
localitatii. Teritoriul studiat prezinta legatura facila cu centrul orasului, cu zonele de servicii si
echipamente publice.

In partea intraviland a zonei studiate sunt prezente retele edilitare de alimentare cu ap3 si
canalizare, alimentare cu energie electrica si gaze naturale, telecomunicatii.
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiata beneficiaza de o amplasare favorabild atat in cadrul natural, cat si in cadrul localitatii.
Conform informatiilor de care dispunem si legislatiei in vigoare, respectiv Ordonanta de Urgenta nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice (modificata si completata de OUG 154/2008) si Legea 5/2000 privind aprobarea
Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea Ill — Arii protejate, in zona studiata nu
sunt consemnate arii protejate. Zona studiata se invecineaza la nord cu limita sitului de importanta
comunitara ROSCI0003 ”Arboretele de castan comestibil de la Baia Mare” si al Ariei Naturale
Protejate de Interes National 2.581.

In prezent, pe teritoriul studiat nu se afld elemente vegetale cu insemnitate biologicd sau
dendrologica.

RELIEFUL

In Tratatul de Geografie al Romaniei, volumul IV (Regiunile pericarpatice), aparut sub egida
Academiei Romane, 1992, Depresiunea Baia Mare, in care este localizat municipiul Baia Mare, este
inclusa subunitatii Dealurilor Silvano-Somesene, in fapt o treapta intermediara intre Campia
Somesului si Grupa Nordica a Carpatilor Orientali.

Muntii Ignis. Reprezinta partea cea mai extinsa a unitatii cunoscute anterior sub numele de muntii
vulcanici Gutin sau Gutai, din care s-a separat masivul Ignis, culminand in varful Ignis (1397 m).
Muntii Ignisului constituie subunitatea vulcanica cea mai intinsa (cu diametrul de peste 30 km), de
la pasul Huta (587 m) in nord, pana la obarsiile vailor Sasarului si Marei, in extremitatea sud-estica.
O portiune din latura de vest, circa 20% din suprafata unitatii, apartine judetului Satu Mare. Aspectul
general este acela de platou, usor inaltat in partea de sud-est, dominat de inaltimi de peste 1100 m.

Munceii Baii Mari. Au fost individualizati relativ recent (2008) in partea sudica a muntilor Ignis, la
sud de vaile Pistruia si Jidovoaia. Denumiti muncei (munti scunzi), ei includ o suita de 25 de maguri
vulcanice cu altitudinea intre 1012- 460 m, dintre care 20 sunt total sau partial in UAT Baia Mare.
Municipiul Baia Mare este delimitat la nord de Munceii vulcanici ai Baii Mari, altitudinea medie de
220 m si aspect de amfiteatru cu o serie de culoare ce se extind pe valea Somesului pana la Ticau,
pe valea Lapusului, padna la Remetea Chioarului si pe Sasar, pana la Baia Sprie. Pe teritoriul
municipiului Baia Mare, cea mai mare parte a intravilanului se situeaza 1n aceastda unitate
morfologica si de relief. Este o depresiune eroziva de contact ce face trecerea intre unitatea eruptiva
si Dealurile Silvano - Somesen.

Fasia colinara dintre vaile Borcutului si Rosie, se caracterizeaza prin pante de 15-25°. De altfel, aici
au fost identificate si cele mai multe alunecari (vechi/fosilizate, reactivate sau noi). Printre conditiile
de favorabilitate ale declansarii acestora mentionam abundenta prezentei fractiunii argiloase din
depozitele piemontane, aportul scurgerii de suprafata si freatice din aria montana invecinata si
utilizarea, uneori improprie a utilizarii terenului, inclusiv prin constructii. Se poate aprecia ca acest
areal este cel mai vulnerabil la riscul proceselor geomorfologice (alunecari), necesitand un
monitoring atent.

Terenurile din partea nordica a zonei studiate sunt terenuri colinare, in general accidentate, cu
panta cuprinsa intre 15° —25°, respectiv 26% — 46%. Partea sudica (intravilana) a zonei studiate, are
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o panta lina, cuprinsa intre 0°— 1°, respectiv 0% — 1,75%. Panta medie a terenului studiat este de cca
7°, respectiv 13%. In general se consider3 ca fiind terenuri bune pentru constructiei, din punct de
vedere al conditiilor de relief, acele terenuri care au pante cuprinse intre 1%-8%. Pe terenurile cu
declivitati mici, de pana la 5%, asezarea cladirilor nu este conditionata de relief decat in mica
masurd, putand fi adoptat orice sistem de organizare a teritoriului si orice forma de constructie. In
situatia terenurilor cu declivitati mai mari, se impune adoptarea formei si asezarii claridilor la forma
reliefului, fapt ce conduce, in general, la dispozitii libere peisagere.

RETEAUA HIDROGRAFICA
Apele din zona se impart in doua categorii mari: ape descendente si ape ascendente.

Apele descendente — se localizeaza in primele strate ale depozitelor acoperitoare ale reliefului si au
un schimb intens de resurse de apa cu atmosfera si hidrosfera. In cadrul acestora se individualizeaz
apele freatice din primul orizont acvifer cu resurse permanente si apele suprafreatice, acumulate
temporar in zona de aeratie aflata deasupra nivelului freatic.

Apele ascendente. Sunt ape localizate in orizonturi permeabile de adancime, ecranate de orizonturi
impermeabile. Pe teritoriul municipiului Baia Mare s-au facut unele tentative de investigare a
acestor ape subterane de adancime. Studiile hidrogeologice efectuate pentru acest tip de ape
subterane, arata ca pe suprafata intravilana a municipiului Baia Mare, acviferele din depozitele
sedimentare pannoniene au grosime redusa, extindere areald discontinua si debite reduse (in
general sub 0,5 I/s).

La nivelul orasului, apa subterana se gaseste in doua straturi: acvifer—freatic si acvifer de adancime.
Apele freatice sunt intalnite in terasele Raului Sasar si glacisul Bdii Mari versant.

Apele freatice din terasele Sasarului sunt cantonate in strate de pietrisuri si bolovanisuri cu matrice
nisipoasa-argiloasa. La terasa inferioara (T 1), apa freatica a fost intalnita la cota -1,5;-2,5 m de la
suprafata refiefului. in zona teraselor T Il si T I, nivelul apei freatice este situat la -2,5;-5 m. Apa
freatica are un usor caracter ascensional, in foraje nivelul ei stabilizandu - se la -0,5;-1,0 m fata de
suprafata reliefului.

Apa freatica in zona municipiului Baia Mare este agresiva asupra betoanelor. Tipul de alimentare
este predominant cel pluvial, cantitatea de precipitatii influentand direct nivelul apei freatice.

Apele freatice din glacisul Baia Mare. in glacisul Baia Mare apa freatici este cantonatd in lentilele
de pietrisuri, nisipuri si nisipuri argiloase, lentile repartizate neuniform in masa materialului deluvial,
atat areal cat si pe verticalda. Adancimea la care se situeaza apa freatica in aceasta zona este de 0,5
- 0,8 m fata de suprafata reliefului.

Circulatia apei freatice in aceasta zona este foarte variabilda. Exista neomogenitati in compozitia
materialului cuaternar acoperitor. De multe ori, circulatia freatica se face sub forma unor cursuri
subterane, dirijate prin zonele depresionare ale reliefului. Descarcarile freatice produse prin izvoare
in versantii erodati, sunt relativ rare si determinate de acvifere situate la partea superioard a
depozitelor sedimentare impermeabile (izvorul din partea nordica a str. Sanatatii, izvorul de pe str.
Malinului), acumulate in piroclastitele vulcanice din baza andezitelor. Debitele din forajele
executate sunt in general mici (0,8-1,01/s), dar ele sunt reprezentative doar pentru sectoarele dintre
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cursurile subterane mentionate anterior si descarcarile freatice prin izvoare abundente. Exista si
suprafete extinse fara ape freatice in baza depozitelor acoperitoare cuaternare (V. Borcutului pana
in capatul amonte al str. Miron Costin).

Alimentarea predominanta a apelor freatice din zona glacisului Baia Mare este de natura pluviala,
ceea ce face ca un factor important sa devina variatiile pluviale sezoniere. Apele freatice din zona
glacisului Baia Mare determina agresivitati de dezalcalinizare asupra betoanelor din spatiul lor de
actiune.

Sistemul hidrografic ce dreneaza unitatea administrativ— teritoriala (UAT) Baia Mare si intravilanul
localitatii Baia Mare apartine bazinului hidrografic Somes, mai precis afluentului Lapus, prin cele
doua subbazine cadastrate ale acestuia, respectiv Sasar (cod cadastral 11.1.66.19) si Craica (cod
cadastral 11.1.66.18), situat la sud de primul si avand cursuri cvasi— paralele.

Cel mai apropiat curs de apa fata de P.U.Z. analizat si cel mai imporatant rau de pe teritoriul
municipiului Baia Mare este Sasarul, care strabate teritoriul municipiului pe o distanta de 9,4 km,
din sectorul amonte de confluenta cu Firiza, pana la confluenta cu V. Borcutului.

Raul Sasar este afluent al raului Lapus (cod cadastral 11.1.66), cu o lungime de 31 km. Raul prezinta
o panta medie de 27 %o, un coeficient de sinuozitate de 1.13 si o suprafata de 306 kmp din care 10
ha lacuri naturale si 113.00 ha lacuri de acumulare permanenta cu un volum total de 16.60 mil. mc.
Raul Sasar colecteaza apele raurilor Chiuzbaia si Firiza, a paraielor Sfantul loan, Racos si Borcut.

Apele de suprafata drenate de Sasar, ajung in Somes prin intermediul Lapusului. Izvoarele acestuia
sunt situate la altitudini de 820- 870 m, si se desfasoara pe o lungime de 30,5 km. Lungimea
completa a liniei de curgere este > cu 2,5 km.

Resursele de apa cantonate in arealul hidrografic Somes-Tisa pot fi considerate relativ modeste (dar
totusi suficiente) si neuniform distribuite Tn timp si spatiu. Resursa totala teoretica Tnsumeaza un
stoc mediu multianual de 6593 mil. m3, din care resursa tehnic utilizabil3 este de 1316 mil.m3, adic3
20%.

Principala componenta a resurselor de apa este constituitda din apa de suprafatd a retelei
hidrografice prin care se asigura intr-un an hidrologic mediu scurgerea unui volum de 6110 mil.m?3
(resursa teoretica), din care 16 % reprezinta resursa tehnic utilizabild (circa 971 mil.m3). Din aceasta,
70% este asiguratd in regim natural (650 mil.m3), iar restul prin acumulari.

Resursele de apd subterand inventariate la nivel bazinal se cifreaza la 483 mil.m?3 cele teoretice si
345 mil.m3 cele utilizabile (de calcul), fiind constituite in proportie de 62.3% din acvifere freatice si
37.7% cele de adancime.

Raportata la populatia bazinului, resursa specifica utilizabild este de 504 m3/loc/an, iar resursa
specificd calculatd la stocul disponibil teoretic (mediu multianual) se cifreaza la 3426 m3/loc/an,
valoare cu peste 90% mai mare decat resursa specifica la nivelul tarii care este de 1650 m3/loc/an,
situatie ce plaseaza arealul Somes-Tisa intr-o pozitie favorabild, in sensul existentei unui potential
de rezerva ce ar putea fi exploatat in viitor.
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Daca componenta cantitativa a resursei de apa cantonate in arealul spatiului hidrografic Somes-Tisa
asigura in mod echilibrat raportul cerinte-alocatii, cealalta dimensiune a resurselor necesara pentru
preluarea efluentului impurificat este o problematica majora a gospodarii apelor. Actualmente
capacitatea de receptie a poluantilor de catre reteaua hidrografica este epuizata sau limitata in
multe sectiuni de supraveghere a starii resurselor de apa. (sursa: Planul de management al bazinului
hidrografic Somes — Tisa).

DATE CLIMATICE

Zona municipiului Baia Mare are unele caracteristici specifice, mai aparte, datorita existentei
lantului carpatic ce indeplineste rolul benefic de paravan, impiedicand intemperiile reci dinspre
nord- est. Aflata la adapost, depresiunea are un climat de nuanta mediteraneana, cu ierni blande,
fara mari viscole, cu veri racoroase, prelungite si un echilibru atmosferic favorabil.

Temperatura aerului atinge cota medie, multianuala de 9,6°C. Media lunii ianuarie se ridica la -
2.4°C, iar a lunii iunie la 19,9°C.

Precipitatiile atmosferice sunt in general constante, totalizand o medie anuala de 976 mm.

Vanturile nu prezinta caracteristici deosebite. Datorita imobilizarii maselor de aer in depresiune, se
inregistreaza perioade lungi de calm atmosferic, fapt ce influenteaza negativ starea de poluare a
orasului. Din analiza gradului de nebulozitate reiese un numar mediu de 127 al zilelor cu cer
acoperit, de 121,5 al zilelor cu cer noros si 116,2 al zilelor cu cer senin. Aceasta ultima valoare reduce
la o treime posibilitatea de epurare naturala a zonei.

RISCURI NATURALE

n privinta riscului geomorfologic, conform PATJ Maramures si Legea 575/2001 privind aprobarea
Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea V — zone de risc natural, Municipiul Baia
Mare se remarca printr-un potential scazut-mediu de producere a alunecdrilor de teren, cu
probabilitate de alunecare redusa.

n privinta riscului seismic, conform PATJ Maramures si Legea 575/2001 privind aprobarea Planului
de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea V — zone de risc natural, Municipiul Baia Mare se
remarca printr-o intensitate maxima de gradul VIl MSK de producere a seismelor. Coeficientul de
risc seismic (Kf) — este redus. Pentru Municipiul Baia Mare nu s-au efectuat studii de microzonare
seismica.

Pe teritoriul studiat au fost identificate riscuri naturale in ceea ce priveste inundabilitatea paraurilor
Valea Rosie si Borcut. Acestea avand debitele reduse, pot produce inundatii, insa nesemnificative.
Limita de 1% a zonei inundabile va fi stabilita Tn cadrul Studiului de Inundabilitate.

TRASATURI GEOTEHNICE

Arealul apartine zonei ce face trecerea de la zona mediana si zona inalta si se prezinta ca o fasie ce
inconjoara depresiunea, compusa dintr-un relief colinar cu terenuri medii de fundare si cu zone
afectate de alunecari de teren. Mai exact, se disting mai multe trepte de relief, fiecare avand
particularitati distincte, net diferentiate (litologice, geologice, structurale, climatice, pedologice,
biogeografice, hidrologice si hidrogeologice).
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Conform Studiu de fundamentare privind conditiile geotehnice ale terenului, in zona teritoriului
studiat, s-au consemnat elemente ale cadrului natural ce pot interveni defavorabil in modul de
organizare urbanistica a zonei — riscuri naturale — alunecari de teren. Acestea au fost identificate,
analizate si au fost propuse masuri de punere in siguranta. De asemenea, in cadrul P.U.Z., sunt
propuse reglementari de urbanism — permisiuni si restrictii — necesare a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor.

SURSA: STUDIU GEOTEHNIC — HARTA CU AREALELE IDENTIFICATE S| CARTATE

Arealul cu cele mai active procese actuale (alunecari de teren) corespunde treptei de pe dreapta
Sasarului, parazitata la contactul cu terasa de conurile de dejectie ale afluentilor (Borcutul, Valea
Rosie, Usturoi, Valea Sf. loan). Aici au fost identificate mai multe alunecari vechi, reactivate, dar si
altele noi. Tn cadrul studiului geotehnic realizat de GEOPROIECT S.R.L., au fost identificate 21 de
zone cu alunecari de teren, in suprafata totala de 47,55 ha (cca. 11% din zona studiatd). Fiecare
zona a fost tratata distinct prin elemente de caracterizare, restrictii, propuneri de folosinta si
recomandari constructive.

CONDITII DE PROIECTARE PENTRU ZONA COLINARA:

= Din punct de vedere seismic municipiul Baia Mare se incadreaza in macrozona de intensitate
seismica ,VI” (conform SR 11.100/1/93 ,Zonare seismica — Macrozonarea Teritoriului
Romaniei”).

= Conform P 100/1-2006 se reda reprezentarea actiunii seismice pentru proiectare prin
hazardul seismic si valoarea perioadei de control conform cdrora hazardul seismic descris de
valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului ag determinata pentru intervalul mediu
de recurenta IMR, corespunzator Starii Limita Ultime, are valoarea ag=0,15 g, iar valoarea
perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns pentru zona amplasamentului este Tc=0,7
sec.

= Zona eoliana cu viteza de referinta a vantului vb,0=30m/sec (SR EN 1991-1-4-2006/NB 2007
Partea 1-4 Actiuni generale — Actiuni ale vantului).
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= Valoarea caracteristica a incarcarilor din zapada la sol sk=2,0 kN/m2 (SR EN 1991-1-3-
2005/NA 2006 Partea 1-3 Actiuni generale. Incdrcari date de zapada)

= Zona climatica lll, avand temperaturi de calcul —18 grade iarna (conform anexei D din
Normativul C107/3-97).

= Adancimea zonei de inghet conform STAS 6054-77 este de -0,80-0,90 m pentru zona joasa §i
mediana si-1,00 m -1,20 m pentru zona piemontului.

2.4. CIRCULATIA

Circulatia principala in zona studiata se desfasoara prin intermediul strazilor Valea Borcutului,
Victoriei, Plevnei, Dr. Victor Babes, Valea Rosie, Viilor, Nucului, Miron Costin, Ciocarliei, Sanatatii.
Colectarea si distributia circulatiei din zona studiata este asigurata de strada Victoriei si Bulevardul
Independentei.

Prin intermediul strazii Victoriei se asigura legdtura dintre zona studiata si centrul localitatii.
Teritoriul studiat prezinta legatura facila cu centrul orasului, cu zonele de servicii si echipamente
publice.

Strazile secundare prezente in zona studiata, dar si o parte din strazile principale de penetrare au
profile variabile de 4-7 metri, necorespunzatoare. Acestea sunt partial asfaltate si partial au
imbracaminte provizorie — pamant.

Circulatia pietonala prezinta disfunctionalitati, intrucat o parte din traseele strazilor au profile
necorespunzatoare, fara trotuare.

Propunerile de dezvoltare a infrastructurii rutiere se bazeaza pe concluziile studiului privind
circulatia si transporturile si vor avea in vedere eliminarea disfunctiilor prin modernizarea si
extinderea infrastructurii rutiere existente. in zonele nou dezvoltate, unde trama stradala nu va
permite propunerea unui profil stradal mai amplu, se va lua in considerare solutia viabila de creare
de sensuri unice, pentru desfdsurarea circulatiei (auto si pietonale) in conditii optime.

In cadrul R.L.U., s-au stabilit prevederi privind parcarea si gararea autovehiculelor in incinta
parcelelor. Numarul de locuri de parcare va se determina conform prevederilor cuprinse in RLU
aferente utilizarii functionale a terenului, in coroborare cu H.C.L. Baia Mare 104/2019 privind
asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din mun. Baia Mare.

RETEAUA STRADALA EXISTENTA

Circulatia principala in zona studiata se desfasoara prin intermediul strazilor Valea Borcutului,
Victoriei, Plevnei, Dr. Victor Babes, Valea Rosie, Viilor, Nucului, Miron Costin, Ciocarliei, Sanatatii.
Colectarea si distributia circulatiei din zona studiata este asigurata de strada Victoriei si Bulevardul
Independentei. Prin intermediul strazii Victoriei se asigura legatura dintre zona studiata si centrul
localitatii. Teritoriul studiat prezinta legatura facila cu centrul orasului, cu zonele de servicii si
echipamente publice.

Strazile principale din zona studiata sunt Valea Borcutului, Victoriei, Nucului, Doctor Victor Babes si
Valea Rosie, acestea avand rol de preluare si distributie a traficului, din toata zona studiata, catre
zonele de influenta.
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Strazile secundare din zona studiata sunt Miron Costin, Grigore Ureche, Ciocarliei, Sanatatii si Viilor.
Strazile secundare prezente in zona studiata, dar si o parte din strazile principale de penetrare au
profile variabile de 4-7 metri, necorespunzatoare. Acestea sunt partial asfaltate si partial au
imbracaminte provizorie — pamant.

Strazile principale si secundare pot fi considerate de tip colector. In zona studiatd mai existd si o a
treia categorie de strazi de folosinta locala, majoritatea fiind de tip fundatura, de circulatie publica
sau privata, dar fara zona de intoarcere la capat. Acestea se conecteaza la strazile principale si
secundare. Profilul lor este cuprins in general intre 3 si 4 metri.

Circulatia pietonala prezinta disfunctionalitati, intrucat o mare parte din traseele strazilor au profile
necorespunzatoare, fara trotuare, in special cele secundare si tertiare.
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SURSA: STUDIU PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI TRANSPORTURILOR - SITUATIA EXISTENTA - TIP
IMBRACAMINTE RUTIERA

Din analiza tipului de imbracaminte rutiera reiese ca in cea mai mare parte strazile sunt asfaltate —
in proportie de cca 70%, restul de 30% avand imbracaminte provizorie din pamant sau pietris.

RETEAUA DE TRANSPORT IN COMUN

Pentru transportul local in municipiul Baia Mare functioneaza societatea S.C. URBIS S.A., apartinand
Consiliului Local Baia Mare, care asigura transportul public de calatori cu autobuze si troleibuze.
Actualmente, in localitate functioneaza 17 trasee de transport in comun, dintre care in zona
studiata activeaza cinci linii de autobuz si microbuz - 1, 31, 3/11, 5, pe strazile Valea Borcutului,
Victoriei, Victor Babes si Valea Rosie. Acesta este insuficient dezvoltat si preia traficul de calatori
numai din zona periferica-sudica a terenului studiat.
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SURSA: STUDIU PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEI S| TRANSPORTURILOR - SITUATIA EXISTENTA — PLANUL RETELEI
LINIILOR DE TRANSPORT IN COMUN

Linia de autobuz 1 — are punctul de origine in partea de nord-vest (statia Nucului) a municipiului si
traverseaza bulevardele principale (Traian, Unirii, Bulevardul Bucuresti, Strada 22 Decembrie, Strada
Horea) pentru a deservi zonele dinspre comuna Firiza. Capatul liniei este la statia Bifurcare Baraj,
traseul avand 22 statii pe sensul tur si 23 statii pe retur.

Linia de autobuz 3/11 — are statia de origine URBIS, iar configuratia acesteia este de la est catre vest
(pe sensul tur). Traseul liniei 3/11 se concentreaza tot pe bulevardele si strazile principale (Strada
Vasile Lucaciu, Strada Horea, Strada Andrei Muresanu, Strada Gheorghe Sincai si apoi catre capatul
traseului pana pe strada Victor Babes). Linia are in componenta 11 statii atat pe tur cat si pe retur.
Structura radiala a liniei permite conducerea volumelor de calatori dinspre periferie catre centru si
apoi spre zona nord-vest in cartierul Valea Rosie.

Linia de autobuz 5 — are statia de origine URBIS (Cartierul Orasul Vechi) si deserveste zonele din
nordul municipiului. Traseul liniei se desfasoara pe Strada Vasile Lucaciu,Strada Minerilor, Strada
Victoriei, Strada Valea Borcotului, avand un numar total de 16 statii pe traseul tur si 17 statii pe
traseul retur. Configuratia traseului liniei 5 este de la est catre vest pe sensul tur, punctul de
destinatie aflandu-se pe Strada Valea Borcotului. Pentru retur, linia 5 are traseul diferit inspre
punctul de capat. Mijloacele de transport ajung in statia Piata lzvoare, astfel traseul se desfasoara
pe Strada 22 Decembrie si Strada Horea.

Linia de microbuz 31 —are statia de origine din parcarea Valea Rosie - Valea Rosie nr. 84 - Restaurant
Parc - Cofetarie - Pta Libertatii - Primarie - Vasile Lucaciu - Universitate - Spital Judetean - Meda -
Semiluna - Gara CFR.. Linia are in componenta 11 statii atat pe tur cat si pe retur.
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PLAN URBANISTIC ZONAL "VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUN. BAIA MARE VALEA ROSIE — STR. VIILOR — VALEA BORCUTULUI”, ze

Zona studiata se afla incadrata partial in extravilanul localitatii (188,1522 ha — 44,20%), precum si,
partial, Tn intravilanul localitatii (237,5353 ha — 55,80%). Delimitarea suprafetelor de intravilan a fost
facuta tinand cont atat de limita digitizata a P.U.G. aprobat, cat si de limita pusa la dispozitie de
O.C.P.l. Maramures (inclusiv suprafete introduse in intravilan prin documentatii de urbanism).

Aproximativ 10% din zona studiatd este construita, avand functiunea preponderenta de locuire
compusa din locuinte permanente si case de vacanta. Constructiile existente sunt amplasate haotic,
dispunerea lor fiind de tip rural, iar accesul pe loturile de fund se face prin intermediul unor drumuri
de servitute subdimensionate.

Functiunea dominanta a zonei studiate este de locuire, fiind compusa din locuinte permanente si
case de vacantd, precum si din structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare. In zond mai este
prezenta functiunea institutiilor si serviciilor publice de interes general (Spitalul de
Pneumoftiziologie, Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectie, Liceul Ucecom Spiru Haret,
etc.). Terenurile din zona studiata, prezinta urmatoarele categorii de folosinta:

BILANT TERITORIAL — SITUATIA EXISTENTA

um
Categorie de folosintd/Zone functionale

237,5353 ha 55,80 %

151,2302 35,53
24,5954 5,78

8,5980 2,01
1,6976 0,40

2,9399 0,69
18,5911 4,37
3,3013 0,78
5,3388 1,25
2,7122 0,64
8,3393 1,96
36,4845 8,57

188,1522 ha 44,20 %
183,0872 43,01
4,8319 1,14
0,2331 0,05

425,6875 ha 100 %

VOLUMULI - MEMORIU DE PREZENTARE
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Constructiile existente sunt, in general, in stare buna. Structura cladirilor este in cadre din beton
armat/metal/zidarie/lemn.

n zona studiata nu sunt clddiri cu valoare de patrimoniu si nu se afl3 inscrise in Lista Monumentelor
Istorice actualizata in 2015 si nici in zona de protectie a acestora.

Pe trenul studiat nu s-au identificat disfunctionalitati majore care pot impiedica desfasurarea
activitatilor propuse prin tema de proiectare.

Pe teritoriul studiat au fost identificate riscuri naturale — alunecari de teren si inundatii. Circa 47,03
ha din zona studiata sunt afectate de alunecari de teren. Acestea au fost identificate si analizate in
cadrul studiului geotehnic realizat de GEOPROIECT S.R.L.. De asemenea, in cadrul studiului
geotehnic au fost propuse masuri de punere in siguranta. Circa 18,23 ha din zona studiata pot fi
afectate de inundabilitatea paraurilor Valea Rosie si Borcut, asa cum reiese din studiul de
fundamentare aferent P.U.G. Baia Mare. Limita exacta de 1% a zonei inundabile va fi
definitivata/stabilita in cadrul Studiului de Inundabilitate aferent terenului studiat.

GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

ha %
SUPRAFATA CONSTRUITA - clddiri 23,1793 9,76
SUPRAFATA CONSTRUITA — drumuri asfaltate 20,6873 8,71
SUPRAFATA NECONSTRUITA 193,6741 81,53
TOTAL INTRAVILAN 237,5353 100,00

Aproximativ 81% din totalul zonei studiate constituie teren liber de constructii, circulatii
auto/pietonale, fiind compus din suprafete inierbate, agricole si ape. Constructiile existente sunt
amplasate haotic, dispunerea lor fiind de tip rural, iar accesul pe loturile de fund se face prin
intermediul unor drumuri de servitute subdimensionate.

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI IN CORELARE CU ZONELE VECINE
n zona centrald a mun. Baia Mare sunt concentrate o serie de servicii: administratie, invatamant,
sanatate, comert, telecomunicatii, s.a.. Teritoriul studiat se afla circa 4 km fata de centrul localitatii.
Tn urma analizei situatiei existente, pe o raza de deservire de max. 3000 m, masurata din centrul
terenului studiat, au fost identificate o serie de dotari urbane cu care deservesc zona studiata si care
sustin dezvoltarea propusa. Printre acestea se regdasesc urmatoarele:

Scoala Gimnaziala Doctor Victor Babes 1100 metri 1000 metri
Scoala Nichita Stanescu 1350 metri 1000 metri
INVATAMANT I Scoala Internationald 1200 metri 1000 mettri
EDUCATIE Liceul Liceul Ucecom Spiru Haret 2000 metri 1000 metri
Gradinita nr. 10 1500 metri 500 metri
Gradinita nr. 30 1300 metri 500 metri

VOLUMULI —= MEMORIU DE PREZENTARE
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Gradinita Bentipami 1000 metri 500 metri
Spitalul de Pneumoftiziologie 900 metri Nenormata
SANATATE S| Spitalul judetean de Urgenta ”Dr. . .
PROTECTIE SOCIALA cznstanjtin Opris” . 1600 metri Nenormata
Farmacie 900 metri 500-1000 metri
SPATII VERZI SI Parcul Regin Maria 2200 metri Nenormata
SPORT Stadion Viorel Mateianu 2800 metri Nenormata
Biserica Ortodoxa 1780 metri 500 metri
CULTE Biserica Baptista 1700 metri 500 metri
Cimitirul La Nuci 2900 metri Nenormata
Primaria 2700 metri Nenormata
Directia de Sanatate Publica 650 metri Nenormata
INSTITUTII Directia Generala de Asistenta Sociala si . «
ADMINISTRATIVE Protetct;ie t ’ 1100 metri Nenormata
Politia Locala 2350 metri Nenormata
Oficiul postal nr. 5sinr. 6 1950 metri Nenormata
Banca Transilvania 12000 metri Nenormata
BRD Groupe Societe Generale 2750 metri Nenormata
COMERT Centru comercial 1200 metri Nenormata
Supermagazin Kaufland 1450 metri 800-1000 metri
Piata agro-alimentara 2100 metri Nenormata
Gara feroviara 2200 metri Nenormata
TRANSPORTURI Autogara 2200 metri Nenormata
Aeroport 5700 Nenormata

NOTA: Normarea razei de deservire este conforma cu Ghidul RUR RECOMANDARI, REZULTATE IN URMA ANALIZARI UNOR
BUNE PRACTICI PENTRU DIMENSIONAREA DOTARILOR NECESARE IN ECHIPAREA TERITORIULUI URBAN (martie 2014).
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De asemenea, zona studiata mai dispune si de alte dotari urbane, cum ar fi: restaurante, benzinarii,
service auto, saloane de infrumusetare, etc..

Zona studiata este foarte bine deservita de transportul in comun prin liniile de autobuz 1, 31, 3/11,
5 care asigura accesul in zona centrala a orasului.

Asa cu reiese din datele prezentate mai sus, in proximitatea zonei studiate, au fost identificate o
multitudine de dotari urbane care sustin investitia propusa (unitati de invatamant — prescolar,
scolar, gimnazial, liceal, unitati sanitare — spital, clinica, farmacii, unitati administrative — sectie
politie, oficiu postal, precum si parcuri si magazine). Astfel zona poate fi caracterizata a fi cartier de
tip dormitor, cu trafic de tranzit inspre si dinspre locul de munca si locuinta.

2.6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Partea intravilana a zonei studiate este asigurata cu echipamente edilitare de alimentare cu apa si
canalizare, alimentare cu gaze naturale si electricitate. Principala disfunctionalitate a zonei studiate
o reprezinta lipsa retelei alimentare cu apa si canalizare pe intreg teritoriul studiat — zona
extravilana. Extinderea acestora se va realiza conform Master Plan Vital 2, al S.C. VITALS.A..

Tn cadrul P.U.Z., vor fi identificate zonele de intravilan si extravilan care necesit echipare edilitard
si vor fi elaborate propuneri de extindere si modernizare a echipamentelor edilitare.

ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

Alimentarea cu apa potabila a municipiului Baia Mare este asigurata de catre societatea VITAL S.A..
Reteaua este realizata in sistem gravitational pentru majoritatea zonelor. Principalele obiective de
activitate ale VITAL S.A. sunt: captare, transport, inmagazinare si distributie apa potabila, precum
si colectarea si epurarea apelor uzate orasenesti.

Sursele de apa le constituie lacul de acumulare Stramtori-Firiza si lacul Berdu, iar apa este tratata in
statia de tratare a apei administrata de SGA (Sistemul de Gospodarire al Apelor) Maramures.
Capacitatea de prelucrare a fost crescutd intre anii 2007-2009 la 950I/s, atunci cand a fost
modernizata statia. Productia zilnica a statiei asigura necesarul atat pentru Baia Mare cat si pentru
alte localitati invecinate.

Sistemul de distributie a apei potabile din municipiul Baia Mare cuprinde un singur sistem centralizat
alimentat in totalitate din sursa de suprafata Runcu - Firiza. Exista douad statii de tratare a apei in
functiune: Uzina de apd cu o capacitate de 950 I/s si microuzina cu o capacitate de 15 I/s care
deserveste zona din amonte de cartierul Ferneziu. Cu exceptia cartierului Ferneziu toata apa tratata
curge gravitational in sistemul de alimentare prin rezervoarele amplasate la Uzina de tratare a apei
si pe strada Grivita.

Microuzina de tratare a apei este amplasata in apropierea lacului de acumulare Berdu. Aceasta este
o instalatie noua, pusd in functiune la nceputul anului 2004, si are o capacitate de 15 I/s.
Rezervoarele de inmagazinare existente au o capacitate de acumulare suficienta pentru a asigura
apa de spalare si a compensa variatiile zilnice ale cererii de apa.

Reteaua de distributie a municipiului Baia Marea fost reabilitata intre anii 2007-2009 prin programul
ISPA, si implicit si partial retelele din zona studiata.
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Reteaua de distributie de joasa presiune a apei potabile are o lungime totala de 107 km. Aceasta
este proiectata si executata in sistem inelar, cu diametre cuprinse intre Dn 100 — Dn 600 mm.

DISFUNCTIONALITATI IN SISTEMUL DE ALIMENTARE CU APA
Din punct de vedere al proprietatii partilor componente ale sistemului de alimentare cu apa ele pot
fi:

— in proprietatea VITAL SA

- in proprietatea particulara (locuitori sau societati comerciale, privatizate sau nu)

O disfunctionalitate se prezinta in retelele de transport si distributie care au o vechime de peste 40
de ani (unele chiar 60 ani).

Functie de dezvoltarea zonei si de necesitatile etapei respective s-a prevazut inlocuirea si
redimensionarea partiala a retelelor, nentinddu-se cont de un program de perspectiva si de
necesitatea redimensionarii si echilibrarii hidraulice a intregului sistem de alimentare cu apa ca un
tot unitar.

O alta disfunctionalitate ce poate aparea datorita vechimii retelelor de transport si distributie este
pericolul poluarii apei furnizate, in momentul in care se produc avarii.

In timpul livrarii apei, instalatiile sunt sub presiune si apa iese din conducta spre exterior prin
conductele avariate.

In timpul opririi furnizarii apei pentru reparatii conductele de apa se golesc si permit accesul apei
poluate din exteriorul conductelor in interiorul lor si o data cu intreruperea furnizarii apei, apa
poluata este vehiculata catre consumatori, uneori cu grad mare de infestare biologica.

In concluzie reiese ca prioritara necesitatea inlocuirii conductelor vechi, la care se produc avarii
dese.

Este necesara inventarierea execta a tuturor retelelor de distributie a apei si functie de vechimea si
starea lor tehnica, sa se treaca la inlocuirea lor treptata.

Inlocuirea acestora va trebui facuta bineinteles, numai dupa ce s-a facut o redimensionare a
intregului sistem de distributie.

Executarea contorizarii apei la consumatori a dus la reducerea substantiala a consumului de apa,
de aceea este necesar sa se faca contorizarea si la consumatorii ce platesc pausal sau care nu sunt
inregistrati.

Alte disfunctionalitati au aparut datorita efectuarii unor manevre neautorizate, caderi de tensiune
si chiar si a unor interventii programate.

Disfunctionalitati au mai aparut si datorita unor cauze accidentale, cum ar fi tasarile terenului.

Disfunctionalitati in sistemul aflat in proprietatea privata:
— Dupa cum am aratat anterior partile componente ale sistemului de alimentare cu apa pot fi
in proprietatea VITAL SA sau proprietate particulara, a agentilor economici sau comerciali
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sau a institutiilor social — culturale independente de Consiliul Municipal.

- Pentru a doua categorie de instalatii de apa, disfunctionalitatile sunt datorate proastei
exploatari si intretineri a acestora ce produc pierderi de apa, sau consumuri exagerate ce au
repercursiuni asupra intregului sistem de alimentare cu apa.

- In general aceste disfunctionalitati au fost eliminate prin contorizarea consumului de apa.

- Introducerea contorizarii a declansat din punct de vedere financiar actiuni particulare ale
consumatorilor de a reduce consumul de apa si de a elimina prompt si eficient avariile si
disfunctiunile instalatiilor de apa din locuinta.

CANALIZARE

Configuratia reliefului din municipiului Baia Mare permite colectarea si transportul apelor uzate
menajere, industriale si pluviale spre Statia de epurare, in regim gravitational. Sistemul de canalizare
pentru municipiul Baia Mare este de tip mixt: sistem unitar circa 80% si sistem divizor 20%.

Pe traseul colectoarelor principale si in imediata apropiere a statiei de epurare exista un numar de
deversoare de ape mari care descarca debitul in exces direct in raul Sasar, cu o dilutie de 1:10.

Statia de epurare a apelor uzate din municipiul Baia Mare este amplasata la limita de vest a orasului,
pe malul stang al raului Sasar.

Statia de epurare a municipiului Baia Mare este o statie mecano-biologica (tratarea biologica
avansata a azotului si carbonului, precum si tratarea chimica a fosforului), fiind proiectata pentru o
capacitate de 163.300 l.e. si asigura epurarea apelor uzate colectate din aglomerarea Baia Mare.

Statia de epurare a fost extinsa si reabilitata in perioada 2011-2015 printr-un proiect cofinantat din
Fondul de Coeziune prin POS Mediu.

DISFUNCTIONALITATI IN SISTEMUL DE CANALIZARE

Ca si in sistemul de alimentare cu apa disfunctionalitatile pot fi analizate separat functie de titlul de
propietate asupra partior componente ale sistemului. Instalatia interioara de canalizare pana la
caminul de racord (al incintei sau al imobilului fara incinta) la reteaua stradala de canalizare apartine
propietarului imobilului sau societatii comerciale. De la caminul de racord pana la statia de epurare
inclusiv descarcarea apelor epurate in emisar, sistemul de canalizare apartine consiliului local prin
S.C. VITAL S.A.. Exploatarea si intretinerea sistemului de canalizare revine proprietarilor partilor
componente ale sistemului. Cheltuielile de intretinere si exploatare a partilor componente ce
apartin S.C. VITAL S.A. se suporta din taxa solicitata de aceasta fiecarui beneficiar al sistemului de
canalizare, functie de debitul de ape uzate evacuat.

Principala disfunctionalitate a zonei studiate este slaba reprezentare a retelelor de canalizare pe
teritoriul studiat, in unele zone retelele fiind inexistente. Extinderea acestora se va realiza conform
Master Plan Vital 2, al S.C. VITALS.A..

Realizarea retelelor de canalizare in zona studiata deschide noi oportunitati de ecologizare a
mediului si apelor freatice si curgatoare, sporind atractivitatea zonei si imbunatatind conditiile de
viata si vizeaza cresterea numarului de locuitori din zonele urbane care beneficiaza de o
infrastructura si de servicii de baza imbunatatite.
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In ceea ce priveste potentialul social al investitiei propuse, acesta deriva direct din asigurarea
accesului cetatenilor la un sistem centralizat de distributie a apei potabile la parametrii de calitate
corespunzatori. In acest fel se asigura cetatenilor oportunitatea sporirii calitatii nivelului de viata, al
protectiei sanatatii acestora si al confortului traiului zilnic. De asemenea, prin accederea la un sistem
centralizat si continuu controlat pentru apele menajere si pluviale, se diminueaza foarte mult
posibilitatea aparitiei unor focare de imbolnavire, iar sursele individuale de apa sunt protejate
impotriva infestarii.

Din punct de vedere al factorilor de mediu, beneficiile existentei sistemelor centralizate de apa
potabila si canalizare menajera sunt evidente si constau atat in protejarea directa a mediului,
disparand cauzele infestarii apei si solului cu ape uzate gospodaresti, cat si in protejarea indirecta a
resurselor de apa subterane si de suprafata, prin deversarea in cursurile de apa a unor ape uzate
corect tratate si epurate, astfel incat influenta negativa a deversarii in mediul natural a apelor uzate
sa fie diminuata drastic.

S-a constatat ca pe retelele de canalizare si colectoarele principale existente se produc numeroase
de avarii. Cauzele producerii acestor avarii au fost urmatoarele:

- vechimea retelelor de canalizare si a racordurilor la reteaua de canalizare;

- distrugerea pe anumite portiuni a tuburilor de canalizare sau a racordurilor individuale
datorita vegetatiei sau datorita unor cauze accidentale (tasari ale terenului, diverse
interventii mecanice);

— aruncarea in sistemul de canalizare a unor obiecte pe care acesta nu le poate prelua;

- folosirea unor cantitati insuficiente de apa, fapt pentru care duce la colmatarea sistemului.

O alta disfunctionalitate importanta, care trebuie luata in considerare este aceasta din urma,
precum si intreruperea in unele cazuri a alimentarii cu apa potabila. Tot sistemul de canalizare,
pornind de la instalatiile interioare de canalizare pana la statiile de epurare se alimenteaza pentru
o livrare continua a apei potabile, timp de 24 ore/zi astfel incat sa se asigure un debit minim
neintrerupt in conductele de canalizare care sa asigure autocuratirea lor. In momentul intreruperii
functionarii apei potabile se intrerupe implicit si procesul de autospalare a conductelor de
canalizare, suspensiile din apele uzate menajere se depun se repetarea acestui fenomen conduce la
colmatarea conductelor de canalizare.

Disfunctionalitatile din instalatiile interioare de canalizare ridica probleme deosebite in general din
punct de vedere al suportarii cheltuielilor necesare pentru inlaturarea lor. Asa cum s-a aratat
anterior, o cauza principala a disfunctionalitatii in instalatiile de canalizare este intreruperea apei
potabile si mai ales utilizarea instalatiilor de canalizare in perioada cand este intrerupta furnizarea
apei.

O alta cauza destul de importanta ce produce disfunctionalitati este proasta exploatare si
intrebuintarea de multe ori a instalatiei de canalizare din apartamente sau imobile pentru alte
scopuri decat cele pentru care a fost conceputa (evacuarea de resturi menajere, deseuri menajere,
tesaturi , mortare de la reparatii, etc.). Bineinteles o motivatie serioasa este si nivelul slab de
educatie privitor la modul de convietuire in locuinte comune (blocuri).

Solutiile pentru eliminarea acestor disfunctionalitati sunt aceleasi cu cele propuse pentru eliminarea
disfunctionalitatilor sistemului de alimentare cu apa.

VOLUMULI —= MEMORIU DE PREZENTARE

Pagina 23 din 76



PLAN URBANISTIC ZONAL ”VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUN. BAIA MARE VALEA ROSIE — STR. VIILOR — VALEA BORCUTULUI”,
BENEFICIAR: U.A.T. BAIA MARE, STR. GHEORGHE SINCAI NR. 37, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
PROIECTANT: ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., MUN. BUCURESTI, SECTOR 2, STR. JEAN LOUIS CALDERON NR.6

DesignStudio

In plus este necesara o campanie sociala pentru a elimina fenomenele de folosire a instalatiilor de
canalizare in alte scopuri decat cele proiectate.

De remarcat este faptul ca functionarea normala a sistemelor de alimentare cu apa, de canalizare si
de incalzire centralizata a locuintelor impune functionarea normala a fiecarui sistem in parte. Orice
disfunctionalitate intr-un sistem, afecteaza toate celelalte sisteme cu efecte directe asupra vietii
sociale a locuitorilor.

Totodata, in fiecare an se deverseaza in reteaua de canalizare a municipiului Baia Mare sau in statiile
de epurare apele uzate preluate cu vidanja din fosele septice sau bazinele vidanjabile ale locuitorilor
neracordati la reteaua publica de canalizare. Pe de alta parte, nu toate apele uzate generate din
activitati productive si menajere sunt deversate in reteaua de canalizare menajera, multe din ele
ajungand direct in emisarul natural.

Din acest punct de vedere se impune ca prin programe de investitii sa se axeze pe eliminarea
disfunctionalitatilor din sistemele mentionate mai sus. In acest sens se impune punerea in aplicare
a proiectelor existente deja si la elaborarea de proiecte noi de ansamblu pentru reabilitarea si
dezvoltarea acestor sisteme ca un tot unitar.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Furnizarea electricitatii este asigurata de Electrica Furnizare Transilvania Nord. Retelele de
alimentarea cu energie electrica acopera intreg orasul, insa sunt necesare anumite interventii de
inlocuire a posturilor trafo in zonele care au cunoscut o crestere a fondului de locuinte. Sunt
necesare si lucrari de Tnlocuire a conductorilor care au o uzura Thaintata. Avand in vedere incetarea
unor activitati industriale mari consumatoare de energie electrica (Romplumb, Cuprom), nu se mai
pune problema unui deficit de putere in retea.

Pe teritoriul administrativ al municipiului Baia Mare nu exista instalatii producatoare de energie
electrica.

Transportul energiei electrice pana la Baia Mare este asigurat de S.C. TRANSELECTRICA S.A..Sistemul
de transport al energiei electrice pe arealul intravilanului extins al municipiului Baia Mare si implicit
si pentru zona studiata, se compune din urmatoarele elemente:
e Statia de transformare 400/220 KV, Rosiori
e Statia de transformare 220/110 KV, Baia Mare 3
e Linii electrice de 400 KV si 220 KV, linii ce fac interconexiunile cu celelalte statii din
judetele invecinate.
e Posturi de transformare in cabina de zid si aeriene
e Linii electrice aeriene si cabluri subterane de 20 KV, 10KV si 4KV, care realizeaza
conexiunile intre statiile de transformare si posturile de transformare aflate in
functiune
e [luminatul public

Transportul si distributia energiei electrice in Municipiul Baia Mare se face de S.C. ELECTRICA S.A,,
avand urmatoarele statii de transformare: 110/20 KV - Baia Mare 1, 2, 4, 5, Sasar, Sighet, Seini,
Nistru, Borsa, Cavnic, Viseu si linii electrice aeriene de 110 KV si 20 KV.

Fiecare statie de transformare are arondat un anumit numar de posturi de transformare, in asa fel
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incat lungimea cablurilor si retelelor de racord, pe partea de medie tensiune, sa fie executate pe
distantele cele mai scurte. Posturile de transformare existente sunt amplasate pe arealul zonei
studiate, in functie de densitatea si puterea instalata a consumatorilor din teritoriu, astfel Tncat
bransamentele electrice intre posturile de transformare si consumatori sa fie executate pe
distantele cele mai scurte.

Daca in privinta amplasarii statiilor de transformare se poate spune ca sistemul electro-energetic
aferent municipiului Baia Mare constituie un ,punct tare”, in ceea ce priveste amplasarea posturilor
de transformare in zona studiata, aceasta este dezechilibrata si constituie un “punct slab” al
sistemului electro-energetic, deoarece exista zone periferice in care retelele sunt foarte lungi iar
pierderea de tensiune la cap de linie depaseste limitele admise. Aceasta stare de lucruri, care se
refera la amplasarea dezechilibratda a posturilor de transformare, a fost consecinta aparitiei
eterogene a investitiilor, in ultimii ani. In momentul de fata, in zona studiata coexista posturi de
transformare foarte vechi cu posturi de transformare executate in perioada 1990-2018.

Dupa anul 1989, prin actiunea de retrocedare a terenurilor goviste, au aparut noi zone de interes
pentru investitori autohtoni si straini, marturie stand numarul mare de P.U.D.-uri si P.U.Z.-uri
intocmite si aprobate de Consiliul local al municipiului Baia Mare. Alimentarea cu energie electrica
a investitiilor de toate genurile, promovate prin documentatiile in faza P.U.D. si P.U.Z. in ultimii 20
de ani, s-a rezolvat punctual, pe baza de documentatii tehnice intocmite de S.C. TRANSELECTRICA
S.A., cu fonduri puse la dispozitie de investitorii privati direct interesati.

Calitatea energiei electrice livrate depinde, in mare masura, de volumul, starea tehnica si fiabilitatea
instalatiilor energetice prin care se realizeaza transportul si distributia energiei electrice. Ritmul
accelerat al constructiilor edilitare si perspectiva dezvoltarii industriale creeaza premisele dezvoltarii
retelelor electrice de distributie si cresterii consumului in zona studiata.

ILUMINATUL PUBLIC STRADAL

Sistemul de iluminat public reprezinta o dotare necesara a localitatilor care contribuie la
imbunatatirea mai multor aspecte ale vietii urbane. Acesta asigura prezenta activitatilor umane in
spatiul public fara a fi constranse de ciclurile zi - noapte, un aspect esential pentru un oras care fsi
propune crestere economica permanentd. Dezvoltarea unui sistem de iluminat performant
contribuie la reducerea infractionalitatii si a incidentelor din trafic pe timpul noptii. Sistemul de
iluminat, pe langa functiunea primara de a asigura vizibilitatea, functioneaza si ca potentator al
imaginii urbane, prin reteaua de iluminat ambiental, punand in valoare repere, monumente
arhitecturale, trasee, intersectii, contribuind la o identitate a acestora si contribuind la valorificarea
lor turistica.

Serviciul de furnizare a energiei electrice pentru iluminatul public este prestat de SC Electrica
Transilvania Nord SA. Reteaua pentru alimentarea cu energie electrica a corpurilor de iluminat este
constituitao parte din cabluri, in proprietatea distribuitorului (Electrica Transilvania Nord SA) si o
alta parte de cabluri, in proprietatea Municipiului. Stalpii de iluminat, sunt stalpi din beton, din
metal si stadlpi decorativi. Pe stalpi sunt montate corpuri de iluminat: aflate in proprietatea
municipalitatii, detinute de SC Luxten Lighting Co S.A. si o parte in proprietatea firmei de distributie
S.C. Electrica Transilvania Nord S.A..
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In anul 2019-2020 prin proiectul ,Implementarea sistemului de telegestiune si modernizarea
sistemului de iluminat public in Municipiul Baia Mare” s-a reabilitat o mare parte din iluminatul
public stradal. Prin reabilitarea sistemului de iluminat public s-au realizat urmatoarele lucrari:

- Inlocuirea sistemului de iluminat existent cu un nou sistem de iluminat care asigura nivelele de
iluminare corespunzatoare cu o economie de energie electrica si aspect arhitectural si
ambiental;

— lluminatul pentru parcari auto cu sistem de iluminat cu panouri fotovoltaice si corpuri de
iluminat cu LED-uri;

- Alimentarea anumitor camere video cu energie electrica produsa de panori fotovoltaice

- Realizarea canalizatiei pentru fibra optica si a inelului de fibra optica;

Sistemul de iluminat public stradal nou s-a realizat prin inlocuirea vechilor corpuri de iluminat cu
corpuri de iluminat performante care asigura nivelul de iluminat corespunzator zonelor in care au
fost montate cu un consum de energie electrica redus.

TELECOMUNICATII

In municipiul Baia Mare activeaza trei operatori de telefonie fixa si internet, RCS&RDS, Telekom si
UPC. Dintre acestia, RCS&RDS furnizeaza prin intermediul aceleiasi retele atat servicii de internet
cat si de telefonie fixa. Cu o lungime totala de 1011 kilometri dintre care 99% sunt ingropati si restul
aerieni, reteaua de fibra optica a RCS&RDS poate deservi aproximativ 90-95% din totalul populatiei
99.

Operatorul Telekom are un grad de acoperire de aproximativ 70% din totalul populatiei baimarene,
dispunand de o infrastructura de transport date cu o lungime totala de 771,793 kilometri dispusi
atat in subteran, ingropat, cat si aerian. Dintre acestia, 441,48 kilometri (52,2%)sunt realizati din
cablu metalic, repartizati 203,551 kilometri in subteran, 233,245 kilometri aerian si restul de 4,684
kilometri in interiorul cladirilor. Alti 330,313 kilometri sunt confectionati din fibra optica si sunt
repartizati 169,216 kilometri in subteran, 112,452 kilometri aerian si restul de 48,645 kilometri in
interiorul cladirilor.100 Tn total, operatorul Telekom, asemeni RCS&RDS, furnizeaza serviciile de
telefonie fixa si internet pe aceeasi infrastructura. Distributia totala a acesteia se imparte in 372,767
kilometri (48,3%) in subteran, 345,679 kilometri (44,8%) este retea aeriana si restul de 53,329
kilometri (6,9%).

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In municipiul Baia Mare gazele naturale sunt folosite pentru preparat hrana, apa calda menajera,
incalzire si consum tehnologic (industrial). Tn arealul municipiului Baia Mare precum si in zona
studiata aferenta municipiului exista zone in care apar investitii noi si in mod special se preconizeaza
realizarea de noi obiective in zonele de extindere a intravilanului (zone cu functiuni eterogene).
Majoritatea obiectivelor ce vor fi realizate vor utiliza gazul metan pentru prepararea energiei
termice, pentru prepararea apei calde de consum, pentru preparare hrana si pentru nevoi
tehnologice.

Alimentarea cu gaze naturale a municipiului Baia Mare este asigurata de compania E On Gaz
Distributie S.A. . Intre anii 2010 si 2013, volumul consumului de gaze in municipiul Baia Mare (78898
mii metri cubi Tn 2010, 69011 mii metri cubi in 2013) a inregistrat o diminuare cu 12,5%, in timp ce
volumul destinat uzului casnic s-a redus cu 11% (50141 mii metri cubi in 2010, 44630 mii metri cubi
in 2013)87. Reducerea consumului este explicabild in virtutea Tncetarii unor activitati industriale in
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acest timp si a reducerii consumului casnic pe fondul unei crize economice, coroborata cu cresterea
pretului gazelor naturale. Se constata o valoare mai mare a volumului de gaze consumat pentru uz
casnic.

Prognoza evolutiei numarului de obiective individuale care isi asigura energia termica si preparare
a.c.m. cu ajutorul gazului metan este ca numarul lor se afla in crestere de la un an la altul cresterea
fiind direct proportionala cu extinderea intravilanului.

Analizand aria deservita de retelele de distributie a apei, canalizarii si gazelor naturale, se constata
faptul ca acestea nu acopera arealele care au suferit dezvoltari spontane ale fondului de locuinte,
cu precadere in zona studiata.

Reteaua de distributie si partial bransamentele sunt proprietatea Sucursalei de distributie gaze
naturale si in totalitate sunt in exploatarea acestora. Gazele naturale sunt furnizate in baza
contractelor incheiate direct intre EON GAZ DISTRIBUTIE S.A. — Sucursala distributie gaze naturale si
consumatori.

n general aproximativ 20 % din reteaua de distributie, bransamente au o vechime ce depaseste 25
de ani fapt care duce la remedieri si revizii.

Dimensionarea initiala a retelelor de distributie a fost facuta fara sa se tina seama de ritmul de
dezvoltare a municipiului si adaptat dimensiunilor obiectivelor industriale existente la acea data.

Retelele de distributie uzate fizic si moral (20 % din total )sunt dezechilibrate din punct de vedere
hidraulic, ceea ce a generat dificultati in asigurarea presiunii si debitului necesar la consumatori,
chiar si in conditii normale de livrare a gazelor naturale din sistemul national. in prezent, lucrérile
de modernizare, au avut drept tinta tocmai echilibrarea sistemului si Tnlocuirea conductelor de OL
cu conducte de PE cu o durata de viata mult mai mare.

in general odat§ cu proiectarea noilor obiective, s-au executat si noi retele de distributie, functie
de importanta acestora, iar racordarea lor s-a facut in general in retelele existente de distributie .

Exista Tn SRM-urile aferente obiectivelor industriale care si-au redus a sau au incetat activitatea un
disponibil care sa poata asigura necesarul de consum pentru noi obiective.

n cartierele de locuinte existente, alimentate cu energie termicd din centrale termice sau puncte
termice de zona, a fost sistata. Majoritatea apartamentelor isi asigura necesarul de caldura din surse
independente, in special centrale termice de apartament proprii. Efectele dezechilibrarilor
resimtite in trecut in perioada foarte geroasa de iarna cand apareau probleme de livrare gaze
naturale in sistemul national, se pare ca tin de trecut, actualmente nu se cunosc situatii care sa nu
poata fi rezolvate.

Din punct de vedere al organizarii activitatii de furnizare gaze naturale prezentul studiu nu poate
propune solutii, deoarece aceasta activitate este reglementata prin Ordonanta nr. 60/30 ian. 2000,
modificatd si completata de Legea nr.463/18 iulie 2001 si revine Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Gazelor Naturale (ANRGN). De asemenea, acordarea licentelor si
autorizatiilor in sectorul gazelor naturale se face conform HG 784/7 sept.2000 modificata si
completatd prin HG 1248/7 nov.2002.
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DISFUNCTIONALITATI IN SISTEMUL DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Retelele edilitare sunt montate de regula sub suprafata carosabila a strazilor sau sub trotuare si daca
montarea acestora nu se face concomitent pe aceleasi tronsoane de strada duce la cheltuieli
suplimentare si neeficiente pentru refacerea suprafetei carosabile si de multe ori la paralizarea
circulatiei in mai multe perioade de timp.

Din cauza faptului ca folosirea gazelor naturale si vehicularea lor prin instalatii uzate fizic,
neadecvate si fara supraveghere poate produce explozii sau accidente cu victime umane. Activitatea
de intretinere si exploatare se impune a fi practica de catre personal calificat si autorizat pentru
acest tip de lucrari.

ALIMENTARE CU CALDURA
In cadrul municipiului Baia Mare, obiectivele care utilizeaza combustibili lichizi pentru producerea
energiei termice, utilizata la incalzirea si prepararea a.c.m., sunt in numar redus.

Acest sistem de producere a energiei termice este caracteristic locuintelor individuale si obiectivelor
cu alta destinatie decat cea de locuit, care sunt amplasate in zone deficitare d.p.d.v. al dotarii cu
utilitati si in mod special al lipsei retelelor de gaze.

Pe masura ce retelele de gaze vor fi extinse catre zonele deficitare ale orasului, aceste obiective vor
fi racordate la aceste viitoare retele, renuntand la utilizarea combustibililor lichizi.

Prognoza evolutiei numarului de consumatori care utilizeaza combustibili lichizi este ca numarul lor
se afla intr-o descrestere continua. Obiectivele care utilizeaza combustibili lichizi sunt amplasate de
regula la extremele intravilanului municipiului Baia Mare.

Obiectivele care utilizeaza drept combustibil lemnele si carbunii pentru producerea energiei termice
sunt in numar redus. Aceste obiective constau din locuinte individuale cu regim de inaltime P si P+1
amplasate in cartierele marginase ale municipiului Baia Mare.

Incalzirea locuintelor cu lemne si carbuni reprezinta o alternativa provizorie, pana cand retelele de
gaze vor fi extinse si in aceste zone. Prognoza evolutiei numarului de consumatori care utilizeaza
drept combustibili lemnul si carbunele este ca numarul acstora se afla intr-o descrestere continua,
pana la disparitie.

Acest sistem de producere a energiei termice pentru incalzire este poluant, prin emisii de fum in
atmosfera si sunt greu de stopat in acest moment, deoarece utilizatorii acuza ca nu au alte
alternative pentru incalzire.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT

Cadrul construit reprezinta circa 19% din intreaga suprafata a teritoriului studiat (constructii si
drumuri asfaltate). Restul de 81% din suprafata teritoriului este libera de constructii, ocupata de
spatii verzi amenajate si neamenajate, gradini, vii, livezi, vegetatie crescuta spontan.

RISCURI NATURALE SI ANTROPICE
Tn urma analizei situatiei existente, pe teritoriul studiat, s-au identificat riscuri naturale si antropice
si/sau surse de poluare.
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n privinta riscului geomorfologic, conform PATJ Maramures si Legea 575/2001 privind aprobarea
Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea V — zone de risc natural, Municipiul Baia
Mare se remarca printr-un potential scazut-mediu de producere a alunecarilor de teren, cu
probabilitate de alunecare redusa.

n privinta riscului seismic, conform PATJ Maramures si Legea 575/2001 privind aprobarea Planului
de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea V — zone de risc natural, Municipiul Baia Mare se
remarca printr-o intensitate maxima de gradul VIl MSK de producere a seismelor. Coeficientul de
risc seismic (Kf) — este redus. Pentru Municipiul Baia Mare nu s-au efectuat studii de microzonare
seismica.

Pe teritoriul studiat au fost identificate riscuri naturale in ceea ce priveste inundabilitatea paraurilor
Valea Rosie si Borcut. Acestea avand debitele reduse, pot produce inundatii, insd nesemnificative.
Limita de 1% a zonei inundabile va fi stabilita in cadrul Studiului de Inundabilitate.

n apropierea zonei studiate, pe latura sudicd, se semnaleazd un operator economic S.C. ROMALTYN
MINING S.R.L., str. Victoriei, nr. 77B, care desfasoara activitati ce prezinta pericole de accidente
majore in care sunt implicate substante periculoase, care se supun prevederilor Legii 59/2016
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase
— obiectiv SEVESO'. S.C. ROMALTYN MINING S.R.L. este un amplasament de nivel superior ca
urmare a prezentei pe amplasament de substante periculoase in cantitati mai mari decat cele
relevante, conform prevederilor din Legea 59/2016.

Operatorul este incadrat ca obiectiv SEVESO deoarece utilizeaza substante periculoase (cianura de
sodiu) in activitatea de producere a metalelor pretioase (cod CAEN 0729- extractia altor minereuri
metalifere pretioase). Cianura este o substansa cu toxicitate acuta si periculoasa pentru mediu.

in momentul de fatd, S.C. ROMALTYN MINING S.R.L nu desfisoard niciun fel de activitate de
productie, dar are depozitatad, in incinta de pe str. Victoriei nr.77 B, cianura de sodiu sub forma de
solutie .

Pe amplasamentul uzinei de tratare de pe str. Victoriei nr.77B, in momentul de fata, se gaseste o
cantitate de 39,398 t solutie de cianura de sodiu. Dupa demararea activitatii, pe amplasamentul
uzinei si al Statiei de Epurare se vor afla si alte substante chimice periculoase, cum ar fi: acid
clorhidric, hidroxid de sodiu, metabisulfit de sodiu, oxigen lichefiat, hipoclorit de sodiu, sulfat de
cupru, apa oxigenata, clorura ferica. (sursa Informare publicd conform dispozitiilor legii nr.59/2016,
art. 14 alin. (1) si alin. (2) lit. a), http://www.romaltyn.ro/managementul-riscului) Pe platforma SC
Romaltyn Mining SRL pot avea loc urmatoarele tipuri de accidente:

- Accident chimic cauzat de stocarea si vehicularea de substante toxice (solutie de cianura de
sodium) si potantial periculoase (suspensie de steril), degajari sau deversari curente si
accidentale de substante toxice sau nocive pentru mediu,

- Explozii cauzate de formarea accidental de amestecuri de gaze cu aer peste limitele de
explozie si recipienti si instalatii sub presiune,

- Incendii cauzate de stocarea de substante inflamabile (carbune active, ambalaje, motorina,
etc), utilizarea de gaze inflamabile (gaz metan), existenta retelelor electrice.

1Sursa- Planul de analiza si acoperire riscuri pentru jud Maramures, 2021, aprobat cu Hot. Cons Judetean nr 171/2021
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- Accidentul poate afecta atat personalul de exploatare cat si populatia din zonele adiacente
instalatiei industrial, mediul inconjurator si bunuri materiale,

— Persoanele pot fi expuse la

— Intoxicari cu substante chimice sau produsi de ardere

— Ardere sub efectul direct al flacarii sau radiatiei termice a acesteia

- Lovire datorata suflului exploziei sau prabusiii elementelor de constructive sau
echipamentelor tehnologice.

- Impactul asupra mediului consta in

- Contaminarea raului Sasar si Lapus cu cianura, metale grele si suspensii

- Contaminarea solului si a apelor subterane in jurul amplasamentului uzinei de retratare

- Poluare aer cu acid cianhidric, monoxide de carbon, oxizi de azot, praf silicogen.

- Probabilitatea de aparitie a accidentului este foarte mica, fiind posibil sa nu apara niciodata
pe intreaga durata de functionare dar nu este neglijabila.

(sursa- Informatii care trebuie comunicate publicului privind mdsurile de securitate in exploatare si comportament in caz
de accident, furnizate de SC Romaltyn mining SRL pe http://www.romaltyn.ro/)

VALORI DE PATRIMONIU

Tn zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie. Zona studiata se invecineazi la nord cu
limita sitului de importanta comunitara ROSCIO003 “Arboretele de castan comestibil de la Baia
Mare” si al Ariei Naturale Protejate de Interes National 2.581.

POTENTIAL BALNEAR SI TURISTIC
In urma analizei situatiei existente, pe teritoriul studiat, nu au fost identificate resurse balneare
si/sau turistice.

GESTIONAREA DESEURILOR

Pentru deseurile menajere vor fi prevazute tomberoane si cosuri de gunoi ce vor fi depozitate intr-
un spatiu delimitat in cadrul incintei de unde vor fi ridicate ori de cate ori este necesar, conform
contractului de salubritate.

n prezent in perimetrul studiat nu existd surse de poluanti.

Volumul de pamant rezultat in urma activitatilor de sistematizare verticala a terenului, la faza de
constructie va fi folosit local pentru nivelarea terenului, pentru umplerea unor gropi existente sau
va fi evacuat spre depozite de deseuri si alte materiale.

DISFUNCTIONALITATI SI PRIORITATI PRIVIND FACTORII DE MEDIU

DOMENIU DISFUNCTIONALITATI

Principala disfunctionalitate a zonei studiate o reprezinta lipsa retelei alimentare cu apa si
canalizare pe intreg teritoriul studiat.
PREVENIREA P g " — — - —
< Dezvoltarea urbana acceleratd poate genera amenintari la adresa calitatii solului, aerului si
POLUARII APEI . .
apelor dar si a ecosistemelor locale.
Extinderea necontrolatda a anumitor zone ale localitatii, fara racordarea noilor costructii la
retelele de utilitati .
ASIGURAREA Nivelul de zgomot in zona P.U.Z. propusa este, in prezent, sub limitele admise de normele in
STARII DE vigoare, ceea ce recomanda zona pentru locuit.
SANATATE Trebuie insa avut in vedere, Tn situatia in care traficul in zond va deveni mai intens, sa se prevada
din faza de proiect masuri specifice de minimizare a nivelului de zgomot n zona.
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DOMENIU DISFUNCTIONALITATI

Spatii verzi, ecologice, de odihna si recreere.

Potantiala deterioare a peisajului datorita realizarii constructiilor neintegrate in peirsaj, a
retelelor de utilitati.

Colectarea selectiva a deseurilor a fost partial implementata in mun Baia Mare si beneficiaza de

ATMOSFERICA

SALUBRIZAREA/ N

MANAGEMENTUL | SPrilinul aUt‘.)r.'t‘.—"t'lor'. . . . e

DESEURILOR Pentru mun|C|p|uI'Ba|a Mare este in curs de implementare proiectul ”Sistem de Management
Integrat al Deseurilor”.
Evitarea extinderii suprafetelor de intravilan in defavoarea terenurilor productive, arabile sau

POLUAREA fanete.

SOLULUI Constructiile si extinderea zonelor rezidentiale faciliteaza fenomenul de impermeabilitate a
solurilor.
Municipiul Baia Mare este incadrat in regimul de gestionare Il a calitatii aerului Conform
Ordinului nr. 598/20182, Anexa 2.
in Municipiul Baia Mare, principalii indicatori in domeniul calitatii aerului se incadreazi in
limitele stabilite la nivel european si national, cu cateva exceptii punctuale referitoare la
concentratiile de pulberi in suspensie si ozon.

POLUAREA n zona Baia Mare dispersia atmosferici a poluantilor este ingreunatd de faptul c3 se afl intr-o

zona depresionara si, din punct de vedere meteorologic, exista slabe conditii de dispersie a
poluantilor datorita stratificarii termice a aerului, directiei si vitezei reduse a vanturilor si a
brizelor locale care canalizeaza curentii in lungul vailor Firiza si Sasar

La nivelul zonei P.U.Z. analizate, traficul rutier poate reprezinta, in conditiile Tn care zona se
dezvolta, cel mai important factor care poate influenta negativ calitatea aerului prin emisii de
dioxid de sulf (SO2), oxizi de azot (NO, NOx, NO2), monoxid de carbon (CO), benzen, toluen,
etilbenzen, o-xilen, m-xilen, p-xilen si pulberi in suspensie.

Existenta unor multiple surse punctiforme de poluare datorate sistemelor rezidentiale de
incalzire, generatoare in special de emisii de pulberi, NOx, CO, SOx.

Existenta in apropierea P.U.Z. propus, pe latura sudica a limitei (str Victoriei, str dr Victor Babes,
etc), de unitati industriale

SCHIMBARI
CLIMATICE

Neutilizarea la potentialul optim a surselor de energie alternativad ceea ce conduce la emisii de
gaze cu efect de sera.

n zona Baia Mare potentialul de utilizare al energiilor alternative este reprezentativ, in special
al energiei solare care poate fi exploatat cu randament ridicat, utilizarea biomasei, energia din
deseuri, geotermala si hidro.

ZONE PROTEJATE

Poluare electromagnetica (LEA, statie electrica de transformare, antene GSM)

Poluare olfactiva

BIODIVERSITATE

in imediata vecinatate a teritoriului P.U.Z. analizat se identifica un sit Natura 2000 (ROSCI0003 -
Arboretul de castan comestibil de la Baia Mare).

Principalele amenintari, presiuni sau activitati cu impact asupra acestuia sunt legate de
activitatile de turism si de exploatare a resurselor.

PERICOLE
GENERATE DE
CATASTROFE/
FENOMENE
NATURALE SI
ANTROPICE

n cadrul P.U.G. aflat in curs de elaborare, in zona teritoriului studiat , s-au consemnat elemente
ale cadrului natural ce pot interveni defavorabil Tn modul de organizare urbanistica a zonei-
riscuri natural- alunecari de teren.

Vecinatatea zonei P.U.Z. cu zonele impadurite necesita luarea de masuri de prevenire a
incendiilor forestiere.

Amplasarea in apropierea limitei sudice a P.U.Z. a unui obiectiv tip SEVESO- SC Romaltyn Mining
SRL

Potential risc al deteriorarii retelelor de utilitati

2 Ordinul nr. 598/2018 privind aprobarea listelor cu unitdtile administrativ-teritoriale intocmite in urma incadrarii in
regimuri de gestionare a ariilor din zonele si aglomerarile prevazute in anexa nr. 2 la Legea nr. 104/2011 privind calitatea

aerului inconjurator
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile generale ale populatiei sunt cele care sustin dezvoltarea durabild a localitatii, cresterea
veniturilor populatiei, reducerea somajului, cresterea veniturilor administratiei publice locale,
cresterea nivelului de trai si fixarea fortei de munca locale.

Avand in vedere potentialul conferit de pozitia geografica, teritoriul studiat a devenit tot mai atractiv
pentru populatie ca zona de locuinte individuale permanente si case de vacanta, precum si pentru
structuri de primire turistica cu functiuni de cazare si alimentatie publica.

Optiunea populatiei de dezvoltare a teritoriului studiat ca zona de locuire si turism, este sustinuta si
de administratia publica locald care a prevazut, in Planul Urbanistic General aflat in curs de
elaborare, ca zonificarea functionald a teritoriului studiat sa fie cea de locuinte si functiuni turistice
(cazare, alimentatie, agrement).

Participarea publicului la activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism se va face, potrivit legii,
conform Metodologiei de informare si consultare aprobata prin ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 cu
modificarile si completaarile ulterioare, privind consultarea publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului.

PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI

Tinand cont solicitarile temei-program, prezentul Plan Urbanistic Zonal va reglementa: zonificarea
functionala, indicii si indicatorii urbanistici (regim de aliniere, edificabil, regim de inaltime, P.O.T.,
C.U.T.), organizarea acceselor pe parcele, dezvoltarea infrastructurii edilitare, modernizarea
circulatiei existente si posibilitati de extindere a retelei stradale, statutul juridic si circulatia
terenurilor, etc.. Prin acestea, P.U.Z.-ul va crea cadrul legal de dezvoltare urbanistica a zonei
studiate. Noile reglementari urbanistice vor conduce la crearea imaginii urbane a zonei si vor aduce
cu sine un plus de atractivitate acesteia. Prin permisiuni si restrictii, proiectul, va stabili un nou
standard, mai ridicat, pentru calitatea fondului urban construit.

Proiectul raspunde cerintelor temei de proiectare a beneficiarului si ofera solutii la problemele pe
care le pune tema si amplasamentul.

2.9. REGIMUL JURIDIC

Din datele de care dispunem (interogari aleatorii Tn baza de date a ANCPI, date communicate de
beneficiar), terenurile aflate in zona studiata sunt proprietatea privata a unor persoane fizice si/sau
juridice precum si proprietatea publica a U.A.T. Baia Mare (institutii, strazi, spatii agrement-sport,
cimitire) si a STATULUI ROMAN (ape, pepiniere).

ha %
PROPRIETATE PUBLICA DE INTERS LOCAL — U.A.T. Baia Mare — CCR, 38,6627 9,08
IS, V, GC
PROPRIETATE PUBLICA DE INTERS NATIONAL — STATUL ROMAN - 6,8656 1,62
APE, PEPINIERE
PROPRIETATE PRIVATA — persoane fizice si/sau juridice 380,1592 89,30
TOTAL TERITORIU P.U.Z 425,6875 100,00
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2.10. CONCLUzII

Tn zona studiata au fost studiate urmé&toarele categorii de probleme:

M DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

FONDUL CONSTRUIT | "
SI UTILIZAREA
TERENURILOR

SPATII PLANTATE,
AGREMENT SI
SPORT

CAI DE
COMUNICATIE SI "
TRANSPORT "

ECHIPARE .
EDILITARA

RISCURI NATURALE
SI ANTROPICE

Teren extravilan nevalorificat,
nereglementat urbanistic;

Loturi virane improprii construirii si
dezvoltarii unui spatiu urban
coerent, cu forme neregulate;
Teren intravilan cu loturi de forme
neregulate, improprii dezvoltarii
unui spatiu urban coerent.

Nu au fost identificate
disfunctionalitati.

Infrastructura rutiera intravilana,
de categoria a lll-a sia IV-a, cu
profile necorespunatoare traficului
urban;

Strazi fara legatura intre ele;
Intersectii conflictuale dintre
majoritatea strazilor secundare;
Teren extravilan fara infrastructura
rutierd materializata.

Teren extravilan fara infrastructura
edilitara.

Risc de inundabilitate scazut pe
paraul Valea Borcutului si paraul
Valea Rosie.

Risc mediu de alunecari de teren.

Elaborarea Plan Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism
aferent care sa reglementeze
modul de construire, indicii si
indicatorii urbanistici precum si
aspectele legate materiale si
paleta cromatica admise;
Impunerea de restrictii temporare
de construire pentru loturile
improprii construirii pana la
aducerea lor la conditiile de
construibilitate (detaliate prin
RLU);

Tncurajarea investitiilor in zona
studiata, in special cele legate de
constructia de locuinte si structuri
de primire turistica cu functiuni de
cazare si alimentatie publica;
Valorificarea terenurilor virane.

Nu este cazul.

Viabilizarea zonei studiate prin
dezvoltarea infrastructurii rutiere
pe intreg teritoriul.

Stabilirea unor profile de strazi
corespunzatoare traficului si
conditionarilor din teren.
Stabilirea unei retele de circulatie
in dublu sens si Tn sens unic.

Viabilizarea zonei studiate prin
extinderea retelelor edilitare de
alimentare cu apa si canalizare,
alimentare cu energie electrica si
alimentare cu gaze naturale pe
intreg teritoriul.

Regularizarea principalelor cursuri
de apa — Valea Borcutului si paraul
Valea Rosie.
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M DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

PROBLEME DE
MEDIU

DEZVOLTARE
ECONOMICA

Alunecdri de teren cartate, active/

inactive/reactivate/stabilizate

Amplasarea in apropierea limitei
sudice a P.U.Z. a unui obiectiv tip
SEVESO- SC Romaltyn Mining SRL

Nevalorificarea potentialului
economic al terenurilor din zona
studiata.

Impunerea de restrictii temporare
de construire pe terenurile
afectate sau cu risc ridicat de
alunecari de teren.

Trasarea limitelor zonelor de
siguranta si de protectie fata de
obiectivul industrial tip SEVESO,
stabilirea regulilor de amplasare a
constructiilor conform
compatibilitatilor teritoriale
stabilite conform Ord 3710/2017.

Tncurajarea investitiilor in zona
studiata, in special cele legate de
constructia de locuinte si structuri
de primire turistica cu functiuni de
cazare si alimentatie publica.

Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma faptul ca situl studiat, prin
pozitia in cadrul localitatii si prin valentele sale spatial — compozitionale si functionale in relatie cu
vecinatatile imediate si cu caracterul zonei, se profileaza ca avand vocatie pentru functiunea de
locuire, turism si agrement.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesare a fi aplicate Tn utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor. Elaborarea documentatiei P.U.Z. este obligatorie pentru reglementarea extinderii
spatiului construit pe teritoriul studiat, in vederea stabilirii zonificarii functionale, inaltimii maxime
admise, coeficientului de utilizare al terenului C.U.T., procentului de ocupare al terenului P.O.T., si
retragerilor cladirilor fata de limitele de proprietate.

n baza concluziilor si recomanddrilor reiesite din analiza situatiei existente prezentata in capitolele
anterioare rezultd ca zona studiata, care constituie obiectul prezentei documentatii este
construibila cu conditia respectarii Regulamentului Local de Urbanism — Volumul Il

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Pentru zona studiata s-au elaborat urmatoarele studii de fundamentare:
- Ridicarea topografica a amplasamentului, elaborata de TOPO TEHNIC 2001 S.R.L. — ing.
Vasiliu Cravelos Ciprian Alexandru, receptionata OCPI;
- Studiu geotehnic al terenului, elaborat de GEOPROIECT S.R.L. — dipl. univ. dr. ing. Sorin
Zaharia, verificat Af;
- Studiu de fundamentare privind evaluarea impactului asupra mediului, elaborat de ing.
ECOSUSTENABIL S.R.L. — Carmen Moldoveanu;
- Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei si transporturilor, elaborat de urb.
dipl. Mihai Andrei Suarasan;
- Studiu de fundamentare privind dezvoltarea echiparii edilitare elaborat de MICO PROIECT
S.R.L. = ing. Corina Mereu;

CONCLUZII ALE STUDIULUI TOPOGRAFIC

Planul Urbanistic Zonal ”"VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUNICIPIULUI BAIA MARE VALEA ROSIE
— STRADA VIILOR — VALEA BORCUTULUI” a fost realizata pe suport topografic actualizat, in sistem
de coordonate STEREOGRAFIC 1970, elaborat de Ing. Vasiliu Cravelos Ciprian Alexandru, autorizat
ANCPI seria RO-B-J, nr. 0838, avand aviz de incepere a lucrarii nr. 112/2022, si P.V. de receptie nr.
454/2022, ambele eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures.

La stabilirea zonei de studiu, respectiv a limitei de intravilan propus, s-a tinut cont de limitele sitului
de importanta comunitara ROSCIO003 ”Arboretele de castan comestibil de la Baia Mare” si al Ariei
Naturale Protejate de Interes National 2.581. Asadar, loturile incluse in zonarea initiala (faza Studiu
de Oportunitate), aflate (partial/integral) in limitele siturilor protejate, au fost excluse din zona de
studiu. Tn cadrul procesului de avizare, s-au constatat si alte suprapuneri ale zonei de studiu cu
limitele fondului forestier — doua pepiniere administrate de ROMSILVA (strada Valea Borcutului)
precum si padure privata in intravilan (strada Valea Rosie) . Prin urmare, terenurile astfel identificate
raman in intravilanul localitatii, ca fond forestier.

CONcCLuzlI SI RECOMANDARI ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

Propunerile prezentului Plan Urbanistic Zonal tin cont recomandarile si conditiile impuse de studiul
geotehnic intocmit de GEOPROIECT S.R.L., pentru terenul studiat. Din acesta reiese ca au fost
indentificate areale afectate de alunecari de teren, dupa cum se poate observa in schema de mai
jos.
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Sursa: STUDIU GEOTEHNIC - PLAN DE SITUATIE

Intravilanul se dispune pe mai multe trepte de relief, fiecare avand particularitati distincte, net
diferentiate (litologice, geologice, structurale, climatice, pedologice, biogeografice, hidrologice si
hidrogeologice), fapt reflectat in modul de utilizare a terenului. Dinamica conjugata a factorilor
naturali, careia i se suprapune interventia umana, din ce in ce mai accentuata, uneori contradictorie
sau tardiva evolutiei naturale, impune stabilirea unei strategii adecvate care sa nu conduca spre
declansarea/accentuarea dezechilibrelor, ci dimpotriva, spre o dezvoltare durabila si eficienta.

Arealul cu cele mai active procese actuale (alunecari de teren) corespunde treptei colinare de pe
dreapta Sasarului, parazitata la contactul cu terasa de conurile de dejectie ale afluentilor (Borcutul,
Valea Rosie, Usturoi, Valea Sf. loan). Aici au fost identificate mai multe alunecari vechi, reactivate,
dar si altele noi. Data fiind amploarea constructiilor noi este imperios necesara respectarea
normativelor specifice; acolo unde e cazul, sunt necesare lucrari de drenaj si consolidare a
versantilor. n cadrul studiului geotehnic realizat de GEOPROIECT S.R.L., au fost identificate 21 de
zone cu alunecari de teren, in suprafata totala de 47,55 ha (cca. 11% din zona studiatd). Fiecare
zona a fost tratata distinct prin elemente de caracterizare, restrictii, propuneri de folosinta si
recomandari constructive.

= Tn cazul unei alunecdri de teren unitare, pot fi uneori delimitate alunecéri active, reactive,
inactive si stabilizate. in lipsa unor lucrari de stabilizare, raportul dintre aceste categorii este
in continua schimbare.

= Cele mai multe dintre alunecarile de teren din zona colinara Baia Mare se dezvolta pe mici
viroage, care sunt forme de relief concave, cu morfologie slab accentuata (pante intre 10-
309) si care acumuleaza continuu apele de precipitatie la suprafata argilelor si marnelor
pannoniene.
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= Apa freatica este dispusa neuniform, existand arii cu alunecari de teren si acolo unde aceasta
lipseste, ceea ce arata cd uneori este un factor secundar in declansarea alunecarilor de teren.
Principalul factor fiind precipitatiile abundente.

= Alunecdrile sunt in cea mai mare parte de mica adancime, afectdnd doar depozitele
superficiale acoperitoare. Rar alunecdrile de teren afecteaza si partea superioara a
depozitelor sedimentare pannoniene.

= Chiar in zonele colinare unde nu au fost semnalate alunecari de teren, uneori se sesizeaza
crapaturi in fundatia constructiilor cu etaj ridicate in ultimii 10ani, datorita fie solutiilor de
fundare alese, fie supraincarcarii terenului cu constructii. Acest fenomen poate aparea in
special, in zone cu panta mai mare de 102

= Alte cauze ale declansarii alunecarilor de teren pot fi: lucrdrile de canalizarile degradate,
conducte de apa sparte, acumulari de apa (antropice sau naturale) la partea superioara a
zonelor cu risc de alunecare de teren sau in interiorul acestora, supraincarcari cu constructii
pe amplasamente cu abrupturi accentuate, subsapari sau in baza unor constructii mai grele.

= Alunecarile de teren in zona colinara in cea mai mare parte sunt istorice. De aceea in trecut
aceasta zona a fost utilizata doar pentru livezi si vii, preferandu-se cu constructii usoare.

= Lucrarile de corectare a reliefului si de canalizare a apelor din zona colinara, au dus la
stabilizarea multor zone cu alunecari de teren. Deoarece o zona in care au avut loc alunecari
de teren, va prezenta intotdeauna un risc de reactivare a acestora, este necesara verificarea
periodica a amenajarilor executate si reabilitarea lor Tn cazul sesizarii unor degradari.

= Exista multe zone 1n care nu s-au executat niciodata lucrdri de remediere. Acestea sunt
sectoarele cu alunecari de teren active periodic.

= Din observatiile de teren, rezulta ca alunecarile de teren superficiale si de mica adancime
pot fi stabilizate eficient prin realizarea de santuri de garda deasupra zonei construite si
canalizarea péaraielor temporare sau permanente.

= O stabilizare naturala a unor zone de alunecare de teren s-a realizat cu plantari de lastari de
porumbar. Livezile de pomi fructiferi care nu au radacini adanci nu stabilizeaza alunecarile
de teren.

Folosind reprezentarile raster ale parametrilor mentionati algoritmul de calcul a fost derulat
utilizand un soft de analiza spatiala ce a permis obtinerea unui rezultat constituit sub forma indicelui
de stabilitate gravitationald, definit ca probabilitatea ca un areal sa fie stabil in raport cu procesele
de deplasare in masa, in conditiile distributiei uniforme a parametrilor. Valorile obtinute prin analiza
computerizata au fost grupate in 5 clase de stabilitate dupa cum urmeaza: (0,1-1) areale cu
instabilitate ridicata, (1,1 — 2) areale cu instabilitate moderata, (2,1 — 3) areale cvasi-stabile, (3,1 —
8,5) areale cu stabilitate moderata si (8,5 — 10) areale cu stabilitate ridicata.

Valorile obtinute prin analiza computerizata au fost grupate in 5 clase de stabilitate dupa cum
urmeaza: (0,1-1) areale cu instabilitate ridicatd, (1,1 — 2) areale cu instabilitate moderatd, (2,1 — 3)
areale cvasi-stabile, (3,1 — 8,5) areale cu stabilitate moderatd si (8,5 — 10) areale cu stabilitate
ridicatd.

Studiul factorilor si conditiilor care induc situatii de instabilitate, a proceselor de versant,
ierarhizarea intensitatii si a reprezentativitatii acestora a permis delimitarea si reprezentarea
cartografica a ariilor cu susceptibilitate specificd (care reflectd tipul si intensitatea proceselor
geomorfologice posibil de a se manifesta pe o anumitd suprafatd) in raport cu alunecarile de teren.
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CATEGORIILE DE STABILITATE GRAVITATIONALA A SUPRAFETEI TOPOGRAFICE
IN ZONA DE CONTACT MORFOLOGIC MUNTE-DEPRESIUNE
DE PE TERITORIUL U.A.T. BAIA MARE

Legenda
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SURSA: STUDIU GEOTEHNIC - FIG. 1 — CATEGORIILE DE STABILITATE GRAVITATIONALA A SUPRAFETEI TOPOGRAFICE,
STABILITE PE BAZA INDICELUI DE STABILITATE GRAVITATIONALA

SUSCEPTIBILITATEA LA PRODUCEREA ALUNECARILOR DE TEREN

ha %
SUSCEPTABILITATE REDUSA 154,4521 36,28
SUSCEPTABILITATE MEDIE-MARE 269,1705 63,23
SUSCEPTABILITATE RIDICATA 2,0649 0,49
TOTAL TERITORIU P.U.Z 425,6875 100,00

Tn raport alunecdrile de teren se evidentiazd faptul ci arealele cu susceptibilitate specificd sunt
conturate in directd corespondenta cu prezenta factorilor naturali favorizanti - prezenta rocilor
argiloase si pantele cu valori de peste 5°. in fig. 2 este reprezentata intensitatea fenomenelor de
deplasare in masa susceptibil a se produce pe o anumita suprafata.

Astfel, cea mai mare parte a glacisului pozitionat la sud de magurile vulcanice Iricdu — Dealu Crucii
este caracterizat de constituirea conditiilor de susceptibilitate medie. Pe alocuri sunt prezente
areale cu susceptibilitate redusa. Sunt conturate si mici areale cu susceptibilitate ridicata ca rezultat
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al conjugarii unor factori favorizanti, atat in interiorul intravilanului cat si in extravilanul de imediata
proximitate (ex. la nord de str. Fructelor, str. Viilor).

DISTRIBUTIA AREALELOR SUSCEPTIBILE LA PRODUCEREA
ALUNECARILOR DE TEREN
iIN ZONA DE CONTACT MORFOLOGIC MUNTE-DEPRESIUNE
DE PE TERITORIUL U.A.T. BAIA MARE
Legenda
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Susceptibilitate redusa Limita intravilan existent N
Susceptibilitate medie Drum A
- Susceptibilitate ridicata Rau permanent - )
m Alunecdri cartate — — T
387000 388000 389000 390000 391000 392000 393000 394000 395000 396000 397000 398000
g i ; 4 : J-;; e "f“'}, g 2Lk £ = ,.,»5 ;" g
gl S o Ve K
8 | b o ?\. g
A [J 3 l__.f“:':\n_._l
3 A 3
g 2
3 :
£ g
387000 383000 333000 330000 381000 392000 393000 334000 365000 306000 397000 398000

SURSA: STUDIU GEOTEHNIC — FIG. 2 — SUSCEPTIBILITATEA LA PRODUCEREA ALUNECARILOR DE TEREN iN ZONA DE
CONTACT MORFOLOGIC MUNTE-DEPRESIUNE DE PE TERITORIUL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Tn functie de valoarea indicelui de stabilitate, starea morfodinamic3 a suprafetelor respective poate

fi modificata prin interventia unor factori de instabilizare cu intensitate diferita. Astfel, pentru ca

starea arealelor cu stabilitate ridicata sa fie modificata este nevoie de actiunea unor factori cu

intensitate crescuta, in timp ce arealele cu instabilitate ridicata au nevoie de interventia unor actiuni

de stabilizare ori de instituirea unor interdictii de interventie antropica. Analiza distributiei spatiale

a valorilor indicelui de stabilitate gravitationala si a susceptibilitatii de a se produce alunecari de
teren permite urmatoarele aprecieri:

= Pe sectorul cuprins intre valea Firiza si sudul Mdagurii Iricdu (aliniament str. Nucului) limita

nordica a intravilanului actual al municipiului Baia Mare se suprapune in cea mai mare parte

pe limita dintre arealele cu cvasi-stabile si cele cu instabilitate moderata. Pe acest sector

contactul dintre spatiul montan si sistemul de terase fluviatile este mai transant, marcat de

o schimbare relativ brusca a inclindrii suprafetei topografice, fapt ce a fost perceput ca un

factor limitativ Tn raport cu amplasarea de constructii. Pe alocuri sunt prezente areale cu
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potential moderat de instabilitate gravitationald, fapt ce este dovedit si de prezenta unor
alunecari prezente in intravilan sau la limita acestuia. Un aspect cu valente de atentionare
cu privire la potentialul de instabilitate este constituit de faptul ca uneori, in ciuda unor
conditii de aparenta stabilitate moderata, in urma interventiilor antropice de efectuare a
unor lucrari de constructii si amenajari, starea naturala a suprafetei topografice s-a
modificat, fiind generate situatii de instabilizare antropica, cu declansarea unor procese de
deplasare in masa care, chiar daca nu afecteaza suprafete mari, sunt un marker al unor
posibile fenomene care se pot extinde in cazul continuarii interventiilor de acelasi tip.

= Tn sectorul cuprins intre sudul Mdgurii Iricdu (aliniament str. Nucului) si valea Borcut
contactul morfologic este caracterizat de o extensiune mai largd, spre sud, a glacisului de la
contactul dintre spatiul montan si spatiul depresionar. Acest lucru este vizibil si din punct de
vedere morfometric, pantele avand valori “medii”, sub forma unui mozaicin care dominante
sunt valorile de 5°-12° in alternanta cu cele de 12°-19°. Tranzitia mai estompata dinspre
depresiune spre spatiul montan nu presupune insa lipsa aspectelor de restrictivitate
geomorfologica. Astfel, in conditiile dominantei rocilor sedimentare pannoniene, la care se
adauga depozitele cuaternare, indicele de stabilitate gravitationala are valori in care
dominante sunt cele care semnaleaza o cvasi-stabilitate in alternanta cu instabilitatea
moderatd, in timp ce arealele cu stabilitate moderata sunt mult mai putin prezente.
Susceptibilitatea acestui sector in raport cu alunecarile de teren este una care ar trebui sa
conduca la instituirea unor restrictii Tn raport cu regimul de construibilitate, astfel incat
numeroasele alunecari identificate aici sa nu capete o extensiune mai mare. Totodata,
caracterul alternant al arealelor cu valori diferite ale indicelui de stabilitate gravitationala
impune efectuarea unor studii la scara mare (de detaliu) care sa permita decelarea tipului
de interdictie urbanistica (non aedificandi — permanenta, temporara, cu conditii, etc.).

= Sectorul din dreapta vdii Borcut, la sud de str. Frumuseaua, in limitele actuale ale
intravilanului prezinta valori ale indicelui de stabilitate gravitationala care in general
incadreaza suprafetele respective in categoria celor cu stabilitate moderata si cvasi-
stabilitate. Mentinerea echilibrului geomorfologic presupune mentinerea tipului de tesut
urban existent, cu locuinte individuale avand regim redus de inaltime.

in ceea ce priveste posibilitatea de extindere a intravilanului n partea nordicd a municipiului,
opinam ca aceasta ar trebui sa fie facuta doar in cazuri extreme, conditionate de efectuare unor
prealabile studii detaliate privind stabilitatea versantilor si justificate de importanta ridicata a
obiectivelor/UTR-urilor vizate. Interventiile antropice asupra substratului, facute fie pentru
constructii fie pentru extinderea infrastructurii rutiere au capacitatea de a inclina balanta factorilor
de stabilizare/instabilizare spre cei din urmd si astfel, sd genereze o schimbare a stdrii
morfodinamice, mai ales prin declansarea ori reactivarea unor alunecari de teren.

RECOMANDARI GENERALE:

Studiile geotehnice si avizele pentru fiecare amplasament se vor redacta in conformitate cu
prevederile Normativului NP074-2014 si NP 112-2014 si vor avea urmatorul continut minim:
stratificatia terenului pe amplasament,

adancime de fundare

calculul terenului de fundare

coeficienti geotehnici ai terenului de fundare

panza de apa freatica

343400
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443

efectul constructiei asupra stabilitatii generale

conditiile de efectuare a sapaturilor.

categoria geotehnica conform normativ NP074-2014, tabel A.1.3, respectiv 1,2 sau 3 si in
functie de punctajul total atribuit amplasamentului se va incadra in tipul de risc geotehnic
conform tabel A.1.4,, respectiv : redus, moderat sau major.

RECOMANDARI SPECIFICE PENTRU ZONA COLINARA:

=

43

43

43

se va realiza o expertiza a intregului areal. Expertiza va preciza stabilitatea generala a
amplasamentului. Pe baza acestei expertize se va realiza un proiect de sistematizare pe
verticald versantului, care va cuprinde si planul de retele (canalizare, apa, etc.),
sistematizarea albiilor, torentilor, zonelor inmlastinite, precum si realizarea drenurilor
generale de pe amplasament, etc. Expertiza va preciza si masurile de monitorizare a
versantului cu metode topografice si inclinometrice si eventual masuratori satelitare;
terenul de fundare este stratul de deluviu argilos — argila plastic vartoasa sau marna argiloasa
compacta

adancimile de fundare variaza intre -1,20 m si 3,00 m si peste 5.00m

conditiile de executie a constructiilor vor fi diferentiate dupa gradul de stabilitate a
versantului, respectiv dupa precizdrile din expertiza geotehnica a intregului areal precumsi
dupa expertizele geotehnice pentru un teritoriu relevant necesar a fi realizate pentru fiecare
constructie (vezi pct 5.4.b)

este recomandabil sa nu se execute constructii mai inalte de 6 m,

solutiile constructive pentru fundatii vor fi complexe cu rol de consolidare, conform
expertizei geotehnice

lungimea maxima a unui tronson este de 15 m,

traseele instalatiilor menajere si pluviale se vor executa perpendicular pe panta terenului,
sprijinit cu elemente calculate

este recomandabil ca sistematizarea verticala, accesele si evacuarea rapida a apelor sa se
refere la micro-cartiere sau eventual alt sistem de amenajare urbanistica.

Zona este situata la sud de str. V. Babes, respectiv str. Victoriei (delimitarea
zonei A—zona cu potential de alunecare scazut, este vizibila in figura 2 (studiu

POZITIONARE geotehnic), zona colorata verde-fara susceptibilitate, si zonele colorate

galben — susceptibilitate redusa, respectiv in plansa 1/6 — plan de situatie —
studiu geotehnic).

RESTRICTII Fara
PROPUNERI DE

Constructii de locuinte cu P; P+ E; P + 2E

FOLOSINTA
- Necesitatea executarii studiilor geotehnice pentru fiecare obiectiv
construit pentru conformarea fundatiilor la natura terenului de fundare.
< - Pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare se
RECOMANDARI P precipital

vor amenaja suprafetele prin taluzare si inierbare.
- Necesitatea executarii unor drenuri de suprafatad sau subterane in versant
(acolo unde e cazul).
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POZITIONARE

EXPERTIZA
GEOTEHNICA

RESTRICTII
PROPUNERI DE
FOLOSINTA

RECOMANDARI

Zona este situata la nord de str. V. Babes, respectiv str. Victoriei (delimitarea
zonei B — zona cu susceptibilitate medie si medie mare, este vizibila in figura 2
(studiu geotehnic), zonele roz — susceptibilitate medie si rosu — susceptibilitate
ridicatd, respectiv in plansa 1/6 — plan de situatie(studiu geotehnic); zona B nu
include zonele cu alunecari cartate 1 la 21.

Constructiile se vor realiza numai pe baza unor expertize geotehnice realizate
pentru fiecare imobil pe un teritoriu relevant considerat de expert; expertizele
vor tine cont si de expertiza geotehnica realizata pentru intreg arealul (v.
paragraful 1 pct. 5.4.). Expertul va preciza conditiile de stabilitate generala si
locala a imobilului.

Expertiza geotehnica pe intreg arealul: se va tine cont de precizarile expertizei
realizate pentru intreg arealul (pozitionare retele, drenuri, amenajare vai,
torenti, monitorizare, etc.)

Pentru fiecare amplasament se vor realiza cel putin unul sau doua foraje
echipate cu inclinometric; acestea vor functiona pe toata durata de exploatare
a constructiilor. Citirile se vor realiza lunar in timpul executiei si apoi in
exploatare anual.

Taierea copacilor, executarea de santuri in versant sau a baza acestuia.

Constructii de locuinte cu P; P + E.

- Retaluzarea pantelor cu o inclinare mai mare de 1092 si dirijarea apelor din
precipitatii.

- Eliminarea contrapantelor si a fundurilor de bolta.

- Proiectarea si executarea unor constructii rezistente la deplasarile
terenului.

- Evitarea amplasarii si extinderii constructiilor cu front continuu pe curbele
de nivel.

- In terenul de fundare se vor amenaja suprafete retaluzate si inierbate
pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii.

- Tn amonte de zonele construite se vor executa santuri de gard3 descércate

in vai naturale.

Sapaturile vor fi executate predominant pe linia de cea mai mare panta si

nu in lungul curbelor de nivel; in cazul sapaturilor lungi, acestea se vor

executa ,,in sah” si astupa repede.

- Urmarirea etapizarii stricte a lucrarilor de constructii.

- Intre constructii se impune pastrarea unui front liber de cel putin 20 m.

- Amenajarea paraielor si torentilor care determind eroziunea bazei
versantilor.

- ,Umplerea” ravenelor existente pe taluz.

- Alimentarea cu apa si canalizarea vor fiinsotite de drenaje care se descarca
in albii amenajate.

- Executarea de plantatii de copaci, cu predilectie salcami si pini, care au un
potential mare de evaporare a apei si consolideaza terenul prin radacini.
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Zona este situata la nord de str. V. Babes, respectiv str. Victoriei (delimitarea
zonei C — zona cu alunecari cartate, este vizibila in plansa 1/6 — plan de

POZITIONARE situatie — studiu geotehnic); zona C include toate alunecarile de teren cartate
(delanr.1lanr.21).

RESTRICTII Zonz.é cu interdictie de construire. Executarea araturilor, pasunatul animalelor
mari.

PROPUNERI DE Plantatii de copaci, cu predilectie salcami si pini, care au un potential mare

FOLOSINTA de evaporare a apei si consolideaza terenul prin radacini.

Daca in cadrul masurilor speciale pentru zona joasa si mediana elaboratorul studiului geotehnic
considera ca fiind suficiente studiile geotehnice, pentru zona colinara, apreciaza ca sunt necesare
studii detaliate, expertize, studii de stabilitate a amplasamentului si a versantului.

CONCLUZII ALE STUDIULUI PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI

Din Studiu de fundamentare privind evaluarea impactului asupra mediului, elaborat de
ECOSUSTENABIL S.R.L. rezulta ca zona studiata prezinta cateva caracteristici care o fac de interes
pentru locuire, fiind o zona Tn care calitatea factorilor de mediu este bung, are o pozitie favorabila
in cadrul natural fiind la poalele muntilor Ignis si in proximitatea sitului de importanta comunitara
Natura 2000 ROSCI0003 ”Arboretul de castan comestibil de la Baia Mare” si, in acelasi timp fiind si
in proximitatea vetrei orasului Baia Mare.

Din analiza situatiei existente, calitatea factorilor de mediu din zona P.U.Z. analizata, determinata
de indicatorii de analiza pentru fiecare parametru indica incadrarea parametrilor de mediu analizati,
in general, in limitele admise, conform prevederilor legislative in vigoare.

O atentie deosebita trebuie acordata vecinatatii P.U.Z. propus cu situl Natura2000 ROSCI003
Arboretul de castan comestibil de la Baia Mare pentru care trebuie asigurata o protectie
corespunzatoare.

Un alt punct sensibil este apropierea limitei sudice a P.U.Z. de obiective industriale, dintre care unul
este obiectiv SEVESO, cu activitate sub incidenta legii 59/2016 privind controlul asupra pericolelor
de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

Pentru toti factorii de mediu (apa, aer, sol, schimbari climatice, riscuri naturale si antropice,
biodiversitate) au fost propuse prin acest studiu masuri de prevenire a poluarii astfel incat zona
P.U.Z. propusa sa se poata dezvolta durabil, in conditii sustenabile de protectie a mediului si a starii
de sanatate a populatiei.

fn acest context, dezvoltarea urbanistici a zonei trebuie si fie una echilibratd, durabild si
reglementata, ceea ce impune adoptarea noului Plan Urbanistic Zonal.

in concluzie, realizarea P.U.Z. este posibild cu conditia respectdrii conditiilor/ reglementarilor de
mediu propuse prin studiul de fundamentare si ale celorlalte organisme avizatoare.
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CONCLUZII ALE STUDIULUI PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI TRANSPORTURILOR

Circulatia auto si pietonald din zona studiata prezinta disfunctionalitati majore. Propunerile de
dezvoltare a infrastructurii rutiere au in vedere eliminarea disfunctiilor prin modernizarea si
extinderea infrastructurii rutiere existente. In zonele nou dezvoltate sau in zonele dezvoltate haotic,
unde trama stradald nu va permite propunerea unui profil stradal mai amplu, se va lua in
considerare solutia viabila de creare de sensuri unice, pentru desfasurarea circulatiei (auto si
pietonale) in conditii optime.

Tranportului local de persoane este insuficient dezvoltat pentru a prelua traficul dinpre cartier spre
celelalte zone din oras, asftel ca trebuie luata in calcul extinderea retelei de transport cu mini
autobuze sau microbuze care pot avea acces si pe strazile mai inguste din zona colinara. In zonele
de penetrare ale strazilor secundare si tertiare in strazile principale-colectoare, nu exista amenajate
parcdri, care ar putea incuraja utilizarea transportului in comun in detrimentul transportului
personal.

Eliminarea disfunctiilor prezentate mai sus, constituie o prioritate pentru zona studiata si se va
realiza prin modernizarea si extinderea infrastructurii rutiere existente si precum si prin trasarea de
noi strazi de legatura care sa faciliteze mobilitatea, in special, pe directia est-vest.

CONCLUZII ALE STUDIULUI PRIVIND DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Partea intravilana a zonei studiate este asigurata cu echipamente edilitare de alimentare cu apa si
canalizare, alimentare cu gaze naturale si electricitate. Partea extravilana a terenului studiat nu este
echipata edilitar. Asigurarea echiparii edilitare a intregii zone studiate se va face prin extinderea
retelelor edilitare aflate in zona (alimentare cu apa, canalizare si alimentare cu gaze naturale sau
pe amplasament (retea electrica). Propunerile vor respecta conditionarile impuse de avizele emise
de catre detinatorii de utilitati din zona- si anume: VITALS.A., ELECTRICA FURNIZARE TRANSILVANIA
NORD, E On Gaz Distributie S.A., TELEKOM, RCS&RDS si UPC.

Cumuland concluziile provenind din studiile de fundamentare, putem afirma faptul ca situl studiat,
prin pozitia Tn localitate si prin valentele sale spatial — compozitionale si functionale in relatie cu
vecinatatile imediate si cu caracterul zonei, se profileaza ca avand vocatie pentru locuire, institutii
de interes general, turism si agrement.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. MUN. BAIA MARE

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 349/1999,
zona studiata se afld incadrata partial in intravilanul localitatii, in zonele: L — ZONA DE LOCUIT, A —
ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE, V — ZONA SPATII VERZI, E — ECHIPAMENTE PUBLICE DISAERSATE LA
NIVEL DE CARTIER SI COMPLEX REZIDENTIAL, CB — ZONE SITUATE IN AFARA CARTIERULUI CENTRAL
CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA,
precum si, partial, in extravilanul localitatii.

Prin Planului Urbanistic General al Mun. Baia Mare aprobat, la nivelul zonei studiate, nu sunt
prevazute propuneri privind cdile de comunicatii, relatii speciale cu zonele invecinate, dezvoltarea
echiparii edilitare sau masuri specifice pentru protectia mediului.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Tn cadrul zonei studiate nu s-au identificat forme de relief, oglinzi de ap3 sau spatii plantate de
importantd majora pentru localitate care sa fie valorificate in raport cu dezvoltarea propusa.

Cadrul construit reprezinta circa 19% din intreaga suprafata a teritoriului studiat (constructii si
drumuri asfaltate). Restul de 81% din suprafata teritoriului este libera de constructii, ocupata de
spatii verzi amenajate si neamenajate, gradini, vii, livezi, vegetatie crescuta spontan.

Pentru valorificarea peisajului, prin R.L.U., se va impune pentru constructiile care ar putea masca
perspectivele spre oras si masivele montane sau zonele impadurite sa se aplice servitutea de
indltime, ce limiteaza autorizarea unor constructii care sa mascheze perspectivele valoroase.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

ORGANIZAREA CIRCULATIEI

n zona studiatd circulatia principald se desfisoard perimetral zonei studiate, de la vest la est, prin

intermediul strazilor Valea Borcutului, Victoriei, Grigore Ureche, Magnoliei, Dr. Victor Babes,

Gheorghe Pop de Basesti, Giusepe Garibaldi si Valea Rosie. Circulatia secundara se desfasoara in

principal pe strazile Viilor, Nucului, Miron Costin, Ciocarliei, Sanatatii.

Strazile din zong, clasificate in functie de intensinsitatea traficului si de profilul carateristic strazii, se

impart in doua categorii:

- Categoria a lll-a: strada Valea Borcutului, Victoriei, Miron Costin, Nucului, Magnoliei, Dr. Victor
Babes, Viilor, Gheorghe Pop de Basesti, Giusepe Garibaldi si Valea Rosie;

- Categoria a IV-a: restul strazilor din zona studiata.

Colectarea si distributia circulatiei din zona studiata este asigurata de strada Victoriei si Bulevardul
Independentei. Prin intermediul strazii Victoriei se asigura legatura dintre zona studiata si centrul
localitatii. Teritoriul studiat prezinta legatura facila cu centrul orasului, cu zonele de servicii si
echipamente publice.

Propunerile de organizare rutiera au in vedere urmatoarele aspecte:
- Disfunctiile constatate din analiza traficului actual;

- Functiunile care vor fi propuse prin P.U.Z,;

— Utilizarea eficienta a retelei de strazi existente;

— Asigurarea unor trasee continue de drum.

Din Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei si transporturilor, elaborat de subcrisa
rezulta ca pentru eliminarea disfunctiilor, dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza, conform
planselor 2.1-2.5, astfel:

- Crearea unor tronsoane de strada pe traseu nou pe toata suprafata zonei studiate, dar in special
pe zona de nord, pentru a crea o legatura intre vest si est, conectand strada Borcutului cu strada
Viilor.

— Tnchiderea unor tronsoane de strada in partea nordica, central si esticd a zonei studiate.

- Strazile propuse pentru extindere si modernizare, precum si cele proiectate pe trasee noi vor
avea un profil de minim 6 metri pentru categoria a IV-a, respectiv 8 metri pentru categoria a lll-
a, conf. Ordinului 49/1998 — norme tehnice privind proiectarea si reazliarea strazilor in
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localitatile urbane, precum si STAS 10144/2-91 privind prescriptii de proiectare a strazilor,
trotuarelor, aleilor de pietoni si a pistelor de biciclisti. Spatiul liber dintre trotuare si aliniament
va fi spatiu verde amenajat (daca va fi cazul).

- Strazile infundate vor fi prevazute, unde este posibil, cu 0 amenajare de intoarcere in forma de
"T” sau ”P”, cu dimensiunile carosabilului inscrise intr-un dreptunghi de minim 6x11,50 metri
sau 16x18 metri, pentru accesul mijoalcelor de stingere a incendiilor, precum si a autoutilitarelor
pentru preluarea gunoiului menajer.

Dimensionarea retelei stradale existente si propuse s-a facut pe baza analizei tesutului stradal
existent, a planurilor parcelere si cadastrale, precum si a posibilitatilor reale de implementare ale
solutiilor propuse. Propunerile pot suferi modificari urmare a procesului de avizare si a concluziilor
expertizei geotehnice. Profilele stradale finale se vor evidentia in cadrul P.U.Z. DEFINITIVAT.

Tn vederea extinderii si modernizdrii strizilor din zona studiatd se propun urméitoarele tipuri de

strazi, clasificate in funtie de tipul profilului transversal propus:

- Strada categoria a lll-a, colectoare, cu doua benzi de circulatie - profilul de minim 8 metri (6
metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi).

- Strada categoria a IV-a, de deservire locala, cu o banda de circulatie cu sens unic, profilul de
minim 6 metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi).

- Strada categoria a IV-a, de deservire locala, cu doua benzi de circulatie profilul de minim 6 metri
(4 metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi). Datorita numarului scazut de pietoni/ora,
strada va avea trotuare la nivelul carosabilului delimitate numai prin marcaje de circulatie sau
culoare. Circulatia pietonilor si autovehiculelor se va desfasura alternativ. Asftel autovehiculele
vor putea circula Tn sistem de dublu sens. Modelul acesta de circulatie poate fi aplicat numai pe
tronsoanele de strada de tip fundatura. Viteza de deplasare va fi limitata la 30km/ora.

Strazile propuse pentru extindere si modernizare, clasificate in funtie de tipul profilului transversal

propus, sunt:

- Strada categoria a lll-a, colectoare, cu doua benzi de circulatie - profilul de minim 8 metri (6
metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi) - strada Valea Borcutului, Traian Biltiu Dnacus,
Victoriei, Miron Costin, Nucului, Magnoliei, Dr. Victor Babes, Viilor, Gheorghe Pop de Basesti,
Giusepe Garibaldi si Valea Rosie;

— Strada categoria a IV-a, de deservire locala, cu o banda de circulatie cu sens unic, profilul de
minim 6 metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi) — strada Cristian, Victoriei
(tronson), Aleea Toamnei, Grigore Ureche, Traian Vuia, Trandafirilor, Ciocarliei, Sanatatii,
Fructelor, Castanilor, Malinului (tronson) si alte drumuri fara nume;

- Strada categoria a IV-a, de deservire locala, cu doua benzi de circulatie profilul de minim 6 metri
(4 metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi) — strazi de tip fundatura cu circulatie publica
sau privata.

n dreptul statiilor de transport in comun si a trecerilor de pietoni, I3timea trotuarelor poate fi marita
corespunzator aglomerarii pietonilor. Pentru protectia pietonilor, pe sectorele de strada periculoase
se prevad parapete intrepartea carosabila si cea pietonala.
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PARCAIJE

Numarul de locuri de parcare va se determina conform prevederilor cuprinse in RLU aferente
utilizarii functionale a terenului, in coroborare cu H.C.L. Baia Mare 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare
din mun. Baia Mare.

De asemenea in cadrul P.U.Z. in functie de disponibilitatea terenurilor se va avea in vedere crearea
unui sistem de parcari publice pentru incurajarea deplasarii cu ajutorul mijlocelor de transport in
comun fnspre si dinspre zonele de interes.

Avand in vedere capacitatea redusa a gabaritului strazilor propuse — 6m, in cazul in care nu se vor
putea asigura locurile de parcare in afara circulatiilor publice, se va analiza posibilitatea credrii de
parcari publice de proximitate. Acestea vor putea functiona pe baza de abonament lunar/anual.

TRANSPORT IN COMUN

Tn vederea maririi capacitatii de transport in comun se propun noi trasee de autobuze, care s
deserveasca srazile: Valea Borcutului — Miron Costin — Nucului — Viilor — Giuseppe Garibaldi /
Gheorghe Pop de Basesti, conform plansei 2.5. aferenta Studiului de fundamentare privind
organizarea circulatiei si transporturilor).
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3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI

Pentru evitarea unor disfunctii in propunerile facute in P.U.Z., este necesara urmarirea urmatoarelor

principii promovate in regulamentul zonei:

- realizarea unei zonari functionale a terenului, in conditiile modificarii partiale incadrarii sale
functionale;

— se propun indici urbanistici P.O.T . si C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenurilor;

- se va respecta codul civil privind vecinatatile;

— colectarea apelor meteorice se va face strict in interiorul proprietatii;

— asigurarea calitatii viitoarei imagini urbane prin plantatii cu arbori;

- sevor asigura locuri de parcare in interiorul proprietatilor conforme cu functiunea propusa;

— asigurarea retelelor edilitare;

- conformarea in plan si pe verticala a constructiilor va asigura insorirea minima a cladirilor
invecinate, conform Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2016;

— 1n interiorul parcelelor se vor amenaja corespunzator o zona de colectare si depozitare
temporara a deseurilor menajere in europubele. Beneficiarii vor incheia un contract cu o firma
de salubritate pentru degajarea periodica a deseurilor menajere rezultate.

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona studiata reprezinta o unitate teritoriala de referinta (U.T.R.), delimitata conventional pe baza
criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. U.T.R.-ul este conturat pe baza limitelor
cadastrale si strazi, precum si pe baza functiunii predominane care permite stabilirea categoriilor de
interventii. U.T.R.-ul va fi detaliat pe unitati si subunititi functionale. in procesul de aplicare a
prevederilor din P.U.Z. si R.L.U. aferent se vor respecta atat prescriptiile specifice U.T.R., cat si cele
specifice zonei si subzonei functionale.
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Zonificarea functionala a teritoriului studiat a tinut cont, Tn principal, de concluziile Studiului de
fundamentare privind conditiile geotehnice, in ceea ce priveste gradul susceptibilitatii la producerea
alunecarilor de teren.

Propunerea de zonificarea functionala are in vedere dezvoltarea durabild a teritoriului studiat si
propune, pentru evitarea unor eventuale disfunctionalitati, impartirea in urmatoarele unitati si
subunitati functionale:

ZONA LOCUITE INDIVIDUALE SI COLECTIVE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA S
Lsge FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AFLATE TN ZONE CU SUSCEPTIBILITATE REDUSA LA
PRODUCEREA ALUNECARILOR DE TEREN

ZONA LOCUITE INDIVIDUALE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA SI FUNCTIUNI
Lsme COMPLEMENTARE, AFLATE IN ZONE CU SUSCEPTIBILITATE MEDIE-MARE LA
PRODUCEREA ALUNECARILOR DE TEREN

ZONA LOCUITE INDIVIDUALE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA SI FUNCTIUNI
Lsi COMPLEMENTARE, AFLATE IN ZONE CU SUSCEPTIBILITATE RIDICATA LA PRODUCEREA
ALUNECARILOR DE TEREN

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI PRIVATE DE INTERES GENERAL
ZONA GOSPODARIE COMUNALA
ZONA SPATII VERZI

ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

U.T.R. ZONA COLINARA VIILOR va cuprinde functuni de locuire (locuinte individuale/
semicolective/colective), institutii de interes general (invatamant, sanatate, administratie, culte,
etc.), structuri de primire turistica cu functiuni de cazare (hoteluri, pensiuni, vile turistice, cabane
turistice,s.a.) si de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii) de capacitate redusa sau
medie, spatii de cazare pentru nevoi sociale (camine de batrani, camine studentesti), mici activitati
productive manufacturiere, spatii verzi.
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BILANT TERITORIAL COMPARATIV

uMm SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
CATEGORIE DE FOLOSINTA/ % %
237,5353 ha 55,80 % 425,6875 ha 100 %
151,2302 35,53
24,5954 5,78
- = 149,5808 35,14
- - 181,7196 42,69
- - 39,5015 9,28
8,5980 2,01
8,5980 2,01
1,6976 0,40
2,9399 0,69 2,9399 0,69
18,5911 4,37 23,4230 5,50
3,3013 0,78 3,3013 0,78
5,3388 1,25 5,3388 1,25
2,7122 0,64 2,9453 0,70
8,3393 1,96 8,3393 1,96
36,4845 8,57 - _
183,0872 43,01 = =
4,8319 1,14 - _
0,2331 0,05 - -
425,6875 ha 100 % 425,6875 ha 100 %
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Reglementarile prezentului P.U.Z. au fost realizate respectand prevederile Planului Urbanistic
General al Municipiului Baia Mare aprobat, prevederile cuprinse in Certificatul de Urbanism nr. 810
din data 11.11.2021, si Avizul de Oportunitate nr. 02 din data 03.02.2022, ambele eliberate de
Primaria Municipiului Baia Mare .

CATEGORII DE INTERVENTIE AFERENTE ZONELOR FUNCTIONALE

Zonificarea functionala stabilita prin Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, aprobat
cu H.C.L. nr. 349/1999, nu se poate identifica pe planurile cadastrale decat intr-o mica masura,
avand in vedere modul empiric de delimitare al zonelor functionale, in format analog. De asemenea,
zonificarea functionald si-a produs efectele in teren doar partial. Zone fuctionale precum V6

(complet), V7 (partial), E (complet), CB (complet), Alb (partial) nu sunt materializate in teren.

L—-ZONA DE LOCUIT

A — ZONA DE ACTIVITATI
PRODUCTIVE

V — ZONA SPATIILOR VERZI

E—ZONA ECHIPAMENTELOR
PUBLICE DISPERSATE LA NIVEL
DE CARTIER SI COMPLEX
REZIDENTIAL

CB — ZONE SITUATE IN AFARA
CARTIERULUI CENTRAL CARE
GRUPEAZA FUNCTIUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA
SUPRAMUNICIPALA SI
MUNICIPALA

Restructurare urbana.

Urbanizare.

Schimbare de destinatie.

Stabilirea coeficientilor urbanistici.

Interdictii temporare de construire pana la
indeplinirea conditiilor de construibilitate.

Interdictii definitive de construire — terenuri rezervate
pentru extindere retea stradala.

Restructurare urbana.

Schimbare de destinatie.

Stabilirea coeficientilor urbanistici.

Interdictii temporare de construire pana la
indeplinirea conditiilor de construibilitate.

Interdictii definitive de construire — terenuri rezervate
pentru extindere retea stradala.

Functiuni existente si mentinute.

Restructurare urbana.

Schimbare de destinatie.

Stabilirea coeficientilor urbanistici.

Interdictii temporare de construire pana la
indeplinirea conditiilor de construibilitate.

Interdictii definitive de construire — terenuri rezervate
pentru extindere retea stradala.

Schimbare de destinatie.

Stabilirea coeficientilor urbanistici.

Interdictii temporare de construire pana la
indeplinirea conditiilor de construibilitate.Interdictii
definitive de construire — terenuri rezervate pentru
extindere retea stradala.
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PRINCIPALII INDICI URBANISTICI Al P.U.Z.
Se propun indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenului, dupa cum
urmeaza:

P.O.T. C.U.T.

ZONA FUNCTIONALA (%) (ADC/mp teren)
LOCUINTE INDIVIDUALE 20% 0,80
LOCUINTE SEMICOLECTIVE 25% 1,00

Lsre LOCUINTE COLECTIVE 30% 1,20
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE REDUSA  25% 1,00
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE MEDIE ~ 30% 1,20
LOCUITE ) INDIVIDUALE, STRUCTURJ DE PRIMIRE

Lsme* TURISTICA DE CAPACITATE REDUSA SI FUNCTIUNI 10% 0,30
COMPLEMENTARE
LOCUITE ) INDIVIDUALE, STRUCTURJ DE PRIMIRE

Lsri*+ TURISTICA DE CAPACITATE REDUSA SI FUNCTIUNI 10% 0,30
COMPLEMENTARE

INSTITUTII PUBLICE SI PRIVATE DE INTERES GENERAL 50% 2,00

CIMITIRE 30% 0,30

SPATII VERZI = =

CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - -

*dupa intocmirea expertizei geotehnice a intregului areal.

**dupa eliminarea tuturor cauzelor care au determinat instabilitatea zonelor.

*** n cazul desfiintdrii constructiilor existente, care au coeficienti urbanistici mai mari decat cei permisi prin
prezentul R.L.U., se admite pastrarea acestor coeficienti pentru noile investitii de interes public/national.

***% P.0.T. se referd la ocuparea terenului cu cavouri ridicate deasupra nivelului solului precum si constructii aferente
functiunii.

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE:
= Zone de protectie a infrastructurii rutiere — DN/DJ/DC — nu este cazul.
= Zone de protectie a infrastructurii edilitare — LEA 220 Kv — zona de siguranta 10 metri (cate
5 metri din fiecare parte a axului), culoar de trecere 55 metri (cdte 27,5 metri din fiecare
parte a axului).
= Zona de protectie sanitara — cimitire — 50 m (in cazul in obiectivelor care dispun de
aprovizionare cu apa din sursa proprie), conf. 0 119/2014.
Zone de protectie a monumentelor istorice/zone protejate — nu este cazul.
Zone de protectie fata de cursurile de apa/lacuri, conf. Legii 107/1996, anexa 2 — 5 metri
pentru cursuri de apa neregularizate, cu latime sub 10 metri.

43
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Din Studiul de fundamentare privind dezvoltarea echiparii edilitare elaborat de MICO PROIECT S.R.L.
rezulta ca partea intraviland a zonei studiate este asigurata cu echipamente edilitare de alimentare
Cu apa si canalizare, alimentare cu gaze naturale si electricitate. Partea extravilana a terenului
studiat nu este echipata edilitar. Asigurarea echiparii edilitare a intregii zone studiate se va face prin
extinderea retelelor edilitare aflate in zona (alimentare cu apad, canalizare si alimentare cu gaze
naturale sau pe amplasament (retea electricd). Propunerile vor respecta conditionarile impuse de
avizele emise de catre detinatorii de utilitati din zona- si anume: VITAL S.A., ELECTRICA FURNIZARE
TRANSILVANIA NORD, E On Gaz Distributie S.A., TELEKOM, RCS&RDS si UPC.

ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE
Alimentarea cu apa rece a noilor investitii ce vor aparea in zona studiata se propune a se realiza in
mai multe variante si anume:

a) prin extinderea retelelor de apa existente, cu conditia ca acestea sa fie dimensionate
corespunzator, in asa fel incat sa poata prelua si surplusul de consumatori noi ce pot apare
in zonele extinse;

b) prin inlocuirea unor tronsoane ale retelelor de apa existente, inlocuirea presupunand si
cresterea dimensiunilor acestora daca situatia o permite;

In acest context, propunerile pentru solutionarea alimentarii cu apa a zonelor de extindere a
intravilanului se prezinta astfel:
- se propune dotarea cu statii de hidrofor, sau statii de pompare in zonele unde este nevoie;
- se propune extinderea reteleor de apa existente cu penetrarea zonelor de extindere a
intravilanului;
- in fiecare zona de intravilan extins vor fi realizate retele principale si secundare de apa
precum si bransamente la fiecare obiectiv in parte.
- seva continua implementarea sistemului de monitorizare a parametrilor retelei.

RESTRICTII LA PROIECTAREA RETELELOR DE APA RECE PROPUSE:

- Pentru zoa studiata, in care alimentarea cu apa se realizeaza prin extinderea retelelor
existente, proiectantii autorizati vor solicita avizul de furnizare a apei reci de la VITAL S.A.,
respectand punctul de racord si dimensiunile de bransare acceptate de furnizor.

- Se recomanda ca retelele noi de distributie proiectate pentru zonele nou aparute in
intravilanul extins sa se realizeze cu predilectie din PEHD si mai putin din tevi OL - Zn.

- In zonele in care sunt necesare si stocari de apa rece pentru nevoi tehnologice si rezerva
pentru incendiu, vor fi prevazute rezervoare de stocaj a apei reci de incinta, cuplate cu statii
de hidrofor care sa satisfaca debitele si presiunile de serviciu la punctele de consum din
incinta respectiva.

- Ininteriorul zonei studiate, retelele de apa rece subdimensionate sau cele care au o vechime
la limita duratei de viata, vor fi inlocuite si modernizate. In zonele publice, aceste retele care
se modernizeaza vor fi prevazute cu hidranti supraterani de incendiu 80 mm si 100 mm,
montati pe trotuare, la distante de 100 m sau 150m intre hidranti.

- In procesul de modernizare al retelelor existente, dar si pentru retelele nou prevazute in
zonele de extindere al intravilanului, vor fi realizate un nr. sporit de camine de vane (la
fiecare nod de retea publica) in asa fel incat orice sectionare a retelei de apa aflata in avarie,
sa scoata din functiune cati mai putini consumatori.
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Amplasarea si numarul statiilor de hidrofor si a statiilor de pompare propuse in prezentul
P.U.Z. nu este restrictiva, aceste tipuri de utilitati complexe putand fi prevazute de
proiectanti in acele zone care capata o dezvoltare intensiva inaintea altor zone, daca situatia
o impune.

RESTRICTII LA EXECUTIA RETELELOR DE APA RECE PROPUSE:

Orice retea de apa rece va fi realizata numai dupa ce in prealabil au fost identificate traseele
celorlalte tipuri de retele existente, executia realizandu-se fara scoaterea din uz a celorlalte
retele.

La eliberarea , Autorizatiei de construire” pentru obiectivele noi, investitorii sunt obligati sa
prezinte un ,contract de antrepriza” cu o societate specializata in refacerea si rectificarea
structurilor rutiere, prin care se angajeaza ca traseele de retele subterane realizate pe
domeniul public, vor fi readuse la starea initiala d.p.d.v. al structurilor rutiere, timpul de
executie fiind cel mai scurt posibil.

Tn cazul in care retelele de apa necesare pentru un obiectiv nou, vor fi realizate pe portiuni
de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie principale sau secundare,
acestea se vor executa numai dupa ce au fost obtinute aprobarile legale de la Primaria
Municipiului Baia Mare, Serviciul circulatie al Politiei mun. Baia Mare, etc., iar durata
executiei sa fie minima.

n cazul in care pe perioada executiei retelelor de apa sunt afectate accidental alte tipuri de
retele, refacerea acestora va fi executata de investitorul Tn cauza si acesta va fi direct
raspunzator de toate daunele colaterale create.

SISTEM CENTRALIZAT CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA
Avand in vedere deficientele mentionate mai sus, operatorul municipal S.C. VITAL S.A. va trebui sa
ia urmatoarele masuri:

sa completeze retele de canalizare in zonele din intravilanul actual in care aceste retele nu
exista;

sa realizeze retele de canalizare in zonele de intravilan extins;

sa execute statii de pompare ape uzate (SPAU) in zonele n care panta naturala a terenurilor
nu confera racordarea directa, in sistem gravitational, a retelelor nou prevazute la sistemul
existent de canalizare al orasului;

sd modernizeze tronsoanele de canalizare care sunt imbatranite;

sa creasca dimensiunile colectoarelor stradale existente, care sunt subcapacitate fata de
numarul de deversori pe care i preia;

sd Indeseascd caminele de canalizare pluviala si/sau a gurilor de scurgere situate la colturile
intersectiilor de strazi si la limita bordurilor in aliniamentul strazilor existente;

sa nu permita investitorilor noi din industrie sa deverseze apele uzate tehnologice in sistemul
de canalizare orasenesc (investitorii fiind obligati sa - si epureze apele uzate tehnologice in
statii de preepurare si epurare proprii);

sa revizuiasca si sa decolmateze tronsoanele de canalizare care creeaza de regulad probleme
in exploatare;

sa revizuiasca si sa refaca toate caminele de canalizare care au defectiuni;

sa utilizeze cu predilectie pentru retelele noi de canalizare, tubulatura din PVC greu de tip
PVC - KG in detrimentul celorlalte tipuri de tubulatura utilizata pana in prezent.

VOLUMULI —= MEMORIU DE PREZENTARE

Pagina 54 din 76



PLAN URBANISTIC ZONAL ”VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUN. BAIA MARE VALEA ROSIE — STR. VIILOR — VALEA BORCUTULUI”,
BENEFICIAR: U.A.T. BAIA MARE, STR. GHEORGHE SINCAI NR. 37, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
PROIECTANT: ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., MUN. BUCURESTI, SECTOR 2, STR. JEAN LOUIS CALDERON NR.6

DesignStudio

CANALIZAREA MENAJERA

Prin retea de canalizare exterioara in sensul prezentelor instructiuni se intelege ansamblul de canale
si lucrari accesorii care colecteaza si transporta spre emisar apele uzate de orice provenienta.
Reteaua exterioara de canalizare incepe de la racordurile la imobile, inclusiv aceste racorduri, si se
termina la intrarea colectorul stradal existent pe strada Garii.

Deoarece configuratia terenului in unele zone nu permite o scurgere gravitationala in colectorul
existent este necesar sa se prevada statii de pompare ape uzate.

Statiile de pompare se vor prevedea prefabricate si etanse .

Reteaua de canalizare menajera se va monta pe cat posibil in spatiul verde, urmarind trama stradala
existenta. Reteaua de canalizare menajera va fi realizata din tuburi de PVC — KG SN4, Dn 250 mm,
si va fi pozata pe axul drumurilor.

Tuburile se vor monta ingropat la adancimea de 1,2 — 3,5 m pe un pat de nisip de 15 cm. conform
instructiunilor furnizorului.

Panta de montare a retelei de canalizare va fi cuprinsa intre 4,5 % si 1%, functie de panta terenului,
asigurand atat scurgerea debitului de ape uzate menajere cat si viteza de autocuratire a retelei de
0,7m/s.

La montarea tuburilor se va respecta adancimea de inghet conform STAS 6054.

Pe reteaua de canalizare menajera, la intersectii, la schimbarea pantei precum si in aliniament la
distante de maxim 70 m s-au prevazut camine de vizitare. Caminele vor fi acoperite cu capace si
rame din material compozit prevazut cu sistem antifurt.

CAMINE DE VIZITARE PENTRU CANALIZARE SI CAMINE DE RACORDARE

Pe traseul retelei de canalizare se prevad camine de vizitare, precum si la intersectii, curbe si la
schimbarea pantei.

Acestea vor fi camine prefabricate (din inele de beton simplu cu Dn 800 mm- 1000 mm, cu sau fara
camere de lucru in functie de adancimea lor, echipate cu capac din material compozit, carosabil,
trepte de acces in camin din OB cu D=20 mm).

Pentru facilitarea interventiei pe reteaua de canalizare extinsa si reabilitata, pe diferite sectoare, s-
a prevazut realizarea de camine de vizitare si intersectie.

Caminele de vizitare permit accesul in canale in scopul supravegherii si intretinerii acestora, pentru
curatarea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ si calitativ al apelor.

Reteaua de canalizare va fi prevazuta cu camine de vizitare amplasate conform STAS 3051-91. La
canalele nevizitabile, caminele de vizitare se prevad:

— In aliniament, la distanta maxima de 60 m;

- In punctele de schimbare a dimensiunilor;

— In punctele de schimbare a pantei;
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- In punctele de schimbare a directiei;
- In punctele de intersectie a canalului.

Caminele de vizitare, fara camera de lucru (adancimea caminului fiind sub 2,00 m) vor avea
urmatoarele parti componente:

- fundatie din beton;

— cosul de acces din tuburi de beton cu mufa Dn 80cm;

- capac si rama carosabile;

— scara de acces cu vanguri prinsa pe peretele tuburilor.

Accesul la interior se va realiza printr-un gol practicat in placa de beton si acoperit cu capac din
material fonta cu rama, carosabil, conform STAS 2308/87.

Alegerea solutiei de realizare a retelei de canalizare din tevi din polipropilena a fost dictata de
urmatoarele considerente:
- economicitate: la performante egale costul este net inferior fata de materialele traditionale;
- greutatea redusa si flexibilitate;
- rezistenta ridicata la uzura si agenti corozivi;
- polipropilena este inodora, insipida, netoxica, inerta si insolubil3;
- polipropilena nu permite aderarea crustelor de saruri, calcar sau microorganisme;
- pierderile de presiuni sunt foarte scazute la trecerea fluidelor, datorita fetei interioare
complet lisa a conductelor;
- tehnologia de montare este simpla si sigura (imbinarile se executa usor si rapid, prezentand
o etanseitate perfecta);
- durata de viata asigurata de furnizor este de 50 de ani.

Constructiile care alcatuiesc reteaua de canalizare sunt astfel proiectate incat sa corespunda integral
conditiilor in care vor trebui sa functioneze.

Cea mai mare parte a elementelor constructive ale retelei de canalizare sunt prefabricate, astfel
incat n fapt, constructia consta in montajul acestor tuburi, piese de legatura si executia
constructiilor accesorii (camine si capace). Montajul tuburilor se executa diferit, in functie de
materialul din care sunt fabricate tuburile.

Pentru o buna stabilitate s-a urmarit ca fundarea colectoarelor sa se faca in teren sanatos, stabil.

Caminele de vizitare s-au prevazut din tuburi circulare de beton Dn 0,80 m, fara camera de lucru.
Capacele si ramele caminelor de vizitare au fost alese in conformitate cu STAS 2308 in functie de
rezistenta minima la rupere, fiind folosite capace rezistente la trafic greu tip IV carosabile cu forta
minima de rupere de 250 kN.

Materialele care alcatuiesc reteaua de canalizare au fost alese astfel incat sa respecte urmatoarele
conditii:

- sareziste la solicitarile la care sunt supuse

- safie impermeabile, adica sa nu permita infiltratia si exfiltratia apei
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- sareziste la actiunea apelor uzate sau subterane agresive si a apelor cu temperaturi ridicate
(peste 50 °C)

— sdareziste la eroziunea datorata suspensiilor din apa

— sd aiba o suprafata interioara cat mai redusa.

Solutiile adoptate pentru constructiile proiectate asigura principalele performante privind siguranta
la foc pe intreaga durata de utilizare,care constau in:

- protectia locuitorilor si a mediului

- limitarea pierderilor de vieti omenesti

- impiedicarea poluarii apei, aerului si a solului

— prevenirea avariilor la constructii si instalatii.

Lucrarile de retele de canalizare nu pun probleme speciale privind siguranta la foc si nu necesita
protectie speciala.

Constructiile de pe reteaua de canalizare au :

gradul de rezistenta la foc |,

categoria de pericol de incendiu E

fara limitare la gradul seismic

desi vehiculeaza ape poluate (ape uzate menajere) nu impun zone de protectie proprie.

Din punct de vedere PCl lucrarile de canalizare nu pun probleme si nu necesita protectie speciala.
Conform breviarului de calcul , debitul pentru dimensionarea retelei de canalizare pentru locuinte
este este: Quzzimed = 3,25 1/s

Clasa de importanta a lucrarilor de canalizare , conform STAS 4273/83 este IV astfel :
— lucrari de canalizare in localitati rurale — categoria 4
- dupa durata de exploatare — definitiva
— dupa rolul functional - principala

CANALIZAREA PLUVIALA

Apele pluviale colectate de pe acostamentul strazilor si din parcari sunt dirijate spre gurile de
scurgere proiectate, colectate prin intermediul unei retelei de canalizare din PVC — KG SN4,
Dn 315 mm si apoi conduse catre colectoarele existente in zona.

Pe traseul retelei de canalizare pluviala se prevad camine de vizitare, precum si la intersectii, curbe
si la schimbarea pantei.

Acestea vor fi camine prefabricate (din inele de beton simplu cu Dn 800 mm- 1000 mm, cu sau fara
camere de lucru in functie de adancimea lor, echipate cu capac din material compozit, carosabil,
trepte de acces in camin din OB cu D=20 mm).

Pentru facilitarea interventiei pe reteaua de canalizare extinsa si reabilitata, pe diferite sectoare, s-
a prevazut realizarea de camine de vizitare si intersectie.
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Caminele de vizitare permit accesul in canale in scopul supravegherii si intretinerii acestora, pentru
curatarea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ si calitativ al apelor.

Reteaua de canalizare pluviala va fi prevazuta cu camine de vizitare amplasate conform STAS 3051-
91. La canalele nevizitabile, cdminele de vizitare se prevad:

In aliniament, la distanta maxima de 60 m;
In punctele de schimbare a dimensiunilor;
In punctele de schimbare a pantei;

In punctele de schimbare a directiei;

In punctele de intersectie a canalului.

Caminele de vizitare, fara camera de lucru (adancimea caminului fiind sub 2,00 m) vor avea
urmatoarele parti componente:

fundatie din beton;

cosul de acces din tuburi de beton cu mufa Dn 80cm;
capac si rama carosabile;

scara de acces cu vanguri prinsa pe peretele tuburilor.

Accesul la interior se va realiza printr-un gol practicat in placa de beton si acoperit cu capac din
material fonta cu rama, carosabil, conform STAS 2308/87.

Alegerea solutiei de realizare a retelei de canalizare din tevi din polipropilena a fost dictata de
urmatoarele considerente:

economicitate: la performante egale costul este net inferior fata de materialele traditionale;
greutatea redusa si flexibilitate;

rezistenta ridicata la uzura si agenti corozivi;

polipropilena este inodora, insipida, netoxica, inerta si insolubila;

polipropilena nu permite aderarea crustelor de saruri, calcar sau microorganisme;
pierderile de presiuni sunt foarte scazute la trecerea fluidelor, datorita fetei interioare
complet lisa a conductelor;

tehnologia de montare este simpla si sigura (imbinarile se executa usor si rapid, prezentand
o etanseitate perfecta);

durata de viata asigurata de furnizor este de 50 de ani.

RESTRICTII LA PROIECTAREA RETELELOR DE CANALIZARE — PROPUSE:

n cazul in care un obiectiv nou, ce urmeaza a se realiza intr-o zona de intravilan extins care

nu dispune de retele de canalizare, proiectantul va trebui sa implementeze cu predilectie in
documentatia tehnica, module ecologice de epurare a apelor uzate si sa adopte mai rar
varianta cu fose septice vidanjabile.

La proiectarea retelelor de canalizare vor fi stabilite ca traseu adancimea de montaj si panta
de scurgere numai pe planuri topografice pentru a nu oferi ocazia realizarii de retele cu
contrapanta, care produc un mare disconfort in exploatare sa asupra mediului inconjurator.
Retelele de canalizare din incinta obiectivelor, precum si colectorul final care urmeaza a fi
racordat la retelele stradale existente vor fi dimensionate cu generozitate de proiectant,
acesta tinand cont si de aportul in debite adus de apele pluviale colectate din incinta
obiectivului.
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- La proiectarea unui colector principal de canalizare ce urmeaza a fi realizat intr-o zona de
extindere a intravilanului este obligatoriu sa se tina cont si de eventualele obiective ce pot
aparea in amonte, intr-un viitor apropiat sau indepartat (proiectare durabila).

RESTRICTII LA EXECUTIA RETELELOR DE CANALIZARE — PROPUSE:

— Orice retea de canalizare va fi realizata numai dupa ce in prealabil au fost identificate
traseele celorlalte tipuri de retele existente, executia realizandu-se fara scoaterea din uz a
celorlalte retele.

- La eliberarea ,Autorizatiei de construire” pentru obiectivele noi, investitorii sunt obligati sa
prezinte un ,contract de antrepriza” cu o societate specializata in refacerea si rectificarea
structurilor rutiere, prin care se angajeaza ca traseele de retele subterane realizate pe
domeniul public, vor fi readuse la starea initiala d.p.d.v. al structurilor rutiere, cu timpul de
executie cel mai scurt.

- Tn cazul in care retelele de canalizare necesare pentru un obiectiv nou, vor fi realizate pe
portiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie principale sau
secundare, acestea se vor executa numai dupa ce au fost obtinute aprobarile legale de la
Primaria Municipiului Baia Mare, Serviciul circulatie al Politiei mun. Baia Mare, etc., iar
durata executiei sa fie minima.

- 1n cazul in care pe perioada executiei retelelor de canalizare sunt afectate accidental alte
tipuri de retele, refacerea acestora va fi executata de investitorul in cauza si acesta va fi
direct raspunzator de toate daunele colaterale create.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Constructiile viitoare vor fi racordate la reteaua existenta de distributie a energiei electrice (RED),

conform plansei nr. 3 —Reglementari — echipare edilitara si vor respecta propunerile si conditionarile
impuse de S.C. ELECTRICA S.A..

REGLEMENTARI PRIVIND SISTEMUL DE TRANSPORT AL ENERGIEI ELECTRICE

Transportul energiei electrice pe arealul studiat se realizeaza prin retele aeriene de inalta tensiune
(110KV) si retele electrice subterane si aeriene de medie tensiune (20KV; 6KV), toate aceste tipuri
de retele fiind in exploatarea si intretinerea S.C. Electrica Transilvania Nord S.A..

Prin aparitia de noi obiective de investitii (perspective imediate, dar si de mai lunga duratad), S.C.
Electrica Transilvania Nord S.A. va trebui sa ia toate masurile necesare pentru alimentarea cu
energie electrica a acestor consumatori noi, acest deziderat impunand implicit dezvoltarea retelelor
de transport a energiei electrice, cu predilectie ponderea fiind in sistemul retelelor de medie
tensiune (20KV; 6KV) si mai putin in sistemul retelelor de Tnalta tensiune (110KV).

n prezent se constata ca sunt necesare:

- realizarea unor lucrari de reparatii si modernizari ale instalatiilor energetic,

- extindrea retelelor de distributie de 20 kV prin inlocuirea cablurilor de 6 kv si 10 kv cu o viata
depasita cu cabluri de 20 Kv,

- inlocuirea stalpilor de sustinere din lemn care mai exista, precum si inlocuirea
conductoarelor de sectiune mica cu conductoare de sectiune superioara sl de tip izolat,
operatiunea de modernizare a retelelor de joasa tensiune va avea ca scop final si
imbunatatirea nivelelor de tensiune,
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se constata un deficit de putere in unele zone datorita construirii a numeroase locuinte
individuale si datorita cresterii consumului de putere la consumatorii tertiari, drept care este
necesar sa se infiinteze noi posturi de transformare. Este de dorit ca, Tn masura efectuarii
unor lucrari de reparatii capitale sa se inlocuiasca unitatile trafo de 6/0,4KV, respectiv 10/0,4
KV cu transformatore de 20/0,4 KV de conceptie moderna si mult mai fiabile.

n ceea ce priveste interelationarea intre retelele electrice sl celelelte unitati ale municipalitatii nu
sunt disfunctionalitati majore. Reglementarile generale privind sistemul de transport al energiei
electrice vor face referire la activitatea de executie al acestor retele si anume:

RESTRICTII LA PROIECTAREA RETELELOR DE TRANSPORT A ENERGIEI ELECTRICEE:

retelele electrice de medie tensiune (20KV; 6KV) vor avea o pondere deosebita in zestrea
utilitara a zonei studiate in perspectiva imediata si indelungata si solutiile de proiectare
apartinand SC Electrica Transilvania Nord SA., trebuie sa promoveze cu predilectie “retele
electrice de m.t. subterane” in detrimentul “retelelor electrice de medie tensiune aeriene”,
care nu sunt recomandate in conditiile unui oras resedinta de judet, compartimentul de
proiectare al SC Electrica Transilvania Nord SA. urmand a tine cont de dinamica dezvoltarii
investitiilor, promovate prin documentatiile de urbanism aprobate, elaborand documentatii
care sa contina solutii definitive si nu provizorii, realizate punctual, pe bugetele investitorilor.
pentru executia de posturi de transformare amplasate in interiorul unor viitoare constructii
(P.T.Z-uri) constand in spatii amplasate in cladiri independente, SC Electrica Transilvania
Nord SA., va proceda la obtinerea de “Autorizatii de Construire” pentru cladirile posturilor
Trafo, respectand legislatia in vigoare care se adeseaza oricarui investitor obisnuit.

vor fi eliminate din documentatii toate solutiile care se bazeaza pe retele electrice de m.t.
avand tensiunea de 6KV, deoarece echipamentele din PTZ-uri si PTA-uri pentru acest tip de
tensiune nu se mai produc in mod curent.

”
|

RESTRICTII LA EXECUTIA RETELELOR DE TRANSPORT A ENERGIEI ELECTRICEE:

retelele electrice de medie tensiune vor fi executate pe strazi principale, secundare si sub
ecartamentul trotuarelor, numai daca aceste strazi sunt definitivate d.p.d.v. al structurii si
imbracamintilor asfaltice. In cazul in care strazile nu sunt definitivate d.p.d.v. structural, se
va adopta o solutie de provizorat (de scurtd durata) pana la realizarea definitiva a structurii
rutiere.

retelele electrice de medie tensiune realizate in varianta subterana (LES - m.t.), care
traverseaza, strazi principale, strazi secundare si alei, vor fi protejate in tevi de trecere din
otel sau PVC - pentru a evita spargerea structurii asfaltice, ori de cate ori sunt necesare
inlocuiri de retele electrice pe aceste zone.

REGLEMENTARI PRIVIND SISTEMUL DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se realizeaza prin retele electrice aeriene si
subterane, functionand la tensiunea de 220V si 380V (LEA j.t. si LES j.t.), racordate la posturi de
transformare 20/0,4KV, amplasate in zonele in care apar investitii noi.

Reglementarile generale privind sistemul de alimentare cu energie electrica vizeaza activitatea de
proiectare si de executie, acestea constand din:

se recomanda ca documentatiile de proiectare sa cuprinda solutii bazate pe retele electrice
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j.t. si bransamente realizate preponderent subteran si mai putin aerian;

investitiile privind retelele si brangsamentele electrice aferente obiectivelor noi din domeniul
locuintelor colective, obiectivelor cu caracter social, sa faca parte din strategia de dezvoltare
a SC Electrica Transilvania Nord SA., preluand integral costurile de investitie ale acestora;
se va evita pe cat posibil, solutiile bazate pe variante de bransamente provizorii punandu-se
accent pe variantele definitive;

vor fi executate in timp, pe masura ce investitiile noi vor fi realizate, posturi de transformare
in cabina de zid sau aerian pentru acoperirea puterii instalate, ce va rezulta din cumularea
tuturor puterilor instalate prevazute in documentatiile de urbanism aprobate.

RESTRICTII LA PROIECTAREA RETELELOR DE JOASA TENSIUNE:

titularul investitiei va obtine “Avizul de furnizare a energiei electrice” - eliberat de SC
Electrica Transilvania Nord SA., in baza unei documentatii speciale intocmita de proiectantul
general;

SC Electrica Transilvania Nord SA., va elabora consecutiv la comanda titularului investitiei,
documentatia tehnica in faza “Studiu de solutie” si faza “Proiect tehnic + detalii de executie”
pe baza unei teme de proiectare intocmita de proiectantul general;

titularul investitiei va obtine toate avizele de la terti, impuse prin Certificatul de Urbanism,
avize care concura la indeplinirea conditiilor de realizare a alimentarii cu energie electrica a
noului obiectiv in raport cu alte tipuri de utilitati existente in teritoriu la data respective
(spargeri de structuri rutiere sau subtraversari de strazi pentru montaje de cabluri
subterane, protectii speciale realizate pe traseele de cabluri in raport cu retele de apa, gaze,
telefonie, scoatere temporara din circuitul agricol a unor incinte private, etc.

daca la executia unui obiectiv nou este necesar un sistem provizoriu de alimentare cu
energie electrica pentru “Organizare de santier”, investitorul impreuna cu antreprenorul va
solicita, pe baza de “Proiect de organizare de santier” la SC Electrica Transilvania Nord SA.,
punctul de racord, modalitatea de racordare, modalitatea de inregistrare a consumului de
energie electrica pe perioada executiei.

RESTRICTII LA EXECUTIA RETELELOR DE JOASA TENSIUNE:

executia lucrarilor speciale, care se refera la alimentarea cu energie electrica a unui obiectiv
nou (posturi de transformare, retele electrice de m.t. si j.t) se va realize numai dupa
obtinerea “Autorizatiei de construire”;

daca pe perioada de executie a lucrarilor de alimentare cu energie electrica sunt necesare
intreruperi temporare ale circulatiei pe anumite strazi, artere, se va solicita acceptul
organelor municipiului cu responsabilitati in exploatarea si intretinerea acestor strazi
(Municipal Construct, Politia Rutiera a Municipiului Baia Mare ;

se recomanda ca retelele electrice noi, ce vor fi executate pe arealul zonei studiate, sa se
execute cu preponderenta in varianta “subterana” si mai putin in varianta “aeriana” ;

toate portiunile de retele care cad sub ecartamentul strazilor vor fi protejate in tevi din PVC
sau din otel, depasind chiar limitele externe ale trotuarelor adiacente strazii respective;

la intersectia retelelor electrice subterane cu alte tipuri de retele vor fi respectate normele
de distanta si de protectie impuse de normativele si standardele in vigoare.

ILUMINATUL PUBLIC
lluminatul stradal se poate realiza si cu corpuri de iluminat cu LED-uri alimentate cu panouri
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fotovoltaice.

Instalatia de iluminat cu panouri fotovoltaice asigura un nivel de iluminare mediu de 5 lux calculat
pe zonele desemnate. lluminatul este comandat cu ajutorul unui programator orar integrat in
sistem. lluminatul functioneaza de seara pana dimineata. Intre anumite ore din noapte stabilite
impreuna cu beneficiarul intensitatea iluminarii scade la 33% din nivelul nominal.

Instalatia de iluminat cu panouri fotovoltaice este compusa dintr-un panou fottovoltaic ce incarca
un acumulator cu ajutorul unui regulator. Acumulatorul alimenteaza cu energie un corp de iluminat.
Acest corp de iluminat este echipat cu LED-uri ce asigura o eficienta luminoasa buna cu un consum
scazut de energie.

Intreaga instalatie este montata pe un stalp metalic cu inaltimea de montaj a corpului de iluminat
este 4.5m deasupra solului.

RESTRICTII LA PROIECTAREA ILTALATIILOR DE ILUMINAT PUBLIC:

- toate documentatiile de urbanism (faza PUD, PUZ) precum si documentaiile tehnice de
executie (faza “Studiu de fezabilitate”, Proiect tehnic”, “Detalii de executie”) vor contine
solutiile de iluminat stradal (cabluri de alimentare, tip fundatii pentru stalpi, tipul stalpilor,
precum si tipul corpurilor de iluminat);

- este recomandat ca stalpii de iluminat prevazuti in documentatie sa fie din categoria
“Stalpilor de folosinta comuna” pentru a permite amplasarea aeriana pe acesti stalpi la
inaltimi de peste 6m, a unor cabluri de alta natura (telefonie + internet, cablu T.V.);

- se va extinde reteaua existenta de iluminat public, marindu-se gradul de acoperire al tramei
stradale si a altor zone de interes public (parcuri, platforme de parcare de cartier, piete);

- se recomanda ca in zonele unde vor fi executate obiective a caror indltime depadseste 15m
sa se suplimenteze iluminatul public prin implementarea de corpuri de iluminat tip proiector
de fatada, montate pe elemente constructive exterioare ale acestor obiective;

RESTRICTII LA EXECUTIA ILTALATIILOR DE ILUMINAT PUBLIC:

- executia tronsoanelor zonale de iluminat public aferente cartierelor noi, este recomandat sa
se faca concomitent cu realizarea structurii rutiere si a celorlalte tipuri de utilitati subterane,
pentru a se evita starile de avarii ce pot apare in cazul unor executii necoordonate intre
constructori;

- traseul retelelor de iluminat public va trebui sa fie judicios ales, in asa fel incat sa fie
respectate distantele si normele de protejare al celorlalte tipuri de utilitati cu care se
invecineaza;

TELECOMUNICATII
Prin prezentul proiect, in zona studiata nu se propun oficii postale, centrale telefonice, relee, posturi
radio si TV.

Reteaua de telefonie — fibra optica se va extinde la cerere in toate zonele nou cuprinse in intravilan
siin zonele unde se vor construi noi obiective social - culturale. Cablurile de telefonie si firbra optica
se vor monta in canale tehnice special amenajate. In ceea ce priveste reteaua de telefonie si internet
(fibra opticd), se propune:
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- Imbunatatirea semnalului de telefonie mobila un zonele excentice ale municipiului,

- Desfiintarea retelelor aeriene —in primul rand in zona centrala a municipiului,

— amplasarea tuturor cablurilor noi in canalizatii subterane care au capacitatea de a primi alte
retele,

- mutarea cablurilor aeriene in subteran, in canalizatii comune (in prima etapa in zona centrala
si in zone cu strazi cu profil insuficient),

- modernizarea retelelor CATV pentru imbunatatirea calitatii semnalului,

- extinderea transmisiei digitale si HD a semnalului TV,

- Pentru imbunatatirea serviciilor telefonice se vor rezolva problemele legate de infiltrarile de
apa in canalizatiile telefonice iar in proiectarea noilor retele se va da o atentie deosebita
evitarii posibilitatii acestor infiltrari din retelele de apa-canal.

Infrastructura subterana asociata de comunicatii va fi proiectata sa indeplineasca urmatoarele
cerinte:

- sa raspunda cerintelor actuale si viitoare referitoare la comunicatiile intre sediile
Municipalitatii si celelalte institutii din subordine si va servi in acelasi timp ca si suport al
dezvoltarii altor proiecte care necesita servicii de comunicatii, proiecte avand ca destinatie
finala componenta publica, avand ca si beneficiar direct Municipalitatea sau institutiile din
subordine;

- mediu de transmisie folosit va fi fibra optica, mediu care ofera cele mai mari capacitati de
transfer dar si cea mai mare durata de viata. Tehnologia folosita vor fi microcablurile de fibra
optica.

- materialele care compun solutia vor fi echipamente moderne, de ultima generatie, care
respecta atat legislatia europeana si nationala, cat si conditiile de mediu;

- seva urmari ca implementarea unui astfel de proiect sa pemita flexibilitate din perspectiva
schimbarii necesitatilor de comunicatii la locatiile vizate, cat si posibilitatea de implementare
in sistem a unor noi locatii, respectandu-se principiul de minimizare a costurilor necesare
acestor activitati.

Din punct de vedere arhitectural vor fi prevazute minim 3 nivele ierarhice ale retelei astfel:
- Nivelul transport (magistrala),
— Nivelul distributie,
- Nivelul acces (bransamente).

Fiecare dintre aceste nivele va avea o structura, un rol specific si va permite: capacitate mare de
comunicatie, redundanta, flexibilitate in extinderea retelei si functionarea retelei pe zone, pe
masura ce este implementata sau extinsa.

Se propun urmatoarele solutii:
— Construirea unei canalizatii subterane, in intregime pe domeniul public
— Construirea unei retele de interconectare a nodurilor central principale

Reteaua de dstributie reprezinta urmatorul nivel al retelei dupa magistrala. Magistrala are doar rolul
de ,backbone” fara a avea ramificatii pentru a ajunge aproape de utilizatorii finali. Acest scop va fi
realizat de reteaua de distributie. Aceasta are rolul de a acoperi uniform suprafata studiata.
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Structura retelei de distributie va fi proiectata pentru a asigura redundanta comunicatiilor prin
conectarea fiecaruia dintre nodurile de distributie la doua noduri centrale astfel ca, in cazul
intreruperii din diferite motive al unui traseu, va exista o ruta alternativa pentru fluxurile de
comunicatie intre nodurile de distributie si reteaua magistrala.

Conectarea abonatilor se va realiza direct la fiecare nod local, printr-o retea de fibra optica sau prin
solutii alternative. Aceste retele de conectare a utilizatorilor finali vor fi realizate de catre fiecare
operator de telecomunicatii in parte si nu fac obiectul acestui studiu. De la nodurile locale si pana la
abonati providerii de servicii de telecomunicatii isi vor organiza propria retea de acces.

Canalizatia va fi realizata din conducte (monotuburi) de PEID (polietilena de inalta densitate,
obtinuta prin polimerizarea etilenei, avand o structura moleculara foarte cristalina, este
caracterizata prin proprietati deosebite precum: rezistenta si functionalitate pe termen lung,
stabilitate fata de actiunea unei game variate de substante chimice, flexibilitate superioara,
rezistenta mecanica ridicata, chiar si la temperaturi scazute, rezistenta la coroziune, precum si
usurinta in procesul de montare). Tuburile din PEID protejeaza cablurile impotriva solicitarilor
mecanice si chimice, precum si contra agresiunii rozatoarelor. Monotuburile PEID vor respecta
urmatorii parametri: SDR11, PE8O, diam. 40mm si 50mm si vor fi echipate cu monoduct-uri de 10mm
pentru instalarea cablurilor de fibra optica prin procedeul de suflare cu aer comprimat (micro-blow).
Acestea trebuie sa satisfaca toate cerintele privind rezistenta la presiunea necesara pentru infilarea
cablurilor prin suflare, rezultate din practica, respectiv presiuni de min. 12 bar.

Adancimea de ingropare a conductelor este de 0.8m si va fi executata partial prin sapare
(decopertare trotuare, spatii verzi apoi executarea santului), partial prin forare orizontala dirijata
(intersectii de strazi, piete, zone in care sapatura deschisa nu este permisa).

Monotuburile PEID vor fi echipate cu microduct-uri PEID de diametre exterioare cuprinse intre 5-
10mm, suprafata interioara striata (nervuri interne cu sectiune trapezoidala) pentru un coeficient
de frecare scazut.

ALIMENTARE CU CALDURA

Asigurarea incalzirii si preparararii apei calde menajere se va face in sistem individual, cu centrale
termice alimentate cu gaze naturale sau prin intermediul centralelor pe lemne, centralelor electrice,
panourilor solare, pompelor de caldura (apa-apa, sol-apa, aer-apa), conform plansei nr. 3 —
Reglementari — echipare edilitara.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Retelele de gaze distributie conform situatiei existente si a tendintelor viitoare de dezvoltare si a
unei strategii clare la sistemul de incalzire, preparare apa calda si preparare hrana ale locuintelor,
se propune continuarea Tnlocuirii lor.

Din punct de vedere al organizarii activitatii de furnizare gaze naturale prezentul studiu nu poate
propune solutii de imbunatatire sau extindere a sistemului de gaze naturale, deoarece aceasta
activitate este reglementata prin Ordonanta nr.60/30 ian.2000, modificata si completatd de Legea
nr.463/18 iulie 2001 si revine Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Gazelor Naturale
(ANRGN).
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De asemenea, acordarea licentelor si autorizatiilor in sectorul gazelor naturale se face conform HG
784/7 sept.2000 modificata si completatd prin HG 1248/7 nov.2002. Prin PUZ se prevede extinderea
retelei de alimentare cu gaze naturale raportat la dezvoltarea spatial-teritoriala a zonei studiate.

Conform calculelor pentru zona studiata este estimat un debit gaze de Q = 2000 mc/h.

Alimentarea cu gaze se face printr-o retea de distributie redusa presiune, urmand trama stradala.
Din conducta de distributie se vor alimenta imobilele (locuintele si dotarile) prin bransamente, cu
posturi de reglare — masurare individuale. Conducta propuse va fi din teava de polietilena de inalta
densitate PE 80, tip 316 1SO 4437, SDR 11 si va avea diametre cuprinse intre @ 63 mm si @ 90 mm.

La schimbarile de directie, la intersectia cu alte conducte si la iesirea din pamant se vor prevedea
rasuflatori de gaze care sa permita eventualelor scapari de gaze sa ajunga la suprafata pentru a fi
depistate usor si in timp util.

Se propune ca traseele conductelor de distributie sa fie pe cat posibil rectilinii, traseul va fi marcat
pe constructii sau stalpi cu placute indicatoare.

Intotdeauna la alegerea traseului se va da prioritate sigurantei in exploatare fata de cea estetica.
Pozarea retelelor se propune a se face prioritar in zonele verzi. Intersectiile cu alte conducte se va
face in tuburi protectie.

Un avantaj al prepararii locale a energiei termice folosind gaze naturale ar fi faptul ca arzatoarele
au debite mai mici, sunt mai putin dependente de variatiile de presiune din reteaua de distributie a
gazelor naturale.

Conform Legii Gazelor nr. 351 — 2004 si Normelor Tehnice in domeniu, zonele de protectie si
siguranta cu interdictie de construire sunt :- minim 20 m de la imprejmuirea SRMP;

- din axa conductei de transport gaze naturale , pe orizontala:

- 20 m pentru centre populate, locuinte, grupuri sociale, industriale, administrative;

- 6 m pentru parcari auto;

— 20 m pentru posturi de transformare electrica;

— 20 m paralelism cu DJ;

- 18 m paralelism cu DC;

— 50 m pentru depozite gunoaie;

- 50 m pentru depozite furaje.

Din punct de vedere al organizarii activitatii de furnizare gaze naturale, prezentul studiu nu poate
propune solutii de optimizare deoarece aceasta activitate este proprie EON GAZ DISTRIBUTIE S.A..
Aceste lucrari se pot executa numai dupa aprobarea EON GAZ DISTRIBUTIE SA a infiintari distributiei
de gaze in zona si in urma intocmirii Studiului Tehnico — economic pentru alimentarea cu gaze a
zonei studiate.

RESTRICTII LA PROIECTAREA RETELELOR DE GAZE PROPUSE:

- Pentru acele zone din intravilanul extins in care alimentarea cu gaze se va realiza prin
extinderea retelelor existente, proiectantii autorizati vor solicita avizul de furnizare a gazelor
de la EON GAZ DISTRIBUTIE SA, respectand punctul de racord si dimensiunile de bransare
acceptate de furnizor.
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- Se recomanda ca retelele noi de distributie proiectate pentru zonele nou aparute in
intravilanul extins sa se realizeze cu predilectie din PEHD si mai putin din tevi OL-ng.

- In interiorul intravilanului existent, retelele de gaze subdimensionate sau cele care au o
vechime la limita duratei de viata, vor fi inlocuite si modernizate.

- Restrictii la executia retelelor de gaze propuse

- Orice retea de gaze va fi realizata numai dupa ce in prealabil au fost identificate traseele
celorlalte tipuri de retele existente, executia realizandu-se fara scoaterea din uz a celorlalte
retele.

- La eliberarea , Autorizatiei de construire” pentru obiectivele noi, investitorii sunt obligati sa
prezinte un ,contract de antrepriza” cu o societate specializata in refacerea si rectificarea
structurilor rutiere, prin care se angajeaza ca traseele de retele subterane realizate pe
domeniul public, vor fi readuse la starea initiala d.p.d.v. al structurilor rutiere, timpul de
executie fiind cel mai scurt posibil.

— In cazul in care retelele de gaze si bransamentele necesare pentru un obiectiv nou vor fi
realizate pe portiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie
principale sau secundare, acestea se vor executa numai dupa ce au fost obtinute aprobarile
legale de la Primaria mun. Baia Mare, Serviciul circulatie al Politiei mun. Baia Mare, etc., iar
durata executiei sa fie minima.

- In cazul in care pe perioada executiei retelelor si bransamentelor de gaze sunt afectate
accidental alte tipuri de retele, refacerea acestora va fi executata de investitorul in cauza si
acesta va fi direct raspunzator de toate daunele colaterale create.

GOSPODARIE COMUNALA

Deseurile menajere vor fi colectate, in sistem individual, Tn pubele ecologice ce vor fi depozitate in
cadrul fiecarei incinte (parcele) de unde vor fi ridicate ori de cate ori este necesar si transportate la
rampa de deseuri a localitatii, conform contractelor de salubritate incheiate cu operatorul local de
gestiune a deseurilor.

POTENTIALUL EXISTENT PENTRU UTILIZAREA ENERGIEI ALTERNATIVE

Pentru toate cladirile, dar mai ales pentru locuintele individuale, trebuie studiata si solutia
prepararii apei calde menajere utilizand energia solara prin intermediul panourilor solare inglobate
in/sau montate pe acoperisul cladirilor sau pe terase in concordanta cu adoptarea unei orientari si
unui unghi favorabile captarii cu maximum de eficienta a energiei solare. Aceste posibilitati sunt
favorabile avand in vedere regimul redus de tnaltime pentru cladirile individuale.

Punerea in practica a unei strategii energetice pentru valorificarea potentialului surselor
regenerabile de energie (SRE) se inscrie in coordonatele dezvoltarii energetice a Romaniei pe
termen mediu si lung si ofera cadrul adecvat pentru adoptarea unor decizii referitoare la
alternativele energetice si inscrierea in acquis-ul comunitar in domeniu.

Asa cum se mentioneaza in "Studiul privind evaluarea potentialului energetic actual al surselor
regenerabile de energie in Romania (solar, vant, biomasa, microhidro, geotermie), identificarea
celor mai bune locatii pentru dezvoltarea investitiilor in producerea de energie electrica
neconventionald" obiectivul strategic pentru anul 2010 este ca aportul surselor regenerabile de
energie n tarile membre al UE, sa fie de 12% in consumul total de resurse primare. HG 443/2003
(modificata prin HG 958/2005) stabileste pentru Romania cd ponderea energiei electrice din SRE in
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consumul national brut de energie electrici urmeaza s3 ajung la 33% pana in anul 2010. in prezent,
Tn Romania, procentul de folosire a energiei verzi ajunge la 29%.

Pe langa potentialul energetic al biomasei datorat bogatiei resurselor forestiere din zona, judetul
Maramures (si implicit si Baia Mare) este mentionat in studiul mai sus mentionat ca fiind o zona cu
inalt potential pentru energia geotermica si energia hidroelectrica.

Mai in detaliu, Municipiul Baia Mare este o locatie unde temperatura la adancimea de 3000 de
metri depdseste valoarea de 140 de grade Celsius, prezentand, astfel, perspective pentru
valorificare in scopul conversiei energiei geotermice in energie electrica.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

In urma analizei situatiei existente, pentru zona studiatd se pot lua urmatoarele masuri de

interventie urbanistica:

- masuri de sistematizare verticala a terenului pentru scurgerea rapida si dirijarea apelor
meteorice de pe parcela, alei carosabile si pietonale, accesuri catre reteaua de canalizare
pluviala propusa;

- masuri de etanseizare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor, pentru eliminarea pierderilor
de apa potabila si ape uzate menajere din conductele care se vor extinde in zona;

— masuri pentru prevenirea infiltratiilor de hidrocarburi in sol prin impermeabilizarea spatiilor de
parcare si dotarea acestora cu separatoare de hidrocarburi;

- masuri pentru depozitarea controlata si colectarea gunoaielor menajere;

— masuri pentru prevenirea producerii riscurilor naturale, dupa caz;

— masuri pentru organizarea sistemelor de spatii verzi decorative;

— masuri pentru refacerea peisagistica a mediului degradat in urma activitatii de implementare a
proiectului.

Masurile enuntate mai sus, vor fi luate de catre detinatorii de terenuri din zona studiata, la faza de
proiectare D.T.A.C. + P.T..

DISFUNCTIONALITATI Sl PRIORITATI PRIVIND FACTORII DE MEDIU

DOMENIU DISFUNCTIONALITATI PRIORITA'[I/ RECOMANDARI
Extinderea retelelor de alimentare cu apa si
canalizare se va realiza conform Master Plan Vital 2,
al S.C. VITAL S.A.
n cadrul P.U.Z., vor fi identificate zonele de intravilan
si extravilan care necesita echipare edilitara si vor fi
elaborate propuneri de extindere si modernizare a
echipamentelor edilitare.
Primaria are obligatia de a aplica legislatia in vigoare
privind constrangerea populatiei si a agentilor
economici de racordare la sistemul centralizat de
alimentare cu apa si la reteaua de canalizare, conform
Legii nr. 241/2006 privind serviciul de alimentare cu
apa si de canalizare, respectiv, constrangerea
utilizatorilor racordati la reteaua de apa potabila, sa
se racordeze la reteaua de canalizare — daca aceasta
exista in zona.

Principala disfunctionalitate a zonei
PREVENIREA studiate o reprezintd lipsa retelei
POLUARII APEI alimentare cu apa si canalizare pe intreg
teritoriul studiat.
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DOMENIU

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI/ RECOMANDARI

Eliminarea potentialelor surse de poluare care
afecteaza stratul freatic (bazine vidanjabile) in zonele
unde exista sisteme de canalizare.

Autorizatiile de constructie pentru imobilele noi
construite se va emite conditionat de existenta
retelelor de alimentare cu apa si canalizare din zona
de interes.

Dezvoltarea urbana accelerata poate
genera amenintari la adresa calitatii
solului, aerului si apelor dar si a
ecosistemelor locale.

Extinderea necontrolatd a anumitor
zone ale localitatii, fara racordarea
noilor costructii la retelele de utilitati .

Racordarea noilor zone rezidentiale dezvoltate la
retelele de utilitati.

Delimitarea zonelor de protectie si siguranta intre
constructii si cursurile de apa conform legii Apelor
107/1997 actualizata.

ASIGURAREA
STARII DE
SANATATE

Nivelul de zgomot in zona P.U.Z
propusa este, in prezent, sub limitele
admise de normele in vigoare, ceea ce
recomanda zona pentru locuit.

Trebuie Tnsa avut in vedere, in situatia
in care traficul in zona va deveni mai
intens, sa se prevada din faza de proiect
masuri specifice de minimizare a
nivelului de zgomot in zona.

-prevederea de perdele de protectie vegetala intre
zonele de locuit si principalele artere de circulatie,
zone industriale;

-reglementarea circulatiei rutiere cu stabilirea unor
trasee diferentiate pe categorii de vehicule (pentru
trafic usor si greu), care sa evite zonele compacte de
locuinte.

- prevederea de zone pietonale

- prevederea de piste pentru transport alternativ
(piste de biciclete, etc)

- asigurarea transportului In comun pentru zona
propusa prin P.U.Z.

- stabilirea de distante adecvate fintre zonele
industriale/ agrozootehnice si zonele rezidentiale,
conform Ordinului 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei.

Spatii verzi, ecologice, de odihna si
recreere.

Tn vederea valorificrii elementelor cadrului natural,
proiectul P.U.Z. va propune trasee de ciclism si
pietonale, zone de belvedere, spatii verzi (tip gradini
publice), locuri de joacd pentru copii, mici spatii
amenajate pentru picnic/gratar, odihna, sport,
agrement, etc.

Realizarea de spatii verzi la sol in proportie de 20-50%
din suprafata terenului, in functie de zonificarea
functionald ceea ce va contribui la crearea unui
ambient urban placut dar si la ameliorarea
microclimatului zonei.

Potantiala deterioare a peisajului
datorita realizarii constructiilor
neintegrate in peirsaj, a retelelor de
utilitati.

Pentru valorificarea peisajului, prin R.L.U., se va putea
impune pentru constructiile care ar putea masca
perspectivele spre oras si masivele montane sau
zonele impadurite sa se aplice servitutea de inaltime,
ce limiteaza autorizarea unor constructii care sa
mascheze perspectivele valoroase.

De asemenea, in vederea relationdrii armonioase cu
formele de relief, prin proiect se pot interzice
amplasarea cladirilor cu latura lunga perpendiculara
pe curbele de nivel.
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DOMENIU DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI/ RECOMANDARI
Colectarea selectiva a deseurilor a fost | Extinderea sistemului de colectare selectivda a
partial implementatd in mun Baia Mare | deseurilor in zona acoperita de P.U.Z. propus.
SALUBRIZAREA/ si beneficiaza de sprijinul autoritatilor. | Spatiile de colectare vor include dotari pentru
MANAGEMENTUL | Pentru municipiul Baia Mare este in | colectarea separata a deseurilor periculoase rezultate
DESEURILOR curs de implementare proiectul “Sistem | din gospodarii (baterii, cutii vopsea, antigel, etc).
de Management Integrat al | Spatiile de colectare vor fi amenajate la distanta de
Deseurilor”. minim 10 m de ferestrele locuintelor.
. . . Constructiile nou realizate vor avea in vedere
Evitarea extinderii suprafetelor de . o
. . . . respectarea conditiilor de construibilitate specifice
intravilan in defavoarea terenurilor Jonei
POLUAREA productive, arabile sau fanete. ’ . . .
. . . Toate locuintele vor fi racordate la sistemele de
SOLULUI Constructiile si extinderea zonelor . . . . N .
. . - . alimentare cu apa si canalizare, in sistem centralizat.
rezidentiale faciliteaza fenomenul de . J .
. . . Se vor mentine minim 20% zona de spatiu verde pe
impermeabilitate a solurilor. § . -
fiecare parcela construibila.
Municipiul Baia Mare este incadrat in
regimul de gestionare Il a calitatii
aerului  Conform  Ordinului  nr.
598/20183, Anexa 2.
fn Municipiul Baia Mare, principalii | Prin Planul de mentinere a calititii aerului (PMCA) la
indicatori Tn domeniul calitatii aerului | nivelul jud Maramures sunt prevazute urmdatoarele
se incadreazd in limitele stabilite la | masuri aplicabile la nivelul P.U.Z. analizat:
nivel european si national, cu cateva | - Refacerea strazilor din interiorul localitatilor unde s-
exceptii punctuale referitoare la | au executat lucrdri de modernizare/extindere a
concentratiile de pulberi in suspensie si | retelelor
ozon. - Modernizarea strazilor cu macadam
n zona Baia Mare dispersia atmosfericd | - Sistematizarea intersectiilor pentru evitarea
a poluantilor este ingreunata de faptul | ambuteiajelor
ca se afla intr-o zona depresionara si, | - Cresterea suprafetei spatiilor verzi
din punct de vedere meteorologic, | - Asigurarea salubritatii strazilor (maturare si stropire)
exista slabe conditii de dispersie a | - Promovarea energiilor regenerabile si eficientei
POLUAREA poluantilor datorita stratificarii termice | energetice.

ATMOSFERICA

a aerului, directiei si vitezei reduse a
vanturilor si a brizelor locale care
canalizeaza curentii Tn lungul vailor
Firiza si Sasar

La nivelul zonei P.U.Z. analizate, traficul
rutier poate reprezinta, in conditiile in
care zona se dezvolta, cel mai
important factor care poate influenta
negativ calitatea aerului prin emisii de
dioxid de sulf (SO2), oxizi de azot (NO,
NOx, NO2), monoxid de carbon (CO),
benzen, toluen, etilbenzen, o-xilen, m-
xilen, p-xilen si pulberi in suspensie.

-Optimizarea si dezvoltarea transportului public
-construirea /configurarea unui sistem public de
utilizare a bicicletelor ca transport alternative pe
distante scurte,

-configurarea de locuri de parcare P+R (park and ride)
si B + R (bike and ride);

-promovarea e-mobilitatii sau facilitarea dezvoltarii
transportului/ transportului public cu emisii zero
(electric, alimentat cu hidrogen, etc) sau cu emisii
scazute (biogaz)

-Modernizare strazi si retele tehnico-edilitare;

- Introducerea limitarilor de viteza si masurilor de
calmare a traficului, de exemplu impunerea unor
limite de viteza mai mici pe drumurile principale,

3 Ordinul nr. 598/2018 privind aprobarea listelor cu unititile administrativ-teritoriale intocmite in urma incadrarii in
regimuri de gestionare a ariilor din zonele si aglomerarile prevazute in anexa nr. 2 la Legea nr. 104/2011 privind calitatea

aerului inconjurator
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DOMENIU DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI/ RECOMANDARI
- Amenajarea de perdele verzi de protectie, alcatuite
din specii arboricole rezistente la agentii de poluare,
de-a principalelor artere de circulatie.
AIncurajarea utilizdrii mijloacelor alternative de
deplasare in detrimentul autovehiculelor personale
prin posibilitatea accesarii unor finantari pentru
dezvoltarea infrastructurii specifice .
Propunerea unor solutii inovative pentru tranzitia de
la incdlzirea individuald cu gaz metan sau lemn spre
alte sisteme de incalzire alternative si imbunatatirea
eficientei energetice a cladirilor care sa conduca la
emisii in aer mult mai reduse, cum ar fi:
- tranzitia la forme alternative de incalzire a
locuintelor de la sistemele pe gaz sau lemn la pompe
Existenta unor multiple surse | de caldura alimentate electric, incalzire centralizata
punctiforme de poluare datorate | (sursa pe gaz in cogenerare termic— electric sau pe
sistemelor rezidentiale de incalzire, | biomasa, biogaz), sistem hibrid cu pompe de caldurs,
generatoare in special de emisii de | etc.
pulberi, NOx, CO, SOx. - surse regenerabile pentru producerea de energie
electrica si apa calda: celule fotovoltaice pentru
producerea de energie electrica si panouri solare
pentru prepararea apei calde;
- utilizarea unor materiale eficiente pentru izolare
termica a cladirilor. Cladirile realizate in zona P.U.Z.
propusa se vor incadra in minim clasa A de eficienta
energetica.
Stabilirea de distante adecvate Iintre zonele
. . . industriale/ agrozootehnice si zonele rezidentiale,
Existenta in apropierea P.U.Z. propus, - .
pe latura sudica a limitei (str Victoriei, conform Or'd|'nuIU|' 115/2014 p'entru' 'aprobar'ea
str dr Victor Babes, etc) de unititi Norr-nelordelglena.sllarecomandarllorprlvmd mediul
industriale de viata al populatiei. _ )
Prevederea de perdele vegetale de protectie fata de
obiectivele industriale.
Neutilizarea la potentialul optim a
surselor de energie alternativa ceea ce
conduce la emisii de gaze cu efect de
sera. Utilizarea surselor alternative de energie, ca sursa
SCHIMBARI Tn- -zona Baia I\/-I.are potenti-alul de | principala de furnizfa\re agent termkf sau n aIternan’Eé
CLIMATICE utilizare al energiilor alternative este | cu sursele conventionale de energie (gaz metan), in

reprezentativ, in special al energiei
solare care poate fi exploatat cu
randament ridicat, utilizarea biomasei,
energia din deseuri, geotermald si
hidro.

special utilizarea energiei
(pompe de caldura)

solare si geotermale

ZONE PROTEJATE

Poluare electromagnetica (LEA, statie
electrica de transformare, antene GSM)

Mentinerea zonei de protectie fata de liniile electrice,
statii de transformare (50 m de incinta) si antene GSM
(150 m)

Poluare olfactiva

Stabilire zone de protectie sanitara conform Ord
119/2014 pentru

targ de animale- 500m

piata agroalimentara- 40 m

cimitire umane- 50 m

statie de epurare- 300m

autobaza serviciilor de salubritate- 200 m
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DOMENIU DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI/ RECOMANDARI
distante de protectie intre ferme de animale si
locuinte -min 100 m.
- Se vor proteja si pastra arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii
peste 15.00 cm; in cazul tdierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor
N . . ... . .| spatii plantate publice din apropiere;
In imediata vecinatate a teritoriului patii p E) . prop . .
. . e o .. | -Plantarea de fasii verzi de protectie de-a lungul cailor
P.UZ. analizat se identificd un sit de circulatie fara a periclita vizibilitatea la trafic
Natura 2000 (ROSCIO003 - Arboretul de p . . .
castan comestibil de la Baia Mare) - suprafetele de intravilan nu se vor extinde fin
BIODIVERSITATE o s L interiorul zonelor protejate, declarate situri
Principalele amenintari, presiuni sau
A . . Natura2000.
activitati cu impact asupra acestuia N . . .
s . .| -n zonele de intravilan existent care se suprapun cu
sunt legate de activitatile de turism si S
suprafete din siturile Natura2000 se vor prevedea
de exploatare a resurselor. . . e «
prin PUG numai activitati care nu afecteaza
integritatea siturilor (activitati de agroturism, servicii,
activitati traditionale mestesugaresti, etc).
- zonele de intravilan nu vor include suprafete
impadurite
Tn cadrul P.U.Z,, in urma studiului hidro-geotehnic,
vor fi identificate si analizate zonele de risc si vor
propuse masuri de punere in siguranta ale acestora.
De asemenea, vor fi propuse reglementdri de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesare a fi
aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor.
Tn zona versantilor se vor efectua studii si expertize
geotehnice, studii de stabilitate versanti. Pentru
terenurile situate pe pante mai mari de 5% in cazul
versantilor slab construiti, cu stabilitate general
o N neasigurata sau incerta, se vor efectua studii
In cadrul P.U.G. aflat iIn curs de & . . . . .
u e . geotehnice care sa stabileasca riscurile la alunecare,
elaborare, in zona teritoriului studiat , .. - o .
' | masurile de stabilizare a terenului si conditiile de
PERICOLE s-au consemnat elemente ale cadrului realizare a constructiilor
GENERATE DE natural ce pot interveni defavorabil in . o - . .
. . Se va analiza fezabilitatea amplasarii spatiilor verzi
CATASTROFE/ modul de organizare urbanistica a . . .
. . .. plantate, pe terenurile accidentate (cu panta de peste
FENOMENE zonei- riscuri natural- alunecari de . . . T .
8%), neconstruibile, din cauza configuratiei reliefului
NATURALE S| teren. sau a conditiilor hidro-geotehnice. in general se
ANTROPICE ' & "8

considera ca fiind terenuri bune pentru constructiei,
din punct de vedere al conditiilor de relief, acele
terenuri care au pante cuprinse intre 1%-8%. Pe
terenurile cu declivitati mici, de pana la 5%, asezarea
cladirilor nu este conditionata de relief decat in mica
masura, putand fi adoptat orice sistem de organizare
a teritoriului si orice forma de constructie. in situatia
terenurilor cu declivitdti mai mari, se impune
adoptarea formei si asezdrii claridilor la forma
reliefului, fapt ce conduce, in general, la dispozitii
libere peisagere

Vecindtatea zonei P.U.Z. cu zonele
impadurite necesita luarea de masuri
de prevenire a incendiilor forestiere.

pastrarea zonei de protectie pentru constructii fata
de paduri (minim 50 m), conform legii nr.46 din 19
martie 2008 actualizata, Codului Silvic
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DOMENIU DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI/ RECOMANDARI

Se vor trasa limitele zonelor de sigurantda si de
protectie fata de obiectivul industrial tip SEVESO (SC
ROMALTYN MINING S.R.L. de pe strada Victoriei, nr.
77B) pe planurile P.U.Z., se vor prevedea reguli de
amplasare a constructiilor conform compatibilitatilor
teritoriale stabilite conform Ord 3710/2017.

- se vor pastra si delimita culoarele de protectie
pentru conductele de gaz metan, retele electrice,
conducte de apa

Se vor pastra distantele minime de protectie sanitara
conform Ord 119/2014 pentru:

- Abatoare, targuri de animale vii- 500 m

- Spitale, clinici veterinare- 30 m

- Autobazele serviciilor de salubritate- 200 m
Epidemii -Depozitele de combustibil- 50 m

- Cimitire si incineratoare animale de companie-200
m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de
aprovizionare cu apa din sursa proprie- 50 m

- Rampe de transfer deseuri- 200 m

Amplasarea in apropierea limitei sudice
a P.U.Z. a unui obiectiv tip SEVESO- SC
Romaltyn Mining SRL

Potential risc al deteriorarii retelelor de
utilitati

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se propune realizarea, pe fiecare parcela, de spatii verzi la sol
in proportie de minim 30% din suprafata acesteia, dupa caz, in functie de zonificarea terenului.
Aceasta reglementare va contribui la crearea unui ambient urban placut dar si la ameliorarea
microclimatului zonei.

Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri, circulatii pietonale, terase.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

in cadrul P.U.Z. DEFINITIVAT se vor propune obiective de utilitate publici. Acestea se referd la
modernizarea/extinderea/crearea retelei stradale, extinderea retelelor edilitare (alimentare cu ap3,
canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale, iluminat stradal).

Pentru modernizarea si extinderea retelei stradale, este necesara trecerea din proprietatea privata
a U.A.T. Baia Mare si/sau proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice, in proprietatea publica
a U.A.T. Baia Mar e a unei suprafete totale de aproximativ 58.794,00 mp. Diferenta de suprafata
necesara pentru crearea retelei stradale se afla in proprietatea publica a U.A.T. Baia Mare. Aceastea
sunt detaliate in tabelul de mai jos:

CIRCULATIATERENURILOR

SUPRAFATA TERENURILOR CE SE
INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN
PROPRIETATEA PUBLICA A U.A.T. BAIA MARE
58.794,00 mp

9.799,00 ml
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3.9. AVIZE S| ACORDURI OBTINUTE
Planul Urbanistic Zonal “VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUNICIPIULUI BAIA MARE VALEA ROSIE
— STRADA VIILOR — VALEA BORCUTULUI” a obtinut urmatoarele avize/acorduri:

CERTIFICATUL DE URBANISM
— Certificat de Urbanism nr. 1355 din data 12.11.2021 eliberat de Primaria Municipiului Baia
Mare ;

AVIZUL BENEFICIARULUI PRIVIND NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI
- Aviz de Oporunitate nr. 02 din data 03.02.2022, eliberat de Primaria Municipiului Baia Mare.

AVIZE SI ACORDURI SPECIFICE
- Aviz incepere lucrari OCPI nr. 112/2022;
- Proces Verbal de receptie OCPI nr. 454/2022.
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4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

TINSCRIEREA AMENAJARII SI DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE IN PREVEDERILE P.U.G.
Prezentul P.U.Z. va face parte integranta din P.U.G. Municipiul Baia Mare (aprobat), conlucrand cu
prevederile Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G. si va contribui la dezvoltarea urbanistica
armonioasa a zonei. Acesta detaliza si reglementeaza, la nivelul terenului studiat — U.T.R. ZONA
COLINARA VIILOR, principalii indicatori si indici urbanistici.

Prevederile prezentului P.U.Z. propun extinderea teritoriului intravilan aprobat prin P.U.G.
Municipiul Baia Mare , astfel creandu-se un nou cartier la nivelul localitatii, cu functiune
preponderent de locuire (permanenta sau temporara).

PRINCIPALELE CATEGORII DE INTERVENTIE CARE SUSTIN MATERIALIZAREA PROPUNERILOR
PREZENTULUI P.U.Z.:

- Restructurare urbana.

- Urbanizare.

— Schimbare de destinatie.

- Stabilirea coeficientilor urbanistici.

- Interdictii temporare de construire pana la indeplinirea conditiilor de construibilitate.

- Interdictii definitive de construire — terenuri rezervate pentru extindere retea stradala.

PRIORITATI DE INTERVENTIE:
- Modernizarea si extinderea retelei stradale,
- Modernizarea si extinderea retelelor edilitare.

CATEGORIE DE COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE:
in functie de programele de investitii ale Primariei Municipiului Baia Mare, dupd aprobarea in
Consiliul Local, se vor realiza urmatoarele:

- Extindere retele echipamente edilitare — alimentare cu apa si canalizare.

- Extindere retea infrastructura stradala.

- Amenajare spatii verzi publice.

CATEGORIE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI:
De catre investitorii privati vor fi suportate urmatoarele categorii de costuri:
- Racordarea la retelele edilitare.
- Operatiuni de parcelare/reparcelare/comasare.
- Realizare accese auto si pietonale pe parcele din drumurile publice.

Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic Zonal, se face conform Regulamentului Local aferent
P.U.Z. care cuprinde prescriptii si reglementari generale la nivelul teritoriului cuprins in propunere.

LUCRARI NECESARE DE ELABORAT IN PERIOADA URMATOARE:
Pentru realizarea obiectivului propus, dupa aprobarea prezentului P.U.Z.,, sunt necesare
urmatoarele etape de proiectare:

- realizare expertiza geotehnica;

- realizarea studiu de specialitate privind gospodarirea apelor;
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- realizarea studiilor de specialitate privind modernizarea si extinderea retelei stradale;
- realizarea studiilor de specialitate privind modernizarea si extinderea retelelor edilitare;

La proiectarea, autorizarea si executarea cladirilor se vor respecta reglementarile stabilite prin
prezentul studiu privind aliniamentul si retragerile laterale si posterioare, regimul de indltime si
functiunile permise precum si normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor,
Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, Legea 137/95 privind
protectia mediului, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, Legea Locuintei
nr. 114/1996, Normativul P 118/83 - reglementari P.S.1. - cu completarile ulterioare.

CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL U.T.R.-ULUI
In urma analizei situatiei existente, se poate afirma c3 zona studiatd beneficiazd de o amplasare
favorabila atat in cadrul natural, cat si in cadrul localitatii, aflandu-se continua dezvoltare.

Situata la poalele muntilor Ignis, in imediata vecinatate a Ariei Nationale ”"Arboretul de castan
comestibil de la Baia Mare” zona studiata a devenit atractiva pentru construirea de locuinte
individuale permanente si case de vacantd, precum si pentru structuri de primire turistica cu
functiuni de cazare si alimentatie publica.

Potentialul zonei studiate este reprezentat de urmatoarele elemente:

- pozitia favorabild in cadrul natural — |la poalele muntilor Ignis si in proximitatea sitului de
importanta comunitara Natura 2000 ROSCI0003 ”Arboretul de castan comestibil de |a Baia
Mare”.

- pozitia favorabila in cadrul orasului — in proximitatea vetrei orasului;

- prezenta unor cai importante de circulatie — Strada Victoriei, Bulevardul Independentei;

- legatura facila cu centrul, cu zonele de servicii si echipamente publice;

- structurarea recenta a ariei ca zona de locuire, cu potential de dezvoltare, de o mare
atractivitate investitionala la nivel imobiliar.

Enuntarea propunerilor de reglementari pentru teritoriul studiat a tinut cont in principal, de
concluziile Studiului de fundamentare privind conditiile geotehnice, in ceea ce priveste gradul
susceptibilitatii la producerea alunecarilor de teren.

Pentru valorificarea peisajului, prin R.L.U., se va putea impune pentru constructiile care ar putea
masca perspectivele spre oras si masivele montane sau zonele impadurite sa se aplice servitutea de
inaltime, ce limiteaza autorizarea unor constructii care sa mascheze perspectivele valoroase.

De asemenea, in vederea relationdrii armonioase cu formele de relief, prin proiect se pot interzice
amplasarea cladirilor cu latura lunga perpendiculara pe curbele de nivel.

Tinand cont de parcelarul de tip agricol, cu forme neregulate, pe care il prezinta terenurile din zona
studiata, prin prezentul proiect, au fost propuse, in functie de zonificarea functionald, dimensiuni
minime ale loturilor, precum si deschideri minime ale fronturilor la strada. Prin urmare,
conditionarile impuse vor limita extinderea necontrolata a spatiului construit si respectarea unor
dinstante minime de siguranta intre constructii. De asemenea, conditionarile propuse, nu vor mai
permite amplasarea haoticd a constructiilor, cu dispunere fird coerentd urbanisticd. in vederea
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relationarii armonioase cu formele de relief, prin prezentul proiect, se interzice amplasarea
cladirilor cu latura lunga perpendiculara pe curbele de nivel.

Circulatia (auto si pietonald) in zona studiata prezinta disfunctionalitati. Propunerile de dezvoltare
a infrastructurii rutiere se bazeaza pe concluziile studiului privind circulatia si transporturile si vor
au in vedere eliminarea disfunctiilor prin modernizarea si extinderea infrastructurii rutiere
existente. Tn zonele nou dezvoltate, unde trama stradald nu permite propunerea unui profil stradal
mai amplu, s-a luat in considerare solutia viabila de creare de sensuri unice, pentru desfasurarea
circulatiei (auto si pietonale) in conditii optime.

Propunerea are in vedere cresterea calitatii imaginii arhitecturale si limitarea aparitiei unor
constructii care depreciaza valoarea peisajului prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc.. Planul Urbanistic Zonal va fi completat cu regulament local de arhitectura si estetica
urbana care va contine indicatii de materiale, culori si si texturi, pentru fatade si invelitori, admise
in zona studiatd. De asemenea, acesta va contine reglementari cu privire la Tmprejmuirile admise in
zona studiata.

Astfel — completarea fondului construit existent cu cladiri noi, mai performante din punct de vedere
structural si arhitectural, cresterea calitatii imaginii arhitecturale tinand cont de valentele montane
ale zonei, dar si reglementarea urbanistica coerenta a terenurilor libere de constructii, se constituie
ca principale obiective ale proiectului.

Noile reglementari urbanistice vor conduce la reabilitarea imaginii urbane a zonei si vor aduce cu
sine un plus de atractivitate acesteia. Prin permisiuni si restrictii, proiectul, va stabili un nou
standard, mai ridicat, pentru calitatea fondului urban construit.

De asemenea, noile reglementari propun realizarea de spatii verzi la sol in proportie de 30-50% din
suprafata terenului, in functie de zonificarea functionald ceea ce va contribui la crearea unui
ambient urban placut dar si la ameliorarea microclimatului zonei.

Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram Planul Urbanistic Zonal ” VIABILIZAREA ZONEI
COLINARE A MUNICIPIULUI BAIA MARE VALEA ROSIE — STRADA VIILOR — VALEA BORCUTULUI”, este
necesar si oportun zonei studiate in vederea protejarii patrimoniului natural, precum si dezvoltarii
si cresterii atractivitatii acesteia.

Tntocmit, ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
drd. urb. dipl. arh. dipl. Mihai Andrei Suarasan Reprezentant legal
e Sudrasan Mihai Andrei
iqi f mﬁz\\\
Mihai-Andrei b mimssmmn /o Szt o)

Date: 2023.06.12

Suarasan 16:33:13 +03'00'
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