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ANEXA | — GLOSAR DE TERMENI

Acces direct

Acces la drumurile
publice

Acoperis

Aliniament

Alinierea cladirilor

Ampriza drumului

Anexe ale locuintelor

Apartamente/camere de
inchiriat

Aria construita (AC)

Aria desfasurata (AD)

Aspectul general al
zonelor urbane si rurale

Avizare

posibilitatea de intrare — iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati
(G.M- 007-2000).

accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcela
(G.M -007-2000).

subansamblu constructiv, de tip terasa sau in panta, format din elemente
structurale si nestructurale care inchide cladirea la partea superioara peste
ultimul nivel construit (NP 064-02).

linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide
cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. in cazul retragerii obligatorii a clidirilor fatd de aliniament,
interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu
exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri
fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.
suprafata de teren ocupatad de elementele constructive ale drumului: parte
carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta (G.M-007 —
2000).

cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela independent de cladirea
principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement
(umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare
in calculul indicilor urbanistici POT si CUT; nu sunt admise in oras anexele de
tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru
subzistenta sau comercializare.

structuri de primire turistice constand Tntr-un numar limitat de spatii, care
ofera servicii de cazare si posibilitatea prepararii hranei in bucataria folosita
exclusiv de turisti. Se pot organiza si spatii special amenajate pentru
prepararea hranei destinate exclusiv turistilor. (Ordinul 65/10.06.2013).

aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0,00 a parterului, masurata pe
conturul exterior al peretilor. In aria construitd nu intra rezalidurile cu aria mai
mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp, precum si treptele si
terasele neacoperite.

suma ariilor tuturor nivelurilor unei clddiri. in calcul nu se cuprind nivelurile
podurilor (cu exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu inaltimea
mai mica de 1,80 m).

determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si compozitia urbana,
etc.. (G.M -007 -2000).

procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii
tehnice din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor
organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza
solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico — economici si sociali ori a altor
elemente prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de
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urbanism. Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau
nefavorabil) cu caracter tehnic si obligatoriu.

evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si procentuale
ale suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu
prestabilit. (G.M-007-2000).

conducta de legaturd de la reteaua publicd de distributie la consumatori,
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana
de golire etc.) (G.M — 007 — 2000).

conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta apartinand
sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia
sau postul de reglare (G.M — 007 — 2000).

partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia
electrica (aeriana sau subteranad) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M —
007 — 2000).

structura de primire turistica de capacitate redusa, realizata de regula din
lemn sau din alte materiale similare. Tn zonele cu umiditate ridicatd (munte,
mare) acesta poate fi construit si din zidarie. Este amplasat in perimetrul
campingurilor, satelor de vacanta, ca unitate independenta situata in statiuni
turistice sau zone turistice, ori ca spatiu complementar pe langa alte structuri
de primire turistice. Asigura cazarea turistilor, precum si celelalte servicii
prestate de unitatea de baza, dupa caz. Functioneaza, de regula, cu activitate
sezoniera. (Ordinul 65/10.06.2013).

structura de primire turistica de capacitate relativ redusa, functionand in
cladire independentd, cu arhitectura specifica, care asigura cazarea,
alimentatia si alte servicii specifice necesare turistilor aflati in drumetie sau la
odihnd Tn zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor
balneare sau a altor obiective de interes turistic. (Ordinul 65/10.06.2013).

n sensul prezentului regulament se intelege: dormitoare si camere de zi (NP
057-02).

spatiu de cazare de dimensiuni reduse, realizat din lemn sau alte materiale
similare, compusa, de regula, dintr-o camera si un mic antreu sau terasa si
uneori dotata si cu grup sanitar propriu. (Ordinul 65/10.06.2013).

este o structurd de primire turistica destinata sa asigure cazarea turistilor in
corturi sau rulote, astfel amenajate incat sa permita acestora sa parcheze
mijloacele de transport, sa isi pregdteasca masa si sa beneficieze de celelalte
servicii specifice acestui tip de unitate. (Ordinul 65/10.06.2013).

cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunala si pentru
exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa,
canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de
regula prin bugetele locale (G.M- 007-2000).

schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra
terenurilor, prin acte de vanzare-cumparare donatie, concesiune, arendare
etc.

calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici
sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de
caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care Tl greveaza) ale acestuia
(G.M -007 -2000).

partea superioard, iesitd in afard si ornamentata, a zidului unei constructii,
avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie

VOLUMUL - ANEXE

Pagina 3 din 18



BENEFICIAR: U.A.T. BAIA MARE, STR. GHEORGHE SINCAI NR. 37, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

PLAN URBANISTIC ZONAL "VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUN. BAIA MARE VALEA ROSIE — STR. VIILOR — VALEA BORCUTULUL”, z e

PROIECTANT: ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., MUN. BUCURESTI, SECTOR 2, STR. JEAN LOUIS CALDERON NR.6

DesignStudio

Constructii cu caracter
provizoriu

Coeficient de utilizare a
terenului (C.U.T.)

Corp de cladire

Demisol (D)

Destinatia terenurilor

Distantele minime de
protectie

pe fata cladirilor (DEX). Tn cazul inexistentei acestui element in arhitectura
cladirii, In prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.
constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate,
care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice
impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si
prin Autorizatia de construire. De regula, constructiile cu caracter provizoriu
se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in
vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni
reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri,
tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri
si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea.
n sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea constructiilor provizorii se
autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive
(Legea 50/1991).

raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a
tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de
referinta. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile
exterioare, trotuarele de protectie. Exceptii de calculul al CUT:

—daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire
care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu
ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructii. (Legea 350/2001).

parte din ansamblul unei cladiri; aripa (DEX).

nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a
acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul
se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este
situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de
jumatate din Thaltimea libera, se considera subsol si se include in numarul de
niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a
constructiilor).

in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M- 007 -2000).

intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice, unitati de
salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea
publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de
protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii
apelor, aerului si solului (G.M -007 -2000).
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totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce
apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate
fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept
public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de
asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor,
municipiilor sau judetelor (G.M-007-2000). Apartin domeniului public
tereneurile pe care sunt amplasate constructii de interes public, piete, cai de
comunicatie, retele stradale si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenuri
cu destinatie forestiera, albiile raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de interes
public, fundul apelor maritime, interioare si al marii teritoriale, tarmurile
Marii Negre, inclusiv plajele terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri
nationale, monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice,
monumentele naturii, terneurile pentru nevoile apararii sau alte folosinte
care, potrivit legii sunt de domeniul public, ori care, prin natura lor sunt de
interes sau uz public.

drumurile destinate transportului rutier public de toate -categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si
clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi,
drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi in
intravilan (G.M -007 — 2000).

ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie,
trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea
protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate
si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

suprafatda componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi amplasate
constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

teritoiru din afara intravilanului localitatii cuprins in limita teritoriului
administrativ, care inglobeaza activitati dependente sau nu de functiunile
localitatii, conform planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.
latura dinspre strada a unei parcele (DEX).

in sensul prezentului regulament se intelege: locuinte, case de vacanta si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru
batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de
santier, cdmine de garnizoana (HG 525/1996).

structura de primire turistica amenajata in cladiri sau in corpuri de cladiri, care
pune la dispozitia turistilor spatii de cazare (camere, garsoniere, apartamente,
suite, duplexuri) dotate corespunzator, asigura prestari de servicii specifice,
dispune de hol de primire/receptie si dupa caz, de spatii de alimentatie
public3. (Ordinul 65/10.06.2013).

acel hotel compus numai din apartamente si/sau garsoniere, dotate astfel
incat sa asigure pastrarea si prepararea alimentelor, precum si servirea mesei
in incinta acestora, sau care are restaurant propriu, cu servire permanenta
prin room-service. (Ordinul 65/10.06.2013).

constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru
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a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M-007-
2000).
instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza: C.U.T., P.O.T. (Legea 350/2001).
teritoriul care constituie o localitate se determind prin Planul urbanistic
general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara
constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate
permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie,
fnauntrul caruia este permisad realizarea de constructii, in conditiile legii.
Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de
planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior n
Planul urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).
reguld urbanistica potrivit careia, intr-o zona strict delimitata, din ratiuni de
dezvoltare urbanisticd durabild, este interzisa emiterea de autorizatii de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de
proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).
patrunderea directa a razelor solare in interiorul cladirii (NP 057-02).
se exprima Tn metri si numar de niveluri conventionale Tnaltimea maxima
admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor
de terasament) si un punct determinat de:

- streasini, cu acoperisul in panta continua (cornisa)

- punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate (coama)

- partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu

pante marginite de atic.

- streasina lucarnelor.
Stratul exterior al acoperisului care protejeaza cladirea Tmpotriva
intemperiilor (ploaie, zapada, vant) (NP 064-02).
cladiri de locuinte pentru o familie (NP 057-02).

cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand acces
propriu si lot folosit in comun(NP 057-02).

cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand acces
si lot folosit in comun (NP 057-02).

fereastra prevazuta in acoperisul inclinat, dispusa pe versantul acoperisului
unui pod, paralel cu panta acestuia, avand functiune utilitard (iluminare,
ventilare, acces din/in pod pe invelitoare)

spatiu functional amenajat in volumul podului constructiei. Se include in
numarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a
constructiilor).

spatiu functional cuprins intre Tnvelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, care
asigura respectarea cerintelor de siguranta, protectie si confort
corespunzatoare utilizarii specifice (de locuire). Se include in numarul de
niveluri supraterane (NP 064-02).

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda contribuie cu
100% din suprafata desfisurata a ultimului nivel plin. Tn cazul mansardelor nu
sunt permise ferestrele tip lucarna.

unitatea hoteliera situata, de reguld, in afara localitatilor, in imediata
apropiere a arterelor intens circulate, dotata si amenajata atat pentru
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asigurarea serviciilor de cazare si alimentatie pentru turisti, precum si pentru
parcarea in siguranta a mijloacelor de transport. (Ordinul 65/10.06.2013).
spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise,
delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat
40% din cea a fincaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de
sigurantd la foc a constructiilor).

nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase fata de
cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se
va retrage obligatoriu de la fatada principala (dinspre domeniul public) si
fatada posterioara, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau
aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai
mare de 45 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a
nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).
suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public
sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de
publicitate funciard. impreun cu constructiile sau amenajrile executate pe
suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare
de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor
cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele
legale de igiena si de protectie a mediului (HG 525/1996).

structura de primire turistica, avand o capacitate de cazare de pana la 15
camere, totalizand maximum 40 locuri, functionand Tn locuintele cetatenilor
sau in cladire independenta, care asigura in spatii special amenajate cazarea
turistilor si conditii de pregatire si de servire a mesei. (Ordinul 65/ 10.06.2013).
structura de primire turistica, avand o capacitate de cazare de pana la 8
camere, functionand in locuintele cetatenilor sau in cladire independenta,
care asigura in spatii special amenajate cazarea turistilor si conditiile de
pregatire si servire a mesei, precum si posibilitatea participarii la activitati
gospodaresti sau mestesugaresti. (Ordinul 65/10.06.2013).

spatiu neincalzit (circulabil sau necirculabil) cuprins intre Tnvelitoaresi ultimul
planseu al unei cladiri (NP 064-02).

structura de primire turistica de capacitate redusa, formata din casute si/sau
bungalow-uri amplasate intr-un perimetru bine delimitat, care asigura servicii
de cazare si alimentatie, precum si posibilitati de parcare auto. (Ordinul
65/10.06.2013).

raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe
sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita. Exceptii de calcul al POT:

—daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire
care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
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Profil stradal

Racordul de canalizare

Raza de servire

Realiniere

Regim de construire

Regim de construire
izolat

Regim de construire
cuplat

Regim de construire
insiruit

Reparcelare

Sat de vacanta

Servicii publice

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu
ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructii. (Legea 350/2001).

in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.
canalul de legdtura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica (G.M-007-2000).
distanta exprimata in metri sau timp de acces intre amplasamentul institutiilor
publice sau serviciilor si cel al locuintelor, servite de acestea.

Distantele maxime de parcurs pentru accesul la principalele categorii de
institutii publice si servicii sunt stabilite in Anexa nr.1 la Regulamentul general
de urbanism.

operatiune tehnica si juridica avind ca scop largirea amprizelor stradale si care
consta in retrasarea aliniamentului si trecerea in domeniul public a
suprafetelor necesare. Realinierile constituie obiectiv de utilitate publica.
Reglementare cuprinsa in proiecte si in regulamente de urbanism care
impune modul de amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile
aferente acestora. Componentele determinante ale regimului de construire
sunt alinierea fata de limitele terenului, indltimea constructiilor si procentul
de ocupare a terenului aferent acestor constructii.

cladiri amplasate izolat in cadrul unui lot (NP 057-02).
cladiri cuplate cate doua, pe limita dintre doua loturi (NP 057-02).

cladiri amplasate pe intreaga latime a loturilor (NP 057-02).

in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o
alta Tmpartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand
destinatii si/sau forme diferite decdt erau acestea la momentul initial.
Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de
teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept
scop realizarea unei mai bune Tmpartiri a terenului in loturi construibile si
asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si/sau
obiectivelor de utilitate publica.

ansamblu de cladiri, de regula vile sau bungalow- uri, amplasat intr-un
perimetru bine delimitat, care asigura turistilor servicii de cazare, de
alimentatie si o gama larga de prestatii turistice suplimentare (agrement,
sportive, culturale etc.). (Ordinul 65/10.06.2013).

reprezintd un termen generic prin care se definesc serviciile furnizate (direct
sau indirect) cetatenilor de catre autoritatile publice. Serviciile publice sunt
furnizate intr-o serie de domenii, cum ar fi transport public, colectarea si
distribuirea corespondentei, ocrotirea sanatatii, invatamant, telecomunicatii,
etc. principiile pe care se bazeaza serviciile publice sunt cele ale egalitatii
(acces egal pentru toatd lumea) si ale conditiilor rezonabile de acces
(majoritatea serviciilor publice sunt subventionate, deoarece ele nu sunt
rentabile). Tn contextul sistemelor economice neo-liberale, care s-au dezvoltat
in Tntreaga Europa in ultimele decenii, numeroase servicii publice au fost
privatizate si s-au transformat partial sau total in servicii private, cu preturiin
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Servicii de interes
general

Servitute de utilitate
publica

Spatii de cazare

Structura de primire
turistica

crestere si conditii de acces mai putin egale in teritoriu. Rezultatul acestei
evolutii |-a constituit o dezbatere sustinuta. (CEMAT — CHF84 2006, ANEXA 8)
in sensul prezentului regulament, serviciile de interes general reprezinta un
termen generic prin care se definesc serviciile furnizate (direct sau indirect)
cetatenilor de catre entitati private. Serviciile sunt furnizate intr-o serie de
domenii, cum ar fi transport, colectarea si distribuirea corespondentei,
ocrotirea sanatatii, invatamant, telecomunicatii, etc..

sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil avand
un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi
opusa cererilor de autorizare decat daca este continua in documentatiile de
urbanism aprobate (avand drept consecinta o limitare administrativa a
dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

n cadrul tipurilor de structuri de primire turistice cu functiuni de cazare, poate
exista urmatoarea structura a spatiilor de cazare:

a) camerd cu pat individual (un loc): reprezinta spatiul destinat folosirii de
catre o singura persoana.

b) camerd cu pat matrimonial (un loc sau doua locuri): reprezinta spatiul
destinat folosirii de catre o persoana (la camera cu un loc) sau doua persoane
(la camera cu doua locuri).

c) camerd cu pat dublu (doua locuri): reprezinta spatiul destinat folosirii de
catre doua persoane.

d) camerd cu doud paturi individuale (doua locuri);

e) camerd cu trei paturi individuale (trei locuri);

f) camerd cu patru paturi individuale (patru locuri);

g) camere comune - cu mai mult de patru paturi individuale;

h) camerd cu priciuri: reprezentand spatiul destinat utilizarii de catre mai
multe persoane.

i) garsonierd: reprezinta spatiul compus din dormitor pentru doua persoane,
salon si grup sanitar propriu. Dormitorul poate fi despartit de salon si printr-
un glasvand sau alte mijloace care permit o delimitare estetica;

j) apartament: reprezinta spatiul compus din unul sau mai multe dormitoare
(maximum 5 dormitoare), salon (camera de zi), vestibul si echipare sanitara
proprie. La categoria de clasificare 5 stele/margarete exista un grup sanitar
pentru fiecare doua locuri, iar la categoria de clasificare 4 stele/margarete,
precum si la restul categoriilor, exista minimum un grup sanitar la 4 locuri.

k) suitd: este ansamblul alcatuit din doua camere, care pot functiona
impreuna sau separat, cu conditia respectarii obligatiilor privind amplasarea
grupurilor sanitare aferente acestora (comun sau propriu) in functie de
categoria de clasificare la care sunt incadrate cele 2 camere.

[) duplex: reprezinta ansamblul alcatuit din doua spatii distincte legate printr-
o scara interioara, unul cu destinatia de camera de zi, avand in componenta si
grup sanitar, precum si un spatiu de dormit, situat la etaj. (Ordinul
65/10.06.2013).

orice constructie si/ sau amenajare destinata sau folosita pentru cazarea
turistilor, servirii mesei pentru turisti, agrementului, transportului special
destinat turistilor, tratamentului balnear si de recuperare pentru turisti,
organizarii de conferinte si alte evenimente speciale, impreuna cu serviciile
aferente. (Ordinul 1051/03.03.2011).
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Structura de primire
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Suprafata construita
desfasurata (SCD)

Suprafata construita (SC)

Unitate locativa (UL)

Unitate teritoriala de
referinta (UTR)

unitati de alimentatie din incinta structurilor de primire cu functiuni de cazare
(inclusiv cele care deservesc acestora), unitati de alimentatie publica situate
in statiuni turistice, precum si cele administrate de societati comerciale de
turism, restaurante, baruri, unitati de fast food, cofetarii, patiserii si care sunt
atestate conform legii. (Ordinul 65/10.06.2013).

hoteluri, hoteluri-apartament, hosteluri, moteluri, vile turistice, cabane
turistice, bungalow-uri, sate de vacanta, campinguri, popas turistic, casute tip
camping, apartamente si camere de inchiriat in locuinte familiale, nave
fluviale si maritime inclusiv pontoane plutitoare, pensiuni turistice si pensiuni
agroturistice si alte unitati cu functiuni de cazare turistica. (Ordinul
65/10.06.2013).

nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din Tnaltimea libera.
Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupd: P118-99 Normativ
de sigurantd la foc a constructiilor).

planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de
incdperea in care este dispus. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a
constructiilor)

suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnhaltimea libera
de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie
(Legea 350/2001).

suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita (Legea 350/2001).

in sensul prezentului regulament se intelege: suprafata locativa alcatuita din
una sau mai multe camere de locuit cu dependinte aferente situate la acelasi
nivel sau la nivele diferite, care formeaza impreuna o unitate locativa de sine
statatoare determinata ca atare prin constructia sa.

subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale de
baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept
scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu
traditiile, valorile sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si necesara
pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de
construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor
urbanistici, reglementarea urbanistica omogena. UTR, avand de regula
suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe
limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele caracteristici,
dupa caz:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;
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Vila turistica

Zona functionala

Zonificare functionala

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene
referitoare la destinatia terenurilor si la indicii urbanistici (Legea 350/2001).
este o structura de primire turistica de capacitate relativ redusa, functionand
in cladiri independente, cu arhitectura specifica, situata Tn statiuni turistice
sau n alte zone si localitati de interes turistic, care asigura cazarea turistilor si
prestarea unor servicii specifice. (Ordinul 65/10.06.2013).

parte din teritoriul unei localitati in care (prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism) se determina functiunea dominanta existenta si
viitoare. (Metodologie privind continutul-cadrual documentatiilor de
urbanism, INCD URBANPROIECT)

actiunea de Tmpartire a teritoriului in zone functionale. (Metodologie privind
continutul-cadrual documentatiilor de urbanism, INCD URBANPROIECT)
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ANEXA 1l — CONTINUTUL-CADRU AL PROIECTULUI PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII

LUCRARILOR DE CONSTRUCTII INTR-O PARCELARE (P.A.C)

A. PIESE SCRISE

Memoriu general

- Descrierea solutiei si a lucrarilor care fac obiectul proiectului pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construire a parcelarului, a echiparii edilitare, strazilor, spatiilor plantate publice si, dupa caz, a cladirilor pe
parceld;

- Memorii tehnice de specialitate;

- Avize si acorduri (cerute prin C.U);

- Fise tehnice cuprinzand elemente necesare obtinerii avizului unic;

- Programul de realizare al lucrarilor de parcelare — modul de etapizare a lucrarilor; modul de executare a
lucrarilor; conditiile de realizare a parcelarii.

B. PIESE DESENATE

1. Plan de incadrare in localitate a zonei care urmeaza a fi parcelata (extras din PUG sau PUZ aprobat) - sc.
1:5000 (1:10.000).

2. Plan de amplasament — situatia existentd pe suport topografic actualizat (planimetria si nivelmentul
terenului), traseele retelelor existente, supraterane si subterane, si limitele parcelelor cadastrale existente —
sc. 1000 (1:500);

Anexa: Bilantul suprafetelor (parcelelor, drumurilor, spatiilor verzi);

3. Plan de ansamblu al parcelarii propuse (plan de amenajare — obiectiv) pe suport topografic si cadastral
actualizat cu evidentierea parcelelor propuse, drumurilor, spatiilor verzi, parcajelor, dotarilor, amenajarilor
si a servitutilor de utilitate publica propuse (dupa caz) —sc. 1:1000 (1:500);

4. Plan de reglementari urbanistice cu evidentierea alinierilor, edlificabilul parcelei (distantele impuse fata
de aliniament, de limite laterale si de spate ale parcelelor), indltimea maxima admisa a cladirilor, terenuri de
reglementare identica (TRI) accesul carosabil pe parcel3;

Anexa: Tabel cu principalele caracteristici ale TRI;

5. Plan amplasamente rezervate, parcele destinate altor functiuni necesare locuitorilor din zona (dupa caz,
in functie de marimea parcelarii) si pentru lucrari de utilitate publica pe amplasament cat si lucrari de utilitate
publica conexe. Se elaboreaza la aceeasi scara cu planul de ansamblu;

6. Plan cu ajustarile parcelelor ce evidentiaza alipirile si dezlipirile pentru fiecare parcelda in parte si
suprafetele acestora. Se elaboreaza la aceeasi scara cu planul de ansamblu al parcelarii.

Anexa: Bilantul suprafetelor existente/propuse.

7. Plan coordonare retele edilitare — amplasarea retelelor de alimentare cu apa, evacuarea apelor uzate
menajare, gaz, electricitate, iluminat stradal, telefonie, trasee, dimensiuni, cote de nivel pentru pozitionarea
retelelor si a ciminelor. Se va redacta la aceeasi scara cu planul de ansamblu. Tn cazul in care nu exists retele
publice urbane de alimentare cu apa si de canalizare atunci se vor indica pe fiecare parcelda propusa,
instalatiile individuale de alimentare cu apa si de evacuare a apelor uzate menajere, distantele dintre ele si
casa si cote de nivel.

8. Plan _amenajare peisagistica — sistematizare verticald, spatii plantate publice si private Tmprejmuiri,
mobilier urban, alte amenajari dupa caz —sc. 1.500 (1:1000)

9. Plan trasare parcele — plan topografic intocmit conform OMAP 534/2001, continand elemente tehnice
necesare executarii lucrarilor de parcelare pe teren, conform normelor tehnice de cadastru.

Continutul—cadru al Proiectului pentru autorizarea lucrarilor de parcelare este maximal, pentru cazurile cele
mai complexe. El va fi adaptat in functie de tipul si marimea parcelarii, precum si de complexitatea
problemelor de amenajare a parcelabilului.
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ANEXA Il — INDICATII DE MATERIALE, CULORI SI TEXTURI ADMISE IN CADRUL TERITORIULUI

REGLEMENTAT

CULORI PENTRU TENCUIELI
EXTERIOARE

RAL 9003 RAL 1014 RAL 9002

RAL 1013 RAL 9001 RAL 7032

CULORI PENTRU ACCENTE -
ANCADRAMENTE, TAMPLARII,
OBLOANE

RAL 6005 RAL 8011 RAL 3032

RAL 7024 RAL 7021
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CULORI SI TEXTURI PENTRU ELEMENTE
DIN PIATRA NATURALA

CULORI PENTRU ELEMENTE
EXTERIOARE DIN LEMN

VOLUMULIIl-— ANEXE

Pagina 14 din 18



PLAN URBANISTIC ZONAL "VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUN. BAIA MARE VALEA ROSIE — STR. VIILOR — VALEA BORCUTULUY”,
BENEFICIAR: U.A.T. BAIA MARE, STR. GHEORGHE SINCAI NR. 37, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
PROIECTANT: ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., MUN. BUCURESTI, SECTOR 2, STR. JEAN LOUIS CALDERON NR.6

DesignStudio

CULORI PENTRU INVELITORI DIN TIGLA
CERAMICA

CULORI PENTRU INVELITORI DIN TIGLA
METALICA, TABLA FALTUITA

CULORI PENTRU
INVELITORI DIN SITA,
SINDRILA , DRANITA
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ANEXA IV — POSIBILITATI DE ARTICULARE ALE CORPURILOR DE CLADIRE
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ANEXA V — CONTINUTUL MINIMAL AL DOCUMENTATIEI NECESARE OBTINERII AVIZULUI COMISIEI

VERSANTILOR

ACTE NECESARE

- Acte de proprietate (copie)

— Certificat de urbanism (copie)

— Tncadrare in expertiza geotehnica a intregului areal

- Expertiza geotehnica realizata pentru imobilul studiat, pe un teritoriu relevant considerat de
expert

— Studiu geotehnic si de stabilitate

- Referat verificator atestat Af asupra studiului geotehnic

- Plan de situatie

- Plan de situatie cu incadrarea in zona

— Solutia tehnica de principiu propusa

- Plan de situatie amenajari exterioare

— Solutii necesare de asigurarea stabilitatii

- Documentatie pe suport electronic

PRECIZARI

Pentru zonele Lswe Si Lsri Se va realiza o expertiza geotehnica a intregului areal (v. paragraful 1 pct.
5.4., Studiu Geotehnic). Expertiza va preciza stabilitatea generald a amplasamentului. Pe baza
acestei expertize se va realiza un proiect de sistematizare pe verticala versantului, care va cuprinde
si planul de retele (canalizare, apa, etc.), sistematizarea albiilor, torentilor, zonelor inmlastinite,
precum si realizarea drenurilor generale de pe amplasament, etc. Expertiza va preciza si masurile de
monitorizare a versantului cu metode topografice si inclinometrice si eventual masuratori satelitare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai cu conditia
elaborarii de expertize geotehnice realizate pentru fiecare imobil pe un teritoriu relevant considerat
de expert; expertizele vor tine cont si de expertiza geotehnica realizata pentru intreg arealul (v.
paragraful 1 pct. 5.4., Studiu Geotehnic). Expertul va preciza conditiile de stabilitate generala si
locala a imobilului. Expertiza geotehnica pe intreg arealul: se va tine cont de precizarile expertizei
realizate pentru intreg arealul (pozitionare retele, drenuri, amenajare vai, torenti, monitorizare,
etc.) Pentru fiecare amplasament se vor realiza cel putin unul sau doua foraje echipate cu
inclinometric; acestea vor functiona pe toata durata de exploatare a constructiilor. Citirile se vor
realiza lunar in timpul executiei si apoi in exploatare anual.
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PLAN URBANISTIC ZONAL "VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUN. BAIA MARE VALEA ROSIE — STR. VIILOR — VALEA BORCUTULUY”,
BENEFICIAR: U.A.T. BAIA MARE, STR. GHEORGHE SINCAI NR. 37, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
PROIECTANT: ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., MUN. BUCURESTI, SECTOR 2, STR. JEAN LOUIS CALDERON NR.6

DesignStudio

ANEXA VI — CONTINUTUL MINIMAL AL STUDIULUI URBANISTIC

ACTE NECESARE

- Acte de proprietate (copie);
— Certificat de urbanism (copie);
- Memoriu tehnic de prezentare:
o Date de recunoastere a documentatiei,
o Obiectul lucrarii,
o Concluzii din documentatiile de urbanism aprobate,
o Situatia existenta,
o Situatia propusa;
- Piese desenate:
o Tncadrarea in teritoriu si in prezenta documentatie P.U.Z. si P.U.G. BM,
o Situatia existenta, inclusiv prezentarea vecinatatilor,
o Situatia propusa (inclusiv prezentarea vecinatatilor),
o llustrare de arhitectura 3D (inclusiv prezentarea vecinatatilor);
Studiu de insorire (piese scrise, piese desenate), dupa caz.

PRECIZARI

Studiul urbanistic va fi elaborat de specialisti (urbanisti si/sau arhitecti) atestati RUR si/sau OAR.

Intocmit, ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
drd. urb. dipl. arh. dipl. Mihai Andrei Suarasan Reprezentant legal
Suarasan Mihai Andrei

M i h a i_A n d rei Digitally signed by Mihai-Andrei Suarasan
DN: c=RO, 0=ZEEN DESIGN STUDIO SRL,

cn=Mihai-Andrei Suarasan,

210, gi

Andrei, sn=Suarasan, 2.5:;1.97:R029546.I5‘"1’;6-
uarasan
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