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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi
ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor pe o
suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale din domeniul urbanismului si amenajarii
teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. aplica regulile
si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata, asigurand concilierea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si
apararea interesului public.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z., constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii de catre organismele teritoriale interesate si a
aprobarii sale prin Hotarare a Consiliului Local al municipiului Baia Mare.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri
Urbanistice de Detaliu) pentru parti componente ale zonei studiate se schimba conceptia care a stat
la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si implicit a R.L.U. aferent, este necesara actualizarea
P.U.Z.

Aprobarea unor modificari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. aprobat se poate
face cu respectarea filierei de avizare-aprobare initiala.

Hotararea Consiliului Local privind aprobarea P.U.Z. sau P.U.D. va contine descrierea explicita a
modificarilor aduse documentatiei de urbanism aprobate initial si interconditionarile generate de
aceasta.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. s-a bazat pe legi si acte normative care

cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si

standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu

exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli proprii

domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu principiile

dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea

constructiilor, din care cele mai importante sunt :

- Legea nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legeanr.137/1995 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/1996 — a cadastrului si publicitatii imobiliare;

- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
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- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2016 privind normele de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legeanr.213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

-  Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic General;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementdrilor tehnice - Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privin elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;

- Legeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Legeanr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legeanr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

- HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Codul civil.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Teritoriul asupra caruia se aplica Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. “VIABILIZAREA
ZONEI COLINARE A MUNICIPIULUI BAIA MARE VALEA ROSIE — STRADA VIILOR - VALEA
BORCUTULULI”, este teritoriul in suprafata totala de de circa 425,6875 ha, amplasat in nordul
teritoriului administrativ al U.A.T. Baia Mare, este delimitat dupa cum urmeaza:

Teritoriu extravilan UA.T. Baia Mare si ROSCIO003 ”Arboretele de castan comestibil
de la Baia Mare”

Teritoriu intravilan UA.T. Baia Mare: strazile Victoriei, Nucului, Magnoliei, Dr. Victor
Babes, Tudor Vladimirescu, Gheorghe Pop de Basesti

LA EST Teritoriu intravilan UA.T. Baia Mare: strada Valea Rosie

LA VEST Teritoriu intravilan UA.T. Baia Mare: strada Valea Borcutului

LA NORD

LA SUD

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptiva operationala a P.U.Z.-ului care
detaliaza reglementari concrete privind construibilitatea teritoriului.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z. “VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUNICIPIULUI BAIA MARE
VALEA ROSIE — STRADA VIILOR — VALEA BORCUTULUI”, R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale pe teritoriul acestuia.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri n cadrul teritoriului studiat.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru teritoriul studiat in “P.U.Z. VIABILIZAREA
ZONEI COLINARE A MUNICIPIULUI BAIA MARE VALEA ROSIE - STRADA VIILOR - VALEA
BORCUTULUI”, reglementeaza urmatoarele:

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITZ\TII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

= Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat in cadrul Planului
Urbanistic Zonal este permisa pentru functiunile stabilite, cu conditia respectarii prezentului
Regulament Local de Urbanism, respectand integritatea mediului si a patrimoniului natural
si construit.

= Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

= Pentru constructiile Tnalte, care pot masca perspectivele spre masivele montane sau zonele
impadurite se va aplica servitutea de Tnhaltime, ce limiteaza autorizarea unor constructii inalte
care sa mascheze perspectivele valoroase.

= Autorizarea constructiilor situate pe parcele aflate in fondul forestier national (indiferent de
forma de proprietate) se va face dupa obtinerea avizului structurii teritoriale a autoritatii
publice centrale care raspunde de silvicultura.

= Toate spatiile de parcare la sol vor fi dotate cu separatoare de hidrocarburi, pentru
prevenirea infiltratiilor in sol.

= Autorizarea constructiilor aflate in proximitatea apelor curgatoare, se va face cu respectarea
Legii Apelor 107/1996, a avizului de gospodarire al apelor eliberat de SGA Maramures.

= Pe terenurile aflate in zona de inundabilitate cu probabilitate de depasire de 1%, se instituie
interdictie non aedificandi de construire pana la obtinerea avizului de amplasament si de
gospodarire al apelor eliberate de SGA Maramures (faza P.U.D. si/sau D.T.A.C.)..

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

= Se va institui Comisia Versantilor, formata din specialisti in geotehnie si geofizica.

= Autorizarea executarii constructiilor (constructie, reconstructie, extindere, modernizare sau
relotizare) in zonele Lsme si Lsrise va face numai cu avizul Comisiei Versantilor. A se vedea
Continutul minimal al documentatiei necesare obtinerii avizului Comisiei Versantilor din
anexa V.

= Concluziile studiului geotehnic vor fi comunicate de catre Primaria Municipiului Baia Mare
proprietarilor constructiilor existente in zonele Lsme Si Lsr.

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

= Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin prezenta documentatie
P.U.Z.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii prevederilor anexelor Ill
si IV ale prezentului R.L.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
(P.O.T.) si coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) sa nu depaseasca limita superioara
stabilita prin prezenta documentatie P.U.Z., conf. tabelelor nr. 4.7., 4.8.,4.14., 4.18.,4.21..
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezenta
documentatie P.U.Z., pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile care nu asigura accese pentru interventii
n caz de incendiu dimensionate conform normelor pentru trafic greu, este interzisa. Tn cazul
constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o [atime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m. Accesele si pasajele
carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere
in permanenta.

Autorizarea este conditionata pentru tipurile de constructii propuse in P.U.Z. cu respectarea
exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare,
rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

=

=

=

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumurilor publice este permisa numai daca se
respecta retragerile fata de aliniament stabilite prin prezenta documentatie P.U.Z., detaliate
in tabelele nr. 4.3.,4.11., 4.16., 4.19..

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumurilor private (drumuri de servitute) este

permisa numai daca se respecta retragerile stabilite prin prezenta documentatie P.U.Z.,

detaliate in tabelele nr. 4.3., 4.11., 4.16., 4.19..

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime

obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, stabilite prin prezenta

documentatie P.U.Z., detaliate in tabelele nr. 4.4, 4.12.,4.17., 4.20..

Coroborat cu distantele minime reglementate, detaliate in tabelele nr. 4.4, 4.12., 4.17.,

4.20., se vor va avea in vedere si respectarea distantelor minime prevazute in tabelul 4.5.,

precum si prevederilor din urmatoarele acte legislative:

— Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de avizare
sanitara a proiectelor, obiectivelor si de autorizare sanitara a obiectivelor cu impact
asupra sanatatii publice;

- Ordinului Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 27/N/1999 pentru
aprobarea reglementarii tehnice “Normativ de siguranta la foc a constructiilor”, indicativ
P 118-99;

— Ordinului Ministrului Lucrdrilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 1383/2002
pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind proiectarea cladirilor de
locuinte (revizuire NP 016-96)”, indicativ NP 057-02;

in fasia non aedificandi dintre aliniament/aliniere si linia de retragere a alinierii clddirilor nu

se permite nici o constructie cu exceptia garajelor, imprejmuirilor, aleilor de acces si

platformelor.

VOLUMULII- REGULAMENT LOCALDE URBANISM

Pagina 5 din 51



PLAN URBANISTIC ZONAL ”VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUN. BAIA MARE VALEA ROSIE — STR. VIILOR — VALEA BORCUTULUI”,
BENEFICIAR: U.A.T. BAIA MARE, STR. GHEORGHE SINCAI NR. 37, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
PROIECTANT: ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., MUN. BUCURESTI, SECTOR 2, STR. JEAN LOUIS CALDERON NR.6

DesignStudio

=

=

Conformarea in plan si pe verticala a constructiilor va asigura insorirea minima a cladirilor

invecinate, conform Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime

obligatorii fata de:

— Zone de protectie a infrastructurii rutiere — DN/DJ/DC — nu este cazul.

- Zone de protectie a infrastructurii edilitare — LEA 220 Kv — zona de siguranta 10 metri
(cate 5 metri din fiecare parte a axului), culoar de trecere 55 metri (cate 27,5 metri din
fiecare parte a axului).

- Zona de protectie sanitara — cimitire — 50 m (in cazul in obiectivelor care dispun de
aprovizionare cu apa din sursa proprie), conf. 0 119/2014.

— Zone de protectie a monumentelor istorice/zone protejate — nu este cazul.

- Zone de protectie fata de cursurile de apa/lacuri, conf. Legii 107/1996, anexa 2 — 5 metri
pentru cursuri de apa neregularizate, cu latime sub 10 metri.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului

forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde

de silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice

1970.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR S| PARCAJELOR OBLIGATORII

=

43

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca pe parcela exista posibilitatea
de acces carosabil la drumurile publice direct sau prin servitute. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati locomotorii si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Este permisa dezmembrarea terenurilor pentru crearea drumurilor de servitute.
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita parcaje se emite numai
daca exista posibilitatea executarii acestora in afara domeniului public. Numarul parcajelor
se determinad in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform prevederilor
prezentrului P.U.Z., conf. tabelelor nr. 4.6., 4.13..

Toate parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent
domeniului public in conformitate cu normele pentru echiparea cu locuri de parcare valabile
in momentul cererii autorizatiei de construire.

Pentru institutiile publice si private de interes general, constructiile de turism, spatiile
comerciale vor fi prevazute accese separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de
intretinere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si
capacitatea structurii de primire turistice.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

=

=

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de alimentare cu apa, canalizare si energie electrica.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
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administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.

Se admite realizarea echiparii edilitare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului. Tn acest caz, beneficiarul se obligd si racordeze constructia la
reteaua centralizatad publica cand aceasta se va realiza.

Se admite amplasarea instalatiilor eoliene de mici dimensiuni, a panourilor solare termice si
fotovoltaice, pentru prepararea energiei electrice, a apei calde menajere si incilzire. in acest
caz, amplasarea lor va fi atent studiata, pentru a le asigura eficienta, dar si pentru a le integra
in peisaj.

Lucradrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitorii interesati sau beneficiar.

Se recomanda ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Se recomanda ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Aparatele de masurare (contoare de apa, electricitate, gaze) nu se vor amplasa vizibil pe
fatada spre strada si nici in garduri, ci in firide Tncastrate in peretii exteriori. Cu ocazia
modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatada, se vor inlatura toate elementele
parazitare sau retelele inutile si suporturile lor.

Se vor asigura in interiorul parcelelor o zona de colectare si depozitare temporara a
deseurilor menajere in europubele. Beneficiarii vor incheia un contract cu o firma de
salubritate pentru degajarea periodica a deseurilor menajere rezultate.

Colectarea apelor meteorice se va face strict in interiorul proprietatii.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.
Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a
retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor
administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

Se interzice punereain functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente,
darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice
existente de tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor
uzate, fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de
epurare orifara realizarea altor lucrari si masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate,
respectarea prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor, conf. Art. 16 din
Legea Apelor 107/ 1996.
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2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca parcela intruneste cumulativ
conditiile specifice zonei functionale din care face parte, detaliate in tabelele nr. 4.2,, 4.10.,
4.15..

= Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime specific
zonei functionale din care fac parte, stabilit prin prezenta documentatie P.U.Z..

= La autorizarea constructiilor, pentru terenurile cu geometrie neregulata, autoritatea
avizatoare, poate conditiona eliberarea autorizatiei de construire de prezentarea unui
proiect de parcelare (conform Anexei a llI-a) care sa demonstreze posibilitatea construirii pe
parceld precum si modul in care sunt afectate terenurile invecinate.

= Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si aspect intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI TMPREJMUIRI

= Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de zonificarea functionala din care face parte constructia, conform cerintelor
stabilite prin prezenta documentatie P.U.Z..

= Se va planta un arbore sau arbust la fiecare 100 mp (specii locale), raportat la suprafata
parcelei.

= Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat.

= Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autorizatie de
construire, modul de tratare al spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe caile
de circulatie publice.

= Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri: Tmprejmuiri opace,
transparente, semitransparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice. Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Reglementarile urbanistice pentru teritoriul studiat, in suprafata de 425,6875 ha, sunt concepute in
conformitate cu cerintele de tema si viziunea de dezvoltare urbanistica a administratiei publice
locale.

Pentru evitarea unor disfunctii in propunerile facute in P.U.Z., este necesara urmarirea urmatoarelor
principii promovate in regulamentul zonei:
- realizarea unei zonari functionale a terenului, in conditiile modificarii partiale incadrarii sale
functionale;
— se propun indici urbanistici P.O.T . si C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenurilor;
- se va respecta codul civil privind vecinatatile;
- colectarea apelor meteorice se va face strict in interiorul proprietatii;
— asigurarea calitatii viitoarei imagini urbane prin plantatii cu arbori;
- sevor asigura locuri de parcare in interiorul proprietatilor conforme cu functiunea propusa;
— asigurarea retelelor edilitare;
- conformarea in plan si pe verticala a constructiilor va asigura insorirea minima a cladirilor
invecinate, conform Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2016;
— 1n interiorul parcelelor se vor amenaja corespunzator o zona de colectare si depozitare
temporara a deseurilor menajere in europubele. Beneficiarii vor incheia un contract cu o
firma de salubritate pentru degajarea periodica a deseurilor menajere rezultate.

3.1. UNITATI FUNCTIONALE

Zona studiata reprezinta o unitate teritoriala de referinta (U.T.R.), delimitata conventional pe baza
criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. U.T.R.-ul este conturat pe baza limitelor
cadastrale si strazi, precum si pe baza functiunii predominane care permite stabilirea categoriilor de
interventii. U.T.R.-ul va fi detaliat pe unitati si subunititi functionale. in procesul de aplicare a
prevederilor din P.U.Z. si R.L.U. aferent se vor respecta atat prescriptiile specifice U.T.R., cat si cele
specifice zonei si subzonei functionale.

U.T.R. ZONA COLINARA VIILOR va cuprinde functuni de locuire (locuinte individuale/
semicolective/colective), institutii de interes general (invatamant, sandtate, administratie, culte,
etc.), structuri de primire turistica cu functiuni de cazare (hoteluri, pensiuni, vile turistice, cabane
turistice,s.a.) si de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii) de capacitate redusa sau
medie, spatii de cazare pentru nevoi sociale (camine de batrani, camine studentesti), mici activitati
productive manufacturiere, spatii verzi.

Propunerea de zonificarea functionala are in vedere dezvoltarea durabild a teritoriului studiat si
propune, pentru evitarea unor eventuale disfunctionalitati, impartirea in urmatoarele unitati si
subunitati functionale:
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ZONA LOCUITE INDIVIDUALE SI COLECTIVE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA Sl
Lsge FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AFLATE TN ZONE CU SUSCEPTIBILITATE REDUSA LA
PRODUCEREA ALUNECARILOR DE TEREN

ZONA LOCUITE INDIVIDUALE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA SI FUNCTIUNI
Lsme COMPLEMENTARE, AFLATE N ZONE CU SUSCEPTIBILITATE MEDIE-MARE LA
PRODUCEREA ALUNECARILOR DE TEREN

ZONA LOCUITE INDIVIDUALE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA SI FUNCTIUNI
Lsni COMPLEMENTARE, AFLATE N ZONE CU SUSCEPTIBILITATE RIDICATA LA PRODUCEREA

ALUNECARILOR DE TEREN

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI PRIVATE DE INTERES GENERAL

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

ZONA SPATII VERZI

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

CATEGORII DE INTERVENTIE AFERENTE ZONELOR FUNCTIONALE

Zonificarea functionala stabilita prin Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, aprobat
cu H.C.L. nr. 349/1999, nu se poate identifica pe planurile cadastrale decat intr-o mica masura,
avand in vedere modul empiric de delimitare al zonelor functionale, in format analog. De asemenea,
zonificarea functionald si-a produs efectele in teren doar partial. Zone fuctionale precum V6
(complet), V7 (partial), E (complet), CB (complet), Alb (partial) nu sunt materializate in teren.

L—-ZONA DE LOCUIT

A — ZONA DE ACTIVITATI
PRODUCTIVE

V — ZONA SPATIILOR VERZI

E—ZONA ECHIPAMENTELOR
PUBLICE DISPERSATE LA NIVEL

Restructurare urbana.

Urbanizare.

Schimbare de destinatie.

Stabilirea coeficientilor urbanistici.

Interdictii temporare de construire pana la
indeplinirea conditiilor de construibilitate.

Interdictii definitive de construire — terenuri rezervate
pentru extindere retea stradala.

Restructurare urbana.

Schimbare de destinatie.

Stabilirea coeficientilor urbanistici.

Interdictii temporare de construire pana la
indeplinirea conditiilor de construibilitate.

Interdictii definitive de construire — terenuri rezervate
pentru extindere retea stradala.

Functiuni existente si mentinute.

Restructurare urbana.

Schimbare de destinatie.

Stabilirea coeficientilor urbanistici.
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DE CARTIER SI COMPLEX - Interdictii temporare de construire pana la
indeplinirea conditiilor de construibilitate.

- Interdictii definitive de construire — terenuri rezervate
pentru extindere retea stradala.

CB — ZONE SITUATE IN AFARA - Schimbare de destinatie.

REZIDENTIAL

CARTIERULUI CENTRAL CARE

Stabilirea coeficientilor urbanistici.

GRUPEAZA FUNCTIUNI - Interdictii temporare de construire pana la

COMPLEXE DE IMPORTANTA
SUPRAMUNICIPALA SI

MUNICIPALA

extindere retea stradala.

PRINCIPALII INDICI URBANISTICI Al P.U.Z.
Se propun indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenului, dupa cum

urmeaza:

ZONA FUNCTIONALA

Lsre

Lsme+

Lsgri**

LOCUINTE INDIVIDUALE

LOCUINTE SEMICOLECTIVE

LOCUINTE COLECTIVE

STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE REDUSA
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE MEDIE

LOCUITE INDIVIDUALE, STRUCTURI DE PRIMIRE
TURISTICA DE CAPACITATE REDUSA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

LOCUITE INDIVIDUALE, STRUCTURI DE PRIMIRE
TURISTICA DE CAPACITATE REDUSA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

INSTITUTII PUBLICE SI PRIVATE DE INTERES GENERAL
CIMITIRE

SPATII VERZI

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

*dupa intocmirea expertizei geotehnice a intregului areal.

**dupa eliminarea tuturor cauzelor care au determinat instabilitatea zonelor.
**% n cazul desfiintdrii constructiilor existente, care au coeficienti urbanistici mai mari decat cei permisi prin
prezentul R.L.U., se admite pastrarea acestor coeficienti pentru noile investitii de interes public/national.

***% P.0.T. se referd la ocuparea terenului cu cavouri ridicate deasupra nivelului solului precum si constructii aferente

functiunii.

P.O.T.
(%)
20%
25%
30%
25%
30%

10%

10%

50%
30%

indeplinirea conditiilor de construibilitate.Interdictii
definitive de construire — terenuri rezervate pentru

C.U.T.
(ADC/mp teren)

0,80
1,00
1,20
1,00
1,20

0,30

0,30

2,00
0,30

Reglementarile prezentului P.U.Z. au fost realizate respectand prevederile Planului Urbanistic
General al Municipiului Baia Mare aprobat, prevederile cuprinse in Certificatul de Urbanism nr. 810
din data 11.11.2021, si Avizul de Oportunitate nr. 02 din data 03.02.2022, ambele eliberate de
Primaria Municipiului Baia Mare .
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BILANT TERITORIAL COMPARATIV

uMm SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
CATEGORIE DE FOLOSINTA/ % %
237,5353 ha 55,80 % 425,6875 ha 100 %
151,2302 35,53
24,5954 5,78
- = 149,5808 35,14
- - 181,7196 42,69
- - 39,5015 9,28
8,5980 2,01
8,5980 2,01
1,6976 0,40
2,9399 0,69 2,9399 0,69
18,5911 4,37 23,4230 5,50
3,3013 0,78 3,3013 0,78
5,3388 1,25 5,3388 1,25
2,7122 0,64 2,9453 0,70
8,3393 1,96 8,3393 1,96
36,4845 8,57 - _
183,0872 43,01 = =
4,8319 1,14 - _
0,2331 0,05 - -
425,6875 ha 100 % 425,6875 ha 100 %
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4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI DE LOCUIT

L — ZONA DE LOCUIT

Zona va cuprinde functuni de locuire (locuinte individuale/semicolective/colective), structuri de
primire turistica cu functiuni de cazare (hoteluri, pensiuni, vile turistice, cabane turistice, s.a.) si de
alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii), spatii de cazare pentru nevoi sociale (cadmine de
batrani, camine studentesti), mici activitati productive manufacturiere.

Zona de locuire (L) a fost impartita n trei zone functionale — Lsre, Lsme si Lsri Tn functie de gradul
susceptibilitatii la producerea alunecarilor de teren, dupa cum urmeaza:

ZONA LOCUITE INDIVIDUALE SI COLECTIVE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA SI FUNCTIUNI
Lsre COMPLEMENTARE, AFLATE IN ZONE CU SUSCEPTIBILITATE REDUSA LA PRODUCEREA
ALUNECARILOR DE TEREN

ZONA LOCUITE INDIVIDUALE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA SI  FUNCTIUNI
Lsme COMPLEMENTARE, AFLATE IN ZONE CU SUSCEPTIBILITATE MEDIE-MARE LA PRODUCEREA
ALUNECARILOR DE TEREN

ZONA LOCUITE INDIVIDUALE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA SI FUNCTIUNI
Lsi COMPLEMENTARE, AFLATE TN ZONE CU SUSCEPTIBILITATE RIDICATA LA PRODUCEREA
ALUNECARILOR DE TEREN

4.1. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI Lsge

ZONA LOCUITE INDIVIDUALE $I COLECTIVE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA Sl
Lsre FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AFLATE IN ZONE CU SUSCEPTIBILITATE REDUSA LA
PRODUCEREA ALUNECARILOR DE TEREN

GENERALITATI: Zona este situata la sud de str. V. Babes, respectiv str. Victoriei (delimitarea zonei A
— zona cu potential de alunecare scazut, este vizibila in figura 2 (studiu geotehnic), zona colorata
verde-fara susceptibilitate, si zonele colorate galben — susceptibilitate redusa, respectiv in plansa
1/6 — plan de situatie — studiu geotehnic).

Zona va cuprinde functuni de locuire (locuinte individuale/semicolective/colective), structuri de
primire turistica cu functiuni de cazare (hoteluri, pensiuni, vile turistice, cabane turistice, s.a.) si de
alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii) de capacitate redusa si medie, spatii de cazare
pentru nevoi sociale (camine de batrani, camine studentesti), mici activitati productive
manufacturiere.

n Intelesul prezentului regulament, capacitatea structurilor de primire turistica se clasificd astfel:
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TABEL NR. 4.1.
Nr. max. spatii de Nr. max. locuri la
cazare masa
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE REDUSA 10 60
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE MEDIE 30 120

Capacitatea structurilor de primire turistica cu functiuni de cazare se mdsoara in nr. spatii cazare.
Capacitatea structurilor de primire turistica cu functiuni de alimentatie publica se masoara in nr. locuri la masd.

4.1.1. SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI PERMISE:

= Locuinte individuale /semicolective/colective cu regim permanent sau sezonier.

= Structuri de primire turistica cu functiuni de cazare (pensiuni turistice, pensiuni agroturistice,
vile turistice, cabane turistice, popasuri turistice, hoteluri, hoteluri-apartament, hosteluri, sate
de vacantd, campinguri, s.a.) cu capacitate redusa si medie (conf. tabel 4.1.) cu respectarea
prevederilor Ordinului 65/2013 Autoritatii Nationale pentru Turism;

= Structuri de primire turistica cu functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii

s.a.) cu capacitate redusa si medie (conf. tabel 4.1.) cu respectarea prevederilor Ordinului

65/2013 Autoritatii Nationale pentru Turism;

Echipamente publice specifice functiunilor de locuire si turism;

Instalatii si constructii aferente echipamentelor edilitare care utilizeaza surse complementare,

nepoluante de energie solara.

= Amenajari aferente utilizdrilor admise: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje/garaje
subterane si supraterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport,
agrement si recreere (eventual piscind descoperitad), constructii pentru echiparea tehnica,
Tmprejmuiri.
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UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI:

= Se admit servicii profesionale, serviciile complementare locuirii si mici activitati manufacturiere,
in suprafata desfasurata max. 250 mp cu conditia sa nu genereze transporturi grele (max. 3,5t),
sa nu atraga mai mult de 3 autoturisme, sa nu fie poluante (fonic, chimic sau vizual), sa nu aiba
program prelungit peste orele 22, s3 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie, sa sa asigure 3-5 locuri de parcare.

= Serviciile profesionale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unui Plan
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) care sa demonstreze posibilitatea coabitarii cu vecinatatile,
posibilitatea asigurarii parcajelor necesare si acceselor pentru clienti, personal si aprovizionare,
etc.

= Se admit mici spatii comerciale cu suprafata desfasurata de max. 250 mp, cu conditia sa nu
genereze transporturi grele (max. 3,5t), sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante (fonic, chimic sau vizual), s nu aiba program prelungit peste orele 22%, sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie, sa sa asigure 5 locuri de parcare.

= Se admit spatii de cazare pentru nevoi sociale (centre rezidentiale pentru persoane varstnice si
persoane cu dizabilitati, centre de zi) cu conditia ca capacitatea acestora sa nu depdseasca 60
de paturi si sa asigure minim un loc de parcare la 4 angajati si cate un loc de parcare la 4 paturi.
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= Sunt admise institutii publice si private de interes general (conform definitiei serviciilor publice
si serviciilor de interes general din Anexa | — glosar termeni). Tn acest caz, se vor respecta
prevederile la nivelul subzonei functionale IS, detaliate in prezentul regulament.

UTILIZARI INTERZISE:

= Spatii comerciale de tip supermagazin, hipermagazin in suprafata mai mare de 2000 mp.

= Functiuni industriale, chiar daca sunt nepoluante.

= Constructii sau extinderi pentru depozitare care nu servesc direct activitatilor comerciale sau
mestesugaresti locale.

= Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic, risc de poluare
pentru apa, sol, aer.

= Sunt interzise lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

= Tn vederea evitarii incompatibilitatilor urbanistice, se interzic functiunile industriale, fermele
zootehnice si a altor functiuni care nu prezinta conditii optime de igiena si confort.

4.1.2. SECTIUNEA Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

= Autorizarea executdrii_constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai cu

conditia elaborarii de studii geotehnice aferente fiecarui obiectiv construit pentru conformarea

fundatiilor la natura terenului de fundare. Pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in

terenul de fundare se vor amenaja suprafetele prin taluzare si inierbare. Acolo unde e cazul se

vor executa drenuri de suprafata sau subterane in versant.

Se admite regim de construire discontinuu (izolat).

Suprafata maxima a unui corp de cladire nu poate depasi 400 mp (suprafata construita),

indiferent de aria terenului. Sunt admise mai multe corpuri (aripi) de cladire pe acelasi teren, cu

conditia ca acestea sd formeze un ansamblu arhitectural armonios. Tn acest caz, sunt permise

articuldri ale corpurilor de cladire sub diverse unghiuri (recomandabil unghiul de 90 °). Este

interzisa amplasarea lineara (consecutiva) a corpurilor. A se vedea anexa IV.

= Constructiile vor fi asezate rational pe teren tindnd cont de: pantele reliefului, torenti si paraie,
vizibilitatea elementelor de peisaj, orientarea fata de punctele cardinale si fata de elementele
de peisaj.

= Amplasarea cladirilor nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valoroase sau de
peisaj.

= Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970.

43

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
= Se considera construibile, in baza prezentului regulament, parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii de construibilitate:

TABEL NR. 4.2.

DESTINATIE Suprafata Dimensiune Raport

(mp)* front (m) parcela**
LOCUINTE INDIVIDUALE 500 15 max. 1L/3l
LOCUINTE SEMICOLECTIVE 1000 30 max. 1L/3l
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LOCUINTE COLECTIVE 2000 40 max. 1L/3lI
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE REDUSA 1000 30 max. 1L/3lI
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE MEDIE 2000 40 max. 1L/3I

*Suprafata parcelei poate varia cu max. - 10%
**|— |atimea, | — lungimea/adancime

= Avand in vedere tesutul urban existent in zona strazii Valea Rosie, prin exceptie se admite, in
cazul reconstruirii/modernizarii/extinderii locuintelor individuale, mentinerea indicatorilor
urbanistici existenti pe teren.

= O parceld poate fi adusa la conditia de construibilitate prin comasarea cu una/mai multe din
parcele vecine.

= Pe parcelele neconstruibile (cele care nu indeplinesc cumulativ conditiile din tabelul 4.2.),
autoritatea avizatoare poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii si avizarii
in C.T.A.T.U. a unui Studiu Urbanistic de Detaliu (S.U.D.) insotit de ilustrare de arhitectura care
sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.
A se vedea anexa VI.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
= Cladirile (cu exceptia garajelor) vor fi retrase de la aliniamentul nou-propus sau de la limita
drumului de servitute, dupa cum urmeaza:

TABEL NR. 4.3.
STRAZICAT.alll-a 5,00 metri

STRAZICAT.alV-a 3,00 metri

% din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri

= Tn cazul zonelor constituite se va mentine neschimbat3 situatia dominanta existent3 pe fiecare
strada de dispunere pe aliniament sau retrasd fatad de aliniament. Tn cazul strazilor cu fronturi
continue sau discontinue retrase de la aliniament, noile cladiri se vor amplasa cu respectarea
retragerii cladirilor adiacente (care nu sunt parcele de colt), dar nu mai putin de 2,0 m si nu mai
mult de 10,0 m.

= Este permisa amplasarea garajelor pe aliniament, cu conditia ca amplasarea sa nu fie centrala,
ci cu o retragere de 1 metru de la una din limitele laterale (stanga/dreapta).

= Este interzisa amplasarea pe aliniament sau catre strada a constructiilor anexa, cu exceptia
garajelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
= Autorizarea executarii constructiilor (cu exceptia garajelor) este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

TABEL NR. 4.4,

DESTINATIE LATERALE POSTERIOARE
% din H*, dar nu mai putin 1/1 din H*, dar nu mai putin

LOCUINTE INDIVIDUALE de 3,00 metri de 5,00 metri
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% din H*, dar nu mai putin 1/1 din H*, dar nu mai putin
LOCUINTE SEMICOLECTIVE de 5,00 metri de 5,00 metri

% din H*, dar nu mai putin 1/1 din H*, dar nu mai putin
LOCUINTE COLECTIVE** de 5,00 metri de 5,00 metri
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA % din H*, dar nu mai putin 1/1 din H*, dar nu mai putin
CAPACITATE REDUSA** de 3,00 metri de 5,00 metri
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA % din H*, dar nu mai putin 1/1 din H*, dar nu mai putin
CAPACITATE MEDIE** de 3,00 metri de 5,00 metri

*H — fnaltimea maxima la cornisa/atic.
** —se vor corobora cu distantele intre cladiri mentionate in tabelul nr. 4.5.

Distanta fata de limitele de proprietate se masoara pe linia perpendiculara de la cel mai apropiat punct al
cladirii pe limita proprietatii.

= Tn cazul amplasdrii pe aliniament a garajelor, acestea se vor retrage de la limita lateral3
(stanga/dreapta) 1 metru.

DISTANTE INTRE CLADIRI
= Autorizarea executarii constructiilor (cu exceptia garajelor) este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de cladirile invecinate, situate pe alte parcele:

TABEL NR. 4.5.

LOCUINTE COLECTIVE 1/1 din H*
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE REDUSA | 1/1 din H*
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE MEDIE 1/1 din H*

*H — inaltimea maxima la cornisa/atic.

Distanta intre cladiri se masoara pe linia perpendiculara de la cel mai apropiat punct al cladirilor.

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime de
siguranta la foc si se amplaseaza astfel incat sa nu permita propagarea incendiilor pe perioada
de timp normata, conform gradului de rezistenta la foc. Dintre cladirile invecinate, se va lua in
calcul gradul de rezistenta la foc cel mai dezavantajos, respectand prevederile Normativului de
Siguranta la Foc al constructiilor P118/99, actualizat si avizul de specialitate (dupa caz).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

= Constructiile pot fi amplasate pe aceeasi parcela in regim izolat.

= Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa a cladirii
celei mai nalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar
nu la mai putin de 5 metri, daca fronturile opuse nu au camere de locuit.

= Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va respecta prevederile Normativului de
Siguranta la Foc al constructiilor P118/99, actualizat, si avizul de specialitate (dupa caz).

= Garajele care nu sunt dispuse pe aliniament, se vor amplasa in limita edificabilului.
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CIRCULATII SI ACCESE
= Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza, conform Studiu de fundamentare privind
organizarea circulatiei si transporturilor, planselor 2.1-2.5, astfel:

Crearea unor tronsoane de strada pe traseu nou pe toata suprafata zonei studiate, dar in
special pe zona de nord, pentru a crea o legatura intre vest si est, conectand strada
Borcutului cu strada Viilor.

Inchiderea unor tronsoane de strada in partea nordica, centrala si esticd a zonei studiate.
Strazile propuse pentru extindere si modernizare, precum si cele proiectate pe trasee noi
vor avea un profil de minim 6 metri pentru categoria a 1V-a, respectiv 8 metri pentru
categoria a lll-a, conf. Ordinului 49/1998 — norme tehnice privind proiectarea si reazliarea
strazilor in localitatile urbane, precum si STAS 10144/2-91 privind prescriptii de proiectare a
strazilor, trotuarelor, aleilor de pietoni si a pistelor de biciclisti. Spatiul liber dintre trotuare
si aliniament va fi spatiu verde amenajat (daca va fi cazul).

Strazile infundate vor fi prevazute, unde este posibil, cu 0 amenajare de intoarcere in forma
de “T” sau ”P”, cu dimensiunile carosabilului inscrise intr-un dreptunghi de minim 6x11,50
metri sau 16x18 metri, pentru accesul mijoalcelor de stingere a incendiilor, precum si a
autoutilitarelor pentru preluarea gunoiului menajer.

= Tn vederea extinderii si modernizérii strazilor din zona studiatd se propun urmatoarele tipuri de
strazi, clasificate in funtie de tipul profilului transversal propus:

Strada categoria a lll-a, colectoare, cu doua benzi de circulatie - profilul de minim 8 metri (6
metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi).

Strada categoria a IV-a, de deservire locald, cu o banda de circulatie cu sens unic, profilul de
minim 6 metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi).

Strada categoria a IV-a, de deservire locald, cu doua benzi de circulatie profilul de minim 6
metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi). Datoritd numarului scazut de
pietoni/ora, strada va avea trotuare la nivelul carosabilului delimitate numai prin marcaje de
circulatie sau culoare. Circulatia pietonilor si autovehiculelor se va desfasura alternativ.
Asftel autovehiculele vor putea circula n sistem de dublu sens. Modelul acesta de circulatie
poate fi aplicat numai pe tronsoanele de strada de tip fundatura. Viteza de deplasare va fi
limitata la 30km/ora.

= Strazile propuse pentru extindere si modernizare, clasificate in funtie de tipul profilului
transversal propus, sunt:

Strada categoria a lll-a, colectoare, cu doua benzi de circulatie - profilul de minim 8 metri (6
metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi) - strada Valea Borcutului, Traian Biltiu
Dnacus, Victoriei, Miron Costin, Nucului, Magnoliei, Dr. Victor Babes, Viilor, Gheorghe Pop
de Basesti, Giusepe Garibaldi si Valea Rosie;

Strada categoria a IV-a, de deservire locald, cu o banda de circulatie cu sens unic, profilul de
minim 6 metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi) — strada Cristian, Victoriei
(tronson), Aleea Toamnei, Grigore Ureche, Traian Vuia, Trandafirilor, Ciocarliei, Sanatatii,
Fructelor, Castanilor, Malinului (tronson) si alte drumuri fara nume;

Strada categoria a IV-a, de deservire locald, cu doua benzi de circulatie profilul de minim 6
metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe douad laturi) — strazi de tip fundatura cu
circulatie publica sau privata.
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

= Parcela este construibila numai daca poate asigura in incinta acesteia numarul minim de locuri
de parcare necesare, conf. tabelului nr. 4.6..

= Locurile de parcare ce trebuie sa fie asigurate prin proiect se vor ameneaja in incinta parcelei, la
nivelul solului sau a demisolului/subsolului, dupa caz.

= Locurile de parcare ce trebuie sa fie amenajate prin proiect se pot asigura si pe terenuri
invecinate (asociate investitii), pe o raza maxima de 500 metri, cu drept real asupra acestora.

TABEL NR. 4.6.
FUNCTIUNI DE FUNCTIUNI DE
INDIVIDUALE = SEMICOLECTIVE COLECTIVE CAZARE ALIMENTATIE

1 LP/UL cu SUD de max. 40 mp;
1,5 LP/UL cu SUD de max. 80 mp; 1LP/2 LC 1LP/3 LM
2 LP/UL cu SCD mai mare de 80 mp.

La structurile de primire turistica, pentru
salariati/aprovizionare, este obligatorie
suplimentarea cu min. 10% a totalului
locurilor de parcare necesare, dar nu mai
putin de 3 locuri de parcare.

La locuintele semicolective si colective, pentru
vizitatori este obligatorie suplimentarea cu min. 5%
a totalului locurilor de parcare necesare, dar nu mai
putin de 2 locuri de parcare.

La locuintele semicolective si colective cu mai mult
de 5 UL, se va asigura un spatiu acoperit destinat
depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1
bicicleta/UL

La structurile de primire turistica cu
suprafata desfasurata mai mare de
400mp/constructie se vor asigura min. 2
locuri de parcare pentru autocare.

in cazul unitatilor de alimentatie din incinta structurilor de primire cu functiuni de cazare,
numarul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurat, se va stabili luand in calcul diferenta
dintre numarul de locuri la masa si cele de cazare.

LP - loc parcare

SUD - suprafata utila desfasurata
UL — unitate locativa

LC — loc cazare

LM - loc la masa

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

= Regimul de In&ltime Maxim: S/D+P+2E.

= Tndltimea maxim4 a cladirilor va fi de 14,00 m la atic sau 13,00 m la cornis3, de la cota terenului
amenajat.

= Se admite addugarea unui demisol, cu conditia ca acesta sa se inscrie Tn C.U.T. maxim admis si

in Tnaltimea maxima admisa.

Sunt admise nivelurile subterane.

Sunt admise mansardele (conform definitiei din Anexa | — glosar termeni). La calculul

coeficientului de utilizare a terenului mansarda contribuie 100% din suprafata desfasurata a

ultimului nivel plin.

= Sunt admise etajele retrase (conform definitiei din Anexa | — glosar termeni). La calculul
coeficientului de utilizare a terenului etajul retras contribuie cu maxim 60% din suprafata
desfasurata a ultimului nivel plin.

43
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

=

4438

Aspectul cladirii va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei, de
particularitatea functiunii propuse (caracterul programului de arhitectura).

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii locale.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul cladirilor (lei de tipul celor funerari
sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. — sau vopsite in
culori stridente).

FATADE

=
=

4330 4438

430

43

Constructiile se vor finisa la exterior cu materiale specifice zonei — lemn, piatra si tencuieli.
Finisajele vor avea nuante cat mai apropiate de culorile pigmentilor naturali (din pamant sau
oxizi minerali) si vor respecta indicatiile de culoare din anexa lll. Nu este recomandata folosirea
a mai mult de trei tonuri de culoare pentru intreg ansamblul cladirii.

Se admit tencuielile texturate si tencuielile traditionale de var.

Sunt recomandate tamplariile din lemn masiv sau stratificat, baituit sau vopsit.

Sunt interzise finisaje din materiale nespecifice zonei — gresie, faianta, marmura, granit,
materiale plastice, sticla, aluminiu, panouri prefabricate, sticla reflectorizanta, oglinzi, lacuri
lucioase.

Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, conform anexei lll.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise.

Se admite utilizarea culorilor inchise doar doar pentru accente, ancadramente, tamplarii,
obloane. Se vor respecta indicatiile de culoare si materiale din anexa lll.

Se recomanda ca suprafata golurilor (ferestre si usi) sa reprezente 20-40% din suprafata
fatadelor.

Se admit goluri de fereastra cu forme si proportii specifice zonei — dreptunghiulare sau patrate.
Sunt interzise ferestrele cu forme triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, s.a..

n cazul prispelor (tindd/pridvor), nu se admite parapetul plin din zid3rie/beton si/sau elemente
decorative (balustri) din beton/piatra sau imitatii ale acestora. Balustrada va fi din lemn masiv
sau stratificat, conform anexei lll. Se vor respecta proportiile si formele traditionale, identificate
in Ghidul de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Tara
Maramuresului, elaborat de O.A.R..

Tn cazul balcoanelor si logiilor, nu se admite parapetul plin din zidarie/beton si/sau elemente
decorative (balustri) din beton/piatra sau imitatii ale acestora. Balustrada se recomanda a fi din
lemn masiv sau stratificat, baituit sau vopsit, metal, sticld, conform anexei lll.

Se recomanda etajul/etajele si/sau mansarda constructiilor sa fie tratate cu lemn. Placarile cu
piatra se vor limita la soclul/demisolul constructiilor. Se vor respecta indicatiile de culoare si
materiale din anexa Ill.

Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

Garajele si corpurile de cladire anexa se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

ACOPERISURI

=

=

Sunt admise acoperisuri de tip terasa si acoperisuri cu panta cuprinsa intre 20°— 400, in doua
ape sau patru ape.

Se admit acoperisuri cu pantd cuprinsa intre 60° — 709, in patru ape, pentru constructiile cu
arhitectura traditionald. Tn acest caz, se vor respecta prevederile Ghidului de Arhitecturd pentru
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4 4

4 43

incadrarea in specificul local din mediul rural Tara Maramuresului, elaborat de O.A.R..
Tnvelitoarea va fi din dranit3 sau sitd sau sindril3.

Nu se admit jocurile de acoperis cu mai multe ape, cu pante diferite, cu diferente de nivel la
coama, cu pante frante.

Nu sunt recomandate ferestrele tip lucarna.

Se admite utilizarea ferestrelor de mansarda tip Velux, cu rama de lemn, pe o suprafata de
maxim 30% din suprafata invelitorii.

Sunt admise invelitori din dranita, sita, sindrila si tigla ceramica de culoare natur, roscat, maro-
roscat si tabla de culoare maro si gri, conform anexei lll.

Sunt intrezise invelitori din azbest, placi din fibre organice si bitum.

Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con, etc.).

Se interzic cosurile din beton aparent, metalice si cu diverse sisteme de ventilatie mecanica
amplasate aparent.

Toate tuburile, cosurile de ventilatie si alte extensii ale instalatiilor de incalzire/ventilare vor
avea o prezenta discreta in planul fatadei.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

=

43

43

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apa,
canalizare si alimentare cu energie electrica). Asigurarea echiparii edilitare a intregii zone
studiate se va face prin extinderea retelelor edilitare aflate in zona (alimentare cu ap3,
canalizare si alimentare cu gaze naturale sau pe amplasament (retea electrica). Propunerile vor
respecta conditionarile impuse de avizele emise de catre detinatorii de utilitati din zona- si
anume: VITAL S.A., ELECTRICA FURNIZARE TRANSILVANIA NORD, E On Gaz Distributie S.A.,
TELEKOM, RCS&RDS si UPC.

Pana la extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare, pe intreg teritoriul studiat, se
vor aplica solutii locale — individuale sau colective — de epurare a apei. Apele epurate se vor
folosi pentru irigatii. Se interzice deversarea apelor menajere uzate in puturi absorbante. Pentru
alimentarea cu apa se admite captarea izvoarelor existente pe terenul propriu sau in vecinatate,
respectand recomandarile avizului de mediu si al Apelor Romane.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii.

Toate bransamentele vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Se vor asigura spatii de depozitare a deseurilor menajere.

Sunt Tncurajate solutiile care utilizeaza surse complementare, nepoluante de energie (solara,
geotermala). Pentru corpurile de iluminat si dispozitivele supraterane pentru diversele retele
(camine de vizitare, cutii de racord, panouri etc.) se vor studia forma si integrarea in peisa;j.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

=

=

Se va asigura un procent de minim 30% spatiu verde plantat la sol din suprafata totala a parcelei,
care va fi amenajat si intretinut.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.
Se va planta un arbore sau arbust la fiecare 100 mp, raportat la suprafata parcelei. Spatiile verzi
vor fi plantate cu specii de autohtone: castan, salcam, pin, tisa, fag, frasin, tei, carpen, sorb,
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mesteacan, ginkgo, magnolia, salcie, prun, brad, molid, larice, duglas, corn, soc, lemn céinesc,
sorb de munte, alun, maces, liliac. Se interzice utilizarea speciilor strdine zonei: tuia, chiparos,
palmier, etc..

Suprafetele Tnierbate vor fi plantate cu specii locale (lalea pestrita, narcisa, rogoz, roua cerului,
scheuzera, crin, iasomie, caprifoi, trandafir, flox), existente pe pajistile locale pentru a pastra si
favoriza biodiversitatea.

TMPREJMUIRI

=
=
=
=

=

Imprejmuirile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 1,50 metri cu soclu opac, de max. 0,60

metri. Gardul va avea partea superioara transparenta sau semi-stransparenta din lemn sau
metal vopsit (negru sau gri).

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de maxim 2,50 metri.
Gardurile pot fi dublate cu gard viu, din specii de plante autohtone. Se interzice utilizarea
speciilor straine zonei: tuia, chiparos, palmier, etc..

n cazul parcelelor situate in imediata vecinatate a padurilor, se admit imprejmuiri ale laturilor
dinspre padure dublate de plasa de sarma pentru protejarea proprietatilor.

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul imprejmuirilor (lei de tipul celor
funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. — sau
vopsite in culori stridente) precum si placarea gardurilor cu materiale ceramice (gresie, faianta).

4.1.3. SECTIUNEA IIl. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

TABEL NR. 4.7.
LOCUINTE INDIVIDUALE 20%
LOCUINTE SEMICOLECTIVE 25%
LOCUINTE COLECTIVE 30%
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE REDUSA 25%
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE MEDIE 30%
TABEL NR. 4.8.
LOCUINTE INDIVIDUALE 0,80 ADC/mp teren
LOCUINTE SEMICOLECTIVE 1,00 ADC/mp teren
LOCUINTE COLECTIVE 1,20 ADC/mp teren
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE REDUSA 1,00 ADC/mp teren
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE MEDIE 1,20 ADC/mp teren
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4.2. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI Lsme

ZONA LOCUITE INDIVIDUALE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA SI FUNCTIUNI
Lsme COMPLEMENTARE, AFLATE IN ZONE CU SUSCEPTIBILITATE MEDIE-MARE LA
PRODUCEREA ALUNECARILOR DE TEREN

GENERALITATI: Zona este situatd la nord de str. V. Babes, respectiv str. Victoriei (delimitarea zonei
B — zona cu susceptibilitate medie si medie mare, este vizibila in figura 2 (studiu geotehnic), zonele
roz — susceptibilitate medie si rosu — susceptibilitate ridicata, respectiv in plansa 1/6 — plan de
situatie(studiu geotehnic); zona B nu include zonele cu alunecari cartate 1 la 21.

Pentru zona Lsve Se va realiza o expertiza geotehnica a intregului areal (v. paragraful 1 pct. 5.4.,
Studiu Geotehnic). Expertiza va preciza stabilitatea generala a amplasamentului. Pe baza acestei
expertize se va realiza un proiect de sistematizare pe verticala versantului, care va cuprinde si
planul de retele (canalizare, apa, etc.), sistematizarea albiilor, torentilor, zonelor inmlastinite,
precum si realizarea drenurilor generale de pe amplasament, etc. Expertiza va preciza si masurile
de monitorizare a versantului cu metode topografice si inclinometrice si eventual masuratori
satelitare.

Tn functie de concluziile expertizei geotehnice, zona va putea cuprinde functiuni de locuire (locuinte
individuale), structuri de primire turistica cu functiuni de cazare (pensiuni, vile turistice, cabane
turistice, s.a.) si de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetdrii) de capacitate redusa, mici
activitati productive manufacturiere.

n intelesul prezentului regulament, capacitatea structurilor de primire turistica se clasificd astfel:

TABEL NR. 4.9.
Nr. max. spatii de Nr. max. locuri la
cazare masa
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE REDUSA 10 60
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE MEDIE 30 120

Capacitatea structurilor de primire turistica cu functiuni de cazare se masoara in nr. spatii cazare.
Capacitatea structurilor de primire turistica cu functiuni de alimentatie publica se masoara in nr. locuri la masa.

4.2.1. SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI PERMISE:

= Locuinte individuale cu regim permanent sau sezonier.

= Structuri de primire turistica cu functiuni de cazare (pensiuni turistice, pensiuni agroturistice,
vile turistice, cabane turistice, popasuri turistice, hoteluri, hoteluri-apartament, hosteluri, sate
de vacanta, campinguri, s.a.) cu capacitate redusa (conf. tabel 4.9.) cu respectarea prevederilor
Ordinului 65/2013 Autoritatii Nationale pentru Turism;

= Structuri de primire turistica cu functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii
s.a.) cu capacitate redusa (conf. tabel 4.1.) cu respectarea prevederilor Ordinului 65/2013
Autoritatii Nationale pentru Turism;

= Echipamente publice specifice functiunilor de locuire si turism;
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= Instalatii si constructii aferente echipamentelor edilitare care utilizeaza surse complementare,
nepoluante de energie solara.

= Amenajari aferente utilizdrilor admise: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje/garaje
subterane si supraterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport.
agrement si recreere (eventual piscind descoperitd), constructii pentru echiparea tehnica,
imprejmuiri.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI:

= Se admit servicii profesionale, serviciile complementare locuirii si mici activitati manufacturiere,
in suprafata desfasurata max. 200 mp cu conditia sa nu genereze transporturi grele (max. 3,5t),
sa nu atraga mai mult de 3 autoturisme, sa nu fie poluante (fonic, chimic sau vizual), sa nu aiba
program prelungit peste orele 22%, s3 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie, sa sa asigure 3-5 locuri de parcare.

= Se admit mici spatii comerciale cu suprafata desfasuratd de max. 200 mp, cu conditia sa nu
genereze transporturi grele (max. 3,5t), sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante (fonic, chimic sau vizual), s nu aiba program prelungit peste orele 22%, s3 nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie, sa sa asigure 5 locuri de parcare.

UTILIZARI INTERZISE:

= Spatii comerciale in suprafata mai mare de 200 mp.

= Functiuni industriale, chiar daca sunt nepoluante.

= Constructii sau extinderi pentru depozitare care nu servesc direct activitatilor comerciale sau
mestesugaresti locale.

= Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic, risc de poluare
pentru apa, sol, aer.

= Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau

de pe parcelele adiacente.

Este interzisa taierea copacilor, executarea de santuri in versant sau a baza acestuia.

Tn vederea evitdrii incompatibilititilor urbanistice, se interzic functiunile industriale, fermele

zootehnice si a altor functiuni care nu prezinta conditii optime de igiena si confort.

=
=

4.2.2. SECTIUNEA Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

= Autorizarea executarii_constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai cu
conditia_elaborarii de expertize geotehnice realizate pentru fiecare imobil pe un teritoriu
relevant considerat de expert; expertizele vor tine cont si de expertiza geotehnica realizata
pentru intreg arealul (v. paragraful 1 pct. 5.4., Studiu Geotehnic). Expertul va preciza conditiile
de stabilitate generala si locald a imobilului. Expertiza geotehnica pe intreg arealul: se va tine
cont de precizdrile expertizei realizate pentru intreg arealul (pozitionare retele, drenuri,
amenajare vai, torenti, monitorizare, etc.) Pentru fiecare amplasament se vor realiza cel putin
unul sau doua foraje echipate cu inclinometric; acestea vor functiona pe toatd durata de
exploatare a constructiilor. Citirile se vor realiza lunar in timpul executiei si apoi in exploatare
anual.

= Se admite regim de construire discontinuu (izolat).

= Suprafata maxima a unui corp de cladire nu poate depasi 150 mp (suprafata construita),
indiferent de aria terenului. Sunt admise mai multe corpuri (aripi) de cladire pe acelasi teren, cu
conditia ca acestea sd formeze un ansamblu arhitectural armonios. Tn acest caz, sunt permise
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articuldri ale corpurilor de cladire sub diverse unghiuri (recomandabil unghiul de 90 ). Este
interzisa amplasarea lineara (consecutiva) a corpurilor. A se vedea anexa IV.

= Constructiile vor fi asezate rational pe teren tinand cont de: pantele reliefului, torenti si paraie,
vizibilitatea elementelor de peisaj, orientarea fata de punctele cardinale si fata de elementele
de peisaj.

= Amplasarea cladirilor nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valoroase sau de
peisaj.

= Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
= Se considera construibile, in baza prezentului regulament, parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii de construibilitate:

TABEL NR. 4.10.

DESTINATIE Suprafata Dimensiune Raportv

: (mp)* front (m) parcela**
LOCUINTE INDIVIDUALE 1500 20 max. 11/3I
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA CAPACITATE REDUSA 2500 35 '

*Suprafata parcelei poate varia cu max. - 10%
**|— latimea, | — lungimea/adancime

= Avand in vedere tesutul urban existent in zona strazii Valea Rosie, prin exceptie se admite, in
cazul reconstruirii/modernizarii/extinderii locuintelor individuale, mentinerea indicatorilor
urbanistici existenti pe teren.

= O parcela poate fi adusa la conditia de construibilitate prin comasarea cu una/mai multe din
parcele vecine.

= Pe parcelele neconstruibile (cele care nu indeplinesc cumulativ conditiile din tabelul 4.2.),
autoritatea avizatoare poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii si avizarii
in C.T.A.T.U. a unui Studiu Urbanistic de Detaliu (S.U.D.) insotit de ilustrare de arhitectura care
sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.
A se vedea anexa VI.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
= Cladirile (cu exceptia garajelor) vor fi retrase de la aliniamentul nou-propus sau de la limita
drumului de servitute, dupa cum urmeaza:

TABEL NR. 4.11.
STRAZICAT.alll-a 5,00 metri

STRAZICAT.alV-a 3,00 metri

% din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri
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= 1n cazul zonelor constituite se va mentine neschimbat$ situatia dominantd existents pe fiecare
strada de dispunere pe aliniament sau retrasd fatad de aliniament. Tn cazul strazilor cu fronturi
continue sau discontinue retrase de la aliniament, noile cladiri se vor amplasa cu respectarea
retragerii cladirilor adiacente (care nu sunt parcele de colt), dar nu mai putin de 2,0 m si nu mai
mult de 10,0 m.

= Este permisa amplasarea garajelor pe aliniament, cu conditia ca amplasarea sa nu fie centrala,
ci cu o retragere de 1 metru de la una din limitele laterale (stanga/dreapta).

= Este interzisa amplasarea pe aliniament sau catre strada a constructiilor anexa, cu exceptia
garajelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
= Autorizarea executarii constructiilor (cu exceptia garajelor) este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

TABEL NR. 4.12.

DESTINATIE LATERALE POSTERIOARE

1/1 din H*, dar nu mai putin | 1/1 din H*, dar nu mai putin
LOCUINTE INDIVIDUALE de 5,00 metri de 10,00 metri
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA 1/1 din H*, dar nu mai putin | 1/1 din H*, dar nu mai putin
CAPACITATE REDUSA de 7,50 metri de 10,00 metri

*H — fnaltimea maxima la cornisa/atic.
** — se vor corobora cu distantele intre cladiri mentionate la alineatul urmator.

Distanta fata de limitele de proprietate se masoara pe linia perpendiculara de la cel mai apropiat punct al
cladirii pe limita proprietatii.

= Tn cazul amplasarii pe aliniament a garajelor, acestea se vor retrage de la limita lateral3
(stanga/dreapta) 1 metru.

DISTANTE INTRE CLADIRI

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta un front liber de
minim 20 metri intre constructii.

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime de
siguranta la foc si se amplaseaza astfel incat sa nu permita propagarea incendiilor pe perioada
de timp normatad, conform gradului de rezistenta la foc. Dintre cladirile invecinate, se va lua in
calcul gradul de rezistenta la foc cel mai dezavantajos, respectand prevederile Normativului de
Siguranta la Foc al constructiilor P118/99, actualizat si avizul de specialitate (dupa caz).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

= Constructiile pot fi amplasate pe aceeasi parcela in regim izolat.

= Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de minim 20 metri.

= Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va respecta prevederile Normativului de
Siguranta la Foc al constructiilor P118/99, actualizat, si avizul de specialitate (dupa caz).

= Garajele care nu sunt dispuse pe aliniament, se vor amplasa in limita edificabilului.
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CIRCULATII SI ACCESE
= Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza, conform Studiu de fundamentare privind
organizarea circulatiei si transporturilor, planselor 2.1-2.5, astfel:

Crearea unor tronsoane de strada pe traseu nou pe toata suprafata zonei studiate, dar in
special pe zona de nord, pentru a crea o legatura intre vest si est, conectand strada
Borcutului cu strada Viilor.

Inchiderea unor tronsoane de strada in partea nordica, centrala si esticd a zonei studiate.
Strazile propuse pentru extindere si modernizare, precum si cele proiectate pe trasee noi
vor avea un profil de minim 6 metri pentru categoria a 1V-a, respectiv 8 metri pentru
categoria a lll-a, conf. Ordinului 49/1998 — norme tehnice privind proiectarea si reazliarea
strazilor in localitatile urbane, precum si STAS 10144/2-91 privind prescriptii de proiectare a
strazilor, trotuarelor, aleilor de pietoni si a pistelor de biciclisti. Spatiul liber dintre trotuare
si aliniament va fi spatiu verde amenajat (daca va fi cazul).

Strazile infundate vor fi prevazute, unde este posibil, cu 0 amenajare de intoarcere in forma
de “T” sau ”P”, cu dimensiunile carosabilului inscrise intr-un dreptunghi de minim 6x11,50
metri sau 16x18 metri, pentru accesul mijoalcelor de stingere a incendiilor, precum si a
autoutilitarelor pentru preluarea gunoiului menajer.

= Tn vederea extinderii si modernizérii strazilor din zona studiat se propun urmatoarele tipuri de
strazi, clasificate in funtie de tipul profilului transversal propus:

Strada categoria a lll-a, colectoare, cu doua benzi de circulatie - profilul de minim 8 metri (6
metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi).

Strada categoria a IV-a, de deservire locald, cu o banda de circulatie cu sens unic, profilul de
minim 6 metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi).

Strada categoria a IV-a, de deservire locald, cu doua benzi de circulatie profilul de minim 6
metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi). Datoritd numarului scazut de
pietoni/ora, strada va avea trotuare la nivelul carosabilului delimitate numai prin marcaje de
circulatie sau culoare. Circulatia pietonilor si autovehiculelor se va desfasura alternativ.
Asftel autovehiculele vor putea circula n sistem de dublu sens. Modelul acesta de circulatie
poate fi aplicat numai pe tronsoanele de strada de tip fundatura. Viteza de deplasare va fi
limitata la 30km/ora.

= Strazile propuse pentru extindere si modernizare, clasificate in funtie de tipul profilului
transversal propus, sunt:

Strada categoria a lll-a, colectoare, cu doua benzi de circulatie - profilul de minim 8 metri (6
metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi) - strada Valea Borcutului, Traian Biltiu
Dnacus, Victoriei, Miron Costin, Nucului, Magnoliei, Dr. Victor Babes, Viilor, Gheorghe Pop
de Basesti, Giusepe Garibaldi si Valea Rosie;

Strada categoria a IV-a, de deservire locald, cu o banda de circulatie cu sens unic, profilul de
minim 6 metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi) — strada Cristian, Victoriei
(tronson), Aleea Toamnei, Grigore Ureche, Traian Vuia, Trandafirilor, Ciocarliei, Sanatatii,
Fructelor, Castanilor, Malinului (tronson) si alte drumuri fara nume;

Strada categoria a IV-a, de deservire locald, cu doua benzi de circulatie profilul de minim 6
metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe douad laturi) — strazi de tip fundatura cu
circulatie publica sau privata.
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Parcela este construibila numai daca poate asigura in incinta acesteia numarul minim de locuri
de parcare necesare, conf. tabelului nr. 4.6..

TABEL NR. 4.13.

FUNCTIUNI DE FUNCTIUNI DE
CAZARE ALIMENTATIE
1 LP/UL cu SUD de max. 100 mp; 11p/2LC 11P/3 LM

2 LP/UL cu SUD mai mare de 100 mp.

La structurile de primire turistica, pentru salariati/aprovizionare, este obligatorie suplimentarea
cu min. 10% a totalului locurilor de parcare necesare, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare.

La structurile de primire turistica cu suprafata desfasurata mai mare de 400mp/constructie se
vor asigura min. 2 locuri de parcare pentru autocare.

Tn cazul unitdtilor de alimentatie din incinta structurilor de primire cu functiuni de cazare,
numarul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurat, se va stabili luand in calcul diferenta
dintre numarul de locuri la masa si cele de cazare.

LP — |loc parcare

SUD - suprafata utila desfdsurata
UL — unitate locativa

LC - loc cazare

LM - loc la masa

= Locurile de parcare ce trebuie sa fie asigurate prin proiect se vor ameneaja in incinta parcelei, la
nivelul solului sau a demisolului/subsolului, dupa caz.

= Locurile de parcare ce trebuie sa fie amenajate prin proiect se pot asigura si pe terenuri
invecinate (asociate investitii), pe o raza maxima de 500 metri, cu drept real asupra acestora.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

= Regimul de Tndltime Maxim: D+P+1E.

= Tndltimea maximd a cladirilor va fi de 10,00 m la atic sau 9,00 m la cornis3, de la cota terenului
amenajat.

= Se admite addugarea unui demisol, cu conditia ca acesta sa se inscrie in C.U.T. maxim admis si

in Tnaltimea maxima admisa.

Nu sunt admise nivelurile subterane.

Sunt admise mansardele (conform definitiei din Anexa | — glosar termeni). La calculul

coeficientului de utilizare a terenului mansarda contribuie 100% din suprafata desfasurata a

ultimului nivel plin.

= Sunt admise etajele retrase (conform definitiei din Anexa | — glosar termeni). La calculul
coeficientului de utilizare a terenului etajul retras contribuie cu maxim 60% din suprafata
desfasurata a ultimului nivel plin.

=
=

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= Aspectul cladirii va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei, de
particularitatea functiunii propuse (caracterul programului de arhitectura).

= Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii locale.
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43

Constructiile cu arhitectura traditionala vor respecta prevederile Ghidului de Arhitecturd pentru
incadrarea in specificul local din mediul rural Tara Maramuresului, elaborat de OAR.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul cladirilor (lei de tipul celor funerari
sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. — sau vopsite in
culori stridente).

FATADE

=
=

443

443

43

43

Constructiile se vor finisa la exterior cu materiale specifice zonei — lemn, piatra si tencuieli.
Finisajele vor avea nuante cat mai apropiate de culorile pigmentilor naturali (din pamant sau
oxizi minerali) si vor respecta indicatiile de culoare din anexa Ill. Nu este recomandata folosirea
a mai mult de trei tonuri de culoare pentru intreg ansamblul cladirii.

Se admit tencuielile texturate si tencuielile traditionale de var.

Sunt recomandate tamplariile din lemn masiv sau stratificat, baituit sau vopsit.

Sunt interzise finisaje din materiale nespecifice zonei — gresie, faiantd, marmura, granit,
materiale plastice, sticla, aluminiu, panouri prefabricate, sticla reflectorizanta, oglinzi, lacuri
lucioase.

Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, conform anexei lll.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise.

Se admite utilizarea culorilor inchise doar doar pentru accente, ancadramente, tamplarii,
obloane. Se vor respecta indicatiile de culoare si materiale din anexa lll.

Se recomanda ca suprafata golurilor (ferestre si usi) sa reprezente 20-40% din suprafata
fatadelor.

Se admit goluri de fereastra cu forme si proportii specifice zonei — dreptunghiulare orientate pe
verticala sau patrate.

Sunt interzise ferestrele cu forme triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, s.a..

n cazul prispelor (tindd/pridvor), nu se admite parapetul plin din zidarie/beton si/sau elemente
decorative (balustri) din beton/piatra sau imitatii ale acestora. Balustrada va fi din lemn masiv
sau stratificat, conform anexei lll. Se vor respecta proportiile si formele traditionale, identificate
in Ghidul de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Tara
Maramuresului, elaborat de O.A.R..

n cazul balcoanelor si logiilor, nu se admite parapetul plin din zid3rie/beton si/sau elemente
decorative (balustri) din beton/piatra sau imitatii ale acestora. Balustrada se recomanda a fi din
lemn masiv sau stratificat, baituit sau vopsit, metal, sticla, conform anexei lll.

Se recomanda etajul/etajele si/sau mansarda constructiilor sa fie tratate cu lemn. Placarile cu
piatra se vor limita la soclul/demisolul constructiilor. Se vor respecta indicatiile de culoare si
materiale din anexa Ill.

Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

Garajele si corpurile de cladire anexa se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

ACOPERISURI

=

=

Sunt admise acoperisuri de tip terasa si acoperisuri cu panta cuprinsa intre 20°— 400, in doua
ape sau patru ape.

Se admit acoperisuri cu pantd cuprinsa intre 60° — 70°, in patru ape, pentru constructiile cu
arhitecturd traditionald. Tn acest caz, se vor respecta prevederile Ghidului de Arhitecturd pentru
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incadrarea in specificul local din mediul rural Tara Maramuresului, elaborat de O.A.R..
Tnvelitoarea va fi din dranit3 sau sitd sau sindril3.

Nu se admit jocurile de acoperis cu mai multe ape, cu pante diferite, cu diferente de nivel la
coama, cu pante frante.

Nu sunt recomandate ferestrele tip lucarna.

Se admite utilizarea ferestrelor de mansarda tip Velux, cu rama de lemn, pe o suprafata de
maxim 30% din suprafata invelitorii.

Sunt admise invelitori din dranita, sita, sindrila si tigla ceramica de culoare natur, roscat, maro-
roscat si tabla de culoare maro si gri, conform anexei lll.

Sunt intrezise invelitori din azbest, placi din fibre organice si bitum.

Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con, etc.).

Se interzic cosurile din beton aparent, metalice si cu diverse sisteme de ventilatie mecanica
amplasate aparent.

Toate tuburile, cosurile de ventilatie si alte extensii ale instalatiilor de incalzire/ventilare vor
avea o prezenta discreta in planul fatadei.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

=

43

43

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apa3,
canalizare si alimentare cu energie electrica). Asigurarea echiparii edilitare a intregii zone
studiate se va face prin extinderea retelelor edilitare aflate in zona (alimentare cu ap3,
canalizare si alimentare cu gaze naturale sau pe amplasament (retea electrica). Propunerile vor
respecta conditionarile impuse de avizele emise de catre detinatorii de utilitati din zona- si
anume: VITAL S.A., ELECTRICA FURNIZARE TRANSILVANIA NORD, E On Gaz Distributie S.A.,
TELEKOM, RCS&RDS si UPC.

Pana la extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare, pe intreg teritoriul studiat, se
vor aplica solutii locale — individuale sau colective — de epurare a apei. Apele epurate se vor
folosi pentru irigatii. Se interzice deversarea apelor menajere uzate in puturi absorbante. Pentru
alimentarea cu apa se admite captarea izvoarelor existente pe terenul propriu sau in vecinatate,
respectand recomandarile avizului de mediu si al Apelor Romane.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii.

Toate bransamentele vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Se vor asigura spatii de depozitare a deseurilor menajere.

Sunt Tncurajate solutiile care utilizeaza surse complementare, nepoluante de energie (solara,
geotermala). Pentru corpurile de iluminat si dispozitivele supraterane pentru diversele retele
(camine de vizitare, cutii de racord, panouri etc.) se vor studia forma si integrarea in peisa;j.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

=

=

Se va asigura un procent de minim 50% spatiu verde plantat la sol din suprafata totala a parcelei,
care va fi amenajat si intretinut.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.
Se va planta minim un arbore sau arbust la fiecare 100 mp, raportat la suprafata parcelei. Spatiile
verzi vor fi plantate cu specii de autohtone: castan, salcam, pin, tisa, fag, frasin, tei, carpen, sorb,
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mesteacan, ginkgo, magnolia, salcie, prun, brad, molid, larice, duglas, corn, soc, lemn céinesc,
sorb de munte, alun, maces, liliac. Se interzice utilizarea speciilor strdine zonei: tuia, chiparos,
palmier, etc..

Suprafetele nierbate vor fi plantate cu specii locale (lalea pestrita, narcisa, rogoz, roua cerului,
scheuzera, crin, iasomie, caprifoi, trandafir, flox), existente pe pajistile locale pentru a pastra si
favoriza biodiversitatea.

TMPREJMUIRI

=

=

=

Imprejmuirile spre strad3 vor avea inaltimea de maxim 1,50 metri fard/cu soclului opac, de 0,30
metri. Gardul va avea partea superioara transparenta sau semi-stransparenta din lemn sau
metal vopsit (negru sau gri) si poate fi dublat cu gard viu.

Gardurile pot fi dublate cu gard viu (din specii de plante autohtone). Se interzice utilizarea
speciilor straine zonei: tuia, chiparos, palmier, etc.. Gardurile spre limitele separative ale
parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de maxim 2,50 metri.

n cazul parcelelor situate in imediata vecinitate a padurilor, se admit imprejmuiri ale laturilor
dinspre padure dublate de plasa de sarma pentru protejarea proprietatilor.

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul imprejmuirilor (lei de tipul celor
funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. — sau
vopsite in culori stridente) precum si placarea gardurilor cu materiale ceramice (gresie, faianta).

4.2.3. SECTIUNEA IIl. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

TABEL NR. 4.14.

10% 0,30 ADC/mp teren
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4.3. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI Lsg

ZONA LOCUITE INDIVIDUALE, STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA SI FUNCTIUNI
Lsri COMPLEMENTARE, AFLATE IN ZONE CU SUSCEPTIBILITATE RIDICATA LA PRODUCEREA
ALUNECARILOR DE TEREN

4.3.1. SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

GENERALITATI: Zona este situatd la nord de str. V. Babes, respectiv str. Victoriei (delimitarea zonei
C —zona cu alunecari cartate, este vizibila in plansa 1/6 — plan de situatie — studiu geotehnic); zona
Cinclude toate alunecarile de teren cartate (de la nr. 1 la nr. 21).

UTILIZARI PERMISE:

= Zona non aedificandi — terenuri afectate de alunecari de teren cartate — vechi/fosilizate,
reactivate sau noi. Se instituie interdictie de construire indiferent de regimul de proprietate
sau functiunea propusd, pana la eliminarea tuturor cauzelor care le-au determinat. n
situatia aducerii terenurilor in stare de construibilitate, se vor respecta prevederile la nivelul
zonei functionale Lsue, detaliate in prezentul regulament.

= Este recomandata plantarea de copacilor, cu predilectie salcami si pini, care au un potential
mare de evaporare a apei si consolideaza terenul prin radacini.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI:
= Zona non aedificandi — terenuri afectate de alunecari de teren cartate — vechi/fosilizate,
reactivate sau noi. Se instituie interdictie de construire indiferent de regimul de proprietate
sau functiunea propusd, pand la eliminarea tuturor cauzelor care le-au determinat. In
situatia aducerii terenurilor in stare de construibilitate, se vor respecta prevederile la nivelul
zonei functionale Lsme, detaliate in prezentul regulament.

UTILIZARI INTERZISE:
= Zona non aedificandi — terenuri afectate de alunecari de teren cartate — vechi/fosilizate,
reactivate sau noi. Se instituie interdictie de construire indiferent de regimul de proprietate
sau functiunea propusd, pana la eliminarea tuturor cauzelor care le-au determinat. n
situatia aducerii terenurilor in stare de construibilitate, se vor respecta prevederile la nivelul
zonei functionale Lsye, detaliate in prezentul regulament.
= Este interzisa executarea araturilor, pasunatul animalelor mari.

4.3.2. SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
= Nu este cazul.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
= Nu este cazul.

AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
= Nu este cazul.
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AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
= Nu este cazul.

CIRCULATII SI ACCESE
= Nu este cazul.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
= Nu este cazul.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
= Nu este cazul.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
= Nu este cazul.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
= Nu este cazul.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
= Nu este cazul.

TMPREJMUIRI
= Nu este cazul.

4.3.3. SECTIUNEA IIl. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
= Nu este cazul.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
= Nu este cazul.
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4.4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI DE INSTITUTII PUBLICE SI PRIVATE DE INTERES GENERAL

IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI PRIVATE DE INTERES GENERAL

4.4.1. SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA
GENERALITATI: Caracterul zonei — institutii publice si private de interes general (conform definitiei
serviciilor publice si serviciilor de interes general din Anexa | — glosar termeni).

Zona cuprinde institutii publice precum Spitalul de Pneumoftiziologie, Directia Generalda de
Asistenta Sociala si Protectie, Scoala Internationala Baia Mare, Liceul Ucecom Spiru Haret, Gradinita
cu program prelungit step by step, Bisericile Valea Borcutului si Sf. Dimitrie, Schitul Schimbarea la
Fata, etc. — functiuni existente si mentinute.

De asemenea, zona cuprinde si instiutii private de interes general precum: Corpului Expertilor
Contabili si Contabililor Autorizati din Romania — Filiala Maramures, Serviciul Ambulanta Valoramed,
Camin Batrani Conacul Seniorilor, Gradinitele Bentipami, Gabi, Cabinete stomatologice, Centre
comunitare, Sedii si birouri ale unor companii, Spatii comerciale etc. — functiuni existente si
mentinute.

UTILIZARI PERMISE:

= Sunt admise orice functiuni care se incadreaza in categoria institutiilor publice si private de

interes general (conf. definitiilor din Anexa | — glosar termeni). Se autorizeaza direct, in baza

prezentului regulament, cladirile cu suprafata construita de pana la 250 mp.

Echipamente publice specifice institutiilor si servicii de interes general;

Instalatii si constructii aferente echipamentelor edilitare care utilizeaza surse complementare,

nepoluante de energie solara.

= Amenajari aferente utilizarilor admise: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje/garaje
subterane si supraterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si
recreere, constructii pentru echiparea tehnicd, panouri de informare si semnalizare,
imprejmuiri.

=
=

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI:

= Cladirile, cu functiuni care se incadreaza in categoria institutiilor publice si private de interes
general (conf. definitiilor din Anexa | — glosar termeni), cu suprafata construita de peste 250 mp,
se autorizeaza cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii de tip P.U.D. care sa
demonstreze modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament, posibilitatea
coabitarii cu vecinatatile, posibilitatea asigurarii parcajelor necesare si acceselor pentru clienti,
personal si aprovizionare, etc..

Locuinte de serviciu pentru personalul propriu;

Spatii de cazare in regim de internat aferente institutiilor de invatamant.

Spatii alimentatie pentru personalul propriu (cantina).

Statii de intretinere si reparatii auto/utilaje proprii.

43330
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UTILIZARI INTERZISE:

= Sunt interzise orice functiuni care nu se incadreaza in categoria institutiilor publice si private de
interes general (conf. definitiilor din Anexa | — glosar termeni).

= Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic, risc de poluare
pentru apa, sol, aer.

= Sunt interzise lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

= Tn vederea evitarii incompatibilitatilor urbanistice, se interzic functiunile industriale, fermele
zootehnice si a altor functiuni care nu prezinta conditii optime de igiena si confort.

4.4.2. SECTIUNEA Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

= Autorizarea executarii_constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai cu

conditia elaborarii de studii geotehnice aferente fiecarui obiectiv construit pentru conformarea

fundatiilor la natura terenului de fundare. Pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in

terenul de fundare se vor amenaja suprafetele prin taluzare si inierbare. Acolo unde e cazul se

vor executa drenuri de suprafata sau subterane in versant.

Se admite regim de construire discontinuu (izolat).

Suprafata maxima a unui corp de cladire nu poate depasi 400 mp (suprafatd construita),

indiferent de aria terenului. Sunt admise mai multe corpuri (aripi) de cladire pe acelasi teren, cu

conditia ca acestea sd formeze un ansamblu arhitectural armonios. Tn acest caz, sunt permise

articuldri ale corpurilor de cladire sub diverse unghiuri (recomandabil unghiul de 90 °). Este

interzisa amplasarea lineara (consecutiva) a corpurilor. A se vedea anexa IV.

= Constructiile vor fi asezate rational pe teren tindnd cont de: pantele reliefului, torenti si paraie,
vizibilitatea elementelor de peisaj, orientarea fata de punctele cardinale si fata de elementele
de peisaj.

= Amplasarea cladirilor nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valoroase sau de
peisaj.

= Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970.

43

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considera construibile, in baza prezentului regulament, parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii de construibilitate:

TABEL NR. 4.15.

Suprafata* Dimensiune front Raport parcela**
min. 500 mp min. 15 ml max. 1L/3l

*Suprafata parcelei poate varia cu max. - 10%
**|— latimea, | — lungimea/adancime

= O parceld poate fi adusa la conditia de construibilitate prin comasarea cu una/mai multe din
parcele vecine.

= Pe parcelele neconstruibile (cele care nu indeplinesc cumulativ conditiile din tabelul 4.2.),
autoritatea avizatoare poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii si avizarii
in C.T.A.T.U. a unui Studiu Urbanistic de Detaliu (S.U.D.) insotit de ilustrare de arhitectura care
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sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.
A se vedea anexa VI.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
= Cladirile (cu exceptia garajelor/cabinelor de paza) vor fi retrase de la aliniamentul nou-propus

sau de la limita drumului de servitute, dupa cum urmeaza:
TABEL NR. 4.16.

STRAZICAT.alll-a 5,00 metri
STRAZICAT.alV-a 3,00 metri

% din naltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri

= Tn cazul zonelor constituite se va mentine neschimbat3 situatia dominanta existent3 pe fiecare
strada de dispunere pe aliniament sau retrasd fatad de aliniament. Tn cazul strazilor cu fronturi
continue sau discontinue retrase de la aliniament, noile cladiri se vor amplasa cu respectarea
retragerii cladirilor adiacente (care nu sunt parcele de colt), dar nu mai putin de 2,0 m si nu mai
mult de 10,0 m.

= Tn cazul clddirilor publice de interes municipal, retragerea de la aliniament recomandati este de
20 metri.

= Este permisa amplasarea garajelor si a cabinelor de paza pe aliniament, cu conditia ca
amplasarea sa nu fie central3, ci cu o retragere de 1 metru de la una din limitele laterale (stanga/
dreapta).

= Este interzisa amplasarea pe aliniament sau catre strada a constructiilor anexa, cu exceptia
garajelor si a cabinelor de paza.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
= Autorizarea executarii constructiilor (cu exceptia garajelor) este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:
TABEL NR. 4.17.

Laterale % din H*, dar nu mai putin de 5,00 metri
Posterioare % din H*, dar nu mai putin de 5,00 metri

*H —inaltimea maxima la atic.
Distanta fatad de limitele de proprietate se masoara pe linia perpendiculara de la cel mai apropiat punct al

cladirii pe limita proprietatii.

= Tn cazul amplasdrii pe aliniament a garajelor, acestea se vor retrage de la limita lateral3
(stanga/dreapta) 1 metru.

DISTANTE INTRE CLADIRI

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime de
siguranta la foc si se amplaseaza astfel incat sa nu permita propagarea incendiilor pe perioada
de timp normatad, conform gradului de rezistenta la foc. Dintre cladirile invecinate, se va lua in
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calcul gradul de rezistenta la foc cel mai dezavantajos, respectand prevederile Normativului de
Siguranta la Foc al constructiilor P118/99, actualizat si avizul de specialitate (dupa caz).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

= Constructiile pot fi amplasate pe aceeasi parcela in regim izolat.

= Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte pentru fatadele cu incaperi principale (sali de clasa, birouri, saloane pacienti,
s.a.); distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 5 metri, daca fronturile opuse
nu au incdperi principale.

= Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va respecta prevederile Normativului de
Siguranta la Foc al constructiilor P118/99, actualizat, si avizul de specialitate (dupa caz).

= Anexele care nu sunt dispuse pe aliniament, se vor amplasa in limita edificabilului.

CIRCULATII SI ACCESE
= Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza, conform Studiu de fundamentare privind
organizarea circulatiei si transporturilor, planselor 2.1-2.5, astfel:

Crearea unor tronsoane de strada pe traseu nou pe toata suprafata zonei studiate, dar in
special pe zona de nord, pentru a crea o legatura intre vest si est, conectand strada
Borcutului cu strada Viilor.

inchiderea unor tronsoane de strada in partea nordica, centrald si esticd a zonei studiate.
Strazile propuse pentru extindere si modernizare, precum si cele proiectate pe trasee noi
vor avea un profil de minim 6 metri pentru categoria a IV-a, respectiv 8 metri pentru
categoria a lll-a, conf. Ordinului 49/1998 — norme tehnice privind proiectarea si reazliarea
strazilor in localitatile urbane, precum si STAS 10144/2-91 privind prescriptii de proiectare a
strazilor, trotuarelor, aleilor de pietoni si a pistelor de biciclisti. Spatiul liber dintre trotuare
si aliniament va fi spatiu verde amenajat (daca va fi cazul).

Strazile infundate vor fi prevazute, unde este posibil, cu 0 amenajare de intoarcere in forma
de "T” sau ”P”, cu dimensiunile carosabilului inscrise intr-un dreptunghi de minim 6x11,50
metri sau 16x18 metri, pentru accesul mijoalcelor de stingere a incendiilor, precum si a
autoutilitarelor pentru preluarea gunoiului menajer.

= Tn vederea extinderii si modernizarii strazilor din zona studiatd se propun urmatoarele tipuri de
strazi, clasificate in funtie de tipul profilului transversal propus:

Strada categoria a lll-a, colectoare, cu doua benzi de circulatie - profilul de minim 8 metri (6
metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi).

Strada categoria a IV-a, de deservire locald, cu o banda de circulatie cu sens unic, profilul de
minim 6 metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi).

Strada categoria a IV-a, de deservire locald, cu doua benzi de circulatie profilul de minim 6
metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe douad laturi). Datoritda numarului scazut de
pietoni/ora, strada va avea trotuare la nivelul carosabilului delimitate numai prin marcaje de
circulatie sau culoare. Circulatia pietonilor si autovehiculelor se va desfasura alternativ.
Asftel autovehiculele vor putea circula in sistem de dublu sens. Modelul acesta de circulatie
poate fi aplicat numai pe tronsoanele de strada de tip fundatura. Viteza de deplasare va fi
limitata la 30km/ora.

= Strazile propuse pentru extindere si modernizare, clasificate in funtie de tipul profilului
transversal propus, sunt:
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- Strada categoria a lll-a, colectoare, cu doua benzi de circulatie - profilul de minim 8 metri (6
metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi) - strada Valea Borcutului, Traian Biltiu
Dnacus, Victoriei, Miron Costin, Nucului, Magnoliei, Dr. Victor Babes, Viilor, Gheorghe Pop
de Basesti, Giusepe Garibaldi si Valea Rosie;

— Strada categoria a IV-a, de deservire locald, cu o banda de circulatie cu sens unic, profilul de
minim 6 metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi) — strada Cristian, Victoriei
(tronson), Aleea Toamnei, Grigore Ureche, Traian Vuia, Trandafirilor, Ciocarliei, Sanatatii,
Fructelor, Castanilor, Malinului (tronson) si alte drumuri fara nume;

- Strada categoria a IV-a, de deservire locald, cu doua benzi de circulatie profilul de minim 6
metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe douad laturi) — strazi de tip fundatura cu
circulatie publica sau privata.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

=

=

=

=

Parcela este construibila numai daca poate asigura in incinta acesteia numarul minim de locuri
de parcare necesare.

Numarul de locuri de parcare va se determina conform prevederilor cuprinse in H.C.L. Baia Mare
104/2019 privind asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din mun. Baia Mare.

Locurile de parcare ce trebuie sa fie asigurate prin proiect se vor ameneaja in incinta parcelei, la
nivelul solului sau a demisolului/subsolului, dupa caz.

Locurile de parcare ce trebuie sa fie amenajate prin proiect se pot asigura si pe terenuri
fnvecinate (asociate investitii), pe o raza maxima de 500 metri, cu drept real asupra acestora.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

=
=

43

Regimul de Thaltime Maxim: S/D+P+2E.

Tnaltimea maxima a cladirilor va fi de 14,00 m |a atic sau 13,00 m la cornis3, de la cota terenului
amenajat.

Se admite adaugarea unui demisol, cu conditia ca acesta sa se inscrie in C.U.T. maxim admis si
in Tnaltimea maxima admisa.

Sunt admise nivelurile subterane.

Sunt admise mansardele (conform definitiei din Anexa | — glosar termeni). La calculul
coeficientului de utilizare a terenului mansarda contribuie 100% din suprafata desfasurata a
ultimului nivel plin.

Sunt admise etajele retrase (conform definitiei din Anexa | — glosar termeni). La calculul
coeficientului de utilizare a terenului etajul retras contribuie cu maxim 60% din suprafata
desfasurata a ultimului nivel plin.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

=

4

Aspectul cladirii va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei, de
particularitatea functiunii propuse (caracterul programului de arhitecturda — invatamant/
sanatate/cultura/administratie/culte, s.a.).

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii locale si programului
de arhitectura.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul cladirilor (lei de tipul celor
funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. — sau
vopsite Tn culori stridente).
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FATADE

= Constructiile se vor finisa la exterior cu materiale specifice zonei — lemn, piatra si tencuieli.

= Finisajele vor avea nuante cat mai apropiate de culorile pigmentilor naturali (din pamant sau

oxizi minerali) si vor respecta indicatiile de culoare din anexa lll. Nu este recomandata folosirea

a mai mult de trei tonuri de culoare pentru intreg ansamblul cladirii.

Se admit tencuielile texturate si tencuielile traditionale de var.

Sunt recomandate tamplariile din lemn masiv sau stratificat, baituit sau vopsit.

Sunt interzise finisaje din materiale nespecifice zonei — gresie, faiantd, marmura, granit,

materiale plastice, sticla, aluminiu, panouri prefabricate, sticla reflectorizanta, oglinzi, lacuri

lucioase.

Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, conform anexei lll.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise.

Se admite utilizarea culorilor inchise doar doar pentru accente, ancadramente, tamplarii,

obloane. Se vor respecta indicatiile de culoare si materiale din anexa lll.

= Se recomanda ca suprafata golurilor (ferestre si usi) sa reprezente 20-40% din suprafata
fatadelor.

= Se admit goluri de fereastra cu forme si proportii specifice zonei — dreptunghiulare orientate pe

verticala sau patrate.

Sunt interzise ferestrele cu forme triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, s.a..

n cazul balcoanelor si logiilor, nu se admite parapetul plin din zid3rie/beton si/sau elemente

decorative (balustri) din beton/piatra sau imitatii ale acestora. Balustrada se recomanda a fi din

lemn masiv sau stratificat, baituit sau vopsit, metal, sticla, conform anexei lll.

= Se recomanda etajul/etajele si/sau mansarda constructiilor sa fie tratate cu lemn. Placarile cu

piatra se vor limita la soclul/demisolul constructiilor. Se vor respecta indicatiile de culoare si

materiale din anexa lll.

Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

Garajele si corpurile de cladire anexa se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea

principala.

4438

443

43

43

ACOPERISURI

= Sunt admise acoperisuri de tip terasd si acoperisuri cu panta cuprinsa intre 20°— 40°, in doud
ape sau patru ape.

= Nu se admit jocurile de acoperis cu mai multe ape, cu pante diferite, cu diferente de nivel la

coama, cu pante frante.

Nu sunt recomandate ferestrele tip lucarna.

Se admite utilizarea ferestrelor de mansarda tip Velux, cu rama de lemn, pe o suprafata de

maxim 30% din suprafata invelitorii.

= Sunt admise invelitori din dranita, sita, sindrila si tigla ceramica de culoare natur, roscat, maro-

roscat si tabla de culoare maro si gri, conform anexei lll.

Sunt intrezise invelitori din azbest, placi din fibre organice si bitum.

Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con, etc.).

Se interzic cosurile din beton aparent, metalice si cu diverse sisteme de ventilatie mecanica

amplasate aparent.

= Toate tuburile, cosurile de ventilatie si alte extensii ale instalatiilor de incalzire/ventilare vor
avea o prezenta discreta in planul fatadei.

=
=

4 43
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

= Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu ap3,
canalizare si alimentare cu energie electricd). Asigurarea echiparii edilitare a intregii zone
studiate se va face prin extinderea retelelor edilitare aflate in zona (alimentare cu apa,
canalizare si alimentare cu gaze naturale sau pe amplasament (retea electrica). Propunerile vor
respecta conditionarile impuse de avizele emise de catre detinatorii de utilitati din zona- si
anume: VITAL S.A., ELECTRICA FURNIZARE TRANSILVANIA NORD, E On Gaz Distributie S.A.,
TELEKOM, RCS&RDS si UPC.

= Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita

producerea ghetii.

Toate bransamentele vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se

recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Se vor asigura spatii de depozitare a deseurilor menajere.

Sunt Tncurajate solutiile care utilizeaza surse complementare, nepoluante de energie (solara,

geotermala). Pentru corpurile de iluminat si dispozitivele supraterane pentru diversele retele

(camine de vizitare, cutii de racord, panouri etc.) se vor studia forma si integrarea in peisa;j.

43
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SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

= Sevaasigura un procent de minim 30% spatiu verde plantat la sol din suprafata totala a parcelei,
care va fi amenajat si intretinut.

= Pentru fTmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

= Spatiile verzi vor fi plantate cu specii de autohtone: castan, salcam, pin, tisa, fag, frasin, tei,
carpen, sorb, mesteacan, ginkgo, magnolia, salcie, prun, brad, molid, larice, duglas, corn, soc,
lemn cainesc, sorb de munte, alun, maces, liliac. Se interzice utilizarea speciilor straine zonei:
tuia, chiparos, palmier, etc..

= Suprafetele inierbate vor fi plantate cu specii locale (lalea pestrita, narcisa, rogoz, roua cerului,
scheuzera, crin, iasomie, caprifoi, trandafir, flox), existente pe pajistile locale pentru a pastra si
favoriza biodiversitatea.

TMPREJMUIRI

= Terenurile pot fi lipsite de gard, in special catre aliniament sau pot fi separate cu gard viu.

= Tmprejmuirile spre stradd vor avea inéltimea de maxim 1,50 metri cu soclului opac, de 0,60 metri.
Gardul va avea partea superioara transparenta sau semi-stransparenta din lemn sau metal
vopsit (negru sau gri) si poate fi dublat cu gard viu.

= Gardurile pot fi dublate cu gard viu (din specii de plante autohtone). Se interzice utilizarea
speciilor strdine zonei: tuia, chiparos, palmier, etc..Gardurile spre limitele separative ale
parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de maxim 2,50 metri.

= Tn cazul parcelelor situate in imediata vecinitate a padurilor, se admit imprejmuiri ale laturilor
dinspre padure dublate de plasa de sarma pentru protejarea proprietatilor.

= Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul imprejmuirilor (lei de tipul celor
funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. — sau
vopsite Tn culori stridente) precum si placarea gardurilor cu materiale ceramice (gresie, faianta).
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4.4.3. SECTIUNEA III. POSIBILITA'[I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
TABEL NR. 4.18.
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE AL
TERENULUI (P.O.T.) TERENULUI (C.U.T.)
50% 2,00 ADC/mp teren

n cazul desfiintarii constructiilor existente, care au coeficienti urbanistici mai mari decat cei permisi prin
prezentul R.L.U., se admite pastrarea acestor coeficienti pentru noile investitii de interes public/national.
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4.5. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI DE GOSPODARIE COMUNALA

4.5.1. SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

GENERALITATI: Caracterul zonei — Zona cuprinde doud cimitire umane, existente si mentinute:
Cimitirul Ortodox Podgorii si un cimitir fara nume, amplasat in partea nordica a teritoriului studiat,
identificat cadastral cu numarul 105777.

Ambele cimitire sunt situate in zona cu susceptibilitate medie si medie mare de producerea
alunecarilor de teren —zona B (studiu geotehnic). Aceasta este vizibila in figura 2 (studiu geotehnic).

Pentru zona B (studiu geotehnic) se va realiza o expertiza geotehnica a intregului areal (v.
paragraful 1 pct. 5.4., Studiu Geotehnic). Expertiza va preciza stabilitatea generala a
amplasamentului. Pe baza acestei expertize se va realiza un proiect de sistematizare pe verticala
versantului, care va cuprinde si planul de retele (canalizare, apa, etc.), sistematizarea albiilor,
torentilor, zonelor inmlastinite, precum si realizarea drenurilor generale de pe amplasament, etc.
Expertiza va preciza si masurile de monitorizare a versantului cu metode topografice si
inclinometrice si eventual masuratori satelitare.

UTILIZARI PERMISE:

Cimitire;

Capela mortuara;

Mausoleu - osuar;

Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;

Amenajari aferente utilizarilor admise: cdi de acces carosabile si pietonale, parcaje/garaje, spatii
plantate, constructii pentru echiparea tehnica, panouri de informare si semnalizare,
imprejmuiri.

4300

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI:
= Spatii pentru servicii conexe (comercializarea de flori si alte obiecte specifice, executie/
intretinere monumente funerare etc.).

UTILIZARI INTERZISE:

= Sunt interzise infiintarea cimitirelor noi, crematoriilor si densificarea si extinderea celor
existente.

= Sunt interzise lucrari de terasament care pot afecta utilizarea sau stabilitatea circulatiilor si a
terenurilor invecinate, si pot provoca scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau impiedica
evacuarea sau colectarea apelor meteorice.

= 1n zonele de protectie sanitara, este interzisd amplasarea de puturi si fintani pentru alimentare
cu apa potabila precum si cultivarea plantelor pentru consum uman si animal.
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4.5.2. SECTIUNEA Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

= Autorizarea executarii_constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai cu

conditia elaborarii de studii geotehnice aferente fiecarui obiectiv construit pentru conformarea

fundatiilor la natura terenului de fundare. Pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in

terenul de fundare se vor amenaja suprafetele prin taluzare si inierbare. Acolo unde e cazul se

vor executa drenuri de suprafata sau subterane in versant.

Se admite regim de construire discontinuu (izolat).

Suprafata maxima a unui corp de cladire nu poate depasi 400 mp (suprafatd construita),

indiferent de aria terenului. Sunt admise mai multe corpuri (aripi) de cladire pe acelasi teren, cu

conditia ca acestea sd formeze un ansamblu arhitectural armonios. Tn acest caz, sunt permise

articuldri ale corpurilor de clddire sub diverse unghiuri (recomandabil unghiul de 90 °). Este

interzisa amplasarea lineara (consecutiva) a corpurilor. A se vedea anexa IV.

= Constructiile vor fi asezate rational pe teren tinand cont de: pantele reliefului, torenti si paraie,
vizibilitatea elementelor de peisaj, orientarea fata de punctele cardinale si fata de elementele
de peisa;j.

= Amplasarea cladirilor nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valoroase sau de
peisaj.

= Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970.

43

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
= Nu este cazul. Este interzisa infiintarea cimitirelor noi.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
= Cladirile (cu exceptia garajelor/cabinelor de paza) vor fi retrase de la aliniamentul nou-propus
sau de la limita drumului de servitute, dupa cum urmeaza:

TABEL NR. 4.19.
STRAZICAT.alll-a 5,00 metri

STRAZICAT.alV-a 3,00 metri

% din naltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
= Autorizarea executarii constructiilor (cu exceptia garajelor) este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

TABEL NR. 4.20.

Laterale min. 10,00 metri
Posterioare min. 10,00 metri

*H —inaltimea maxima la atic.

Distanta fata de limitele de proprietate se masoara pe linia perpendiculara de la cel mai apropiat punct al
cladirii pe limita proprietatii.
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DISTANTE INTRE CLADIRI

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime de
siguranta la foc si se amplaseaza astfel incat sa nu permita propagarea incendiilor pe perioada
de timp normata, conform gradului de rezistenta la foc. Dintre cladirile invecinate, se va lua in
calcul gradul de rezistenta la foc cel mai dezavantajos, respectand prevederile Normativului de
Siguranta la Foc al constructiilor P118/99, actualizat si avizul de specialitate (dupa caz).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

= Constructiile pot fi amplasate pe aceeasi parcela in regim izolat.

= Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va respecta prevederile Normativului de
Siguranta la Foc al constructiilor P118/99, actualizat, si avizul de specialitate (dupa caz).

= Anexele care nu sunt dispuse pe aliniament, se vor amplasa in limita edificabilului.

CIRCULATII SI ACCESE
= Nu este cazul.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

= Numarul de locuri de parcare va se determina in functie de suprafata parcelei — 1 loc de parcare
la 200 mp.

= Locurile de parcare se vor ameneaja in incinta parcelei, la nivelul solului.
Locurile de parcare ce trebuie sa fie amenajate se pot asigura si pe terenuri invecinate, pe o raza
maxima de 500 metri, cu drept real asupra acestora.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de Thaltime Maxim: D+P+1E.

Tnaltimea maxima a cladirilor va fi de 10,00 m la atic sau 9,00 m la cornis3, de la cota terenului

amenajat.

Se admite adaugarea unui demisol, cu conditia ca acesta sa se inscrie in C.U.T. maxim admis si

in Tnaltimea maxima admisa.

Nu sunt admise nivelurile subterane.

Sunt admise mansardele (conform definitiei din Anexa | — glosar termeni). La calculul

coeficientului de utilizare a terenului mansarda contribuie 100% din suprafata desfasurata a

ultimului nivel plin.

= Sunt admise etajele retrase (conform definitiei din Anexa | — glosar termeni). La calculul
coeficientului de utilizare a terenului etajul retras contribuie cu maxim 60% din suprafata
desfasurata a ultimului nivel plin.

= Se admite depasirea Tnhaltimii maxime admise pentru clopotnite.

4 43
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= Aspectul cladirii va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei, de
particularitatea functiunii propuse (caracterul programului de arhitectura — culte).

= Volumetria va fi simpl3a, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii locale si programului
de arhitectura.

= Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul cladirilor (lei de tipul celor

funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. — sau

vopsite Tn culori stridente).

4
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FATADE

= Constructiile se vor finisa la exterior cu materiale specifice zonei — lemn, piatra si tencuieli.

= Finisajele vor avea nuante cat mai apropiate de culorile pigmentilor naturali (din pamant sau

oxizi minerali) si vor respecta indicatiile de culoare din anexa lll. Nu este recomandata folosirea

a mai mult de trei tonuri de culoare pentru intreg ansamblul cladirii.

Se admit tencuielile texturate si tencuielile traditionale de var.

Sunt recomandate tamplariile din lemn masiv sau stratificat, baituit sau vopsit.

Sunt interzise finisaje din materiale nespecifice zonei — gresie, faiantd, marmura, granit,

materiale plastice, sticla, aluminiu, panouri prefabricate, sticla reflectorizanta, oglinzi, lacuri

lucioase.

Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, conform anexei lll.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise.

Se admite utilizarea culorilor inchise doar doar pentru accente, ancadramente, tamplarii,

obloane. Se vor respecta indicatiile de culoare si materiale din anexa lll.

= Se recomanda ca suprafata golurilor (ferestre si usi) sa reprezente 20-40% din suprafata
fatadelor.

= Se admit goluri de fereastra cu forme si proportii specifice zonei — dreptunghiulare orientate pe

verticala sau patrate.

Sunt interzise ferestrele cu forme triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, s.a..

n cazul balcoanelor si logiilor, nu se admite parapetul plin din zid3rie/beton si/sau elemente

decorative (balustri) din beton/piatra sau imitatii ale acestora. Balustrada se recomanda a fi din

lemn masiv sau stratificat, baituit sau vopsit, metal, sticla, conform anexei lll.

= Se recomanda etajul/etajele si/sau mansarda constructiilor sa fie tratate cu lemn. Placarile cu

piatra se vor limita la soclul/demisolul constructiilor. Se vor respecta indicatiile de culoare si

materiale din anexa lll.

Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

Garajele si corpurile de cladire anexa se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea

principala.
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ACOPERISURI

= Sunt admise acoperisuri de tip terasd si acoperisuri cu panta cuprinsa intre 20°— 40°, in doud
ape sau patru ape.

= Nu se admit jocurile de acoperis cu mai multe ape, cu pante diferite, cu diferente de nivel la

coama, cu pante frante.

Nu sunt recomandate ferestrele tip lucarna.

Se admite utilizarea ferestrelor de mansarda tip Velux, cu rama de lemn, pe o suprafata de

maxim 30% din suprafata invelitorii.

= Sunt admise invelitori din dranita, sita, sindrila si tigla ceramica de culoare natur, roscat, maro-

roscat si tabla de culoare maro si gri, conform anexei lll.

Sunt intrezise invelitori din azbest, placi din fibre organice si bitum.

Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con, etc.).

Se interzic cosurile din beton aparent, metalice si cu diverse sisteme de ventilatie mecanica

amplasate aparent.

= Toate tuburile, cosurile de ventilatie si alte extensii ale instalatiilor de incalzire/ventilare vor
avea o prezenta discreta in planul fatadei.

=
=

4 43

VOLUMULII- REGULAMENT LOCALDE URBANISM

Pagina 45 din 51



PLAN URBANISTIC ZONAL ”VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUN. BAIA MARE VALEA ROSIE — STR. VIILOR — VALEA BORCUTULUI”,
BENEFICIAR: U.A.T. BAIA MARE, STR. GHEORGHE SINCAI NR. 37, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
PROIECTANT: ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., MUN. BUCURESTI, SECTOR 2, STR. JEAN LOUIS CALDERON NR.6

DesignStudio

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

= Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu ap3,
canalizare si alimentare cu energie electricd). Asigurarea echiparii edilitare a intregii zone
studiate se va face prin extinderea retelelor edilitare aflate in zona (alimentare cu apa,
canalizare si alimentare cu gaze naturale sau pe amplasament (retea electrica). Propunerile vor
respecta conditionarile impuse de avizele emise de catre detinatorii de utilitati din zona- si
anume: VITAL S.A., ELECTRICA FURNIZARE TRANSILVANIA NORD, E On Gaz Distributie S.A.,
TELEKOM, RCS&RDS si UPC.

= Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita

producerea ghetii.

Toate bransamentele vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se

recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Se vor asigura spatii de depozitare a deseurilor menajere.

Sunt Tncurajate solutiile care utilizeaza surse complementare, nepoluante de energie (solara,

geotermala). Pentru corpurile de iluminat si dispozitivele supraterane pentru diversele retele

(camine de vizitare, cutii de racord, panouri etc.) se vor studia forma si integrarea in peisa;j.
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SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

= Se va asigura un procent de minim 5% spatiu verde plantat la sol din suprafata totala a parcelei,
care va fi amenajat si intretinut.

= Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limitele exterioare ale incintei.

= Spatiile verzi vor fi plantate cu specii de autohtone: castan, salcam, pin, tisa, fag, frasin, tei,
carpen, sorb, mesteacan, ginkgo, magnolia, salcie, prun, brad, molid, larice, duglas, corn, soc,
lemn cainesc, sorb de munte, alun, maces, liliac. Se interzice utilizarea speciilor straine zonei:
tuia, chiparos, palmier, etc..

= Suprafetele inierbate vor fi plantate cu specii locale (lalea pestrita, narcisa, rogoz, roua cerului,
scheuzera, crin, iasomie, caprifoi, trandafir, flox), existente pe pajistile locale pentru a pastra si
favoriza biodiversitatea.

TMPREJMUIRI

= Tmprejmuirile spre strad3 vor avea iniltimea de maxim 2,00 metri cu soclului opac, de 0,60 metri.
Gardul va avea partea superioara transparenta sau semi-stransparenta din lemn sau metal
vopsit (negru sau gri) si poate fi dublat cu gard viu.

= Gardurile pot fi dublate cu gard viu (din specii de plante autohtone). Se interzice utilizarea
speciilor straine zonei: tuia, chiparos, palmier, etc.. Gardurile spre limitele separative ale
parcelelor vor fi opace cu Tnhaltimi de maxim 2,50 metri.

= Este interzisa includerea unor elemente distonante Tn decorul imprejmuirilor (lei de tipul celor
funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. — sau
vopsite in culori stridente) precum si placarea gardurilor cu materiale ceramice (gresie, faianta).
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TABEL NR. 4.21.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE AL
TERENULUI (P 0.T.) TERENULUI (C.U.T.)

0,30 ADC/mp teren

4.5.3. SECTIUNEA Ill. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
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4.6. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI SPATIILOR VERZI

4.6.1. SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA
GENERALITATI: Caracterul zonei — spatii verzi cu acces nelimitat, paduri in intravilan.

Zona cuprinde terenul de fotbal de pe strada Valea Borcutului, doua pepiniere ROMSILVA, o padure
(intravilan) de pe strada Valea Rosie si o parte din Parcul Municipal Regina Maria — existente si
mentinute. Prezentul R.L.U. nu propune interventii asupra functiunilor mentionate. Acestea vor fi
studiate si reglementate, dupa caz, in cadrul unor documentatii distincte de tip P.U.Z. sau in cadrul
documentatiei de rang superior — P.U.G. mun. Baia Mare.

UTILIZARI PERMISE:
= Conform P.U.G./P.U.Z./studii de specialitate.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI:
= Conform P.U.G./P.U.Z./studii de specialitate.

UTILIZARI INTERZISE:
= Conform P.U.G./P.U.Z./studii de specialitate.

4.6.2. SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRII
= Conform P.U.G./P.U.Z./studii de specialitate.

4.6.3. SECTIUNEA III. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
= Conform P.U.G./P.U.Z./studii de specialitate.
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4.7. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

CCr — ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

4.7.1. SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA
GENERALITATI:
Caracterul zonei: constructii si amenajari pentru cai de comunicatie rutiera.

UTILIZARI PERMISE:

= Se admite amplasarea urmatoarelor: circulatie carosabild, intersectii la nivel, trotuare, santuri,
rigole, plantatii de aliniament, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare subterane sau
aeriene, refugii si treceri pentru pietoni, platforme sau alveole carosabile pentru transportul in
comun, parcaje publice, mobilier urban (cos de gunoi, banci, fantani), lucrari de terasament;

UTILIZARI INTERZISE:

= Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna
desfasurare si organizare a traficului de pe circulatia publica sau prezinta riscuri de accidente
sunt interzise;

= Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena si verde, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea rutiera;

= Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea semnelor rutiere;

= Se interzice amplasarea mijloacelor de publicitate care prin forma, continut, dimensiuni si
culori in combinatii specifice, pot fi confundate cu mijloacele de semnalizare rutiera sau
impiedica vizibilitatea acestora, precum si a indicatoarelor de orientare si informare;

= Se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura
linistea publica;

4.7.2. SECTIUNEA Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR
Nu este cazul. Drumurile publice fac obiectul acestui articol de regulament.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
= Nu este cazul.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
= Nu este cazul.

AMPLASAREA CLADIRII FA']'[\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
= Nu este cazul.

AMPLASAREA CLADIRII FA']'[\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
= Nu este cazul.

VOLUMULII- REGULAMENT LOCALDE URBANISM

Pagina 49 din 51



PLAN URBANISTIC ZONAL ”VIABILIZAREA ZONEI COLINARE A MUN. BAIA MARE VALEA ROSIE — STR. VIILOR — VALEA BORCUTULUI”,
BENEFICIAR: U.A.T. BAIA MARE, STR. GHEORGHE SINCAI NR. 37, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
PROIECTANT: ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., MUN. BUCURESTI, SECTOR 2, STR. JEAN LOUIS CALDERON NR.6

DesignStudio

CIRCULATII SI ACCESE
= Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza, conform Studiu de fundamentare privind
organizarea circulatiei si transporturilor, planselor 2.1-2.5, astfel:

- Crearea unor tronsoane de strada pe traseu nou pe toatd suprafata zonei studiate, dar in
special pe zona de nord, pentru a crea o legatura intre vest si est, conectand strada
Borcutului cu strada Viilor.

— Tnchiderea unor tronsoane de strada in partea nordica, centrald si esticd a zonei studiate.

- Strazile propuse pentru extindere si modernizare, precum si cele proiectate pe trasee noi
vor avea un profil de minim 6 metri pentru categoria a 1V-a, respectiv 8 metri pentru
categoria a lll-a, conf. Ordinului 49/1998 — norme tehnice privind proiectarea si reazliarea
strazilor in localitatile urbane, precum si STAS 10144/2-91 privind prescriptii de proiectare a
strazilor, trotuarelor, aleilor de pietoni si a pistelor de biciclisti. Spatiul liber dintre trotuare
si aliniament va fi spatiu verde amenajat (daca va fi cazul).

- Strazile infundate vor fi prevazute, unde este posibil, cu 0 amenajare de intoarcere in forma
de “T” sau ”P”, cu dimensiunile carosabilului inscrise intr-un dreptunghi de minim 6x11,50
metri sau 16x18 metri, pentru accesul mijoalcelor de stingere a incendiilor, precum si a
autoutilitarelor pentru preluarea gunoiului menajer.

= Tn vederea extinderii si modernizérii strazilor din zona studiat se propun urmétoarele tipuri de
strazi, clasificate in funtie de tipul profilului transversal propus:

- Strada categoria a lll-a, colectoare, cu doua benzi de circulatie - profilul de minim 8 metri (6
metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi).

- Strada categoria a IV-a, de deservire locala, cu o banda de circulatie cu sens unic, profilul de
minim 6 metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi).

- Strada categoria a IV-a, de deservire locald, cu doua benzi de circulatie profilul de minim 6
metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi). Datoritd numarului scazut de
pietoni/ora, strada va avea trotuare la nivelul carosabilului delimitate numai prin marcaje de
circulatie sau culoare. Circulatia pietonilor si autovehiculelor se va desfasura alternativ.
Asftel autovehiculele vor putea circula n sistem de dublu sens. Modelul acesta de circulatie
poate fi aplicat numai pe tronsoanele de strada de tip fundatura. Viteza de deplasare va fi
limitata la 30km/ora.

= Strazile propuse pentru extindere si modernizare, clasificate in funtie de tipul profilului
transversal propus, sunt:

- Strada categoria a lll-a, colectoare, cu doua benzi de circulatie - profilul de minim 8 metri (6
metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi) - strada Valea Borcutului, Traian Biltiu
Dnacus, Victoriei, Miron Costin, Nucului, Magnoliei, Dr. Victor Babes, Viilor, Gheorghe Pop
de Basesti, Giusepe Garibaldi si Valea Rosie;

- Strada categoria a IV-a, de deservire locald, cu o banda de circulatie cu sens unic, profilul de
minim 6 metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe doua laturi) — strada Cristian, Victoriei
(tronson), Aleea Toamnei, Grigore Ureche, Traian Vuia, Trandafirilor, Ciocarliei, Sanatatii,
Fructelor, Castanilor, Malinului (tronson) si alte drumuri fara nume;

- Strada categoria a IV-a, de deservire locald, cu doua benzi de circulatie profilul de minim 6
metri (4 metri carosabil si 1 metru troturar pe douad laturi) — strazi de tip fundatura cu
circulatie publica sau privata.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
= Nu este cazul.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
= Nu este cazul.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
= Nu este cazul.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
= Nu este cazul.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

= Spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic astfel incat sa nu perturbe buna
desfasurare a traficului.

= Terenul care nu este acoperit cu platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu arbori
si arbusti.

TMPREJMUIRI
= Nu este cazul.

4.7.3. SECTIUNEA IlI. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Nu este cazul. Drumurile publice fac obiectul acestui articol de regulament.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Nu este cazul. Drumurile publice fac obiectul acestui articol de regulament.

Tntocmit, ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
drd. urb. dipl. arh. dipl. Mihai Andrei Suarasan Reprezentant legal
Sudrasan Mihai Andrei

. . . Digitally signed by
MIhaI-AndFEI Mihai-Andrei Suarasan

Date: 2023.06.12
Sua rasan 16:37:23 +03'00'
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