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l. INTRODUCERE

Plan Urbanistic Zonal schimbare destinatie in Teren Zona Nod de transport - Strada George Cosbuc,
Oras Baia Sprie, judet Maramures

Str. George Cosbuc, Oras Baia Sprie, nr. cad. 59276, 57683, 57417, 57400, 57480

Oras Baia Sprie

Agorapolis S.R.L.
urb. Mihaela Pusnava

Data inceput: 2023 - prezent (in curs de elaborare)

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic M.L.P.A.T. GM-010-2000, cat si in sensul
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii investitiilor.

Conform Art. 47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare: Alin. (1). Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specificd detaliatd si
asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe cu prevederile Planului urbanistic general a unei zone
delimitate din teritoriul localitatii
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De asemenea, conform Art. 47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare: Alin. (2). Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei
referitoare la: organizarea retelei stradale, organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile
structurii urbane; modul de utilizare a terenurilor; dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulatia
terenurilor; protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de urbanism - permisiuni si
restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata in
baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din Planul Urbanistic General, a concluziilor
studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor.

Astfel, realizarea investitiei si documentatiile necesare (P.U.Z.) servesc la stabilirea regulilor de circulatie
pietonald si auto, de ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente
acestora, determinand elaborarea unor reglementari integrate care sa valorifice la maximum potentialul
existent al terenului in contextul dezvoltarii urbanistice a zonei.

in continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:
- organizarea retelei stradale;
- zonificarea functionald a terenurilor;
- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca existd);
- masuri de delimitare pand la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca existd);
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica;
- mdsuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;
- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii, incluse in Regulamentul Local de
Urbanism.

in mod specific, Planul Urbanistic Zonal are urmitoarele obiective:

- organizarea sistemului de circulatie pietonala si carosabila, in zona de studiu, in corelare cu
P.U.G. Baia Sprie;

- stabilirea accesurilor carosabile si pietonale pe lot;

- reglementarea urbanistica - zonificarea functionala a terenurilor aflate in zona de studiu, in
vederea schimbdrii destinatiei actuale;

- stabilirea indicatorilor urbanistici pentru viitoarea dezvoltare, a regimului de indltime si a
retragerilor fata de limitele de proprietate, avand in vedere functiunile propuse in cadrul parcelei de
interventie si a vecindtatilor construite in zona de studiu;
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- reglementarea modului de construire pe parcele prin: stabilirea modului de amplasare a cladirilor
pe parcele, reglementari privind modul de ocupare a terenurilor, conformarea arhitecturala a
cladirilor;

- asigurarea echiparii edilitare corespunzatoare noii investitii;

- asigurarea conditiilor de parcare aferente interventiei propuse, in conformitate cu reglementarile in
vigoare la nivel local;

- asigurarea unor suprafete minime de spatii verzi, conform prevederilor aflate in vigoare la
momentul avizarii si aprobdrii documentatiei.

- definirea zonelor non-aedificandi impuse de realizarea centurii ocolitoare a municipiului Baia Mare
si orasului Baia Sprie

- reglementari specifice detaliate-permisiuni si restrictii, incluse in Regulamentul Local de Urbanism

Zona de studiu aleasa pentru elaborare PUZ cuprinde terenurile identificate prin numerele cadastrale
59276, 57683, 57417, 57400, 57480, care au generat PUZ. Se situeaza in intravilan avand destinatia de
curti constructii si drum.

Prin Avizul de Oportunitate cu nr. 7 din 29.05.2023, s-au solicitat urmatoarele:

» stabilirea reglementarilor urbanistice cu privire la: parcelare, indici urbanistici, regimul de construire,
modul de amplasare al constructiilor, stabilirea si asigurarea accesului auto si pietonal cat si pentru
accesul mijloacelor de stingere auto, conform prevederilor in vigoare si asigurarea de utilitati si dotdri
necesare;

= protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

= asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor propuse cu parcelele invecinate;

= respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legii;

» dimensionarea ciilor de comunicatie rutierd existente si propuse in zona studiata. in conformitate cu
prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor si prezentarea sectiunilor
transversale ale acestora;

= se va acorda o atentie deosebita aspectului exterior al constructiilor propuse in conformitate cu
prevederile PAT) Maramures aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean Maramures nr. 50/2012 -
OBIECTIV STRATEGIC 5: Planificarea riguroasa a dezvoltarii asezarilor in vederea optimizarii
functiunilor si esteticii lor;

Zona de studiu aferenta P.U.Z. ocupad o suprafata de cca. 3,4 ha (3410 mp) si este determinata de Raul
Sasar la Sud si Sud-Vest si Strada George Cosbuc (DN 18) la Nord.
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Zona de studiu este formatad din cele 5 loturi pe care se propune realizarea investitiei.

Incadrare zond de studiu. Sursa: Prelucrare proprie

1.2.3. Suprafata zonei de studiu

Terenurile cu numerele cadastrale 59276, 57683, 57417, 57400, 57480, care au generat documentatia
de urbanism, au o suprafata totala de 3410 mp si folosinta curti constructii si drum, conform extraselor
de carte funciara eliberate sub numerele de cerere 78365/02.12.2022 (577683), 78362/02.12.2022
(57480), 78363/02.12.2022 (57417), 78366/02.12.2022 (57400)

I.2.4. Situatia juridica privind proprietatea asupra terenului care urmeaza a fi ocupat - definitiv si/sau
temporar - de obiectivul de investitii:

Terenurile care au generat PUZ se afla in proprietatea Orasului Baia Sprie, avand folosinta curti
constructii si drum, fiind situate in totalitate in perimetrul intravilanului.

Terenurile peste care se suprapune zona de studiu PUZ au urmdtoarea situatie juridica:
Nr. cadastral 59276 - se afla in proprietatea Orasului Baia Sprie, domeniu public. Terenul cu
suprafata de 1573 mp are categoria folosintd curti constructii si drum.
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Nr. cadastral 57683 - se afla in proprietatea Orasului Baia Sprie, domeniu privat. Terenul cu
suprafata de 1.149 mp are categoria de folosinta curti constructii.

Nr. cadastral 57417 - se afla in proprietatea Orasului Baia Sprie, domeniu public. Terenul cu
suprafata de 112 mp are categoria de folosinta drum

Nr. cadastral 57400 - se afla in proprietatea Orasului Baia Sprie, domeniu privat. Terenul cu
suprafata de 326 are categoria de folosinta curti constructii

Nr. cadastral 57480 - se afla in proprietatea Orasului Baia Sprie, domeniu privat. Terenul cu
suprafata de 250 are categoria de folosinta curti constructii

Prin Planul de mobilitate urbana durabila a orasului Baia Sprie, din anul 2016, Orasul Baia Sprie si-a
propus optimizarea transportului de persoane si bunuri si cresterea gradului de conectivitate a comunitatii cu
zona metropolitand prin imbundtdtirea utilizdrii resurselor si integrare modald adecvatd. Pentru atingerea
acestui obiectiv a fost identificatd directia de actiune asigurarea mobilitatii intermodale si modernizarea
infrastructurii statice a transportului urban, careia i se subordoneaza masura ce presupune amenajarea si
modernizarea statiilor de transport public in comun ca noduri intermodale de mobilitate.

Planul Urbanistic Zonal elaborat contribuie la indeplinirea obiectivului mentionat anterior prin
reglementarea terenului ce face obiectul PUZ in scopul realizarii unui nod de transport.

PUZ ul este realizat in relatie cu proiectul POR prin care va fi finantatd realizarea investitiei, respectiv
“Crearea coridorului de mobilitate Baia Sprie-Mogosa-Suior prin realizarea unui Park and ride, dezvoltarea
infrastructurii de bike sharing, prin amenajarea accesului pietonal spre zonele de bike sharing”

Planul Urbanistic Zonal se va corobora cu urmatoarele documentatii de urbanism si amenajarea
teritoriului, respectiv cu actele normative mai jos mentionate:

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ :
- Planul Urbanistic General al orasului Baia Sprie aprobat prin HCL151/2011 si HCL 131/2021.

Metodologia utilizata si legislatia aplicata:

- Metodologia utilizatd este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/16 august 2000.

- La baza elabordrii PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996,
completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale cdror prevederi sunt detaliate in conformitate cu
conditiile specifice zonei studiate.

Documentatia P.U.Z. va avea la baza urmatoarele legi modificate si completate ulterior:
» Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completarile ulterioare;
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» Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

» H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ordin M.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

» Ordin M.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

» legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - cu modificdrile si
completarile ulterioare;

= Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legeanr. 7/1996 a cadastrului si a publicitdtii imobiliare - cu modificdrile si completarile ulterioare;

» Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completdrile ulterioare;

» Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane -
cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

= Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completdrile si
madificarile ulterioare;

= Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

= Ordin Ministerul Sdnatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994 din 2018;

= Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

= Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

» Codul Civil.

Zona folosita in prezent ca punct de intoarcere pentru autobuzul 8 administrat de URBIS SA are potential
pentru realizarea unui nod de transport. in acest scop este necesara reglementarea in scopul schimbarii
destinatiei actuale a imobilelor cu nr. cad. 59276, nr. cad. 57683, nr. cad. 57417, nr. cad. 57400, nr. cad.
57480 in suprafatd de 3410 mp, amplasate in N-E Orasului Baia Sprie. Aceasta utilizare este in
concordanta cu tendintele de dezvoltare si functiunile existente in zonele adiacente.

Necesitatea schimbarii destinatiei, ca obiectiv de utilitate publica, este reprezentata de nevoia dezvoltarii
mobilitatii urbane prin cresterea atractivitatii sistemului de transport in comun si diversificarea ofertei
pentru mijloace de transport alternative, respectiv velo. Pozitionarea terenurilor este favorabila pentru
realizarea investitiei propuse datoritd accesibilitatii ridicate de care dispune, avand acces direct la drumul
national DN18 (str. George Cosbuc), care face legdatura cu Baia Mare. Astfel nodul de transport este
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pozitionat strategic pentru a isi indeplini rolul in cadrul urban la potential maxim. La momentul actual
terenurile nu sunt edificate, partial asfaltate si utilizate drept spatiu destinat parcarii pentru autobuze si
capdt de linie 8, spatiul ramas fiind acoperit de vegetatie spontana de mici dimensiuni. Prin realizarea
investitiei se urmareste utilizarea terenurilor aflate in proprietatea orasului Baia Sprie intr-un mod
eficient, care sa contribuie pozitiv in ceea ce priveste dezvoltarea mobilitatii urbane si implicit
imbunadtatirea calitatilor de mediu si a vietii locuitorilor orasului.

Realizarea investitiei va tine cont si de reglementarea data de PUG prin propunerea de spatii verzi care sa
aibad rolul de protectie a cursului de ap4, dar si de imbunatatire a imaginii urbane.

Terenurile cu N.C. 59276, N.C. 57683, N.C. 57417, N.C. 57400, N.C. 57480 localizate in Orasul Baia
Sprie, Judetul Maramures, sunt incadrate conform P.U.G. aprobat prin HCL151/2011 si HCL 131/2021 in
UTR V2 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede.

La momentul actual, terenul pe care se urmdreste realizarea investitiei este needificat. Pe terenul care a
generat PUZ, alcatuit din 5 imobile cu destinatie actuala curti-constructii si drum, si o suprafatad totala de
3410 mp, se intentioneaza realizarea unui nod de transport. Acesta va dispune atat de zona destinata
transportului public, cat si de zona de parcaje, zone pietonale amenajate si o serie de spatii verzi ce
completeazd ambianta si integreaza propunerea in peisajul zonei.

Prin P.U.Z.-ul in elaborare se propune o singurd unitate teritoriala de referinta respectiv T1a - Zona nod
de transport, care prezinta urmatorii indicatori:

U.T.R. T1a - Zona nod transport
- P.0.T. max. = 10% (din suprafata totald a U.T.R.-ului)
- C.U.T.max. =0,2 (din suprafata totald a U.T.R.-ului)
- R.H. max. = P+1
- Hmax.=9m

Functiuni admise: cdi de comunicatii rutiera si constructii aferente; cdi de acces pietonale; parcaje
publice; spatii verzi amenajate, mobilier urban; refugii; spatii alveolare carosabile pentru transportul in
comun; sisteme de acoperire si umbrire; lucrdri de terasamente;

Functiuni admise cu conditionari: Spatii comerciale si de alimentatie publica cu suprafata de vanzare/
servire de maximum 200 mp;
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in zona studiatd nu existd constructii realizate, terenurile fiind libere. Terenurile care fac obiectul PUZ
sunt delimitate la nord de strada George Cosbuc (DN18). Terenul va fi supra-traversat de centura
ocolitoare care va conecta Baia Mare cu Baia Sprie, fapt ce contribuie la cresterea accesibilitatii zonei si la
crearea premiselor pentru dezvoltarea sa ulterioara.

Investitia propusa urmareste sa valorifice o resursa de teren aflata in intravilan, in proprietatea orasului
Baia Sprie prin realizarea unui nod de transport care va dispune de o zona destinata autobuzelor si
microbuzelor, parcare atat pentru automobile cat si pentru biciclete si spatii verzi amenajate. Realizarea
investitiei va contribui la imbundtatirea imaginii urbane din zong, in concordanta cu elementele de cadru
natural existente.

Initierea Planului Urbanistic Zonal in vederea schimbadrii destinatiei in teren zond nod de transport, a
terenului in suprafatd totalda de 3410 mp urmareste sa aduca un plus valoare orasului Baia Sprie, prin
facilitarea dezvoltarii mobilitatii urbane, prioritizand imbundtatirea sistemului de transport in comun.
Realizarea investitiei va avea un impact pozitiv atat din perspectiva sociald, cat si economicad, efectele
principale fiind bazate pe imbundtatirea calitatii vietii locuitorilor si cresterea atractivitatii pentru
atragerea investitorilor si a vizitatorilor.

Asadar, implicatiile socio-economice ale implementarii proiectului sunt:

= Cresterea calitatii vietii si imbundtatirea conditiilor de mediu prin incurajarea mijloacelor de
transport alternative;

» Cresterea calitatii vietii prin dezvoltarea intermodalitdtii, proiectul incluzand atat o zona
destinatd autobuzelor si microbuzelor, cat si zona de parcare pentru automobile si pentru
biciclete;

= Facilitarea dezvoltarii turismului prin imbunatatirea infrastructurii de transport public, realizarea
nodului de transport care este destinat atat autobuzului 8 ( care face legdtura cu Baia Mare ) cat
si autobuzului din zona turistica ;

= Atragerea investitiilor si a investitorilor in zona prin dezvoltarea unei statii de transport in comun
si a intermodalitatii.

Planul Urbanistic Zonal va genera costuri in ceea ce priveste extinderea retelei edilitare din zona, a
infrastructurii de circulatii, edificarii si sistematizdrii terenului, realizarea constructiei si amenajarea
terenului. Costurile necesare pentru realizarea investitiei vor fi suportate atat de Administratia
Publica Locala, cat si prin surse de finantare externa, respectiv fonduri obtinute pentru dezvoltarea
mobilitatii urbane.
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Il. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Imobilele care au generat PUZ sunt situate in zona nord esticd a intravilanului Orasului Baia Sprie, in
vecindtatea Raului S3sar. In prezent, vecinititile sunt reprezentate de strada George Cosbuc si zone cu
vegetatie de protectie aferentd Raului Sasar. Totodata, se remarca in imediata apropiere a terenurilor ce
alcatuiesc zona PUZ-ului, zona de locuire individuala si zona industriald aferenta fostei Uzine de
preparare Baia Sprie, la momentul actual dezafectata.

Evolutia zonei in intervalul 2011-2021.5ursa: Google Earth
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In ceea ce priveste evolutia zonei, in ultimii ani (2011-2021), nu s-au realizat interventii majore asupra
fondului construit sau a tramei stradale, terenurile care fac obiectul PUZ fiind libere de constructii. in
ceea ce priveste utilizarea functionald a terenului, la momentul actual acesta este reprezentata de o
zona de parcare, neamenajata corespunzator.

Potentialul de dezvoltare al zonei este reprezentat de pozitionarea sa adiacenta strazii George Cosbuc,
respectiv Drumul National 18, in zona de acces in oras, si in vecinatatea statiei de autobuz aferenta
capatului liniei 8, care face legatura directa cu Orasul Baia Mare.

Imobilele se regasesc in intravilanul UAT Oras Baia Sprie, in zona estica a orasului, intr-un parcelar cu
folosinta curti-constructii. Accesibilitatea terenurilor este una ridicatd, datorita deschiderii la drumul
DN18 (Str. George Cosbuc), care conecteaza Baia Sprie cu Baia Mare.

Amplasamentul este localizat la periferia orasului, in vecinatatea fostei zone industriale Uzina de
preparare din Baia Sprie, care desi nu mai functioneaza are un puternic impact asupra peisajului zonei.
Elementele cadrului natural prezente in vecinatatea terenurilor studiate sunt reprezentate de vegetatie
de protectie a cursului de apd, Raul Sasar, situat la o distantd minima de 4 metri de limita sudica a
amplasamentului si de o zona de paduri. Zona studiatd ofera o perspectiva directa asupra unui element
natural important reprezentat de Varful Ciontolan.

Imobilele din zona de studiu au acces direct din strada George Cosbuc (DN18), circulatie carosabila cu
dublu sens, cu cate o banda pe sens.
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PROFIL STRADAL EXISTENT- A-A'- STR. GEORGE COSBUC (DN 18)

Profil stradal existent-A-A: DN18

Zond industriald -UTR M3 Teren viran- UTR V2

a

old betonat

igC

Limitd de proprietate
Spaliu vegatajie spontand
Acostament
Spa;iTpi&ri;
Limitd de proprietate

1 ___R

Al

Legdtura dintre strada George Cosbuc (DN18) si strada Paraului se realizeaza printr-un drum cu gabarit
de aprox. 2,5 metri care traverseaza zona de studiu prin terenul cu nr. cadastral 57417 aflat in domeniul
public al Orasului Baia Sprie, avand categoria de folosinta drum conform extrasului de carte funciara nr.
57417.

Legdtura dintre strada George Cosbuc (DN18) si strada Pérdului
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Zona de studiu este folosita in prezent ca loc de intoarcere si stationare a autobuzului linia 8 administrat
de SC URBIS SA Baia Mare, care face legdtura cu municipiul Baia Mare.

Vedere cdtre capatul de linie al autobuzului 8

I1.5. Ocuparea terenurilor

Terenurile care fac obiectul PUZ sunt localizate in intravilanul localitatii Baia Sprie. Terenurile cu nr.
cadastrale 57683, 57400, 57480 au categoria de folosinta curti-constructii, terenul cu nr. cad. 59276
are categoria de folosinta curti-constructii si drum, iar terenul cu nr. cad. 57417 are categoria de
folosinta drum. Imobilele care au generat PUZ, in prezent sunt libere de constructii, iar la nivelul zonei
adiacente predomina terenuri cu locuinte individuale si zone cu vegetatie.
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i T f RH f.
UTR - cf PUG Nr. (;alteg.ozlva dfe Suprafata | Suprafata POT max cf. C;JUGmBax. ¢ PUanan c
Baia Sprie cadastrale olosinia ct. [mp] %] PUG Baia Sprie .ala .ala
extras CF Sprie Sprie
57480 curti-constructii 250 7,3%
V2 - spatii
verzi pentru 57400 curti-constructii 326 9,6% ¢ studii d cf.studiide | cf. studii de
cf. studii de
. ) iali iali
pro_tec,tla curv 57417 drum 112 3,3% specialitate spfeua itate spf-zua itate
surilor de apa . .. | avizate cf. avizate cf.
. avizate cf. legii . "
si zonelor 57683 | curti-constructii | 1149 33,7% legii legii
umede
curti-constructii
59276 " ) 1573 46,1%
sidrum
TOTAL
ZONA DE 3410 100,0%
STUDIU

La momentul actual, pe amplasamentul propus pentru dezvoltare nu exista retele edilitare. in
vecinatatea acestuia exista retele care deservesc zonele rezidentiale si alte obiective, dupd cum
urmeaza:
- retea de transport si alimentare cu energie electrica LEA 110 Ky, localizata in partea sudica si
estica
- retea de apa potabila la limita nordicd a amplasamentului, de-a lungul drumului national DN18
- conducta de gaz la limita sud-vesticd a amplasamentului

Terenurile nu se afld in zone cu probleme de mediu. Conform PUG Oras Baia Sprie, zona
amplasamentului studiat nu se suprapune peste zone cu risc de alunecari de teren sau zone inundabile.
Studiul geotehnic elaborat de ing. Mostis Dorina, incadreaza amplasamentul in categoria 4 de risc
seismic-scdzut, iar examinarea stratificatiei in sondajele executate evidentiazd depuneri de pietris, nisip
in conditiile unei stratificatii practice uniforme si orizontale. Orizontul freatic este cantonat la aproximativ
2,6 m de la cota naturala a terenului.
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In urma analizei situatiei existente, se constata faptul cd principalele deficiente cu care se confrunta zona
sunt reprezentate de lipsa unei accesibilitati pietonale, Str. George Cosbuc nedispunand de trotuare
pietonale pe partea terenurilor care au generat prezentul PUZ.

In plus, vecinatdtile zonei in care se va realiza investitia prezinta probleme de natura estetica din cauza
constructiilor aferente zonei industriale dezafectate (Uzina de Preparare Baia Sprie), care se afld la
momentul actual intr-un stadiu avansat de degradare.
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lIl. PROPUNERI PRIVIND DEZVOLTAREA URBANISTICA

Conform studiului de fezabilitate pentru realizarea coridorului de mobilitate Baia Sprie - Mogosa - Suior
prin realizarea unui Park and ride si dezvoltarea infrastructurii de bike sharing, pe terenurile ce au
generat PUZ, este propusa realizarea unui nod de transport ce va include parcare acoperita pentru
autobuze, parcare pentru autovehicule si pentru biciclete, spatii verzi de tip scuar amenajate peisagistic
si o cladire cu regim de indltime P+1.

Din punct de vedere al transportului urban, prin PMUD Orasul Baia Sprie sunt propuse urmatoarele
directii de actiune care sustin implementarea acestui proiect:

» Modernizare transport public urban
» Sistem de transport intermodal - transport public/ velo/ auto personal

» Mijloace alternative de mobilitate (deplasari cu bicicleta, mersul pe jos si asigurarea accesului
persoanelor cu mobilitate redusa).

Astfel, pana in anul 2030, in orasul Baia Sprie, se doreste un sistem de transport intraurban, periurban si
extraurban eficient, inclusiv si sigur, interconectat zonei metropolitane, pentru a raspunde nevoilor de
mobilitate a locuitorilor si de a sustine actiunile de trecere de la regenerare la crestere economico-sociala
in perioada 2016-2035.

Au fost elaborate urmatoarele studii de fundamentare, necesare elaborarii Planului Urbanistic Zonal,
conform Certificatului de Urbanism nr. 11/ 13.01.2023:

» Studiu topografic;
» Studiu geotehnic;

P.U.G. Oras Baia Sprie aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.151/2011 si Hotararea Consiliului
Local 131/2021 incadreaza imobilele in urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

UTR V2 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede.
POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii
CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii
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H maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Utilizari admise:
- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor avizate

Utilizari interzise:
- seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare

Caracteristici ale parcelelor
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Circulatii si accese
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Stationarea autovehiculelor
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

indltimea maxima admisibil3 a cladirilor
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Aspectul exterior al cladirilor
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Conditii de echipare edilitara
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii
- Se vor asigura alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, iluminatul public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului
- Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazinele decorative pentru
a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate

Spatii libere si spatii plantate
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

imprejmuiri
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii
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I1l.4. Valorificarea cadrului natural

Interventia isi propune sa nu afecteze elementele de cadru natural prezente in zona. Se propun noi spatii
verzi amenajate care sa fie integrate si corelate cu peisajul zonei.

Se propune amenajarea a aproximativ 1256 mp de spatii verzi, amplasarea acestora tinand cont de
prezenta raului Sdsar. Amenajarile propuse predomina la limita sudica a terenurilor ce fac obiectul PUZ,
avand rol atat de protectie fatda de rau, cat si rol estetic, integrand propunerea in cadrul natural deja
prezent in zona. Totodatd, la limita vestica se propune realizarea unui spatiu verde, care va contribui la
crearea unei continuitati a peisajului existent, ce prezinta vegetatie inalta, densa. Astfel amenajarea
propusa va imbina elementele minerale cu cele naturale intr-un mod armonios care sa contribuie la
imbunadtatirea imaginii urbane si la valorificarea elementelor de cadru natural deja existente.

lll.5. Modernizarea circulatiei

in prezent, existd un singur acces la nivelul imobilului, care se realizeaza din strada George Cosbuc
(DN18), al cirei profil se va pastra. in vederea realiziri accesului se propune zoni de intrare si 0 zond de
iesire aferente statiei de autobuz, si de asemenea se propune o zona de intrare/iesire aferentd zonei de
parcare. Propunerile de dimensionare ale circulatiilor au fost realizate in conformitate cu gabaritele

-

-

/ pett 9“
Z

% s oo, " . - | LU @%}56-03

50557

i ) ) Sy
FERE Rk
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bt 13 b
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Schema circulatii propuse. Sursa: Prelucrare proprie
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In afara de autobuzul liniei 8, se va propune o linie de autobuz electric ce va face legatura Baia Sprie -
Mogosa - Suior.

De asemenea, terenul ce face obiectul PUZ va fi supratraversat de viaductul viitoarei centuri ocolitoare
Baia Mare - Baia Sprie.

Y
ZONA DE STUDIU

Schema circulatii. Sursa: Prelucrare proprie

Pentru imobilele care au generat PUZ, se propune reglementarea in vederea schimbadrii destinatiei in
teren zona nod de transport, dupa cum urmeaza:
U.T.R. T1a - Zona nod transport

- P.O.T. max. = 10% ( din suprafata totala a U.T.R.-ului)

- CGU.T. max. = 0,2 mp ADC/mp teren ( din suprafata totald a U.T.R.-ului)

- R.H. max. = P+1

- Hmax.=9m
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BILANT TERITORIAL - PROPUS LA NIVEL DE TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

Suprafata | Suprafata RH | Hmax cornisa/
UTR POT max CUT max .
[mpl] [%] max atic
T1a - Zona nod 10% (din total .
3410,00 100,0% 0,2 (din total UTR) P+1E 9m
transport UTR)

Utilizari admise:
- cai de comunicatii rutiera si constructii aferente;
- cadide acces pietonale;
- parcaje publice;
- spatii verzi amenajate, mobilier urban;
- refugii;
- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;
- sisteme de acoperire si umbrire;
- lucrari de terasamente;

Utilizari admise cu conditionari:
Spatii comerciale si de alimentatie publica cu suprafata de vanzare/servire de maximum 100 mp.

l1l.7. Dezvoltarea echiparii edilitare

Imobilului care a generat PUZ i se va asigura accesul la toate tipurile de dotari edilitare, in vederea
asigurarii tuturor conditiilor necesare, dupa cum urmeaza:

- alimentare cu apa;

- canalizare;

- alimentare cu energie electrica;

- alimentare cu gaze naturale;

- telefonie si internet;

- gospodarie comunala (depozitare/colectare deseuri).

l11.8. Protectia mediului

In zona de studiu nu se afla zone naturale protejate, insd PUZ-ul va avea in vedere masuri de prevenire a
impactului negativ asupra mediului tinand cont de nevoile de :

-Prevenirea producerii riscurilor naturale

-Epurarea si pre-epurarea apelor uzate

-Dezvoltarea controlata a deseurilor

-Recuperarea si consolidarea terenurilor degradate, plantari de zone verzi, etc.

-Organizarea sistemelor de spatii verzi
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Conform art. 16 alin (1) din Legea apelor nr. 107/1996 cu modificdrile si completarile ulterioare, pentru
protectia resurselor de apa, sunt interzise aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de
apa, in cuvetele lacurilor sau ale baltilor, precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice
fel. in partea sudicd a amplasamentului se afld Raul Sisar, distanta minimé dintre limita zonei studiate si
acesta fiind de aproximativ 4 metri, asadar PUZ-ul va avea in vedere asigurarea conditiilor necesare pen-
tru prevenirea impactului negativ asupra acestuia.

Se impune prin Regulamentul Local de Urbanism o suprafata minima de spatiu verde de 20% din UTR
T1a care va fi necesar sa se realizeze pe teren natural.

in vederea coreldrii cu criteriile Anexei 1 - pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului, a HG 1076/2004, au fost detaliate urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor;

Planul Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:

- reglementarea zonei pentru realizarea unui nod de transport intermodal de tip park&ride;

- organizarea sistemului de circulatie carosabild, in zona de studiu, in corelare cu P.U.G. Baia Sprie;

- stabilirea accesurilor carosabile si pietonale pe lot;

- reglementarea urbanisticd - zonificarea functionald a terenurilor aflate in zona de studiu, in
vederea schimbdrii destinatiei actuale;

- stabilirea indicatorilor urbanistici pentru viitoarea dezvoltare, a regimului de indltime si a
retragerilor fata de limitele de proprietate, avand in vedere functiunea propusa in cadrul parcelei
de interventie si a vecinatadtilor construite in zona de studiu;

- reglementarea modului de construire pe parcele prin: stabilirea modului de amplasare a cladirilor
pe parcele, reglementari privind modul de ocupare a terenurilor, conformarea arhitecturala a
cladirilor;

- asigurarea echiparii edilitare corespunzatoare noii investitii;

- asigurarea conditiilor de parcare aferente interventiei propuse, in conformitate cu reglementarile in
vigoare la nivel local;

- asigurarea unor suprafete minime de spatii verzi, conform prevederilor aflate in vigoare la
momentul avizarii si aprobarii documentatiei;

- definirea zonelor non-aedificandi impuse de realizarea centurii ocolitoare a municipiului Baia Mare
si orasului Baia Sprie.

Prin P.U.Z.-ul in elaborare se propune o singura unitate teritoriala de referinta respectiv T1a - Zond nod
de transport, care prezinta urmatorii indicatori urbanistici:
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U.T.R. T1a - Zona nod transport
- P.0.T. max. = 10% (din suprafata totald a U.T.R.-ului)
- CU.T.max. =0,2 (din suprafata totald a U.T.R.-ului)
- R.H. max. = P+1
- Hmax.=9m

Functiuni admise: cdi de comunicatii rutiera si constructii aferente; cdi de acces pietonale; parcaje
publice; spatii verzi amenajate, mobilier urban; refugii; spatii alveolare carosabile pentru transportul in
comun; sisteme de acoperire si umbrire; lucrari de terasamente;

Ulterior aprobarii PUZ, se va putea elibera un Certificat de Urbanism pentru construire in vederea real-
izarii unui Park and Ride, conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se inte-
greazd sau care derivad din ele;

PUG-ul orasului Baia Sprie incadreaza zona de studiu in UTR V2 - spatii verzi pentru protectia cursurilor
de apa si a zonelor umede, avand o suprafata de 3410 mp.

Prezentul PUZ propune, in mod justificat, schimbarea functiunii reglementata prin PUG, folosita in
prezent ca punct de intoarcere pentru autobuzul 8 administrat de URBIS SA:

= Planul Urbanistic Zonal propune schimbarea destinatiei zonei reglementate prin PUG Baia Sprie,
V2 (spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede) in zona T1a ( Zona nod de
transport), ca urmare a necesitatii realizarii coridorului de mobilitate Baia Sprie - Mogosa - Suior,
prin realizarea unui Park and ride si dezvoltarea infrastructurii de bike sharing (lucrari de utilitate
publica). Conform articolului 18, alin. (6) din Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatii, cu modificdrile si completdrile ulterioare: este permisa schim-
barea destinatiei spatiilor verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica.

¢) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva pro-
movdrii dezvoltdrii durabile;

Conform situatiei existente, insula cu vegetatie spontana delimitata de circulatia carosabila are o
suprafata de 305mp si nu este incadrata in Registrul Spatiilor Verzi. Zona de studiu nu cuprinde spatii
verzi amenajate si nici spatii verzi aflate in Registrul Spatiilor Verzi. Cei 2 arbori existenti vor fi pastrati si
in situatia propusa.

Prin actualul plan nu se aduc modificari in ceea ce priveste spatiile verzi declarate in orasul Baia Sprie,
fiind respectate prevederile legii 24/2007, cu modificarile ulterioare.
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Prin intermediul Regulamentului local de urbanism aferent prezentului PUZ se impune respectarea unei
suprafete minime de spatiu verde la nivelul UTR-ului propus, dupa cum urmeaza: minim 20% din
suprafata UTR-ului T1a.

BILANT TERITORIAL EXISTENT - PROPUS

. . Suprafata Suprafata ADC RH
Utilizarea terenului vt ' POT max CUT max
construita [mp] [%] [mpl] max
V2 - Spatii conform conform
- Constructii 0,0 studiilor de | Studillor de
verzi pentru onstructii h - - - speciali- )
protectia specialitate tate
cursurilor de
EXISTEN asi Circulatii pietonale
T apapia Ll . 630,0 18,5%
zonelor si carosabile
umede
conform PUG
Baia Sprie Teren viran 2465,0 72,3%
Constructii 341,0 10,0% 682,0 10% (din 0.2 (din P+1E
nstructii , , .
onstruc; total UTR) | total UTR) | =
T1a-Zona
PROPUS nod Circulatii pietonale
L . 2387,0 70,0% - - - -
transport si carosabile
TOTAL 3410 100,0%

Astfel, prin prezentul PUZ se propune o suprafata minima de spatiu verde de 20% din totalul UTR-
ului T1a acesta reprezentand min. 682 mp, mai mult de dublul suprafetei de spatiu verde existent in

prezent, 305 mp.
d) probleme de mediu relevante pentru plan sau program;
- Gestionarea poludrii din noxele autovehiculelor;
- Colectarea si epurarea apelor uzate;
- Asigurarea spatiilor verzi si plantate conform normelor urbanistice si de mediu.

Masurile prevdzute pentru eliminarea si/sau denumirea efectelor planului asupra factorilor de mediu
sunt urmatoarele:

- Utilizarea autobuzelor electrice si a transportului nemotorizat (biciclete); Park & ride incurajeaza
parcarea autovehiculelor personale si folosirea transportului in comun.
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- Racordarea la retelele publice de apa si canalizare existente in zong;
- Amenajarea spatiilor verzi si alocarea suprafetelor necesare, conform functionalitatii propuse.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu ( de
exemplu, planurile si programele legate de gospoddrirea deseurilor sau de gospoddrirea apelor).

in cadrul proiectului se va avea in vedere asigurarea spatiilor destinate amplasarii recipientelor de
colectare a deseurilor in cadrul zonei propuse. in vederea colectdrii deseurilor se va incheia un contract
de prestari servicii cu compania locald de salubritate. De asemenea, zona de colectare deseuri va
cuprinde si recipiente pentru colectarea selectiva. in ceea ce priveste gospodarirea apelor, zona este una
ce dispune atat de retele de apd, cat si canalizare, de-a lungul str. George Cosbuc (DN18), astfel se vor
realiza extinderi si bransamente din infrastructura prezenta.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Prin masurile propuse nu apare efect permanent asupra mediului.

b) natura cumulativd a efectelor;

Nu este cazul.

¢) natura transfrontalierd a efectelor;

Nu este cazul. Obiectivul este situat la distanta mare fata de granitele tdrii.

d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu ( de exemplu, datoritd accidentelor);

Conform Notificarii nr. 6997/355/C din 18.07.2023 pentru asistenta de specialitate de sdanatate publicd,
emisa de Directia de Sanatate Publica a judetului Maramures, “planul este in concordanta cu conditiile
de igiena si sanatate publica”.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate);

Efectele planului sunt reduse: se limiteaza doar la terenul studiat si vecindtatile limitrofe, in conditiile in
care sunt implementate mdsurile de minimizare a poludrii planificate pentru aceasta etapa. Prin uti-
lizarea autobuzelor electrice si a transportului nemotorizat (biciclete), se vor reduce emisiile de noxe
provenite din traficul auto. Park & ride incurajeaza parcarea autovehiculelor personale si folosirea trans-
portului in comun.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
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Conform avizul de gospodarire a apelor nr. 74 MM din 18.09.2023, avand in vedere ca amplasamentul
studiat se afla in zond partial inundabila a raului Sasar la producerea unui debit maxim cu probabilitatea
de depadsire de 1%, se va solicita aviz de amplasament conform Ordinului nr. 2/2006 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind avizul de amplasament.

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului;
Prin implementarea planului nu se vor depasi limitele de calitate a mediului.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

Prin Regulamentul Local de Urbanism se impune respectarea unor coeficienti maximi de ocupare si uti-
lizare a terenului dupa cum urmeaza, similari cu cei ai zonelor din vecinatate sau a altor zone similare din
Orasul Baia Sprie:

T1a - Zona nod transport 10% (din total UTR) ‘ 0,2 (din total UTR)

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar
sau international.
Nu este cazul - in zona nu existd zone protejate.

Planul Urbanistic Zonal listeaza obiectivele de utilitate publica din zona de studiu, existente sau propuse.
Planul cu regimul juridic - proprietatea asupra terenurilor va cuprinde identificarea tipului de proprietate
asupra bunurilor imobile din zond, conform Legii 213/1998:

 Terenuri proprietate publica

» Terenuri proprietate privata

 Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;
si va determina nevoile de circulatie a terenurilor intre detindtori ,in vederea obiectivelor propuse:

+ Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a UAT;

+ Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privatd a UAT;

+ Terenuri proprietate privatd, destinate concesionarii;

» Terenuri proprietate privatd, destinate schimbului;

Terenurile pe care se va realiza investitia se afld atat in domeniul public, cat si cel privat al orasului Baia
Sprie: terenurile cu nr. cadastrale 59276 si 57417 - se afla in proprietatea Orasului Baia Sprie, domeniu
public, iar terenurile cu nr. cadastrale 57683, 57400 si 57480 - se afla in proprietatea Orasului Baia
Sprie, domeniu privat.
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Nodul de transport si circulatiile carosabile propuse, aferente acestuia se vor constitui ca obiective de
utilitate publica.
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IV. CONCLUZII. MASURI iN CONTINUARE.

Planul Urbanistic Zonal urmareste sa reglementeze terenul in vederea realizarii investitiei initiate de
Orasul Baia Sprie, pentru dezvoltarea unui nod de transport, vizand imbunatdtirea mobilitatii urbane.
Solutia de reglementare urbanistica este constituita in baza studiilor de fundamentare realizata pentru
obiectul de investitii. Prin realizarea nodului de transport se urmareste contributia la cresterea
atractivitatii sistemului de transport in comun, imbunatdtirea imaginii urbane a zonei si corelarea cu

cadrul natural existent.

Aprobarea documentatiei va avea rolul de a facilita realizarea unor noi investitii in infrastructura dedicata
transportului public, favorizand atat dezvoltarea economicd a zonei, cat si dezvoltarea turistica.

Propunerea urmareste sa exploateze o resursa de teren valoroasd, atat datoritd pozitiondrii sale
favorabile, adiacente drumului national DN 18 (Str. George Cosbuc), cat si a elementelor de cadru natural
prezente in zong, ce oferd potentialul de realizarea atat amenajdrilor peisagistice integrate in peisaj, cat
si a unei constructii cu o arhitectura reper. Investitia propusa presupune amenajarea unei noi statii de
transport public in comun, organizatd ca un nod intermodal, ce integreaza amenajari peisagistice si
include diverse facilitati caracteristice dezvoltarii mobilitatii urbane.

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal va avea consecinte atat de naturd sociald, cat si economicd, precum:

= Realizarea unei noi statii de transport in comun, ca un nod intermodal, va aduce beneficii in ceea
ce priveste calitatea vietii in Baia Sprie prin facilitarea cresterii atractivitatii sistemului de
transport public si dezvoltarea mobilitdtii urbane.

= Plus valoare funciara ca urmare a dezvoltdrii unei noi statii de autobuz ce are ca efect cresterea
accesibilitati si a conectivitatii zonei.

= Realizarea unei investitii intr-o functiune de interes public in zona, va avea un impact pozitiv
asupra orasului si va oferi posibilitatea dezvoltarii zonei si a cresterii valorii imobiliare a
terenurilor din vecindtate.

Costurile aferente investitiei vizeaza:
= Realizarea infrastructurii edilitare necesare;
= Operatiuni de realizare a infrastructurii rutiere;
= Amenajarea spatiilor publice;
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» Realizarea constructiei aferente nodului de transport;

Prin realizarea nodului de transport propus se urmadreste indeplinirea obiectivului strategic 0S2:
Optimizarea transportului de persoane si bunuri si cresterea gradului de conectivitate a comunitdtii cu zona
metropolitand prin imbundtdtirea utilizdrii resurselor si prin integrare modald adecvatd, rdspunzand masurii
Asigurarea mobilitatii intermodale si modernizarea infrastructurii statice a transporturi urban din cadrul
Planului de mobilitate urbana durabila al orasului Baia Sprie.
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