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_ _~Aprobat,
nr.% 74129.05.2023 Primar Birda abg:}s (‘Q} A’hn

Citre, ” r__

AGORAPOLIS SRL
in Bucuresti, bd. Aviatorilor nr. 63, ap. 8

Ca urmare a cererii adresate de Agorapolis stl, cu sediul in Bucuresti, bd. Aviatorilor nr. 63, ap. 8,
sector 1, inregistratd la nr. 44 74 /25.05.2023 in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite:

Avizul de oportunitate

nr. 7 din 29.05.2023

pentru elaborare PUZ — SCHIMBARE DE DESTINATIE IN TEREN ZONA NOD DE
TRANSPORT

Generat de imobile - terenuri, situate in judetul Maramures, orasul Baia Sprie, str. George Cosbuc
identificat prin plan de situatie si:

CF 57480, 57400, 57683 si 59276 Baia Sprie, nr. cad. 57480, 57400, 57417, 57683 si 59276, este
proprietate a Oras Baia Sprie, domeniu privat, iar 57417 nr. cad. 57417, este proprietate a Oras Baia
Sprie, domeniu public; totalizind 3410mp.

pentru care s-a obtinut Certificatul de urbanism nr. 11 din 13.01.2023 emis de Priméria orasului
Baia Sprie. Conform documentatiei de urbanism nr. 19/2009, faza PUG, aprobati prin HCL Baia
Sprie nr. 151/2011, zona studiati este amplasatd in intravilanul localititii orasului Baia Sprie,
str. George Cosbuc.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite avizul de oportunitate pentru
documentatia PUZ, se vor avea in vedere urmatoarele conditii si recomandari:

o  Sevaanaliza si se va prezenta impactul vizual din DN18 si incadrareea in peisaj;

o  Avand in verdere ca prin PUZ se propune parcare pentru biciclete se impune trasare
culuarului pentru pista de biciclete;

o  Sevaavea in vedere zona de protectie a raului Sasar;

2.Categorii functionale:

2.1 Categorii functionale existente ale dezvoltirii: Conform documentatiei de urbanism nr.
19/2009, faza PUG, aprobata prin HCL Baia Sprie nr. 151/2011 si HCL Baia Sprie nr. 131/2021,
terenul pentru care s-a solicitat elaborarea PUZ este incadrat in UTR V 2 - Spatii verzi pentru
protectia cursurilor de apa si zonelor umede.

2.2 Categorii functionale propuse:
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Prin P.U.Z.-ul in elaborare se propune o singuréd unitate teritoriala de referinta respectiv Tla -
Zona nod

de transport, care prezintd urmitorii indicatori:

U.T.R. Tla - Zona nod transport

- P.O.T. max. = 10% ( din suprafata totald a U.T.R.-ului)

- C.U.T. max. = 0,2 ( din suprafata totald a U.T.R.-ului)

- R.H. max. = P+1

-Hmax.=8m

Functiuni admise: cdi de comunicatii rutierd si constructii aferente; cii de acces pietonale;
parcaje

publice; spatii verzi amenajate, mobilier urban; refugii; spatii alveolare carosabile pentru
transportul in

comun, sisteme de acoperire $i umbrire; lucriri de terasamente;

Functiuni admise cu conditiondri: Spatii comerciale si de alimentatie publici cu suprafata de
vénzare/

servire de maximum 100 mp;

m Elaborarea Planului urbanistic zonal se va face in conformitate cu prevederile:

- Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Hotarérii nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Reglementarii tehnice: "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal" aprobat prin Ordinul - MLPAT, nr. 176/N/2000;

- Reglementarii tehnice: "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic general” aprobat prin Ordinul - MLPAT, nr. 13/N/1999;

- Reglementarii tehnice: "Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism" aprobat prin Ordinul - MLPAT, nr. 21/N/2000;

Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobati cu Ordinul nr. 2701/ 2010 a
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului;

- Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului;

- Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitétilor - republicat3;

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal se vor analiza:
- stabilirea reglementarilor urbanistice cu privire la: parcelare, indici urbanistici, regimul de
construire, modul de amplasare al constructiilor, stabilirea si asigurarea accesului auto si



ORAS BAIA SPRIE
P-ta. Libertatii nr. 4, 435100 BaiaSprie, Maramures
Telefon: 0262.262.303, 0262.260.000 tel./fax 0262.260.059
e-mail: primaria@baiasprie.ro

T PRIMARIA
BAIA SPRIE

pietonal cat si pentru accesul mijloacelor de stingere auto, conform prevederilor in vigoare si
asigurarea de utilitéti si dotirile necesare;
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilittii si sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legii;

- dimensionarea cdilor de comunicatie rutierd existente si propuse in zona studiati. In
conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor si
prezentarea sectiunilor transversale ale acestora;

- se va acorda o atentie deosebita aspectului exterior al constructiilor propuse in conformitate cu
prevederile PATJ Maramures aprobat prin Hotérarea Consiliului Judetean Maramures nr.
50/2012 - OBIECTIV STRATEGIC 5: Planificarea riguroasa a dezvoltirii asezirilor in vederea
optimizérii functiilor si esteticii lor;

4. Planul Urbanistic Zonal va contine in conformitate cu prevederile art. 18, alin. (3) din Ordinul
233/2016, planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism
zonal, in care vor fi evidentiate categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile de costuri ce vor ciddea in sarcina autoritarii publice locale, precum si etapizarea
realizérii investitiilor.

mCirculafii si accese: Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacd existd
obiectivului. Caracteristicile acceselor carosabile Ia drumurile publice trebuie sa permiti
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Stationarea autovehiculelor, se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, in spatii amenajate (platforme, parcari).

Se vor respecta prevederile Hotararii nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism din Anexa nr. 4 astfel:

4.11.1 Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;

4.12. Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. In cazul constructiilor ce
formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri
cu o latime minima de 3 m si o Tndltime de 3,5 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si
fie obstructionate prin mobilier urban, trebuie si fie pistrate libere in permanent.

mSe va reglementa regimul juridic al ciilor publice sau private proiectate, sens in care se vor
prezenta copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care si reiasa dreptul de proprietate publici
sau constituirea servitutii de trecere in favoarea parcelelor studiate.

m Se recomandd rezolvarea circulatiei astfel Incat sa permitd accesul/iesirea din incintd fira
afectarea fluentei traficului;

m Asigurarea utilitarilor: Vor fi asigurate toate utilitatile necesare functionarii in conditii optime,
respectiv alimentare cu energie electricé, alimentare cu apa potabila si eventual alimentarea cu
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gaze naturale de la reteaua publica, iar colectarea si epurarea apelor uzate se va face prin sistem
propriu in conformitate cu Legea 251/2006 si HG 714/2022.

m Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selective a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera"a" din Normele de igieni st
sandtate publica privind mediul de viati al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.
mReglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

m ACORDURI SI AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PUZ:

- Aviz de mediu Agentia de Protectia Mediului Maramures, Baia Mare, str. Iza nr. 1A;

- Aviz de amplasament — Sistemul de Gospodirire a Apelor Maramures, Baia Mare, str.
Hortensiei nr. 2;

- Aviz de amplasament - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Gheorghe Pop de Basesti" al
judetului Maramures, municipiul Baia Mare, str. Vasile Lucaciu, nr. 87;

- Aviz de amplasare fata de centura ocolitoare a municipiului Baia Mare — UAT Judetul
Maramures;

- Acord de amplasare si/sau acces la drum national DN18 — Directia Regionala Drumuri si
Poduri Cluj., municipiul Cluj Napoca, str. Decebal, nr. 128.

- Acord de amplasare si/sau acces la drum local — orasul Baia Sprie

- Avizul Politiei Rutiere — Inspectoratul de Politie al Judetului Maramures — Serviciul Rutier,
municipiul Baia Mare, Bd Bucuresti, nr. 53 (Complex Comercial Value Center)

- Aviz amplasament — SC DEER SA, municipiul Baia Mare, str. Victoriei nr. 64;

- Aviz amplasament retea de alimentare cu apd/ canalizare — SC VITAL SA, municipiul Baia
Mare, str. Gh. Sincai nr. 21;

- Aviz de amplasament gaze naturale DELGAZ GRID SA Baia Mare, str. Tuliu Maniu, nr.58;

- Aviz amplasament RDS&RCS , Baia Mare, Bd Unirii 15B

- Studiu de fundamentare pentru conditii geotehnice si hidrogeologice, conform Art.20, alin (3),
lit. "a", din Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul; care sa acopere si optiunile de
sistematizare a terenului.

- Raportul privind informarea si consultarea publicului conform Ordinului nr. 2701/ 2010 al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului — intocmit de Primaria Orasului Baia Sprie;

- Dovada achitérii tarifului de exercitare a dreptului de semnitura pentru specialistii care au
elaborat documentatia, in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (6) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

- Plan de situatie pe suport topografic receptionat de catre OCPI, care sa cuprindd zona studiati
prin PUZ, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi si a drumului de
acces la parcelele studiate;

m Planul urbanistic se va realiza, conform art. 48' din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, in format digital si format analogic, la scari adecvati, in functie de tipul documentatiei, pe
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suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor
inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si
publicitate imobiliard. Suportul topografic al PUZ va fi receptionat de O.C.P.I. conform Ordinului
700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara. Se recomanda ca suportul topografic sa contina si curbe de nivel/ puncte de coti pentru o
mai bund intelegere a configuratiei terenului.

® Documentatia PUZ se va supune consultérii populatiei in conformitate CU art. 57 si 61 din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile 51 completarile ulterioare si art.
34. art. 35, art. 36 si art. 37 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata cu Ordinul nr.
2701/ 30.12.2010 a Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului. Se va face informarea si consultarea
publicului in etapa elaborarii propunerilor, iar observatiile vor fi preluate si studiate in cadrul
documentatiei PUZ, astfel incat sa fie argumentate beneficiile aduse in interes public si sa fie
preintdmpinate eventuale dezacorduri sau contestari.

m Se va respecta Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanitate publica privind
mediul de viatd al populatiei. Se va respecta Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 - privind protectia
mediului.

m Documentatia va fi intocmitd semnaté si stampilati de specialisti atestati de citre Registrul Urbanistilor
din Romania.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism, si este transmis direct sau prin posta.

Arhitect sef
Petrus Gjl:zﬂrghe



