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VOLUMUL | - MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
*  Denumirea lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE BAZIN DE INOT SI AGREMENT

*  Amplasament:

str. Fermelor, nr.-, orasul Seini, jud. Maramures
= [Initiator:
PRIMARIA ORASULUI SEINI
Piata Unirii, nr. 16, Seini, Maramures
* Proiectant general:
SC AEDILIS PROIECT SRL Baia Mare — arh. urb. FLORUT FLORIN DAN
Nr. de inregistrare ORC J 24/1705/10.11.2004,
Cod fiscal RO 16927071, C.U.l. RO 16927071
Adresa: judetul Maramures, Baia Mare, Strada 1 Mai, nr. 25, Cod Postal 437195
Telefon/fax: 0362-40917
= Data elaborarii: 2024

1.2 Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei program:

Pentru amplasamentul mentionat mai sus, situat in orasul Seini , str. Fermelor, jud. Maramures,
in intravilanul localitdtii , se propune Intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal solicitat prin Certificatul
de Urbanism nr. 02/11.01.2024 eliberat de Primdria Seini, pentru a stabili reglementérile conform

carora se va construi un bazin didactic de inot si agrement.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal constd in aprofundarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice §i estetice din zona studiata, rezultate din analiza situatiei existente si a disfunctionalitatilor.

Totodata, detalierea acestei zone in cadrul unui P.U.Z. este necesara si obligatorie pentru
ridicarea interdictiei temporare de construire, prevazuta in P.U.G. Oras Seini aprobat prin H.C.L. nr.
19/24.03.2011.

Astfel, planul creeazd un cadru clar stabilit prin documentatia de urbanism pentru proiecte

viitoare.
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Prevederi ale legislatiei in vigoare:

Tn conformitate cu articolul 47, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare
specifica, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul
urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul

urbanistic general.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din

zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor PUG, a concluziilor studiilor de
fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale

de probleme:

e organizarea retelei stradale;
e zonificarea functionald a terenurilor;
e organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
e modul de utilizare a terenurilor - indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de
inaltime, POT, CUT, etc.);
o dezvoltarea infrastructurii edilitare;
e statutul juridic si circulatia terenurilor;
e delimitarea si protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora;
e masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice;
e mentionarea obiectivelor de utilitate publica;
e masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;
e reglementari specifice detaliate — permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul local de
urbanism aferent PUZ.
Documentatiile si regulamentele vor avea in vedere: stabilirea directiilor si prioritatilor de
dezvoltare logica a zonelor luate in considerare, raportate la dezvoltarile localitatilor in ansamblul lor,
reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in perimetrele zonelor respective si stabilirea

conditiilor de realizare si conformare a constructiilor si amenajarilor urbanistice pe ariile respective.

PUZ-ul a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 actualizata, iar cadrul

continut al documentatiei s-a realizat conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
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cadru al Planului urbanistic zonal — reglementare tehnica indicativ: GM-010-2000, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/2000/MLPAT.

1.3 Surse documentare
e Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z.

1. Plan Urbanistic General al orasului Seini, Judetul Maramures, proiect nr. 1/2010, aprobat prin
HCL nr. 19/2011;

e Studii de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ-ul:

1. Studiu geotehnic;

2. Studiu topografic;

e Documentare pe teren;

e Avize / acorduri.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei
Zona 1n care este propusa construirea obiectivului se afla in intravilanul orasului Seini.

Conform P.U.G. Seini, zona se compune din terenuri ocupate de activitati productive de bunuri
parcelelor se caracterizeaza prin unitati de crestere si ingrasare a animalelor, centre de colectare si
prelucrare a produselor agricole si a fructelor de padure sau alte activitati legate de agricultura. Zona
se compune si din terenuri cu functiuni care apartin echipamentelor edilitare.

Regiunea Nord-Vest are sectoare economice variate, inclusiv tehnologie, industrie, agricultura
si turism. Aceasta diversitate poate influenta tipurile de bunuri si servicii pe care oamenii le consuma.

Conform PDR Nord — vest 2021 — 20275, Regiunea Nord-Vest, asemanator cu alte regiuni ale
Romaniei si din Europa a trecut prin mai multe procese de tranzitie industriala, fiind afectata in
repetate randuri de impactul neuniform pe care acest fenomen il poate avea asupra dezvoltarii
economice. Schimbarea cererii pentru anumite specializari poate duce la castiguri sau pierderi
importante pentru anumite grupuri ale populatiei, insa globalizarea, progresul tehnologic si tranzitia
catre o economie circulara constituie in acelasi timp si oportunitati importante. Regiunile in plin proces
de tranzitie industriala au un potential ridicat pentru a putea beneficia de oportunitatile ce rezultd din
trendurile globale (digitalizare, automatizare) in vederea revitalizarii cresterii economice, a
productivitatii si cresterii adaptabilitatii in cazul socurilor similare. Aceste regiuni detin nu doar resurse
importante in productie si activitati avansate de inovare 1n cadrul industriilor locale, dar si o forta de
munca bine instruita.

In acelasi timp, aceste regiuni se confruntd cu provocari specfice, in special cele legate de
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dezindustrializare si lipsa competentelor necesare ocupatiilor de noua generatie, dar si niveluri scazute

de productie in afara domeniilor traditionale. Pentru a putea profita de oportunitatile tranzitiei
industriale si in acelasi timp pentru a putea minimiza efectele negative si costurile sociale ale acesteia,
vor fi necesare interventii care se bazeaza pe capacititile si avantajele comparative ale regiunii,
ceea ce presupune 0 specializare functionald si teritoriald. Modelul specializarii presupune
concentrarea resurselor pentru dezvoltare pe un numir limitat de domenii (de excelentd/ de
specializare) si de investii prioritare.

In cazul unei economii emergente, precum este si cea din Regiunea Nord-Vest care are ca si
caracteristici ale ultimilor 20 ani o crestere a ponderii serviciilor si o descrestere a cotei sectorului
agricol, care insa concomitent pastreazd o treime din populatia ocupata in agricultura, iar trei sferturi
din activitatea serviciilor o reprezintd comertul, la care se adauga o industrie intensiva in capital uman
si 1n resurse cu o productivitate a muncii sub media nationald si departe de media europeana, reiese
faptul ca un model axat preponderent pe valoarea adaugata nu este (deocamdatd) ancorat in realitatea
regiunii.

Dinamica numarului de intreprinderi inovatoare (in toate domeniile), la nivelul regiunii Nord—
Vest, a cunoscut o evolutie asemanatoare cu cea inregistratd la nivel national. Astfel, exceptand
perioada specifica anilor 2020 — 2022, marcata de pandemia de Covid — 19, perioada in care numarul
de IMM-uri a cunoscut un declin, ca urmare a restrictiilor specifice impuse si a scaderii cererii de
produse si servicii, se poate observa o crestere numairului de intreprinderi mici si mijlocii care
adopta inovarea. Daca pana in anul 2016 cresterea a fost relativ constanta, in perioada 2018 — 2020
s-a inregistrat o crestere foarte mare a acestui tip de entititi. Astfel, cresterea inregistrata la nivel

national, intre 2012 — 2018, a fost de 132.45%, respectiv 510.39% la nivelul Regiunii Nord — Vest.

2.2 Tncadrarea in localitate

Prezenta documentatie reglementeaza din punct de vedere urbanistic parcele in suprafata totala
de 30 886 mp din partea de sud a orasului, in zona statiei de biogaz, respectiv parcela:

CF 54750 ORASUL SEINI NR. CAD. 54750

Zona studiata este delimitata astfel: la NORD si la EST terenuri proprietate privata persoanelor

fizice sau juridice, la SUD str. Fermelor, iar la VEST- drum de acces local.

Functiunile din cadrul zonei studiate, conform P.U.G. Orasului Seini aprobat prin H.C.L. nr.

19/2018 sunt:

1. A2- Subzona activitati agrozootehnice

2. TE - Zona de echipamente tehnico - edilitare
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2.3 Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Asezare geografica
Orasul Seini este situat in extremitatea vestica a judetului Maramures, intr-un cadru natural

favorabil, unde combinatia dintre zona de ses, de pe malul drept al Somesului, cu dealurile domoale
din partea estica a localitatilor, ofera numeroase atractii. Ca forma de relief predomina campia, unde
pantele terenului sunt foarte mici. Limita estica, unde incepe zona deluroasa, cuprinde cele doua sate
apartinatoare : Viile Apei si Sabisa. Dealurile sunt domoale si se pierd spre campie, iar in zona estica
se leaga de lantul de munti.

Din punct de vedere geomorfologic, localitatea este situata la contactul dintre zona
transcarpatica, cunoscuta sub numele de domeniul maramuresean panoramic si depresiunea
intramontana a Transilvaniei.

Altitudinea medie a localitatii este de 140 metri. Cel mai inalt punct din zona este dealul Comja
cu o altitudine de 960 metri, aflat la nord de oras, iar altitudinea minima este de 120 metri, fiind cea

mai mica din teritoriul judetului Maramures.

2.3.2. Clima
Lantul muntos vulcanic din nordul Seiniul, situat in calea vanturilor reci de origine polara,

creeazd un climat de adapost, incadrat in climatul temperat-continental-moderat.

Partea depresionara a orasului Seini se caracterizeaza printr-un climat umed, cu ierni blande
si veri calde peste 18°C si a iernii celei mai reci sub 3° C. Cantitatea de apa provenitd din
precipitatii este mai mare ca si cea pierdutd prin evapo-transpiratie, inregistraindu-se un excedent
de 318 mm.

Zona deluroasa are un climat mai rece si umed, cu ierni aspre §i veri racoroase. Cinci luni
pe an, temperatura medie lunard nu depaseste 10° C. Precipitatiile anuale ajung la 1000 mm, iar

temperatura medie anuald nu depaseste 8° C.

2.3.3. Temperatura aerului
In zona depresionard temperatura medie anuald este de +9°C, iar temperatura medie

cea mai scazutd se inregistreazd in luna ianuarie -2°C,iar cea mai ridicatd temperatura medie
lunard este in 1ulie +19° C.

In medie, intervalul fara inghet este de 189 de zile dintr-un an. Prima zi cu inghet, in
medie, este data de 27 octombrie, iar ultima zi cu Inghet, in medie, este 21 aprilie.

Temperatura maxima absoluta este de +39,4° C inregistratda la Seini in 6 august 1952,
jar temperatura minima absolutd este de -30° C inregistrata la Baia Mare in anul 1928.

In medie, numarul zilelor cu valori pozitive intr-un an este de 274, din care 165 de zile

cu valori de peste 10° C.
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2.3.4. Vanturile
Vanturile dominante sunt cele care bat din vest. In general, directia vanturilor se schimba

foarte des. Caracteristicd este raritatea vanturilor foarte puternice: viscole, vijelii, furtuni. De obicei
vanturile in rafale dinspre rasarit duc la schimbarea vremii spre ploi.

Vitezele medii anuale ale vanturilor se mentin intre 3-3.8m/s

2.3.5. Precipitatiile )
Precipitatiile medii anuale ajung la aproape 800 mm. In medie ploud cca. 140 de zile

pe an si ninge 30-35 zile pe an. Cele mai mari cantititi de precipitatii cad in anotimpul cald
(aprilie-septembrie) — 61,3%. Media zilelor cu strat de zapada este de 70-80. Grosimea stratului
de zapada poate ajunge la 70-80 cm (foarte rar depasind aceasta).

Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri este urmatoarea: iarna 17%, primavara 22%, vara
35%, toamna 22%.

Cantitatea maxima lunara de precipitatii se inregistreazd in luna iunie — 116,6 mm, iar
cantitatea minima de 62,7 mm se inregistreaza in luna februarie.

Celelalte fenomene atmosferice se manifestd anual, in medie: bruma — 15,5 zile, chiciura
—0,6 zile, poleiul — 8 zile, lapovita — 15 zile, ceata — 20 de zile.

2.3.6. Hidrografie
Resursele de apa din localitate constau atat in ape de suprafata, cat si in ape subterane.

Apele de suprafata: sunt reprezentate de raul Somes, la limita sud-vestica a intravilanului si de

paraurile Seinel si Zugau care traverseaza localitatea de la nord —est la sud —vest si se revarsa in raul
Somes. Exista doua vai, Valea Seinelului, pe cursul paraului Seini si Valea Hotarului, aflata la limita
dintre localitatile Seini si Sabisa.

La categoria apelor de suprafata se adauga ca afluenti paraiele si santurile de colectare din zona.

Debitele apelor de suprafata sunt influentate direct de precipitatii, avand debite maxime in
special primavara, ajungand chiar si la iesiri din albie, respectiv debite mici, pana la secare in verile
foarte secetoase.

Apele subterane exista din abundenta in stratul de mica adancime, respectiv la 1.5 — 2.5 m,
calitatea acestora fiind insa direct influentata de activitatile din zona. Apa de adancime situata la 70-
80 m fata de nivelul solului indeplineste conditiile de utilizare ca sursa de alimentare cu apa potabila.

Calitatea apei este influentata de comportamentul locuitorilor din zona, deoarece nu exista
canalizare, o mare parte din apele uzate ajungand in reteaua hidrografica.

In padurea comunala, se afla in desfasurare lucrari de amenajare a cursului paraului Seinel,
parte a unui proiect al Companiei Apele Romane de constructie si amenajare a unui baraj artificial care

va transforma valea intr-un lac artificial, deschizand calea turismului in zona.

10
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2.4 Circulatia

Circulatia carosabila din cadrul zonei studiate este asigurata de strada Fermelor asfaltata

recent.

2.5. Ocuparea terenurilor
In cadrul amplasamentului reglementat exista constructii apartinand statiei de Biogaz Seini.

2.6 Regimul juridic al terenurilor
Terenul studiat, in suprafata totala de 30 886 mp, este in proprietatea privatd de interes local.

Conform extrasului CF anexat, terenul este proprietate privatd al orasului Seini.

2.7 Echiparea edilitara
Alimentarea cu apa ; canalizare

Se va face in regie proprie, pe parcela. Pentru acoperirea necesaruluid e apa menajera se va
realiza un put forat. Pentru colectarea apelor menajere se va realiza un bazin etans vidanjabil.

Retele de telefonie

Nu exista retele de telefonie in zona.

Retele electrice

Exista retele de energie electrica

Fibra optica
Nu exista retele de internet in zona.

2.8 Probleme de mediu
Pentru amplasamentul studiat nu se constata fenomene de inundabilitate sau alunecari de teren

(risc geotehnic redus — conform studiului de fundamentare geotehnic). In zona studiata nu se propun
obiective care sd impuna zone de protectie conform ORDIN nr. 1.257 din 10 aprilie 2023 pentru
modificarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate
prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014%. Totodata si nu include obiective care sa genereze
poluare.

Conform avizului Directiei de Sanatate Publica Maramures- nr. 4727/269/ C din 29.04.2024
— proiectul propus este in concordanta cu nromele de igiena si sanitate publica”.
Vor fi asigurate toate utilitatile necesare functionarii in conditii optime a tuturor activitatilor ce

vor fi desfasurate in zona. Datorita proximitatii statiei de Biogaz (aflata in aceeasi incinta), viitorul
bazin de inot poate beneficia de o sursa alternativa de energie verde, la costuri reduse.
Se vor respecta toate conditiile impuse in legile in domeniul protectiei mediului in vigoare.
Colectarea deseurilor se va face in sistem de tip insule ecologice sau ingropat pe categorii de
deseuri, in locuri special amenajate. Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectiva a deseurilor menajere, vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor,
vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem

de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de

11
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producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de

curatenie.

Acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa indeplineasca
conditiile de mai sus, se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatii
protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distantd de minimum 5 metri de fatada
neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a

acestor deseuri sa fie zilnic.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.1.1. Concluziile studiului de fundamentare hidrogeologic
Terenul bun de fundare il constitue oricare din formatiunile interceptate cu presiunea

conventionala aferenta.
Stratificarea terenului:

0,00 — 1,20 m/ -1.80 m = Umpluturi vechi
-1,20 — 2,00 m / -2.00-3.50m = Nisip argilos cu rar pietris, brun consistent (CISa)

-2.00-6.00 m/ -4.20 —6.00m- Pietris mare si mic nisipos cu indesare emdie (saGr)

Pe amplasament poate exista o panza de apa freatica, cantonata in depozitele cuaternare
detritice la adancimi de 2,00 - 4,50 m fata de cota terenului natural. Variatiile nivelului panzei de apa
freatica sunt influentate de regimul precipitatiilor si de debitul raului Somes, nivelul maxim putand

ajunge la -1.50 m fata de cota terenului natural.
Conform indicativului N.P. 074 / 2014, amplasamentul se incadreaza astfel:

* Din punct de vedere al riscului geotehnic:

- conditii de teren ---- terenuri bune 2 puncte

- apa subterana ---- CuU epuismente directe 2 punct

- clasa de importanta a constructiei ---- rnormala 3 puncte

- vecinatati ---- fara riscuri 1 punct

- Zona seismica ----ag=0,15 2 punct
Total 10 puncte

. Din punct de vedere al categoriei geotehnice:

- categoria geotehnica 2

12
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La urmatoarele faze de proiectare se va executa studiul geotehnic pe fiecare amplasament in

parte. La proiectarea cladirilor se va stabili conditiile de fundare pentru fiecare amplasament in parte.

3.2.2 Prevederi ale documentatiilor de urbanism superioare

Zona se afld in intravilanul orasului Seini, reglementata din punct de vedere urbanistic prin
documentatia P.U.G. Oras Seini aprobatd prin H.C.L. nr. 19/2011. Conform acestei documentatii,
terenul se incadreaza in subzona A2 si subzona TE.
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Amplasament studiat
subzona -A2
subzona -TE

Figura 1 — Incadrare teren in P.U.G. Seini — aprobat cu H.C.L. nr. 19/2011
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CALCULUL SUPRAFETELOR
EXISTENT
Nr. | Zone functionale Existent Existent % Propus mp Propus %
Crt. mp
1 Total zona 30 886 100 30 886 100
studiata
2 Din care in - A2 30 886 100 30 886 100
si TE
3 Zona ce se va 0 0 0 0
ceda pt.
regularizare drum

3.2 Valorificarea cadrului natural
In Regulamentul Local de Urbanism se va impune asigurarea unui minimum de 30% din

suprafata terenului aferenta spatiilor verzi din incinte (gradul de ocupare de maximum 70%).

Propunerile din prezentul PUZ au fost realizate astfel incat cadrul natural sa fie valorificat la

maximum. Caracteristicile principale de organizare arhitectural-urbanistica sunt urmatoarele :
- Asigurarea unei zone construibile raportata la caracterul zonei,
- Amenajarea spatiilor verzi in procent cat mai mare;
- Asigurarea circulatiei carosabile, pietonale;
- Asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare;

- Asigurarea unui raport optim intre procentul de ocupare a terenului si a coeficientului de

utilizare a terenului.

3.3. Modernizarea circulatiei
3.3.1 Caile de comunicatie

Strada de acces la zona studiata, strada Fermelor fiind asfaltata.

Accesul carosabil cdtre constructiile ce se vor proiecta se va face din drumul de acces existent,
aflat pe parcela cu nr. CAD.-54749, fiind legatura directa intre str. Fermelor si parcela destinata
baizinului didactic de inot.

Cai de acces conform plasa reglementari urbanistice (PUZ/A/D/ 05a).
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3.3.2 Parcaje si garaje
Se propune amenajarea unui numar de 49 + 2 microbuze - locuri de parcare supraterane in

cadrul complexului viitorului bazin de inot.

Pentru acoperirea numarului suficient de locuri de parcare se va respecta HG 525/1996 :

“5.8. -Constructii sportive

5.8.1. -Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupd
cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 §i 1.8.4,
(Complexuri sportive, Sali de antrenament pentru diferite sporturi, Sali de competitii sportive) - un loc
de parcare la 5-20 de locuri;

5.8.2. -La cele rezultate se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3
locuri de parcare pentru autocare.

5.9. -Constructii §i amenajari de agrement

5.9.1. -Pentru toate categoriile de constructii i amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje

in functie de capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.”

3.3.3 Sistematizarea verticala
Lucrarile de sistematizare verticald se vor realiza la fazele de proiect tehnic si vor tine cont sa

nu afecteze terenurile invecinate. Se vor asigura declivitatile optime pentru scurgerea apelor pluviale.

3.3.4 Scurgerea apelor de suprafata
Toate strazile vor avea sisteme de colectare a apelor pluviale.

3.3.5 Siguranta la foc a constructiilor
Constructiile se vor amplasa tinand cont de gradul de rezistenta la foc si distantele de siguranta

conform P 118/99;

Accesul mijloacelor de interventie impotriva incendiilor trebuie sa fie asigurat la toate cladirile
existente sau viitoare, astfel ca strazile si accesele trebuie sa fie dimensionate pentru a permite accesul

autospecialelor pentru interventie la cel putin doua fatade ale unei cladiri.

3.4. Zonificarea functionald — bilant teritorial, indici urbanistici

Bazinul didactic de inot si agrement reprezintd un amplasament delimitat in cadrul caruia se

vor desfasura activitdti recreative de inot si alte activitati conexe.
Oportunitatea amenajarii zonei rezulta din nevoia creeari unui bazin didactic de inot conform
programului de finantare Al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, prin

Compania Nationala de Investitii.
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DIVIZIUNEA TERENULUI TN SUBZONE

Zona studiata a fost constituitd din mai multe unitati teritoriale de referinta, dupa cum urmeaza:

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE, care cuprinde urmitorul UTR:

A2 - Subzona de activitati agrozootehnice;

TE - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO - EDILITARE si cuprinde urmatorul UTR:
TE — Zona de echipamente tehnico — edilitare

M - ZONA MIXTA si cuprinde urmatorul UTR:

M2 — Zona cu functiune mixta- de agreement si sport

PROPUS
Nr. | Zone functionale | Existent Existent % Propus mp Propus %
Crt. mp
1 TOTAL teren 30 886 100 30 886 100
2 Din care in- A2si | 30886 100 23671 76.64
TE
3 Din care in- 0 0 7215 23.36
subzona M2
4 Zona ce se va 0 0 0 0
ceda pt.
regularizare drum

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.5.1. Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa potabild a imobilului ce se va construi in zona studiata se va face prin

racordarea la o retea interna, de incinta, prin intermediul unui put forat.

3.5.2. Canalizarea menajera
Apele uzate menajere provenite de la imobil, vor fi deversate in reteaua din incinta si vor fi

colectate intr-un bazin etans vidanjabil.

3.5.3. Canalizarea pluviala
Se vor sisteme de colectare a apelor meteorice de-a lungul tuturor strazilor si platformelor

impermeabile. Apele meteorice se pot colecta In bazine de incintd pentru stingere incendii sau pentru

udarea zonelor verzi, zone cu gazon.

3.5.4. Alimentarea cu energie electrica:
Viitoarele constructii vor fi alimentate cu energie electrica prin extinderea, in functie de noile
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capacitati, ale retelei existente in localitate.

3.5.5. Alimentarea cu gaze naturale:
-nu este cazul

3.5.6. Incilzirea:
Cladirile vor utiliza incélzirea cu biogaz ( din incinta statiei de Biogaz Seini) , sau din alte surse

regenerabile de energie.

3.5.7. Retele de telecomunicatii:
In oras exista retea de telefonie mobila si retea de telefonie fixa si internet.

3.6. Protectia mediului
Vor fi asigurate toate utilitatile necesare functionarii in conditii optime a tuturor activitatilor ce

vor fi desfasurate In zond. Se vor respecta toate conditiile impuse in legile in domeniul protectiei

mediului Tn vigoare.

Planul de urbanism nu isi propune dezvoltarea unor proiecte cu impact major asupra mediului.
Conform Ordinul 119/2014 Art. 5 al. 1 - Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale
si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri
pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot vibratii, praf, fum, gaze
toxice sau iritante etc., se amplaseazd numai in cladiri separate. Unitatile mentionate se amplaseaza la

o distanta de minimum 15,0 m de ferestrele locuintelor.

Articolul 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru de facilitare a
investitiilor durabile se referd la "a nu prejudicia in mod semnificativ’. Acest principiu implica
asigurarea ca activitatile si investitiile nu au un impact semnificativ negativ asupra factorilor de
mediu, sociali sau de guvernantii (ESG). In cadrul dezvoltarii unui parc de dezvoltare inteligenta,
respectarea acestui principiu inseamna ca proiectele si activitatile desfasurate in parc trebuie sa fie in
concordanta cu obiectivele de sustenabilitate si sa evite sau sa minimizeze daunele semnificative aduse
mediului si societatii. in concordanta cu principiul de "a nu prejudicia in mod semnificativ" si cu
obiectivele de sustenabilitate, proiectele si activitdtile desfasurate in parcul de dezvoltare inteligenta
voprfi planificate si implementate astfel incat s minimizeze sau sa evite daunele semnificative aduse

mediului si societatii. Acest lucru va implica:

Evaluarea impactului asupra mediului: Tnainte de implementarea unui proiect sau activitate,
se efectueaza o evaluare detaliata a impactului asupra mediului pentru a identifica potentialele riscuri
st daune. Aceasta poate include impactul asupra resurselor naturale, biodiversitatii, calitatii aerului si

apei etc.

17



cJILIS

Planificarea sustenabild: Proiectele vor fi planificate intr-un mod care sa minimizeze

consumul de resurse, sd reduca deseurile si sa limiteze poluarea. Planificarea ar trebui sa se concentreze

pe utilizarea eficientd a energiei, protejarea habitatelor naturale si promovarea tehnologiilor curate.

Utilizarea tehnologiilor avansate: Adoptarea tehnologiilor avansate si a practicilor inovatoare
poate contribui la reducerea impactului asupra mediului. De exemplu, tehnologii de energie
regenerabild, reciclare eficientd si sisteme de management inteligent pot contribui la minimizarea

daunelor.

3.7. Obiective de utilitate publica
Toate circulatiile carosabile propuse vor fi trecute in domeniul public al orasului Seini.

Amplasarea in subteran a tuturor retelelor edilitare, precum si efectuarea extinderilor de retele

de curent electric se vor face prin parteneriate publice-private.
Obiectivele de utilitate publica, ce vor intra in sarcina primariei sunt:

- modernizarea strazilor conform profilelor caracteristice propuse pentru strazile publice si a

celor propuse pentru trecerea in domeniul public.

Zona verde propusa va fi amenajata de catre proprietarul terenului.

4. CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE
Prezenta documentatie urmeaza a fi supusa procesului de avizare, urmand a fi implementata

numai dupd aprobare.
Urmatoarele faze de proiectare sunt:
- Elaborarea de catre Primaria orasului Seini a studiilor de fezabilitate, documentatiilor
pentru autorizatia de construire si proiect tehnic pentru modernizarea strazilor publice.
Emiterea autorizatiilor de construire nu va fi conditionatd de elaborarea acestora.
- Elaborarea documentatiilor pentru autorizatia de construire si proiect tehnic pentru

realizarea activitatilor de productie si depozitare.

Tntocmit: Sef proiect:
arh. urb. LAZAR Florin V. arh. urb. FLORUT Florin Dan
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