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APROBAT

PRIMAR <OMAN~
TIMIQ ION GBDINM A, |

Ca urmare a cererii adresate de catre - S.C. SPILT ION COM S.R.L cu s'ﬁ“ ) aLﬂ@ a
Borsa, str. Dragos Voda, nr.120, judetul Maramures, identificata cu CUI 1015@4#@4\0@&\\/ 98,
J24/627/30.09.1997, reprezentata prin Roman Ion in calitate de administrator, avand CNP
1750121241339, cu domiciliul in judetul Maramures, orasul Borsa, str. Dragos Voda, nr.120, telefon
0741/745716, inregistrata cu nr. R 5596/ 25 .03.2024

AVIZ DE OPORTUNITATE

nR L €398 pIN__ 09.04 L024

Pentru elaborare

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE UTR EXISTENT IN
ID-UTR4 ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE
STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI"

In vederea fundamentarii emiterii avizului de oportunitate de catre structura de specialitate a
Primariei Orasului Borsa

., Pentru schimbarea UTR - ului existent LI-UTR 2 zona pentru locuinte individuale in "ID-
UTR4 -ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE - Statie Distributie Carburanti, cu amplasamentul
pe strada A.L.CUZA, nr. F.N, Orasul Borsa, judet Maramures " generat de imobilul teren, situat in
judetul Maramures, orasul Borsa, str.4./.Cuza, compus din parcelela cadastrala inscrisa in CF 51096
Borsa cu nr. cad. 50196 in suprafata totala de 2818 mp,pentru care s-a obtinut Certificatul de
urbanism nr. 52 din 07.03.2024 emis de Primaria orasului Borsa.

Conform planului topografic suprafata totala de teren masurata este de 2818 mp
Amplasamentul propus spre reglementare este situat in localitatea Borsa, in zona marginala a orasului,
pe str. A.l.Cuza, nr. F.N, pe teren nu exista constructii. Terenul propus spre reglementare se afla in
proprietatea initiatorului.

Conform documentatiei de urbanism nr. 63/2008, faza PUG, aprobata prin H.C.L. a orasului

Borsa nr. 115/2014, zona studiatd este amplasatd in intravilanul orasului Borsa, parcela de teren se
aflain zona L1-UTR2- ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE.

1. Teritoriul care urmeaz sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei, plan de incadrare in zona, la prezentul aviz, teritoriul care urmeaza s fie
reglementat este situat In intravilanul localitatii Borsa, str. A.LCUZA, nr. F.N si este compus dintr-o
singura parcela cadastrala si topografica :
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Astfel indicatori urbanistici propusi prin P.U.Z- pentru noua subunitate pentru unitati
industriale sunt:

Procentul de ocupare a terenului  POT =25 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT=0.3 ;
Regim de inaltime propus: P .

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal se vor analiza:

- zonele similare din PUG-ul aprobat al orasului Borsa, respectiv pentru L1-UTR2- ZONA PENTRU
LOCUINTE INDIVIDUALE.

- stabilirea reglementarilor urbanistice cu privire la indici urbanistici, regimul de construire, modul de
amplasare al constructiei, stabilirea si asigurarea accesului auto si pietonal cét si pentru accesul
mijloacelor de stingere auto, conform prevederilor in vigoare si asigurarea de utilitati si dotarile
necesare;

-conformarea volumetrica a viitoarelor constructii cu specificul zonei, respectiv anexarea unor planse
cu ilustrarea modului de integrare al constructiilor propuse in cadrul sitului studiat (perspective,
desfasurari, fatade cu specificarea materialelor si a paletarului de culori folosite, etc.) si includerea
acestora in regulamentul local de urbanism aferent PUZ; se va tine cont de specificul arhitectural si
volumetric prezentat in ghidul de proiectare al zonei:

Orice amenajare va tine cont de contextul natural, peisager sau rural si va avea in vedere folosirea
preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn, piatra, tencuieli pe bazd de calcar, terasit,
tigla, tabla, culori moderne, inchise, calde), arhitectura rezultand din interpretarea contemporana a
tehnicilor, limbajului si volumetriei traditionale;

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- asigurarea compatibilitdtii functionale a constructiilor propuse cu parcelele invecinate (zona de
locuinte colective — L1 — UTR2);

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legii;

- dimensionarea ciilor de comunicatie rutierd existente si propuse in zona studiatd in conformitate cu
prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor si prezentarea sectiunilor
transversale ale acestora;

- analiza conditiilor geotehnice;
- echiparea tehnico - edilitara;

- respectarea normelor de protectie a mediului inconjurator, reabilitarea si conservarea mediului:se va
asigura un procent cat mai mare de spatii plantate in cadrul parcelei.

Este interzisd utilizarea inoxului sub orice formi a tablei de aluminiu si zincata la invelitori,
utilizare de culori stridente la zugravirea fatadelor, realizarea de imprejmuiri masive, pline.
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e Parcela cadastrald nr. 51096 identificata in extrasul de carte funciard nr. 51096 Borsa se afla in
proprietatea numitei S.C. SPILT ION COM S.R.L terenul avind categoria de folosinta
faneata, In suprafata de 2818 mp. Pe aceasta parcela de teren nu se afla nici o constructie.
Conform planului topografic suprafata de teren masurata este de 2818 mp .

Zona studiatd are urmatoarele vecinatati:

-la nord-strada A.ILCUZA(DNI18)-domeniu public,- la vest— proprietate privata, - la sud-
Drum acces, proprietate privata , -la est — str. Vulturilor- domeniu public a orasului Borsa.

Pentru suprafata studiatd se doreste realizarea unei subunititi teritoriale ” ID-UTR4 -ZONA
PENTRU UNITATI INDUSTRIALE”-avand in vedere reglementérile preponderent existente in
zona si totodata se doreste mentinerea indicatorilor POT si CUT.

Functiunea propusa este” ID-UTR4 -ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE”.

Prin realizarea si aprobarea documentatici P.U.Z se dorestei ntroducerea unei subunititi
teritoriale ” ID-UTR4 -ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE - STATIE DISTRIBUTIE
CARBURANTI’si totodata mentinerea indicatorilor urbanistici POT, CUT pentru intreaga
suprafatade 2818mp.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:
2.1 Categorii functionale existente:

Conform documentatiei de urbanism nr. 63/2008, faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local
Borsa nr. 115/2014, terenul care va fi luat in studiu pentru elaborarea planului urbanistic zonal este
situat in intravilanul orasului Borsa, in cadrul L1-UTR2- ZONA PENTRU LOCUINTE
INDIVIDUALE

Categoria de folosinta pentru parcelele generatoare PUZ, conform extrasului de carte funciara este
faneata.

2.2 Categorii functionale propuse:

Prin PUZ se propune introducerea unei subunitati teritoriale ” ID-UTR4 -ZONA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE - STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI ”si mentinerea
indicatorilor urbanistici POT, CUT in vederea dezvoltarii armonioase a zone studiate in raport cu
caracterul general al zonei,valorificarea potentialului economic avdnd in vedere amplasamentul si
totodatd stabilirea reglementéarilor tehnice de construire ale zonei studiate prin amenajarea de accese
pietonale si auto, amplasarea de panouri publicitare, organizarca retelei stradale, organizarea
arhitectural urbanisticd, modul de utilizare a terenului, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul
juridic si circulatia terenurilor, reglementarea conditiilor de amplasare pentru viitoarele constructii, cu
respectarea legislatiei in domeniul urbanismului si contructiilor, din P.U.G -ul localitatii existent.

Elaborarea Planului urbanistic zonal se va face in conformitate cu prevederile:

- Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
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- Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Hotararii nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Reglementarii tehnice: "Ghid privind metodologia de elaborare sicontinutul-cadru al planului
urbanistic zonal" aprobat prin Ordinul - MLPAT, nr. 176/N/2000;

- Reglementdrii tehnice: "Ghid privind metodologia de elaborare sicontinutul-cadru al planului
urbanistic general" aprobat prin Ordinul - MLPAT, nr. 13/N/1999;

- Reglementarii tehnice: "Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism"
aprobat prin Ordinul - MLPAT, nr. 21/N/2000;

- Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor - republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobatd cu Ordinul nr. 2701/ 2010 a Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului;

- Legea protectiei mediului, actualizata;
- H.C.L nr .15/2021 privind constiturea C.T.A.T.U a orasului Borsa;

Continutul dosarelor pentru solicitarea Avizului Tehnic de la comisia tehnica de amenajare a
teritoriului si urbanism a orasului Borsa, pentru lucrarile instrumentate la Planul urbanistic zonal se va
face in conformitate cu prevederile art. 18 din Ordinul nr. 233/2016.

3. Indicatori urbanistici (limite valori minime si maxime):

Indicatori urbanistici conform PUG aprobat prin H.C.L nr.115/2014, oras Borsa, pentru L1-
UTR2- ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE.

Procentul de ocupare a terenului  POT maxim =30%
Coeficientul de utilizare a terenului CUT maxim = 0.75;

Indicatori urbanistici existenti
POT existent = 0 %;
CUT existent =0 ;

Indicatorii urbanistici (limite maxime si minime) sunt in conformitate cu prevederile legale ale
Hotaririi nr. 525 din 27 iunie 1996 privind ghidul de aplicare a Regulamentului general de urbanism
aprobat prin Ordinul MLPATnr. 80/N/1996.
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4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Planul Urbanistic Zonal va contine, in conformitate cu prevederile art. 18, alin. (3) din Ordinul
23372016, planul de actiune pentru implementarea investifitlor propuse prin planul de urbanism zonal,
in care vor fi evidentiate categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privatisi categoriile de
costuri ce vor cddea in sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizirii investitiilor.

Circulatii si accese:

Accesul pietonal la constructiile propuse se va asigura obligatoriu prin trotuare sau strazi pietonale etc.
cu acces din drumul public in parcela de proprietate publica sau privata cu latimea de minim 1.00 m.
Accesul trebuie sa corespunda normelor pentru persoanele cu dizabilitati.

Conform Anexei nr. 4, din Hotararea nr. 525/1996 pentru aproparea Regulamentului General de
urbanism pentru constructiile comerciale se vor asigura, accese carosabile separat pentru consumatori,
personal si aprovizionare; acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces carosabil la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform distantei obiectivului si in conformitate cu avizul
si autorizatia speciala eliberata de administratorul acestora.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:- alei carosabile si parcaje in
interiorul amplasamentului;

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate
astfel Incat sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace speciale de
deplasare.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 din Regulamentul General de Urbanism, cu respectarea normelor legale privind
protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluantigenerati de functionarea acestora.

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

- activitafi desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata

de 100 m2.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existda posibilitati de acces
carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform distantei obiectivului conform
specificatiilor prevazute in P.U.G -ul orasului Borsa. Stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, in spatii amenajate (platforme de parcari).

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie,
in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.
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respectiv alimentare cu energie electricd, alimentare cu api potabila si canalizare menajerd de la

refeaua publica sau prin adoptarea unor solutii logale, conform prevederilor Sectiunii 3¢ Reouli cu
privire la echiparea tehnico-edilitara din Hotardrea nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism.

S. Capacititile de transport admise:

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

6. Acorduri si avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale P.U.Z.:
- Aviz tehnic P.U.Z eliberat de C.T.A.T.U a orasului Borsa;
- Hotaréarea Consiliului Local al Orasului Borsa privind aprobarea planului urbanistic zonal;
- Plan de situatie pe suport topografic receptionat si vizat de citre OCPI;
- Dovada inregistrérii documentatiei la Registru Urbanistilor din Romania;
- Aviz Direcfia sanitard a judetului Maramures, str. G. Cosbuc nr. 31, mun. Baia Mare;
- Aviz Agentia de protectia mediului Maramures, Baia Mare, str. Iza nr. 1A;

- Aviz/acord pentru amplasarea si/sau executia de lucrdri in zona drumurilor nationale — de la DRDP
Cluj — jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Decebal, nr. 128, unde este cazul;

- Aviz amplasament — SC ELECTRICA SA municipiul Baia Mare, str. Victoriei nr. 64;
- Aviz - Administrator retea de alimentare cu apa/canalizare — Primaria orasului Borsa;

- Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Gheorghe Pop de Basesti", municipiul Baia Mare, str.
Avram lancu, nr. 2;

- Aviz Serviciul Politiei Rutiere Maramures;
- Studiu geotehnic;
- Dovada autentificata vecinatati in cazul in care nu se respecta distantele minime prevazute in PUG.

- Raportul privind informarea si consultarea publicului conform Ordinului nr. 2701/ 2010 al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului — intocmit de Primaria orasului Borsa;

- Dovada achitérii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistii care au elaborat
documentatia, in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (6) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizati;

-Planul Urbanistic Zonal va contine in conformitate cu prevederile art. 18, alin. (3) din Ordinul
233/2016, planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal,
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in care vor fi evidentiate categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizirii investitiilor.

Planul urbanistic se va realiza, conform art. 48 ind. 1 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, in format digital si format analogic, la scard adecvata, in functie de tipul
documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinti Stereo
1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masurdtori la teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la
dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara. Suportul topografic al PUZ va fi receptionat
de O.C.P.I. conform Ordinului 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara. Se recomanda ca suportul topografic si contina si
curbe de nivel/ puncte de cota pentru o mai buna intelegere a configuratiei terenului.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Documentatia PUZ se va supune consultarii populatiei in conformitate cu art. 57 si 61 din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare si art. 34. art. 35, art. 36 si art. 37 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata cu
Ordinul nr. 2701/ 30.12.2010 a Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Se va face informarea si consultarea publicului in etapa elaborarii propunerilor, iar observatiile vor fi
preluate si studiate In cadrul documentatiei PUZ, astfel incét sa fie argumentate beneficiile aduse in
interes public si sa fie preintampinate eventuale dezacorduri sau contestari.

Se va respecta Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind
mediul de viata al populatiei.

Se va respecta Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 - privind protectia mediului.
8. Alte observatii

Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente minime ce trebuiesc respectate pe tot
parcursul elaborarii si avizarii acestuia.Mentiondm cd optiunea pentru initierea P.U.Z nu conduce
automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local in a aproba documentatia in alte conditii decat
cele strict legale in vigoare. Faza de intocmire P.U.Z nu reprezinta faza sau etapa din cadrul procedurii
de autorizare a unei investitii, reprezinta documente de reglementare urbanistica.

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele, acordurile si studiile solicitate de institutiile
avizatoare.

9.Avizul de oportunitate este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 52 din 07.03.2024, emis de Primaria orasului Borsa.

ARHITECT SEF

MIHALI 1\?
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