ROMANIA
JUDETUL MARAMURES

PRIMARIA ORASULUI BORSA .
Nr. R 3529 din 27.02.2024
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr_ 29  din_0Y.03 2024

IN'SCOPUL: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE UTR EXISTENT IN ID-UTR4 ZONA
PENTRU UNITATI INDUSTRIALE

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SPILT ION COM S.R.L. - prin reprezentant: Roman lon

cu domiciliul in Romania judetul Maramures , localitatea Borsa, satul - sectorul -, cod postal 435200, strada DRAGOS
VODA , nr. 120, bl._, sc. _, et. _, ap. _, telefon/fax 0745682590-342928 , e-mail _,
inregistrata la nr. R 3529 din : 27.02.2024

pentru imobilul - situat in judetul MARAMURES , orasul BORSA , satul -, sectorul -, cod postal 435200, strada A. I
CUZA ,nr. FN., bl. _,sc.__,et.__ ap.__, sau PLAN SITUATIE.

o 51096

- Nr. cadastral 51096
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 63/2008 faza PUG
aprobata prin Hotérérea Consiliului Local BORSA Nraacl1d / 2014

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
completarile si modificarile ulterioare,

SE-CERTIFICA:
1.REGIMUL JURIDIC:
- Terenul se afla in intravilanul localitatii Borsa, conform P.U.G., aprobat cu H.C.L. nr. 115/2014, intrat in vigoare la data de
01.01.2015;
- Imobilul in suprafata de 2.818 mp este proprietatea S.C. SPILT ION COM S.R.L., conform Extrasului de Carte Funciara Nr.
51096 Borsa.
- Terenul se afla in zona marginala a orasului Borsa, in zona pentru locuinte individuale L1-UTR2.

2.REGIMUL ECONOMIC

- Intravilan, zona pentru locuinte individuale L1-UTR2 conform P.U.G. aprobat prin H.C.L 115/2014;
- Folosinta actuala: Faneata;

- Terenul se afla in zona fiscala B,conform anexei 1 la H.C.L. 138/2014.

3.REGIMUL TEHNIC

- se va solicita Aviz de oportunitate din partea Arhitectului sef al orasului;

- conform legii 350/2001 art. 32 al (6) doar dupa aprobarea Planului urbanistic zonal, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obfinerii
autorizatjei de construire;

REGLEMENTARI EXISTENTE

L1- Zona pentru locuinte individuale—UTR2 i

Pentru locuinte noi se va prevedea o parcela cu suprafata-minima de 250 mp in regim izolat si 150mp in regim cuplat cu front la strad cuprins
infre 8,00 si 12,00m. Cladirile se vor amplasa in aliniamentul celor existente in zona sau se vor retrage cu max.5,00m fata de trotuar sau de
gardul spre stradd. Constructiile se vor retrage fatd de limitele laterale cu o lungime egalé cu jumatate din inéltimea la cornisa, dar nu mai putin
de 3,00m fata de vecinitatile laterale, iar in spate distanta va fi de min.5,00m.

UTILIZARI ADMISE :
Locuinte individuale cu max 4 niveluri S+P+M,S+P+1E+M.

Functuini complementare locuirii precum gradinite,crese,scoli elementare

teren de sport,spatii de recreere,dispensare,prestari de servicii

nepoluante,birouri de profesii liberale in limita de 250 mp ADC.

Cai de comunicatie si parcaje

Echipamente tehnico-edilitare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Mansardarea constructiilor existente

Activitatj comerciale si manufacturiere care nu genereaza transporturi grele,sunt nepoluante si suprafata acestora nu depaseste 250mp ADC.
UTILIZARI INTERZISE: :

Functiuni comerciale si servicil profesionale care depéasesc suprafata de 250mpADC sau produc poluare. Depozite en gros

Depozite de substante explozibile jnflamabile sau toxice

Statii de betoane.Autobaze. Spalatorii de magini pentru mai mult de 2 autoturisme

Lucrari de terasamente care sa afecteze parcelele invecinate sau s& impiedice evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Echiparea cu utilitati: alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, se va propune in proiect bazin vitanjabil;

- Pentru lucrarile de bransament electric si apa curenta se vor solicita autorizatii separate;

- Acces auto si pietonal din drumul de acces spre str. Alexandru loan Cuza;
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- Lucrarile se vor executa de persoane fizice sau firme autorizate in acest domeniu;

Procentul de ocupare a terenului  POT maxim =30%

Coeficientul de utilizare a terenului CUT maxim = 0,75

Autorizarea executarii lucrarilor de construire sia parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urméatoarele condifji:

« Front la strada de minimum 8m pentru cladiri insiruite si de minimum 12m pentru cladiri izolate sau cuplate;

+ Suprafata minima a parcelei va fi de 150mp pentru cladiri ingiruite , respectiv, de minimum 250 mp pentru cladirile amplasate izolat si 500mp
pentru cele cuplate;

« Adancimea mai mare sau cel putin egala cu inaltimea parcelei;

+ Asigurarea accesului la un drum public direct sau prin servitute;

+ Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform distantei obiectivului si in conformitate cu avizul si autorizatia speciala eliberate de administratorul acestora.

Se vor asigura accese carosabile obligatorii cu latimi de 3,5~7,00m pentru interventja mijloacelor de stins incendiu pentru toate categoriile de
constructii:

* Locuinte - o latura

« Locuinte colective - 2 laturi

+ Cladiri publice — 2 laturi

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare, se emit numai daca exista posibilitatea realizérii acestora in
afara domeniului public, exceptiile fiind stabilite prin autorizatia de construire, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 din Regulamentul General de
Urbanism, cu respectarea normelor legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluantj generati de functionarea
acestora.Acces pietonal:

La constructiile propuse se va asigura obligatoriu si acces pietonal,care pot fi trotuare,strazi pietonale etc.cu acces din drumul public in parcela
de proprietate publica sau private cu |3timea min.|,00m. Accesul trebuie sa corespunde normelor pentru persoanele cu dizabilitati.
IMPREJMUIRI:

* Transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor sifsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
localitatji.

* La strada se vor amplasa imprejmuiri transparente din lemn, profile metalice etc. cu inaltimea de 1,80m, cu soclu opac de 0,50m, iar in interior
se pot prevedea panouri din policarbonat sau plantatii de gard viu pentru asigurarea intimitatii proprietatii.

* imprejmuirea laterald si posterioara intre proprietati va avea inaltimea de max.2,00m din material opac, iar amplasarea pe limitele
proprietatjlor invecinate se va aviza cu acord notarial autentificat.

REGLEMANTARI PROPUSE PRIN PUZ

ID = zona pentru unitati industriale -UTR4

Zona de unitati industriale cuprinde terenuri si constructji ocupate de activitati productive. Din aceasta zona fac parte atat unitati existente care
se mentin cat si terenurile rezervate pentru viitoarele obiective de productie.

Pentru obiective industriale noi terenul minim construibil este de 1000mp cu front la stradé de 20,00m; fac exceptie de la reguld cladirile de
interes orasenesc, regional si national.

La infiintare si amenajare de unitati industriale se vor obtine avize sanitare, de mediu si PSI in mod obligatoriu.

UTILIZARI ADMISE:

Activitati industriale desfagurate in unitaj mici si mijlocii, nepoluante, negeneratoare de zgomot si praf i la care activitatea productiva se
desfasoara in cladiri (hale) si care nu necesita spatii mari pentru depozitarea materiei prime.

Parcaje la sol.Statii de autoservice Statii de livrare carburantj.Spatii comerciale si de alimentatie publica mici.Locuinte de serviciu pentru
personal Birouri administrative

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR

Birouri profesionale -Restaurante Jbaruri

UTILIZARI INTERZISE

Locuinte cu caracter permanent .Dispensare medicale.Scoli, crese, gradinite.Inaltimea maxima a cl&dirilor va fi de 20,00m.

POT maxim = 35%

CUT maxim = 1,30

IMPREJMUIRI:

* Transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor sifsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
localitatji.

* | strad se vor amplasa imprejmuiri transparente din lemn, profile metalice etc, cu inaltimea de 1,80m si eventual soclu opac de 0,50m, jar in
interior se pot prevedea panouri din policarbonat sau plantatii de gard viu pentru asigurarea intimitatii proprietatii.

“imprejmuirea laterald si posterioara intre proprietéti va avea inéltimea de max.2,00m din material opac, iar amplasarea pe limitele proprietatilor
invecinate se va aviza cu acord notarial autentificat. SR

- Echiparea cu utilitati: alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, canalizare;

- Pentru lucrarile de bransament electric si apa curenta se vor solicita autorizatii separate;

- Acces auto si pietonal din drumul de acces spre str. Torentului;

 Lucrarile se vor executa de persoane fizice sau firme autorizate in acest domeniu;

Amplasarea fata de aliniamen.Constructiile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de aceasta dupa cum urmeaza:

In cazul cladirilor compacte cu front continue se vor amplasa obligatoriu pe aliniament. In cazul cladirilor izolate retragerea fata de aliniament nu
va fi mai mare de 4,00m.Retragerea poate fi mai mare in cazul in care se largeste strada sau se creaza o piata, alveola sau se stabileste un
aliniament general nou.Amplasarea in interiorul parcelei.Autorizarea executari constructiilor este permisa cu respectarea distantelor minime
stabilite de normele sanitare si de PSI. In general constructile propuse se vor amplasa la distanta de min.3,00m fata de vecinitatile laterale si la
min.5,00m fata de vecinatatea posterioara.Distantele se pot modifica cu acordul autentificat al proprietarului terenului din vecinatate.
Retragerile minime impuse de normele in vigoare fata de retelele de alimentare cu energie electrica;
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Amplasarea constructiilor fata de cursurile de apa se face in concordanta cu importanta si tipul acesteia, in conformitate cu Legea apelor nr.
107/96.In zonele preponderent rezidentiale nu se vor amplasa sau amenaja obiective de productie, comerciale si de prestari servicii, care pot
crea riscuri pentru sanatate sau disconfort populatiei, decét daca sunt respectate distantele conform normelor sanitare si de mediu.
Se vor respecta distantele normate obligatorii intre constructii in functie de gradul de combustibilitate la foc a acestora sau vor fi luate masuri de
limitare a propagérii incendiilor.Distanta recomandata intre constructii va fi de 6-15m.
Amplasare constructiilor fata de drumuri publice se va face conform Legii nr.43/1997, la drumuri nationale distanta pana la constructji va fi de
26.00m pe ambele parti din axul drumului. La drumuri comunale aceasta distanta va fi de 18,00m
Amplasare fata de cai ferate: Constructiile se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare in intravilan si extravilen numai cu
aprobarea stricta a Regiei Autonome SNCFR si a Ministerului Transporturilor. In sensul prezentului Regulament prin zona de protectie a
infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,indiferent de proprietar,cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR,
situate de o parte si de alta a caii ferate.
Autorizarea executarii lucrarilor de construire si a parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditji:
+ Front la strada de minimum 8m pentru cladiri insiruite si de minimum 12m pentru cladiri izolate sau cuplate;
* Adancimea mai mare sau cel putin egala cu inaltimea parcelei;
* Asigurarea accesului la un drum public direct sau prin servitute;
* Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare.
Lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice, sunt suportate in
intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
Realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executare, se va  face cu respectarea prevederilot Legii nr. 10/95 privind
calitatea in constructii, precum si a Normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice (ex. varianta ingropata, izolati,
echipamante de protectie).Retelele de apa vor fi prevazute cu hidranti exteriori(supraterani sau subterani)de PSI la distante intre 100-150m.
Realizarea alimentarii cu energie electrica pentru obiective noi si la cele existente revine beneficiarului investitiei,acesta suportand integral
cheltuielile aferente.La retelele de rutiere se vor proteja fundatiile stalpilor existenti distanta de protectie este de 1.00m.La amplasare de
constructii se vor respecta prevederile NTE 003/04/00. Se interzice trecerea de LEA cu tensiuni de IkV si 110 kV peste constructii, deci implicit
realizarea constructiilor noi sub linia LEA de 110 kV si de 20 kV.Distanta pe plan orizontal intre axul LEA 110 kV si cea mai apropiata parte a
cladirii va fi de 18,5m. La LEA de 20 kV este de 12 m. Distante mai mici sunt acceptate pe baza unor documentatii(analize de risc) intocmite de
un expert atestat.Costul analizei de risc se suporta de catre solicitant.Acces carosabil Autorizarea executarii-constructiilor este permisa numai
daca exista posibilitati de acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform distantei obiectivului si in conformitate cu avizul
si autorizatia speciala eliberate de administratorul acestora.Se vor asigura accese carosabile obligatorii cu latimi de 3,5~7,00m pentru
interventia mijloacelor de stins incendiu pentru toate categoriile de construcji:
* Locuinte - o latura-s Locuinte colective - 2 laturi « Cladiri publice — 2 laturi
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare, se emit numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in
afara domeniului public, exceptiile fiind stabilite prin autorizatia de construire, conform legii.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 din Regulamentul General de
Urbanism, cu respectarea normelor legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti generati de functionarea
acestora.Acces pietonal.La constructiile propuse se va asigura obligatoriu si acces pietonal,care pot fi trotuare, strazi pietonale,etc.cu acces din
drumul public in parcela de proprietate publica sau private cu latimea min.|,00m. Accesul trebuie sa corespunde normelor pentru persoanele cu
dizabilitati.
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE UTR EXISTENT IN ID-UTR4 ZONA PENTRU UNITATI

INDUSTRIALE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de construire/de desfiintare-solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

Agentia Pentru Protectia Mediului, Str. Iza, Nr. 1/A, Mun. Baia-Mare, jud. Maramures.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentulului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru
ca aceasta s analizeze si sé decid, dupé caz, incadrarea/neincadrarea Proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii
impactului asupra mediului.in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupé
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.ln vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,autoritatea competenta pentru pratectia
mediului stabilrste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condiji :

| mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii

| In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului

mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia

de evaluare adecvata. in urma evaludrii initiale a notificrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

asupra mediului silsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice competente cu
2 privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra

competente.
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9. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotité de urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism (copie)
b) Dovada Titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata)
c¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)
[X]D.T.A.C. []D.T.O.E. []D.T.AD. Faza PUZ

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize i acorduri privind utilitétile urbane gi infrastructura (copie)

[X] alimentare cu apa []1gaze naturale
[X] canalizare [ ] telefonizare

[X] alimentare cu energie electrica [X] salubritate

[ ] alimentare cu energie termica []transport urban

Alte avize/acorduri:  PUZ
- Aviz de oportunitate pentru elaborare P.U.Z. eliberat de Arhitectul Sef al orasului Borsa
- Plan Urbanistic Zonal intocmit in conformitate cu prevederile Legii 350/2001
- Plan de situatie pe suport topografic vizat OCPI
- Aviz tehnic P.U.Z. eliberat de C.T.A.T.U. a orasului Borsa
- Hotararea Consiliului Local al orasului Borsa privind aprobarea P.U.Z.

d.2. Avize si acorduri privind
[X] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [X] sanatatea populatiei

d.3. Avizele / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora(copie) :
ACT DE PROPRIETATE

d.4. Studii de specialitate (un exemplar criginal):
STUDIU GEOTEHNIC
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC
Documentatia tehnica intocmita conform Legii nr.50/1991, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.
[X] e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (un exemplar original);
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
TAXACU. TAXAAC. TAXA ISC.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Primar, Secretar,
TIMWN COMAN A\NCA
Arhitect Sef Intocmif,
MIHALI MIH STETCO ADRIAN-GHEOR
oL
Achitat taxa de: 33.00 lei, confofm: Chitanta nr. 101505(24) din 28.02.2024. /

Prezentul certificat de urbanism 4 fost trimis solicitantului DIRECT la data de_ 0% 0%, Gusfs

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM .
de la data de pana la data de

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand si obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,
Arhitect Sef, Intocmit,
Data prelungirii valabilitatji:
Achitat taxa de: ____ lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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