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MEMORIU GENERAL

1. Introducere:
1.1. Date de recunoastere a ducumentatiei:

Denumire lucrare:

SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CA1 — SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S| DEPOZITARE si

CIS 2 - SUBZONA UNITATILOR COMERCIALE SI SERVICII SITUATE IN ZONA CENTRALA in CL2 CIS2 -
SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE SI A UNITATILOR COMERCIALE S| DE PRESTARI SERVICII IN
ZONA CENTRALA

Beneficiar:

GHITA DIANA MADALINA

Seini str. Somes nr.31 A Jud. Maramures

C.l. seria MM nr. 877536 CNP 2990121303474

Proiectant general:
sc BIROU DOM sl
Baia Mare str. N.lorga nr.1 ap.57A sc. G, Jud. Maramures

Proiectanti de specialitate:
Data elaborarii:
apr. 2024

1.2. Obiectul lucrarii:
Solicitarile temei program:
Tema de proiect, stabilita de comun acord cu beneficiarul lucrarii, prevede obiectul P.U.Z. :
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CA1 — SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S| DEPOZITARE si
CIS 2 — SUBZONA UNITATILOR COMERCIALE SI SERVICII SITUATE IN ZONA CENTRALA in CL2CIS2 -
SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE SI A UNITATILOR COMERCIALE SI DE PRESTARI SERVICII IN
ZONA CENTRALA.
Suprafata de studiu se dezvolta in interiorul parcelei de teren dispuse pe amplasamentul actual .

Prevederile programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata.
In zona studiata nu sunt programe de dezvoltare in derulare, in afara prezentei documentatii de urbanism.

1.3. Surse de documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:

- Plan Urbanistic General al orasului Seini, Judetul Maramures, proiect nr. 1/2010, aprobat prin HCL nr.
19/2011;

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
- Studiu topografic;

- Studiu geotehnic;

- Studiu istoric
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Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei.
Nu sunt proiecte de investitji elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei studiate,
sau a zonei adiacente.

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei:

Date privind evolutia zonei,

Localitatea Seini (u. Szinérvaralja) a fost atestata documentar in anul 1334 sub denumirea de Synir, sapaturile
arheologice aducand insa dovezi ale locuirii asezarii inca din epoca de piatra si de bronz.

Localitatea (targ), un loc ecleziastic prestigios inca din anul 1341, a avut de-a lungul timpului o serie proprietari.

A disparut aproape cu totul sub efectele Reformei, ale distrugerilor provocate de armata generalului Basta
(1605) si a lui Istvan Wesselényi (1677) si nu in ultimul rand de invazia tatara (1717). Istoriografia consemneaza ca
a inflorit din nou la mijlocul secolului al XIX-lea. Tn anul 1859, unul dintre membrii familiei Klein, Leopold Klein a
infiintat la Seini o Fabrica de Spirt (Szeszgyar).

Alaturi de aceasta, la sfarsitul secolului al XIX-lea inceputul secolului XX, lucrari si documente consultate
amintesc faptul ca in Seini functiona: ojudecatorie, un oficiu de carte funciara, fiscul, un tribunal, jandarmeria, o
sectie de paza financiarg; trei institutii financiare - Banca de Economii ,,Seini”, Banca de Economii ,Satmareana” si
,Cooperativa Centrala de Credit Seini”, doua cazinouri, o statie de cale ferata si telegrafica si oficiul postal, o moara
cu aburi, respectiv fabrici de andezita (Kepes és tarsai ,, Els6 magyar andezit sirké gyara Szinérvaljan” - Kepes i
comp. ,,Prima fabrica de piatra de andezit din Seini) si sienita, ale caror cariere de marmura se aflau la granita
dintre llba si Seini.

In zona centrala exista un spatiu amenajat pentru piata de alimente si zarzavaturi, provenite din gospodariile
individuale sau achizitionate din alte zone. Magazinele de desfacere sunt dispuse in special in centrul orasului, dar
siin cartiere.

2.2. Potentjal de dezvoltare:

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatji,

Zona studiata fiind parte a centrului orasului Seini prezinta caracteristicile semnificative ale zonei centrale
orasenesti rezultate ca urmare a evolutiei de-alungul timpului, si-anume un ameste de functiuni
industriale-productive, de prestari servicii diverse, comert si locuire.

Potential de dezvoltare

Formele de turism cele mai probabile pe care orasul le poate dezvolta sunt:

- Turism de afaceri, pe baza potentialului economic

- Turism de tranzit, in baza proiectului european de dezvoltare a rutei expres

- Agroturism si turism de schimb, vizitare, comert, etc, prin potentialul agricol si al produselor locale.

2.3. Incadrarea in localitate :
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatji:
Zona studiata se afla in intravilanul orasului Seini, in zona centrald, intre strézile N. Balcescu si Closca.
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Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu
institutii de interes general etc

Amplasarea zonei studiate intr-o pozitie centrala in orasul Seini, conferd posibilitatea accesului la serviciile
institutiilor de interes general. De asemenea accesibilitatea zonei este avantajaté de pozitia zonei studiate in centrul
orasului Seini, intre strézile N. Balcescu si Closca.

2.4. Elemente ale cadrului natural :

Elemente ale cadrului natural cepot interveni in modul de organizare urbanistica :
Relieful,

Orasul Seini este situat in extremitatea vestica a judetului Maramures, intr-un cadru natural favorabil, unde
combinatia dintre zona de ses, de pe malul drept al Somesului, cu dealurile domoale din partea estica a localitatilor,
ofera numeroase atractii. Ca forma de relief predomina campia, unde pantele terenului sunt foarte mici. Limita
estica, unde incepe zona deluroasa, cuprinde cele doua sate apartinatoare : Viile Apei si Sabisa. Dealurile sunt
domoale si se pierd spre campie, iar in zona estica se leaga de lantul de munti.

Din punct de vedere geomorfologic, localitatea este situata la contactul dintre zona transcarpatica, cunoscuta
sub numele de domeniul maramuresean panoramic si depresiunea intramontana a Transilvaniei.

Altitudinea medie a localitatii este de 140 metri. Cel mai inalt punct din zona este dealul Comja cu o altitudine
de 960 metri, aflat la nord de oras, iar altitudinea minima este de 120 metri, fiind cea mai mica din teritoriul judetului
Maramures.

Reteaua hidrografica:

Resursele de apa din localitate constau atat in ape de suprafata, cat si in ape subterane.

Apele de suprafata: sunt reprezentate de raul Somes, la limita sud-vestica a intravilanului si de paraiele Seinel
si Zugau care traverseaza localitatea de la nord —est la sud —vest si se revarsa in raul Somes.

Exista doua vai, Valea Seinelului si Valea Hotarului, aflata la limita dintre localitatile Seini si Sabisa.

Paraul Seinel, traverseaza zona de studiu in partea nordica, paralel cu str. N. Balcescu.

Debitele apelor de suprafata sunt influentate direct de precipitatii, avand debite maxime in special primavara,
ajungand chiar si la iesiri din albie, respectiv debite mici, pana la secare in verile foarte secetoase.

Clima,

Lantul muntos vulcanic din nordul Seiniul, situat in calea vanturilor reci de origine polara, creeaza un climat de
adapost, incadrat in climatul temperat-continental-moderat.

Partea depresionara a orasului Seini se caracterizeaza printr-un climat umed, cu ierni blande si veri calde
peste 18° C si a iernii celei mai reci sub 3° C. Cantitatea de apa provenita din precipitatii este mai mare ca gi cea
pierduta prin evapo-transpiratie, inregistrandu-se un excedent de 318 mm.

Zona deluroasa are un climat mai rece si umed, cu ierni aspre i veri racoroase. Cinci luni pe an, temperatura
medie lunara nu depaseste 10° C. Precipitatjile anuale ajung la 1000 mm, iar temperatura medie anuala nu
depaseste 8° C.

Vanturile dominante sunt cele care bat din vest. in general, directia vanturilor se schimba foarte des.
Caracteristica este raritatea vanturilor foarte puternice: viscole, vijelii, furtuni. De obicei vanturile in rafale dinspre
rasarit duc la schimbarea vremii spre ploi.

Vitezele medii anuale ale vanturilor se mentin intre 3-3.8m/s

Precipitatiile medii anuale ajung la aproape 800 mm. in medie ploua cca. 140 de zile pe an si ninge 30-35 zile
pe an. Cele mai mari cantitati de precipitatii cad in anotimpul cald (aprilie-septembrie) — 61,3%.

6
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Media zilelor cu strat de zapada este de 70-80. Grosimea stratului de zapada poate ajunge la 70-80 cm (foarte
rar depasind aceasta).

Conditii geotehnice,
Conform studiu geotehnic anexat

2.5. Circulatia:
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei:

Terenul studiat are acces pe latura nordica din strada N.Balcescu si pe latura sudica din strada Closca.Accesul
din strada N.Balcescu se realizeaza prin intermediul caii de acces aflata in indiviziune cu proprietarii terenurilor si
imobilurilor vecine la vest .Accesul din strada Closca este direct si carosabil .

Traversarea albiei paraului Seinel, in vederea accesului la proprietati se face in dreptul fiecarei intrari pe ctte
un podet cu latimea de cca 4,5m. in dreptul cladirii de la nr 1-3 (sediu de firma si restaurant P+E) albia paraului
este acoperita intre podete.

Capacitati de transport,

Pentru toate categoriile de constructii se vor asigura accse pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor de trafic greu. In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea utilajelor de
interventie in caz de incendiu se va face prin ganguri cu o latime de min. 3,00m si o inaltime de min. 3,50m.

2.6.0cuparea terenurilor:

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata,
CA1 - SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE MICI SITUATE IN ZONA CENTRALA
CIS 2 - SUBZONA UNITATILOR COMERCIALE SI SERVICII SITUATE IN ZONA CENTRALA

Aspecte calitative ale fondului construit:
1. HALA DE PRODUCTIE SI ATELIERE  cuprinde un corp de cladire parter mentionat in Lista Monumentelor
istorice cu simbolul MM 1l m B04647.02 in suprafata de 500 mp

S constr. =1155  mp

C.F. 55785 -C1
-la sud : 60 cm fata de prop.S.C. SEINEANAS.A;
-la nord : 90 cm fata de prop S.C. SEINEANAS.A;;

-la est: 100 cm fata de prop S.C. SEINEANAS.A;;
-la vest : partial - incinta proprie peste 33 m ;
partial N-V —150 c¢m fata de Corp cladire Hala C3;
partial S-V -250 cm fata de Corp cladire Hala C4;

2. CLADIRE SEDIU FIRMA SI SPATIU COMERCIAL P+E
S constr. =352 mp
C.F. 55785-C2
-lasud: 1025 cm fata de Corp C5 .,
- lanord: Pe aliniamentul strazii N.Balcescu ;
-laest:  tangent partial cu imobil de locuit parter Otto Horvath si Popan Viorel ;
- lavest: 645 cm fata de imobilul prop. Zetea Vasile
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3. HALA DE PRODUCTIE

S constr. = 8% mp

S desf. = 1316 mp

C.F. 55785-C3

-la sud : 1185 cm fata de Corp cladire Hala C1;

-la nord : 210 cm fata de Corp cladire Hala C5 ;
-laest: partial 230 cm fata de prop S.C. SEINEANAS.A;

partial S-E 150 cm fata de Corp cladire Hala C1;
-la vest : partial N-V-  714cm fata de prop.VAVIR ZETEATRANS SRL

partial S-V- 1065 cm fata de prop.MARDANI SRL

4. CONSTRUCTIE MAGAZIE si POST TRAFO

S constr. = 70 mp

S desf. = 70 mp

C.F. 55785 -C5

-la sud : 220 cm fata de Corp cladire Hala C3 ;

slanord: 1000 cm fata de Corp cladire Sediu firma C2 ;
-la est: 60 cm fata de prop S.C. SEINEANAS.A;;
60cm fata de corp cladire P — depozit ;
1,5 m fata de extindere locuinta P+D
-lavest: incintainvestitorului 16 m1,5 m fata de extindere locuinta P+D

-lavest: incinta investitorului 16 m

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine,
Zona studiaté fiind amplasaté in centrul orasului Seini, beneficiaza de toate serviciile publice de interes

general.

Asigurarea cu spatii verzi,
Din punctul de vedere al asigurérii cu spatii verzi, in prezent zona studiata este deficitaré.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Debitele celor doua cursuri de apa, Seinel si Zugau, sunt influentate direct de regimul precipitatiilor, motiv

pentru care in perioada precipitatiilor abundente, provoaca inundatii in zona centrala a orasului.
Zonele cu potential de inundabilitate sunt Lunca Bac si zonele albiei paraului Seinel.Cantitatea mare de

precipitatii si colmatarea vailor sunt factori care favorizeaza producerea de inundatii.

2.6.1 Regimul juridic al terenurilor

Terenul studiat este situat in Oras SEINI str. N.Balcescu nr.1-3 , Jud. Maramures si este proprietate privata a
beneficiarului GHITA DIANA MADALINA conform Extras C.F. nr. 55785 nr. Cad 55785. pentru suprafata de 6.264
mp si C.F. nr. 55786-C1-U2 nr.cad 55786-C1-U2 pentru suprafata de 37,4 mp .

Calea de acces din strada N.Balcescu este in indiviziune cu MARDANI COM SRL si VAVIR ZETEA TRANS

SRL.
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| TIPUL DE PROPRIETATE |
NR [PROPRIETAR |C.F. CAD SUPRAF. | CATEG. DE
CRT FOLOSINTA
mp
1 | Ghita Diana M. 55785 55785 6264 | curti-constr.
2 | Ghita Diana M. 55786-C1-U2 | 55786-C1-U2 37,4 | curti-constr.
3 [ Ghita Diana M. 50991 50991 231 | curti-constr.
MARDANI COM
SRL
4 | Ghita Diana M. 50990 | 50990 304 | curti-constr.
MARDANI COM
SRL
VAVIR ZETEA
SRL
TOTAL 6836,4 | curti-constr.

2.7.Echipare edilitara:
Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatji
Zona studiata are echipare edilitara completa.

2.8. Probleme de mediu: conform ordinului comun al MAPPM (nr. 214 / RT / 1999) — MLPAT (nr. 16 / NN / 1999) si
ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra
mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului $i planurilor de urbanism; aceste analize de evaluare a
problemelor existente de mediu vor cuprinde :

a) Relatia cadru natural — cadru construit

b) Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Debitele celor doua cursuri de apa, Seinel si Zugau, sunt influentate direct de regimul precipitatiilor, motiv
pentru care in perioada precipitatiilor abundente, provoaca inundatii in zona centrala a orasului.
Zonele cu potential de inundabilitate sunt Lunca Bac si zonele albiei paraului Seinel.Cantitatea mare de precipitatii
si colmatarea vailor sunt factori care favorizeaza producerea de inundatii.

c) Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicati si din categoriile echipérii edilitare, ce prezinta
riscuri in zona.
Nu este cazul

d) Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
HALA DE PRODUCTIE SI ATELIERE cuprinde un corp de cladire parter mentionat in Lista Monumentelor
istorice cu simbolul MM 1l m B04647.02 in suprafata de 500 mp.

e) Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz
Nu este cazul
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2.9.0ptiuni ale populatiei

Documentatia se va supune consultarii populatiei in conformitate cu art. 57 si 61 din legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile  si completarile ulterioare si in conformitate cu cele prevazute
la art. 34 si art.35, art.36 si art.37 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire |a elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata cu Ordinul nr.2701/30.12.2010.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale PUG:

Cai de comunicatie,

- Strazile noi propuse ce leaga doua strazi existente vor prelua caracteristicile categoriei superioare cu care
au tangenta, cu conditia ca parcelarul si fondul construit existent sa permita acest lucru.

- Executarea lucrarilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor (carosabil si trotuar) se vor aproba doar cu
conditia, ca la terminarea acestora sa se refaca sistemul rutier (stratificatie, grosime stratificatie si tip de
imbracaminte) identic cu cel existent la inceperea lucrarilor.

- Trotuarele la strazile din localitate sunt de regula, separate de partea carosabila printr-o fasie libera
rezervata pentru amplasarea pomilor, a instalatjilor subterane, a stélpilor de iluminat si de telecomunicatji.

-UTR: CL2CIS2

- regim de construire:

- functiuni predominante:

-Hmax =

- Regim de construire:

-POT max =

- CUT max =

- retragerea minima fata de aliniament:

- retrageri minime fata de limitele laterale:

- circulatii i accese:

- echipare tehnico-edilitara:

3.3. Valorificarea cadrului natural:

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE SI A UNITATILOR
COMERCIALE SI DE PRESTARI SERVICII IN ZONA CENTRALA
izolat & cuplat

locuire & functiuni complementare (prestari de servicii si comert)
10 m de la cota 0,00

S(D)+P+1+4

50%

1,25

5m la str. Closca, aliniament si aliniere existente la str. N. balcescu.
conform Cod Civil - min.3,00m si 6m fata de limitele posterioare.
circulatiile majore in zona adiacenta sunt str. N. Balcescu si
respectiv Str.Closca.

circulatia se va efectua pe traseul actual pastrandu-se accesele
existente si dezvoltand reteaua in interiorul parcelei studiate .
circulatia in interiorul zonei studiate se va face prin intermediul caii
de acces propuse cu un gabarit de 550 cm si acostamente de 100
m pe ambele parti .

in vederea realizarii investitilor propuse, se vor face racorduri Si
bransamente la retelele edilitare din zona conform prevederilor
acordurilor si avizelor ce se vor emite de catre detinatorii de retele
si furnizorii de utilitati urbane.

Posibilitati de valorificare ale cadrului natural :
Singurul element reprezentativ al cadrului natural din zona este albia paraului Seinel, care in zona de studiu
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este acoperita, deci nu participa la compozitia urbana.

Relatjonarea cu formele de relief,
Nu sunt forme de relief in zona studiata.

Prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate, )
Nu sunt oglinzi de apa si nici spatii plantate pe terenul studiat. In partea de nord a zonei studiate, paralel
cu str. N. Balcescu se afla valea paraului Seinel.

Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului,
Conf. studiul geotehnic anexat.

Valorificarea unor potentiale balneare etc. — dupa caz.
Nu este cazul

3.4. Modernizarea circulatiei:
Organizarea circulatiei
Circulatiile majore din zona raman neschimbate, acestea fiind conectate printr-o alee de acces in incinta.
Accesul in incinta este existent dinspre ambele circulatii majore, si-anume dinspre str. N. Balcescu si respectiv
dinspre str. Closca.

Modernizarea si completarea arterelor de circulatje,

Circulatia se va efectua pe traseul actual pastrandu-se accesele existente si dezvoltand reteaua in interiorul
parcelei studiate .

Circulatia in interiorul zonei studiate se va face prin intermediul caii de acces propuse cu un gabarit de 550 cm
si acostamente de 100 m pe ambele parti .

Asigurarea locurilor de parcare si garare,

Exista o parcare cu 9 locuri amenajata la frontul strazii N. Balcescu.

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice i se dispun in constructii supra / subterane
sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor  fi inconjurate cu gard viu
de 1,20 m. inaltime;

- locurile de parcare si garare se vor face inafara domeniului public deci in interiorul zonei studiate si raportat la
zona studiata ,in interiorul parcelelor atat suprateran cat posibil si subteran .

Amplasarea statiilor pentru transportul in comun:
Nu este cazul

Amenajarea unor intersectji:
Nu este cazul

Sensuri unice:
Nu este cazul
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3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Principalele functiuni propuse ale zonei:
CL2 - Subzona locuintelor colective, situate in zona centrala, cu regim de inaltime maxim admis P+4.
CIS2 - Subzona unitati comerciale si servicii, din zona centrala.

Fond construit — propus :

1.Corpul de cladire C1( partial 655 mp), C4 si C6 se vor desfinta eliberand amplasamentul de sarcini .

2.Corpul de cladire C2 - va suporta o extindere in in interiorul parcelei cu regim de inaltime identic cu
constructia existenta ( P+E)

3.Corpul de cladire C5 - se pastreaza fiind cu destinatie edilitara;

4.Corpul de cladire C3 - va suporta o etajare in interior cladirii ( la corpul P+e — parterul inalt va fi
compartimentat pe verticala in parter si etaj 1) si va suporta o etajare ( etajul Il ) iar corpul de cladire parter va
suporta o supraetajare de trei niveluri (P+3) ;

Destinatja tuturor terenurilor din zona.
Pe amplasamnetul liber ramas se propun :
a.Constructii de locuinte colective cu regim de inaltime (D sau S)+P+3E
b.Circulatii pietonale si carosabile ;
c.Locuri de parcare supraterane ;
d.Zone verzi ;
Bilantul teritorial de zona
e Suprafata studiata = 6836,4 mp

BILANT

TERITORIAL
NR | DESTINATIA EXISTENT PROPUS
CRT | TERENULUI mp |% |[mp | %

1 | Constructii 2788,4 | 40,8 28944 | 42,3
constr. existente 2788,4 2788,4
constr. de desfintat 994
constr. Propuse 1100
supraf.desfas. 3640,4 | 0,53 8514 | 1,25

2 | Circulatii 2850 | 41,7 2186 | 32,0
pietonale 55 336
carosabile 1975 1026
platforme 820 824

3 | Zone verzi 931 | 13,6 1756 | 25,7
amenajate 0 1756
neamenajate 931 0
TOTAL 6836,4 | 100 6836,4 | 100
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Principalii indici urbanistici ai PUZ, propusi:
Procentul de Ocupare a Terenului ( POT — care reprezinta raportul dintre aria construita la sol si suprafata si
suprafata si suprafata terenului considerat) =50%

Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT - care reprezinta raportul dintre aria desfagurata a constructjilor i
suprafata terenului considerat) =1,25

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1.Alimentarea cu apa :

Alimentarea cu apa se realizeaza din reteaua locala existenta in incinta suprafetei studiate . Necesita extindere
si distributie la obiectivele propuse .

3.6.2.Canalizare :

Canalizarea menajera este existenta in interiorul suprafetei studiate.Necesita extindere si racordare la
obiectivele propuse
3.6.3.Alimentare cu energie electrica :

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua locala existenta in interiorul suprafetei studiate.
Necesita extindere si distributie la la obiectivele propuse.

3.6.4.Telecomunicatji :
Extinderea liniilor de telecomunicatji, in zona studiata se va face de la retelele existente in vecinatatea
amplasamentului.

3.6.5.Alimentare cu caldura :

Sisteme de incélzire propuse:

Centrale termice de apartament pentru locuinte si centrale termice individuale pentru spatiile cu alta destinatie
decét locuinta.

Tipuri de combustibil:
Gaz metan, curent electric, sisteme ce utilizeaza surse de energie regenerabila - panouri solare, panouri
fotovoltaice, pompe de caldura.

3.6.6.Alimentarea cu gaze naturale :
Alimentarea cu gaz metan se va realiza din reteaua locala existenta in incinta suprafetei studiate. Necesita
extindere si distributie la la obiectivele propuse.

3.6.7.Gospodarie comunala :

Se vor face amenajari pentru colectarea selectiva si evacuarea degeurilor menajere cu respectarea
prevederilor OMS.nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei.

Extinderi pentru baze de transport in comun, constructii si amenajari specifice etc.
Nu este cazul
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3.7.Protectia mediului

Propunerile de interventie urbanistica, se fac cu respectarea prescriptiilor in ce priveste :

a) Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

b) Prevenirea producerii riscurilor naturale

c) Epurarea preepurarea apelor uzate

d) Depozitarea controlata a deseurilor

e) Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

f) Organizarea sistemelor de spatji verzi

g) Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

h) Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

i) Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz

Nu este cazul
3.8. Obiective de utilitate publica

Nu se prevad obiective de utilitate publica in zona studiata.
4. Concluzii, masuri in continuare:
a) Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG:

C L2 - Subzona locuintelor colective, situate in zona centrala, cu regim de inaltime maxim admis P+4.

C IS2 - Subzona unitati comerciale si servicii, din zona centrala.

- Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiatd, se inscriu in prevederile
temei de proiectare si prevederile Regulamentului General de Urbanism si in prevederile PUG .
b) Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare

Principala operatiune urbanistica in zona studiata este insasi schimbarea de destinatie a terenurilor din zona
din  subzona unitatilor insustriale si de depozitare, situate in zona centrald, in subzona unitati comerciale si servicii,
din zona centrala.
c) Prioritati de interventie
d) Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictji

- Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta documentatie, se poate concluziona
ca zona studiata intruneste conditiile pentru amplasarea functiunilor propuse.

- Realizarea acestor obiective va avea un impact pozitiv asupra zonei, a comunitatji, prin crearea de noi

locuri de munca, prin revigorarea activitatii si implicit a vietii zonei.

Lucrarile de elaborat in perioada urmatoare :

- Emiterea certificatului de urbanism conform regulamentului local de urbanism aferent  PUZ, pentru fiecare
obiectiv in parte sau grupuri de obiective.

- Elaborarea documentatiilor tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Baia Mare,
Apr. 2024 intocmit,

Arh. Stoia Horea Grigore.



